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il EMILIO GONZALEZ-MADRONO GUTIERREZ
‘ Notario
C/ Juan de Herrera 1, 3°

39002 Santander

Tel 942 98 88 08

NUMERO: CIENTO DIECIOCHO., --- - - - -—--------—---
PRESTAMO HIPOTECARIO otorgada. Por la CAJA DE
AHORROS DE SANTANDER Y CANTABRIA Y PROCONSA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, ‘. S Lo m-mm e m e
En Santander a dieciseis de enero de dog mil
CUBELO., ~mmmm o mmm e s e e e
Ante mi, Fernando Arroyo del Corral, Notario
del Ilustre Colegio de Burgbs. ————————————————
COMPAREGCEN § —commmm oo
Don Federico TORCIDA GALLEGO, mayor de edad,
cagado, de esta vecindad, D.N.I. 13.704.433-K.
Don Ignacio BARCENA GOMEZ, mayor de edad,
casado, de esgta vecindad, D.N.I. 13.681.577-G.
Don Angel PEREZ VILLAR, mayor de edad, casado,
con vecindad en Santander vy domicilio a estos
efectog en Calderdn de la Barca, 17, entresuelo
izgquierda, D.N.I. v N.I.F. 13.734,247-G, -----
Circunstancias personales que me constan por
sus manifestaciones. ---------Fm-mmmmmmmmma oo

INTERVIENEN: === == m oo o oo mmmmemmeme e

I).- Los dos primeros en representacidn de


PC-SUSANA
Texto escrito a máquina
DOC. 1-A.


LA CAJA DE AHORROS DE SANTANDER Y CANTABRIA,
¢c.I.F. G-39/003785, (en adelante "La Caja"),
entidad de caracter bhenéfico social, de
nacionalidad egpafiola, domiciliada en Santander,
Plaza de Velarde, 3, inscrita en el Registro

Mercantil en el tomo 501, folio 100, hoja 2561,

Su legitimacidn para el presente otorgamiento
deriva de apoderamiento conferide a su favor por
dicha Entidad mediante escritura de fecha 17 de
julio de 2002 (n° 1781) para el proteocolo del
Notarico de Santander Don Javier Asin Zurita,
otorgadc por Don Jesls-Manuel Zaballa Hoz,
Secretario de su Consejo de Administracidn, gue
el gefior apoderado me asegura vigente. He tenido
a la vista copia de dicha escritura, de la que
resulta entre otras con facultades para concesidn
de prestamos con garantia hipotecaria y que causd
la inscripcidn 81* de la hoja registral citada.

IT). Y El seflor Pérez Villar como Administrador
Gnicc, en nombre Yy representacidédn de PROCONSA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. C.I.F.
B-39-320908, compafiia mercantil de nacionalidad

espafiola, constituida con la denominacidén de



872017

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EL PEDROSO, S8.L., por
tiempo indefinido en escritura otorgada en
Santander, ante sgu Notaric Don Manuel Lafuente
Mendizdbal, el dia 16 de Septiembre de 1992, nGmero
3.716 de protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de esta Regidn, al Tome 463 del Archivo,
Seccidn General, Folio 70, hoja 2535, 1%, con
N.I.F. B-39-320908, dqm}s%}iada en Santander,

calle Calderé4n de la Barca, 17-B, 1° izquierda

=antreguelo=), adaptadeg sus Estatutosgs a la'

viéeﬁfé“whormativa en materia de Socledades
Limitadas, por acuerdo de la Junta General
Universal de la Sociedad, tomado en su reunidn
de fecha 24 de Abril de 1996, ejecutado y elevado
a pliblice en escritura otorgada en Santander, ante
el infrascrito Notario en igual fecha 24 de Abril
de 1996, nimero 857 de protocolo, que ge inscribid
en el Registro Mercantil de esta Regién al Tomo
463 del Archivo, Felio 73, Hoja 2535, 4°, cambiada

su denominacidn a la actual por acuerdo de la Junta




general de la sociedad de fecha 3 de diciembre
de 2002, e-jecutado y elevado a piblico en escritura
otorgada en Santander, ante mi, el dia 30 de
Diciembre de 2002, que causd la inscripcién 6*
en el Registro Mercantil. ~------------~~------

Su legitimacién para el objeto de la presente
deriva de su condicién de Administrador tnico de
la Sociedad representada, cargo que el seflor Pérez
Villar aceptd y me asegura vigente sin
contradiccidn alguna, vy para el que fue designado
con fecha 24 de Abril de 1996, gegln resulta de
la escritura citada de adaptacién. ------------

FE DE CONOCIMIENTO Y JUICIO DE CAPACIDAD:
Conozco al primerco e identifico al otro
compareciente por gu DNI resefiado y les considero,
seglin actuan, con capacidad bastante para este
otorgamiento, por ser a mi juicio suficientes las
facultades representativags de concesidn de
prestamo con garantia hipotecaria acreditadas por
el seflor apoderado para el objeto de la presente
egcritura al principio calificada vy como

antecedentes -------------se--mmmmmmmmm

I.- Que la CAJA DE AHORROS DE SANTANDER ¥
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CANTABRIA ha concedido a PROCONSA DESARROLLOS
INMOBILTARIOS, S.L. un "PRESTAMO HIPOTECARIO
CANTABRIA PRCMOTORES"™, por la cantidad de
cuatrocientos noventa mil ochocientos cuarenta
y siete euros, con destinoc a la compra, reforma
y transformacion en apartamentos, proyecto que
dicha Sociledad llevard a efecto en la{s) finca(s)
que se describird(n) mias adelante. ---------~--

II.- Que el presupuesto que ha servido de base
para la concesidén de este préstamo, asciende a
la cantidad de un millén cuatrocientos setenta
y cinco mil seiscientos setenta y cuatro euros
con veintidos céntimos, seglin cexrtificacién
expedida por Sociedad de Tasacidén al respecto vy
al que las partes se someten de mutuo acuerdo para
cuantas derivaciones tengan su origen en el
pPresente contrato., -------------m oo momme -

III.- La tramitacién e instrumentacién de este

préstamo, ha tenido lugar bajo la observancia de

las normas de regulacidén del Mercado Hipotecario



v por tanto con sujecién a lo dispuesto en la Ley
2/1981 de 25 de Marzo, asi como de conformidad
con lo prevenido en el R.D. n° 685/1982 de 17 de
Marzo v disposiciones concordantes,
estableciéndosge para la misma su inclusidn inicial
o futura entre las que han de servir de cobertura
en aquel Mercado, condicionando no cobstante tal
inclusién a gque los requisitos y exigencias
impuestas permanentemente por aquella normativa,
asi lo permitan. -----------“---semmmmmmm oo oo

Igualmente para la redaccién de la escritura
se han tenido en cuenta las disposiciones
contenidas en la Orden de 5 de Mayo de 1994 sobre
transparencia de las condiciones financieras de
los préstamos hipotecarios. -----------=-=------

IV.- Que ge solemniza el presente contrato con
sujecidén a las sigulentes ----------------“-~-~-~

ESTIPULACIONES - ---------=-------

A.- DE CARACTER FINANCIERO ==-rm-r-----------
PRIMERA.- El préstamo "Hipotecario Cantabria
- Promotores" gque la Caja de Ahorros de Santander
v Cantabria, ha concedido a PROCONSA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS, 8.L., es por 1la cantidad de

cuatrocientos noventa mil ochocientos cuarenta
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y siete euros, con destino a la compra Vv
construccidén a que se hace referencia en los
antecedentes de esta escritura, garantizandose
su devolucidn con obligacidn perscnal solidaria
y, ademds, con hipoteca sobre la{sg) finca(s) que
luego se describird(n) y edificaciones que sobre
ella(s} se construyan., ---------—-—--~~=--«------

La Caja de Ahorrog de Santander vy Cantabria
entrega en este acto a la parte prestataria la
cantidad de trescientos ochenta mil euros
materializandose la entrega mediante abono en la
cuenta 20-104-001.412-2, abierta en expresada
Entidad acreedora en favor de citada parte
prestataria, otorgando la misma, 1la mas formal
carta de pago acreditativa de tal entrega y de
SU importe., -----mmme oo

La entrega del importe restante del préstamo
serd a peticidn del interesade v gueda
cendicionada a que la parte prestataria presente

a la Caja de Ahorros de Santander y Cantabria,



la primera copia autorizada de esta escritura
ingcrita en el Registro de la Propiedad y una
certificacidén del propico Registro acreditativa
de que la finca o fincas que se hipotecan no se
encuentran gravadas c¢on ninguna carga real
anterior a la que se constituye en es£e acto en
favor de persona o Entidad distinta de la Caja
de Ahorros de Santander y Cantabria. Igualmente
la entrega del importe restante del prestamo gueda
condicionada a gue la parte prestataria acredite
a la Caja de Ahorros de Santander y Cantabria la
constitucidn de las garantias por daflos materiales
ocasionados por vicics vy defectos de la
construccidén, previetas en la Ley de Ordenacién
de la Edificacidn. ------=--=---mm---mmmmm oo

SEGUNDA.- La devolucidén total del capital
prestado se efectuard como maximo el dieciseis
de eneroc de dos mil wveintinueve, contando el
presente préstamo con un periodo de carencia que
comprende los veinticuatro primeros meses Yy
debiéndose abonar el expresado capital prestado
en doscientos setenta y seis pagos mensuales, a
partir del wvigesimoguinto mes de vigencia del

préstamo inclusive, haciéndose el coémputo de
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dichos meses de tal forma gque el Gltimo de ellos
coincida con la fecha antes aludida como
vencimiento final. ------------mmmmm
El importe a satisfacer mensualmente por la
parte prestataria se obtendré en cada vencimiento,
por diferencia entre el saldo deudor que presente
la cuenta del préstamo, de acuerdo con el
movimiento que durante cada pericdo mensual se
suceda en la migma, practicandose las
ligquidaciones de intereses tal vy como se
especifica en la estipulacién tercera y el dque
debiera presentar en virtud del cuadro de
amortizacidn que la Entidad acreedora pondrid a
disposicidén de la parte prestataria, obtenido el
mismo por el Sistema Francés, cuyo valor vy
efectividad se establecen a los efectos de fijar
dicha diferencia v, consecuéntemente, los
importes a pagar por citada parte prestataria.
La cuota mensual corregpondiente a referido

cuadro, alcanza la ¢ifra de dos mil cuatrocientos



gsetenta v nueve euros con veinticuatro céntimos.

La cuantia de la citada cuota mensual habra
de modificarse por razdn de las variaciones
futuras del tipo de interés aplicable,
calculdndose la nueva en funcidn del procedimiento
a que se ha hecho referencia anteriormente,
congiderando el capital pendiente en el momento
de producirse la variacidn, el nuevo tipo de
interés aplicable vy los plazos mensuales

pendientes en el préstamc hasta su vencimiento

Ademas de referidas mensualidades,
comprensivasg de amortizacidn e intereses, citada
parte prestataria deberd abonar, en su caso, las
correspondientes comisiones y gastos, tode ello
precisamente en las Cficinas de la Caja de Ahorros
de Santander y Cantabria, pudiendo el promotor,
si el préstame estd a su cargo y no se han subrogado
los adguirentes, conforme luego se expresara en
la estipulacidén wvigésimotercera, anticipar en
cualgquier momento su reembolso, si bien, tales
pagos anticipados, tendran la consideracidn de

entregas a cuenta de prdéximas mensualidades y no

10
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de amortizacidn anticipada, galvo peticién
expresa en tal sentido, por aludida parte
promotora prestataria, a la Caja de Ahorrosgs de
Santander y Cantabria, en comunicacidn previa al
efecto y su aceptacidn por referida Entidad, hecho
que originard la wvariacidn del cuadro antes
expresado vy la nueva mensualidad extraida del
nuevo cuadro a confeccionar, serd de aplicacién
para ambas partes, habiliendo de otorgarse a cargo
de repetida parte prestataria, la correspondiente
escritura modificatoria, recogiendo esta
circunstancia. -------"---mm-mm e ao -

No se podrad disponer con posterioridad de las
entregas que se efectlen en el préstamo,
estableciéndose que la valoracidén de las mismas,
se realizard de conformidad con la normativa
vigente, ----------m-oommmo oo mm oo

En los supuestos de amortizacidén anticipada,

o cancelacidn total anticipada, la Caja de Ahorros

de Santander y Cantabria percibirid una comigidn,

1z



en la cuantia y en la forma que se especifica en
la estipulacidn cuarta. --------------------—---

TERCERA.- La Caja de Ahorros de Santander vy
Cantabria percibird en concepto de interés que
tendri caridcter variable, una vez transcurrido
el primer ciclo de interés, con la periodicidad
v en las fechas que se expresan en la estipulacién
tercera bis A}, el producto neto efectivo que
regulte de aplicar los tipos nominales que se citan
en dicha estipulacidén, liquidables y pagaderos
por trimestres vencidos, durante el periodo de
carencia de los veinticuatro primeros meses de
vigencia del préstamo y por meses vencidos durante
logs restantes, sobre el capital efectivamente
dispuesto, configuradﬁr a su vez del saldo que
vaya presentande diariamente la ‘cuenta del
préstamo, a contar desde el dia de hoy, haciéndose
el cémputo de dichos plazos de tal forma que el
4ltimo de ellos coincida con la fecha gue se indica
como vencimiento final en la estipulacidn segunda,
en base a la aplicacidén de la férmula "C x t x
n : 100 x k", giendo "C" el saldo sobre el que
ge calculan los intereées; "gr el tanto por clento

nominal anual aplicable; "n" el nlmero de dias

12
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que ha permanecido pendieﬂte cada galdo y "k" 365

Las cantidades resgultantesgs del concepto
anterior que podran ser objeto de adeudo en el
préstamo, deberdn hacerse efectivas en sus
respectivos vencimientos. ---------------------

En el caso de que sea necesario convertir el
interés anual en interés diario se entenderd que
el aflo tiene 365 dias. -----------wmmcmamnnao

TERCERA BIS.- ----=-===- == -mmmmmm oo

A).- A efectos de determinacidn del tipo de
interés nominal aplicable al capital prestado,
el plazo de este préstamc se divide en ciclos de
interés sucegivog, el primero de los cualesg, que
tiene una duracién de doce meses, comienza el dia
de hoy vy concluye el dia precedente al de esta
misma fecha en el mes que corresponda. --------

El siguiente ciclo que tendrd una duracidn
anual comenzard el dia natural siguiente al de

la finalizacidn del anterior, ----------—-—-----

13



Los restantes ciclog, también con la duracidn
anual antes indicada cada uno de ellos, se
iniciardn el dia natural siguiente de finalizar
el precedente, pudiendo el Gltimo ser menor, en
su caso, por razdén de la duracidédn del préstamo,
giendo coincidente en cualquier supuesto la fecha
de su conclusién; con la que se sefiala en la
estipulacién segunda de este contrato como
vencimiento final del mismo. -------------www---

A efectos del cédmputo de log ciclos expresados,
gi el dia de finalizacidén de uno de ellos no fuera
equivalente con el de vencimiento del precedente,
se entenderd que el mismo expira el Ultimo dia
del mes. --------------smsms—mmoeomooooooo oo

El tipo de interés nominal aplicable para el
primer ciclo serd del 3,060% por ciento anual,
que permanecerd invariable durante la vigencia
de égte, ---------m oo e e o -

El tipo de interés nominal aplicable en
posteriores ciclos se calculard mediante la
adicidén al tipo de referencia, redondeado al alza
al mis cercano miltiplo de 0 de un uno por ciento,
cago de no serlo, de un diferencial de cero,

gegenta y cinco puntos. -------------------u--

14
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A los efectos meramente hipotecarics respecto
a tercerog, la revigidn de los tipos de interés
no podra superar el miximo del 8,060% por ciento,
gin perjuicio de gue dentro del caracter
obligacional de este pacto, pueda rebasarse dicho
limite de acuerde con lc establecido en este
contrato., -—==-----mm e o

Se entiende por tipo de referencia a efectos
del presente contrato la Gltima media aritmética
gimple de los valores diarios de los dias con
mercado de cada mes, del tipo de contado publicado
por la Federacidén Bancaria Europea para las
operaciocnes de deposito en euros a plazo de un
afio calculado a partir del ofertado por una muestra
de bancos para operaciones entre entidades de
gimilar Calificacidn (EURIBOR), publicada por el
Banco de Egpafia antes del dia 15 del mes precedente
a la fecha de variacidn. --------------------—-

Citado tipo se publica mensualmente en el

Boletin Oficial del Estado. =~----w-wwommacaonao-

15



En el supuesto de que dejara de publicarse,
cualguiera gque sea la causa, citado tipo de
referéncia, ge establece como sustitutivo el tipo
medio de log prestamos hipotecarios a méds de tres
afios para la adquigicidén de vivienda libre del
conjunto de las entidades de crédito, publicado
por el Banco de Egpafia. A efectos de obtencidn
del tipo de interés aplicable, dicho tipo de
referencia sustitutivo, se redondeard al alza al
més cercano miltiplo de cero de un uno por ciento,
caso de no serlo, e incrementard en ceroc puntos.
El tipo de interés sustitutivo se wutilizari,
mientras duren las circunstancias que lo motiven
y se volverd a la aplicacién del tipo ordinario
en la siguiente variacién de interés, tan pronto
como aguéllas lo permitan. -------------- e

En el caso de error manifiesto en el célculo
del tipc de interés aplicable, comprobado éste
en cualquier momento del ciclo de interés en curse,
se subsanarad por la Caja de Ahorros de Santander
v Cantabria con carédcter inmediato, surtiendo
efectos esta subsanacidn, desde la fecha de
comisidn del error. ---------------------————

B) .- No obstante la publicacidén del tipo de

16
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referencia, expresada anteriormente, cada
revigidn del tipo de interés ge comunicari a la
parte prestataria al menos cinco dias naturales
antes de la fecha en que sea operativa, por correo
ordinario, cumpliendo asi 1o que es uso del trafico
y practica habitual informativa de la propia
Entidad acreedora, expresandose ern dicha
comunicacidn el tipo de interés nominal gue habra
de regir en el nuevo ciclo, el tipo de referencia
gque Tresulte de aplicacidn, el diferencial
aplicable al mismc y redondeo en su caso. -----

Con independencia de la comunicacisdn
expresada, la parte prestataria, asimismo, podra
tomar conocimiento vy obtener la informacidn
pertinente de «citade tipo de interés de
referencia, en €l domicilio social de la Entidad
acreedOra, - - - - - o e oo

Las partes aceptan de forma expresa el sistema
de comunicacidén establecido, conviniendo que en

su conjunte, satisface plenamente el legitimo

17
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derecho de acceso de la parte prestataria al
conocimiento del tipo de interés de referencia,
asumiendo a todos los efectos, sug congecuencilas,
especialmente en orden a la aplicabilidad de las
variaciones. -----------mmmmm e

De no aceptar el nuevo tipo de interés, lo que
la parte prestataria deberd notificar a la Caja
de Ahorros de Santander vy Cantabria dentro de los
quince dias naturales sgiguientes a la fecha de
variacién por télex, telegrama, carta o cualquier
otro medio, dispondra de un plazo de veinte dias
naturalesg, contados a partir de citada fecha de
entrada en vigor, para reembolsar la totalidad
del préstamo, consideradndose éste vencido, en cuyo
plazo se liguidard el mismo, al Gltimo tipo de
interég aplicado. --------------=== e -

Se conviene expresamente gque de no comunicar
la parte deudora su rechazo al nuevo tipo de
interés, © de no recibirse en tiempo y £forma
indicada la decisidn adoptada, se sobrentiende
que acepta el nuevo tipo de interés fijado en base
al sistema expuesto, por el ciclo siguiente en
que ha de permanecer vigente éste. ------------

CUARTA.- Esgste préstamo devengard el cero,

18
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cincuenta por ciento de comigidn de apertura, que
serd cobrada de una scla vez sobre el principal
del mismo y a su formalizacidn -----=-=w=-memm--

En el supuesto de cancelacidn total anticipada,
contemplado en la estipulacién segunda, la Caja
de Ahorros de Santander y Cantabria percibirad una
comigidén del uno por ciento, calculada sgobre el
importe objeto de citada amortizacién o
cancelacién y pagadera en el momento de efectuarse
aquellas, —ew--e--cmmm e e e

La(s) cantidad(esg) resultante(s) por el(los)
concepto (g) anterior(es) que podra{n) ser objeto
de adeudo en el préstamo, deberad(n} hacerse
efectiva({g) en el momento de su devengo. -——

El impago de cualquiera de las cuotas pactadas
a sus respectivasg fechas de vencimiento supondra
el devengo de una comisidén por reclamacidédn de
posiciones deudoras. En tal concepto la Caja de
Ahorros de Santander y Cantabria cobrard por una

gola vez y por cantidad vencida e impagada, la

12



cantidad de quince euros con tres céntimos. ---

QUINTA.- Serxdn de cargo de la parte
prestataria, los gastos, impuestos y demas
conceptos relacionados a continuacidn, debiendo
aquella satisfacerlos y autorizando y ordenando
no obstante a la Caja de Ahorros de Santander y _
Cantabria para gque, en caso de no efectuarlo y
gi dicha Entidad lc estima pertinente, pueda
abonarlos y acumularlos al saldo deudor de este
préstamo, imputiandolos a la partida presupuestada
correspondiente, o bien de forma alternativa,
cargandolog en las cuentas corrientes, de ahorro
o depbsito expresadas en la estipulacién séptima:

Seran imputableé a la partida presupuestada
para gastos los derivados de lo pactado en esta
egeritura v tramitacidn de la misma hasta gque cause
inscripcidén en el Registro de la Propiedad, tales
como Aranceles Notariales y Registrales, gestidn
de documentos, entre los gue se comprenden la
tramitacidén de esta escritura ante el Registro
de la Propiedad, la 0Oficina 1liquidadora de

impuestos, los de actas notariales de entrega de

cantidades expresadog en la estipulacién primera;

20
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tagacilidn pericial del inmueble e informacioneg

Registrales sobre la situacidén del wmismo,

impuestos en su caso, asi cowo todos aquellos gque

pudieran afectar de alguna manera a la eficacia

de egte contrato, gseqguridad del mismo e

ingcripeidn de 1a hipoteca, tales como los gastos

e impuestos de la compraventa anterior,

aplazamiento del precio o cualesquiera otros;

primas de seguro contra incendio u otros riesgos

del inmueble o inmuebles gravadog, pudiendo ademis

el Establecimiente acreedor contratar estas

pdlizas libremente por cuenta de la parte

prestataria, si lo considera necesario; primas

del seqguro de amortizacidn del préstamo en su caso;

tributos gue recaigan sobre lal(g) fincal(s)

hipotecada(s), asi como gastosgs de comunidad,

impuegtos, tasas, e igualmente gastos ocasionados

por tercerias tante de dominio come de mejor

derecho, 1 otros procedimientos que se entablaren

en defensa de los derechos de citada Entidad para

21



S1i pesare sobre la(s) finca(s) cualquier carga,
anotacidén o hipoteca anterior, también se autoriza
a la Caja de Ahorros de Santander y Cantabria para
saldarla y pagar los gastos que origine la
cancelacidn notarial, hasta su inscripecidn en el
Registro de la Propiedad, pudiendeo cargar sus
importes en la cuenta del préstamo o bien en las
cuentas expresadas en la estipulacién séptima.

Serdn igualmente de cuenta de la parte
prestataria, logs gastos, 1impuestos vy otros
devengos que se deriven de la cancelacién de esta
hipoteca. ------------smmummmnnaann e

Seran imputables a la partida presupuestada
para costas, los gastos y costas de la reclamacidn
judicial o extrajudicial y de su preparacidn,
tales como los gque pudieran ocasionar los
requerimientos notariales previstos en el art,.
581.2 de la nueva Ley de Enjulciamiento Civil y
en el art. 236-a del Reglamento Hipotecario,
honorarios de Letrade y derechos de Procurador
u otras personas, =i la Institucidén acreedora se

valiera de su intervencidrn. -------~=mmmmmama—-a
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Sin perjuicio de lo pactadeo en la presente
estipulacidén y con la finalidad de atender los
devengos y honorariocs por aranceles hotafiales
y registrales, gestidén de documentos y tasacién
pericial del inmueble a que se han hecho referencia
anteriormente, la parte prestataria autoriza vy
ordena de forma expresa e irrevocable a la Caja
de Ahorros de Santander y Cantabria para gque
comunique cuantos datos resulten necesarios o
convenientes a fin de gque sean adeudados por los
profesionales emisores de los mismos, © a su
ingtancia, en la cuenta o cuentas gue se expresan
en la estipulacidén séptima, sirviende la presente
autorizacidén como la més formal orden de
domiciliacibn. ------------“"-""="~-"—""~-~~—~—~"—-~-~-—-~--

SEXTA.- En el supuesto de gque no sean
puntualmente satisfechos los pagos gque por
cualguier concepto hubiera de efectuar la parte

prestataria por razdén de este contrato, inciuso

en el caso de falta de aceptacidn por citada parte
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prestataria del nuevo tipo de interés que se
establece en la estipulacién tercera bisg, a partir
del plazo de veinte dias naturales que alli se
contempla vy sin perjuicic de la facultad de
resolucidn del mismo, devengardn desde la fecha
de su incumplimiento y hasta su regularizacidn
o cancelacidén, un interés nominal moratorio
equivalente a sels enteros adicionales sobre el
interés remuneratorio aplicable al préstamo. --

El cdlculo y la liquidacién de los intereses
moratorics se efectuaréd de igual manera y en los
mismos plazos y condiciones que los intereses
remuneratorios. De conformidad con lo prevenido
en los articulos 316 y 317 del Cédigo de Comercio,
citados intereses moratorios, al igual que los
remuneratorios, se acumularan al saldo deudor,
por plazos vencidos, a los efectos de produccidn
de nuevos intereges. ~---------------mmmommmno

En el caso de que la Entidad acreedora decidiera
proceder a la reclamacién judicial o extrajudicial
de la deuda, el interés cbjeto de aplicacidn sobre
la integridad de la misma por razdén de la cuenta
del préstamo, desde el momento en que se considere

vencido el contrato, o producido el cierre de
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cuenta se expida la oportuna certificacidén de
dicho importe a los efectos del ejercicio de la
accién correspondiente, y hasta el dia de su
completo pago, serd el que resulte de adicionar
al interés remuneratorio los enteros de incremento
por mora antes especificados, revistiendo en su
integridad el caricter de indemnizatorioc. =----

SEXTA BIS.- La Caja de Ahorrog de Santander
v Cantabria se reserva la facultad de exigir la
amortizacidn total del préstamo antes de su
vencimiento, en los supuesteos siguientes: -----

- En casgo de incumplimiento de cualgquiera de
las estipulaciones de este documento que revistan
cardcter o trascendencia real, especialmente,
falta de pago de cualquiera de las cuotas de este
préstamo, sean comprensivas de capital, intereses
c de ambos a la vez, comisgiones g1 las hubiere,
falta de pago de las primas del seqguro de incendios
u otros riesgos contratados, o de amortizacién

de préstamo, en su caso, asi como también en su
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caso, de los gastos de comunidad correspondientes
al inmueble que se hipoteca y tributos periddicos
que afecten al mismo, --~-------------------—--
- Extincién o suspensidn de los contratos de
seguro gue amparen el riesgo de incendic, de
amortizacidén de préstamo u otros riesgos que las
originen. --------------ccemmmmomm oo oo
- Denegarse la inscripcidn de esta escritura
en el Registro de la Propiedad, en el supuesto
de que, por la existencia de defectos subsanables
o insubsanables, no fuera posgible su inscripcidn
en el término de un aflo desde su otorgamiento.
- Suspensidén de pagos, concursc o guiebra de
la parte prestataria. --------------=----------
- La falta de disposicién en el préstamo, dentro
del plazo de dos afios, contados a partir de la
fecha de otorgamiento de esta escritura, sin causa
justificada, ----ssemmm e
- La no terminacidén de la construccién
proyvectada en dicho plazo, sin causa justificada,
vy en todo caso, en el supuesto de que fuera
decretada la caducidad de la licencia
administrativa por incumplimientc de los plazos

establecidos para la ejecucién de dicha
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construccidn. ----=----- - mmm e

- En cago de resistencia a la inspeccidn a que
gse refiere la estipulaciédn decimogegunda. -----

- En caso de que la finca hipotecada ge arriende
gin cléausula vdlida de estabilizacién, o cuando
pactandola, la renta anual capitalizada al tanto
por ciento gue résulte de sumar al interés legal
del dinero un 50% mids, no cubra la responsabilidad
total asegurada. -----=------------om—an

- En caso de destruccidn o deterioro de la finca
que deje reducido su valor por debajo-de la cifra
de tasacién de la finca o fincas hipotecadas,
recogida en el parrafo segundo de la estipulacidn
novena, y siempre que no se sustituya la garantia.

- El incumplimiento de cualgquiera de las
obligaciones asumidas por la parte prestataria
en virtud del presente contrate, distintas de las
incluidas en los apartados anteriores. --------

- Cuando concurra cualguiera de las causas de

27
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vencimiento anticipado establecidas por el
Derecho. -------- e i Rl
B.- DE CARACTER NO FINANCIERO --------------
SEPTIMA.- La parte prestataria, tanto el
promotor cuando la titularidad de los elementos
de la construccidn esté a su nombre, cocmo los
adquirentes al subrogarse en este préstamo, en
la parte correspondiente a la finca adquirida,
autorizan a la vez gue ordenan de manera expresa
e irrevocable a la Caja de Ahorros de Santander
y Cantabria para que esta Entidad cargue en
cualquier cuenta corriente, de ahorro o deposito
gque mantenga abiertas en la misma, cuantas
cantidades deban abonarse en razdn a la
amortizacidén del préstamo y comprensivas, bien
de capital, intereses, comisiones o de dichos
conceptos a la vez; los gastos, impuestos y demas
conceptos gque se especifican en la estipulacidn
quinta, asi como los descubiertos que pudieran
producirse en este préstamo, como consecuencia
del posgible incumplimiento de las obligaciones
que se deriven del presente contrato, todo ello
gin perjuicio de la facultad pactada en la

estipulacidén precedente, de declarar vencido el
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préstamo, producido que fuera tal incumplimiento
por parte del prestatario. ------e---ommoaao o

OCTAVA.- Sin perjuicio de la responsgabilidad
personal, ilimitada y solidaria de 1la parte
prestataria, la hipoteca que se constituye
garantiza el pago de las cuatrocientos noventa
mil ochocientos cuarenta y siete euros, del
principal del préstamo; hasta la cantidad méxima
de treinta y nueve mil quinientos sesenta y dos
euros con veintisiete céntimos, por intereses
remuneratoriosg de un afio, al tope midximo reflejado
a efectos reales del 8,060 por ciento; hasta la
cantidad maxima de sesgenta y nueve mil trece euros
con nueve céntimos, pof intereses moratorios del
principal de un afio; hasta la cantidad maxima de
setenta y tres mil seiscientos veintisiete euros
con cinco céntimos, que se presupuestan para
costas vy gastos de ejecucibdn tanto judicial como
extrajudicial, quedando subsumidos en este

concepto los gastos que pudieran ocagionar los
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requerimientos notariales previstos en el art.
581.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y en el
art. 236-a del Reglamento Hipotecario, y hasta
la cantidad méxima de nueve mil ochocientos
dieciseis euros con noventa y cuatro céntimos,
para otrog gastos, quedando subsumidcs en este
capitulo, gastos de comunidad, primas de seguro
de riesgos e incendios, impuestos que constituyen
afecciones preferentes a la hipoteca y todos
aquellos que hubieran sido anticipados por la
Entidad acreedora y que estuvieran incluidos entre
los enumerados en la estipulacidn guinta de esta
escritura, asi como la comisgidn de amortizacidn
anticipada parcial o total a que, en su caso, se
refiere la estipulacidn cuarta, en Jjunto la
cantidad de seiscientos ochenta y dos mil

ochocientos sesenta y seis euros con treinta y

cinco céntimos.

Se conviene que el gravamen ha de extenderse
a cuanto determinan los articulos 110 vy 111 de
la Ley Hipotecaria wvigente y concretamente a
cuantos edificios existan en la actualidad o se
levanten en el futuro en la(s} finca({s)

hipotecada(g), con la salvedad de lo previsto en
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el articule 112 de la Ley Hipotecaria vigente,
facultando a la Caja de Ahorros de Santander vy
Cantabria para efectuar log triémites precisocs =z
fin de lograr las indemnizaciones a que se refiere
el primero de los articulos citados y para abonar
gu importe en la cuenta del préstamoc. --------

NOVENA.- La Caja de Ahorros de Santander v
Cantabria podra wutilizar, para reclamar las
cantidades que se adeuden, cualquiera de los
procedimientos establecidos en la Ley de
Enjuiciamiento Civil, seflalando las partes como
domicilio a efectos de reguerimientos,
notificacicnes, emplazamientos, citaciones,
etc., log que constan en la comparecencia de esta
egcritura respecto del deudor inicial y.el de la
propia finca hipotecada respecto al titular

subrogado en la obligacidn real y persconal. ---

A efectos de la ejecucién hipotecaria las
partes intervinientes tasan la finca o fincas

hipotecadas par que girva de tipo en la subasta
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en la suma de un milldn cuatrocientos setenta y
cinco mil seiscientos setenta y cuatro euros con
veintidos céntimos. A su vez, la parte deudora
y en su caso, hipotecante, fija como domicilio
para la practica de requerimientos v
notificaciones los que figuranenllaxggmgarecencia

regpecto al deudor inicial y el de la propia finca

hipotecada r;ggggggw;l titular subrogade en la
obligacién real v personal. La Caja de Ahorros
de Santander vy Cantabria podrd solicitar que se
le confiera la administracidén o posegidn interina
de diqhas fincas v percibird en dicho caso las
rentas o frutos de lag mismas, todo ello en 1la
forma prevista por la Ley. -------------------~

DECIMA.- Pactan asimismo las partes gue, sin
perjuicio de los procedimientos reflejados en la
estipulacidén precedente, la reclamacidébn del
principal e interesges adeudados podrd sujetarse
también al procedimiento de ejecucidn
extrajudicial a que se hace alusidn en el articulo
129 de la Ley Hipotecaria y que desarrollan los
articulos 234 v siguientes de su Reglamento. --
El valor en que, para este fin, los interesados

tasan la finca o fincasg hipotecadas es el mismo
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que se ha fijado en la estipulacidén anterior para
los restantes procedimientos de posible
utilizacidén por la Entidad acreedora, es decir
el de un milldén cuatrocientos setenta y cinco mil
seiscientos setenta y cuatro euros con veintidos
CENLIMOE. ------ - m e

De igual modo y a idénticos efectos, se fija
como domicilic del deudor vy, en su caso del
hipotecante, para requerimientos y notificaciones
dimanantes de la posible ejecucidn extrajudicial
de la hipoteca, el que aquellos tienen declarado
en la comparecencia de esta escritura respecto
al deudor inicial vy el de la propia finca
hipotecada respecto al titular subrogado en la
obligacidn real y personal, ----------c---cmaa--

Por iltimo y con el mismo objeto a que se viene
haciendo alugién, convienen logs comparecientes
que sea la Caja de Ahorros de Santander y Cantabria
la que haya de otorgar en su dia y en su caso,

la egscritura de venta de la finca o fincas gravadas
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en representacidn del hipotecante. ------------

DECIMOPRIMERA.- Los contratantes convienen

expresamente en que la determinacién del saldo
del préstamo que efectlie la Caja de Ahorros de
Santander y Cantabria, hard fe en juicio y surtira
todos log efectos legales pertinentes. Aungue la
cantidad pregtada es ligida desde la formalizacidn
de la presente operacidn, ambas partes pactan
expresamente que en caso de reclamacidn judicial,
la cantidad exigible gerd la resultante de la
liquidacidén efectuada por la Caja de Ahorros de
Santander y Cantabria en la forma convenida por
las partes en este titulo y acreditada mediante
certificacidén librada por la misma e intervenida
por Fedatario PUblico, sin que ello signifique
la alteracidén de la naturaleza del préstamo de
la presente operacién, ni la de preferencia de
cobro que conlleva., --------crmmmmo e -

DECIMOSEGUNDA.- La parte prestataria se

compromete a tener las fincas hipotecadas y en
su dia los diferentes elementos de los que se
compone la edificacidn que sobre la(s) misma(s)
ge construya, en perfecto estado de conservacidn,

autorizando a la Caja de Ahorros de Santander y
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Cantabria para efectuar vigitas de inspeccidn de
egtimarlo convenienté y a comunicar a la misma
Entidad cuantas ancmalias puedan producirse en
referido(s) inmueble(s) redundando en menoscabo
de SU valor. =-—--r-m- - m e e e e e o

Asimismo la parte prestataria queda obligada
a asegurar contra incendios el inmueble que se
congtruya. También deberd asegurarle contra otros
riesgog, durante el tiempo de su construccidn,
si la Caja de Ahorros de Santander y Cantabria
se lo exigilere. -—---------mmm e

DECIMOTERCERA.- La parte prestataria hace

formal cesidn a la Caja de Ahorros de Santander
y Cantabria, de la indemnizacidn que por el capital
agegurado o por cualdquier otro concepto deban
satisfacer las Compafiias aseguradoras, ante las
cuales gueda autorizada citada Entidad acreedora
para practicar cuantas diligencias sean

necegarias al objeto de obtener la efectividad

de su derecho, alcanzando esta obligacidn en su
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dia a los futuros adguirentes, que para subrogarse
han de aceptar lag condicicnes de esta escritura.

La citada cegidn sdlo se extenderd hasta la
cantidad que por principal, intereses, comisiones
gl lasg hubiera y gastos o cualguier otro concepto
adeudare a la Caja de Ahorros de Santander y
Cantabria y en el supuesto de que la indemnizacidn
cobrada por égta, procedente de cualquiera de los
riesgos contratados, no cubriera al dia de su
percepcidn el importe total por los conceptos
antes detallados, la diferencia resultante
quedard a cargo de la parte prestataria, quien
deberéd reembolgarla a la Caja de Ahorros de
Santander y Cantabria, sin perjuicio de subsistir
elgravamenkﬂpotecérioconstituidoenjhapresente
egcritura. ~---------- - oo

De igual modo, si la finca o fincas hipotecadas
llegasen a ser objeto de expropiacién forzosa,
log titulares de la(s) misma(s) y el deudor o
deudores autorizan a la Caja de Ahorros de
Santander y Cantabria, de la forma méds amplia que
en derecho se requiera y de manera irrevocable,

para recibir del 6rgano expropiante la cantidad
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convenida o el justiprecio seflalado, imputando
aquel importe, con caricter preferente a minorar
el saldo deudor del préstamo, poniendo a
disposicién del prestatario, el posible remanente
restante, producida gue sea la aplicacidén
brecedente. -----------mmom oo mmmoeoo oo

DECIMOCUARTA. - La parte prestataria acepta de

antemano cualquier liquidacidn que efectlen los
Organismos Oficiales correspondientes, ori%inada
por impuestos, liguidaciones complementarias,
etc., que sean consecuencia de cuanto se recoge
© hace referencia en la estipulacién quinta. --

Agimismo dicha parte prestataria libera a la
Caja de Ahorros de Santander y Cantabria de toda
responsabilidad por efectuar citados pagos por
su cuenta, facultandola igualmente para

realizarlos sin necesidad de previo aviso. ----

DECIMOQUINTA. - La parte prestataria autoriza

a la Caja de Ahorros de Santander y Cantabria para

gestionar si lo estimare procedente, bien por =1
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o por medic de otra persona, cuantos documentos
afecten de alguna manera a la seguridad de este
préstamo e inscripcién de la hipoteca en el
Registro de la Propiedad y de manera especial la
escritura de propiedad de la{s) finca{s) objeto
de gravamen, si se instrumentara como hecho previo
o simultineo a este acto. -=----cmmmmom oo oo - -

DECIMOSEXTA .- Se conviene expresamente gue el

préstamo que en esta escritura se formaliza, una
vez ge acredite la entrega total de su principal
por razén de la terminacidén de las obras vy
distribuida que esté la responsabilidad
hipotecaria del mismo, podrd ser objeto de
divigidn por la Caja de Ahorros de Santander y
Cantabria con antelacidén al momento en que se
produzca la subrogacién a que se hace referencia
en la estipulacidn vigesimotercera, en tantos
préstamos como elementos lleguen a conformar el
régimen de propiedad horizontal a que de origen
el conjunto urbanistico objeto de la presente
financiacidén, estableciéndose como cuantia de
cada préstamco independiente, la cifra que por
principal lleve asignada en su momento la finca

regigtral o elemento a que se hace mencidn con
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anterioridad. ----------------"--—-“----“-—--— -

DECIMOSEPTIMA. - La parte prestataria consiente

desde este momento, en que la Caja de Ahorros de
Santander y Cantabria pueda ceder o enajenar su
préstamo hipotecario durante 1la wvigencia del
mismo, sin necesidad de efectuar la notificacidn
a que hace mencién el articulo 149 de la Ley
Hipotecaria. ~-------=-=—--~-—---"—"—-————~—~——+“~—~—~~-~—-~—~

DECIMOCTAVA. - La parte prestataria se

compromete a otorgar cuantas escrituras de
subsanacidn o aclaracidn resulten pertinentes,
para que la hipoteca constituida en virtud del
presente documento, cause inscripcién en el
Registro de la Propiedad, confiriendo a la vez
amplias facultades en favor de la Caja de Ahorros
de Santander y Cantabria para que, por intermedio

de sus Apoderados y aun cuando incida en la figura

del autocontrato, complemente o subsane cuantos
defectos impidan la normal registracidén de la

presente escritura. ------------mmmommmo oo
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DECIMONOVENA.- TLa parte prestataria se

compromete a facilitar a la Caja de Ahorros de
Santander y Cantabria, dentro de los guince dias
siguientes a la fecha en gue ésta se lo requiera,
cualquier informacién relativa a su estado
econémico y financiero y a susg negociosg, que citada
Entidad acreedora pueda razonablemente
solicitarle para conocer su situacidn econdmica
y financiera presente y su proyeccidn futura. -

Igualmente gi la parte prestataria fuera una
Sociedad, también se compromete a suministrar a
la Caja de Ahorros de Santander y Cantabria,
durante la wvigencia de este contrato, sin
necesidad de requerimiento, las Cuentas Anuales,
auditadas en el caso de que estﬁviera obligada
a ello, e informe de gestidn de cada ejercicio,
dentro del mes siguiente a su aprobacidn por el
Organo competente, o del plazo obligatoriamente
establecido por la legislacién aplicable sobre
la materia, asi como la memoria correspondiente
a dicho ejercicic. -----------"-"—"—"--—---- -

VIGESIMA,- Los apoderados de la Entidad
acreedora, en la intervencidn con la cual actan

en este acto, aceptan en favor de agquella, 1la
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hipoteca constituida en el presente instrumento

o161 3 <o

VIGESIMOPRIMERA.- De conformidad con lo

dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre de Proteccion de Datos de Caracter
personal, las personas intervinientes en el
presente contrate en dalidad de acreditado,
prestatario o avalado, y en su caso, de fiador,
hipotecante o pignorante, declaran conocer la
existencia de un fichero donde se incorporarin
sus datos personales, los cuales han sido
recogidos para que dé comienzo y se desarrolle
la relacidén contractual, siendc:la.Caja.de.Ahorros
de Santander vy Cantabria (domiciliada en Plaza
Velarda 3 - C.P. 39001 - Santander) el titular
v resgsponsable del fichero y el destinatario de
esta informacidén. Igualmente gquedan informados
de la posibilidad de que disponen, mediante carta

dirigida a la direccidn anteriormente indicada,

para ejercitar los derechos de  accesc,

47,



rectificacidn, cancelacion y oposicidn respecto
a sus datos personaleg integrados en el anteriox
fichero. Por {ltimo, las personas intervinientes
en el presente contrato, antes referidas,
consienten expresamente el tratamiento que la Caja
de RAhorros de Santander y Cantabria lleve a cabo
de dichos datog para el desarrollec de este contrato
v para toda comunicacidén que aquella les dirija
con la finalidad de facilitarles informacidén de
caradcter general, agsi como la oferta vy
contratacidn de otros productos y servicios, tanto
de la propia Caja de Ahorros de Santander y
Cantabria como de cualgquiera de las sociedades
con lag que aquella forme un Grupo de Sociedades
en los términosg previstos en el Cédigo de Comercio.
A tal efecto, se les informa que actualmente forman
parte del Grupo de Empresas de la Caja de Ahorros
de Santander y Cantabria las siguientes
Sociedades: Segurcantabria, S.A. Correiduria de
Seguros, Cantabria Fondos, S.A., S.G.I.I.C.,
Cantabria Patrimonios, S.A., Bancantabria

Inversiones, S.A., E.F.C. y Bancantabria Renting,

81 en el desarrollo del presente contrato
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hubieran de intervenir necesariamente otras
entidades u organismos, fundamentalmente log gue,
en su caso, se c¢itan en este documento, las
personas intervinientes en este contrato en
calidad de acreditado, prestatario o avalado,
manifiestan conocer dicha circunstancia, por lo
gue autorizan de forma expresa a la Caja de Ahorrog
de Santander y Cantabria para que comunica a
aquellos, v en su caso reciba de los migmos,
cuantogs datos de cardcter personal fueran
necesarics para tal finalidad. ----------------
El contenido de la presente esgtipulacién se
hace extensivo a los futuros adquirentes de los
elementos objetc de la construccién, por razdn
de la subrogacidén a que se hace referencia en la
estipulacién vigesimotercera de este contrato.

VIGESIMOSEGUNDA. - Los comparecientes, segilin

intervienen, renuncian al fuero propio que pudiera
corresponderles, sometiéndose a la jurisdiceién

de los Juzgados y Tribunales de Santander, salvo
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en aguellos procedimientos que por su
especialidad, tuvieran establecido la de la propia
finca hipotecada vy mas expresamente, para el
procedimiento extrajudicial, donde se reputara
Notario habil para actuar, el del lugar donde
radique la propia finca, siendo de aplicacidn para
el supuesto de constituir la garantia varias
fincas, el fedatario habilitado para actuar en
el lugar de la finca de mayor valor asignado a
efectog de la regponesabilidad hipotecaria. ---

VIGESIMOTERCERA. - Convienen = las partes

contratantes que en el préstamo concertado en la
presente escritura, podran subrogarse los futuros
adquirentes de los apartamentos qﬁe gse construyan
sobre la(s) finca(g) hipotecada(s), salvo que los
mismog mantengan, bien directamente, bien
mediante créditcs de firma, posiciones deudoras
hacia la Caja de Ahorros de Santander y Cantabria,
que supongan la existencia de cifras en
descubierto o con deuda exigible en favor de la
Entidad acreedora, o bien el titular cuya
subrogacidn pretenda hacer valer ante citada Caja
de BAhorros, ostente actividad andloga a la

regentada por meritada Entidad. La cantidad
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subrogada coincidird con la cuantia asignada en
esta escritura o que se determine en la
distribucién de responsabilidad que se otorgarid
en su dia, en su caso, distribucién que la parte
prestataria deberd inscribir en el Registro de
la Propiedad, antes de otorgar escrituras de
propiedad a favor de expresados adguirentes, con
el fin de que no exista inconveniente para su
inscripcidén vy para la apertura de cuentas
independientes, de que se tratard seguidamente
en las condiciones que agimismo se expregan. --

Para efectuar repetida subrogacidn, que
exligird 1la previa terminacién de las obras,
deberan ser presentadas en la Caja de Ahorros de
Santander y Cantabria, copias sgimples de las
escrituras de propiedad, a favor de los
adquirentes, en el momento de su otorgamiento e
igualmente habrén de presentarse pdlizas de seguro
contra incendiog a nombre de log nuevos

propietarios, por la cuantia gue dicha Entidad
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seflale y en tal momento, se abriran cuentas
separadas a aquellos por la cifra de que responda
cada parte del inmueble o el saldo que pudiera
corresponderle de acuerdo con el movimiento de
la cuenta del préstamo, dgquedando extinguido
automdticamente el periodo de carencia, aunque
no hubiera transcurrido, en su caso, el plazo de
la misma vy entrando, por tanto en periodo de
amortizacidén, si no lo egtuviera va, varidndose
asimismo el contenido de aquellas estipulaciones
del préstamo a que luego se harad referencia. --

Para la plena efectividad de la apertura de
los préstamos individualizados a nombre de log
titulares subrogados, deberan sex presentadas en
la Caja de Ahorros de Santander y Cantabria para
su toma de razdn, las copias autorizadas de citadas
escrituras de propliedad, debidamente inscritas
en el Registro de la Propiedad. ---------------~

Serd igualmente reguisito indispensable para
dichas subrogaciones que la construccidén esté
totalmente concluida vy el préstamo que ahora se
formaliza se encuentre al corriente en el pago
de amortizacién, intereges, comisgsiones gi las

hubiera y gastos, salvo gue la Caja de Ahorros
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de Santander y Cantabria lo admitiera en otra

La parte prestataria se compromete a informar
a todos log adguirentes de las condiciones del
presente préstamo y pactard lo procedente en orden
a tal subrogacién con los mismos, quienes
aceptaridn expresamente todas las estipulaciones
contenidas en la presente escritura y en la
distribucidn, en su casgo, U otras gi se hicieren
v para el supuesto de adquisicidén de la propiedad
por mas de un titular la asuncidén de la obligacidn
serd con cardcter solidario. ------------------

En tanto falte algunc de los requisgitos
referidos en la presente estipulacidn, la Caja
de Ahorros de Santander y Cantabria podrd optar
entre desconocer la asuncidn de ia deuda por parte
del adquirente, o aceptarla vy reconocer al mismo
como nuevo deudor., ------- - oo e

De conformidad con lo antericormente

expuesto, con ocasidn de la apertura de las cuentas

47



independientes a los adgquirentes subrogados, se
varia el contenido de las estipulaciones segunda,

tercera, cuarta y sexta en su totalidad y la

tercera big en su apartado A, cuyo tenor literal

aplicable a los adquirentes subrogados, seri el
siguiente: ----------- i

"SEGUNDA. - El importe del principal por el que
se abre la nueva cuenta independiente al
adquirente subrogado se devolverd mediante pagos
mensuales vencidos, comprensivos de amortizacidn
e intereses, cuyas cuotas se cbtendran mediante
cuadroc de amortizacidn por el Sistema Francés
congiderando citado importe, el tipo de interés
pactado vy el niimero de plazos mensuales
pendientes. El importe de las cuotas referidas
gse comprenderd en el oportunc documento
informativo que la Entidad acreedora pondrd a
disposicién del adquirente subrogado a peticidn
de éste, desde el momento de operarse la
transmigidn v hasta la apertura de expresada
cuenta  independiente, gque citada  Entidad
acreedora no puede incorporar a la presente
egcritura, de wuna parte, ante la falta de

asignacidén inicial de responsabilidad
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hipotecaria, en s=su caso, de los elementos Jgue
componen el conjunto urbanistico y de otra, por
no ser parte interviniente citada Caja de Ahofros
acreedora del mencionado contrato de dicha
transmisidn. -------------"-"---"-—-"—“--~—~—~—~-~-~—~—~—~—-

La cuantia de citadas cuotas mensuales habra
de modificarse por razén de las variaciones
futuras del tipo de interés aplicable,
calculandose las nuevas mensualidades en funcidn
del procedimiento a que se ha hecho referencia
anteriormente, congiderando el capital pendiente
en el momento de producirse la variacidn, el nuevo
tipo de interés aplicable y los plazos mensuales
pendientesg en la cuenta independiente a favor del
adguirente subrogado, hasta su vencimiento final.

Los importes de las cuotas a gue anteriormente
ge ha hecho referencia habran de hacerse efectivos
gin necesidad de requerimiento previo, en el

vencimiento de las mismas, en lag Oficinas de la
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Caja de Ahorrosgs de Santander y Cantabria. -----

Con independencia de lo estipulado en los
parrafos anteriores sobre el plazo maximo de
vigencia de esta operacién y el plan de
amortizacidén establecido, el adgquirente subrogado
podra efectuar amortizaciones anticipadas en su
cuenta de préstamo independiente, en la fecha de
un vencimiento mensual, mediante peticidn expresa
en tal sentido a la Caja de Ahorros de Santander
v Cantabria, en comunicacién al efecto y su
aceptacidén por referida Entidad, hecho que
originard la variacidn de las cuotas futuras,
calculéndose éstas en funcidén del procedimiento
a gue se ha hecho referencia anteriofmente,
considerdndose el nuevo principal, una vez
efectuada la amortizacidén anticipada, el tipo de
interés pactado y los plazos mensuales pendientes
en el préstamo, hasta su vencimiento final, ---

A efectos de cuanto antecede tendrad la
consideracién de amortizacién anticipada, aquella
cuya cuantia minima sea del dos por ciento del
principal inicial del préstamo. -==---w-=-=-----

Este reembolso anticipado, como se ha dicho,

modificard las cuotas siguientes en funcidn de

50



PAPEL EXCLUSIVO FARA DOCUMENTOS NOTARIALES

DV6R34836

0872017

su cuantia. -----------c---e o

También podra el adguirente subrogado realizar
la cancelacidén total anticipada de su cuenta de
préstamo  independiente, en todo  momento,
cualquiera que sea el importe de la misma, en cuyo
supuesto, con independencia del capital
pendiente, deberd abonar, ademis, los intereses
devengados desde el ltimo vencimiento sucedido
en dicha cuenta de préstamo, hasta la fecha valor
de la cancelacidn. --------rm==~c-cmmme

Para la realizacidén de cuanto antecede, sera
requisito previo el pago, en su caso, de las
posibles cuotas vencidas y no satisfechas, asi
come sus correspondientes intereses moratorios.

No se podrd disponer con posterioridad de las
entregas que se efectlen en la cuenta de préstamo,
estableciéndose que la valoracidn de las mismas,
se realizard de conformidad a la normativa

vigente, --------mm o

En los supuestos de amortizacidén anticipada
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o cancelacidn total, la Caja de Ahorros de
Santander y Cantabria percibird una comisidn, por
la cuantia y en la forma gque se especifica en la
estipulacidn cuarta." -—------ceemmoom oo oooooo

"TERCERA.- La Caja de Ahorros de Santander y
Cantabria percibird en concepto de interés, en
cada cuenta separada a favor de los adguirentes
subrogadosg, el producto neto efectivo que resulte
de aplicar los tipos nominales citados en la
estipulacidn tercera bis A) de este documento,
liquidables con la periodicidad expresada en la
estipulacidén segunda para el pago de las cuotas
gque en la misma se indican, sobre el capital
pendiente al inicio de cada periodo de liguidacidn
v mediante la aplicacién de la férmula siguiente:
"Cxtxn: 36.000", siendo "C" el capital pendiente
de amortizar al inicio de cada periodo; "t" el
tanto por cienteo nominal anual liquidable y "a"
el nimere de dias del pericde mensual,
consideréndose a este fin los meses de 30 dias.

En el supuesto de cancelacidn total anticipada
referido en la estipulacidén segunda, el calculo
de intereges devengados desde el Q4ltimo

vencimiento sucedideo en la cuenta del préstamo,
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hasta la fecha wvalor de la cancelacién, se
efectuard en base a la férmula "C x t x n :100
x k", siendeo "C" el capital objeto de cancelacidn;
"t" el tanto por ciento nominal anual aplicable;
"n" el nimero de dias naturales liquidados y "k"
365 dias. ==----m e

En caso de que sea necesgaric convertir el
interés anual en interés diario, se entenderi que
el afio tiene 365 diag." --w--comommm L

"IERCERA BIS .- === o mm e o b e o

A) .- A efectos de determinacién del tipo de
interés nominal aplicable al capital prestado,
el plazo de este préstamo se divide en ciclos de
interés sucesivos, el primero de los cuales, si
el matriz del que procede estuviera en periodo
de carencia, tiene una duracidn de doce meses,
comienza en la fecha valor de la apertura de la

cuenta independiente a favor del adguirente

subrogado y concluye el dia precedente al de dicha

misma fecha, en el mes que corresponda. -------
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El siguiente ciclo, que tendrd una duracidn
anual, comenzard el dia natural siguiente al de
la finalizacidén del anterior. -----------------

Log restantes ciclos, también con la duracidn
anual antee indicada, c¢ada uno de ellos, ge
iniciaradan el dia natural siguiente de finalizar
el precedente, si bien el Giltimo de ellos concluira
en el vencimiento final de expresada cuenta
independiente, por lo que pudiera tener otra
duracién inferior., ---=-m-mmmmm-omm oo

A efectos del cémputo de los ciclos expresados,
si el dia de finalizacidn de unc de ellos no fuera
equivalente con el vencimiento del precedente,
se entenderd que el mismo expira el Gltimo dia
del MeS. -——-smmmmmr e m o

Si el préstamc matriz del gue procede el
préstamo individualizado, estuviera en periodo
de amortizacién, la duracidn de los ciclog, en
lugar de lo expuesto anteriormente, se ajustara
a la de citado présgtamo matriz. ---------------

El tipo de interés nominal aplicable en los
diferentes ciclos se calculard mediante la adicidn
al tipo de referencia que se define en el parrafo

siguiente, redondeado al alza la mas cercano
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miltiplo de un 0 de un uno por ciento, casc de
no serlo, de un diferencial de un punto vy en el
primer ciclo se tomard el publicado anteg del dia
15 del mes precedente a la fecha de otorgamiento
de la escritura de propiedad a favor del adgquirente
subrogado. L T T T pU S U Oy

Se entiende por tipo de referencia a efectos
del presente contrato la Ultima media aritmética
simple de 1los wvalores diariogs de log dias con
mercado de cada mes, del tipo de contado publicado
por la Federaclidédn Bancaria Europea para lasg
operaciones de deposito en euros a plazo de un
afio calculado a partir del ofertado por una muestra
de bancos para operaciones entre entidades de
similar Calificacidn (EURIBOR), publicada por el
Banco de Espaifla antes del dia 15 del mes precedente
a la fecha de variacidn. ------------------~~~-

Citado tipo se publica mensualmente en el
Boletin Oficial del Estado., -----=-----:5--c-----

En el supuesto de que dejara de publicarse,
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cualquiera que sea la causa, c¢itado tipo de
referencia, se establece como sustitutivo el tipo
medio de los prestamos hipotecarios a mas de tres
afios para la adquisicién de vivienda libre del
conjunto de las entidades de crédito, publicado
por el Banco de Espafla. A efectos de obtencidn
del tipo de interés aplicable, dicho tipo de
referencia sustitutivo, se redondeard al alza al
més cercanc midltiplo de cero de un uno por ciento,
caso de no serlo, e incrementard en cero puntos.
El tipo de interes sustitutivo se utilizara,
mientras duren las circunstancias que lo motiven
v se volverd a la aplicacién del tipo ordinarioc
en la siguiente variacidn de interés, tan pronto
como aquellas lo permitan. ------------------~-

En el caso de error manifiesto en el cédlculo
del tipo de interés aplicable, comprobado éste
en cualgquier momento del ciclo de interés en curso,
se subganaréd por la Caja de Ahorros de Santander
y Cantabria con cardcter inmediato, surtiendo
efectos esta subsanacidn, desde la fecha de la
comisién del error. --—-—-----------cesmmmmnoaoo-

No sufre variacidn el resto del contenido de

egta estipulacidn, en su apartado B) gue subsiste
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en toda su vigencia. -----------emmmoooo oo

"CUARTA. - Asimismo ‘referida cuenta
independiente devengara una comisidn de
subrogacidén del cero, cincuenta, que serd cobrada
de una sola vez sobre el principal subrogado en
la apertura de citada cuenta al adquirente,
debiendo satisfacerse en tal momento y pudiendo
ser cargada en cualguier cuenta corriente, de
ahorro o depdsito que dicho titular subrogado
tenga abiertas en ia Entidad acreedora. -------

En los supuestos de amortizacidén anticipada
o cancelacidén total, contemplados en la
estipulacién segunda, la Caja de Ahorrog de
Santander y Cantabria percibird una comigién del
cero por cliento en el primero de dichos supuestos
y del uno por ciento en el segundo de ellos,
calculada sobre el importe objeto de citada
amortizacidn o cancelacién y pagadera en el

momento de efectuarse aquellas. ------------~--

Las cantidades resultantes por los conceptos
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anteriores, deberan hacerse efectivags en el
momento de su devengo." ----------------------

"SEXTA.- En el supuesto de gque no sean
puntualmente satisfechos los pagos dgue por
cualgquier concepto hubiera de efectuar la parte
prestataria por razdn de este contrato, inclusc
en el cago de falta de aceptacidn por citada parte
prestataria del nuevo tipo de interés que se
establece en la estipulacidn tercera bis B) a
partir del plazo de veinte dias naturales que alli
ge contempla y sin perjuicio de la facultad de
regolucidn del mismo, devengaran desde la fecha
de su ilncumplimiento vy hasta su regularizacidn
o cancelacidn, un interés nominal moratorio
equivalente al que resulte de adicionar seis
enterog sobre el Ultimo interés remuneratorio
aplicable al préstamo, en base a la fdérmula, "C
xtxn: 100 x k", giendo "C" el importe pendiente
de pago sobre el gue se calculan los intereses;
"t" el tanto por ciento nominal anual liguidable;
"n" el ntmero de dias naturales gue ha permanecido
pendiente de pago citado importe y "k" 365 dias.
En el caso de gue la Entidad acreedora decidiera

proceder a la reclamacidn judicial o extrajudicial
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de la deuda, el interés objeto de aplicacidn sobre
la integridad de la misma por razdn de la cuenta
del préstamo, desde el momento en que ée conesidere
vencido el contrato, o producido el cierre de
cuenta se expida la oportuna certificacién de
dicho importe a los efectos del ejercicio de la
accidn correspondiente, y hasta el dia de su
completo pago, serd el que resulte de adicionar
al interés remuneratorio los enterog de incremento
por mora antes especificados, revistiendo en su
integridad el carédcter de indemnizatorio." ----

VIGESIMOCUARTA.- La(s) fincal(s) scbre laf(sg)

que sus propietarios constituyen la hipoteca
objeto de esta escritura, a la{s) que se refiere(n)
las estipulaciones anteriores y sobre la{s} que
la parte prestataria construye o se obligz a
construir la edificacién proyectada, tiene{n) 1la
siguiente descripcién: ------------f------o—no

URBANA. - NUMERO TRES. Vivienda compuesta de

planta baja, planta primera, segqgunda y desvén,
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gita en Comillas (Cantabria), calle Torre de la
Trasierra, nlimero 2. Tiene una superficie de
planta baja de cien metros cuadrados; cada una
de las plantas altas de doscientos setenta y nueve
metros cuadrados y el desvan, doscientos metros
cuadrados. Linda: Norte, 1local nimeroc UNO,
subsuelo del terreno de la finca donde esta
construide vy finca propiedad de Promotora
Comillas, S.L.; Sur, con patio de la casa que le
corresponde como anejo de uso exclusivo y finca
propiedad de Promotora Comillas, S.L.; Este, pato
adjudicado a ésta como anejo de uso exclusivo Y
finca propiedad de Promotora Comillas, S.L.; Vv
Oegte, calle de Torre de Trasierra. -----------
Aneijos. Le corresponde como anejo inseparable

el uso exclusgivo de log dog patios de la casa,
situadog uno al Sur v ctro al Este de la misma.
Cuota de participacidén. Le corresponde una
cuota de participacidn en los elementos comunes
del edificio del que forma parte de noventa y dos
enteros por ciento. =~----------------mommmnmmo-
Inscripcidn. Registro de la Propiedad de

San Vicente de la Barquera, Libro 58 de Comillas,

Folio 164, Finca 8.105. =-----------------ommmn
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Referencia Catastral. 5848002UP9054N0049YE,
Resulta del titulo previo., ------- R

Titulo.- E1 de compra, a Don Javier Hornedo
Muguiro y otros segln escritura otorgada en el
dia de hoy para el protocolo de gu Notario Don
Fernando Arroyo del Corral, con el nimero de orden
inmediatamente anterior al presente, ----------

Situacién de ocupacidn. Libre de
arrendamientos manifiestan su propietaria segl
CONCUY LB, — - === mmm oo s o e e m e e e e e e oo

Servidumbre. Gravada con servidumbre de paso
situada en el patio sur de la casa a favor de la
finca registral nlmero 4803 del mismo Registro
de la Propiedad, servidumbre de paso continuo y
permanente de personas y wvehiculos a través del
patio Sur de la casa con una longitud de once metros
v una anchura de cinco metros, que parte del

lindero Oeste, en la calle Torre de Trasierra,

hasta terminar en la parte este del patio junto

al predic dominante o finca de Promotora Comillas,

61



S.L., por donde accedera a dicha calle. -------
Cargag. Salvo la servidumbre indicada, libre
de <cargas sgegln igualmente manifiesta su
propietaria, segln concurre. ------------------
Informacidén registral: Resulta de telefax que
figura incorporada a la escritura de compraventa

citada en el epigrafe titulo. ----------- —————-

La cuota mensual del cuadro de amortizacién
por el Sistema Francés, en funcidén de la cual han
de efectuarse los pagos por la parte prestataria
en cada vencimiento, conforme se ha expresadc en
la estipulacidn segunda y en base al tipo de
interés inicialmente aplicable, asclende a
2,479,244 eurO8. - - - - oo s m e e

En el presente préstamo hipotecario a_interés
variable, el tipo efectivo, referido al primer
ciclo de interés aplicable vy ello en cumplimiento
de la normativa del Banco de Espafia, es del 3,045
POY Clento. --mrmmmmm oo

El tipo anual egquivalente (TAE), ha sido
obtenido por la aplicacién de la férmula
gsiguiente: ==--rremmmmmmmo oo

TAE = [{(1 + i/k}* - 1] 100, siendo "i" el tanto
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por uno anual y "k" el ntmero de veces que el afio
contiene al periodo elegido para la liquidacidn
de intereses. --------------- -

La fé6rmula utilizada para obtener la
equivalencia entre la suma ~de 1intereses,
comigicnes y en gu caso, gastos repercutibleg a
favor de la Entidad acreedora, a cargo de la parte
prestataria y el tipo de interés efectivo anual
pospagable resultante, es la que se ha expresado
en los parrafos anteriores. -------------------

No se han considerado en dicho cédlculo la
comisiéﬁ de amortizacidn o cancelacidn antipada
parcial o total, en su caso, a si como los
impuestos, gastos y suplidos que, a cargo de la
parte prestataria, sean de aplicacidén también en
su caso vy gue figuren relacionados en las
estipulaciones del contratc del gue el presente
B8 AIeXO. -mrmmmmmm e m e m e oo

OTCRGAMIENTO Y AUTORIZACION: ---------------

Se hicieron a 1log seflores otorgantes las
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reservas y advertencias legales, de forma expresa
la de las consecuencias de toda indole que se
derivarian de la inexactitud de sus declaraciones,
y las de indole fiscal, especialmente y en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 52
del Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
Septiembre, la de que dentro del plazo de treinta
dias habiles a contar desde esta fecha los
interesados estdn obligados a efectuar la
autoliquidacidén de la presente, la de la afeccién
de log bienes al pago del impuesto correspondiente
a la operacidén formalizada vy la de las
regpongabilidades en gue incurririan en caso de
no efectuar la presentacidén dentro del plazo
indicado., ==-rr-m - s o e -

Ademds, conforme a lo dispuesto en la Orden
Ministerial de 5 de mayo de 1.99%4, sobre
transparencia de las condiciones financieras de
los préstamos hipotecarios, hago constar que no
existe discrepancia alguna entre las condiciones
financieras de la oferta vinculante y las
c¢lausulas financieras contenilidas en la presente
egcritura vy gque ninguna de las cliusulas no

financieras implica para la parte prestataria
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comisiones o gastos que debieran haberse incluido
en las clausulas financieras. Asimismo, en
cumplimiento de la Orden c¢itada, he hecho a las
partes las advertencias prescritas en la misma
mediante lectura de un escrito - extendido en un
folio de papel comin y firmado por el notario para
cuyo protocolo se autoriza la presente - que
incorporo como anexo a esta matriz. --------~~--
De acuerdo con lo establecido en la Ley Organica
15/1999, los comparecientes quedan informados v
aceptan la inceorporacidén de sus datos a los
ficheros automatizados existentes en la Notaria,
que se conservan en la misma con caracter
confidencial, sin perjuicio de las remisiones de
obligado cumplimiento. -=-----ommmo oo
Asimismo advierto al apoderado de la

Entidad prestamista, del contenido del articulo
249.2 del Reglamento Notarial y, enterado, expresa
su deseo de que se remita la comunicacibén prevista

en el mismo., ------mmmmm e e
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Advertidos de su derecho a hacerlo por si vy
cumplido en forma reglamentaria el requisito de
la lectura de la presente a los seiiores otorgantes,
enterados de gu contenido, prestan libremente su
consentimiento y la otorgan y firman commigo. -

De ello, de que todos los pactos,
estipulaciones vy disposiciones  precedentes
consentidas por el apoderado estdn cubiertas poxr
sus facultades representativas, de due este
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad libremente informada de los seflores
otorgantes, de la comparecencia de éstos ante mi
en la sede de la entidad de crédito, de que, segln
resulta del escrito incorporadce como anexo, la
parte prestataria no ha hecho uso del derecho
establecido en el articulo 7.2. de la Orden citada,

de que la presente escritura ha sido redactada
conforme a minuta facilitada por la CAJA y contiene
condiciones generales de contratacidén, por lo que
advierto a los sefiores otorgantes de la posibkle
aplicacidn de la Ley 7/1998, de 13 de abril, scobre
Condiciones Generales de Contratacidén, vy, en
general, de todo lo contenide en este instrumento

publico extendido en treinta y un folios de papel
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exclusivo para documentos notariales, serie 5G
numeros 0052828, los veintinueve anteriores en
orden correlativo descendente y el del presente,
yo, el Notario, doy fe. Siguen las firmas de los
comparecientes. Signado: Fernando Arroyo.

Rubricado y sellado. Estd el sellc de la Ley de

Nota.- Con destino a la consignacién de
notas agrego a esta matriz (n° 118 del protocolo
ordinario) el presente folio de papel exclusivo
para documentos notariales.- Doy fe.- Arroyo:
Rubricado. -----m--so oo

DILIGENCIA, - El mismo dia de su
autorizacién he remitido al Registro de la
Propiedad competente la comunicacién ordenada
en el Articulo 249.2 del Reglamento Notarial
y con esta fecha, mediante telefax, recibo del
titular de dicho Registro la confirmacidén de
su recepcidén, donde me comunica su decisidn

de practicar Asiento de Presentacidn al que

67



ha‘correépdnd%ddfel niimero 45/976 del dia 16 de
enero de 2004.Céantahder, 16 de enero de 2004,
Signado;ﬂFernﬁngo Arroyo. Rubricado y sellado.
Nota: El dia 20 de enerc de 2004 y para la parte
deudora expido primera copia sobre treinta y dos
folios de papel timbrado de uso exclusivo para
documentos notariales de serie 5G, nGmeros 0046647
v log treinta y uno siguientes en orden
correlativo, agregando otro folio de papel
timbrado de igual uso v serie nimero 0046679, para
notag. DOY FE.- Arroyo. Rubricado. ------------

Otra.- El dia 28 de enero de 2004 y para Proconsa

Desarrollos Inmobiliariosg, S.L., expido segunda-

copia scbre treinta y dos folios de papel timbrad@@h'

de uso exclusivo para documentos notariales de

serie 5H, nUmeros 3618053, los siete sigﬁiénz-ﬁh

en orden correlativo, 3619956, los ocho siguientes

en orden correlativo, 3618121, 3618122, 3618123, &

3618042, los diez siguientes en orden.correlativo.Ji“
y 3618124, afiadiendo otro folio de igual uso v
serie, nimero 3618111, para notas. DOY FE.-

Arroyo. Rubricado. -----==---m--m--oo-mo oo omme
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BS PRIMERA COPIA LITERAL CON EFECTOS EJECUTIVOS AUTORIZADA
EXACTA DE SU MATRIZ que concuerda fielmente con su
original, haciendo constar que con anterioridad NO ge ha
expedido primera copia con tal cardcter PARA SAREB, S.A.,
obrante en el protocolo general de instrumentos plblicos
del Notarioc que fue de Santander, Don Fernandc Arroyo Del
Corral, al que me remiteo y en donde dejo anotada esta saca;
La expido yo Emilic Gonzédlez-Madrofio Gutiérrez como actual
tenedor de éste protocolo, en treinta y cinco folics de
papel exclusivo de uso notarial, serie DV, nlmeros el
presente y los treinta y cuatro siguientes en orden
correlative, que signo, firmo, rubrico y sello en
SANTANDER, A OCEQC DE FEBERERO DE DOS MIL DIECIOCHC; DOY
FE., - m e e

BASES: declaradas.
HONORARIOS: 154,91 Euros.
(Ne incluye IVA gestién ni ret, IRPF)
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PAPEL EXGLUSIVO PARA DOCUMEINTOS NOTARIALES D O C ] 1 - B ]
by | DVB6A43004

Emilio Gonzdlez-Madrofio Gutiérre

: NOTARIO

¢f. Juan de Herrera, n.° 1 - 3.°- Telf. 942 98 88 08
39002 SANTANDER (Cantabria)
E-mail: general@notsantander.as

NUMERO: CIENTO OCHENTA Y SIETE, -~-——-——----
MODIFICACION DE PRESTAMO HIPOTECARIO
otorgada por la CAJA DE AHORROS DE SANTANDER Y

CANTABRIA Y PROCONSA DESARROLLOS INMOBILIARIOS,

En Santander, mi residencia, a
veinticuatre de enero de dos mil seis. --——----
Ante mi, Fernando Arroyo del Corral,
Notarioc del Ilustre Colegic de Burgos. —-—-————-—--
COMPARECEN : ———————————m——————
Don Federico TORCIDA GALLEGO, mayor de
edad, casado, de esta vecindad, D.N.TI.
13.704,433-K, ———mrmommem e —— e
Don Valentin CUERVAS-MONS GARCIA-BRAGA,
mayor de edad, casado, de esta vecindad, D.N.I.
10.536.774-7 ———=——mmm e
Don Angel PEREZ VILLAR, mayor de edad,
casado, con vecindad en Santander y domicilio a

estos efectos en Calderédn de la Barca, 17,



PC-SUSANA
Texto escrito a máquina
DOC. 1-B.


~ entresuelp izguierda, .. D.N.I.  ~ vy N.I.F.

| 13.732:247-G. —-=m-eme e e

I).~ Los dos primeros en representacion de
LA CAJA DE AHORROS DE SANTANDER Y CANTABRIA,
C.I.F. G-39/003785, (en adelante "La Caja"),
entidad de caracter benéfico social, de
nacicnalidad espaficlsa, domiciliada an
Santander, Plaza de Velarde, 3, inscrita en el
Registro Mercantil en el tomo 501, folio 100,
hoja 2561, 1%, ——————————--———

Su legitimacién para el presente
otorgamiento deriva de apoderamientc conferido
a su favor por dicha Entidad mediante escritura
de fecha 321 de marzo de 2005 {n® 822) para el
protocolo del Notaric de Santander Don Javier
Asin Zurita, otorgado por Don Jesus Cabezén
Alonso, Presidente de su Consejo de
Administracidén, que los sefiores apoderados me
aseguran vigente He tenidec a la vista ceopia de
dicha escritura, de la que resulta entre otras

con facultades para concesidén de préstames con
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garantia hipotecaria y que causé la inscfipcién
127% de la hcoja registral citeda. ===m—m——rrm——n

IT). Y El1 sefior Pérez Villar como Adminis-—
trador Unico, en ncocmbre vy representacidn de
PROCONSA DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.L. C.I.F.
34554556565; compafiia mercéntil“de naéionali—
dad espaficla, constituida con la denominacién
de COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EL PEDROSO, S.L.,
por tiempo indefinido en escritura otorgada en
Santander, ante su Notario Don Manuel Lafuente
Mendizabal, el dia 16 de Septiembre de 1982,
numero 3.71i6¢ de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de esta Regidn, al Tomo 463
del Archivo, 8eccidn General, Folio 70, hoja
2535, 1%, con N.I.F. B-39-320908, domiciliada
en Santander, calle Calderdn de la Ba£;£;%15¥§;
1° ﬂizqﬁiérda. =entre$gelo=), adaptados éﬁs
ﬁétéfﬁé;é a la vigente normativa en materia de

Sociedades Limitadas, por acuerdo de la Junta




General Universa;ﬁééJlaﬁéoéiédad, tomado en su
reunién de fechafé4¥de‘3b#il ae 1996, ejecutado
y elevado a pﬁbi;cdlénfééériéura otorgada en
Santander, ante @lminfrascrito Notario en igual
fecha 24 de 2Abril de 1996, numero 857 de
protoceolo, gque se inscribid en el Reglstro
Mercantil de esta Regién al Tomo 463 del
Archive, Folio 73, Hoja 2535, 4%, cambiada su
denominacién a la actual por acuerdo de la
Junta general de l1a scciedad de fecha 3 de
diciembre de 2002, ejecutadc y elevado a
publico en escritura otorgada en Santander,
ante mi, el dia 30 de Diciembre de 2002, gue
causd la inscripcidén 6% en el Registro Mercan-
til., e e e
Su legitimacién para el objetoc de 1la presente
deriva de su condicién de Administrador unico
de la Sociedad representada, cargc que el seficr
Pérez Villar aceptdé y me asegura vigente sin
contradicecidn alguna, y para el que fue
designade con fecha 24 de Abril de 19396, segln
resulta de la escritura citada de adaptacidn. -

FE DE CONOCIMIENTO Y JUICIO DE CAPACIDAD:

Identifice a los comparecientes por
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sus DD.NN.II. vy 1les considero, segln actuan,
con capacidad bastante para este otorgamiento,
por ser a mi juicio suficientes las facultades

representativas acreditadas por los

comparecientes para el objeto de la presente

escritura al principio calificada y como

antecedentes ———-——— - s s

I.- Que mediante escritura de fecha 16 de
enero de 2004 otorgada en Santander ante su
Notarioc Don Fernando Arroyc del Corral, nlmerc
118 de protocolo 1la Caja de Ahorros de
Santander vy Cantabria concedid a "PROCOMNSA
DESARROLLOS INMOBRILIARIOS, S.L.." un préstamo
hipotecario en el gue la finca gue describi-
remos posteriormente quedd respondiendo por la
cantidad de cuatrocientos noventa mil
ochocientos cuarenta y siete eurcs, con las

condicicones vy requisitos cue se contienen en

DVee43006




expresada escritUré; cu?o detalle. se cmite en
aras a la breve&adﬂ:fsz‘;—__*_‘__; ————————————

DESCRIPCION DE ’- LA fﬂNCA_’: —————————————————

URBANA.- NUMERO TRES. Vivienda compuesta
dé planta baja, planta primera, segunda vy
desvan, sita en Comillas (Cantabria), calle
Torre de la Traslerra, numero 3. Tiene una
superficie de planta baja de cilen metros
cuadrados; cada una de las plantas altas de
doscientos setenta y nueve metros cuadradcs y
el desvéan, doscientos metros cuadrados. Linda:
Norte, lcocal numero UNO, subsuelo del terreno
de la finca donde estd construido y £finca
propiedad de Promotora Comillilas, S8.L.; Sur, con
patioc de la casa gque le correspconde como anejo
de usc exclusivo y finca propiedad de Promotora
Comillas, S8.L.; Este, pato adjudicado a ésta
como anejo de usc exclusivo vy finca propiedad
de Promotora Comillas, S.L.; vy Oeste, calle de
Torre de Trasierra, ———————————-————————vmm————

Anejos. Le corresponde como anejo
inseparable el uso exclusivo de los dos patios

de la casa, situados uno al Sur y ctreo al Este

de la misma. ~=———=——mm e s e
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Cuocta de participacién. Le corresponde una
cuota de participacidén en los elementocs comunes
del edificio del que forma parte de noventa y
dos entercs por clento. -—m-——r—--—mmmm e mmmm e

Inscripeidn. Registro de la Propiedad de
San Vicente de la Barguera, Likro 58 de
Comillas, Folic 164, Finca 8.105. —-——-————————-

IT.- Quedé respondiendo 1la finca de
cuatrocientos noventa mil ochocientos cuarenta
y siete eures, del principal del préstame;
hasta la cantidad mé&xima de treinta y nueve mil
quinientos sesenta y dos euros con veintisiete
céntimes, por iIntereses remuneratorics; hasta
la cantidad méxima de sesenta y nueve mil trece
euros con nueve céntimos, por intereses morato-
rios del principal de un afio; hasta la cantidad
méxima de setenta y tres mil seiscientos
veintisiete eurcs con cinco céntimos, gue se

presupuestan para costas y gastos de ejecucidn




tanto judiciali éomo extrajudicial y hasta la
cantidad mé%ima} de ”huefe mil ochocientos
dieciséis eurdélcéﬁfﬁoveﬁta v cuatro céntimos,
pPara otros gastos.‘;—:;;————T—F ————————————————

III. Que por asi haberlo convenide entre
las partes y resultar de interés para las
mismas y a peticidén de la parte prestataria,
acuerdan modificar algunas de las condiciones
de caracter financiero pactadas en la aludida
escritura y todo ello, dentro del contexto de
lo autorizado por virtud de 1o dispuestc en la
Ley 2/1.994 de 30 de marzo, sobre subrogacidn y
modificacidn de préstamos hipotecarios. -=—-——-

IV. BSe solemniza cuanto antecede con
gujecidédn a lag estipulaciones gue seguidamente
se expresan, qgue han sidc redactadas teniendo
en cuenta las disposiciones contenidas en la
Orden de 5 de mayo de 1.994 scbre transparencia
de las condiclones financieras de los préstamos
hipofecarios. —=— s

ESTIPULACTIODNES —————mmmmm———

PRIMERA.~ Se modifica la estipulaciédn
SEGUNDA del aludido préstamo hipotecario, gue

en el futuro tendrd la siguiente redaccidn: ---
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SEGUNDA.- La devolucién total del capital
prestado se efectuara como maximo el 16 de
enero de 2031, teniendc el préstamoc un periodo
de carencia gque comprende los cuarenta y ocho
primercs meses, contados desde 1la fecha de su
formalizacidén y debiéndcse abonar el expresado
caplital prestade en doscientos setenta y seis
pagos mensuales, a partir del cuadragé-
simonoveno  Mes de  wvigencia dei préstamo
inclusive, haciéndose el cémputc de dichos
meses de tal forma gque el Ultimo de ellos
coincida con la fecha antes aludida como
vencimiento final. -———————————————————————————
El dmporte a satisfacer mensualmente por la
parte prestataria se obtendra en cada
vencimiento, pocr diferencia entre el saldo
deudeor que presente la cuenta del préstamo, de
aquerdo con el movimiente gque durante cada

periodo mensual se suceda en la misma,




practicandose Léé. liéﬁidaciones de intereses
tal y como se especifica en la estipulaciédn
tercera y el §ue'debieraipresentar en virtud
del cuadro de ~amortizacién gque la Entidad
acreedora pondra a disposicidén de la parte
prestataria, obtenidc el mismo por el Sistema
Francés, cuyc valor y efectividad se establecen
a los efectos de fijar dicha diferencia vy,
consecuentemente, los importes a pagar por
citada parte prestataria. ————-————mmrm————

La cuota mensual correspondiente a
referido cuadro, alcanza la clfra de dos mil
cuatrocientos cincuenta y cincoe eurecs con
cincuenta y ocho céntimos. -——————————————————-

La cuantia de la citada cuota mensual
habrd de modificarse por razdén de las
variaciones futuras del tipce de interés
aplicable, calculdndose la nueva en funcidn del
procedimiento a que se ha hechce referencia
anteriormente, considerando el capital
pendiente en el momentc de producirse la
variacidén, el nuevo tipoc de interés aplicable vy
log plazos mensuales pendientes en el préstamo

hasta su vencimiento final. —=———————mm————————

10
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Ademas de referidas mensualidades,
comprensivas da amortizacioén e intereses,
citada parte prestataria debera abonar, en su
caso, las correspondientes comisiones y gastos,
todo ellc precisamente en las Oficinas .de la
Caja de Ahorros de Santander vy Cantabria,
pudiendo el promotor, si el préstamo estd a su
carge y no se han subrcgado los adguirentes,
conforme luego se expresard en la estipulacioén
vigesimotercera, anticipar en cualquier momento
su reembolso, si bien, tales pagos anticipados,
tendran la consideracién de entregas a cuenta
de proéximas mensualidades y nc de amortizacidn
anticipada, salvo peticién expresa en tal
sentido, por aludida parte promotora prestata-
ria, a la Caja de Ahorros de Santander vy
Cantabria, en comunicacidén previa al efecto y
su aceptacidn por referida Entidad, hecho que

originaréa la wvariacidén del cuadro antes




expresadec y lé;hueﬁélmepsualidad extraida del
nuevo cuadroialconfeccionar, sera de aplicacidn
para ambas :ﬁé;teé;L habiehdo de otorgarse a
cargo de reﬁétida B ﬁérte prestataria, la
correspondiente escritura modificatoria,
recogiendo esta circunstancia. -—--=-—-———-————=---—

No se podrd disponer con posteriorided de
las entregas que se efectlen en el préstamo,
estableciéndose que la valoracidén de las
mismas, se realizarid de conformidad ccn la
normativa vigente. -==—m—m—mm—mmmmm s s

En los supuestcs de amortizacidn
anticipada o cancelacidén total anticipada, la
Caja de Ahorros de Santander y Cantabria
percibird una comisidn, por la cuantia y en la
forma que se especifica en la estipulacién
cuarta. S

SEGUNDA. - Se modifica igualmente la
estipulacién TERCERA de la escritura de
préstamo con garantia hipctecaria, a gque se ha
hecho mencién, que en lo sucesivo tendra la
siguiente redaccidn: ———m———o o

"TERCERA.~ La Caja de Ahorros de Santander

y Cantabria percibird en concepto de interés

12
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que tendra caracter variable, una vez
transcurride el primer ciclo de interés, con la
periodicidad y en las fechas gue sSe expresan en
la estipulacién tercera bis A), el productoe
netc efectivo que resulte de aplica; los tipos
nominales que se citan en dicha estipulaciédn,
liguidabkles y pagaderos por trimestres venci-
dos, durante el periodo de carencia de los
cuarenta y ocho primeros meses de vigencia del
préstamo y por mesgses vencldos durante leos
restantes, sobre el capital efectivamente
dispuesto, configurador a su vez del saldo que
vaya presentando diariamente 1la cuenta del
préstamo, a cecntar desde el dia de  Thoy,
haciéndose el cémputo de dichos plazos de tal
forma que el dltimec de ellos coincida con la
fecha que se indica como vencimiento final en
la estipulacién gegunda, en hase a la

aplicacidn de la férmula "C x £t x n : 100 x k",




siendo "C" el saldo scbre el gue se calculan
los intereses; "t" el tantc poer ciento nominal
anual aplicable; "n" el ntmerc de dias gue ha

permanecidc peﬁdiente cada saldo y "k"™ 365

ILas cantidades resultantes del concepto
antericr gue podran ser objeto de adeudec en el
préstamo, deberadn hacerse efectivas en sus
respectivecs vencimientos. ~=———————————————————

En el caso de gue sea necesaric convertir
el interés anual en interés diario se entenderéd
cque el afio tiene 365 dias". ———————m——————————-

TERCERA.- Permanece invariable lo pacto en
la escritura de préstamo coctorgada para el
protocolo del Notario Don Fernande Arroyo del
Corral el dia 16 de enero de 2004, nlUmero 118
de protoceolo, asl como, en su caso, en cuales-
quiera otras en las que, afectande a la finca,
resulte ser parte integrante del instrumento
publico la Caja de Ahorros de Santander vy
Cantabria, que no resulte mcdificado por cuanto
se determina en el presente documento. —-—--—————

CUARTA.~- La parte prestataria, se compro-

mete a otorgar cuantas escrituras de subsana-

14
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cién o aclaracidén resulten pertinentes, para
gque la hipocteca constituida en wvirtud del
presente documente, cause i1nscripecién en el
Registro de la Propiedad, confiriendo a la vez
amplias facultadés en favor de la Caja de
Ahcrros de Santander y Cantabria para que, por
intermedio de sus Apocderados y atn cuando
incida en la figura del autocontrato,
complemente o subsane cuantos defectos impidan
la normal registracién de la presente
escritura. ————mm e e

QUINTA.~- Los efectos de presente modifica-
cién se supeditan a.la condicidén suspensiva de
gue no existan cargas posteriocres a la hipoteca
objeto de la misma, solicitandc expresamente la
no inscripcidén de la modificacidn operada en
aste documeﬁto para el caso de gue existieran
cargas posteriores constituidas a faver de

persona o Entidades distintas de 1la Caja de




Ahorros de Santander y Cantabria, =——memmme—————

SEXTA. - Dé_conformidad con lo dispuesto en

el articulo 9°‘de la Ley 2/1%94 de 30 de marzo,
scbre subrogaciéh y modificacidén de préstamos
hipctecarics, se solicita la exencidén del
Impuestc sobre Transmisiones Patrimeniales vy
Actos Juridicos Documentados. w=w——memmmee—————

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Se hicieron a
los sefiores otorgantes las reservas y
advertencias legales, de forma expresa la de
las consecuencias de toda indole gue se
derivarian de la inexactitud de sus
declaraciones y las de indole fiscal, especial-
mente y en cumplimiento de lo dispuesto en el
articule 52 del Real Decreto Legislativo
1/1.993, de 24 de septiembre, la de que dentro
del plazo de treinta dias habiles a contar
desde esta fecha el sujeto pasivo esta obligado
a efectuar la autoliquidacién de la presente,
la de la afeccidén de los bienes al pago del
impuesto correspondiente a la operacidn
formalizada y la de las responsabilidades en
quer incurriria en c¢caso de no efectuar la

presentacidén dentro del plazo indicado. --————-

16
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De acuerdo con lo establecido en la Ley
Organica 15/1999, los comparecientes guedan
informadcs y aceptan la incorporacidén de sus
datos a los ficheros automatizados existentes
en la Notaria, que se conservan en la misma con
cardcter confidencial, sin perjuicio de las
remisiones de cbligado cumplimiento. ====—me———

Asimismo advierto al representante de CAJA
DE  AHORROS DE SANTANDER Y CANTABRIA del
contenido del articulo 249.2 del Reglamento
Notarial v, enterado,.expresa su deseo de que
ne remita la comunicacidn prevista en el mismo.

Advertidos de su derecho, he permitido la
lectura de &esta escritura a los seflores
otergantes conforme a lo previsto en el
articulo 193 del Reglamento Notarial vy,
enterados, prestan su consentimiento al
contenido de 1la misma vy la otorgan y firman

conmigo en este acto. ———————————rmmmmmmm e o




De ello; dé quea- tcdos les  pactos,
estipulaciones Y disposiciones precedentes
consentidas ?o:_los apoderados estén cubiertas
por sus facultades fepresentativas, de gue este
otorgamientc se adecua & la legalidad y a la
voluntad libremente informada de los sefiores
otorgantes, de la comparecencla de éstos ante
mi vy, en general, de tcdc lc contenide en este
instrumento publico, redactado en lo
fundamental conforme a minuta procedente de
CAJA DE AHORROS DE SANTANDER Y CANTABRIA, cuyo
apoderado manifiesta obedece a condiciones
generales de su contratacidn, y extendido en
ocho folios de papel exclusivo para documentos
notariales, serie 6Q, nUmercs 598885%, los seis
siguientes en orden correlative y el del
presente, vyo, el Notario, doy fe. Siguen las
firmas de los comparecientes. Signado: Fernande
Arroyo. Rubricado y sellade. Fstd el sellc de
la Ley de tasas. ————————— - e
Nota: Al sigulente dia de su autorizacidén y
para la parte deudora expidc copia sobre og?p
folics de papel timbrado de uso exclusivo‘péga

documentos notariales de serie 60, numerocs

18
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5989685 vy lcs siete antericres en orden
correlativo decreciente, agregando otro folio
de papel timbrade de igual uso y serie numero
5989677, para notas. DOY FE.~- Arrovyo.

Rubricado. —————==——=—---— - o
ES PRIMERA COPIA LITERAL CON EFECTOS EJECUTIVOS
AUTORIZADA EXACTA DE SU MATRIZ gque concuerda
fielmente con su original, haciendo constar gque
con anterioridad NO se ha expedido primera
coplia «con tal <caracter PARA SARER, S.A.,
cbrante en el protocolo general de instrumentos
publicos del Neotario gque fue de Santander, Dcn
Fernando Arroyc Del Corral, al gue me remito y
en donde dejo anotada esta saca; La expide yo
Emilio Gonzalez~Madrofio Gutiérrez como actual
tenedor de éste protocolo, en diez folics de
papel exclusivo de uso notarial, serie DV,
nimercs el presente y los nueve anteriores en
orden correlativo, que signo, firmo, rubrico vy
sello en SANTANDER, A OCHC DE FEBRERO DE DOCS
MIL DIECIOCHC; DCY FE.

BASES: declaradas,
HONORARIOS: 68,82 Eurcs.
{No incluye VA gestion nf ret. IRPF)

M/Ua@/




