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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FUENLABRADA Nº1
PLAZA DE LA CONSTITUCION 2-3
28943 FUENLABRADA (MADRID)
TLF. 911590841 FAX 916073684

CERTIFICACIÓN CONTINUADA.-

CARLOS AMÉRIGO ALONSO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO
DE FUENLABRADA Nº 1, REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FUENLABRADA Nº1, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

CERTIFICA: Que con el fin de expedir la certificación ordenada en el
anterior mandamiento, expedido el día 14 de Julio de 2.025, por el Juzgado
de Primera Instancia número 4 de Fuenlabrada, en los autos de ejecución
hipotecaria número 229/2025, que ha causado el asiento 2276 de 2.025, para
que le sea expedida certificación que acredite la titularidad registral y
cargas de la finca registral número 16.773 de Humanes de Madrid con
CODIGO REGISTRAL UNICO número 28081000701476, he examinado en todo lo
necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripción de la finca registral número 16.773 de
Humanes de Madrid, tomada de su inscripción 7ª de traslado, es como sigue:

URBANA: Tres.- Vivienda primero letra A, en planta primera, del edificio en
la calle FRANCISCO ENCINAS número NUEVE, en termino de Humanes de Madrid.
Esta distribuida en vestibulo de acceso, cocina con tendedero, salón-
comedor, distribuidor, un aseo, dos dormitorios y un baño dentro del
dormitorio principal. MIDE: sesenta y seis metros quince decimetros
cuadrados utiles, y ochenta y tres metros treinta y nueve decimetros
cuadrados construidos. Linda al frente entrando, con rellano y hueco de
escalera y vivienda letra B de su misma planta; derecha entrando, con calle
Francisco Encinas; izquierda entrando, con vuelo al patio de la finca; y al
fondo entrando, con muro de cierre del edificio. CUOTA: once enteros cuatro
mil trescientas ochenta y cinco diezmilesimas por ciento.

Se hace constar que la finca de la que se certifica NO está coordinada con
Catastro.-

SEGUNDO: La finca descrita aparece inscrita a favor de VIMAR E HIJOS,
S.L., como dueña del pleno dominio por título de adjudicación en extinción
de condominio, con subrogación en la deuda garantizada por la hipoteca que
se ejecuta, en la escritura otorgada el día 12 de Marzo de 2.008, ante el
Notario de Fuenalbrada, Don José Ordóñéz Cuadros, número 462 de protocolo,
según resulta de la inscripción 3º de fecha 7 de Abril de 2.008.-

TERCERO: La finca de que se certifica, se encuentra GRAVADA como
sigue:

Una HIPOTECA de máximo a favor de CAIXA D'ESTALVIS I PENSIONS BARCELONA,
según la resulta de la inscripción 2ª, obrante al folio 159 del tomo 1673,
libro 300, y de su extensa, que es la inscripción 2ª de la finca 16.771,
obrante al folio 153 del mismo tomo, practicadas según escritura otorgada
el 29  de julio de 2005 ante el Notario de Fuenlabrada don José Ordóñez
Cuadros, número 2248 de protocolo. Por la citada hipoteca, constituida en
garantía de una cuenta de crédito con vencimiento el día 31 de julio de
2038, por la que  responde la finca de 180.000 euros por el límite total
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del crédito, de 6.646,50 euros de intereses ordinarios, de 40.500 euros de
intereses de demora y de 36.000 euros para costas. A efectos de subasta se
tasó la finca en 225.153 euros.

\TRASMITIDA LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCIÓN 4

----------------------------------------------------------------------
La hipoteca que consta en la inscripción 2ª, a favor de CAIXA D'ESTALVIS I
PENSIONS DE BARCELONA, ha quedado inscrita a favor de CAIXABANK, S.A. en
virtud de la segregacion de negocio de la primera y su traspaso a favor
Microbank de la Caixa, S.A.U., y posterior fusión por absorción de ésta con
Criteria Caixa Corp, S.A., absorbiendo la primera a la segunda y cambiando
su denominación por la de Caixabank, S.A., realizadas en escrituras
otorgadas el 27 de Junio de 2.011 y 30 de Junio de 2.011, ambas ante el
Notario de Barcelona, Don Tomás Giménez Duart, y solicitarlo así la entidad
CAIXABANK, S.A., mediante instancia suscrita el 16 de Septiembre de 2.013,
que causó la inscripción 4ª de fecha 23 de Septiembre de 2.013.-

----------------------------------------------------------------------
La hipoteca de la inscripción 2ª, a favor de CAIXABANK, S.A., ha quedado
inscrita a nombre de CASTILE ACQUISITIONS LTD, por título de cesión en
virtud de contrato de compraventa de una cartera de créditos -Contrato de
Cesión de Créditos-. Formalizada en escritura otorgada el 21 de Septiembre
de 2.016, ante el Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, número
1.595 de protocolo, que causó la inscripción 5ª de fecha 31 de Octubre de
2.016.-
----------------------------------------------------------------------
La hipoteca constituida en la inscripción 2ª, a favor de la Caixa
D´Estalvis i Pensions de Barcelona, inscrita a favor de CAIXABANK, S.A. por
título de segregación de negocio y fusión por la inscripción 4ª, e inscrita
a nombre de CASTILE ACQUISITIONS LTD, por título de cesión según la
inscripción 5ª,  ha sido nuevamente cedida a favor de AQUILA LUX SV,
S.A.R.L., en virtud de un contrato privado de compraventa suscrito el día
treinta de Octubre de dos mil dieciocho, y formalizado en la escritura
otorgada el día once de Diciembre de dos mil dieciocho, ante el Notario de
Madrid, Don Antonio Pérez-Coca Crespo, con el número 7.207 de su protocolo.
Resulta de la inscripción 6ª, de fecha 27 de Febrero de 2.019.-
----------------------------------------------------------------------

CUARTO: A los efectos del párrafo 1º del artículo 688 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, se hace constar que la hipoteca relacionada del
anterior punto Tercero, se halla SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, inscrita a
favor de AQUILA LUX SV, S.A.R.L., y los extremos contenidos en el asiento
respectivo que conforme al artículo 130 de la Ley Hipotecaria son la base
del procedimiento de ejecución incoado, son los siguientes, según traslado
literal del/los asiento/s, y que se incorpora literalmente a continuación,
de la siguiente forma:

La inscripción 2ª de hipoteca y su extensa la inscripción 2ª de la finca
16.771, se insertan por fotocopia al final de esta certificación, y se
transcriben literalmente las inscripciones 4ª, 5ª y 6ª como sigue:

INSCRIPCIÓN 4ª.- FUSIÓN POR ABSORCIÓN (HIPOTECA DE LA 2ª)

DERECHO REAL: HIPOTECA de CIENTO OCHENTA MIL EUROS de límite del crédito,
de SEIS MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS CINCUENTA CÉNTIMOS de
intereses ordinarios, de CUARENTA MIL QUINIENTOS EUROS de intereses de
demora, y de TREINTA Y SEIS MIL EUROS de costas, cuyo plazo de duración es
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HASTA EL DÍA TREINTA Y UNO DE JULIO DE DOS MIL TREINTA Y OCHO, constituída
en escritura otorgada el 29 de Julio de 2.005, ante el Notario de
Fuenlabrada, Don José Ordóñez Cuadros, número 2.248 de protocolo que causó
la inscripción 2ª de fecha 9 de Septiembre de 2.005. CAIXA D'ESTALVIS I
PENSIONS DE BARCELONA, es titular de dicho derecho de hipoteca, por haberse
constituído a su favor, según la inscripción 2ª. “CAIXABANK, S.A.”,
domiciliada en Barcelona, Avenida Diagonal, 621, constituida por tiempo
indefinido, con la denominación de “Grupo de Servicios, S.A.”, mediante
escritura autorizada por el Notario de Barcelona Don Eduardo Blat Gimeno el
12 de diciembre de 1980, modificada su denominación varias veces, y
adoptado el nombre de “Criteria CaixaCorp, S.A.”, inmediatamente anterior
al actual, mediante la autorizada por el Notario de Barcelona, Don Tomás
Giménez Duart, el día 2 de agosto de 2007, número 3511 de protocolo;
Mediante escritura de segregación de rama de actividad, autorizada por el
Notario de Barcelona, Don Tomás Giménez Duart, el día 27 de junio de
2011,número 2617 de protocolo, Caixa d’Estalvis i Pensiones de Barcelona,
cedió a Microbank de la Caixa, S.A.U., los activos y pasivos integrantes de
su actividad financiera y esta última; mediante otra escritura autorizada
por el Notario de Barcelona, Don Tomás Giménez Duart, el día 30 de junio de
2011, con el número 2685 de protocolo, Criteria CaixaCorp, S.A. y Microbank
de la Caixa S.A.U. se fusionaron mediante la absorción de la segunda por la
primera, con extinción de la personalidad jurídica de Microbank de la
Caixa, S.A.U, sin liquidación, y traspaso en bloque, a título universal, de
su patrimonio a Criteria CaixaCorp, S.A., la que, a su vez, adoptó la
denominación de “CaixaBank, S.A.”. Titular del C.I.F. número A08663619.
Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, en el tomo 42657, folio 33,
hoja B41232, inscripción 109ª. Y ahora por el documento que motiva este
asiento, CAIXABANK, S.A., representada por Doña María Concepción Talavera
Rigau, en nombre y representación de GRUPO BC DE ASESORÍA HIPOTECARIA,
S.L., con C.I.F. número B-81207078, en virtud de escritura de poder
otorgada el 10 de Julio de 2.013, ante la Notario de Barcelona, Doña Berta
García Prieto, que causó la inscripción 526ª de la hoja M-155.130, actuando
GRUPO BC DE ASESORÍA HIPOTECARIA, como apoderada de CAIXABANK, S.A., en
virtud de escritura de poder otorgada el 13 de Junio de 2.013, ante la
Notario de Barcelona, Doña María Dolores Giménez Arbona, en sustitución de
Don Tomás Giménez Duart, que causó la inscripción 424ª de la entidad
Caixabank, S.A., -según consultas telemáticas al Registro Mercantil de
Barcelona-, solicita el cambio de titularidad de la citada hipoteca, en
virtud de la segregación de negocio y fusión indicadas, lo que verifico por
la presente. En su virtud, inscribo a favor de CAIXANBAK, S.A., el derecho
de hipoteca que consta en la anterior inscripción 2ª, en virtud de la
segregación de negocio y fusión por absorción expresadas. Resulta de
instancia suscrita el dieciséis de Septiembre de dos mil trece, por la
citada Doña María Concepción Talavera Rigau, con firma debidamente
legitimada, que ha sido presentada a las 13,06 horas del día 20 de
Septiembre de 2.013. Asiento 572, Diario 64. Autoliquidado el Impuesto.
Fuenlabrada, veintitrés de Septiembre de dos mil trece.-

INSCRIPCIÓN 5ª.- CESIÓN DE CRÉDITO.-

DERECHO REAL: HIPOTECA de la inscripción 2ª, transmitida por la 4ª.
CAIXABANK, S.A., es titular de dicho derecho de hipoteca, por títulos de
segregación de negocio y fusión por absorción, según la inscripción 4ª, y
representada por DON JORDI SEVILLA GASSET, de una parte, y de otra,
CASTILE ACQUISITIONS LTD - domiciliada en Londres Inglaterra, Peterborough
Court 133 Fleet Street London, EC4A 2BB. Debidamente constituida conforme a
las leyes de Inglaterra inscrita en la Oficina de Registro de Sociedades de
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Inglaterra y Gales bajo el número 10325840 (en adelante, "Castile" o el
"Cesionario"). Tiene CIF para operar en España número N8267082I, tal como
resulta de certificado de declaración censal que me ha sido exhibido,
representada para este acto por DON DIEGO ARMERO MONTES, han otorgado la
escritura que inscribo, por la que CAIXABANK, S.A., cede y transmite al
Cesionario, CASTILE ACQUISITIONS LTD, que acepta y adquiere, los Créditos -
entre los que se encuentra el mencionado al principio de este asiento-, así
como todos los derechos accesorios a los referidos Créditos, de conformidad
con lo dispuesto en el artículo 1.528 del Código Civil. SEGUNDA.- PRECIO
TOTAL. El precio total de esta transmisión es de CIENTO NOVENTA Y CINCO
MILLONES QUINIENTOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE EUROS CON SESENTA Y
OCHO CÉNTIMOS(el “Precio”). TERCERA.- DISTRIBUCIÓN DEL PRECIO POR CRÉDITO.
De acuerdo con lo previsto en el Contrato de Cesión de Créditos, y a
efectos meramente inter partes, las Partes han acordado la asignación del
Precio entre los Créditos que se establece en el documento que se adjunta a
la presente como Anexo 6. Adicionalmente, y a los efectos de que se
practiquen los asientos y se apliquen los aranceles registrales que
resulten de aplicación en relación con la inscripción de la cesión de los
Créditos con Garantía Hipotecaria, las Partes hacen constar expresamente
que el precio para cada uno de los Créditos se establece en el documento
que se adjunta a la presente escritura como Anexo 6 BIS, del que resulta un
precio del crédito N-510 que nos ocupa en esta finca y otra más de esta
misma demarcación registral de CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO CINCUENTA
Y SEIS EUROS CINCO CÉNTIMOS. CUARTA.- PAGO DEL PRECIO Y CARTA DE PAGO. El
pago del Precio por el Cesionario se ha realizado mediante transferencia
bancaria OMF a favor de CaixaBank, ordenada en esta fecha. En su virtud,
inscribo a favor de CASTILE ACQUISITIONS LTD, el derecho de hipoteca que
consta en la inscripción 2ª, transmitida por la 4ª, por título de cesión en
virtud de contrato de compraventa de cartera de créditos. Más extenso en la
inscripción 5ª de la finca 16.772, al folio 157 del Tomo 1.673, Libro 300
de Humanes de Madrid. Fuenlabrada, treinta y uno de Octubre de dos mil
dieciséis.-

6ª.- CESIÓN DE HIPOTECA.-

URBANA: Tres.- Vivienda descrita en la inscripción 1ª. Conforme al artículo
9 de la L.H. y al apartado 5.3 de la Resolución Circular de la DGRN de 3 de
noviembre de 2015, se ha hecho constar por nota al margen de su inscripción
1ª, que a esta finca, que no se encuentra coordinada gráficamente con el
Catastro, le ha sido asignado el CÓDIGO DE FINCA REGISTRAL nº nº
28081000701476. La Entidad VIMAR E HIJOS SL. es dueña del pleno dominio de
la finca de éste número, por título de adjudicación en extinción de
proindiviso según consta de la inscripción 3ª. La Entidad Mercantil
denominada "CASTILE ACQUISITIONS LTD", titular del derecho de hipoteca
objeto de la inscripción 2ª, transmitida por la 4ª y cedida por la 5ª, que
grava a esta finca, otra finca fuera de ésta demarcación registral y otras
fincas fuera de la misma, y la sociedad MONTSERRAT ACQUISITIONS LTD,
titular de los derechos de hipoteca que gravan otras ocho fincas de esta
misma demarcación registral, y otras fuera de la misma, como cedentes, y la
Entidad "AQUILA LUX SV, S.A.R.L.", como cesionaria, han otorgado la
escritura que inscribo por la que en virtud en virtud de un contrato
privado de compraventa denominado "AGREEMENT FOR THE SALE AND PURCHASE OF A
PORTFOLIO OF MORTAGAGE-SECURED LOANS AND REAL ESTATE OWNED ASSETS REOS,
suscrito el treinta de Octubre de dos mil dieciocho, en adelante el SPA,
con efectos desde la fecha de la escritura que inscribo, los cedentes, la
sociedad CASTILE ACQUISITIONS LTD, y la sociedad MONTSERRAT ACQUISITIONS
LTD, ceden y transmiten a la sociedad AQUILA LUX SV, S.À R.L., que acepta y
adquiere, todos los derechos de crédito derivados de la participación de
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los Cedentes en los Préstamos Hipotecarios, entre los que se encuentra la
hipoteca objeto de la inscripción 2ª de ésta finca, transmitida por la 4ª y
cedida por la 5ª-, así como los derechos accesorios, en precio conjunto de
NOVENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS DIEZ MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS
Y NOVENTA Y DOS CÉNTIMOS, cuya forma de pago consta en la inscripción
extensa que se dirá. En su virtud, inscribo a favor de AQUILA LUX SV, S.À
R.L., el derecho de hipoteca que consta en la inscripción 2ª, transmitida
por la 4ª y cedida por la 5ª, por título de cesión de crédito, en los
términos expresados. Mas extenso en la inscripción 6ª de la Finca registral
número 16.772, al folio 158 del Tomo 1.673, Libro 300 de Humanes de Madrid.
Fuenlabrada a veintisiete de Febrero del año dos mil diecinueve.-

QUINTO.- Que a los efectos de los Artículos 674, 689 y 692 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1º.- Que la finca figura inscrita a favor de VIMAR E HIJOS, S.L., entidad
contra la que se sigue el procedimiento.

2º.- De conformidad con lo previsto en el artículo 689 de la L.E.C. en el
día de hoy NO se ha practicado notificación alguna por no existir titulares
de derechos posteriores al del actor.-

3º.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca y su ampliación, por cada
uno de los conceptos, son las que constan en los asientos transcritos que
se adjuntan por fotocopia.-

SEXTO: En relación con la finca que se certifica NO HAY DOCUMENTOS
presentados en el Libro Diario de este Registro.-

SEPTIMO: A los efectos previstos en el párrafo 4º del artículo 350 del
Reglamento Hipotecario, se hace constar que la presente certificación se
expide en un momento posterior pero con referencia al estado del Registro
antes de la apertura del Libro Diario en el día de hoy.-

Se ha hecho constar la expedición de esta certificación por nota al margen
de la inscripción 7ª de traslado donde consta la inscripción 2ª de
hipoteca, transmitida por la 4ª y cedida por las inscripciones 5ª y 6ª.-

OCTAVO.- Se hace constar que la presente certificación se ha expedido
también en formato electrónico, por lo que para el caso de que la subasta
se realizara con sujeción a los regulado en la Leyes 19 y 42/2015 de 5 de
Octubre, y el Letrado de la Administración de Justicia lo considerara
conveniente, pueda solicitarse en cualquier momento de la tramitación, su
remisión al Juzgado a los efectos oportunos.-
MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporación de los datos de esta
certificación a ficheros o bases informáticas para la consulta
individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso expresando la
fuente de información (B.O.E. 27/02/1998).

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS DE CARÁCTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para más información, puede consultar el resto de
información de protección de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestación del servicio registral solicitado
incluyendo la práctica de notificaciones asociadas y en su caso facturación
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del mismo, así como dar cumplimiento a la legislación en materia de
blanqueo de capitales y financiación del terrorismo que puede incluir la
elaboración de perfiles.

Base jurídica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misión realizada en interés público o en el
ejercicio de poderes públicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondientes, así como para la ejecución del
servicio solicitado

Derechos: La legislación hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderá a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estará a lo que determine la legislación de protección de
datos, como se indica en el detalle de la información adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislación de
protección de datos a los titulares de los mismos se ajustará a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorías de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la información adicional de protección de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No
se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoría/Asesoría.

Resto de información de protección de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales
en función del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACIÓN

La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para
la finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la
transmisión o cesión de la información por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instrucción de
la Dirección General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida la incorporación de los datos que constan en la
información registral a ficheros o bases informáticas para la consulta
individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.

La presente información registral se refiere exclusivamente a los datos que
constan en los libros de este Registro. La posible existencia de
limitaciones a la capacidad de obrar o medidas de apoyo a la capacidad de
los titulares registrales, está publicada en el Registro Público Concursal
y/o en el Registro Civil competente. Además, la posible revocación del
número de identificación fiscal de alguno de los titulares registrales
produce los efectos jurídicos regulados en el apartado cuarto de la
disposición adicional sexta de la Ley General Tributaria una vez sea
publicada en el Boletín Oficial del Estado.

En el supuesto de que en la presente información registral se hubiera hecho
constar la situación urbanística de la finca, ha de entenderse tal
información sin perjuicio de las posibles posteriores modificaciones en la
calificación urbanística de la finca, cuyo reflejo registral pudiera no
haber sido solicitado. De conformidad con el art. 73 del RD 1093/97 de 4 de
julio, la publicidad de las condiciones urbanísticas de una finca no surte
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otro efecto que el de dar a conocer a quien consulte el contenido del
Registro de la Propiedad la situación urbanística de la finca en el momento
a que se refiere el título que origina la constatación registral de tal
situación.
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______________________________________________________________________

Este documento ha sido firmado con firma electrónica cualificada por CARLOS AMÉRIGO ALONSO
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE FUENLABRADA Nº 1 a día diez de diciembre
del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 228081125B45EC87

Servicio Web de Verificación: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el carácter de copia de un documento electrónico. El Código Seguro
de Verificación permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente
tendrán la consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código
generado electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo público
emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Común de las Administraciones Públicas.).
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