Certificacién Registral expedida por:

Rosario Villegas Gémez Registrador de la Propiedad de Santander, a

Castelar, 45, C.P. 39004 Santander, Cantabria.
Teléfono: 842367045, Fax: 942212863. Correo electrénicoe:
santander5@registrodelapropiedad.org.

correspondiente a la solicitud formulada por: Jose Miguel Ruiz Canales.
Interés legitimo alegado:

Identificador de la solicitud: IDRF39019000873219-1

ROSARIO VILLEGAS GOMEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE SANTANDER NUMERO
CINCO, TRIBUNAL SUPERICR DE JUSTICIA DE CANTABRIA,

CERTIFICA: Que para cumplir lo ordenado en el precedente mandamiento, he
examinado los libros del Archivo de mi cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO.- Que la finca n®:; 17.579, tiene la siguiente descripcidn: " URBANA:
NUMERO UNO-UNO.- Vivienda situada en la planta baja del Blogque 1, sefialada con
la letra A. Se denomina Baje A, correspondiente a la Fase I TOTALMENTE
TERMINADA, de un Complejo Inmeobiliario privado, a desarrcliar en dos fases,
parcialmente construido y parcialmente en construccién sobre la siguiente
finca: Seclar, en San Romédn de la Llanilla, hoy calle Lecnardo Rucabado 81 y
83, la Fase I y 77 ¥ 79 de la misma calle, la Fase II, sito en el Pueblo de
San Roman de la Llanilla, Ayuntamiento de Santander, Barrio El Somo, a los
sitios de la Mies de Cozada, de la Presa, de Borrachito, del Rochén y de la
Portilla, integrante de la Junta de Compensacién de la Unidad de Actuacién "El
Somo II", Area de Reparto 5, del Plan General de Ordenacién Urbana de
Santander. Tiene una superficie ttil aproximada de sesenta y cuatro metros dos
decimetros cuadrados, construida de setenta y tres metros y noventa y dos
decimetros cuadrados, y construida con parte proporcional de zonas comunes de
ochenta y un metros cincuenta y tres decimetros cuadrados, destinada a
vivienda con distribucién propia para su uso. Linda: Norte, parcela cuyo uso
exclusive se le asigna como anejo y en un vértice, Zona de Servidumbre del
transformador; Sur, piso Bajo B de su mismo Blogque; Este, piso Bajo B de su
mismo Bloque, rellanc de acceso, hueco de ascensor y tendederc; Oeste, parcela
cuyo uso exclusivo se le asigna como anejo. Anejos. Se le asigna como anejo el
uso exclusive y excluyente de una porcidn de terreno con superficie aproximada
de ciento cincuenta y un metros cincuenta decimetros cuadrados, cuyos linderos
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exteriores son: Norte, zona peatonal del Complejo y Zona de servidumbre del
transformador; Sur, escaleras del Blogue 1, tendedero y vial peatonal del
Complejo; Este, resto del terreno sobrante, elemento comin y parcela de uso
exclusivo del Bajo B de su mismo Blogue Oeste, resto del terreno sobrante,
elemento comin, Zona de servidumbre del transformador y limite Oeste de 1la
integra finca. Cuota. Se le asigna una cuota de participacién en el total del
Complejo del 2,0999% v en el Blogue 1, del 9,3306%." .-

Que la inscripcién de dominio vigente de la referida finca es la 42,
practicada a favor de DORA SILVIA ALONSO DIEZ, soltera, por titulo de compra,
segin escritura otorgada el 28 de diciembre de 2,012, ante el Notaric de
Santander, Don Fernande Arroyo del Corral, subsanado por medic de diligencia
extendida al final de la misma, con fecha 31 de diciembre de 2.012, que ha
causado la inscripcién 4%, de fecha seis de febrero de dos mil trece.

Y, las CARGAS VIGENTES que la afectan son:

Por razén de la matriz 14974.- Gravada con Servidumbre a favor de Electra de
Viesgo, S.A. -Esta finca soporta la servidumbre consistente en autorizar 'la
ejecucién de un centro de transformacién, en el &ngulc noroceste de la parcela,
para lo gue dispone a favor del titular de la instalacién de una parcela de
ciento veinticuatro metros cuadrados, que se refleja en el plano
correspondiente y que linda al Norte, con viario publico; Este y Sur, parcela
en la gue se incardina; Oeste, parcela B de este Proyecto de Compensacién,

Gravada con la HIPOTECA constituida a favor de la entidad " IBERCAJA BANCO,
S.A. ", en garantia de un préstamo de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL QCHOCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS de PRINCIPAL; de diez mil
novecientos diez euros con dos céntimos de INTERESES REMUNERATORIOS de 1 afio,
al tipo maximo del 7%; de veintinueve mil seiscientos doce euros con noventa
y dos céntimos de INTERESES DE DEMORA de 1 afio, al tipc maximo del 19%; de
quince mil quinientos ochenta y cinco euros con setenta y cinco céntimos para
COSTAS Y GASTOS; y se TASA para subasta en ciento cincuenta y nueve mil
seiscientos seis euros con veinte céntimos; E1 PLAZO de DEVOLUCION de 1la
hipoteca serd el dia 31 de diciembre de 2047, LA CUAL CONTINUA VIGENTE Y SIN
CANCELAR y AL MARGEN DE LA CUAL SE HACE CONSTAR LA EXPEDICION DE LA PRESENTE
CERTIFICACION; LAS CLAUSULAS DE LA MISMA RESULTAN DE: lLa escritura de préstamo
al promotor constituida en virtud de la escritura autorizada e] dia 26 de
octubre de 2.010, ante el Notario de Santander Don Fernando Arroyo del Corral,
que motivé la inscripcién 42, de la finca matriz 14.974, con arreglo a las
siguientes: CLAUSULAS FINANCIERAS: Clausula 1* CAPITAL DEL PRESTAMO 1l.a-
Importe del préstamo La Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén
y Rioja, gue figurard designada en el curso de este documento con la
denominacién de “la CAJA“, presta a CONSTRUCCIONES URBANAS DE CANTABRIA SA CON
CIF A 39034046 la cantidad de TRES MILLONES CIENTO TREINTA MIL SETENTA Y SEIS
EUROS Y SESENTA Y OCHO CENTIMOS. Se hace constar a efectos obligaciocnales, que
el importe del préstamo podrd ser revisado a la baja, si una vez elaborado el
proyecto definitivo y otorgadas las oportunas escrituras de obra nueva,
divisidén horizontal y distribucidn de responsabilidad hipotecaria, el valor de
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los distintos elementos hipotecadoes, considerados tanto de forma individual
como en st conjunto, seglin tasacidn actualizada por TINSA, no llegase a cubrir
los porcentajes exigidos por las disposiciones gque regulan el mercado
hipotecario, a cuyo fin se comprometen las partes a otorgar las oportunas
escrituras de medificacién. 1.b- Forma de entrega Con entrega parcial inicial.
La parte prestataria se obliga a invertir el capital del préstamo en la
construccién de un edificio sobre la finca antes descrita, conforme al
proyecto del Arquitecto don Antonio Guzman Gutiérrez. La parte prestataria se
compromete a entregar el proyecto y documentos correspondientes a la CAJA,
siempre que ésta se lo requiera, durante la existencia del presente préstamo.
El principal de este préstamo se entregard a la parte prestataria por plazos y
segin el estado de las obras. El primer plazo, de 745.000 euros, se hace
efectivo por el representante de la CAJA a la parte prestataria por medio de:
Carta de abono en la cuenta ndmerc 2085 8148 59 0330034736 de la Oficina
SANTANDER 1 de la CAJA, de cuya cuenta es titular la parte prestataria. Las
entregas se realizarén, una vez gue por la parte prestataria se hayan cumplido
las siguientes condiciones: 1. Obtener la licencia municipal de obras precisa
para llevar a cabo la edificacién proyectada, asi como los permisos y
autorizaciones administrativas que a este fin sean necesarias. 2. Otorgar e
inscribir la escritura de obra nueva y divisién en propiedad horizontal del
edificio cuya promocién es objeto de esta financiacién. Asimismo sé procedera
a distribuir la responsabllidad hipotecaria entre las distintas fincas ¥y
departamentos que integran el citado edificie, y a este fin se hace constar
que existe una tasacién del proyvecto elaborada por TINSA, en funcidén de la
cual se procederd a efectuar la distribucién de responsabilidad hipotecaria.
3. Acreditar gque el promotor ha contratado con compafiia aseguradora, los
seguros de caucién, que cubran los riesgos por dafios materiales, ocasionades
por vicios de defectos de construccién, previstos en el articulo 1% de la Ley
38/ 1999 de 5 de noviembre, de Ordenacidén de la Edificacidén, y gque con la
finalidad de acreditar la calidad del proyecto, de los materiales y de la
ejecucién de esta obra, formalizar un ceontrato con entidad o laboratorio de
control a fin de gue supervise la ejecucién de estas cbras y emita los
cportunos informes, que se facilitardn a la prestamista para justificar el
grado de ejecucién de la obra a efectos de entrega del capital del préstamo. A
los efectos oportunos la prestataria manifiesta que serd una entidad de
control de calidad, gque retna los requisitos establecidos en el articule de
la mencionada Ley de Ordenacién de la Edificacién. 4. Acreditar gue el
promotor ha formalizado contrato de seguro otorgado con Entidad aseguradora o
aval prestado por entidad bancaria o Caja de Ahorros, asi como gque tiene
abierta cuenta especial o depdsito en las mismas. Todo ellc en los términos
previstos en la ley 57/1968, requladora de la percepcién de cantidades
anticipadas en la construccién y venta de viviendas. Cumplidas estas
condiciones, del resto del capital se dispondrd en virtud de certificaciones
de obra ejecutada, expedidas por el Arquitecto directer de las obras, ¥y
visadas por el que la CAJA designe. Sin consentimientoc expreso de la Caja la
parte prestataria no podrd ceder o subrogar a otra perscna para recibir el
capital del préstamo disponible o indisponible, que este pendiente de entrega.
Dichas entregas se acreditardn por cualguier medioc de prueba admitido en
derecho, no obstante la parte prestataria se obliga a simple reguerimiento de
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iberCaja, a hacer constar las citadas entregas en acta notarial, en el momento
en gue la Caja lo exija ¥y en la forma que determine entre alguna de las
modalidades siguientes: Compareciendo ante notario, la parte prestataria
conjuntamente con la Caja, a fin de hacer constar el importe del capital del
préstamo recibido hasta ese momento y otorgar carta de page per dichas
cantidades O mediante la comparecencia de 1la Caja, por medio de su
reprasentante, ante notario a la cual se faculta por la parte prestataria de
forma expresa e irrevocable, para justificar mediante acta notarial la entrega
de cualquier cantidad abonada a cuenta del préstamo, siendo reguisito
suficiente para su otorgamiento, la incorporacidén del documento ¢ documentos,
que acrediten el abono de la cantidad correspondiente, en la cuenta 2085 8148
5% 0330034736 de la gue la parte prestataria, es titular. Para poder efectuar
cualguiera de las entregas del capital pendiente, serd imprescindible que la
parte prestataria este al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con
la Caja asumidas en este contrato y en todo casc autoriza irreveocablemente a
la Caja para gue pueda aplicar el importe de estas entregas al pago de las
deudas exigibles gue por cualquier causa la parte prestataria tenga con la
Caja. No obstante, la parte prestataria sélo podrd percibir cantidades
efectivas del préstamo concedido en cuantia de hasta el 60% del capital
garantizado con hipoteca de cada finca, en tanto no existan adgquirentes con
contrato de compraventa de la misma Y estos efectos exclusivamente de la
entrega del capital de este préstamo, se entiende dividido en tres tramos: Uno
del SESENTA POR CIENTO ~60%- del importe del capital del citado préstamo, cuya
disposicidén se efectuard, en funcién de la obra ejecutada y de forma
proporcicnal al calendario fijade por el tasador. Otro del VEINTE POR CIENTO
-20%- del capital prestado, se entregard no sole en funcién de la obra
ejecutada, segin se ha indicado anteriormente, sino cuando ademis se acredite
de forma fehaciente a la Caja, la venta de 1las fincas hipotecadas, en la
proporcién correspondiente, Para efectuar este célculo, la Caja tendra derecho
a no computar como ventas, las siguientes: -~i~ Las segundas y ulteriores
ventas efectuadas a favor de un mismo comprador o grupo empresarial; -ii- Las
ventas cuya entrega inicial pactada, al momento de la firma del contrato
privado, sea inferior al 1% del precic de venta de la finca. Y otro del VEINTE
POR CIENTO -20%- del capital prestado, cuando se acredite suficientemente a la
Caja el otorgamiento e inscripcidén del acta notarial de final de obra,
acreditada la venta en deccumente publico de la totalidad de las fincas
hipotecadas -previamente la parte prestataria habrd declaradeo en escritura
publica la obra nueva realizada y divisidén horizental, a fin de gue se
inscriba en el Registro de la Propiedad y se asiente en el Catastro Urbano y
demés oficinas. La parte prestataria delega en la Caja la facultad de declarar
la edificacidén, para que pueda hacerla a costa del mismo-, y gue se han
obtenido todas las licencias y permiscs necesarios para la venta y ocupacién
de la viviendas y locales hipotecados, recibira la parte prestataria el resto
del capital del préstamo mediante acta notarial en la que se hagan constar las
anteriores entregas. Con independencia de los requisitos sefilalados, podrd la
CAJA prescindir de las certificaciones de obra ejecutadas, efectuando entregas
de capital en atencidén al wvolumen de ventas de las viviendas y, en todo caso,
cuande las consideraciones de tipo econdémice asi le acensejen., La Caja de
hAhorros, en los casos en los gque la parte prestataria acordara con el
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comprador la venta de alguna de las fincas hipotecadas libre de cargas © COn
una carga inferior a la asignada tras la distribucién, y a falta de ésta, con
una carga inferior al 80 por 100 de su valor de tasacién, si son viviendas, o
del 70 por 100, si no los son, podra limitar la entrega de capital
correspondiente a dicha finca en un importe egquivalente a la diferencia entre
la carga inicial y la carga acordada con el comprador. En estos supuestos, los
gastos de las escrituras, incluidos impuestos que las graven y los gastos del
registro, que fuesen de Ordenacidén de la Edificacién, y que con la finalidad
de acreditar la calidad del proyecto, de los materiales y de la ejecucién de
esta obra, formalizar un contrato con entidad o laboratorio de contrel a fin
de que supervise la ejecucidén de estas obras y emita los oportuncs informes,
que se facilitaradn a la prestamista para justificar el grado de ejecucidn de
la obra a efectos de entrega del capital del préstamo. A los efectos oportunos
la prestataria manifiesta que serad una entidad de control de calidad, que
retina los requisitos establecidos en el articulo de la mencionada Ley de
Ordenacién de la Edificacién. 4. Acreditar gue el promotor ha formalizado
contrato de segure otorgado con Entidad aseguradora o aval prestado por
entidad bancaria o Caja de Ahorros, asi como que tiene abierta cuenta especial
o depésitoc en las mismas. Todo ello en los términos previstos en la ley
57/1968, reguladora de la percepcién de cantidades anticipadas en la
construccién y venta de viviendas. Cumplidas estas condiciones, del resto del
capital se dispondra en virtud de certificaciones de obra ejecutada, expedidas
por el Arquitecto director de las obras, y visadas por el que la CAJA designe.
S8in consentimiento expreso de la Caja la parte prestataria no podra ceder o
subrogar a otra persona para recibir el capital del préstamo disponible o
indisponible, gque este pendiente de entrega. Dichas entregas se acreditarén
por cualquier medic de prueba admitide en derecho, no obstante la parte
prestataria se obliga a simple requerimiento de iberCaja, a hacer constar las
citadas entregas en acta notarial, en el momento en que la Caja lo exija y en
la forma que determine entre alguna de las modalidades siguientes:
Compareciendo ante notario, la parte prestataria conjuntamente con la Caja, a
fin de hacer constar el importe del capital del préstamo recibido hasta ese
momento y otorgar carta de pago por dichas cantidades © mediante la
comparecencia de la Caja, por medioc de su representante, ante notario a la
cual se faculta por la parte prestataria de forma expresa e irrevocable, para
justificar mediante acta notarial la entrega de cualguier cantidad akbonada a
cuenta del préstamo, siendo requisito suficiente para su otorgamiento, la
incorporacién del documento o documentos, gque acrediten el abono de la
cantidad correspondiente, en la cuenta 2085 8148 5% 0330034736 de la que la
parte prestataria, es titular. Para poder efectuar cualquiera de las entregas
del capital pendiente, serd imprescindible gque la parte prestataria este al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Caja asumidas en este
contrato y en todo caso autoriza irrevocablemente a la Caja para que pueda
aplicar el importe de estas entregas al pago de las deudas exigibles que por
cualquier causa la parte prestataria tenga con la Caja. No obstante, la parte
prestataria s6lo podrad percibir cantidades efectivas del préstamo ceoncedido en
cuantia de hasta el 60% del capital garantizado con hipoteca de cada finca, en
tanto no existan adguirentes con contrato de compraventa de la misma Y estos
efectos exclusivamente de la entrega del capital de este préstamo, se entiende
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dividido en tres tramos: Uno del SESENTA POR CIENTO -60%- del importe del
capital del citado préstamo, cuya disposicién se efectuard, en funcién de la
obra ejecutada y de forma proporcional al calendaric fijado por el tasador.
Otro del VEINTE POR CIENTO -20%- del capital prestado, se entregarid no sclo en
funcién de la obra ejecutada, segiin se ha indicado anteriormente, sino cuando
ademas se acredite de forma fehaciente a la Caja, la venta de las fincas
hipotecadas, en la proporcién correspondiente. Para efectuar este cdlculo, la

Caja tendrd derecho a no computar como ventas, las siguientes: -i- Las
segundas y ulteriores ventas efectuadas a favor de un mismo comprador o grupo
empresarial; -ii- Las ventas cuya entrega inicial pactada, al momento de la

firma del contrato privado, sea inferior al 1% del precioc de venta de la
finca. Y otro del VEINTE POR CIENTO -20%- del capital prestado, cuando se
acredite suficientemente a la Caja el otorgamiento e inscripcién del acta
notarial de final de obra, acreditada la venta en documento publico de la
totalidad de las fincas hipotecadas -previamente la parte prestataria habra
declarado en escritura publica la obra nueva realizada y divisién horizontal,
a fin de que se inscriba en el Registro de la Propiedad y se asiente en el
Catastro Urbano y demds oficinas. La parte prestataria delega en la Caja la
facultad de declarar la edificacién, para que pueda hacerla a costa del
mismo-, y que se han obtenido todas las licencias y permisos necesarios para
la venta y ocupacidén de la viviendas y locales hipotecados, recibira la parte
prestataria el resto del capital del préstamo mediante acta notarial en la que
se hagan constar las anteriores entregas. Con independencia de los requisitos
seflalados, podrd la CAJA prescindir de las certificaciones de obra ejecutadas,
efectuando entregas de capital en atencién al volumen de ventas de las
viviendas y, en todo caso, cuando las consideraciones de tipo econdmico asi lo
aconsejen. La Caja de Ahorros, en los cascs en los gue la parte prestataria
acordara con el comprador la venta de alguna de las fincas hipotecadas libre
de cargas o con una carga inferior a la asignada tras la distribucidén, vy a
falta de ésta, con una carga inferior al 80 por 100 de su valor de tasacién,
si son viviendas, o del 70 por 100, si no los son, podrd limitar la entrega de
capital

torrespondiente a dicha finca en un importe equivalente a la diferencia entre
la carga inicial y la carga acordada con el comprador. En estos supuestos, los
gastos de las escrituras, incluidos impuestos que las graven y los gastos del
registro, que fuesen necesarios o convenientes para reflejar estos hechos, asi
come la asignacidén del importe dispuesto a todas o partes de las fincas
hipotecadas, seran de cuenta de la parte prestataria, segun se establece en la
cléusula financiera 5* para las escrituras de modificacién. Clausula 2*
AMORTIZACION CONSTRUCCIONES URBANAS DE CANTABRIA SA A 39034046 se obliga
~cuando gean varios, salvo casos especiales, se obligardn solidariamente- a la
devolucién del capital de este préstamo antes del 31 DE OCTUBRE DE 2037 de 1la
siguiente forma: Hasta 31 DE OCTUBRE DE 2012 se obliga a satisfacer cuotas de
interés TRIMESTRAL sobre el capital pendiente de devolucién, correspondiendo
abonar la primera el dltimo dia del TRIMESTRE en que se constituye el
préstamo. Una vez finalizado el periodo de carencia de amortizacién, es decir
los restantes 300 meses, por amortizacidn paulatina, deberd pagar 300 cuotas
mixtas MENSUALES comprensivas de amortizacién de capital e intereses
devengados. El pago de tales cantidades se verificard por meses vencidos,
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correspondiendoc realizar el primero el 30 DE NOVIEMBRE DE 2012.El importe
total de estos pagos, variard con las revisiones del tipe de interés, como se
especifica en la clausula financiera 3.* bis. No obstante lo pactado
anteriormente la fecha de adeudo de los pages de capital e intereses variara
en los slguientes supuestos: Si la fecha de pago fijada es el ualtimo dia
natural del mes, y este es sabado, dominge o festivo naciocnal, el adeudo se
realizara anticipadamente el ultimo dia practicable del mes, es decir, que no
sea ni sabado, ni domingo ni festivo nacicnal. Y si la fecha de pago es un
s&bado, domingo o festivo nacional pero no coincidente con el ultimo dia
natural del mes, el adeudc se realizard posteriormente hasta el segundo dia
practicable, es decir que no sea ni sabado, ni domingo, ni festivo nacional,
posterior a la fecha de pago inicialmente pactada. En ambos casos, la fecha
valor del adeudo serid la correspondiente a la fecha de pago inicialmente
pactada sin alteraciones. No obstante, el pericdo de carencia de amortizacidén
a los adquirentes de las viviendas finalizard en el momento de producirse la
subrogacién de los mismos en la parte de préstamo correspondiente. Los pages
correspondientes a cada vencimiento se determinardn mediante el Msistema
francés de amortizacién", aplicando la formula que seguldamente se transcribe,
utilizando el tipo de interés inicial del periodo de amertizacidén. M= Co (1 +
i/m) elevado a n i/m (1 + i/m) elevado a n -1 siendo: M= Mensualidad., Co=
Capital del préstamo. N= Numero de afios. I= Tipo nominal de interés anual en
tanto por uno. m= Numero de cuotas en el afio, 12 81 es mensual. Cada vez gque
se produzeca una revisién de tipo de interés se procederd a elaberar un nuevo
cuadro de amortizacidn, tomando como base de calculo el capital pendiente de
amortizar, el nueve tipo de interés y el nimero de cuctas de amortizacidn
pendientes de pago. Se acompafia cuadro tedrico con detalle, en cada uno de 1los
vencimientos, de la cuota de amortizacién, para los casos en que se conozca el
tipo de interés aplicable al primer vencimiento de amortizacién En los casos
en gue no se conozca el tipo de interés aplicable al primer vencimiento de
amortizacién, no se adjuntar& el cuadro mencionado, por no ser posible su
elaboracién, Las cantidades recibidas se imputaran, primero, a satisfacer las
comisiones, gastos y costas que hubiera devengado el préstamc, ya sean por
delegacién -Ej. Seguro de hogar, informe de tasacidén etc.- o se deriven de su
formalizacién o reclamacién, Jjudicial o extrajudicial, y en segunde lugar, a
satisfacer las cuotas pendientes de pago del préstamo por su orden de
antigliedad, empezando por las mé&s antiguas. Y de cada cuota individualmente
considerada, primerc se satisfardn los intereses de mora, segundo, los
intereses ordinarios y en tercer y ultime lugar, la amortizacidon del capital.
REEMBOLSO ANTICIPADO Podrd la parte prestataria amortizar anticipadamente el
capital de este préstamo en una sclucidn o en varias, no menores a un 5 por
ciento del capital prestado. La parte prestataria en el meomento de efectuar el
reempolso parcial anticipado, deberad indicar la eleccidén entre las tres
posibilidades que se le ofrecen: 1. Reducir las cuotas mediante el desarrollo
de un nuevo cuadro de amortizacién al tipo de interés inicial, con la duraciédn
inicial y un nuevo limite de célcule. 2. Mantener las cuotas, salve la primera
gue servirid de regularizacidén, reduciéndose el plazo de develucidén del
préstamo. 3. Seguir pagando intereses hasta que corresponda velver a pagar el
capital. En estes supuestos se devengaran las comisiones que se establecen en
la clausula 4. ® financiera de la escritura gue motiva este asiento. Clausula
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3. * INTERESES ORDINARIOS8 3.a- La cantidad prestada devengara el interés fijo
del 5,00 por cientc nominal anual, hasta el dia 30 DE ABRRIL DE 2011 -durante é
MESES mas los dias que correspondan hasta el ultime dia del mes corriente-. A
partir de la citada fecha y hasta finalizar el periodo de carencia pactado en
la clausula financiera 2.°%, es decir, hasta el dia 31 DE OCTUBRE DE 2012 o
hasta que se produzca la subrogacién, el préstamc devengard el tipo de interés
variable, cuya definicidén se establece en la clausula financiera 3.2 bis,
exclusivamente para el periodo de carencia, siendo el tipc de referencia a
aplicar el correspondiente a la opcién EURIBOR 1 ANQ BOE Finalizado el periodo
de carencia, por el transcursc del plazo indicado o por haberse producido la
subrogacién de los futuros adquirentes, el préstamo devengarid el tipo de
interés que para el periodc de amortizacién se expresa en la clausula tercera
bis. 81 estuvieran previstas varias opciones el préstamo devengarid el tipo de
interés que se haya elegido de entre las modalidades de interés variable que
se expresan en la c¢ldusula 3.2 bis, segan se indica a continuacién. Esta
eleccidn de tipo de interés deberd hacerse constar en la escritura de compra y
subrogacién y en todo caso comunicarse de forma fehaciente a la CAJA, ya que
en otro caso se entenderd que elige la modalidad de tipo de interés wvariable
denominada “Referencia EURIBOR 1 ANO BOE™, cuya definicién se incluye en la vya
citada clausula 3.* bis. Esta eleccidén serd para toda la vida del préstamo. Si
finalizado el periodo de carencia no se hubiera producide la subrogacién, el
titular del préstamo hard constar su decisién mediante Acta Notarial antes del
dia siquiente de finalizar dicho periodo de carencia. 3.b-La fecha de inicio
del devengo de intereses es el dia en gque se pone a disposicién de la parte
prestataria, la totalidad o parte del capital, siendo pagaderos por trimestres
vencidos, precisamente el Ultimo dia del trimestre, durante el periodo de
carencia, y finalizado el mismo, por meses vencidos, junto con la cuota de
amortizacién. No obstante lo pactade anteriormente la fecha de adeudo de los
pagos de intereses variara, tal y como ya se ha indicado en la clausula
financiera 2* en los mismos casos y condiciones, que se han fijado en 1la
citada cléusula para el adeudo de los pagos por amortizacién de capital. La
férmula utilizada para obtener a partir del tipo de interés anual, el importe
absoluto de los intereses devengados en cada vencimiento, es la siguiente:
Capital entregade o dispuestos X tipo interés nominal anual XOPeriodos de
calculo en dias 36.000 3.c- El nimero de dias gue se considerard que tiene el
afic para el cédlculo de los intereses devengados durante periodos inferiores a
un afie, es de 360 dias. 3.d- En el supuesto de que la parte prestataria no
tenga la plena dispcnibilidad del importe integro del préstamo, por no haberse
cumplido las condicicones establecidas en la escritura, los intereses se
aplicardn a la parte del préstamo sobre la que la parte prestataria hubiera
dispuesto y se entenderan devengados por dias. Clausula 3.* bis TIPO DE
INTERES VARIABLE TIPO DE INTERES VARIABLE DURANTE EL PERIQDO DE CARENCIA
Opcidn Referencia: Euribor 1 afio A partir de la fecha indicada en la cliusula
3.7 Financiera, el préstamo devengard por periodos anuales, el tipo de interés
variable, al alza o a la baja, gue resulte de adicionar el margen o
diferencial constante que se fija para este periodc de carencia en 3 puntos, a
un tipo de referencia que serd, en cada uno de los pericdos anuales, la media
aritmética simple de los valores diarios de los dias de mercado de cada mes,
del tipo de contado publicadoe por la Federacidén Bancaria Europea para las
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operaciones de depésito en Euros a plazo de un afio, calculado a partir del
ofertadc por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar
calificacién -EURIBOR-, que hayan sido publicados en el B.O.E. por el Banco de
Espafia -u organismo gque en futurc pudiera sustituirle a estos efectos
informativos- El tipo resultante se aplicard como tipo nominal, tomando como
tipec de referencia el correspondiente al mes inmediatamente antericr a la
fecha de variacién anual del tipo de interés, publicado en ese mismo mes de la
variacién, es decir, para los préstamos, cuya fecha de cambio sea el 31 de
Enero, se tomara como referencia el tipo correspondiente al mes de Diciembre
anterior, publicade en el B.O.E. del mes de Enero y asi sucesivamente.
Alternativamente, y para el supuesto de que dejara de publicarse el tipo de
referencia antes citado, serd de aplicacién, por periodos semestrales, el
interés variable, al alza o a la baja, gue resulte de adicionar el margen o
diferencial constante gque se fija para este periodo de carencia en 0 puntos al
tipo de referencia que sers, en cada uno de los periodos semestrales, el
denominado: “Tipo medic de los préstamos hipotecarios a mis de tres afios de
Cajas de Ahorros™, publicado mensualmente en el B.O.E vy descodificade en
funcién de la periodicidad de los pagos mediante la aplicacién al tipo de
referencia publicado de un diferencial negativo que se determinard mediante la
aplicacién de la férmula: D= IRPH-kK{({IRPH / 100) + 1) elevado a 1/k- 1] 100
donde: D= diferencial a deducir del tipo de referencia publicado; IRPH= valor
publicade cada mes en el BOE, para el mes inmediatc anteriocr; k= numerc de
periodos de pago en que se divide el afio, segin la modalidad de pago; ELl tipo
resultante se aplicard como tipo nominal, tomando como referencia el
correspondiente al segundo mes anteriocr a la fecha de variacidén semestral del
tipo de interés, es decir, para los préstamos formalizados en el mes de Enero,
cuya fecha de cambio sea el 31 de Enero, se tomard como referencia el tipo
publicadc para el mes de Noviembre anterior y asi sucesivamente. A los efectos
oportunos se hace constar que los tipos de referencia EURIB

OR e IRPH anteriormente citados se publican todos los meses en el B.0O.E., por
Resolucién del Banco de Espafia como tipos de referencia oficiales para los
préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adgquisicidén de
vivienda, sirviendo dicha publicacién para conocimiento de la parte
prestataria. TIPO DE INTERES VARIABLE DURANTE EL PERIODO DE AMORTIZACION
-Opcional para el adquirente, en la subrogacién, o para el Promotor, en caso
de no preoducirse ésta, una vez finalizada la carencia-. OPCION PROMOTCR:
Referencia Euribor 1 afic -Segun circular 7/1998 del B.E- A partir de la fecha
indicada en la clausula 2.2 Financiera, el préstamo devengarad por periodoes
semestrales, el tipo de interés wvariable, al alza o a la baja, que resulte de
adicionar el margen o diferencial constante gque se fija para toda la vida del
préstamc en 3 puntos, a un tipo de referencia que serd, en cada uno de los
periodos semestrales, la media aritmética simple de los valores diarios de los
dias de mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacion
Bancaria Europea para las operaciones de depdsitoc en Euros a plazo de un afio,
calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operacicnes
entre entidades de similar calificacién -EURIBOR-, que hayan sido publicados
en el B.O.E. por el Banco de Espafia -u organisme que en futurce pudiera
sustituirle a estos efectos informativos- El tipo resultante se aplicara como
tipe nominal, tomando como tipo de referencia el correspondiente al mes

Finca N* 17579 - Pigina: 9 de 27



inmediatamente anteriocr a la fecha de variacién semestral del tipo de interés,
publicade en ese mismo mes de la variacién, es decir, para los préstamos, cuya
fecha de cambic sea el 31 de Enero, se tomard como referencia el tipo
correspondiente al mes de Diciembre anterior, publicado en el B.0O.E. del mes
de Enerc y asi sucesivamente. Alternativamente, y para el supuesto de gque
dejara de publicarse el tipc de referencia antes citado, sera de aplicacién,
por periodos semestrales, el interés variable, al alza o a la baija, que
resulte de adicionar el margen ¢ diferencial constante que se fija para teoda
la vida del préstamo en 0 puntos al tipo de referencia que ser4, en cada uno
de los periodos semestrales, el denominado: “Tipo medic de los préstamos
hipotecarios a mis de tres afios de Cajas de Ahorros", publicado mensualmente
en el B.O.E y descodificado en funcién de la periodicidad de 1los pagos
mediante la aplicacidén al tipo de referencia publicado de un diferencial
negativo que se determinard mediante la aplicacién de la férmula: D= IRPH
-k{((IRPH / 100) + 1) elevado a 1/k- 10100 donde: D= diferencial a deducir del
tipo de referencia publicado; IRPH= valor publicado cada mes en el BOE, para
el mes inmediato anterior; k= nimero de perjodos de pago en gue se divide el
ano, segin la modalidad de pago; ELl tipo resultante se aplicard como tipo
nominal, tomande como referencia el correspondiente al segundo mes anterior a
la fecha de variacién semestral del tipo de interés, es decir, para los
préstamos formalizados en el mes de Enero, cuya fecha de cambio sea el 31 de
Enero, se tomara como referencia el tipo publicado para el mes de Noviembre
anterior y asi sucesivamente. A los efectos oportunos se hace constar gue los
tipos de referencia EURIBOR e IRPH anteriormente citados se publican todos los
meses en el B.0.E., por Resolucidén del Banco de Espafia comc tipos de
referencia oficiales para los préstamos hipotecarios a tipe variable
destinados a la adquisicién de vivienda, =sirviendo dicha publicacién para
conocimiento de la parte prestataria. QPCION SUBROGADOS: Opcidén Referencia:
Euribor 1 aflo -Seguin circular 7/19992 del B.E- A partir de la fecha indicada en
la clausula 2.* Financiera, el préstamo devengari por periodos semestrales, el
tipo de interés variable, al alza o a la baja, que resultede adicionar el
margen o diferencial constante gque se fija para toda la vida del préstamo en
0,73 puntos, a un tipo de referencia que serd, en cada unc de los periodos
semestrales, la media aritmética simple de los valores diarios de los dias de
mercade de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacién Bancaria
Europea para las cperaciones de depésito en Euros a plazo de un afio, calculado
a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre
entidades de similar calificacién -EURIBOR-, que han sido pdblicados en el
BOE, por el Banco de Espafia ~u organismo gque en futuro pudiera sustituirle a
estos efectos informativos- El tipo resultante se aplicard come tipo nominal,
tomande como tipo de referencia el correspondiente al mes inmediatamente
anterior a la fecha de variacién semestral del tipo de interés, publicado en
ese mismo mes de la variacidn, es decir, para los préstamos, cuya fecha de
cambio sea el 31 de Enero, se tomard como referencia el tipo correspondiente
al mes de Diciembre anterior, publicade en el B.0.E. del mes de BEnero y asi
sucesivamente. Alternativamente, y para el supuesto de que dejara de
publicarse el tipo de referencia antes citado, sera de aplicacién, por
periodos semestrales, el interés variable, al alza ¢ a la baja, gque resulte de
adicionar el margen o diferencial constante que se fija para toda la vida del
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préstamo en 0 puntos al tipo de referencia que seri, en cada uno de los
periodos semestrales, el denominadc: “Tipo medio de los préstamos hipotecarios
a mas de tres afios de Cajas de Ahorros™, publicadc mensualmente en el B.O.E y
descodificado en funcién de la periodicidad de los pagos mediante la
aplicacién al tipo de referencia publicado de un diferencial negativo gue se
determinara mediante la aplicacién de la férmula: D= IRPH- k([{{{ IRPFH /1000 +
1) elevado a 1/k-1171100 donde: D diferencial a deducir del tipo de referencia
publicado; IRPH valor publicado cada mes en el BOE, para el mes inmediato
anterior; k numero de periodos de pago en que se divide el afio, segin la
modalidad de pago; El tipo resultante se aplicard como tipo nominal, tomando
como referencia el correspendiente al segundo mes anterior a la fecha de
variacién semestral del tipo de interés, es decir, para los préstamos
formalizados en el mes de Enero, cuya fecha de cambio sea el 31 de Enero, se
tomard como referencia el tipo publicade para el mes de Noviembre anterior y
asi sucesivamente. A los efectos oportunos se hace constar que los tipos de
referencia EURIBOR e IRPH anteriormente citados se publican todos los meses en
el B.0O.E., por Resolucién del Banco de Espafia come tipos de referencia
oficiales para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinades a la
adquisicién de vivienda, sirviendo dicha publicacién para conocimiento de la
parte prestataria. Clausula 4. COMISIONES y COMPENSACIONES Con independencia
del interés establecide se estipulan a favor de la CAJA y a cargo de la parte
prestataria las comisiones siguientes: 4.1.Una comisidén de apertura del 0 por
ciento sobre el principal del préstamo, a satisfacer en este acto y por una
sola vez, que asciende a la cantidad de 0 eurcos. 4.2. Otras comisiones,
compensaciones y gastos posteriores 4.2.a- 1. DURANTE EL PERICDO DE CARENCIA.
Una comlsién de amortizaciones anticipadas del 0 per ciente, scbre el nominal
amortizado anticipadamente, cuando en el transcurso de un afio natural dichas
amortizaciones no superen el 25 por ciento del saldo pendiente al iniclo del
afioc natural; aplicéndose una comisién del 1 por ciento anual cuando las
amortizaciones anticipadas superen dicho porcentaje -25%-, esta comisidn se
aplicara sobre el total amortizado en el periodo anual que se indica tenga
lugar la cancelacién total anticipada del préstamo. Y en el supuesto de que en
estos prestamos a interés variable, la cancelacién se produzca por una
subrogacién de acreedor el importe de la comisién a percibir de acuerdo con lo
establecide en el R.D.L. 2/ 2003 de 25 de abril, seré del 0'5 del capital que
esta pendiente de amortizacién en ese momente. Cuando el prestatario sea una
persona fisica y la hipoteca recaiga sobre una vivienda, o cuando el
prestataric sea persona juridica y tribute por el régimen fiscal de empresas
de reducida dimensién en el Impuesto sobre Sociedades, Ibercaja no podra
cobrar comisién por amortizacidén anticipada total o parcial. No obstante, en
dicho caso, Ibercaja tendrd derecho a percibir del prestatario, el mismo dia
en el gque se produzca la amortizacién -total o parcial- las siguientes
compensaciones por desistimiento: A~ Compensacién por desistimiento: 0,% del
capital amortizadc anticipadamente cuando la amortizacién anticipada se
produzca dentro de los 5 primeros afios de vida del préstamo. 0% del capital
amortizado anticipadamente cuando la amortizacién anticipada se produzca en
un momento posterior a los 5 primeros afios. S6lo cuando en cada uno de 1los
afios naturales de duracién del préstamo, el prestatario amortice
anticipadamente una cantidad tetal en el afic natural en curso, inferior al 25
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por 100 del capital vivo del préstamo al inicio de ese afio natural, Ibercaja
percibird en conceptc de Compensacién por desistimiento el 0 -maximo 0,50- por
ciento sobre el capital amortizado anticipadamente, cuando la amortizacidén se
produzca durante los primeros 5 afios de vida del préstamo y del 0 -maximo
0,25- por ciento sobre el capital amortizado ecuando se produzca
postericrmente. 2. DURANTE EL PERIODO DE AMORTIZACION. ©na comisidén de
amortizaciones anticipadas del 0,50 por ciento, sobre el nominal amortizado
anticipadamente, cuande en el transcurso de un afioc natural dichas
amortizaciones no superen el 25 por ciento del saldo pendiente al inicio del
afic natural; aplicandose una comisién del 0,50 por ciento anual cuando las
amortizaciones anticipadas superen dicho porcentaje -25%-, esta comisién se
aplicara sobre el total amortizado en el periodo anual que se indica o tenga
lugar la cancelacidn total anticipada del préstamo. Y en el supueste de que en
estos prestamos a interés variable, la cancelacién se produzca por una
subrogacién de acreedor el importe de la comisién a percibir de acuerdo con lo
establecido en el R.D.L. 2/ 2003 de 25 de abril, ser& del 0°5 del capital que
esta pendiente de amortizacién en ese momento. Cuando el prestatario sea una
persona fisica y la hipoteca recaiga sobre una vivienda, o cuando el
prestatario sea persona juridica y tribute por el régimen fiscal de empresas
de reducida dimensién en el Impuesto sobre Sociedades, Tbercaja no podra
cocbrar comisién por amortizacidn anticipada total o parcial. No obstante, en
dicho caso, Ibercaja tendrid derecho a percibir del prestatario, el mismo dia
en el gue se produzca la amortizacién -total o parcial- las siguientes
compensaciones por desistimiento: 0,5% del capital amortizade anticipadamente
cuando la amortizacién anticipada se produzca dentro de los 5 primeros afics de
vida del préstamo. 0,25% del capital amortizado anticipadamente cuando la
amcrtizacidén anticipada se produzca en un momento posterior a los 5 primeros
afios. 4.2

b- Los gastos de la operacién mencionades en la cliusula 5.% financilera,
incluideos los correspondientes a servicios prestados directamente por la CAJA.
4.2.c-Las comisiones gue han sido comunicadas al Banco de Espafia de
conformidad con lo establecido en la Orden de 12 de diciembre de 198% y que
responden a la prestacidén de un servicio especifice por la CAJA distinto a la
mera administracidén ordinaria del préstamo, y que son las siguientes: Una
comisidén de medificacidn de condiciones del préstamo del uno por ciento sobre
el capital pendiente, con un minimo de 150,25 euros, en el supuesto de que, a
peticidén de la parte prestataria o deudor de que se trate en cada momento,
durante la vigencia del préstamo, se modifique el plazo, tipo de interés, o
cualquier otra condicién de lc pactado inicialmente en el presente contrato.
Cuando sélo se amplie el plazo, se respetaran los limites en cada momento
vigentes, que sean impuestos por norma imperativa. Una comisién de
reclamaciones de cuotas, intereses y/o amortizaciones impagadas, por un
importe de 30 EUROS por una sola vez y en cada ccasidn en gque se produzcan
estos impagados, siempre que hayan transcurrido ocho dias ¢ més desde su
vencimiento Una comisidén de subrogacién -cambic de deudor- del 10 por mil
sobre el capital del préstamo pendiente de amortizar en el momento de
efectuarse la subrogacién en la obligacién de pago. No obstante lo anterior la
comisidédn de subrogacidn cambio de deudor pactada, en la primera transmisidén de
la finca y consiguiente subrogacidén serd del 1 por ciento. Una comisién de
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cancelacién notarial de hipoteca que se percibira por un importe fijo de 60
eurcs, cuando a peticién expresa del cliente, y no existiendo obligacién
contractual para La Caja, .ésta prepare la documentacidn necesaria para el
otorgamiento de la escritura de cancelacién de hipoteca. No se cobrara esta
comisién por la expedicién de “certificado de saldo cero®. El importe de esta
comisién se actualizard anualmente y serd, en cada momento, el que Ibercaja
tenga comunicado al Banco de Espafia. Clausula 5. ® GASTOS A CARGO DE LA PARTE
PRESTATARIA Seran de cuenta de la parte prestataria todos los gastos que
seguidamente se especifican, salvo los que por Ley imperativa corresponden a
Ibercaja: 5.a-Los gastos de tasacién y valoracién del inmueble, efectuada peor
tasador habilitado o reconocide por el Banco de Espafia, para actuar en el
mercado hipotecaric y aceptado por la Caja. Una copia del informe de tasacidn
reconoce haber recibido la parte prestataria. En los supuestos de préstamos en
los que la entrega de capital, se realice en funcién de la obra ejecutada,
serdn igualmente a cargo de la parte prestataria los gastos derivados de la
comprobacién de la obra ejecutada, hasta su finalizacién., 5.b-Los aranceles
notariales y registrales relativos a la constitucién de hipoteca declaracidn
de obra nueva, constitucién y divisién en propiedad horizental, distribucién
de responsabilidad hipotecaria, modificacién, subsanacidén y cancelacidén de la
hipoteca, con una primera copia liquidada e inscrita para la CAJA, asi como
las actas notariales de realizacién del préstamc en los casos gque proceda,
haciéndose constar expresamente que se ha ofrecido a la parte prestataria la
posibilidad de designar al notario autorizante, entre los ejercientes en esta
Ciudad. 5.c-Todos los impuestos, contribuciones y tasas, legalmente exigibles
por la Administracién Estatal, Autonémica, Local u otra, que graven o en lo
sucesivo puedan gravar la operacién de préstamc o el derecho real de garantia
de hipoteca, 5.d- Los gastos de tramitacién de las escrituras indicadas
anteriormente ante el Registro de la Propiedad y la oficina liguidadora de
impuestos, junto con los de las previas gque fuere necesario efectuar por
imperativo legal para la inscripcidén de la hipoteca. Seradn de aplicacién a
estos gastos los criterios fijades en el apartade 5.b- de esta clausula.
5.e-Los gastos derivados de la conservacién de lo hipotecado, que correspondan
a la parte prestataria o hipotecante como consecuencia de la titularidad del
dominio u otro derecho real scbre el bien hipotecado, asi como los del seguro
de dafios sobre el mismo, que la parte prestataria puede contratar con
cualquier compafiia de seguros autorizada a operar en Espafia en el citade ramo
de seguros, comprometiéndose a notificar a la compafila aseguradora la
constitucién de la hipoteca a los efectos del articule 110 n® 2 de la Ley
Hipotecaria. En el caso de incumplimiento de esta obligacidén por la parte
prestataria, la CAJA podrd pedir que se haga el segurc a su nombre y que el
pago de la prima sea satisfecha por ella; en este caso se aumentard ésta al
importe de los vencimientos. 5.f- Igualmente serdn de cuenta de la parte
prestataria los gastos y costas a gque diese lugar la reclamacién judicial de
esta operacidén, incluso honorarios y derechos de Letrado y Procurador si la
CAJA se valiese de su intervencidén. En el caso de que la CAJA no fuese
reintegrada por la parte prestataria de los gastos abonados por ella y
relacionados con esta operacién de préstamo, dicha Entidad podra acumular el
importe de los referidos gastos a las cantidades a pagar en los vencimientos.
5.g~ Cualquier otro gasto que corresponda a la efectiva prestacién de un
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servicio, relacicnadc con el préstamo, gque no sea inherente a la actividad de
la CAJA, dirigida a la concesién ¢ administracién del préstame, 5.h- Los
gastos de los contratos de seguro de caucién y de los informes de la entidad
de control de calidad, haciende constar a los efectos oportuncs, gque su
contratacidén si bien no se ha efectuado por exigencia de este contrate de
préstamo, sino para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley de Ordenacién
de la Edificacién, una vez formalizados los mismos la parte prestataria se
obliga a mantener en vigor dichos contrates, a fin de facilitar el control de
la ejecucidén de la obra financiada. Cléusula 6. * INTERESES DE DEMORA 6.a- La
mora de la parte prestataria en el pago de intereses, comisién o cantidades
destinadas a amortizacién, producird a favor de la CAJA un interés del 19 por
ciento nominal anual, sin necesidad de intimacidén o requerimiento alguno. Del
mismoc modo producirdn el interés del 19 por ciento nominal anual las costas
liquidadas o tasadas de procedimientos incoados por la CAJA para obtener el
cumplimiento de las obligaciones que contrae la parte prestataria, y las
cantidades pagadas por delegacidén y cuenta de la misma, desde el dia en que la
CAJA las hubiese satisfecho. 6.b-La base sobre la que se aplicaran los
intereses de demecra, serd sobre la suma de intereses y amortizacisén,
devengadas y no satisfechas, por los dias transcurridos desde su vencimiento
hasta el del pago, siende la férmula utilizada la misma que figura en la
¢ldusula financiera 3* de esta escritura para el cdlculo de los intereses
ordinarios Clausula 6.* bis RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO
6.bis.a~ Perdera la parte prestataria el beneficio del término concedido para
el reembolsc del capital, y podrd la CAJA reclamar su devolucidén inmediata y
total en los siguientes casos: 1. Falta de pago de cualquiera de 1los
vencimientos de intereses y plazos de amortizacidén del capital prestado, vy
solicitan las partes al Sr. Registrador la constancia de este pacto en los
libros del registro a los efectos previstos en la Ley de Enjuiciamiento Civil.
2, Cuando el deudor no reintegre las cantidades que la CAJA haya satisfecho
por delegacidén y cuenta de aquél, previo requerimiento de pago realizado por
ésta. 3. Disminucidén de la cuarta parte del valor de la garantia. 4.
Enajenacién forzosa de la finca hipotecada en procedimiento de apremio. 6.
Cuando el deudor o propietaric de la finca hipotecada, dentro de los seis dias
de ser requerido, no presente documentos acreditatives de hallarse asegurados
del riesgo de incendio, los edificios hipotecados y de estar al corriente del
pago de las contribucicnes y primas de seguro de las fincas objeto de
garantia. 8. Cuande se arrienden las fincas sin cumplir las normas
establecidas en la cldusula 7.® no financiera. 2.- Cuando se suspenda total vy
parcialmente la inscripecién de la hipoteca gue motiva este asientoc en el
Registrco de la Propiedad. 10. Cuando, sin ceonsentimiento de la CAJA, se cedan
o pignoren los alguileres de las fincas hipotecadas, o se celebren nuevos
contratos de arrendamiento, que no reunan los requisitos establecidos en la
escritura que motiva este asiento. 11l. Por incumplimiento de cualgquiera de las
obligacicnes qgue el deudor contrae en el acte del otorgamiente de la escritura
que motiva este asiento. 12. Cuando la parte prestataria, antes de las nueve
de la mafiana del dia en el gue el nueve tipe de interés se devengue, comunique
por escrito su no aceptacidén., En tal supuesto la parte prestataria wvendra
obligada a cancelar el préstamo en el plaze maximo de 30 dias, tiempo durante
el cual el capital pendiente devengara el interés gue hubiera regido en el
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semestre inmediatamente anterior, vy deberid satisfacer la comisidén de
cancelacién anticipada pactada en la escritura que motiva este asiento. 13.
Por incumplimiento de la normativa que regula la construccidn de viviendas,
especialmente de lo dispuesto en la, Ley Ordenacidn de la Edificacién, Ley del
Suelo y en la Licencia Municipal de Obras. 14. 8i transcurrido el plazo de 3
MESES desde la firma de la escritura que motiva este asiento, y la parte
prestataria no hubiese obtenido la licencia municipal de obras. 6.bis.b-La
CAJA no cobrard cantidad alguna en concepto de penalizacién por resolucidn
anticipada del contrato de préstamo. CLAUSULAS NO FINANCIERAS 1.% Lugar ¥y
cumplimiento de obligaciones Se sefiala como lugar ¥ cumplimiento de las
obligaciones ¢ue contrae en este acto la parte prestataria, el demicilio
social de la CAJA, en Zaragoza, Plaza de Basilio Paraise, 2, o de cualquiera
de sus Sucursales. El pago de las cantidades se efectuard en moneda de curso
legal, salve gue se hayan domiciliade los pagos en cuenta ablerta en la Caja
con saldo bastante para hacer frente a cuantas cbligaciones dimanen del
presente contrato. 4.% Constitucién de hipoteca En garantia de las
obligaciones que contrae en el acto del otorgamiento de la escritura que
motiva este asientc y sin perjuicic de la respcnsabilidad personal contraida
por la parte prestataria CONSTRUCCIONES URBANAS DE CANTABRIA SA CON CIF A
39034046 constituye primera hipcteca a favor de la CAJA, que la acepta por
medio de su representante, sobre la finca de este numero por TRES MILLONES
CIENTO TREINTA MIL SETENTA Y SEIS EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO
del PRINCIPAL de este préstamo, de sus INTERESES REMUNERATORIOS de 1 afio que a
los solos efectos hipotecarios se fija en el interés del siete por cilento
nominal anual como maximo ascendiende a un total maximo de doscientos
diecinueve mil ciento cinco euros con treinta y nueve céntimos de eurc; por la
cantidad como

Ca

dximo de quinientos noventa y cuatro mil setecientos catorce euros con sesenta
céntimos de eurc en concepto de INTERESES DEMORA, que corresponden a un aflo de
los interese pactados en la cldusula financiera 6%, esto es el diecinueve por
ciento, y por trescientos treinta y tres mil seiscientos treinta y un euros
con ocho céntimos de euro mas, para asegurar el reintegro de COSTAS y GASTOS y
demas responsabilidades que se citan en la escritura gue motiva este asiento.
Ambas partes acuerdan expresamente gue esta hipoteca y otra mds gque motivara
la inscripecién siguiente, tengan el misme range hipotecario, y solicitan del
sefior Registrador que asi se haga constar. Las partes acuerdan, que en el
momento en el que se divida horizontalmente esta finca, la hipoteca, gque en la
escritura se constituye, se distribuirid entre las fincas resultantes. Dicha
distribucién de responsabilidad se realizaria por medic de algunc de los
documentos, gque a tal efecto prevé el articule 216 del Reglamento Hipotecarioc.
En ningun casoc tras la distribucidén de la responsabilidad hipotecaria ninguna
de las fincas que sean obieto de hipoteca podréd guedar respondiendo por
principal de este préstamo por un importe supericr al 80 por 100 del menor de
estos valores: -i- de su valor de tasacidn, =-ii- o de su precio de wventa,
cuande sea vivienda; y del B80 por 100 si es garaje, trasteroc o local
comercial, segun informe efectuado por Sociedad de Tasacién o Técnico
Facultative habilitado para realizar este tipo de tasaciocnes segun la
normativa que rige el mercado hipotecaric. Para poder llevar a efecto lo
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anterior, la parte prestataria e hipotecante se obliga a otorgar la escritura
de divisién horizontal del edificic que sobre la finca hipotecada esta
construyendo antes de gue la obra esté ejecutada en un 10 por 100, y en todo
caso antes del 31 DE ENERO DE 2011. En dicha escritura deber& comparecer la
Caja para fijar de acuerdo con la parte prestataria el valor que a efectos de
subasta designan, a todas o a parte, de las fincas resultantes de la divisién
horizontal. El incumplimiente cualquiera de estas obligaciones dari dereche a
la Caja a suspender la entrega del capital pendiente de desembolsc. 5.2
Extensién de la hipoteca La hipoteca constituida se extendera a los objetos
muebles, frutos y rentas expresadas en los articulos 109, 11¢ 111 de la Ley
Hipotecaria, y a los edificios construldos o a las que se construyan en las
fincas por los deudores ¢ hipotecantes. 6* Conservacién de la finca La parte
prestataria queda obligada a conservar, como buen administrador, la finca
hipotecada y a hacer en la misma las reparaciones necesarias para su
conservacidén, a fin de que sus productos no disminuyan. 8i la parte
prestataria no cumpliese, dentro de los quince dias siguientes al de la fecha
en que fuese firme la providencia del Juzgado obtenida conforme a lo dispuesto
por el articulo 117 de la Ley Hipotecaria, podra la CARJA hacer lo ordenado por
el juzgade a costa del deudor. La CAJA se reserva el derschoc de hacer
inspeccionar la finca hipotecada siempre que lo juzgue oportuno, respetando en
los casos en que proceda la inviolabilidad del domicilio. La parte prestataria
se obliga a tener asegurado el riesge de incendios de lo hipotecado por todo
el tiempo de duracién de este contrato y por cantidad no inferior a un millén
novecientos sesenta mil cuatrocientos tres euros con noventa y nueve céntimos
de euro, y notificard a la compafiia aseguradora la constitucién de la hipoteca
a los efectos del articuleo 110, nam. 2.° de la Ley Hipotecaria. 7%
Arrendamientos La parte prestataria declara en el acte del otorgamiento de la
escritura que motiva este asiento que la finca objeto de hipoteca se encuentra
libre de arrendamientos, y se obliga a no celebrar contrato de arrendamiento
alguno, de conformidad con el articulo 219, 2.° del Reglamente Hipotecario,
s5in consentimiento escrito de la CAJA, en tanto subsista la hipoteca, por
cantidad inferior a la necesaria para gue la renta anual, capitalizada al seis
por ciento, cubra la responsabilidad total asegurada por la hipoteca. De
incumplirse esta obligacién, la CAJA podrd dar por vencido el préstamo vy
exigir cuanto se le adeude. B* Bases para el procedimiento de apremio Por
designacién de la parte deudora e hipotecante, se fija el domicilio de 1la
misma, para la practica de notificaciones, c¢itacicnes y requerimientos en
CALLE JESUS DE MONATERIC N° 27 BAJO, 39.008 SANTANDER o en su defectoc en el
domicilio de la finca hipctecada Se tasa la finca hipotecada en la cantidad de
tres millones novecientos doce mil quinientes noventa y seis euros y diez
céntimos de euro, para que sirva de tipoc en las subastas que hubieren de
celebrarse. Concede la parte prestataria a la CAJA la administracidén vy
posesidén interina de la finca hipotecada para los casos seflalados en la Ley
Hipoctecaria y en la Ley de Enjuiciamiento Civil, con facultad para percibir
las rentas vencidas y no satisfechas. La Caja se reserva el derecho de
ejercitar las acciones judiciales que se deriven del presente contrato, a su
eleccidn, en cualquiera de los procedimientos previstos en el Ordenamiento
Juridico, tantc de naturaleza personal como hipotecaria. Incluso en caso de
ejecucién, y dade gue por la naturaleza de este contrato la deuda generada se
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considera liquida y exigible desde su origen, bastard que a la demanda se
acompafien los documentos a los que hace referencia el articulo 685 de la
L.E.C. y concordantes a efectos de seguir accién ejecutiva, bien sea la
ordinaria o especial sobre bienes hipotecados. Sin que se pierda esa
naturaleza real y la preferencia que conlleva, por acuerdo expresc de las
partes, la Caja podr& determinar la cantidad liguida y exigible mediante
certificacién gue acredite el saldo deudor en la forma pactada en este titulo
ejecutive, lo gue se podrd hacer constar por fedataric gue intervenga a su
requerimiento. 9.* VENTA EXTRAJUDICIAL. Sin perjuicio de 1las acciones
judiciales que le correspondan, la CAJA podrd proceder a la venta
extrajudicial de la finca hipotecada para los supuestos de falta de
cumplimiento de las obligaciones garantizadas, de acuerdo con lo previsto en
el articulo 129 de la Ley Hipotecaria. La venta extrajudicial se realizara por
medio de notarioc con las formalidades previstas en el Reglamento Hipotecario.
Para tal supuesto, las partes tasan la finca hipotecada, para gque sirva de
tipo en las subastas que hubieren de celebrarse, en la misma cantidad seflalada
anteriormente para el procedimiento de apremio, sefialandose por la parte
deudora hipotecante, para la practica de los requerimientos y notificaciones,
el mismo domicilio que el citado en la clausula precedente. Y para este
supuesto de venta extrajudicial, la parte hipotecante designa como
representante para la firma de la correspondiente escritura de venta de la
finca objeto de hipoteca, a la propia CAJA acreedora, aunque surja entonces la
figura Jjuridica de la autocontratacién. Todos los gastos y tributos de
cualguier clase y naturaleza gue se deriven de esta venta, salvo gue por Ley
imperativa correspondan a la Caja, seran de cuenta de la parte prestataria.
11.* Subrogacicnes -cambio de deudor- La CAJA, siempre que la parte
prestataria haya cumplido las condiciones establecidas en esta escritura para
disponer de la totalidad del préstamo, es decir haya otorgade he inscrito las
escrituras de obra nueva, divisién en propiedad horizontal y distribucion de
responsabilidad hipotecaria podrad consentir gque los futuros compradores de las
viviendas que han sido objeto de hipoteca se subroguen, no sdle en la
responsabilidad hipotecaria que pudiera corresponder a la finca, sino también
en la obligacién personal con ella garantizada. Esta subrogacidén no surtira
efecto hasta que se presente en la CAJA copia ¢ testimonic notarial de la
escritura de propiedad, inscrita en el Registro de la Propiedad - ¢ en el
supuesto de que se este tramitando, asumiendo el compromisc de inscribir la
misma, con la mayor urgencia y acreditar de forma fehaciente esta inscripciodn
a la Caja, la cual podrd en caso de incumplimiento declarar vencida la
operacién~- y en la gue se hayan consignado los datos a los que se reflere el
articulc 6.° punto 4 del R.D. 515/1989 de 21 de abril. La CAJA se reserva la
facultad de denegar la subrogacién, en concreto y sin cardcter limitativo,
cuando el subrogado no tenga abierta cuenta en la CAJA para el adeudo de los
pagos correspondientes al préstamc, o no normalice los vencimientos de
amortizacién e intereses pendientes, en cuyos supuestos debera procederse a la
cancelacién del préstamo. En todo caso, se deberdn cumplir las siguientes
condiciones: a- Que el comprador, en la escritura correspondiente, manifieste
que acepta cuanto se pacta en este instrumento publico. b- Que la escritura
contenga una clausula por la cual el comprador, ademis de asumir la obligacidn
personal garantizada por la hipoteca respecto a la parte del préstamo
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hipotecario que grava la vivienda que adquiere, y que el vendedor reconoce
haber recibido con anterioridad, se subrogue, sin novacién, en la condicién
juridica de deudor. c- Que asi mismo, en la citada escritura se sefiale un
domicilic dentre del territoric nacional para la prdctica de cuantos
reguerimientos y notificaciones traigan causa de dicho préstamo, entendiéndose
coma tal, en su defecto, la finca hipotecada y objeto de transmisién. En el
caso de gue los adquirentes de la vivienda fueran varios o se transmitiese el
dominio dividido, la asuncién de la deuda y subrogacién en el préstamc debera
efectuarse solidariamente por teodes ellos, y sefialar un uUnico domicilio
conforme se expresa en el péarrafc anterior. d- Que el comprador asuma la
obligacién de mantener cuenta abierta en la CAJA, con saldo suficiente, para
atender los pagos derivados del préstamo en que se subrogue. e- Que, a fin de
que en todo momento pueda tener titulo ejecutive de su crédito, gquede
facultada la CAJA para solicitar primeras copias y posteriores de la escritura
de compraventa, totales o parciales, y se consiente que las segundas y
posteriores copias solicitadas por la CAJA tengan caracter ejecutivo, asi como
dque se haga constar tal cardcter por el Notario autorizante de las mismas, en
el pie y nota de su expedicidén. f£- Que el comprador satisfaga a la CAJA una
comisidén de subrogacién cambio de deudor, seguin lo pactado en la cliusula
financiera 4*, que dicha Entidad podr4d cobrar sobre el capital pendiente de
develucién que corresponda a la finca o fincas adgquiridas. Operada la
subrogacién que se indica en favor de los futuros compradeores, el préstamo
devengar4d el tipo de interés sefialado para esta modalidad de operaciones, que
es el gque en su momente corresponda de acuerdo a lo pactado respecto a tipo de
interés en las cldusulas financieras de esta escritura, quedando en lo demas
subsistentes y sin modificacidén alguna cuantos pactos y clausulas han sido
establecidos en la escritura que motiva este asiento, inclusc la que hace
referencia a las modificaciones de los tipos de interés por disposiciones
oficiales. Por medio de una escritura otorgada el dia veintinueve de Cctubre
de dos mil diez, ante €l Nctarico de Zarageza Don Francisco de Asis
Sanhez-Ventura Ferrer, numero 5.442 de preotocolo, Don Luis Fernando Mendivil
Lépez y Dom Francisco-Javier Mufioz Sanchez, mayores de edad, vecinos de
Zaragoza, con D,N.I. nimercos 25.445.644-P y 17.206.087-V, en nombre vy
representacidon de la Entidad "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza,
Aragén y Rioja"™, en virtud de las escrituras otorgadas los dias 7 de Diciembre
de 2.005 y 22 de Febrero de 2.006, ante el Notario de Zaragoza, Don Francisco
Javier Hijas Fernandez, numercs 3.812 vy 546 de protocolo, debidamente
inscritas en el Registro Mercantil, RATIFICAN y ACEPTAN el contenido de la
escritura que motiva este asiento. En su virtud INSCRIBO a favor de la Entidad
“CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA™, su derecho de
primera hipoteca, sobre esta finca, en los términos relacionadeos. Asi resulta
del Registro y de la escritura otorgada el dia veintiséis de Octubre de dos
mit diez, ante el Notaric de Santander, Don Fernando Arroyo del Corral, nimero
2.166 de protocolo, cuya primera copia fue presentada por via telemdtica a las
nueve horas, del dia veintisiete de Octubre de dos mil diez, habiéndose
aportado copia autorizada en soporte papel de la misma, con nota de la Oficina
de la Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados con fecha
veinticuatro de Noviembre de dos mil diez, junto con una instancia suscrita
por la Gestoria presentante, en la que se hace constar que la escritura que
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motiva este asiento y otra gue motiva la inscripcidn siguientes, se despachen
por el orden del numero de protccolo y no del asiento de presentacidn, copia
de la cual queda Archivada en el Legajo de Documentos Privados con el nlmero
veinticuatro, y la escritura de ratificacién citada, asiento 745 del Tomo 1B
Diario. Archivada la carta de pago por autcliguidacidn; expresada hipoteca
fue distribuida entre los diverscs elementos gue integran el conjunto
urbanistico, siendo uno de ellos la finca de este nimero, en virtud de la
escritura autorizada el dia 27 de julio de 2.012, ante el Notario de Santander
Don Fernande Arroyo del Corral, que motivé la inscripcién 32, de la finca
17.579; y ampliada y modificada por medio de otra escritura autorizada el dia
28 de diciembre de 2.012, ante el Notario de Santander Don Fernando Arroyo del
Corral, que motivé la inscripcidn 5* de la finca 17.573, y de la cual resultan
las siguientes CLAUSULAS FINANCIERAS.- Clausula 1°.- IMPORTE DEL PRESTAMD, - De
acuerdo con lo interesado por la parte prestataria, ambas partes convienen en
ampliar el préstamo hipotecario gue motivéd, entre otras, la inscripecidn 32 de
este numero, en el que se han subrogado Dofia Silvia Alonso Diez, en la cuantia
de TREINTA Y UN MIL OCHQCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y OCHO
CENTIMOS DE EURO. En consecuencia, después de esta ampliacién, el total del
préstamoc concedido asciende a la cantidad de CIENTO SETENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUR0OS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS DE EUROS.- Y,
el capital pendiente de amortizar del préstamo, una vez ampliado y teniendo en
cuenta las amortizaciones producidas hasta la fecha, asciende a ciento setenta
y cinco mil Euros.- De acuerde con lo gue antecede IBERCAJA hace entrega, en
el acto del otorgamiento de la escritura que motiva este asiento, a presencia
del Notario autorizante, a la parte prestataria que recibe.- la cantidad de
treinta y un mil ochocientos ochenta y nueve Euros con cincuenta y ocho
céntimos de Euro, importe en que se amplia el préstamo en su dia concedido,
mediante abonc en su cuenta que se indica en la escritura que motiva este
asiento, abierta a nombre de la prestataria en la Oficina de SANTANDER-1 de
IBERCAJA.- Clausula 2°.- AMORTIZACION.- De acuerdo con lo pactade en la
escritura de préstame que es objeto de novacidén, corresponde a la parte
prestataria devolver el capital del préstamoc antes del 31 DE OCTUBRE DE 2037.
De acuerdo con lo pactade en la escritura de préstamc hipotecaric gque es
objeto de novacién, correspondia a la parte prestataria devolver el capital
del préstamo antes del dia 31 DE OCTUBRE DE 2037; sin embargo y de conformidad
con lo solicitado por la parte prestataria, las partes convienen en modificar
el plazo inicialmente previste para la devoluciédn del capital del préstamo
antes del dia 31 DE OCTUBRE DE 2047.- Como consecuencia de la citada
ampliacién de plazo, se modifica la CLAUSULA SEGUNDA de la escritura de
préstamc hipotecario, gquedando sustituida por la siguiente redaccidn.- La
parte prestataria se obliga a la devolucidn del capital pendiente indicado en
la cléusula 1%, antes del 31 DE DICIEMBRE DE 2047 mediante el pago de 420
cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses, correspondiendo realizar
la primera el dia treinta y uno de Enero de dos mil trece, de un importe de
selscientos setenta y tres Euros con cuarenta y nueve céntimos de Eurc. Cada
vez gue se produzca una modificacién del tipo de interés aplicabkle, segun lo
pactado en la clausula financiera 3* bis, se procederd a realizar un nuevo
cuadro de amortizacién, tomando como base el nuevo tipo de interés, el capital
pendiente de amortizar y el nimero de pagos pendientes hasta el fin de la vida
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del préstamo.- No obstante lo pactado anteriormente la fecha de adeudo de los
pagos de capital e intereses variard en los siguientes supuestos: Si la fecha
de page fijada es el ultimo dia natural del mes, y este es el sabado, dominge
o festivo nacional, el adeudo se realizara anticipadamente el dltimo dia
practicable del mes, es decir que no sea sabado, ni domingo ni festivo
nacional.- Y si la fecha de pago es un sibado, domingo o festivo nacional pero
no coincidente con el dltimo dia natural del mes, el adsudo se realizars
postericormente hasta el segundo dia practicable, es decir, que no sea ni
sébado, ni domingo, ni festivo nacional, posterior a 1la fecha de pago
inicialmente pactada.- En ambos casos, la fecha valor del adeudo serad la
correspondiente a la fecha de pago inicialmente pactada sin alteracicnes.- Los
pages correspondientes a cada vencimiento, se determinaran mediante el
"sistema francés de amortizacién®, aplicando la formula que seguidamente se
transcribe, utilizando el tipo de interés vigente en cada momento y la cuota
de amortizacidn se determinard restande del importe de cada pago el importe de
los intereses que correspondan a dicho periodo de amortizacién mensual,

calculados segiin se establece en la cléusula financiera 3%.- C: Co (1 +
i/mini/m (1 + i/m)n-1. siendo: C Cuota. Co: Capital del préstamo.- n: Namero
de afios. i: Tipo nominal de interés anual en tanto por uno.- m: Numero de
cuotas en el afio, 12 si mensual.- Las cantidades recibidas se imputaran,

primero, a satisfacer las comisiones, gastos y costas que hubiera devengado el
préstamo, ya sean por delegacién -Ej. Seguro de hogar, informe de tasacién
etc.- © se deriven de su formalizacidén o reclamacién, Judicial o
extrajudicial, y en segundo lugar, a satisfacer las cuotas pendientes de pago
del préstamo por su orden de antigledad, empezando por las m&s antiguas. Y de
cada cucta individualmente considerada, primerc se satisfardn los intereses de
mora, segundo, los intereses ordinarios y en tercer y udltimo lugar, la
amortizacidén del capital. REEMBOLSO ANTICIPADC. Podrad la parte prestataria
amortizar anticipadamente el capital de este préstamo en una solucién o en
varias, no menores a un 5 por ciento del capital prestado.- La parte
prestataria en el momento de efectuar el reembelsoc parcial anticipado, debera
indicar la eleccidén entre las tres posibilidades gque se le ofrecen: 1.-
Reducir las cuotas mediante el desarrollo de un nueve cuadro de amortizaciémn,
tomando como base para su cdlculo el tipo de interés vigente, la duracién gue
reste hasta la cancelacién del préstamo y el importe del capital pendiente de
amortizar. 2.- Mantener las <cuctas, salve la primera que servirad de
regularizacién, reduciéndose el plazo de devolucién del préstamo. 3.- Sequir
pagando intereses hasta que corresponda volver a pagar el capital.- En caso de
opcidén sucesiva de modalidades, se admite el mantenimiento de la cuota
producto de una anterior amortizacién anticipada en la gue se hubiese optado
per la reduccién de esta manteniende el plazo. No se admitird el caso
contrario de reduccidn de cuota si antes se hubiese optado por la reduccidén de

plazo.- En estos supuestos se devengardn las comisiones que se establecen en
la clausula 4% firnanciera de la escritura que motiva este asiento.- Clausula
32, INTER

ESES ORDINARIOS.- De acuerdo con lo interesado por las partes, de mutuo
acuerdo convienen en novar la clausula 3* y 3bis del préstamo objeto de
novacién que quedan redactadas de la siguiente forma: 3.a.- La cantidad
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prestada devengard el interés fijo del 3,00 por ciento nominal anual, hasta el
dia 30 DE JUNIO DE 2013. A partir de la citada fecha y hasta la fecha de
cancelacisén, el préstamo devengarid periodos de interés variables en la forma
expresada en la clausula financiera 3.7 bis. 3.b.- La fecha de inicio del
devengo de intereses es el dia en que se pone a disposicidn de la parte
prestataria, la totalidad o parte del capital, siendo pagaderocs por mneses
vencidos, precisamente el tltimo dia del mes, durante el periodo de carencia y
finalizade el mismc por mesas vencides, junto con la cucta de amortizacidn.-
No obstante lo pactado anteriormente la fecha de adeudo de los pagos de
intereses variar4, tal y como ya se ha indicado en la clausula financiera 2°
en los mismos casos y condiciones, que se han fijado en la citada clausula
para el adeudo de los pagos por amortizacién de capital.- La férmula utilizada
para obtener a partir del tipe de interés anual, el importe absoluto de los
intereses devengados en cada vencimiento, es la siguiente: Capital entregado o
dispuesto r tipo interés nominal anual r Periodos de célculo en dias- - 36.000
3.c.- El numero de dias gque se considerard que tiene el afio para el calculo de
los intereses devengados durante periodos inferiores a un afio, es de 360 dias.
3.d.- En el supuestc de gque la parte prestataria no tenga la plena
disponibilidad del importe integro del préstamo, por no haberse cumplido las
condiciones establecidas en la escritura, los intereses se aplicardn a la
parte del préstamo sobre la que la parte prestataria hubiera dispuesto y se
entenderan devengados por dias. Clausula 3.* bis - TIPO DE INTERES VARIABLE.-
Cldusula Tercera bis A.- Tipo de interés principal.- 1.- A partir de la fecha
indicada en la clausula 3* financiera, el préstame devengard por periodos
semastrales, =l tipo de interés variable al alza o a la baja que resulte de
adicionar el margen ¢ diferencial que seguldamente se indica al tipo de
referencia que corresponda a cada pericdoc y que igualmente se sefialara a
continuacién: Tipo de referencia: seria, en cada unc de los periocdos
semestrales, la media aritmética simple de los valores diarios de los dias de
mercado de cada mes, del tipo de contade publicado por la Federacidn Bancaria
Eurcpea para las operaciones de depdsito en euros a plaze de un afio, calculado
a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre
entidades de similar calificacién -EURIBOR-, que hayan sido publicados en el
B.C.E. por el Bancoe de Espafia -u Organisme que en el futuro pudiera
sustituirle a estos efectos informativos—.- El tipo resultante se aplicara
como tipe nominal, tomando ceomo tipo de referencia el correspondiente al mes
inmediatamente anterior a la fecha de variacién semastral del tipo de interés,
publicade en ese mismo mes de la variacidén, es decir, para los préstamos, cuya
faecha de cambio sea el 31 de Enero, se tomard c¢omo referencia el tipo
correspondiente al mes de Diciembre anterior, publicado en el B.O.E. del mes
de Enero y asi sucesivamente.- Se entenderd como fecha de revisién del tipe de
interés el 1ltimo dia del periode de vigencia de un determinade tipo de
interés, de forma que a partir del dia siguiente de esta fecha, el tipoc de
interés del préstamo experimentara una revisién, en casoc de variacidn, al alza
o a la baja.- 2. El margen o diferencial a adicionar al tipo de referencia
seri de 1,850 puntos porcentuales.- 3. No obstante, las partes pactan
expresamente la posibilidad de bonificar el diferencial pactade en los puntos
y en la forma gque a centinuacién se indica, en funcién de que concurran en los
prestatarios, todas o alguna de las condiciones objetivas de vinculacidén gue a
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continuacién se especifican, de conformidad con las siguientes reglas: 3.1.
El/los prestatario/s podran obtener, como méximo, una bonificacién acumulada
de 0,600 puntos porcentuales. Asimismo, las partes expresamente pactan que el
diferencial minimo que se aplicara al tipo de referencia serd de 1,250 puntos
porcentuales, independientemente de las condiciones objetivas de vinculacién
gque concurran en el/los prestatario/s, que, de esta forma, aceptan
expresamente un méximo de reduccién en el diferencial a aplicar.- 3.2. La
concurrencia de condiciones obietivas de vinculacidén en varios de los
prestatarios no dard lugar a la aplicacién acumulada de las reducciones,
siendo éstas unicas por préstamo, a no ser que expresamente se indique 1lo
contrario.- 3.3. La inexistencia de las condiciones objetivas de vinculacién
dard lugar a la pérdida de las reducciones correspondientes.- 3.4, 1La
comprobacién de la concurrencia de las condiciones objetivas de vinculacién se
efectuard por periodos semestrales verificadndose la vinculacién efectivamente
alcanzada por el cliente el Gltimec dia del mes anterior al de la revisién del
tipo de interés anteriormente mencionado.- 3.5. En cualguier caso, las partes
acuerdan que dejard de aplicarse la totalidad de las reduccicnes en los
supuestos donde no concurran las dos condiciones de vinculacién recogidas en
el apartado “a“ del “Procedimientc de bonificacién del tipc de interés en las
revisiones pactadas™.- Asimismo, los prestatarios, sélo podran optar a las
bonificaciones recogidas en la letra “£“ cuando hayan obtenido como minimo, en
cada uno de los periodos semestrales de revisién, una bonificacién acumulada
de al menos 0,25 puntos porcentuales.- 3.6. Las cantidades exigidas en 1la
operatoria de tarjetas y las indicadas como importe minimo de ingresos, seran
revisadas, acomoddndolas a las variaclones, en mi&s © en menos, gue experimente
el Indice General Naciocnal del Sistema de Indices de Precios de Consumo
-Conjunte Nacicnal Total- sefialadc por el Instituto Nacional de Estadistica u
Organisme que en un future lo sustituya, en funcién del indice publicade el
mes de enerc inmedliatamente anterior al procesoc de comprobaclén de
vinculacién, a partir de la cual la aplicacién se hard por afios naturales, y
sobre los importes que por adaptaciones precedentes sean exigibles a efectos
de vinculacidén. La revisién de dichas cantidades se producirid a partir del
primer afioc de vida del préstamo.- 3.7. S8i por razdédn de lo previstoc en esta
cldusula en el nueve periodo de interés resultase de aplicacidé4n un margen
scbre el tipo de referencia superior o inferior al que se venia aplicande,
Ibercaja lo notificard al prestataric dentrc de los quince primeros dias del
ultime mes del periodo anterior, mediante comunicacidén al domicilio previsto
en la escritura que motiva este asiento o por cualquier otrc procedimiento
que, en cada momento, permita el ordenamiento juridico.- Sin perjuicio de lo
dispuesto en el pdrrafo anterior, Ibercaja facilitard a la clientela afectada
informacién scbre las modificaciones en la primera comunicacién que, en el
marco de la relacidn contractual, se dirija al cliente.- No ocbstante lo
dispuesto en los parrafos antericres, la comunicacién e informacién de
Ibercaja se tendrdn por recibidas a todos los efectos, cualquiera que sea el
medio empleado, si el prestatario, dentro del primer mes de cada periodo, no
hiciera protesta en sclicitud de gue Ibercaja supla, en su caso, la
deficiencia.- Procedimiento de bonificacién del tipo de interés en las
revisiones pactadas - a. El margen o diferencial anteriormente sefialado se
reducird en 0,15 puntos porcentuales en el casc de gque concurran en el/leos
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prestatario/s las siguientes dos condiciones de vinculacién: Tener
domiciliados, en la cuenta abierta en esta Entidad a los efectos de
domiciliacién de pagos del préstamo, los sueldos, salarios, pensiones o
ingresos de némina, que pudieran percibir derivados de su trabajo por cuenta
propia o ajena, slempre que el importe de los mismos sea de, al menos, 600
euros mensuales. Esta cantidad se calcular& dividiende por € la totalidad de
los ingresos recibidos por los prestatarios, por los anteriores conceptos y
efectivamente ingresados en Ibercaja, durante cada periodo semestral anterior
a la comprobacién de la vinculacién. A estos efectos, sélo se consideraran
ingresos de némina los que reciba el titular en este concepto, bien mediante
transferencia bancaria o cheque librado a su favor. Las transferencias
bancarias internas entre los mismos titulares y los ingrescs en efectivo no se
computarén como némina.- Tener domiciliados en cuenta corriente abierta en
Tbercaja los pagos de al menocs tres recibos de servicios o suministros con
periodicidad mensual o bimestral tales como por ejemplo agua, luz, gas,
teléfono o comunidad de propietarios, etc.- Adicionalmente, y Unicamente en el
caso de que en cualguiera de los prestatarios concurran las condiciones
objetivas de vinculacién que se acaban de sefialar, el margen o diferencial a
aplicar podra ser objeto de las reducciones adicicnales que a continuacién se
sefialan v gque se establecen en virtud de la concurrencia de las siguientes
condiciones: b. Se reducira en 0,10 puntos porcentuales si cualquiera de los
prestatarios contrata a través del Grupo Ibercaja el seguro multirriesgo del
hegar “Ibercaja.-Hogar® o el gque en un futuro lo sustituya, asegurando el
continente del inmueble hipotecado, como minimo en la cantidad que aparece
consignada en la tasacién del inmueble -efectuada conforme a las normas del
mercado hipotecario- como valor a efectos de seguro, © en su defecto, por una
cantidad, nunca inferier, a 1.200 euros por metro cuadrado construido.- ¢. Se
reducird en 0,10 puntos porcentuales si cualquiera de los prestatarios ostenta
la condicién de asegurade o tomador por cuenta propia de un Seguro de Vida
formalizado y suscrite con el Grupc Ibercaja, cuyo beneficiario Ibercaja, en
los gque ocurrida la contingencia de muerte del prestatario asegurado, las
prestacicnes correspondientes se destinen a amortizar las cantidades
pendientes de este préstamoc y siempre y cuando la cobertura de riesgo
contratada en los mencionados segurcs cubra, al menos, el cincuenta por ciento
de la deuda pendiente del préstamo.- d. Se reducira, en 0,10 puntos
porcentuales, cuando concurran en los prestatarios alguna de las siguientes
dos condiciones de vinculacién: S$i cualquiera de los prestatarios contrata el
Sequro “Proteccién de Pagos- Préstamo Hipotecario™, que comercializa el Grupo
Ibercaja, © el gque en un futuro lo sustituya por un importe asegurado
equivalente al principal del préstamo formalizado o por el capital maximo
permitido por la Entidad Aseguradora. Esta bonificacién se aplicard durante

los primeros 5 afios de vida del préstamo - Si cualquiera de los prestatarios
contrata, la Pdéliza de Seguros “Ibercaja accidentes con subsidio™, que
comercializa el Grupo Ibercaja o la que en un futuro lo sustituya.- e. Se

reducird en 0,10 puntos porcentuales, si cualquiera de los prestatarios, o la
suma de todos ellos, es/son titular/es de una/s tarjeta/s de crédito o débito
emitida/s por 1Ipbercaja y ha/n efectuado compras por importes superiores a
1.000 euros, en el semestre anterior a la fecha de inicio del computo de la
revisién de las condiciones objetivas de vinculacidén.- £. El1l diferencial, se
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reducird en los puntos porcentuales que a continuacién se detallan, si
cualguiera o la suma de los prestatarios mantuvieran en las cuentas y
productos, en que figuren como titular/es Tl y T2, un saldo de ahorro con
Ibercaja superior a la escala que a continuacién se indica: > 10.000
euros..0,10 puntos- > 20.000 euros..0,15 puntos- > 35.000 euros..0,25 puntos-
Para el céalculo del saldo de ahorro se dividirad el saldo de cada unc de los
contratos de ahorro entre el nimero de titulares de dicho contrato y sélo se
computara como saldo ahorro la cantidad proporcional que corresponda a los
prestatarios, que a su vez sean titulares Tl y T2 de los referidos contratos
de ahorro.- Los prestatarios sélo podrdn optar a las bonificaciones recogidas
en este apartado cuando los prestatarios hayan obtenido comoc minimo en cada
uno de los periodos semestrales de revisién, la acumulacién de al menos 0,25
puntos porcentuales de las bonificaciones- Se tomard como referencia la fecha
fijada para la revisién de las condiciones objetivas de vinculacién; - A los
efectos del parrafo anterior, se considerarid como saldo de ahorro a lo
siguiente: Saldo a fin de mes de los productos siguientes: ahorro a la vista,
ahorro vivienda, ahorro patrimecnial, imposiciones a plazo fijo, depdsitos
estructurados sobre tipos de interés, iberdepdsitos y titulos subordinades y
cédulas hipotecarias emitidas por Ibercaja.- Valor de rescate a fin de mes de
planes sistemédticos de ahorro en seguros. Valor de reembolso a fin de mes de
planes de pensiones.- Saldo consolidado a fin de mes de los seguros de vida
ahorro inversién: de renta fija, garantizados y de rentas vitalicias.- Valor
de reembolsoc a fin de mes de fondos de inversién y seguros multifondos.- Valor
efectivo de compra de deuda publica y resto de activos financieros.- valor
efectivo a fin de mes de valores mobiliarios. Tercera bis B.- Tipo de Interés
alternativo.- Alternativamente, y para el supuesto de que dejara de publicarse
el tipoc de referencia antes citado, serd de aplicacidén, por pericdos
SEMESTRALES, el interés variable, al alza o a 1la baja, que resulte de
adicionar el margen o diferencial constante que se fija para toda la vida del
préstamc en 0,00 puntos, al tipo de referencia que serd, en cada uno de los
periocdos BEMESTRALES, el denominado: “Tipo medio de los préstamos a mas de
tres aflos, para adgquisicidén de vivienda libre, concedidos por las entidades de
crédito de Espafia®, publicadoe mensualmente en el B.0.E y descodificado en
funcién de la periodicidad de los pagos mediante la aplicacién al tipo de
referencia publicado de un diferencial negativo que se determinarid mediante la
aplicacién de la férmula: D: IRPH - k[({{IRPH/100)+ 1)1/k - 1} 100 donde: D:
diferencial a deducir del tipo de referencia publicado; IRPH: valeor publicado
cada mes en el BOE, para el mes inmediato anterior; k: nimero de periodos de
pago en gque se divide el afio, segun la modalidad de page. El tipo resultante,
se aplicard como tipo nominal, tomando como tipo de referencia el
correspondiente al segunde mes anterior a la fecha de variacién SEMESTRAL del
tipo de interés, que se publica el mes inmediatamente antericor a dicha
variacidn, es decir para los préstamos, cuya fecha de cambio sea el 31 de
Enerc, se tomard como referencia el tipo correspondiente al mes de Noviembre,
publicado en el mes de Diciembre anterior y asi sucesivamente.- Este margen o
diferencial no tendrd ninguna bonificacién.- Tercera Bis C.-. Publicacidén de
los indices da referencia.— A los efectos oportunos se hace constar gue los
dos tipos de referencia IRPH e EURIBOR anteriormente citados se publican todos
los meses en el B.0.E., por Resolucidén del Banco de Espafia como tipos de
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referencia oficiales para los préstamos hipotecarios a tipo variable
destinados a la adquisicidén de wvivienda, sirviendo dicha publicacidén para
conocimiento de la parte prestataria.- Clausula 4*.- COMISIONES Y
COMPENSACIONES- Una comisién de apertura del 0,25 POR CIENTO sobre el
principal del préstamo, a satisfacer en el acto del otorgamiento de 1la
escritura que motiva este asientc y por importe de 437,50 eurecs - No son
objeto de modificacién las comisiones pactadas en la escritura de préstame
novado, que se mantienen.- Cléausula 5*.- GASTOS A CARGCO DE LA PARTE
PRESTATARIA.- Seran de cuenta de la parte prestataria todos los gastos
especificados en la escritura de constitucién de hipoteca, que se mantienen y
no se medifican.- Ademas, los gastos notariales, de registro, impuesto y
gestoria de la escritura que motiva este asiento de novacidén.- Clausula 6*.
INTERESES DE DEMORA.- 6.a.- La mora de la parte prestataria en el pago de
intereses, comisidén o cantidades destinadas a amortizacidn, producird a favor
de IBERCAJA un interés del 19 por ciento nominal anual, sin necesidad de
intimacidén o requerimiento algunc.- Del mismo medo produciran el interés del
19 por ciento nominal anual las costas liquidadas o tasadas de procedimientos
incoados por IBERCAJA para ocobtener el cumplimiento de las obligaciones que
contrae la parte prestataria, vy las cantidades pagadas por delegacidén y cuenta
de la misma, desde el dia en gque IBERCAJA las hubiese satisfecho.- 6.b.- La
base sobre la que se aplicaran los intereses de demora, serd sobre la suma de
intereses vy amortizacidn, devengadas y no satisfechas, por los dias
transcurridos desde su vencimiento hasta el del pago, siendc la foérmula
utilizada la misma gue figura en la Clausula financiera 3% de la escritura que
metiva este asiento para el cédlculo de los intereses ordinarios- CLAUSULAS NO
FINANCIERAS .- CONSTITUCION DE HIPOTECA.- Como consecuencia de la ampliacién de
préstamo scolicitada por la titular del préstamc hipotecario, y sin perjuicio
de su responsabilidad persconal e ilimitada, gueda modificada la Clausula no
Financiera “Constitucién de Hipoteca™ de la escritura de préstamo hipotecario,
dando a esta modificacién caracter de primera hipoteca, puesto que es
ampliacién de la anteriormente pactada, afectande a la finca de este numero y
a las otras dos fincas gue comprende el deocumento gue motiva este asiento,
procediendo a ampliar su respeonsabilidad hipotecaria, que guedan respondiendo
de la siguiente forma: Responsabilidad por principal: ciento setenta y cince
mil doscientos ochenta y nueve Eurcs con cincuenta y ocho céntimos de Euro
importe del capital del préstamo.- Responsabilidad por intereses
remuneratorios: 1 afio que, a los sclos efectos hipotecarios, se pacta tomando
como tipo de interés el 7% por ciento nominal anual como maximo, por importe
de doce mil doscientos setenta Euros con veintiséis céntimos de Euro.=-
Responsabilidad por intereses de mora: treinta y tres mil trescientos cinco
Eurcs con dos céntimos de Eurc come maximo, gque corresponde a un afie de
interés al tipo pactado en la cléusula financiera 6% y, por dieciocho mil
seiscientos noventa y cuatro Euros con ochenta y nueve céntimos de Euro méas
para asegurar el reintegro de costas y gastos y demé&s responsabilidades que se
citan en la escritura que motiva este aslento.- mismo porcentaje de la
cperacidn ampliada.-~ A  EFECTOS INFORMATIVOS, EL INCREMENTO DE LA
RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA ES: CAPITAL: 31.889,58 EUROS; INTERESES
ORDINARIOS: 2.232,26 EUROS; INTERESES DE MORA: 6.059,02 EUROS; COSTAS Y
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GASTOS: 3.408,89 EUROS.- El resto de condiciones, de conformidad con 1lo
establecide en la Ley 2/9%4 de 30 de marze, no son ocbjete de modificacién v no
sufren variacién alguna. CONDICION SUSPENSIVA.- La eficacia de lo convenido en
la escritura que motiva este asientc de novacién queda sujeto a la condicidn
suspensiva consistente en que el momento de su inscripecién en el Registro de
la Propiledad, no se haya practicado ningin asiento de inscripcién o anotacién,
ni esté vigente asiento de presentacidédn en el Libro Diaric, que impida
mantener el mismo rango a la hipoteca que garantiza el préstamo gque se nova
por la presente.- CLAUSULA DE NOVACION- Las partes aceptan el contenido de la
escritura que motiva este asiento, hacen constar gque las nuevas condiciones de
tipo de interés y plazo, segin manifestacidn expresa de la parte prestataria,
son mas beneficiosas y se ajustan a lo establecido en la Ley 2/94, de acuerdc
con la cual llevan a cabo la novacidén.- En cumplimiento de la normativa
vigente v a efectos informativos se hace constar que el coste efectivo de esta
operacidn equivale a una Tasa Anual Equivalente del 2,501%.-

NOTA: Los datos consignados en la presente certificacidn se refieren al dia de
hoy antes de la apertura del Libro Diario.-

Que a los efectos de la comunicacidn prevenida en el articule 68%.2., se
notifica por correo certificado con acuse de recibo, a los titulares de cargas
y derechos posteriores.

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradoras.org/cav

(*} Codigo Seguro de Verificacién: Este c¢ddigo permite contrastar 1la
autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electronicos del
organo u ocrganismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos per medios electronicos Y firmados
electronicamente tendridn la consideracién de copias autenticas siempre que
incluyan la impresién de un cddigo generado electronicamente u otros sistemas
de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a
los archives electrénicos de la Administracidén Publica, 6rgance o entidad
emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Rasponsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del deocumentec. Para més informacidn, puede consultar el resto de informacidn
de proteccidén de datos.

Finalidad dal tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo en su caso la préactica de notificaciones asociadas y facturacidn
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo
de capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de les datos es necesario: para
el cumplimiento de una misidén realizada en interés pliblico o en el ejercicio
de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las
obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio
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solicitado.

Deraechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por 1lo que se
atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estari a lo que determine la legislacién de proteccidn de datos,
come se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso, el
ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidén de proteccidén de
datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Resto de informacidn de protececidn de datos: Disponible en
<htips://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales>
en funcidén del tipo de servicio registral solicitado

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por ROSARIC VILLEGAS GOMEZ
ragistradora del PREGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTANDER N°5 el dia veinte defabrero de dos mil veinticinco.
(*) C.8.V. :23501599DEG0OCESTFFIFACSDECCE22976 TRBET3R

Servicic Wab de Verificacidn: mtgp-://m.rogiltrldpxca.org/cw)

{*) Cedigo Seguro de Verificaclén: Este cddigo permite contrastar la autenticidad de la copla mediante el acceso a los archivos
electronices del organo u aorganismo pliblice emiscr. Las coplas realiradas en soporte papel de documentos publicos emitidos por
medios electronicos y flrmados electronicamente tendrén la consideracién de coplas autenticas siempre gue incluyan la impresidn de
un codigo generado electrenicamente u otros sistemas de verificacién gue permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a
los archivos electrénicos de la Administracidén Piblica, 6rganc o entidad emiscra. {(Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD

1671/09}) .,
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