Firmado por:
PEREZ TORAN GEMA DNI a16/07/2026 13:12:42

SECCION CIVIL Y DE INSTRUCCION DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA DE
ARGANDA DEL REY. PLAZA N°2

C/ Camino del Molino, 3 , Planta 2 - 28500

Tfno: 918757443,918757449

Servicio Comun Tramitacion: plazajudic2.arganda@madrid.org
Servicio Comun Ejecucion: plazajudic2.arganda@madrid.org
42040196

NIG: 28.014.00.2-2025/0003784

Procedimiento: Ejecucion Hipotecaria 36/2025

Materia: Hipoteca

Ejecutante: HESTIA PHOENIX SARL

PROCURADOR D./Diia. MONICA SANCHEZ CANO
Ejecutado: D./Diia. AURELIO AGUDO DE CESPEDES
PROCURADOR D./Diia. MARTA MURUA FERNANDEZ

Administracion
de Justicia

EDICTO

DNA GEMA PEREZ TORAN, LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE
LA JUSTICIA DE LA SECCION CIVIL Y DE INSTRUCCION DEL TRIBUNAL DE
INSTANCIA DE ARGANDA DEL REY PLAZA 2

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucién dictada en el procedimiento Ejecucion
Hipotecaria n® 105/2021 que se sigue en este Juzgado a instancia de la entidad
CAIXABANK, S.A. representado por la PROCURADORA D. MONICA SANCHEZ
CANO frente a D. AURELIO AGUDO DE CESPEDES en reclamacion de 78.881,08 euros
de principal e intereses vencidos se anuncia la venta en publica subasta de la/s siguiente/s
finca/s propiedad del ejecutado:

BIENES QUE SE SACAN A SUBASTA Y VALOR POR EL
QOUE SALEN A SUBASTA

1. Descripcion: Fincal8.653 del Barrio de La Poveda, en Arganda del Rey
2. _C.R.U:28076000127630

3. Referencia Catastral: : 9332501 VK5693S0010F

4. DESCRIPCION

Nuamero cuatro. VIVIENDA-PISO sefialada con la LETRA B de la PLANTA BAJA, en
escalera dos, de la casa sin nimero, en el Barrio de la Poveda, hoy CALLE
MONTES PIRINEOS ntmero SIETE, en ARGANDA DEL REY. Ocupa una
superficie de cuarenta y seis metros con cincuenta y un decimetros cuadrados. Linda:
Norte, con resto de finca matriz; Este, hueco de escalera, meseta de entrada y portal
numero dos; Sur, con resto de finca matriz y piso bajo letra A de la escalera

S numero uno; y Oeste, con este mismo piso bajo A. Su cuota es de 5,10%
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5. DATOS REGISTRALES: Registro de la Propiedad de Arganda del Rey N
°2 tomo 2.175, libro 495, folio 3

6. El valor de la finca a efectos de subasta es de 65.920,48 EUROS.
7. No se puede hacer constar la situacion posesoria de la finca.

8. Caracter de la vivienda: vivienda habitual del ejecutado.

La subasta tendré lugar a través del Portal de Subastas del Boletin Oficial del Estado.

CONDICIONES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de
Enjuiciamiento Civil, en sus articulos 643 y siguientes. Se puede acceder a su contenido
actualizado a través del siguiente enlace: http://www.boe.es/buscar/act.php?1d=BOE-A-
2000-323

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes
requisitos:

1° Identificarse de forma suficiente.

2° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la
subasta.

3° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que es

necesario haber depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese deposito se
efectia por los servicios telematicos de la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria mediante retencion de saldo de cuenta corriente. No estd permitida la
participacion mediante aval bancario. El procedimiento es el previsto por el Real
Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre, por el que se regula el procedimiento para
formalizar el sistema de consignaciones en sede electronica de las cantidades
necesarias para tomar parte en las subastas judiciales y notariales.
http://www.boe.es/boe/dias/2015/11/07/pdfs/BOE-A-2015-12055.pdf

2.-El ejecutante s6lo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores,
pudiendo mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario que efectiie depdsito para
participar.

3.- Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
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La subasta electronica se realizara con sujecion a las siguientes reglas:

1.* La subasta tendrd lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado para la celebracion electronica de subastas. Este organismo tiene
habilitado el teléfono 911114000 para prestar asistencia respecto a las condiciones del
depdsito para intervenir, dindmica de la subasta y funcionalidades para los interesados y
postores. Cada subasta estd dotada con un nimero de identificacion Unico asignado al
expediente en que se ha acordado, cualquiera que sea el nimero de lotes de los que esté
compuesta. El Portal efectuara la numeracion de los lotes formados.

2.* La subasta se abrird a partir de las veinticuatro horas siguientes al momento en
que se haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del Estado. La publicacién del
anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producird una vez se haya efectuado el pago de la
tasa de publicacion por la parte ejecutante, salvo que esté exenta.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electronicas. En
todo caso el Portal de Subastas informaré durante su celebracion de la existencia y cuantia de
las pujas.

4.* Para poder participar en la subasta electronica, los interesados deben estar dados
de alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacion y firma electronicos. El alta se realiza a través del Portal de Subastas. Los
ejecutantes estan exentos de consignar el deposito.

5.* El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre el
bien objeto de licitacion, procedente de informes de tasacion u otra documentacion oficial,
obtenida directamente por los organos judiciales o mediante Notario y que a juicio de
aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores.

6.* Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolverd un acuse técnico, con inclusién de un
sello de tiempo, del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. El postor
debe también indicar si consiente o no la reserva a que se refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 652 y si puja en nombre propio o en nombre de un tercero. Son
admisibles posturas por importe superior, igual o inferior a la mas alta ya realizada,
entendiéndose en los dos Ultimos supuestos que consienten desde ese momento la reserva de
consignacion y seran tenidas en cuenta para el supuesto de que el licitador que haya
realizado la puja igual o mas alta no consigne finalmente el resto del precio de adquisicion.
En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se preferira la anterior en el
tiempo. El portal de subastas s6lo publicard la puja mas alta entre las realizadas hasta ese
momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA
DEUDA

1. La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su
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apertura. La subasta no se cerrard hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la
ultima postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento,
aunque ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este
articulo por un méaximo de 24 horas.

2. La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacion de los saldos retenidos, retrotrayendo la situaciéon al momento inmediatamente
anterior a la publicacion del anuncio.

3. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién del mismo, el Portal de
Subastas remitird al letrado/a de la Administracion de justicia informacion certificada de la
postura telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion
electronica del licitador.

4. Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la letrado/a de la
Administracion de justicia dejara constancia de la misma, expresando el nombre del mejor
postor y de la postura que formulé.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los
postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en deposito como
garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depdsitos para
que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en
favor de los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el
orden cronoldgico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectud el deposito con independencia
de si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

5. En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al
acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al ejecutante por principal,
intereses y costas y liberar los bienes embargados o hipotecados. También el tercer poseedor
puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal, intereses y
costas, dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL
DEL BIEN SUBASTADO

- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan
titulos. Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacién y demds informacion sobre el
inmueble estard a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia
Estatal del Boletin Oficial del Estado.
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.~ Informacion sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes en el
inmueble. Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que consta en el expediente
judicial es la que figura en los datos de cada lote subastado.

.- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda hasta un dos por
ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de licitacion
cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o
inmuebles ejecutados, quien lo comunicard a quien estuviere en la posesion, solicitando su
consentimiento.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

-~ Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por
ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la
Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, mediante decreto, el mismo dia o el
dia siguiente, aprobard el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias, el
rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones la diferencia entre
lo depositado y el precio total del remate

.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si solo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo
pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se
haran saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacion del
inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este
derecho, se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las condiciones
de pago y garantias ofrecidas en la misma.

.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la
subasta sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, se estara a
lo dispuesto en el articulo 670.3 y 4 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacion de la
aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacion
el/la letrado/a de la Administracidon de justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes,
resolvera sobre la aprobacion del remate a la vista de las circunstancias del caso

.- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la cuenta de depositos y consignaciones, la diferencia entre lo depositado
y el precio total del remate, se dictara decreto de adjudicacion.

En Arganda del Rey, a 16 de julio de 2026

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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NOTA: Siendo aplicable la Ley Organica 15/99 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, y en los articulos 236
bis y siguientes de la Ley Organica del Poder Judicial, los datos contenidos en esta comunicacion y en la documentacion adjunta son
confidenciales, quedando prohibida su transmision o comunicacion publica por cualquier medio o procedimiento y debiendo ser tratados

exclusivamente para los fines propios de la Administracion de Justicia.
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