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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

IDENTIFICACION DEL PERITO

Emitido por Don. JORDI ALMIR SORONELLAS, mayor de edad, provisto del N.I.F. 36.960.100-
C, PERITO JUDICIAL INMOBILIARIO FORENSE.

o Miembro de (AIF) Asociacion de Profesionales Colegial de Asesores de Inversion y
Peritos Judiciales de Catalunya con el nimero 824.

e Presidente de la Asociacion de Asesores de Inversion, Financiacion y Peritos Judiciales

de Catalunya.

Miembro de la Federacién Europea de Asesores e Intermediarios Financieros FECIF.

Perito Judicial Forense Inmobiliario.

Perito Judicial Financiero.

Colegiado 2825 por el Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria (API) inscrito con

el nimero 1314 en el registro de agentes inmobiliarios de Catalunya.

Master en Direccién de Empresas por EADA.

Direccién de Empresas ESADE.

Mediacién y Asesoria Financiera por la Facultar de CCEE de la UB.

Asesor de Inversién y Financiacion Europeo por INCANOP.

Direccion y Gestién de Empresas Inmobiliarias por ESADE.

Valoraciones Inmobiliarias por la UPC.

Titulado en Mediacién Concursal por la Universidad de la Laguna.

Auditor de CONTINENTAL ESTUDIOS ESPECIALES, S.L.P ROAC S2430.

Experto en prevencion de blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo por

SHOULDERING CONSULTANCY — SEPBLAC.

« Con domicilio profesional en Gran Via de les Cortas Catalanes n® 594, 4° 1%, Barcelona.

[JURAMENTO / PROMESA ]

Juro / Prometo que digo verdad, que he actuado y, en su caso,
actuaré con la mayor objetividad posible, tomando en
consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea
susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes, y
digo que conozco las sanciones penales en las que podria
incurrir si incumpliera mi deber eomo Perito Judicial.

JORDI ALMIR S

Adaptado a la Normaj@)la UNE 197001 de julio de 2019
(Esta norma anula y sustituye a la Norma UNE 197001:2011
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

CERTIFICADO DE TASACION

Emitido por JORDI ALMIR SORONELLAS, mayor de edad, provisto del N.I.F. 36.960.100-C,
PERITO JUDICIAL INMOBILIARIO FORENSE facultado como técnico y que ha realizado el
informe de tasacion adjunto cuya redaccion se ajusta a la normativa vigente sobre valoracion
de bienes inmuebles. miembro de AIF Asociacion Profesional Colegial de Asesores de
Inversion, Financiacién y Peritos Judiciales, con el namero 824. Con domicilio profesional en
Calle Mallorca n? 410 Entresuelo 62 de Barcelona.

CERTIFICA

Que el inmueble del tipo vivienda unifamiliar, inscrito en el tomo 821, libro 60, folio 10, finca
4022, inscripcion 62, anotacion 21/08/2012, sito en CL. PINETELLS U n® 59 de Robledo tiene un
valor de 69.634,99 € (SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO EUROS
CON NOVENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO.)

S ——

Fdo.: JORDI ALMIR SORONELLAS

Lo cual hago constar, sometiendo a criterio de mejor consideracién, en Barcelona, a 27 de
enero de 20283.

El Perito arriba firmante viene a manifestar bajo juramento de decir verdad, que ha
actuado y, en su caso, actuard con la mayor objetividad posible, tomando en
consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceplible de causar
perjuicio a cualquiera de las partes, y que conoce las sanciones penales en las que podria
incurrir si incumpliera su deber como Perito, todo ello atendiendo a los efectos del articulo
335.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, RATIFICANDO TODO EL CONTENIDO DEL
INFORME.
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

Declaraciones previas:

Previa a la emision del dictamen y como he sido advertido de la posibilidad de la utilizacion del
mismo en reclamaciones exirajudiciales o judiciales, procedo a realizar las siguientes
manifestaciones:

-

No soy pariente por consanguinidad o afinidad de la instante.

No tengo interés directo ni indirecto en el asunto, ni en el resultado del dictamen que ha
sido encomendado.

No he estado en situacion de dependencia o de comunidad o contraposicion de intereses
con la instante ni con el resto de partes implicadas en el procedimiento judicial.

No tengo relacién de amistad o enemistad alguna con la instante ni con el resto de partes
implicadas en el procedimiento judicial.

No existe ninguna otra circunstancia que pudiera hacer desmerecer mi objetividad en |a
elaboracién del presente dictamen y, por consiguiente:

DECLARO bajo promesa de decir verdad, que he actuado y, en su caso, actuaré con la mayor
objetividad posible, tomando en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea
susceptible de causar perjuicio a la requirente del dictamen, y que conozco las sanciones penales
en las que podrfa incurrir si incumpliera mi deber como perito.
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

El presente informe de tasacion se ha realizado sin tener en cuenta las cargas o limitaciones que
pudiera recaer sobre el bien y en su caso habria que deducir y en funcién a las circunstancias
que constan en la documentacion adjunta.

El mismo se ha elaborado de acuerdo a los requisitos de las EVS/EVA, normas europeas de
valoracién, y aplicaciones europeas de valoracién, y de la norma EC0/805/2003, de 27 de marzo,
ntimero 7253 y sus modificaciones EHA/3011/2007, de 4 de octubre y EHA/564/2008, de 28 de
febrero, sobre normas de valoraciones de bienes fincas y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras (publicado en el BOE nam., 85, pagina 13678, de dia miércoles 9 de abril
de 2003), y de acuerdo al Real Decreto 71 6/2009, de 24 de abril.

Segiin mi leal saber y entender, emito el presente dictamen, con la mayor objetividad posible,
tomando en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar
perjuicio cualquiera de las partes, con conocimiento de las sanciones penales en que podria
incurrir si incumpliese el deber como perito, de acuerdo con lo que dispone el art. 335.2 de la Ley
1 /2.000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil.

La presente tasacion se fundamentara en los siguientes principios:

a) Principio de anticipacion, segiin el cual el valor de un inmueble que se encuentre en
explotacion econémica en funcién de las expectativas de renta que previsiblemente
proporcionara en el futuro.

b) Principio de finalidad segin el cual |a finalidad de la valoracién condiciona el método y las
técnicas de valoracién a seguir. Los criterios y métodos de valoracion utilizados seran coherentes
con la finalidad de la valoracion.

c) Principio de mayor y mejor uso, segtn el cual el valor de un inmueble susceptible de ser
dedicado a diferentes usos ser4 el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales
y fisicas, al econémicamente mas aconsejable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales
y fisicas, con la intensidad que permita obtener su mayor valor.

d) Principio de probabilidad, segun el cual ante varios escenarios o posibilidades de eleccion
razonables se elegiran aquellos que se estimen mas probables.

e) Principio de proporcionalidad, segun el cual los informes de tasacién se elaboraran con la
amplitud adecuada teniendo en cuenta la importancia y uso del objeto de valoracion, asi como
su singularidad en el mercado.

f) Principio de prudencia, segun el cual, ante varios escenarios o posibilidades de eleccion
igualmente probables se elegira el que dé como resultado un menor valor de tasacion. Este
principio sera de aplicacion obligatoria cuando el valor de tasacion se utilice para alguna de las
finalidades sefaladas en el articulo 2.a), b) y d) de esta Orden.

g) Principio de sustitucion, segtn el cual el valor de un inmueble es equivalente al de otros
activos de similares caracteristicas sustitutivos de aquél.
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

h) Principio de temporalidad, segun el cual el valor de un inmueble es variable a lo largo del
tiempo.

i) Principio de transparencia, segun el cual el informe de valoracion de un inmueble debera
contener la informaci6n necesaria y suficiente para su facil comprension y detallar las hipétesis
y documentacion utilizadas.

j) Principio del valor residual, segun el cual el valor atribuible a cada uno de los factores de
produccion de un inmueble sera la diferencia entre el valor total de dicho activo y los valores
atribuibles al resto de los factores.

SOLICITANTE:

Juzgado de Primera Instancia 1 de Albacete.

1. FINALIDAD:
1.1. Finalidad de la tasacion:

Se realiza la misma con motivo de su solicitud por el Juzgado de Primera Instancia 1 de
Albacete, para saber el valor de la vivienda.

2. IDENTIFICACION:
2.1. Tipo de inmueble:
El objeto de tasacion del presente informe es una vivienda unifamiliar.
2.2. Municipio:
Robledo [Los Chospes] (Albacete), cédigo postal 02340.
2.3. Ubicacion:
CL. LLANA n® 21,
2.4, Datos registrales:

Inscrita en el Registro de ALCARAZ tomo 821, libro 60, folio 10, finca 4022, inscripcion
62, anotacion 21/08/2012.
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

2.5. Identificacion Catastral:
Numero de referencia catastral: 3631101WH5933S0001MX.

Cédigo IDUFIR: 02002000462671.

Inmueble

DATOS DEL INMUEBLE
Dirwcuion  Galle Liana 21, Planta Od Pueria Datos de la finca
Os, Robledo Sup. constiids { susto 188 m' £ 168 m’
(2340 Elementos de construccion
168 m’ Flanta Pusria Suoerivis
e 3631101 WHEIZSSON0TMX Wenscan 000 001 49 m'
[ 0 100,000008 OGS 0o oo 73’
Urbana iverida 01 ool AG e
Residencial
1i Chalet
W e Gonstr 1880

DESCRIPCION

El inmueble ocups sna suparficie de 168 m'

Equipamiento y caracteristicas

Mo hay carpolenisbicas donnidas,
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION:
3.1. Comprobaciones:

Se ha realizado la siguiente comprobacion: identificacion y adecuacion al planeamiento
vigente.

3.2. Documentacion:

Se adjuntan identificacién catastral y nota simple informativa.

4. LOCALIDAD Y ENTORNO:
4.1. Tipo de nucleo:
La poblacién referida tiene la consideracién de municipio situado al sureste de la
peninsula ibérica, en la provincia de Albacete, dentro de la comunidad de Castilla La
Mancha.
4.2. Namero de habitantes:
La poblacién de derecho se encuentra en torno a 385 habitantes.

4.3. Crecimiento de la poblacién:

Atendiendo a la evolucién del censo puede afirmarse que ha disminuido el nimero de
habitantes, por lo que la tendencia es indudablemente decreciente.

4.4. Delimitacion del entorno:

Por la posicién que ocupa en la poblacion, podemos decir que el inmueble se halla
dentro del casco urbano de la misma.
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

4.5. Actividad dominante:

La ocupacién mas caracteristica de los residentes en esta poblacién es agricultura,
servicios y otros.

4.6. Nivel de Renta:

Dado que para la realizacion de este informe hemos estudiado los precios de inmuebles
en la zona, ello nos ha permitido conocer también el nivel de renta de los habitantes de
dicho entorno, que puede calificarse como bajo.

4.7. Rasgos urbanos del entorno:

Dado que uno de los factores que condicionan el valor de un inmueble es el entorno
préximo, entendiendo como tal el area que resulte homogénea con el emplazamiento
del edificio, hemos de establecer qué rasgos especificos tiene.

Centraremos la caracterizacién del entorno en tres aspectos: Significacién o tipo de
edificacion predominante, infraestructura existente, y por tltimo equipamiento y
comunicaciones.

4.7.1. Significacion:
El entorno préximo al inmueble es de caracter claramente residencial.
4.7.2. Infraestructura:

Las infraestructuras o servicios urbanisticos con los que cuenta son
pavimentado de calzadas, encintado de aceras, alumbrado publico, red de
alcantarillado, red eléctrica de baja tension, suministro de agua potable,
tendido telefénico y cobertura de telefonia mévil.

4.7.3. Equipamiento:

Distinguimos dos tipos de equipamientos: unos que denominaremos
necesarios, por ser fundamentales para el desarrollo de una poblacion, y otros
no necesarios o lidicos, que aunque contribuyen a dicho desarrollo, no son
estrictamente imprescindibles.

En lo referente a los primeros, la zona cuenta con comercial necesario, policia,
educativo, administrativo, farmacia y gasolinera.

Respecto a equipamientos secundarios se observa que los equipamientos
ludicos de que dispone son pargue publico, zonas deportivas, bares y
restaurantes y biblioteca.
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4.7.4. Comunicaciones:

En cuanto a comunicaciones urbanas dispone de autobuses urbanos,
aparcamiento publico y parada de taxis cercana. Respecto a las interurbanas,
cuenta con acceso a carretera nacional, paso de autovia y carretera local o
comarcal.

4.8. Consolidacion:

El nivel de consolidacion del entorno es del 90 %.

Entorno

PUNTOS DE INTERES

Purtns de interés en ol radia da un kilanestro

Colegios cercanos Restaurantes Aire libre

Peony ] Neombre oy oM
Comercio Bancos y cajas Transportes
Km M K Mrimbre ey Neamhes
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EXP: 1289/2010 JUZGADO P’RIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

5. CARACTERIZACION DEL AMBITO:
Caracterizacion del ambito

SITUACION DE LA ZONA

DATODS GENERALES

Tipotogia de 1s zona " Renta el fambliar

S Poblacian 00
: Densidad 01

BTN, 4 fieis 2020

Pisos

N dormitorios - 1 2 3

Bug.redia wt' &M

Pracio comova-venta €

Bt algules €IS

Enilarien venta £t

unitare alguiler Cimesim® 500

Unifamiliares

W darmiiarios " 1 2 ¥

Sug.media w

Frecin contgess - vanti £

Pracio slquiter Eirres

Unitano wenia €'

Unitariey aliyuller £’

Suporficie O

4R

4 o mas

4 o s

&0 (00
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6. DATOS SOCIOECONOMICOS:

Datos socioecondémicos

Poblacion extranjera Piramide de poblacién

Procedencia poblacién extranjera

1 B8 % et poldacion el ambitn &5 de nacionalidad espafioda,
merdrag gue of 1,9% a5 do necionalided extranjera. £ 62.8% do
ta polacion extranisra lene como pracedencs Evropa.

£ grupe pabdaoions mids mueneross an & debilln deowlams es ol
e hombres de 45-49 afios

Lugar de nacimiento y residencia
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o, Nivel de estudios %, Tasa de actividad

o, Estado civil

4 38,7% oo b pobemcidn caordn ooy ut oleel deesiicion gy 2°
grado

wn ps casade Bn sl ot
el divorciado

£ eptado ool del 4T,7% de la po
et Silo o 008 e pomia sl

La mayoris de la pohlacdn astiva en hombras, o 96.6%, se
ancuaetrg enlre 30-34 anos, &0 miberes es1a antre 25-29 anos

e 1 B0,8%

La composicon de hogares mayoritana esta wiograda por
doe adultes, uno al menos de B5 o mas anos, oon un 17,8%

Composicion de hogares
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7. INMUEBLES EXISTENTES:

Inmuebles existentes

Usos por superficie Usos por numero de inmuebles

1 ngmaets teiat de inmuebies an e drbin as de TTE con uni superficie 16 d sonatroa e 154,452 m® Bl 52.4% do los muebies
son de s reskdenclal. qus supore un 51,9% de 8 superfioie ¢ consiruida otz dal smbiln.

%, Inmuebles por rango de superficie

Las wiviendss en el intervido 209-400 m'
gon las prodominactes snoof dmbie
congtiuyendo un 36,8% dal s

% Inmuebles por aho de construccion

Lo rsayor pade de g vivendas de o
zona, of 61,9% fuercn construidas con
fecha ames da 1850,

%, Inmuebles por ubicacion en planta

Lo plasia que goupar 13 mayaris g
widardas ot o planta planta baja, on ia
gue se siian ¢ 96,8% de sllas.
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8. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO:

8.1. Descripcion y usos:

Se trata de un edificio que consta de planta baja y una planta alta destinado a vivienda
unifamiliar.

8.2. Tipologia:

Se trata de una edificacién entre medianeras.

8.3. Caracteristicas constructivas:
8.3.1. Estructura:
La estructura del edificio es mixta, combinando muros de carga y pilares.
8.3.2. Cerramientos Exteriores y Cubierta:

Fachada con enfoscado de mortero de cemento y ladrillo caravista y cubierta
inclinada de teja.

8.4. Antigiiedad del edificio:

Tiene dieciséis afios des de la reforma, el afio de construccion del edificio es 1880.
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8.5. Servicios individuales:
En cuanto a servicios de tipo individual, cuenta con aparcamiento propio.
8.6. Situacion actual:

En el momento de realizar la presente tasacion el edificio se encuentra en un estado
aceptable para su antigtiedad, sin grandes sintomas de deterioro.

9. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA:

9.1. Descripcion:
Interiormente la vivienda se destina a varios servicios y dependencias.
9.2, Superficies:

Distinguimos entre superficie Gtil y construida, incluyendo esta Gltima, si procede, la
parte proporcional de los elementos comunes del edificio.

Superficie dtil: 146,09 m?.

Superficie construida: 168,00 m2.
La superficie Util se ha obtenido por aproximacién al dividir la superficie construida (que
si es conocida) entre un coeficiente R estimado en base a la media para este tipo de
inmuebles.

Superficie Construida con elementos comunes: 168,00 m2,

Superficie Catastral: 168,00 m?.

Superficie Comprobada: 168,00 m?.

9.3. Situacion Actual:

Al inmueble se le hizo una reforma integral hace actualmente dieciséis afos. Una
reforma actualiza la antigiiedad del inmueble, pero no del todo, ya que hay elementos
estructurales, de cerramiento, cimentacion y cubierta que permaneceran con la edad
original. En este caso la antigliedad ponderada que se ha estimado para el célculo de
la depreciacion es de dieciséis anos.
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9.4. Evaluacién de los materiales empleados:

Como conclusién obtenida tras el estudio de los diferentes elementos constructivos del
inmueble, puede afirmarse que los materiales empleados son calidades sencillas.

10. SITUACION URBANISTICA:

La edificacién se encuentra en suelo urbano y se adecta totalmente al planeamiento urbanistico
de Robledo.

11. CALCULO DE LOS VALORES UNITARIOS:

11.1. Valor de Reemplazamiento Bruto (VRB):

- Valor de reemplazamiento bruto o nuevo (VRB): Se calcula sumando el valor del suelo,
los costes de construccion y los gastos necesarios.

" Asociacidn Profesional Colegial de Asesores REGISTRO AUTOMATICO
29T de Inversion, Financiacién y Peritos Judiciales Informe Pericial
7h... &5
g BRKUDECATA DEVOIR Z0MA, 54, CIF BOBA07731 €] Vilanava de Befpuig 14 26230-Mellerusss (Lieda) Déteg Tavagota,
Marcolans, Murcis, Madod, Vilancis, San Setastian Dateares, Granadas, Milaga, Seviila, Toledo, PERITOS IIDICIALES FORENSES,
Mouil 672497271 650 BEH DBT Fax 200 B0 H44, Mall 5 yowpys v s




EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

VRB=S+Cc+G.
Siendo:
S : Repercusién de suelo urbanizado por m? construido.
Calculo de la repercusion del solar.
S = Valor de mercado del solar / Sup. Const. sobre rasante.
Valor solar = (219,00 m® x 290,00 €) = 63.510,00 €

S

63.510,00 € / 168,00 m?

S = 380,00 €/m?

1

Cc : Coste de construccion, considerado como el necesario para realizar la
edificacion expresado en €/m? construido.

Desglose del Coste de Construccion (Cc).
Cc=Ce+Cg+Cb

Siendo:

Ce : Coste de Ejecucion Material.

Cg : Coste de los Gastos Generales (13%).

Cb : Beneficio Industrial. (6%)

Valores:
Ce = 700,00 €/m?
Cg = 91,00 €/m?
Cb = 42,00 €/m?
Cc = 700,00 €m2 + 91,00 €m? + 42,00 €/m?
Cc = 833,00 €m?
7= AIF
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G : Gastos necesarios para la construccién del inmueble (impuestos,
honorarios técnicos, etc...).

Desglose de Gastos (G).
G=Gi+Gh+Gt+Gs+Gl+Ga+Ge
Siendo:

Gi : Impuestos.

Gh : Honorarios Técnicos.

Gl : Licencias y Tasas.

Gs : Seguros e inspecciones.

Ga : Gastos de administracion del promotor.
Ge : Estudios necesarios.

Valores:

Gi = 12,49 €m?

Gh = 74,97 €/m?

Gl = 33,32 €/m?

Gs = 4,16 €/m?

Ga = 58,31 €m2

Ge

]

16,66 €/m?

G = 12,49 €/m? + 74,97 €m? + 33,32 €/m? + 4,16 €/m* + 58,31
€/m? + 16,66 €/m?

G = 199,91 €/m?

VRB = -380,00 €/m? + 833,00 €m? + 199,91 €/m?

<
20
w
Il

652,91 €/m2
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11.2. Valor de Reemplazamiento Neto (VRN):

e

- Valor de reemplazamiento neto o actual (VRN): Es el resultado de deducir del VRB, la
depreciacion fisica y funcional del inmueble en la fecha que estemos valorando.

VRN = VRB - Da - Df.
Siendo:
VRB: Valor de Reemplazamiento Bruto.
Da : Depreciacién por antigliedad.

El calculo puede hacerse en base a la vida dtil del inmueble o
estimando los gastos necesarios para su rehabilitacion. En este caso
hemos elegido la primera opcion, también conocida como
depreciacion lineal:

Da = CcA x D.
CcA : Coste de construccién actualizado. Es el Valor de Reemplazamiento

Bruto pero sin la parte correspondiente al solar, ya que el suelo no se deprecia
por antigiedad.
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D : Coeficiente de depreciacion lineal por uso y antigiiedad. Sera el cociente
resultante de dividir la edad actual del inmueble entre su vida atil total, que
para viviendas se estima de 100 anos.

D = edad/vida dtil .

D = 16,00 afos / 100 afios.
Da = 1.032,91 €m? x 0,16.
Da = 165,27 €/m2

Df : Depreciacion funcional.

Df = 0,00 €/m2
VRN = 652,91 €m2 - 165,27 €/m? - 0,00 €/m?
VRN = 487,64 €m?

12. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION:
12.1. Ocupacion:
El estado de ocupacion del inmueble se desconoce si es de ocupado por el propietario.
Titularidad del inmueble:

Don Manuel Roda Serrano es titular del 100% del pleno dominio por titulo de
SEGREGACION Y EXTINCION DE COMUNIDAD con carécter privativo.

12.2. Explotacion econémica:
Se desconoce si se esta obteniendo un beneficio econdmico del inmueble.

12.3. Obligaciones y derechos sobre el inmueble:

Propiedad
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13. INFORMACION DE MERCADO:
13.1. Analisis de mercado:

Las edificaciones del entorno son de caracteristicas y calidades similares al inmueble
tasado.

Se ha detectado una variacién entre el valor de compraventa y el valor hipotecario,
siendo este ltimo el 20,00 % respecto del primero.

El intervalo de precios en la zona para este tipo de inmueble se encuentra en el rango
comprendido entre 323,53 €/m? y 552,49 €/m?.

Existen operaciones de compraventa en el entorno, pero la oferta y la demanda estan
equilibradas, por lo que no se prevén variaciones significativas de valor.

13.2. Inmuebles comparables utilizados:
A continuacién, incluimos un resumen de las operaciones utilizadas en la comparativa.

Testigo N2 1:

i Albuacete

RrTiiGa 40l A
i 147006

inmebiiars

. ;
i m Fecha Operaci6n: 27/01/2023;
Situacion: Robledo;

C. Postal y Poblacion: 02340 — Robledo;

Antigliedad: 39 afios;

Procedencia: ldealista;

Superficie Util: 160,00 m?;

Superficie Construida: 170,00 m?;

Valoracién: 55.000,00 €
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Testigo N° 2

506

Fecha Operacion: 27/01/2023
Situacién: Calle Milagros 22;
C. Postal y Poblacién: 02340 — Robledo;
Antigliedad: 28 anos;
Procedencia: Idealista;
Superficie Util: 180,00 m2;
Superficie Construida: 200,00 m?;

Valoracion: 105.000,00 €

Testigo N2 3:

GLSTAVE ADOLE O GARCIA OF
S MAORA MARRIOUT

XY
w362

b Atucete At .
' Wﬂ'ﬁﬁ?&‘ i " _Fecha Operacion: 27/01/2023;

Situacién: Robledo;

C. Postal y Poblacién: 02340 — Robledo;
Antigliedad: 15 afos;

Procedencia: Idealista;

Superficie Util: 157,00 m?;

Superficie Construida: 181,00 m?;

Valoracién: 100.000,00 €
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Testigo N2 4:

Byt ;
i g MARIA JOSE FERNANDEZ: oy
PALHELCU FERNANGES
W eacueco

" 4 rEn

piitod

V5 AtsRteatry S vy P, ‘ ""*‘?

e . w8 Fecha Operacion: 27/01/2023;
Situacion: Pefhascosa;

C. Postal y Poblacion: 02313 — Penascosa;

Antigliedad: 30 afios;

Procedencia: Idealista;

Superficie Util: 225,00 m?;

Superficie Construida: 320,00 m?;

Valoracion: 110.000,00 €

Jaatigo N5
S v
Refarenc s §t
95978919 . Fecha Operacion: 27/01/2023;

Situacion: Calle Nueva 52;

C. Postal y Poblacién: 02614 — Ballesteros, El;
Antigliedad: 13 anos;

Procedencia: Idealista;

Superficie Util: 213,91 m?;

Superficie Construida: 246,00 m?;

Valoracién: 90.000,00 €
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~ Testigo N° 6:

Alguttofacd - Albacete ey

o
Attt -
G e Fecha Operacion: 27/01/2023;
Situacion: Masegoso;
C. Postal y Pablacién: 02314 — Masegoso;
Antigliedad: 73 afios;
Procedencia: Idealista;
Superficie Util: 100,00 m?;
Superficie Construida 120,00 m?;

Valoracién: 45.000,00 €
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Anexo Homogeneizacién de Testigos

El precio unitario de cada testigo se obtiene dividiendo su valor total entre su superficie. Pero ese precio no es
homogéneo, sino que dependera en cada caso de las caracteristicas de ese inmueble concreto. Para poder hallar
un precio medio aplicable a nuestra valoracién hemos de ponderar esos valores unitarios en funcién de unos
criterios de comparacién con el inmueble a tasar.

Para cada criterio se aplica un coeficiente corrector que deprecia el testigo si por ese criterio tiene mayor valor
unitario que el principal o lo revaloriza si lo tiene menor.

CRITERIOS DE COMPARACION

Superficie (Sup.)
El inmueble mayor tiene mas valor total, pero menos precio por m2.

Aplicamos un coeficiente corrector de 0,4% por m2 de diferencia hasta una diferencia de 10 m2.

A partir de ahi aplicamos un coeficiente corrector de 0,2% por cada m2 de diferencia.

Habitaciones (Hab.)
En diferencias de 1 a 4 aplicamos un 3% por cada dormitorio de mas.

Del 5 al 6 aplicamos un 2% que se suma al 12% de los primeros.

Por encima de 6 el coeficiente corrector es un 1% que se suma al 12% de los 4 primeros y al 4% del 5%y el 6%
Bafios (Bf.)

E| coeficiente corrector serd de un 4% por cada bafio de diferencia.

Aseos (As.)

El coeficiente corrector serd de un 2% por cada aseo de diferencia.

Reforma (Ref.)
La diferencia entre tener reforma y no tenerla supone un coeficiente corrector de un 6%.

Cuando un inmueble tiene menos de 5 afios consideramos que si tiene reforma, ya que sus acabados estaran
en buen uso.

Calidades (Cal.)

Una diferencia de calidades supone una correccién de un 5%.

Antigiiedad (Ant.)

Por cada afio de diferencia aplicamos un coeficiente corrector de un 1%.

Ubicacién (Ubic.)

Una diferencia de ubicacién supone una correccion de un 5%.

Huerto/Jardin (Jar.)

La diferencia entre tener o no jardin puede suponer un coeficiente corrector de un 6%.
Piscina (Pis.)

La piscina es un elemento diferenciador que puede incrementar el valor de una vivienda, por lo que aplicamos
un coeficiente corrector del 5%.

Aparcamiento (Park.)
Disponibilidad de aparcamiento. Se diferencia un 8% entre un inmueble que disponga de aparcamiento y otro
que no.
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EXP: 1289/2010

JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

Muestra Direccion Valor Total ~ Superficie Precio Unitario  Coef.  Homogen.
Principal CL LLANA 21 82.153,68 168,00 489,01 1,0000 489,01
1 Robledo 55.000,00 170,00 32353 1,3230 428,02
2 Calle Milagros 22 105.000,00 200,00 52500  1,1709 614,73
3 Robledo 100.000,00 181,00 552,49  0,9373 517,85
4 Pefiascosa 110.000,00 320,00 343,75 11,2810 440,35
5 Calle Nueva 52 90.000,00 246,00 36585  1,0008 366,06
6 Masegoso 45.000,00 120,00 37500 15121 567,04
COMPARACION POR CRITERIOS  En cada linea anotamos arriba el valor y debajo el coeficiente a aplicar.
Muestra  Sup. Hab. Bn. As. Retf. Cal. Ant. Ubic. Jar. Pis.
Principal 168,00 3 2 0 NO Igual 2007 Igual NO NO
1 Valor 170,00 3 1 0 NO Mejor 1984 Igual NO NO
Coef 1,008 1 1,04 1 1 095 1,23 1 1 1
2 Valor 200,00 5 2 0 NO Mejor 1995 Igual NO NO
Coef 1,084 0,94 1 1 1 0,95 1,12 1 1 1
3 Valor 181,00 4 3 0 NO Mucho Mejor 2008 lgual NO NO
Coef 1,046 0,97 0,96 1 1 09 0,99 1 1 1
4 Valor 320,00 5 5 0 NO Mejor 1993 lgual NO NO
Coef 1,324 0,94 0,88 1 1 0,95 1,14 1 1 1
5 Valor 246,00 5 3 0 NO Mucho Mejor 2010 lgual NO NO
Coef 1,176 0,94 0,96 1 1 09 0,97 1 1 1
6 Valor 120,00 4 1 0 NO Igual 1950 Iqual NO NO
Coef 0,884 0,97 1,04 1 1 1 1,57 1 1 1

ACLARACIONES SOBRE EL CALCULO

Hemos multiplicado el precio unitario de cada testigo por los coeficientes de cada criterio, hasta obtener su precio
unitario homogeneizado. La suma de todos los precios homogeneizados dividida entre el nimero de testigos nos
dan el precio medio homogeneizado que hemos aplicado al Principal.

Puede darse una pequefia diferencia entre este precio medio calculado y el precio unitario utilizado en la valoracidn.
De existir dicha variacion sera debida a que en la valoracién el precio unitario se obtiene a partir de ofras
operaciones cuyos redondeos pueden suponer una pequefa desviacion.
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EXP: 1289/2010 JUZGADO P.ARIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

13.3. Valor de Mercado (VM):
VUH: Valor Medio de Mercado Homogeneizado

VUM: Es el valor medio por m2 resultante del estudio de mercado realizado. Como las
distintas muestras y el inmueble a tasar difieren entre si se han homogeneizado para
obtener un Valor Homogeneizado, que es el que usaremos como Valor Unitario de
Mercado. Los coeficientes de célculo utilizados se detallan en un cuadro al final del
informe (en el dltimo anexo).

VUH = 487,64 €/m?

VUM = VUH

VUM = 487,64 €/m?

VM = Superficie construida * VUM.
VM = 168,00 m2 * 487,64 €/m?
VM = 81.923,52 €

13.4. Coeficiente de mercado (K):

Los valores de coste y de venta normalmente difieren. Al resultado de dividir el valor de
mercado (VM) entre el Valor de Reemplazamiento Neto (VRN) lo denominaremos
coeficiente K, siendo el indicador de qué parte importante del valor de mercado esta
compuesta por el coste de promocion y construccion del inmueble. Para este caso
concreto K tiene un valor de 1,00.

K = VUM / VRN.
K = 487,64 €/ | 487,64 €/
K = 1,00.
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE
13.5. Descripcion de la metodologia:
Seleccion de muestras del anuncio.

Este perito selecciona todos los anuncios que han estado activos o estan activos y visibles
durante el periodo que se solicita esta tasacion o valoracién, en este proceso de estudio se
descartan todos los valores que se consideran con errores en sus atributos:

- Inmueble con direccion errénea.

- Inmuebles que no tienen al menos una seguridad de portales o inmobiliarias importantes.

- Inmuebles marcados como fraudulentos o erréneos.

- Superficies, precios o precios unitarios erréneos (determinados por criterios expertos y
en base al estudio de las distribuciones de frecuencias de estos atributos para las
tipologias de estudio).

Los calculos de precio promedio en la zona finales.

Para cada una de las zonas cercanas al inmueble, Peritos Lara: calcula los precios promedios
que se usaran posteriormente para propagarlo hacia capas superiores. Se realiza el célculo de
los precios medios sobre las zonas ya que representan mercados relativamente homogéneos en
términos del mercado inmobiliario.

El precio medio de cada uno de los inmuebles se calcula con la mediana de los precios unitarios,
se realiza el uso de la mediana al ser una medida de posicion mas insensible antes valores
anémalos y asi se hace un primer proceso, la mediana garantiza una mayor estabilidad).

El informe de precios se calcula una estimacién mensual de precios promedio residencial de la
fuerza viva actual desglosada para la operacién de compraventa y alquileres. Es muy importante
tener en cuenta que se trata de una vision sobre la oferta viva disponible en los portales
inmobiliarios, el tratamiento de la informacién permite tener una visién qué limite en gran medida
todos aquellos sesgos derivados de la comercializacion de la variabilidad en la composicion de
los inmuebles de oferta.

- METODOLOGIA

En la descripcién ordenada de la herramientas y procesos realizados durante la
investigacion. Aqui utilizamos:

- Tipo de investigacion realizada.

«  Breve descripcion de la herramienta utilizadas. i p
«  Breve andlisis de la utilice y utilidad de esas herramientas.

. Fundamentacion de la eleccién de la herramienta.
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE
14. VALOR DE TASACION:

Basamos nuestra valoracién en su valor de mercado, respaldando el mismo con el
célculo del reemplazamiento neto o coste, que representa la mayor parte de dicho valor.

VT = Superficie construida * Vr
VT = 168,00 m? * 487,64 €m?
VT = 81.923,52 €

Los valores indicados son los resultantes del estudio de mercado, pero de acuerdo con
el articulo 23 de la O.M. ECO805/2003, se calcula el valor ajustado de tasacion al
obtener estadisticas de bajadas significativas de los precios de venta para la tipologia
de inmueble que se valora. Se aplicara una reduccién del 15,00% del valor de mercado

IMPORTE TOTAL DE TASACION: 69.634,99 €

Asciende el importe de la presente tasacion a la expresada cantidad de SESENTA Y
NUEVE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO EUROS CON NOVENTA Y NUEVE
CENTIMOS DE EURO.

s[iF~2 Asociacién Profesional Colegial de Asesores REGISTRO AUTOMATICO
% dl4 de Inversién, Financiacidn y Peritos Judiciales Informe Pericial

. B 4
3 L P
* { eemirna Tass DEVEIR 26HA, S0 C1F HER707731 Cf Vilanovs de Defipaig 34 252 30-Mollerussa (Leidal Obteg Zotagata,

o ! farcotona, Murcis, Madei, Yalaneia, San Sebastidn. lalnares, Gronada, Milags, Sevilla, Tolado, PERITOS IUDICIALES FORTNSES,
Fac £, Pl 67297271 G50 HES 041 Fax SO0 B0 G4, Mal ek i,

. s .05 )




: i
7 i i

EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

15. ADVERTENCIAS, OBSERVACIONES y CONDICIONANTES:
15.1. Advertencias.

La Valoracién se realiza para saber el valor de |a vivienda.

v i

- e I "EL. SECTOR DE LA TASACION DE INMUEBLES
MANTIENE UN ESTADO DE PRUDENCIA DEBIDO AL COVI-19, Y EN EL BANCO DE
ESPANA LO RESPALDA”

El Banco de Espafa aconseja varias recomendaciones a las tasadoras o tasadores
debido a la situacién general por el COVID-19. A nivel nacional, el pais sufre en la
actualidad, una baja importante del mercado inmobiliario.

desde el Banco de Espafia nos transmiten la necesidad del paso del tiempo y mejora de
la situacién actual para poder diagnosticar, con menor margen de error, el nivel de
precios después de esta crisis. Ha sido un periodo de bloqueo inmobiliario, se ha
analizado las compraventas de viviendas. El Banco de Espafia asegura, en su escrito
del 20 de abril del 2020, qué “si deberia incluir una advertencia especifica haciendo
referencia a la extraordinaria situacion actual”

El Banco de Esparfa pide cambiar el método de tasacién de viviendas durante la
pandemia, la institucién cree que la ausencia de las transacciones por el paro del
mercado impide hacer valoraciones y aconseja no aplica el método de comparacion. La
institucién asegura que “en la situacién actual, al haber desaparecido practicamente las
transacciones, no existen testigo actualizados que reflejen la nueva situacion”.
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE
15.2. Observaciones.

El presente informe de tasacion se ha realizado sin tener en cuenta las cargas o limitaciones que
pudiera recaer sobre el bien y en su caso habria que deducir y en funcién a las circunstancias
que constan en la documentacién adjunta.

El mismo se ha elaborado de acuerdo a los requisitos de las EVS/EVA, normas europeas de
valoracién, y aplicaciones europeas de valoracién, y de la norma ECO0/805/2003, de 27 de marzo,
nimero 7253 y sus modificaciones EHA/3011/2007, de 4 de octubre y EHA/564/2008, de 28 de
febrero, sobre normas de valoraciones de bienes fincas y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras (publicado en el BOE nim., 85, pagina 13678, de dia miércoles 9 de alril
de 2003), y de acuerdo al Real Decreto 716/2009, de 24 de abril.

Segiin mi leal saber y entender, emito el presente dictamen, con la mayor objetividad posible,
tomando en consideracién tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar
perjuicio cualquiera de las partes, con conocimiento de las sanciones penales en gue podria
incurrir si incumpliese el deber como perito, de acuerdo con lo que dispone el art. 335.2 de la Ley
1 /2.000, de 7 de enero de Enjuiciamiento Civil.

15.3. Condicionantes.

No se observan

16. CONCLUSIONES

Se trata de la valoracién de una vivienda Unifamiliar sita en CL. LLANA n? 21 de Robledo
(Albacete).

17. DELIMITACION DE RESPONSABILIDADES

Se manifiesta que el trabajo realizado se ha circunscrito a los procedimientos desarrollados de
acuerdo con la naturaleza del encargo recibido. El dictamen se ha emitido sobre la informacién
puesta a disposicién de este perito y la obtenida por sus propios medios, sin perjuicio de la
existencia de variar las conclusiones de este.

18. LIMITACION A LA DISTRIBUCION DEL DICTAMEN

El presente dictamen, se ha emitido a los Gnicos efectos de ser utilizado en el proceso judicial,
para el que ha sido solicitado.
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

19. DECLARACION DE OBJETIVIDAD

En cumplimiento del Art. 335.2 de la LEC el firmante del presente peritaje DECLARA, bajo su
tinica responsabilidad, que todo lo que afirma en el presente dictamen se basa Unicamente en
los hechos que ha podido constatar y en su propio conocimiento y experiencia adquirida en el
gjercicio profesional.

Asimismo, DECLARA conocer las responsabilidades civiles, penales, disciplinarias y asociativas
que comporta la aceptacion del cargo de perito y la realizacion del presente informe, al amparo
del articulo 335.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

20. FECHA DE EMISION Y FIRMA:

Este informe se ha emitido en Barcelona, a fecha 27 de enero de 2023.

PERITO JUDICIAL INMOBIL/ARIO FORENSE.

Fdo.: JORDI AL SORONELLAS

Este informe tiene validez hasta el dia 2707/2023.
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

21. ANEXOS AL INFORME:

e ANEXO - Documentacion Grafica

¢« ANEXO - Mapa de Situacion

« ANEXO - Referencia Catastral

« ANEXO - Nota Registral

« ANEXO - PROTECCION DE DATOS
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« ANEXO — Documentacion Grafica
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EXP: 1289/2010
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JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

ANEXO - Referencia Catastral

P~
R,

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

HERE Mlie G 117ALD.
188 M

PINT [ RC)
MR R S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  3631101WHSB33S5001MX
DATOS DESCRIPTIVOS DEL IIMUEBLE AR e ]
. " Superficle grifica: 250 m2
Locafizacln: Participacton del inmuekile: 10000 %
GLLLANAZ1

Tipo: Parcets constiuda si diisidn horzonar

07340 ROBLEDC) [Los Chospes] [ALBACETE]

Clase: LRBANO

Uso prinelpal: Hasidencs!
Superficle construida: 168 m2
Afia construceldn: 1860

Construccién
Desting

WIIEROA
VIIENTA
ALMAGEN

Hacalarn f Planta [ Puarts
ot
et
ey

5$a§
3

Fate documentn no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificades &
traneds del "Acceso & datin catastrabis no protegidos de ta SECT
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

« ANEXO - Nota Registral

R&:gisira dores INFORMACION REGISTRAL

Informacian Registral expedida por:
ALBA MARQUES BOTELLA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCARAZ

CALLE FRAY FERMIN CERRO 1
02300 - ALCARAZ (ALBACETE)
Teléfono: 267380082
Fax: 987381020
Carmeo electrines: alcarazfregisirocelapropiedad.ong

correspondiente a la solicitud formulada por:
DEVOR ZONA SL.
con DNICIF: B98702731

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD, F34FU40GE

(CHar este identificador pars cualquier cuestion
refacionada con esta nota simple)
Su referencia’ Almir
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE RLCAFRAR

Fazx i

Iib ts

arec =hel

e "

disp! =

ELCLE

Soli AT

o 1

Hume INCA DE N® 4022,

DATOS DE LA FINCA

P AT =

IDUFIR: J20020004£€2€71

TIPO URBANA: Casa

SITUADA EN TERMINO MUNICIPAL DE ROBLEDO, ALDEA LOS CHOSPES CALLE LLANA N°21
SUPERFICIE DEL TERRENO:m2:214 dm2:76

AUTORI ZANTE DCNM FRANCISCO ANTCNIC JIMENEZ CRNIDELA, LLBACETE
N°PROTOCOLO: L.12Z DB PHCHA: 23/Ce/Ll
INSCRIPCION: €% TOMD: &21 LIBRO: €7 PFOLIO: 1o

CARGAS
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EXP: 1289/2010 JUZGADO FRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

Regéstra dores INFORMACION REGISTRAL

! AL, MARGEN DE INSC/ANOT: ¢ TOMO: £21 ©LIBRO: #0 FOLIO: 11

- AMOTACIGH: EMBERIGO DREVENTIVO.

ANOTACION A PAVOR DE: CASL RURAL DE RLBACETE CIUDAD RERL ¥ CUENCR BCC
PARTICIPACION: TOTALIDAD

DEUDOR: MARMUEL RCICE SERRANC

FECHA DE JUICIO: embre de 2015,
PRINCIPFAL: /2
INTERESES Y COSTAS: 3
TOTAL: g

EXP. CERTIFICACION:

Conforme a2l arT

dominig
nsr > 1 ds
dos o, Qque
reintiute, esiznto T0E
018, gue meotivd la adjunsa

/2015 DE FBECHAR: [De/U&/15

AUTORIDAD : JUZCADC PRIMERR INSIRNCIR N® 1
PROCEDIMIENTO: 2 5
ANOTACION LETRA: C TOMO: i1 LIBRO: €0 POLIO: 11 FECHA: 23/10/1%

gusds afacta durante =1 plazo d= CIHCO ANGE, al
i wus, en so caso, pusdan girazss po
wos Juridices Documentados.

o0

NOT2Z NUMERO: L AL MARGEN DE INSC/ANOT: I TOMO: :21I LIBRO: €0 FOLIO: 11

- RNMOTRCICH: EMERAGD PR HTIVO.
ANOTACION A FAVOR DE:

PARTICIPACION: 0
DEUDOR: MANUEL RCDE ZERRRNC

E ALERACETE CIUDAD RERL ¥ CUENCR SCC

FECHA DE JUICIO: 18 de diciembre de 2013,
PRINCIPAL: 21.8%€8,21 EURCS
INTERESES ¥ COSTAS: £.000,00 BURGS
TOTAL: 27.3%6,21 EURCS

AUTORIDAD: IMERR INSTANCIAZ M.2 DE BLERCETE, RLBRCETE
PROCEDIMIENTO: 1/201% DB FECHA: 13/12/18
ANOTACION LETRx: I TOMO: =21 LIBRO: €7 POLIO: 11

- RFECCICH: AUICLIQUID

T T
RTECCICH: z2sta finca gueda

22T
cuidacionss oue, en 54 2aso, pusdan girarss por 2

gy

iiguidacicn o 1
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

INFORMACION REGISTRAL

Registradores

- AMOTRCICH: EMBRRGQ B =

ANOTACION A FAVOR DE: BAL DE ALBACETE CIUIAD REARL ¥ CUENCR SCC
PARTICIPACION: TOTALIDRD

DEUDOR: MRNUEL RCDA
FECHA DE JUICIO:
PRINCIFAL:

INTERESES Y COSTAS:
TOTAL:

AUTORIDAD:
PROCEDIMIENTO:
ANOTACION LETRA:

i

Huk

i
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

Re gigtra dores INFORMACION REGISTRAL

1

1

HONCRARIOS: 3.0%L ¢ HINUTR
{IVE no incluido}

Ezte documento incorpora un zells electromico para garaptizar o Origen e integridad creado por el
HEGISTRO DROPIEDAD DE ALCARAR a dia weinticiete de= enero del dos mil veincitrés.

(] C.g.v. : 2020022822762BL5

fervicio Web de Verificecion: hetps://wwe.Tegistradorez.ozg/e=zv

(*f Eote documente tiene el cardcter de copia de un documento slececronico. El Codigo Seguzo de
Verificscién permite contractar ls auwtenticidad de la oopiz mediante el accesa & los archives
electrénicos del érgans u organisme péblice smizer. Las copias reslizadss en soporte papel de
documentoz piblices emirides por medios eleczrdnicos y firmedos electrémicaments tendran la
concideracibn de copiaz manténticas siempre gue incluyan ls impresion de un codige generado
electropicaments u otror cistemss de verificacidn que permitan contrastar su aatenticidad mediante
el mocezo a los archivos electrémicos del érgano u Orgamisme piblico emisor. {Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octnbre, del Frocedimienro Administrativo fomin d= ims Adminiztraciones Pablicas. ).

= AIF
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EXP: 1289/2010 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 1 DE ALBACETE

« ANEXO - PROTECCION DE DATOS

PROTECCION DE DATOS

De acuerdo con la normativa vigente de Proteccion de datos, esté prohibida la reproduccion total o parcial de la
presente tasacion, en lo concerniente al Certificado, el informe, la Documentacién y Anexos. Asi mismo |a
referencia a los mismos en circulares, informes o publicaciones de cualquier tipo, sin la autorizacion expresa de
JORDI ALMIR. Perito Judicial Inmobiliario.

QEC;AI HeAm = Eb‘&ﬂ:“- e
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