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NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS
DON DAVID SUBERVIOLA DIAZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE
CANGAS DE ONIS Y DISTRITO HIPOTECARIO, PRINCIPADO DE ASTURIAS,

CERTLELEO:

Para cumplimentar el precedente mandamiento, presentado en este Registro el siete de
julio de dos mil veintitrés, a las once horas cuarenta y cuatro minutos, asiento nimero 1653 del
Diario 91, al margen de cuyo asiento se extiende nota haciendo constar la expedicion de la
presente, he examinado en lo necesario los Libros del Archivo del Registro y de ellos resulta:

PRIMERO.- La descripcion de la finca numero 42.934-CRU 33004000654964 del
concejo de Parres, es la siguiente: Urbana. En términos de La Vega de los Caseros, concejo de
Parres, al sitio de Los Prados, vivienda unifamiliar identificada con el numero treinta y uno que
ocupa una superficie de terreno de cincuenta y un metros cuadrados, compuesta de planta baja y
planta primera; dicha vivienda tiene una superficie total construida de setenta metros cuadrados,
siendo la fecha de su construccion mil novecientos, segiin consta en un certificado expedido por
la Gerencia Territorial del Catastro de Oviedo. Tiene por su derecha un trozo de terreno que mide
ochenta y un metros cuadrados y por su fondo un trozo de terreno que mide dieciseis metros
cuadrados. Linda todo: Frente o Sur, carretera de Arriondas a Cangas de Onis; derecha entrando,
casa de Luisa Cimentada; izquierda, casa de la Nena o sea Avelina Bustillo; y fondo, rio Sella. La
referencia catastral de la vivienda es Q00403 100UP20D0001HE.

Estado de Coordinacion con Catastro: No coordinada.

Si la finca no esta coordinada con Catastro, la expresion de la referencia catastral no
sustituye a la descripcion de la finca que figura en el Registro ni implica una incorporacion
implicita de linderos y superficie catastrales en el Registro, sino que unicamente determina un
dato mas sobre localizacion o situacion de la finca en un determinado entorno o zona.

Dicha finca 42.934 figura inscrita a favor de dofia Belarmina Dios Prieto, casada con don
Amable Valle Garcia, por compra, para su sociedad de gananciales, mediante la inscripcion 2* de
la misma, que es la de dominio vigente, al folio 208 del Tomo 1293, Libro 324, cuya inscripeion
fue practicada en virtud de escritura otorgada el dia veintitrés de febrero de dos mil siete ante el
notario de Ribadesella don José Luis Fernandez Lozano, numero 240 de protocolo

SEGUNDO.- CARGAS:

l.- La hipoteca de su inscripcion 57, siendo el titular de la misma el BANCO DE
SANTANDER, SOCIEDAD ANONIMA, tras la fusion por absorcion que se expresa en la nota
marginal a la misma, cuya inscripcion y nota marginal se transcriben a continuacion, omitiéndose

tro de Venta a Plazos de Bien y garantias inscritas soio podrin acreditarse en |




algunos datos atendida la naturaleza de la certificacion y de conformidad con lo dispuesto en la
Ley Organica 15/1999 de Proteccion de Datos:

Inscripcion 5*: Urbana.------- Doiia Belarmina de Dios Pricto, ---, casada bajo el régimen
de sociedad de gananciales con don Amable Valle Garcia, vecina de El Carmen, Fresno,
Ribadesella 33560, Ribadesella =Asturias= ----, adquiri6 esta finca por compra para su sociedad
de gananciales, segin la inscripcion 2*. Mediante la escritura que se inscribe, de una parte dicha
dofia Berlarmina, en su propio nombre y derecho y ademas en nombre y representacion de su

esposo don Amable Valle Garcia, ------- veeino de 41517 Grebrenbroich, con domicilio en la
calle Eichenweg 1, ----, y don Francisco Javier del Valle de Dios, ------ , vecino deen El Carmen.
Fresno, Ribadesella 33560, =Asturias= ---- y de otra parte, ¢l Banco Popular Espaiiol, S.A., ------

han convenido un contrato de préstamo con garantia hipotecaria sobre la finca de este nimero, y
otra mas radicante en otro concejo, con arreglo a las estipulaciones que constan en la escritura
que se inscribe siendo objeto de inscripcion las siguientes: CLAUSULAS: PRIMERA.
CLAUSULAS FINANCIERAS. 1. Capital del préstamo. 1.1, Importe. El BANCO POPULAR
ESPANOL, SOCIEDAD ANONIMA, ¢n lo sucesivo "Banco” representado por D.Marcos Maria
Diaz Garcia y D.Juan Bedia Gonzalez convicne con DON AMABLE VALLE GARCIA, DONA
BELARMINA DE DIOS PRIETO Y DON FRANCISCO JAVIER DEL VALLE DE DIOS la
entrega a éstos en calidad de préstamo, de la suma de CIENTO TREINTA MIL EUROS. 1.2,
Entrega dc Capital. La entrega del capital del préstamo por el Banco a la parte prestataria, ha
tenido lugar antes de este acto, por o que dicha parte prestataria lo declara recibido a su plena
satisfaccion. El  importe decl citado préstamo ha sido abonado en la cuenta
00750020820465009786, abicrta a su nombre en la sucursal de Cangas de Onis del BANCO
POPULAR ESPANOL. S.A. Si al inscribirse la escritura en el Registro de la Propicdad
correspondiente existiesen sobre la/s  finca’s que se hipoteca/n otras cargas y gravamencs
distintos a los declarados ¢n la misma, o si no fuera inscrita por cualquier causa no imputable a la
entidad acrcedora, dentro del término de un ailo a contar desde la fecha de su otorgamiento, o si el
Registro de la Propiedad o alguno de los Registros, caso de ser mds de uno, extendiesc nota de
dencgacion o suspension de la inscripeion, ¢l Banco podra declarar vencido anticipadamente el
préstamo con los efectos que se prevén y cstablecen posteriormente en esta misma clausula
PRIMERA. 1.3. Importe total garantizado por la hipoteca. El importe total garantizado por la
hipoteca ¢s el que se refleja en el apartado 1 de la Clausula SEGUNDA de la escritura que se
inscribe. 2. Plazo d¢ Amortizacion.  2.1. Vencimiento. Periodo de Carencia. Periodo de
Amortizacion. El plazo improrrogable de duracién del préstamo es por todo el tiempo que media
hasta el dia CUATRO DE MAYO DE DOS MIL TREINTA, que coincidira con ¢l ultimo pago de
amortizacion, siendo el primero el dia CUATRO DE JUNIO DE DOS MIL TRECE. Este plazo
de duracion se entenderda dividido en dos periodos: a. Periodo dec carencia: El periodo
comprendido desde la fecha del. contrato que ahora sc inscribe hasta el dia CUATRO DE MAYO
DE DOS MIL TRECE. se considera periodo de carencia, durante el cual no sc amortizara cl
principal del préstamo, practicindose unicamente liquidaciones mensuales. por los intereses
devengados dia a dia al tipo que corresponda. sobre las cantidades dispuestas, de acuerdo con lo
establecido en ¢l apartado tercero de esta Cldusula, cargiandose en cuenta los dias CUATRO de
los mescs correspondicntes. b, Periodo de amortizacion: La amortizacion del principal del
préstamo. asi como ¢l pago de sus intereses se llevard a efecto mediante el pago de
DOSCIENTAS CUATRO cuotas mensuales, comprensivas de capital mas intereses y con
vencimientos consecutivos de la citada periodicidad desde el dia CUATRO DE JUNIO DE DOS
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MIL TRECE hasta el dia CUATRO DE MAYO DE DOS MIL TREINTA, ambos inclusive,
considerdndose a todos los efectos a esta tltima fecha como la de vencimiento y cancelacion del
préstamo. El importe inicial de la cuota, al tipo de interés que corresponde aplicar en la fecha de
formalizacion es de OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS Y OCHENTA Y DOS
CENTIMOS =865,82 EUROS=. Dicha cuota podra variar como resultas de las modificaciones en
el tipo de interés a las que se refiere el apartado tercero de esta Clausula. Como Anexo I, se
incorpora a la escritrua que se inscribe tabla parcial de pagos relativa al primer periodo de interés
que recoge las fechas y los importes de las cuotas que han sido calculadas considerando el tipo
de interés pactado para dicho primer periodo de interés. El importe de las cuotas de los restantes
periodos de interés sera el resultante de aplicar, en el momento correspondiente, el tipo de interés
que resulte segtn lo acordado en el apartado 3.2 y la férmula matematica que se expresa en la
escritura que se inscribe, archivandose dicha formula en el correspondiente legajo. Los pagos se
realizaran en la Sucursal del BANCO POPULAR ESPANOL de CANGAS DE ONIS cuenta
corriente n® 0075-0020-80-0700205214. Sera liberatorio el pago que realice la parte prestataria al
Banco, y éste queda facultado para presentar y cargar los distintos recibos de liquidacion del
“préstamo en la cuenta de la parte prestataria, que asi lo acepta, comprometiéndose a tener saldo
“suficiente en la fecha de cargo de cada recibo para los pagos correspondientes. La parte
prestataria, para su mayor facilidad, acepta que puedan efectuarse, también tales cargos en
cualquier otra cuenta que tuviera con la entidad prestamista, a cuyo efecto se compromete a tener
saldo suficiente en las fechas de los correspondientes vencimientos. El recibo de capital por el
acreedor no implica que el deudor esté al corriente en el pago de los intereses. 2.2. Amortizacion
anticipada voluntaria. La parte deudora podra hacer pagos anticipados a cuenta del capital,
haciéndolos coincidir con la fecha establecida para el vencimiento de cualquiera de las
liquidaciones periddicas. Los pagos anticipados seran en cantidad no inferior a la resultante de
sumar la totalidad de las cuotas de amortizacion pagaderas en un afio o, si fuere menor, la
cantidad que faltare para la total amortizacion del capital e intereses devengados y no percibidos.
Se conviene que dichas entregas sean aplicadas, en primer lugar, al reintegro de las costas y
gastos suplidos por el Banco, en segundo lugar al pago de los intereses de demora, en tercer lugar
al pago de los intereses ordinarios y, finalmente al pago del principal pendiente de tal forma que,
cuando se trate de amortizaciones parciales, podran ser aplicados, a opcion de la parte prestataria,
a reducir el importe de las cuotas o a acortar el plazo de amortizacion del préstamo. En el caso de
que la parte prestataria no manifieste expresamente lo contrario, se entenderd que ha optado por
reducir el importe de las cuotas. En los supuestos de amortizacion anticipada voluntaria, ya sea
total o parcial, asi como en los de subrogacion de un nuevo acreedor en lugar del Banco previstos
_en el articulo 1.211 del Codigo Civil y en la Ley 2/1994, de 30 de marzo, de Subrogacion y
Modific icacion de Prestdmos Hipotecarios, el Banco percibira las comisiones a las que se refiere el
apartado 4.4. =Comision por amortizacion anticipada= de esta CLAUSULA PRIMERA o, en su
caso, las compensaciones por desistimiento establecidas en el referido Apartado. 3. Intereses. Los
intereses y las amortizaciones seran liquidados y abonados por la parte prestataria de acuerdo con
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lo dispuesto en el presente apartado y en el anterior de esta Clausula. El calculo de intereses se
efectuara de acuerdo con la formula: Interés = C.R.T. / 36.000, donde: ~C =Principal del
préstamo pendiente de amortizar. R =Tipo de interés nominal anual. T =Periodo de tiempo
transcurrido desde la anterior liquidacion o desde la formalizacion de la operacion en el caso de la
primera liquidacion =en dias=. 3.1. Tipo de Interés Inicial. Desde la fecha de formalizacion de la
escritura que se inscribe, el capital del préstamo devengard, dia a dia, sobre las sumas dispuestas y
no reembolsadas, hasta la amortizacion final del mismo, los intereses que a continuacion se¢
indican, los cuales seran variables con excepcion del primer periodo de interés, en el que se
devengaran intereses a un tipo fijo: Hasta ¢l CUATRO DE ABRIL DE DOS MIL ONCE se¢
aplicara el tipo de interés nominal del TRES COMA SETENTA Y CINCO POR CIENTO
=3,75%= anual. 3.2. Variacién del Tipo de Interés Inicial. A partir del DEL CUATRO DE
ABRIL DE DOS MIL ONCE , el tipo de interés anual aplicable a las liquidaciones que se
produzcan se determinara mediante la adicion de un margen o diferencial de uno coma cincuenta
=1.50= puntos porcentuales al tipo de interés de referencia. 3.2.1. A estos efectos, se establece
como tipo de interés de referencia el tipo Interbancario a | afio =Euribor= publicado
mensualmente en ¢l BOE como indice o tipo de referencia oficial definido en el apartado 7 del
Anexo VIII de la Circular 8/1990 del Beo de Espaiia, introducido por la Circular 7/1999, de 29 de
junio. 3.2.2. Aunque ¢l tipo de interés de referencia corresponda a operaciones cuya periodicidad
de pagos sca distinta a la del préstamo objeto de este contrato, no se efectuara ningn ajuste o
conversion en el tipo de interés de referencia antes de calcular el tipo de interés aplicable. 3.2.3.
En el caso eventual de que dicho tipo de interés de referencia dejara de publicarse
definitivamente, se aplicara como indice de referencia sustitutorio el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios para adquisicion de vivienda libre concedidos por los Bancos y
publicado mensualmente en el B.O.E. como indice o tipo de referencia oficial, definido en el
apartado 1 del Anexo VIII de la Circular 8/90 del Banco de Espana. Se entendera que dicho tipo
de interés de referencia ha dejado de publicarse definitivamente por la no aparicion en el Boletin
Oficial del Estado de tal tipo de referencia durante tres meses consecutivos computados de fecha
a fecha y que uno de ellos fuera base para la referencia. 3.3. Limite a la variaciéon del tipo de
interés aplicable. No obstante lo previsto en los apartados anteriores, se acuerda y pacta
expresamente por ambas partes, que el tipo de interés nominal anual minimo aplicable en este
contrato sera del tres coma setenta y cinco por ciento =3,75%=. 3.4. Redondeos del tipo de
interés aplicable. Si la suma del tipo de interés de referencia y el margen o diferencial no fuera
multiplo exacto de un octavo de punto porcentual, el tipo de interés resultante se redondeara al
multiplo mas cercano de dicho octavo de punto porcentual. 3.5. Revision del interés pactado.
Seran de aplicacion las siguientes reglas en orden a la fijacion del tipo de interés de referencia y
del tipo de interés aplicable al segundo y posteriores periodos de interés: a. A tal efecto, ¢l
segundo y posteriores periodos de interés del presente préstamo tendran una duracion de doce
meses, computados desde el CUATRO de abril de un afio hasta la misma fecha del afio siguiente.
b. Para dichos segundo y posteriores periodos ¢l tipo de interés a aplicar serd el que resulte de lo
establecido en esta misma clausula, tomando como tipo de interés de referencia el

ultimo publicado el segundo dia habil anterior a la fecha de revision. ¢. Salvo en los casos en los
que, por disposicion legal. esté relevado de hacerlo, el Banco comunicara a la parte prestataria,
por cualquier procedimiento escrito, el nuevo tipo de interés aplicable a la operacion, con caracter
previo a su aplicacion, entrando en vigor el nuevo tipo en la fecha de revision indicada
anteriormente. d. Si la parte prestataria no aceptara el nuevo tipo de interés, debera comunicarlo
por escrito al Banco en un plazo de diez dias naturales desde la fecha de notificacion, debiendo
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cancelar el préstamo en el plazo maximo de un mes a contar desde su negativa, liquidandose
también este periodo al tipo que se le venia aplicando. e. Transcurrido el mes indicado en el
parrafo anterior sin que la parte prestataria haya reembolsado el principal y los intereses
correspondientes, el Banco podra considerar vencido definitivamente el contrato, quedando
expeditas para el Banco las acciones que se derivan del mismo y que se reflejan en la clausula
TERCERA. f. Se pacta expresamente que si por cualquier razon el prestatario no comunicare, o
el Banco no recibiera, en tiempo y forma indicados, su decision al respecto, se entendera que
acepta el tipo de interés comunicado por el Banco, continuando en vigor el préstamo que ahora
_ se inscribe con aplicacion del nuevo tipo. g. A efectos meramente hipotecarios, el tipo maximo de
interés a aplicar serd el seis coma setenta y cinco =6,75%= por ciento anual. h. Como
5 consecuencia de la revision del tipo de interés, el importe de las nuevas cuotas de amortizacion
sera el resultante de aplicar el nuevo tipo de interés al capital pendiente hasta el vencimiento del
préstamo, sin perjuicio de las nuevas modificaciones que puedan corresponder por aplicacion de
esta clausula. 3.6. Fecha de inicio de devengo de los intereses y su periodicidad. Desde la fecha
de formalizacion de la escritura, los intereses se devengaran diariamente sobre las sumas
dispuestas y no reembolsadas, liquidandose los dias CUATRO de cada mes, de conformidad con
lo establecido en el presente apartado. 3.7. Numero de dias del afio para periodos de liquidacion
inferiores al afio. Para realizar el célculo de intereses devengados durante periodos inferiores a un
ano se considerara que el ano tiene trescientos sesenta dias. 4. Comisiones: 4.1. Comision de
apertura. Este préstamo. que es de cardcter mercantil, devenga una comision de apertura de MIL
TRESCIENTOS EUROS =1.300 EUROS= =1 por ciento sobre el total importe del préstamo=, la
cual se liquidara y adeudard de una sola vez. Esta comision de apertura se adeudara en la cuenta
de la parte prestataria a la formalizacion de la escritura. 4.2. El prestatario deberda abonar los
gastos de la operacion mencionados posteriormente, en el apartado 5 de esta Clausula, como
gastos a cargo del prestatario. 4.3. Comision por reclamacion de posiciones deudoras vencidas.
Se devengard una comision en concepto de reclamacion de posiciones deudoras vencidas por
importe de TREINTA EUROS Y CINCO CENTIMOS =30,05 EUROS= que se devengara por
una sola vez en cada situacion que la parte prestataria mantenga obligacion/es de pago/s
incumplida/s en su/s fecha/s y que se cobrara cuando la parte prestataria regularice
voluntariamente la situacion de mora o conjuntamente con la primera liquidacion de intereses
ordinarios que se produzca con posterioridad. 4.4. Comision por amortizacion anticipada. En los
supuestos de amortizacion anticipada voluntaria el Banco, en el mismo momento de producirse
la amortizacion, percibira las comisiones siguientes: En los casos de subrogacion de un nuevo
acreedor en lugar del Banco previstos en el articulo 1.211 del Codigo Civil y en la Ley 2/1994, de
30 de marzo, de Subrogacion y Modificacion de Préstamos Hipotecarios, el Banco percibird una
. comision del cero coma cinco =0,5 %= por ciento sobre el importe del capital pendiente de
' amortizar. En los casos de amortizacion anticipada no subrogatoria, ya sea total o parcial, el
: Banco percibird una comision del cero por ciento =0,00%= sobre el importe del capital que
resulte amortizado. No obstante las comisiones pactadas en este Apartado por amortizacion
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anticipada, cuando la hipoteca recaiga sobre una vivienda y el prestatario sea persona fisica o
cuando el prestatario sea persona juridica y tribute por el régimen fiscal de empresas de reducida
dimension en el Impuesto sobre Sociedades, el Banco no cobrard comision por amortizacion
anticipada. Sin perjuicio de ello, en estos supuestos si se produce una amortizacion anticipada
voluntaria, el Banco, en ¢l mismo momento de producirse la amortizacion, percibira de la parte
prestataria las compensaciones que a continuacion se establecen: En los casos de subrogacion de
un nuevo acreedor en lugar del Banco previstos en el articulo 1.211 del Codigo Civil y en la Ley
2/1994, de 30 de marzo, de Subrogacion y Modificacion de Préstamos Hipotecarios, cuando la
amortizacion anticipada se produzea dentro de los cinco primeros afios de la vida del préstamo,
contados a partir de la fecha de la escritura que se inscribe, el Banco percibira una cantidad en
concepto de compensacion por desistimiento del cero coma cincuenta por ciento =0,50%= sobre
el importe del capital pendiente de amortizar. En caso de que dicha amortizacion anticipada sc
produzca en un momento posterior a los cinco primeros afios de la vida del préstamo, la cantidad
a percibir por el Banco en concepto de compensacion por desistimiento sera del cero coma
veinticinco por ciento =0,25%= sobre ¢l importe del capital pendiente de amortizar. En los casos
de amortizacion anticipada no subrogatoria, ya sea total o parcial, cuando la amortizacion
anticipada se produzca dentro de los cinco primeros afios de la vida del préstamo, contados a
partir de la fecha de la escritura que se inscribe, el Banco percibird una cantidad en concepto de
compensacion por desistimiento del cero coma cincuenta por ciento =0,50%= sobre ¢l importe
del capital que resulte amortizado anticipadamente. En caso de que dicha amortizacion anticipada
se produzca en un momento posterior a los cinco primeros afos de la vida del préstamo, la
cantidad a percibir por el Banco en concepto de compensacion por desistimiento sera del cero
coma veinticinco por ciento =0,25%= sobre el importe del capital que resulte amortizado
anticipadamente. 4.5. Gastos de estudio. Este préstamo devengara una comision por gastos de
estudio de CIEN EUROS =100 EUROS= =0,0769 por ciento sobre el total importe del
préstamo=, la cual se liquidara y adeudara de una sola vez en la cuenta de la parte prestataria, a la
formalizacion de la escritura. 4.6. Comision por preparacion de documentacion para el
otorgamiento de cancelacion hipotecaria. Cuando a peticion de la parte deudora se solicite al
Banco el otorgamiento de escritura de cancelacion de hipoteca, una vez satisfechas todas la
cantidades debidas por razén de la operacion que ahora se inscribe, se devengara a favor del
Banco una comision de CIEN EUROS =100 EUROS=, que se adeudard de una sola vez en la
cuenta vinculada de la parte acreditada o, en su defecto. debera ser abonada en efectivo; todo ello
sin perjuicio del deber del solicitante de atender los gastos notariales y registrales, e impuestos,
que se ocasionen por razon de la mencionada cancelacion. 5. Gastos y obligaciones a cargo del
prestatario. 5.1 Serdn de cuenta del prestatario los siguientes gastos: 5.1.1Gastos preparatorios de
la operacion: Los gastos contenidos en el presente apartado seran a cargo del solicitante aln
cuando el préstamo no llegue a formalizarse: * Gastos de tasacion del/los inmuebles. * Gastos de
verificacion de la situacion registral del/los inmuebles. 5.1.2Los gastos e impuestos que se
ocasionen por razon del contrato que se inscribe, de su inscripcion en el Registro de la Propiedad
y de la expedicion de una primera copia para el Banco, asi como los que origine su modificacion
o cancelacion y los gastos e impuestos derivados de la inscripcion en el Registro de la Propiedad,
en su caso, de las obras ¢ instalaciones, conforme a la Clausula SEGUNDA. 5.1.3. Los tributos y
arbitrios de cualquier tipo que afecten a la finca hipotecada, las primas del seguro a que se refiere
el apartado 5.2.1 de esta Clausula, los gastos de comunidad y los gastos derivados de las obras,
reparaciones y demads actos necesarios reflejados en el apartado 5.2.3 de esta Clausula. 5.1.4. Los
gastos de envio de correspondencia, que el Banco les podra repercutir de acuerdo con la tarifa
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oficial del Servicio de Correos vigente en cada momento. El Banco podré realizar los anteriores
gastos por cuenta del propietario y a costa del deudor. Todas las cantidades que el banco anticipe
por estos conceptos devengarin un interés de demora igual al establecido en el apartado 6 de esta
Clausula a contar desde que fueron anticipadas, si no son satisfechas por la parte deudora en los
tres dias siguientes a aquel en que las reclame el Banco. 5.2 Obligaciones de la parte deudora
para asegurar la conservacion y efectividad de la garantia: 5.2.1 Tener asegurada/s la/s finca/s que
se hipoteca/n contra riesgo de incendios y dafios de tal manera que la suma asegurada coincida
con el valor maximo de reconstruccién a nuevo de la/s finca/s siniestrada/s que al respecto se fije,
constando en la podliza que el beneficiario, en caso de siniestro, sera el acreedor, en cuyo
domicilio se debe realizar el pago de las primas. Si no se hiciese el contrato de seguro en la forma
indicada, podra ser formalizado o completado por el Banco a cargo del prestatario. La
indemnizacion deberd ser entregada al acreedor para aplicarla primero al pago de los gastos
producidos e intereses devengados y posteriormente a la amortizacion total o parcial del capital
del préstamo. Si hubiera exceso, se entregara al propietario de las fincas, salvo que existan
terceros hipotecarios, en cuyo supuesto se depositaran en la forma en que convengan o, en defecto
de convenio, en la forma establecida por los articulos 1.176 y siguientes del Codigo Civil. 5.2.2
Inscribir en el Registro de la Propiedad, en su caso, las obras e instalaciones, conforme a la
Clausula SEGUNDA. 5.2.3 Realizar en las fincas las obras, reparaciones y demdés actos
necesarios para su conservacion y normal explotacién y uso para que no sufran deterioro ni
menglien sus productos. Notificar al Banco inmediatamente cualquier hecho que perjudique el
estado fisico o el derecho del propietario, asi como los actos de enajenacion, permitiendo al
Banco que inspeccione en cualquier momento a tales efectos las fincas hipotecadas. 5.2.4 No
celebrar contratos de arrendamiento para uso de vivienda con sujecion a prorroga forzosa o por
renta que pueda disminuir gravemente el valor de la finca hipotecada, como puede ser el
arrendamiento estipulado sin cldusula de estabilizacion o cuando pactandola la renta anual
capitalizada al tanto por ciento que resulte de sumar al interés legal del dinero un 50 por ciento
mads, no cubra la responsabilidad total. 5.2.5 Facilitar al Banco, periodicamente, y en especial al
cierre de cada ejercicio econdmico, sus Cuentas Anuales =Balance, Cuenta de Pérdidas y
Ganancias y Memoria= y/o Declaracion de bienes, asi como cuantos docuumentos o antecedentes
se estimen necesarios por el Banco para vigilar el buen fin de sus créditos. 6. Mora. La parte
prestataria incurrird en mora automaticamente sin necesidad de intimacion o reclamacion alguna
1 dejase de pagar al vencimiento correspondiente cualquier cantidad a su cargo por las
obligaciones dinerarias dimanantes de la escritura que se inscribe. En caso de demora de la parte
prestataria en el pago de dichas sumas, se pacta expresamente, conforme a los articulos 316 y 317
del Cédigo de Comercio, un interés de demora calculado afadiendo cuatro puntos al tipo de
interés ordinario que resulte de aplicacion en tal momento, de acuerdo con lo establecido en el
apartado tercero de esta cldusula, que se liquidara voluntariamente por la parte prestataria en
cualquier momento o con
Juntamente con una liquidacion de intereses ordinarios. El tipo maximo del interés de demora a
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efectos hipotecarios sera del diez coma sctenta y cinco por ciento =10,75%= anual. El interés de
demora se aplicard sobre los saldos debidos e impagados. De conformidad con el articulo 317 del
Codigo de Comercio, los intereses vencidos y no pagados sc capitalizardn, devengando como
aumento del capital a estos solos efectos el interés de demora antes establecido. En los casos de
demora. el Banco podra optar por la resolucion y vencimiento anticipado o por la continuacion
del contrato, percibiendo los intereses indicados. 7. Supuestos de vencimiento anticipado. 7.1.
Principales supuestos de vencimiento anticipado. No obstante la fecha de vencimiento establecida
para ¢l contrato que ahora se inscribe ¢n el apartado segundo de esta Clausula PRIMERA, s¢
pacta expresamente que el prestatario perdera el derecho a utilizar el plazo y la Entidad acreedora
podra declarar vencido el préstamo y reclamar anticipadamente la devolucion del capital prestado,
0, en su caso, de la parte del mismo no amortizada, intereses, demoras y demds gastos pactados, y
exigir todo ello judicial o extrajudicialmente, ejercitando las acciones correspondientes, incluso,
en su caso, la accion hipotecaria, en los siguientes supuestos: 7.1.1. Por falta de pago a sus
vencimientos de cualquier cuota de amortizacion de capital y/o intereses a que sc refiere esta
clausula PRIMERA. 7.1.3. Si apareciesen cargas no mencionadas en la escritura que afecten a la
propia finca hipotecada y scan preferentes a la hipoteca que se constituye en el documento que
ahora se inscribe o se trate de la existencia de contrato de arrendamiento o de una situacion
posesoria anteriores y distintos de lo declarado cn esta escritura o posteriores y contrarios a lo
pactado en sus clausulas. 7.1.4. Cuando la parte deudora incumpliera alguna de las obligaciones
contenidas en el apartado 5.2. de la presente Clausula. En los supuestos del  apartado 5.2.3 de la
clausula PRIMERA, procedera la resoluciéon cuando no se realizara alguna de las notificaciones
previstas o cuando alguna de las fincas hipotecadas sufriera deterioro o merma que disminuya su
valor en mas de un veinte por ciento =20%= respecto del tipo fijado para subasta y la partc
prestataria o el propietario, en su caso. no ampliara la hipoteca a otros bicnes suficientes. El
deterioro se acreditard mediante certificaciéon de un Perito del Banco contrastada con la de un
Perito dc la parte deudora si ésta lo solicita en plazo de cinco dias desde que se le notifique el
resultado de la prueba, resolviéndose la posible discrepancia ente ambos a través de un Arbitro
nombrado de mutuo acuerdo o si en ¢l plazo de¢ diez dias no se llega a un acuerdo sobre su
designacion, resolvera la discrepancia un Arbitro nombrado por el Presidente del Colegio de
Arquitectos, cuando se trate de fincas urbanas y en los demas casos, por ¢l Presidente del Colegio
de Ingenieros de la especialidad correspondiente a la naturaleza del objcto de la tasacion. 7.1.5.
Cuando la parte prestataria no aceptara la modificacion del tipo de interés, conforme a lo
dispucesto en el apartado 3 de esta clausula PRIMERA y no amortizara anticipadamente tal y
como sc establece en dicho apartado. SEGUNDA. HIPOTECA. 1. Constitucion. DON
AMABLE VALLE GARCIA y DONA BELARMINA DE DIOS PRIETO constituyen hipoteca
voluntaria a favor del BANCO POPULAR ESPANOL, S.A., sobre la finca de este niimero y otra
mds radicante en otro conccjo, en garantia de las obligaciones derivadas del préstamo a que sc
reficre la clausula PRIMERA, que el Banco representado en la forma dicha acepta expresamentc.
Las hipotecas cubriran: a. El total importe de la obligaciéon por principal que asciende a la
cantidad de ciento treinta mil euros. b. El importe de dos afios de intercses ordinarios al scis
coma setenta y cinco =6,75%= por ciento, maximo previsto en el apartado 3.5 de la clausula
PRIMERA de la escritura que se inscribe, esto ¢s diecisictc mil quinientos cincuenta euros
=17.550 EUROS=. c. El importe de dos afios de intereses de demora al tipo maximo reflejado en
el apartado sexto de la Clausula PRIMERA, esto cs veintisicte mil novecientos cincuenta curos
=27.950 EUROS=. d. Una cantidad adicional de diecinucve mil quinientos euros =19.500
EUROS= para costas y, en su caso, los gastos dc ¢jecucion extrajudicial a que se reficre el
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articulo 236.K del Reglamento Hipotecario. Sumando todas las resposabilidades un total de
CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL EUROS =195.000 EUROS=. DISTRIBUCION DE LA
RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: De dicha responsabilidad la finca de este niimero
queda respondiendo de: a. El total importe de la obligacion por principal que asciende a la
cantidad de VEINTICINCO MIL EUROS. b. El importe de dos afios de intereses ordinarios al
seis coma setenta y cinco =6,75%= por ciento, maximo previsto en el apartado 3.5 de la clausula
PRIMERA de la escritura que se inscribe esto es TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
CINCO EUROS =3.375 EUROS=. c. El importe de dos ailos de intereses de demora al tipo
maximo reflejado en el apartado sexto de la Cldusula PRIMERA, esto es CINCO MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS =5.375 EUROS=. d. Una cantidad adicional de
TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS =3.750 EUROS= para costas y, en su caso,
los gastos de ejecucion extrajudicial a que se refiere el articulo 236.K del Reglamento
Hipotecario. Sumando todas las responsabilidades un total de TREINTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS EUROS =37.500 EUROS=. 2. Extension. La hipoteca se extiende a las accesiones
naturales, mejoras, elevacion de edificios, indemnizaciones debidas al propietario por razon de
los inmuebles hipotecados, siempre que el hecho que las motiva haya tenido lugar después de la
constitucion de la hipoteca, objetos muebles colocados permanentemente en la finca para su
servicio que no puedan separarse sin deterioro y a los excesos de cabida que se hayan hecho
constar en ¢l Registro con posterioridad a la inscripcion de la hipoteca. Por pacto expreso se
extiende a cualquier clase de agregacion de terrenos, a las nuevas construcciones de edificios
sobre los inmuebles hipotecados, objetos muebles colocados permanentemente en la finca
hipotecada que puedan separarse sin deterioro, frutos, cualquiera que sea la situacion en que se
. encuentren, y las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigir el cumplimiento de la
‘0 obligacion garantizada. Sin embargo, la hipoteca no se extiende a las nuevas construcciones ni a
: las mejoras que no sean de reparacion, seguridad o transformacion ni a los muebles colocados
permanentemente que hayan sido costeados por el nuevo duefio tercer poseedor ni a los frutos
pendientes y rentas vencidas que le pertenezcan, si bien, cuando el tercer adquirente se subroga en
la responsabilidad hipotecaria y en la obligacion personal garantizada la hipoteca le afectara en
los mismos términos que al primitivo deudor. Para que en cualquier momento se refleje en el
Registro el estado fisico real de la finca hipotecada, el hipotecante se obliga a hacer declaracion
de cualquier obra o instalacion que se realice, facultando a la Entidad acreedora para que si no
cumpliera lo anterior en el plazo de tres meses desde el requerimiento que a tal efecto se le haga,
pueda otorgar ésta la declaracion de obra nueva y solicitar la inscripcion correspondiente en
nombre del hipotecante, a cuyo efecto se le apodera irrevocablemente, siendo todos los gastos que
se deriven de estas actuaciones a cargo del hipotecante. Todo lo dispuesto en este apartado se
entiende sin perjuicio de la accion que al acreedor hipotecario corresponde en base al articulo 117
de la———Ley Hipotecaria. TERCERA. SUPUESTOS DE INTERVENCION JUDICIAL
Y VENTAEXTRAJUDICIAL. 1. Fuero judicial. Los comparecientes, segun actiian, para todos
los procedimientos en que legalmente esté permitido, de comun acuerdo y con renuncia expresa a

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y gamntias inscritas soio podrin acreditarse en perjuicio de tercero mediante cartificacion.




cualquicr otro fuero que ahora o en adelante pudiera corresponderles, se someten para el
cumplimiento, interpretacion y para cuantas cuestiones se susciten del contrato que a sc inscribe
a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Primera Instancia de la localidad cabeza de
partido judicial donde radique la finca hipotecada. 2. Acciones. La Entidad acreedora podra
ejercitar la accion hipotecaria o la personal por cualquicra de los procedimicntos legalmente
establecidos. La accion personal se cjercitara por el procedimiento de ¢cjecucion dineraria previsto
en el Titulo 1V del Libro I1I de la Ley de Enjuiciamicento Civil, mientras que la accidn hipotecaria
se ejercitara por el procedimiento para exigir el pago de deudas garantizadas por hipoteca previsto
en el Titulo IV del Libro III de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las especialidades dc su
capitulo V, sirviendo en todos los casos como titulo para la ejecucion la presente escritura. Con
independencia del cauce procesal clegido para la ejecucion dineraria, las partes acuerdan que la
cantidad exigible en la ejecucion serd la resultante de la liquidacion efectuada por el Banco en la
forma convenida en ¢l presente otorgamicnto. 3. Venta extrajudicial. Se pacta expresamente que
la Entidad acreedora podra acudir a la venta extrajudicial prevista en el articulo 129 de la Ley
Hipotecaria, conforme al articulo 1.858 del Codigo Civil y con las formalidades establecidas cn el
Reglamento Hipotecario. A tal efecto se designa mandatario para otorgar, en su caso, la escritura
de venta en representacion del hipotecante, a la propia entidad acreedora, por quien podra actuar
cualquiera de sus Apoderados con facultades para conceder préstamos hipotccarios o para
enajenar por precio biencs inmuebles, sirviendo en todos los casos como titulo para la ejecucion
la escritura que se inscribe. En el caso de que la Entidad acreedora acuda a la venta extrajudicial
el domicilio para la practica de los requerimientos, notificaciones y citaciones a que haya lugar y
el valor de tasacion de la/s finca/s hipotecadw/'s seran, respectivamente, los establecidos en los
apartados 4 y 5 de csta misma clausula. 4. Domicilio. Se sciiala como domicilio legal para la
practica de los requerimientos, notificaciones y citaciones a que haya lugar, el que sc cita cn la
"comparecencia”, o en su caso en la "intervencion” para cada uno de los otorgantes. 5. Tasacion.
A los cfectos procesales y para que sirva como tipo en la  subasta que corresponda, tasan la/s
finca/s que sc hipoteca/n en ¢l importe de la responsabilidad por principal de cada una reflejada/s
en la letra a, del apartado | de la Clausula SEGUNDA de la escritura que ahora se inscribe =es
decir, VEINTICINCO MIL EUROS valor para subasta de la finca dc estc nimero=. 6.
Administracion y posesion interina. Para los casos previstos en las Leyes Hipotecaria y de
Enjuiciamiento Civil, el hipotecante concede a la ejecutante la administracion y posesion interina
de las fincas hipotccadas, con expresa facultad para administrarlas y aplicar sus frutos y rentas al
pago de costas, intereses y capital del préstamo. cantidades anticipadas por la Entidad acreedora y
sus intereses y al de los gastos de conservacion y cxplotacion de las fincas, incluidos los
honorarios de administracidon que scan procedentes. En su virtud INSCRIBO a favor dc BANCO
POPULAR ESPANOL, S.A. su derecho de préstamo con garantia hipotecaria sobre la finca de
este numero, en los términos relacionados. Asi resulta de la escritura otorgada el veinte de abril
de dos mil diez, ante el Notario de Cangas de Onis don Juan Luis Guijarro de Miguel, nimero de
protocolo 427/2010, copia elcctronica de la cual fue presentada telematicamente el veinte de
abril de dos mil dicz. a las trece horas catorce minutos, asiento nimero 327, Diario 81, a cuyo
margen constan las operaciones de otra finca; habiendo sido aportada copia autorizada de la
misma en soporte papel, el dia veinticinco de mayo de dos mil diez, acreditando ¢l pago dcl
impuesto. Autoliquidado el Impuesto y archivada la carta de pago. Cangas de Onis, cinco de
junio de dos mil dicz.-

Nota margina a dicha inscripcién 5*: Mediante instancia suscrita el uno de septiembre
de dos mil veintidos, --------- Banco Santander S.A. ------- : EXPONEN, que mediantc escritura
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autorizada el dia 20 de septiembre de 2008 por el Notario de Madrid con residencia en Boadilla
del Monte, don Gonzalo Sauco Polanco , bajo el nimeo 6071 de protocolo, se formalizo la
fusion de Banco Santander S.A. y Banco Popular Espafol S.A. mediante la absorcion de ésta
por Banco Santander S.A., inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al Tomo 1184, folio
153, hoja S-1960, inscripcion 3623* de fecha 28 de septiembre de 2018, y como consecuencia de
la fusion por absorcion referida, ha quedado extinguida y su patrimonio ha quedado transmitido
a la sociedad absorbente== y SOLICITAN por lo expuesto anteriormente la inscripcion de la
hipoteca a favor de Banco Popular Espafiol Sociedad Anénima a que se refiere la inscripcion 4%,
a nombre de dicha entidad Banco Santander Sociedad Anénima = con domicilio social en
Santander, Paseo de Pereda, numeros 9 al 12, con C.LF. A-39000013, inscrita en el Registro
Mercantil de Cantabria al tomo 838, libro 0, hoja S-1960, folio 208, ==, por lo que hago constar
el cambio de titular de la hipoteca a que se refiere la inscripcion 5* adjunta, a favor de BANCO
SANTANDER SOCIEDAD ANONIMA. Asi resulta de dicha instancia, con firmas legitimadas
notarialmente  presentada el dia veintidos de abril de dos mil veintidds, a las catorce horas
cincuenta y dos minutos, asiento nimero 1336, Diario 90, junto con copias del testimonio literal
extendido en un folio por el Notario de Madrid con residencia en Boadilla del Monte, don
Gonzalo Sauco Polanco en relacion a la citada escritura autorizada por ¢l mismo el dia 20 de
septiembre de 2008 bajo el nimero 6071 de protocolo, ----. Se archiva copia de todos los
documentos relacionados, en el correspondiente legajo. Alegada la exencion/no sujecion al
Impuesto, QUEDANDO afecta esta finca durante cinco anos al pago del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, en su caso, por dicho documento.
Cangas de Onis, dieciséis de mayo de dos mil veintidos. -

2.- La afeccidn fiscal correspondiente de fecha dieciséis de mayo de dos mil veintidos .

TERCERO.- La descripcion de la finca numero 34.160- CRU 33004000710684 del
concejo de Ribadesella es la siguiente: Urbana. PARCELA NUMERO UNO. En términos de
Fresno, concejo de Ribadesella, a los sitios de la Huerta de la Coja, Pumarada o Llosa de la
Pumarada y las Pano, finca de cincuenta y un dreas, setenta y siete centiareas, o lo que es lo
mismo, cinco mil ciento setenta y siete metros cuadrados, dentro de la cual se enclava una casa de
planta baja y principal, con una cuadra pegada y un tendejon, cuya extension superficial no
consta, que linda al frente, con camino y a los demas vientos, con la finca en que esta enclavada.
Linda: Norte, camino; Sur, Silveria Tirador y la parcela numero dos; Este, Manuel Cueto
Ruisanchez y la parcela namero tres; y Oeste, mds de los contratantes. De esta finca, cincuenta y
seis metros cuadrados por el viento Sur, seran objeto de cesion al Ayuntamiento de Ribadesella.
Es indivisible conforme a la legislacion vigente.

Estado de Coordinacion con Catastro: No coordinada.

Si la finca no esta coordinada con Catastro, la expresion de la referencia catastral no

el Ragistro.
el Registro.
. La certificacion




sustituye a la descripcion de la finca que figura en ¢l Registro ni implica una incorporacion
implicita de linderos y superficic catastrales en el Registro, sino que Unicamente determina un
dato mas sobre localizacion o situacidn de la finca en un determinado entorno o zona.

Dicha finca 34.160 figura inscrita a tavor los esposos de dofia Belarmina de Dios Prieto y
don Amable, casada con don Amable Valle Garcia, por division matcrial, con caracter ganancial,
mediante la inscripcion 1° de la misma, que cs la de dominio vigente, al folio 197 del Tomo 1301,
Libro 327, cuya inscripcion fue practicada en virtud de escritura otorgada el dia cinco dc julio de
dos mil cinco ante el notario de Ribadesclla don Jos¢ Luis Fernandez Lozano.

CUARTO.- CARGAS:

1.- La hipoteca de su inscripcion 47, siendo el titular de la misma ¢l BANCO DE
SANTANDER, SOCIEDAD ANONIMA, tras la fusion por absorcion que se expresa en la nota
marginal a la misma, cuya inscripcion y nota marginal se transcriben a continuacion, omitiéndose
algunos datos atendida la naturaleza de la certificacion y de conformidad con lo dispuesto en la
Ley Organica 15/1999 de Proteccion de Datos:

Inscripcion 4°: Urbana. ------ . Doiia Belarmina de Dios Pricto, ---, casada bajo el régimen
de sociedad de gananciales con don Amable Valle Garcia, vecina de El Carmen, Fresno
Ribadesella 33560 =Asturias= ----, adquirid esta finca por divisidn horizontal, con caracter

ganancial, segan la inscripcion 1*. Mediante la escritura que sc inscribe, de una parte dicha dofia
Berlarmina, cn su propio nombre y derecho y ademds en nombre y representacion de su esposo

don Amable Valle Garcia, ------ . vecino de 41517 Grevenbroich, con domicilio en la calle
Eichenweg | ---, y don Francisco Javier del Valle de Dios, ------ , vecino de El Carmen Fresno
Ribadesella 33560 =Asturias= -------—----- , y de otra parte, ¢l Banco Popular Espafiol, S.A., --------

han convenido un contrato de préstamo con garantia hipotecaria sobre la finca de este numero, y
otra mas radicante en otro concejo, con arreglo a las estipulaciones que constan en la escritura
que se inscribe sicndo objeto de inscripcion las siguientes: CLAUSULAS: PRIMERA.
CLAUSULAS FINANCIERAS. 1. Capital del préstamo. 1.1. Importe. EI BANCO POPULAR
ESPANOL, SOCIEDAD ANONIMA, en lo sucesivo "Banco" representado por D.Marcos Maria
Diaz. Garcia y D.Juan Bedia Gonzalez conviene con DON AMABLE VALLE GARCIA, DONA
BELARMINA DE DIOS PRIETO Y DON FRANCISCO JAVIER DEL VALLE DE DIOS la
entrcga a ¢stos en calidad de préstamo. de la suma de CIENTO TREINTA MIL EUROS. 1.2,
Entrega de Capital. La entrega del capital del préstamo por ¢l Banco a la parte prestataria, ha
tenido lugar antes de cste acto, por lo que dicha parte prestataria lo declara recibido a su plena
satisfaccion.  El  importe del citado préstamo ha sido abonado en la cuenta
00750020820465009786, abicrta a su nombre en la sucursal de Cangas de Onis del
BANCO POPULAR ESPANOL, S.A. Si al inscribirse la escritura en ¢l Registro de la Propiedad
correspondiente existiesen sobre la/s finca’s que se hipoteca/n otras cargas y gravamenes distintos
a los declarados en la misma, o si no fuera inscrita por cualquier causa no imputable a la entidad
acrcedora, dentro del término de un afio a contar desde la fecha de su otorgamiento, o si el
Registro de la Propiedad o alguno de los Registros, caso de ser mas de uno, extendiese nota de
denegacion o suspension de la inscripcion. el Banco podra declarar vencido anticipadamente el
préstamo con los efectos que sc prevén y establecen posteriormente en esta misma clausula
PRIMERA. 1.3. Importe total garantizado por la hipotcca. El importe total garantizado por la
hipoteca es el que se refleja en el apartado | de la Clausula SEGUNDA de la escritura que se
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inscribe. 2. Plazo de Amortizacion. 2.1. Vencimiento. Periodo de Carencia. Periodo de
Amortizacion. El plazo improrrogable de duracion del préstamo es por todo el tiempo que media
hasta el dia CUATRO DE MAYO DE DOS MIL TREINTA, que coincidira con el ultimo pago de
amortizacion, siendo el primero el dia CUATRO DE JUNIO DE DOS MIL TRECE. Este plazo
de duracion se entendera dividido en dos periodos: a. Periodo de carencia: El periodo
comprendido desde la fecha del contrato que ahora se inscribe hasta el dia CUATRO DE MAYO
DE DOS MIL TRECE. se considera periodo de carencia, durante el cual no se amortizara el
principal del préstamo, practicandose tnicamente liquidaciones mensuales. por los intereses
devengados dia a dia al tipo que corresponda, sobre las cantidades dispuestas, de acuerdo con lo
establecido en el apartado tercero de esta Clausula, cargandose en cuenta los dias CUATRO de
los meses correspondientes. b. Periodo de amortizacion: La amortizacion del principal del
préstamo, asi como el pago de sus intereses se llevard a efecto mediante el pago de
DOSCIENTAS CUATRO cuotas mensuales, comprensivas de capital mds intereses y con
vencimientos consecutivos de la citada periodicidad desde el dia CUATRO DE JUNIO DE DOS
MIL TRECE hasta el dia CUATRO DE MAYO DE DOS MIL TREINTA, ambos inclusive,
considerandose a todos los efectos a esta ultima fecha como la de vencimiento y cancelacion del
préstamo. El importe inicial de la cuota, al tipo de interés que corresponde aplicar en la fecha de
formalizacion es de OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS Y OCHENTA Y DOS
CENTIMOS =865,82 EUROS=. Dicha cuota podra variar como resultas de las modificaciones en
el tipo de interés a las que se refiere el apartado tercero de esta Clausula. Como Anexo I, se
incorpora a la escritrua que se inscribe tabla parcial de pagos relativa al primer periodo de interés
que recoge las fechas y los importes de las cuotas que han sido calculadas considerando el tipo de
interés pactado para dicho primer periodo de interés. El importe de las cuotas de los restantes
periodos de interés sera el resultante de aplicar, en el momento correspondiente, el tipo de interés
que resulte segtin lo acordado en el apartado 3.2 y la formula matematica que se expresa en la
escritura que se inscribe, archivandose dicha formula en el correspondiente legajo. CLos pagos
se realizaran en la Sucursal del BANCO POPULAR ESPANOL de CANGAS DE ONIS cuenta
corriente n® 0075-0020-80-0700205214. Sera liberatorio el pago que realice la parte prestataria al
Banco, y éste queda facultado para presentar y cargar los distintos recibos de liquidacion del
préstamo en la cuenta de la parte prestataria, que asi lo acepta, comprometiéndose a tener saldo
suficiente en la fecha de cargo de cada recibo para los pagos correspondientes. La parte
prestataria, para su mayor facilidad, acepta que puedan efectuarse, también tales cargos en
cualquier otra cuenta que tuviera con la entidad prestamista, a cuyo efecto se compromete a tener
saldo suficiente en las fechas de los correspondientes vencimientos. El recibo de capital por el
acreedor no implica que el deudor esté al corriente en el pago de los intereses. 2.2. Amortizacion
anticipada voluntaria. La parte deudora podra hacer pagos anticipados a cuenta del capital,
haciéndolos coincidir con la fecha establecida para el vencimiento de cualquiera de las
liquidaciones periddicas. Los pagos anticipados seran en cantidad no inferior a la resultante de
sumar la totalidad de las cuotas de amortizacion pagaderas en un afo o, si fuere menor, la




cantidad que faltare para la total amortizacion del capital ¢ intereses devengados y no percibidos.
Se conviene que dichas entregas sean aplicadas, en primer lugar, al reintegro de las costas y
gastos suplidos por ¢l Banco, en scgundo lugar al pago de los intereses de demora, en tercer lugar
al pago de los intereses ordinarios y, finalmente al pago del principal pendiente de tal forma que,
cuando se trate de amortizaciones parciales, podran ser aplicados, a opcion de la parte prestataria,
a reducir el importe de las cuotas o a acortar el plazo de amortizacién del préstamo. En ¢l caso de
que la parte prestataria no manifieste expresamente lo contrario, se entendera que ha optado por
reducir el importe de las cuotas. En los supuestos de amortizacion anticipada voluntaria, ya sea
total o parcial, asi como en los dc¢ subrogacion de un nuevo acreedor en lugar del Banco previstos
en el articulo 1.211 del Cédigo Civil y en la Ley 2/1994, de 30 de marzo, de Subrogacion y
Modificacién de Préstamos Hipotecarios, ¢l Banco percibira las comisiones a las que se refiere el
apartado 4.4. =Comision por amortizacion anticipada= de esta CLAUSULA PRIMERA o, en su
caso, las compensacioncs por desistimiento establecidas en cl referido Apartado. 3. Intereses. Los
intereses y las amortizaciones serdn liquidados y abonados por la parte prestataria de acuerdo con
lo dispuesto en ¢l presente apartado y en ¢l anterior de esta Clausula. El calculo de intereses se
efectuara de acuerdo con la formula: Interés = C.R.T. / 36.000, donde: C =Principal del préstamo
pendiente de amortizar. R =Tipo de interés nominal anual. T =Periodo de tiempo transcurrido
desdc la anterior liquidacion o desde la formalizacion de la operacion cen el caso de la primera
liquidacidn =en dias=. 3.1. Tipo de Interés Inicial. Desde la fecha de formalizacion de la escritura
que sc inscribe, el capital del préstamo devengara, dia a dia. sobre las sumas dispuestas y no
reembolsadas, hasta la amortizacion final del mismo, los intereses que a continuacidn se indican,
los cuales seran variables con excepcion del primer periodo de interés, cn el que se devengaran
intereses a un tipo fijo: Hasta el CUATRO DE ABRIL DE DOS MIL ONCE se aplicara cl tipo
de interés nominal del TRES COMA SETENTA Y CINCO POR CIENTO =3,75%= anual. 3.2.
Variacion del Tipo de Interés Inicial. A partir del DEL CUATRO DE ABRIL DE DOS MIL
ONCE . el tipo de interés anual aplicable a las liquidaciones que se produzcan se determinara
mediante la adicion de un margen o diferencial de uno coma cincuenta =1,50= puntos
porcentuales al tipo de interés de referencia. 3.2.1. A estos cfectos, se establece como tipo de
interés de referencia el tipo Interbancario a 1 afio =Euribor= publicado mensualmente en ¢l BOE
como indice o tipo de referencia oficial definido en el apartado 7 del Anexo VIII de la Circular
8/1990 del Beo de Espaiia, introducido por la Circular 7/1999, de 29 de junio. 3.2.2. Aunque el
tipo de interés de referencia corresponda a operaciones cuya periodicidad de pagos sea distinta a
la del préstamo objeto de este contrato, no se efectuara ningin ajustc o conversion en el tipo de
interés de referencia antes de calcular el tipo de interés aplicable. 3.2.3. En el caso eventual de
que dicho tipo de interés de referencia dejara de publicarse definitivamente, se aplicara como
indice de referencia sustitutorio ¢l tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios
para adquisicion de vivienda libre concedidos por los Bancos y publicado mensualmente en el
B.O.E. como indice o tipo dec referencia oficial, definido cn ¢l apartado 1 del Anexo VIII de la
Circular 8/90 del Banco de Espafia. Se entendera que dicho tipo de interés de referencia ha
dejado de publicarse definitivamente por la no aparicion en ¢l Boletin Oficial del Estado de tal
tipo de referencia durante tres meses consecutivos computados de fecha a fecha y que uno de
ellos fuera base para la referencia. 3.3. Limite a la variacion del tipo dc interés aplicable. No
obstante lo previsto en los apartados anteriores. s¢ acuerda y pacta cxpresamente  por ambas
partes, que el tipo de interés nominal anual minimo aplicable en este contrato sera del tres coma
setenta y cinco por ciento =3,75%=. 3.4. Redondceos del tipo de interés aplicable. Si la suma del
tipo de interés de referencia y el margen o diferencial no fuera maltiplo exacto de un octavo de
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punto porcentual, el tipo de interés resultante se redondeara al maltiplo mas cercano de dicho
octavo de punto porcentual. 3.5. Revision del interés pactado. Seran de aplicacion las siguientes
reglas en orden a la fijacion del tipo de interés de referencia y del tipo de interés aplicable al
segundo y posteriores periodos de interés: a. A tal efecto, el segundo y posteriores periodos de
interés del presente préstamo tendran una duracion de doce meses, computados desde el
| CUATRO de abril de un afio hasta la misma fecha del afio siguiente. b. Para dichos segundo y
posteriores periodos el tipo de interés a aplicar serd el que resulte de lo establecido en esta misma
(' clausula, tomando como tipo de interés de referencia el altimo publicado el segundo dia hébil
anterior a la fecha de revision. c. Salvo en los casos en los que, por disposicion legal, esté
relevado de hacerlo, el Banco comunicarda a la parte prestataria, por cualquier procedimiento
escrito, el nuevo tipo de interés aplicable a la operacion, con caracter previo a su aplicacion,
entrando en vigor el nuevo tipo en la fecha de revision indicada anteriormente. d. Si la parte
prestataria no aceptara el nuevo tipo de interés, debera comunicarlo por escrito al Banco en un
plazo de diez dias naturales desde la fecha de notificacion, debiendo cancelar el préstamo en el
plazo maximo de un mes a contar desde su negativa, liquidindose también este periodo al tipo
que se le venia aplicando. e. Transcurrido el mes indicado en el parrafo anterior sin que la parte
prestataria haya reembolsado el principal y los intereses correspondientes, el Banco podra
considerar vencido definitivamente el contrato, quedando expeditas para el Banco las acciones
que se derivan del mismo y que se reflejan en la clausula TERCERA. f. Se pacta expresamente
que si por cualquier razon el prestatario no comunicare, o ¢l Banco no recibiera, en tiempo y
forma indicados, su decision al respecto, se entendera que acepta el tipo de interés comunicado
por el Banco, continuando en vigor el préstamo que ahora se inscribe con aplicacion del nuevo
tipo. g. A efectos meramente hipotecarios, el tipo maximo de interés a aplicar serd el seis coma
setenta y cinco =6,75%= por ciento anual. h. Como consecuencia de la revision del tipo de
i interés, el importe de las nuevas cuotas de amortizacion serd el resultante de aplicar el nuevo tipo
de interés al capital pendiente hasta el vencimiento del préstamo, sin perjuicio de las nuevas
' modificaciones que puedan corresponder por aplicacion de esta clausula. 3.6. Fecha de inicio de
devengo de los intereses y su periodicidad. Desde la fecha de formalizacion de la escritura, los
; intereses se devengaran diariamente sobre las sumas dispuestas y no reembolsadas, liquidandose
los dias CUATRO de cada mes, de conformidad con lo establecido en el presente apartado. 3.7.
i Numero de dias del afio para periodos de liquidacion inferiores al afio. Para realizar ¢l calculo de
intereses devengados durante periodos inferiores a un
afio se considerara que el aflo tiene trescientos sesenta dias. 4. Comisiones: 4.1. Comision de
apertura. Este préstamo, que es de caracter mercantil, devenga una comision de apertura de MIL
TRESCIENTOS EUROS =1.300 EUROS= =1 por ciento sobre el total importe del préstamo=, la
cual se liquidara y adeudara de una sola vez. Esta comision de apertura se adeudara en la cuenta
de la parte prestataria a la formalizacion de la escritura. 4.2. El prestatario deberd abonar los
gastos de la operacion mencionados posteriormente, en el apartado 5 de esta Clausula, como
gastos a cargo del prestatario. 4.3. Comision por reclamacion de posiciones deudoras vencidas.




Se devengara una comisién en concepto de reclamacion de posiciones deudoras vencidas por
importe de TREINTA EUROS Y CINCO CENTIMOS =30,05 EUROS= que se devengara por
una sola vez en cada situacion que la parte prestataria mantenga obligacion/es de pago/s
incumplida/s en sws fecha/s y que s¢ cobrard cuando la parte prestataria regularice
voluntariamente la situacion de mora o conjuntamente con la primera liquidacion de intereses
ordinarios que se produzca con posterioridad. 4.4. Comisién por amortizacion anticipada. En los
supuestos de amortizacion anticipada voluntaria el Banco, en ¢l mismo momento de producirse la
amortizacion, percibira las comisiones siguientes: En los casos de subrogacion de un nuevo
acreedor en lugar del Banco previstos en el articulo 1.211 del Codigo Civil y en la Ley 2/1994, de
30 de marzo, de Subrogacién y Modificacion de Préstamos Hipotecarios, el Banco percibird una
comision del cero coma cinco =0,5 %= por ciento sobre el importe del capital pendientc de
amortizar. En los casos de amortizacién anticipada no subrogatoria, ya sea total o parcial, el
Banco percibird una comisién del cero por ciento =0,00%= sobre el importe del capital que
resulte amortizado. No obstante las comisiones pactadas en este Apartado por amortizacion
anticipada, cuando la hipoteca recaiga sobre una vivienda y el prestatario sea persona fisica o
cuando el prestatario sea persona juridica y tribute por el régimen fiscal de empresas de reducida
dimension en el Impuesto sobre Sociedades, ¢l Banco no cobrard comision por amortizacion
anticipada. Sin perjuicio de ello, cn estos supuestos si se produce una amortizacion anticipada
voluntaria, el Banco, en el mismo momento de producirse la amortizacion, percibird de la parte
prestataria las compensaciones que a . —

continuacion se establecen: En los casos de subrogacion de un nuevo acreedor en lugar del
Banco previstos en el articulo 1.211 del Cddigo Civil y cn la Ley 2/1994, de 30 de marzo, de
Subrogacién y Modificacion de Préstamos Hipotecarios, cuando la amortizacién anticipada se
produzca dentro de los cinco primeros afios de la vida del préstamo, contados a partir de la fecha
de la escritura que se inscribe, ¢l Banco percibira una cantidad en concepto de compensacion por
desistimiento del cero coma cincuenta por ciento =0,50%= sobre ¢l importe del capital pendiente
de amortizar. En caso de que dicha amortizacion anticipada se¢ produzca en un momento posterior
a los cinco primeros afios de la vida del préstamo, la cantidad a percibir por el Banco ¢n concepto
de compensacion por desistimiento sera del cero coma veinticinco por ciento =0,25%= sobre el
importe del capital pendiente dc amortizar. En los casos de amortizacion anticipada no
subrogatoria, ya sea total o parcial, cuando la amortizacion anticipada se produzca dentro de los
cinco primeros afios de la vida del préstamo, contados a partir de la fecha de la escritura que se
inscribe, el Banco percibird una cantidad en concepto de compensacion por desistimiento del
cero coma cincuenta por ciento =0,50%= sobre el importe del capital que resulte amortizado
anticipadamente. En caso de que dicha amortizacién anticipada se produzca en un momento
postcerior a los cinco primeros afios de la vida del préstamo, la cantidad a percibir por el Banco en
concepto de compensacion por desistimiento sera del cero coma veinticinco por ciento =0,25%=
sobre ¢l importe del capital que resulte amortizado anticipadamente. 4.5. Gastos de estudio. Este
préstamo devengara una comision por gastos dec estudio de CIEN EUROS =100 EUROS=
=0,0769 por ciento sobre el total importe del préstamo=, la cual se liquidard y adeudara de una
sola vez en la cuenta de la parte prestataria, a la formalizacion de la escritura. 4.6. Comision por
preparacion de documentacién para el otorgamiento de cancelacion hipotecaria. Cuando a
peticion de la parte deudora se solicite al Banco el otorgamiento de escritura de cancelacion de
hipoteca, una vez satisfechas todas la cantidades debidas por razon de la operacion que ahora se
inscribe, se devengara a favor del Banco una comision de CIEN EUROS =100 EUROS=, que se
adeudara de una sola vez en la cuenta vinculada de la parte acreditada o, en su defecto, debera ser
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abonada en efectivo; todo ello sin perjuicio del deber del solicitante de atender los gastos
notariales y registrales, e impuestos, que se ocasionen por razon de la mencionada cancelacion. 5.
Gastos y obligaciones a cargo del prestatario. 5.1 Seran de cuenta del prestatario los siguientes
gastos: 5.1.1Gastos preparatorios de la operacion: Los gastos contenidos en el presente apartado
seran a cargo del solicitante aun cuando el préstamo no llegue a formalizarse: * Gastos de
tasacion del/los inmuebles. * Gastos de verificacion de la situacion registral del/los inmuebles.
5.1.2. Los gastos ¢ impuestos que se ocasionen por razén del contrato que se inscribe, de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad y de la expedicion de una primera copia para el Banco,
asi como los que origine su modificacion o cancelacion y los gastos e impuestos derivados de la
inscripcion en el Registro de la Propiedad, en su caso, de las obras e instalaciones, conforme a
la Clausula SEGUNDA. 5.1.3. Los tributos y arbitrios de cualquier tipo que afecten a la finca
hipotecada, las primas del seguro a que se refiere el apartado 5.2.1 de esta Clausula, los gastos de
comunidad y los gastos derivados de las obras, reparaciones y demds actos necesarios reflejados
en el apartado 5.2.3 de esta Clausula. 5.1.4. Los gastos de envio de correspondencia, que el
Banco les podra repercutir de acuerdo con la tarifa oficial del Servicio de Correos vigente en cada
momento. El Banco podra realizar los anteriores gastos por cuenta del propietario y a costa del
deudor. Todas las cantidades que el banco anticipe por estos conceptos devengaran un interés de
~demora igual al establecido en el apartado 6 de esta Clausula a contar desde que fueron
anticipadas, si no son satisfechas por la parte deudora en los tres dias siguientes a aquel en que las
reclame el Banco. 5.2 Obligaciones de la parte deudora para asegurar la conservacion y
efectividad de la garantia: 5.2.1 Tener asegurada/s la/s finca/s que se hipoteca/n contra riesgo de
incendios y dafios de tal manera que la suma asegurada coincida con el valor maximo de
reconstruccion a nuevo de la/s finca/s siniestrada/s que al respecto se fije, constando en la poliza
que el beneficiario, en caso de siniestro, sera el acreedor, en cuyo domicilio se debe realizar el
pago de las primas. Si no se hiciese el contrato de seguro en la forma indicada, podra ser
formalizado o completado por el Banco a cargo del prestatario. La indemnizacion debera ser
entregada al acreedor para aplicarla primero al ‘pago de los gastos producidos e intereses
devengados y posteriormente a la amortizacion total o parcial del capital del préstamo. Si hubiera
exceso, se entregara al propietario de las fincas, salvo que existan terceros hipotecarios, en cuyo
supuesto se depositaran en la forma en que convengan o, en defecto de convenio, en la forma
establecida por los articulos 1.176 y siguientes del Codigo Civil. 5.2.2 Inscribir en el Registro de
la Propiedad, en su caso, las obras e instalaciones, conforme a la Cldusula SEGUNDA. 5.2.3
Realizar en las fincas las obras, reparaciones y demds actos necesarios para su conservacion y
normal explotacion y uso para que no sufran deterioro ni mengiien sus productos. Notificar al
Banco inmediatamente cualquier hecho que perjudique el estado fisico o el ‘derecho del
'-propletano asi como los actos de enajenacion, permitiendo al Banco que inspeccione en
cualquier momento a tales efectos las fincas hipotecadas. 5.2.4 No celebrar contratos de
arrendamiento para uso de vivienda con sujecion a prorroga forzosa o por renta que pueda
disminuir gravemente el valor de la finca hipotecada, como puede ser el arrendamiento
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estipulado sin clausula de estabilizacion o cuando pactdndola la renta anual capitalizada al tanto
por ciento que resulte de sumar al interés legal del dinero un 50 por ciento mas, no cubra la
responsabilidad total. 5.2.5 Facilitar al Banco, periédicamente, y en especial al cierre de cada
gjercicio econdmico, sus Cuentas Anuales =Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias y
Memoria= y/o Declaracion de bienes, asi como cuantos documentos o antecedentes se estimen
necesarios por el Banco para vigilar el buen fin de sus créditos. 6. Mora. La parte prestataria
incurrira en mora automaticamente sin necesidad de intimacion o reclamacion alguna si dejase de
pagar al vencimiento correspondiente cualquier cantidad a su cargo por las obligaciones
dinerarias dimanantes de la escritura que se inscribe. En caso de demora de la parte prestataria en
el pago de dichas sumas, se pacta expresamente, conforme a los articulos 316 y 317 del Codigo
de Comercio, un interés de demora calculado afadiendo cuatro puntos al tipo de interés ordinario
que resulte de aplicacion en tal momento, de acuerdo con lo establecido en el apartado tercero de
esta clausula, que se liquidard voluntariamente por la parte prestataria en cualquier momento o
conjuntamente con una liquidacion de intereses ordinarios. El tipo méaximo del interés de demora
a efectos hipotecarios sera del diez coma setenta y cinco por ciento =10,75%= anual. El inter¢s
de demora se aplicara sobre los saldos debidos e impagados. De conformidad con el articulo 317
del Cadigo de Comercio, los intereses vencidos y no pagados se capitalizaran, devengando como
aumento del capital a estos solos efectos el interés de demora antes establecido. En los casos de
demora, el Banco podra optar por la resolucion y vencimiento anticipado o por la continuacion
del contrato, percibiendo los intereses indicados. 7. Supuestos de vencimiento anticipado. 7.1.
Principales supuestos de vencimiento anticipado. No obstante la fecha de vencimiento establecida
para el contrato que ahora se inscribe en el apartado segundo de esta Clausula PRIMERA, s¢
pacta expresamente que el prestatario perdera el derecho a utilizar el plazo y la Entidad acreedora
podra declarar vencido el préstamo y reclamar anticipadamente la devolucion del capital
prestado, o, en su caso, de la parte del mismo no amortizada, intereses, demoras y demas gastos
pactados, y exigir todo ello judicial o extrajudicialmente, cjercitando las acciones
correspondientes, incluso, en su caso, la accion hipotecaria, en los siguientes supuestos: 7.1.1. Por
falta de pago a sus vencimientos de cualquier cuota de amortizacion de capital y/o intereses a que
se refiere esta clausula PRIMERA. 7.1.3. Si apareciesen cargas no mencionadas en la escritura
que afecten a la propia finca hipotecada y sean preferentes a la hipoteca que se constituye en el
documento que ahora se inscribe o se trate de la existencia de contrato de arrendamiento o de una
situacion posesoria anteriores y distintos de lo declarado en esta escritura o posteriores y
contrarios a lo pactado en sus clausulas. 7.1.4. Cuando la parte deudora incumpliera alguna de las
obligaciones contenidas en el —— - apartado 5.2. de la presente Clausula. En los
supuestos del apartado 5.2.3 de la clausula PRIMERA, procedera la resolucion cuando no se
realizara alguna de las notificaciones previstas o cuando alguna de las fincas hipotecadas sufriera
deterioro 0 merma que disminuya su valor en mas de un veinte por ciento =20%= respecto del
tipo fijado para subasta y la parte prestataria o el propietario, en su caso, no ampliara la hipoteca a
otros bienes suficientes. El deterioro se acreditara mediante certificacion de un Perito del Banco
contrastada con la de un Perito de la parte deudora si ésta lo solicita en plazo de cinco dias desde
que se le notifique el resultado de la prueba, resolviéndose la posible discrepancia ente ambos a
través de un Arbitro nombrado de mutuo acuerdo o si en el plazo de diez dias no se llega a un
acuerdo sobre su designacion, resolvera la discrepancia un Arbitro nombrado por el Presidente
del Colegio de Arquitectos, cuando se trate de fincas urbanas y en los demds casos, por el
Presidente del Colegio de Ingenicros de la especialidad correspondiente a la naturaleza del objeto
de la tasacioén. 7.1.5. Cuando la parte prestataria no aceptara la modificacion del tipo de interés,
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conforme a lo dispuesto en el apartado 3 de esta clausula PRIMERA y no amortizara
anticipadamente tal y como se establece en dicho apartado. SEGUNDA. HIPOTECA. 1.
Constitucion. DON AMABLE VALLE GARCIA

DONA BELARMINA DE DIOS PRIETO constituyen hipoteca voluntaria a favor del BANCO
POPULAR ESPANOL, S.A., sobre la finca de este niimero y otra mas radicante en otro concejo,
en garantia de las obligaciones derivadas del préstamo a que se refiere la clausula PRIMERA, que
el Banco representado en la forma dicha acepta expresamente. Las hipotecas cubriran: a. El total
importe de la obligacion por principal que asciende a la cantidad de ciento treinta mil euros. b. El
importe de dos afios de intereses ordinarios al seis coma setenta y cinco =6,75%= por ciento,
maximo previsto en el apartado 3.5 de la clausula PRIMERA de la escritura que se inscribe, esto
es diecisiete mil quinientos cincuenta euros =17.550 EUROS=. c¢. El importe de dos afnos de
intereses de demora al tipo maximo reflejado en el apartado sexto de la Clausula PRIMERA, esto
es veintisiete mil novecientos cincuenta euros =27.950 EUROS=. d. Una cantidad adicional de
diecinueve mil quinientos euros =19.500 EUROS= para costas y, en su caso, los gastos de
ejecucion extrajudicial a que se refiere el articulo 236.K del Reglamento Hipotecario. Sumando
todas las resposabilidades un total de CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL EUROS =195.000
EUROS=. DISTRIBUCION DE LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: De dicha
responsabilidad la finca de este nimero queda respondiendo de: a. El total importe de la
obligacion por principal que asciende a la cantidad de CIENTO CINCO MIL EUROS. b. El
importe de dos afios de intereses ordinarios al seis coma setenta y cinco =6,75%= por ciento,
maximo previsto en el apartado 3.5 de la clausula PRIMERA de la escritura que se inscribe esto
es CATORCE MIL CIENTO SETENTA Y CINCO EUROS =14.175 EUROS=. c. El importe de
dos afios de intereses de demora al tipo maximo reflejado en el apartado sexto de la Cldusula
PRIMERA, esto es VEINTIDOS MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS =22.575
EUROS=. d. Una cantidad adicional de QUINCE MIL SETECIENTOS CINCUENTA EUROS
=15.750 EUROS= para costas y, en su caso, los gastos de ejecucion extrajudicial a que se refiere
el articulo 236.K del Reglamento Hipotecario. Sumando todas las responsabilidades un total de
CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS EUROS =157.500 EUROS. 2. Extension.
La hipoteca se extiende a las accesiones naturales, mejoras, elevacion de edificios,
indemnizaciones debidas al propietario por razon de los inmuebles hipotecados, siempre que el
hecho que las motiva haya tenido lugar después de la constitucion de la hipoteca, objetos muebles
colocados permanentemente en la finca para su servicio que no puedan separarse sin deterioro y
a los excesos de cabida que se hayan hecho constar en el Registro con posterioridad a la
inscripcion de la hipoteca. Por pacto expreso se extiende a cualquier clase de agregacion de
terrenos, a las nuevas construcciones de edificios sobre los inmuebles hipotecados, objetos
muebles colocados permanentemente en la finca hipotecada que puedan separarse sin deterioro,
frutos, cualquiera que sea la situacion en que se encuentren, y las rentas vencidas y no satisfechas
al tiempo de exigir el cumplimiento de la obligacion garantizada. Sin embargo, la hipoteca no se
extiende a las nuevas construcciones ni a las mejoras que no sean de reparacion, seguridad o
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transformacion ni a los muebles colocados permanentemente que hayan sido costeados por el
nuevo duefio tercer poscedor ni a los frutos pendicntes y rentas vencidas que le pertenezcan, si
bien, cuando ¢l tercer adquirente se subroga en la responsabilidad hipotecaria y en la obligacion
personal garantizada la hipoteca le afectarid cn los mismos términos que al primitivo deudor. Para
que ¢n cualquicr momento se refleje en el Registro ¢l estado fisico real de la finca hipotecada, el
hipotecante sc¢ obliga a hacer declaracion de cualquier obra o instalacion que sc¢ realice,
facultando a la Entidad acreedora para que si no cumpliera lo anterior en el plazo de tres meses
desde el requerimiento que a tal efecto sc le haga. pueda otorgar ésta la declaracion de obra nueva
y solicitar la inscripcion correspondiente ¢n nombre del hipotecante, a cuyo efecto se le apodera
irrevocablemente, siendo todos los gastos que sc deriven de estas actuaciones a cargo del
hipotecante. Todo lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de la accion que al
acrecdor hipotecario corresponde en base  al articulo 117 de la Ley Hipotecaria. TERCERA.
SUPUESTOS DE INTERVENCION JUDICIAL Y VENTAEXTRAJUDICIAL. 1. Fuero
judicial. Los comparecientes, segin actian, para todos los procedimientos en que legalmente esté
permitido, de comun acuerdo y con renuncia expresa a cualquier otro fuero que ahora o en
adclante pudicera corresponderles, se someten para ¢l cumplimiento, interpretacion y para cuantas
cuestiones se¢ susciten del contrato  que a se inscribe a la jurisdiccion de los Juzgados y
Tribunales de Primera Instancia de la localidad cabeza de partido judicial donde radique la finca
hipotecada. 2. Acciones. La Entidad acreedora podri ejercitar la accion hipotecaria o la personal
por cualquiera de los procedimientos legalmente establecidos. La accidn personal se ejercitara por
el procedimiento de ¢jecucion dineraria previsto en el Titulo IV del Libro 1l de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, micntras que la accion hipotecaria se ¢jercitara por el procedimiento para
exigir el pago de deudas garantizadas por hipoteca previsto en cl Titulo IV del Libro Il de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, con las especialidades de su capitulo V, sirviendo en todos los casos
como titulo para la ejecucion la presente escritura. Con independencia del cauce procesal elegido
para la ejecucion dincraria, las partes acuerdan que la cantidad exigible en la cjecucion sera la
resultante dec la liquidacion efectuada por el Banco en la forma convenida en el presente
otorgamiento. 3. Venta extrajudicial. Sc pacta expresamente que la Entidad acreedora podra
acudir a la venta extrajudicial prevista en cl articulo 129 de la Ley Hipotecaria, conforme al
articulo 1.858 del Codigo Civil y con las formalidades establecidas en el Reglamento
Hipotecario. A tal efecto se designa mandatario para otorgar, en su caso, la escritura de venta en
represcntacion del hipotecante, a la propia entidad acreedora, por quien podra actuar cualquiera
de sus Apoderados con facultades para conceder préstamos hipotecarios o para enajenar por
precio bienes inmuebles, sirviendo en todos los casos como titulo para la ejecucion la escritura
que sc inscribe. En el caso de que la Entidad acreedora acuda a la venta extrajudicial el domicilio
para la practica de los requerimientos, notificaciones y citaciones a que haya lugar y ¢l valor de
tasacion de la/s finca/s hipotecada/s serdn, respectivamente, los establecidos en los apartados 4 y
5 dc esta misma clausula. 4. Domicilio. Sc sefiala como domicilio legal para la prictica de los
requcerimientos, notificaciones y citaciones a que haya lugar, ¢l que sc cita en la "comparccencia”,
0 ¢n su caso en la "intervencion” para cada uno de los otorgantes. 5. Tasacion. A los  efectos
procesales y para que sirva como tipo en la subasta que corresponda, tasan la/s finca/s que sc
hipoteca/n en ¢l importe de la responsabilidad por principal de cada una reflcjada/s en la letra a,
del apartado | de la Clausula SEGUNDA de la escritura que ahora se inscribe =ecs decir,
CIENTO CINCO MIL EUROS valor para subasta dc la finca de estc nimero=. 6.
Administracion y poscsion interina. Para los casos previstos en las Leyes Hipotecaria y de
Enjuiciamiento Civil. el hipotecante concede a la ejecutante la administracion y posesion interina
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de las fincas hipotecadas, con expresa facultad para administrarlas y aplicar sus frutos y rentas al
pago de costas, intereses y capital del préstamo, cantidades anticipadas por la Entidad acreedora y
sus intereses y al de los gastos de conservacion y explotacion de las fincas, incluidos los
honorarios de administracion que sean procedentes. En su virtud INSCRIBO a favor de BANCO
POPULAR ESPANOL, S.A. su derecho de préstamo con garantia hipotecaria sobre la finca de
este numero, en los términos relacionados. Asi resulta de la escritura otorgada el veinte de abril
de dos mil diez, ante el Notario de Cangas de Onis don Juan Luis Guijarro de Miguel, nimero de
protocolo 427/2010, copia electrénica de la cual fue presentada telematicamente el veinte de
abril de dos mil diez, a las trece horas catorce minutos, asiento nimero 327, Diario 81, a cuyo
margen constan las operaciones de otra finca; habiendo sido aportada copia autorizada de la
misma en soporte papel, el dia veinticinco de mayo de dos mil diez, acreditando el pago del
impuesto. Autoliquidado el Impuesto y archivada la carta de pago. Cangas de Onis, cinco de
junio de dos mil diez.- Nota margina a dicha inscripeion 5*: Mediante instancia suscrita
el uno de septiembre de dos mil veintidos, --------- de Banco Santander S.A. ------- : EXPONEN,
que mediante escritura autorizada el dia 20 de septiembre de 2008 por el Notario de Madrid con
residencia en Boadilla del Monte, don Gonzalo Sauco Polanco , bajo el numeo 6071 de
protocolo, se formalizé la fusion de Banco Santander S.A. y Banco Popular Espafiol S.A.
mediante la absorcion de ésta por Banco Santander S.A., inscrita en el Registro Mercantil de
‘Cantabria al Tomo 1184, folio 153, hoja S-1960, inscripcion 3623* de fecha 28 de septiembre de
2018, y como consecuencia de la fusion por absorcion referida, ha quedado extinguida y su
patrimonio ha quedado transmitido a la sociedad absorbente==y SOLICITAN por lo expuesto
anteriormente la inscripcién de la hipoteca a favor de Banco Popular Espafiol Sociedad Anonima
a que se refiere la inscripcién 4%, a nombre de dicha entidad Banco Santander Sociedad
Anonima ------ , por lo que hago constar el cambio de titular de la hipoteca a que se refiere la
inscripcion 4° adjunta, a favor de BANCO SANTANDER SOCIEDAD ANONIMA. Asi resulta
de dicha instancia, con firmas legitimadas notarialmente presentada el dia veintidés de abril de
dos mil veintidés, a las catorce horas cincuenta y dos minutos, asiento numero 1330, Diario 90,
junto con copias del testimonio literal extendido en un folio por el Notario de Madrid con
residencia en Boadilla del Monte, don Gonzalo Sauco Polanco en relacion a la citada escritura
autorizada por él mismo el dia 20 de septiembre de 2008 bajo el nimeo 6071 de protocolo,
------- . Se archiva copia de todos los documentos relacionados, en el correspondiente legajo.
Alegada la exencion/no sujecion al Impuesto, QUEDANDO afecta esta finca durante cinco anos
al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, en su
caso, por dicho documento. Cangas de Onis, dieciséis de mayo de dos mil veintidos. -

2.- La afeccién fiscal correspondiente de fecha dieciséis de mayo de dos mil veintidos .

QUINTO.- Las fincas de que se certifica no tienen al dia de la fecha mas cargas ni
gravamenes que las expresada, HALLANDOSE SUBSISTENTES Y SIN CANCELAR LAS

sroero mediante esrlificacion.




HIPOTECAS RELACIONADAS A FAVOR DE LA ACTORA

SEXTA.- En ¢l dia de la fecha y por nota marginal a las citadas inscripciones de hipoteca,
5% de la finca 42.934 y 4" de la finca 34.160, se¢ hace consta la expedicion de la presente.

Lo que antecede es conforme con los asientos relacionados, sin que exista en el Diario
ningin documento presentado y pendiente dc despacho relativo a dicha finca, por lo que expido y
firmo la presente, en Cangas de Omb a !ds doce homs del dia once de julio de dos mil veintitrés.-

R!!TE!;;;]!!N DE DATOS DE QARACTER PERSONAL

A los efectos del Reglaumento General de Prmb(.s,mn dc, D.llm 2016/679 del Parlamento Europeo y del Conscjo, de 27
de abril de 2016, relativo a la proteccion de las pu"mms Tsicas’en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre

circulacion de estos datos -en adelante, "RGPD"-, queda informado:

- De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados en la misma v en los documentos
presentados han sido y serdn objeto de tratamiento ¢ incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es ¢l
Registrador, siendo el uso y fin del tratamicento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento. La informacion en ellos contenida solo sera tratada en los supucstos previstos legalmente, o
con objcto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa registral.

- El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion
registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado ¢ instrucciones colegiales. En el caso de la
facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable
en cada momento.

En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en ¢l RGPD citado. pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, ¢l usuario podra reclamar ante la Agencia
Espanola de Proteccion de Datos -AEPD-: wwagpd.es. Sin perjuicio de ello, ¢l interesado podrd ponerse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo-corpme.es.
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