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provisionalmente en concepto de intereses que, éen Ssu Caso,

puedan devengarse durante la ejecucién y las costas de ésta,
sin perjuicio de su posterior liquidacidn, cantidad
que se dira/n teniéndolo
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garantizada con el/los bien/es
acordado en Auto y Decreto del dia de 1la fecha,
en virtud de lo establecido en el articulo 688 en relacidén con
el apartado 1 del articulo 656, ambos de la L.E.C., dirijo el
presente, por duplicado, a ese Registro de su cargo a fin de
que a la mayor brevedad posible remita a este 6rgano judicial
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Certificacidén en la que consten los extremos previstos en el
antedicho apartado 1 del articulo 656 de la L.E.C., asi como
insercién literal de 1la inscripcién de la hipoteca que se haya
de ejecutar y en la que se exprese, ademas, que la hipoteca a
favor del ejecutante en estos autos se halla subsistente y sin
cancelar o, en su caso, la cancelacién o modificaciones que
aparecieren en ese Registro. En todo caso, sera de aplicacién
lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 656.

Al mismo tiempo, hagase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcién de hipoteca, que se ha expedido la
certificaciédn de dominio y cargas, expresando su fecha y la
existencia del presente procedimiento, debiendo igualmente
proceder, en su caso, a las notificaciones previstas en el
articulo 659 y siquientes de la L.E.C.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 656.2
de la L.E.C., el registrador notificara, inmediatamente y de
forma telemédtica, al Letrado de la Administracién de Justicia
y al Portal de Subastas el hecho de haberse presentado otro u
otros titulos que afecten o modifiquen la informacién inicial
a los efectos del articulo 667.

En tanto no se cancele por mandamiento del Letrado de 1la
Administracién de Justicia dicha nota marginal, el registrador
no podra cancelar la hipoteca por causas distintas a la propia
ejecucidn.

El/los bien/es objeto de la certificacién reclamado es/son:

INSCRITA en el Registro de 1la Propiedad n° 6 de Murcia,
Secciébn 9%, al Tomo: 2.500, Libro: 236, Folio 171, Finca
17.147. Conforme a la Inscripcidn 42, modificada
posteriormente por las Inscripciones 72 y 8%, en ejecucidédn de
escritura de préstamo con garantia hipotecaria de fecha 24 de
noviembre de 2005, otorgada en Murcia, bajo el numero 2.679
del Protocolo del Notario D. Gerardo Torrecilla Casitas,
modificada posteriormente la escritura en fecha 28 de enero de
2014 ante el Notario JOSE MIGUEL ORENES BARQUERO, con numero
de protocolo 182 y escritura de 27 de abril de 2016 con numero
de protocolo 765.

Una vez expedida la certificacién requerida, remitase la misma
a este oOrgano judicial por el conducto del recibo del presente
mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de las causas que
impidiesen su cumplimiento.



Dado en MURCIA a veinte de junio de dos mil wveintidds
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Amemngcﬁﬁ EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
DE JUSTICIA

La difusidn del texto de esta resolucién a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podréan ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.







DONA JUANA MARIA NIETO-FERNANDEZ PACHECO REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE
MURCIA NUMERO SEIS

CERTIFICO: Que, visto lo que se interesa en el precedente mandamiento, expedido el dia veinte de junio de
dos mil veintidés por la Letrado de la Administracion de Justicia del Juzgado de Primera Instancia Cinco de Murcia
dofia Maria del Mar Gonzalez Romero, procedimiento de ejecucién hipotecaria 117/2022 y presentado el dia
veintiuno de junio de dos mil veintidos, bajo el asiento 1887 del Diario 117, siendo la parte ejecutante Caixabank S.A.
y la ejecutada Don Alberto Mateo Luis, D.N.l. 34.810-686-W y Doiia Vanesa Caparrés Llanes, D.N.I. 48.491.535-Z,
he consultado en lo procedente los Libros del Archivo de este Registro, de mi cargo, y de ellos resulta:

PRIMERO: Que la finca a que dicho mandamiento se refiere, con el cédigo registral inico 30025000592158 que
constituye la finca nimero FINCA N°: 17147, de la seccidén 92, de este Ayuntamiento, aparece descrita con el
siguiente tenor literal: URBANA: ENTIDAD NUMERO CATORCE. Una vivienda duplex, sefialada con el numero
catorce, compuesta de planta sétano, destinada a garaje y trastero, y plantas baja y primera, conjuntamente
destinadas a vivienda, y toda comunicadas entre si por escalera interior. Es la cuarta, contando de izquierda a
derecha, mirando desde la calle Severo Ochoa o Sur. La planta so6tano, tiene una superficie total construida, con
inclusion de elementos comunes, de ochenta y dos metros y veintiin decimetros cuadrados, de los cuales,
veintinueve metros y diez decimetros cuadrados corresponden a superficie privativa cerrada y treinta metros y
quince decimetros cuadrados a superficie privativa abierta. Las plantas baja y primera, tienen una superficie total
construida de ciento veintitrés metros y treinta y tres decimetros cuadrados, y util de ciento un metros y cuarenta y
cinco decimetros cuadrados. Le corresponden, como espacio privativo, dos patios, uno delantero, con una
superficie de once metros y noventa y dos decimetros cuadrados, y otro trasero, con una superficie de diecisiete
metros y setenta y siete decimetros cuadrados. Linda, al Norte, con patio de la entidad numero dos, al Sur, con calle
Severo Ochoa, al Este, con la entidad numero quince, y al Oeste, con la entidad nimero trece. CUOTA GENERAL.
CUATRO ENTEROS Y CUATROCIENTAS OCHENTA Y CUATRO MILESIMAS POR Ciento. CUOTA SOTANO.
CUATRO ENTEROS Y QUINIENTAS SETENTA MILESIMAS POR CIENTO. FORMA PARTE DEL CONJUNTO
DE EDIFICACION DENOMINADO RESIDENCIAL LAS MORERAS SITO EN TERMINO DE MURCIA, PARTIDO
DE LA ALBERCA.

SEGUNDO: Que dicha finca aparece inscrita a nombre de:

Don ALBERTO MATEO LUIS, N.LF.: 34810686W, un 50% de pleno dominio con caracter privativo Formalizado
por titulo de compraventa otorgado en Murcia, el dia veintinueve de noviembre de dos mil uno, ante el Notario Don
Emilio Sanchez-Carpintero Abad, que motivé la inscripcion 22, obrante al Folio 171 del Libro 236 de la Seccién 92 de
este Ayuntamiento, tltima vigente de dominio.-

Dofia VANESA CAPARROS LLANES, N.LF.: 48491535Z, un 50% de pleno dominio con caracter privativo
Formalizado por titulo de compraventa otorgado en Murcia, el dia veintinueve de noviembre de dos mil uno, ante el
Notario Don Emilio Sdnchez-Carpintero Abad, que motivé la inscripcion 22, obrante al Folio 171 del Libro 236 de la
Seccién 92 de este Ayuntamiento, ultima vigente de dominio.-

TERCERO: Que dicha finca aparece gravada con las siguientes CARGAS:

HIPOTECA a favor de CAJA DE AHORROS DE MURCIA para responder de: CIENTO SESENTA Y TRES MIL
EUROS para la devoluciéon del préstamo. Para costas y gastos: CUARENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA
EUROS. Para intereses ordinarios: CINCO MIL SETECIENTOS CINCO EUROS. Para intereses moratorios:
TREINTA MIL NOVECIENTOS SETENTA EUROS. Para prestaciones accesorias: OCHO MIL CIENTO
CINCUENTA EUROS. Valor a efectos de SUBASTA: DOSCIENTOS DIEZ MIL EUROS.- Constituida mediante
Escritura Publica de fecha veinticuatro de noviembre de dos mil cinco otorgada en Murcia ante su Notario Gerardo
Torrecilla Casitas que motivé la inscripcion 42 de fecha uno de febrero de dos mil seis. LA HIPOTECA SE
ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR Y A SU MARGEN SE EXTIE DE LA FECHA
CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS. El texto literal de dicha inscripcid GE’ :
Vivienda duplex descrita en la inscripcion 12.- CARGAS: la hipoteca de la inscrip) gh' ' a fa r'(g Banco Bllbao
Vicacya Argentaria, S.A., y las afecciones que indican las notas puestas al margefid i
Don Alberto Mateo Luis y Dofia Vanesa Caparrés Llanes, mayores de eda

iales, D.N.|.



34.810.686-W y 48.491.535-Z, respectivamente, son duefios de esta finca, por mitades indivisas, por titulo de
compra en estado de solteros, segun la precedente inscripcion 22.- Y ahora, dichos sefiores, como
PRESTATARIOS E HIPOTECANTES, por un lado; y la Caja de Ahorros de Murcia,domiciliada en Murcia, Gran
Via, con N.L.LF. G-30010185, Institucion Benéfico Social fundada por la Excelentisima Diputacién Provincial. Se rige
por los Estatutos aprobados por la Consejeria de Hacienda de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, por
resolucion de fecha 2 de Febrero de 1989;representada como ENTIDAD PRESTAMISTA, por otro lado;
MANIFIESTAN: Que la parte prestataria se dirigio a la Caja solicitando la concesién de un préstamo hipotecario, y
previa la oportuna tramitacion, la Caja acordé concederlo por un importe de CIENTO SESENTA Y TRES MIL
EUROS, formalizandose con arreglo a las siguientes CLAUSULAS: PRIMERA: El importe total del préstamo, que
asciende a la suma de CIENTO SESENTA Y TRES MIL EUROS, se recibe en el acto del otorgamiento de la
escritura que motiva éste asiento, por la parte prestataria mediante abono en una cuenta especial contable.-
SEGUNDA.- EL PLAZO DE DURACION del préstamo sera de 30 afioscontados, como fecha de computo, a partir
del dia uno de Diciembre de dos mil cinco. El préstamo se satisfard a la Caja en trescientas sesenta cuotas
constantes de capital mas intereses, pagaderas con periodicidad mensual, de SETECIENTOS TREINTA Y UN
EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOSeuros cada una, siendo la fecha del primer pago, el dia uno de
enero de dos mil seis.- TERCERA.- La liquidacién de intereses del capital prestado, o en su caso del que se halle
pendiente de devolucién, se practicard con periocidad mensual y sera satisfecho por periodos naturales vencidos,
siendo la fecha del primer pago el dia uno de Enero de dos mil seis. La fecha de inicio del devengo de intereses sera
aquella en la que la parte prestataria tuviera la libre disposicion del capital. Tales tipos de interés seran calculados del
modo que se expresa en esta clausula y en la siguiente. En el periodo comprendido desde la fecha de la escritura
que se inscribe hasta la fecha de la primera revision el dia uno de Diciembre de dos mil sies, el tipo de interés
remuneratorio sera el 3,500 por ciento anual. En dicha fecha y posteriormente el tipo de interés sera modificado
al alza o a la baja en la forma en que se indicara en la clausula siguiente. Los intereses se devengaran dia a dia y su
liquidaciéon se producira con la periocidad indicada anteriormente y mediante la aplicacion de la formula siguiente:
INTERESES = C x R x T / 36.000. Siendo: C = Principal pendiente del préstamo. R = Tipo de interés anual nominal. T
= Numero de dias del periodo de liquidacion computando meses naturales.- TERCERA BIS.-Una vez transcurrido el
periodo inicial indicado en la clausula anterior, en dicha fecha y sucesivamente, con periocidad anual, el tipo de
interés sera modificado al alza o la baja, para ajustarlo a la resultante de la adicién de 0,90 PUNTOS,al tipo o indice

de referencia principal, o en su caso, el sustitutivo pactado. Se pacta como indice de referencia principal el indice
EURIBOR, correspondiente al segundo mes anterior al inicio del nuevo tipo de interés. El indice EURIBOR lo publica
mensualmente el Banco de Espafa en el B.O.E., entendiendose por tal indice a efectos del contrato que se inscribe,
la media simple aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado
publicado por la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un afo
calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion.
Si por cualquier circunstancia se dejara de publicar el indice de referencia citado, o el que legalmente le sustituyera, y
en tanto no cesasen las causas de tal falta de publicacién, se utilizara con caracter subsidiario, el tipo medio de los
prestamos hipotecarios a mas de tres anos del conjunto de entidades, definido como la media simple de los
tipos de interes medios ponderados por los principales de las operaciones de prestamo con garantia hipotecaria de
plazo igual o superior de tres afios para la adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas por los
Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Credito Hipotecario en el mes a que se refiere el indice. Dicho
indice, se elabora y publica mensualmente por el Banco de Espafia en el B.O.E. En el supuesto de no poder
determinar el tipo de interés por ninguno de los dos procedimientos indicados anteriormente, y, en tanto no cesen las
causas que lo impidan se aplicaria el tipo de interés resultante después de la ultima modificacion producida.- En el
caso de que hubiera de liquidarse un periodo de tiempo en el que, conforme a lo establecido en esta clausula,
procediera la aplicaciéon de dos tipos de interes distintos, se liquidara todo el periodo al tipo que resulte despues de
haberse producido la modificaciéon, segun los terminos anteriormente expresados. A efectos de la garantia
hipotecaria que se constituye, las modificaciones que se produzcan en el tipo de interés como consecuencia de las
revisiones pactadas, no podran suponer una alteracién superior ni inferior a cinco puntossobre el inicialmente
convenido.- CUARTA.- La parie prestataria debera satisfacer a la Caja, una comision de apertura de un entero por
ciento, con un importe minimo de quinientos setenta euros con noventa y seis céntimos, calculada sobre el importe
total del préstamo, pagadera por una sola vez mediante adeudo en cuenta en el momento de la formalizacion del
préstamo. Posteriormente, y en su caso, se pactan las siguientes comisiones a cargo de la parte prestataria y en
favor de la Caja: 1. Comision por subrogacion en la garantia personal del deudor de un entero por ciento, con un
importe minimo de quinientos setenta con noventa y seis euros. Dicha subrogacion precisara la aceptacion expresa



o tacita de la Caja, como consecuencia de la transmision de la finca hipotecada, y sera calculada sobre el importe
del capital pendiente de amortizar. 2. Comisién de un entero por ciento, en el supuesto de amortizacion anticipada
total y una comisién de un entero por ciento, en el supuesto de amortizacion anticipada parcial, calculadas ambas
sobre el importe del capital que se amortice anticipadamente. 3.- Comisién de cero coma cuatrocientas cincuenta
por ciento, con un importe de ciento cincuenta euros con veinticinco céntimos, en el supuesto de que la Caja
consintiere expresamente la novacion modificativa de cualquiera de las condiciones del préstamo, calculada sobre el
importe del capital del préstamo pendiente de amortizar. 4. Comision por recibo impagado de veinte euros, por cada
recibo impagado a la fecha de su vencimiento prevista, sea el impago total o parcial, corresponda a capital o
intereses, o comprenda ambos conceptos.- QUINTA.- Seran de cuenta de la parte prestataria todos los gastos que
origine la escritura de préstamo y dos primeras copias, una para la Caja y otra para la parte prestataria, mas otra
simple, las modificaciones y cancelacion, las relacionadas con la constitucion de la garantia como Notaria,
Impuestos y Registros, o los causados para la conservacion y efectividad de la garantia como primas de seguro,
impuestos, gastos de comunidad y salarios de trabajadores. También seran de cuenta de la parte prestataria los
reembolsos o gastos relativos a tasaciones, gastos de gestoria relativos a la obtencion de informacion registral y la
tramitacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad y de la Oficina Liquidadora de Impuestos y los
correspondientes a las escrituras y documentos que se citan en la clausula décima, relativos a la obtencion de
segundas copias con caracter ejecutivo, y a la subsanacion, aclaracion, integracion o rectificacion de la escritura
que se inscribe, las comisiones de préstamo previstos en la clausula cuarta. Todos los conceptos descritos en éste
parrafo y en el epigrafe de prestaciones accesorias fijadas al determinar la responsabilidad hipotecaria por tal
concepto. Igualmente seran por cuenta de la parte prestataria los honorarios de Abogado y Procurador y todos los
que se devenguen como consecuencia de la ejecucion del préstamo por cualquier de los procedimientos previstos
en la escritura que se inscribe, computandose todos los conceptos descritos en éste parrafo en el epigrafe de
costas y gastos fijado al determinar la responsabilidad hipotecaria por tal concepto. SEXTA.- Si la parte prestataria
no cumpliera con las obligaciones de pago en las fechas pactadas en el documento que motiva éste asiento,
satisfara en concepto de penalizacién por mora, intereses sobre el importe de las cuotas no satisfechas,
comprensivas de capital e intereses, a razén del tipo de interés nominal mas SEIS PUNTOS. Dichos intereses se
devengaran dia a dia, y su liquidacion se efectuara aplicando la siguiente formula: INTERESES POR DEMORA =C x
R x T /36.000, siendo: C = Importe del recibo impagado, comprensivo del capital y los intereses que correspondan a
cada recibo. R = Tipo de interés por demora. T = Numero de dias del periodo liquidado computando meses
naturales. Lo establecido anteriormente para el supuesto de mora, se entiende sin perjuicio de la facultad de declarar
vencida la operacion, conforme a la clausula sexta bis, y en cuyo caso, el saldo deudor que resulte devengara el
mismo interés por mora indicado en el primer parrafo de esta clausula, considerando, para obtener el tipo resultante
de la suma alli expresada, el tipo de interés nominal aplicado al préstamo en la fecha de vencimiento anticipado. A
efectos de la garantia hipotecaria que se constituye, las modificaciones que se produzcan en el tipo de interés por
mora como consecuencia de las revisiones pactadas, no podran suponer una alteracién superior ni inferior a cinco
puntos sobre el tipo por mora inicialmente aplicable. SEXTA-BIS: Podra el acreedor declarar el vencimiento
anticipado de la totalidad de lo adeudado por capital e intereses, en cualquiera de los siguientes casos: A) Por falta
de pago en todo o en parte de una cualquiera de las cuotas, sea de amortizacion de capital o de intereses o
comprenda ambos conceptos.- D) Por falta de pago de las primas del seguro individualizado convenido sobre la finca
hipotecada. SEPTIMA.- La parte prestatariaresponde del cumplimiento de sus obligaciones en el contrato que
motiva éste asiento, con todos sus bienes presentes y futuros a tenor de lo dispuesto en el articulo 1.911 del Codigo
Civil, y se establece por la parte hipotecante, especial garantia hipotecaria por importe total de DOSCIENTOS
CUARENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS, sobre la finca de éste nimero. La cual
garantia aceptan los representantes de la Caja y se distribuye del siguiente modo: Para la devolucion del préstamo:
CIENTO SESENTA Y TRES MIL EUROS. Para costas y gastos;: CUARENTA MIL SETECIENTOS CINCUENTA
EUROS. Para intereses ordinarios: CINCO MIL SETECIENTOS CINCO EUROS. Para intereses moratorios:
TREINTA MIL NOVECIENTOS SETENTA EUROS. Para prestaciones accesorias;: OCHO MIL CIENTO
CINCUENTA EUROS. OCTAVA: En cuanto a la amplitud objetiva de la hipoteca, las partes convienen
expresamente en que se extienda a todo cuanto mencionan y autorizan los articulos 109, 110 y 111 de la Ley
Hipotecaria y 215 de su Reglamento.- NOVENA: Si llegara el caso de proceder a la ejecucion de la hipoteca, podra
promoverse a eleccion de la acreedora, cualquier proceso aplicable de los previstos en-la-Ley.de Enjuiciamiento
Civil. La parte deudora e hipotecante sefiala comodomiciliopara la practica de los requerimientos ‘y‘)n\gtificaciones el
dela propia finca hipotecada. Las partes TASAN esta finca fijando como _,j;ie\g'l'o“‘dé‘ SUBASTA el de

DOSCIENTOS DIEZ MIL EUROS.- NOVENA BIS.- Expresamente pactan las p{a'gte‘s’ que, si}\‘bé\ﬁuicio de las
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acciones judiciales que correspondan a la Caja para la reclamacion de la deuda y ejecucion del bien hipotecado, se
pueda proceder, ademas, a la venta extrajudicial de la finca hipotecada para el caso de que se produzcan cualquiera
de los motivos de resolucién pactados y, muy especialmente, la falta de pago de una cualquiera de las cuotas de
amortizacion del préstamo. La venta extrajudicial se realizarda por medio de Notario con las formalidades
establecidas en el Reglamento Hipotecario. En todo caso, tasan las partes la finca hipotecada a efectos de dicha
venta extrajudicial, como precio para que, en su caso, sirva como tipo en subasta, en la cantidad indicada en la
clausula anterior. A efectos de la practica de requerimientos y notificaciones, sefiala la parte deudora el expresado
en la clausula anterior. A efectos de la venta extrajudicial a que se refiere esta clausula, el deudor designa como
mandatario para que le represente, en su dia, en la venta de la finca, a la Caja de Ahorros de Murcia, en la persona
de cualquiera de sus apoderados facultados por ella para otorgar escrituras de compraventa.- Todos los gastos de
cualquier clase que se originen por dicha venta, seran de cuenta y cargo del prestatario, incluidos en tal concepto
honorarios y derechos de Notario, Letrados y Procuradores intervinientes. DECIMA: Las partes pactan
expresamente que, en caso de reclamacioén judicial, la cantidad exigible sera la resultante de la liquidacion efectuada
por la Caja en la forma convenida por las partes en el titulo que se inscribe y acreditada mediante certificacion
librada por la misma e intervenida por fedatario publico, sin que ello signifique la alteracion de la liquidez de la
cantidad prestada, ni de la preferencia de cobro que conlleva.- DECIMOPRIMERA: Conforme a lo previsto en el
articulo 690 de la Ley de Enjuicimianto Civil, una vez transcurran diez dias desde el requerimiento de pago, o cuando
éste se hubiera efectuado extrajudicialmente, desde el despacho de ejecucién, sin que se haya pagado por el
duedor, se pacta expresamente que la Caja pueda pedir la administracion o posesion interina de la finca, pudiendo
percibir la Caja las rentas vencidas y no satisfechas, asi como los frutos, las rentas y productos posteriores,
cubriendo con ello los gastos de conservacion y explotacion de los bienes, y después su propio crédito.- EN SU
VIRTUD, INSCRIBO a favor de la CAJA DE AHORROS DE MURCIA su derecho de hipoteca sobre ésta finca, en
los términos relacionados.- Asi resulta del Registro y de copia de la escritura otorgada en MURCIA, el dia
veinticuatro de noviembre de dos mil cinco, ante el Notario Don GERARDO TORRECILLA CASITAS, bajo el nimero
2679/2005 de su protocolo, presentada a las trece horas veinte minutosdel dia veinticinco de noviembre de dos mil
cinco, bajo el asiento 1366 del Diario61. Archivada carta de pago de la autoliquidacion.-Murcia a uno de febrero de
dos mil seis.-

HIPOTECA a favor de CAJAMAR CAJA RURAL SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO para responder de
VEINTICUATRO MIL CIEN EUROS de principal, Intereses ordinarios de MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
SEIS EUROS, Intereses de demora de SIETE MIL DOSCIENTOS TREINTA EUROS, CUATRO MIL NOVENTA Y
SIETE EUROS para costas y gastos; Valor a efectos de SUBASTA: DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS.- Constituida mediante
Escritura Publica de fecha once de marzo de dos mil nueve otorgada en Murcia ante su Notario Dofia Maria Dolores
Heredia Canovas que motivo la inscripcion 62 de fecha veintiocho de abril de dos mil nueve. Expedida el dia 17 de
octubre de 2011 Certificacion de Dominio y Cargas a efectos del procedimiento de ejecucion hipotecaria
que bajo el numero 1528/2011 se sigue en el Juzgado de Primera Instancia Niumero Uno de Murcia.

MODIFICADA la hipoteca de la inscripcion 42 por la inscripcion 72 de fecha seis de marzo de dos mil catorce. LA
HIPOTECA SE ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR Y A SU MARGEN SE EXTIENDE EL DIA DE
LA FECHA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS. El texto literal de dicha inscripcion es el
siguiente:Vivienda  terminada descrita en la inscripcion 18.- REFERENCIA  CATASTRAL:
2709801XH6021S0015XZ.- CARGAS: La hipoteca objeto de la inscripcion 42, a favor de Caja de Ahorros de
Murcia, que sera objeto de modificacion por la presente; y la hipoteca objeto de la inscripcion 62, a favor de Cajamar,
Caja Rural Sociedad Cooperativa de Crédito, a cuyo margen figura nota de expedicion de certificacion. La
inscripcion de crédito hipotecario 42, que antecede, se MODIFICA por haberlo sido el titulo que la motivd, de comun
acuerdo entre la parte deudora e hipotecante, los conyuges DON ALBERTO MATEO LUIS y DONA VANESA
CAPARROS LLANES, casados bajo el régimen econémico-matrimonial legal supletorio de la sociedad de
gananciales de Derecho Civil ComunEspafol, mayores de edad, vecinos de Murcia, con Documento Nacional de
Identidad y Numero de Identificacion Fiscal, 34.810.686-W y 48.491.535-Z, respectivamente; y la entidad acreedora,
"Caja de Ahorros de Murcia", hoy Banco Mare Nostrum, S.A., con C.I.LF. A-86104189, constituida por tiempo
indefinido en escritura autorizada en Madrid, el dia 22 de diciembre de 2.010, ante el Notario Don Andonio Morenés
Giles, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 28.378, seccion 82, folio 1, Hoja M-511037 y en el Registro



administrativo de Bancos y Banqueros del Banco de Espafia con el cédigo 0487, siendo dicho Banco la Sociedad
Central de un Sistema Institucional de Proteccién constituido al amparo de la letra d) del nimero 3 del articulo 8 de la
Ley 13/1985, de 25 de mayo, segln la redaccion dada a la misma por el Real Decreto Ley 11/2010, de 9 de julio, y
que esta integrado por el citado banco y por la Caja de Ahorros de Murcia, la Caixa D'Estalvis del Penedés, la Caja
General de Ahorros de Granda y la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Baleares. Posteriormente, y mediante
escritura otorgada en Madrid, el dia catorce de septiembre de dos mil once, ante el Notario Don Antonio Morenés
Giles, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 28.371, seccion 82, folio 60, Hoja M-511037, inscripcion
222, las cajas citadas segregaron el conjunto de sus elementos patrimoniales y accesorios que componian su
negocio finaniciero y lo traspasaron en bloque, por sucesion universal, a la entidad Banco Mare Nostrum, S.A., quien
como consecuencia ha sucedido y se ha subrogado, con caracter universal, en todos los derechos y obligaciones
que correspondian a las Cajas frente a terceros por razén del negocio financiero, entre ellos el crédito hipotecario
objeto de la precedente inscripcion 32. En la referida escritura de Segregacion ademas se asumieron por BMN,
como propios, los apoderamientos otorgados por las CAJAS a favor de los distintos apoderados, dandoles plena
vigencia y la misma extension con la que fueron conferidos por las CAJAS para poder actuar en representacion del
BANCO MARE NOSTRUM S.A., en tanto no fueren expresamente revocados o sustituidos. Dicha entidad
prestamista se encuentra representada Y las partes, previos los tramites pertinentes, acordaron llevar a efecto las
modificaciones solicitadas con arreglo a las siguientes ESTIPULACIONES: El capital pendiente de amortizacion
del citado préstamo hipotecario concedido por la Entidad, tras el pago del ultimo recibo efectivamente pagado
correspondiente al dia uno de enero de dos mil catorce, asciende a CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL DOS
EUROS CON CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS.- lll.- Que la parte prestataria declara que la finca sobre la que se
formaliza el derecho real de hipoteca que garantiza el presente préstamo constituye o va aconstituir su vivienda
habitual. IV.- Que la parte prestataria se dirigié a la Entidad solicitando, en virtud de lo previsto en la Ley 2/94 de 30
de marzo, novacion modificativa del préstamo citado en las condiciones que se detallan en esta escritura que se
inscribe, reconociendo que lo acordado comporta una mejora sobre las condiciones anteriores.- Y las partes,
previos los tramites pertinentes, acordaron llevar a efecto las modificaciones solicitadas con arreglo a las siguientes,
- ESTIPULACIONES PRIMERA.- SALDO PENDIENTE DE AMORTIZACION.- El principal pendiente de amortizar
del préstamo, tras el pago del ultimo recibo efectivamente pagado correspondiente al dia uno de enero de dos mil
catorce, asciende a CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL DOS EUROS CON CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS -
SEGUNDA.- NOVACION DEL PRESTAMO - (I) Periodo de carencia- Se incorpora un periodo de carencia en el
pago del capital de veinticuatro (24) meses, durante el cual sélo se liquidaran y pagaran intereses, con periodicidad
mensual, comenzando dicho periodo el uno de enero de dos mil catorce y finalizando el dia treinta y uno
de diciembre de dos mil quince, ambos inclusive, comprendiendo las cuotas entre uno de febrero de dos mil
catorce la primera y el uno de enero de dos mil dieciséis la Gltima.- El plazo de carencia finalizara al cumplirse el
periodo pactado como de duracién del mismo, o bien anticipadamente cuando lo solicite la parte Prestataria
mediante escrito dirigido a la Entidad En este ultimo caso de finalizacién anticipada de la carencia, los intereses
devengados y no liquidados se liquidaran y se pagaran el dia de la finalizacion anticipada de la carencia.- Una vez
transcurrido dicho periodo, comenzara el periodo de amortizacion del capital conforme se indica en los parrafos que
siguen.- (ll) Plazo - Una vez finalizado el periodo de carencia, sin que se haya producido el vencimiento anticipado,
el capital pendiente de amortizar, en unién de sus 21 intereses, se satisfara a la Entidad en doscientos treinta y
nueve (239) cuotas constantes de capital e intereses, pagaderas por meses vencidos, siendo la fecha del préximo
pago el dia uno de febrero de dos mil dieciséis y la del tltimo vencimiento el dia uno de diciembre de dos
mil treinta y cinco.- Dichas cuotas variaran, en su caso, como consecuencia de la revision del tipo de interés o si
se liquidara un periodo de tiempo diferente al que resulte de la periodicidad citada.- (lll) Modificacion del tipo de
interés - Se modifica el tipo de interés nominal anual aplicable durante el periodo de carencia citado al capital
prestado pendiente de devolver, el cual, desde el dia uno de enero de dos mil catorce y hasta su finalizacién,
que corresponde con el dia treinta y uno de diciembre de dos mil quince, comprendiendo las cuotas entre el
uno de febrero de dos mil catorce la primera y el uno de enero de dos mil dieciséisla ultima, sera del DOS COMA
CINCUENTA 22 POR CIENTO (2,50%).- Coincidiendo con la fecha de la tltima cuota o liquidacion del periodo de
carencia citado, se iniciara una segunda fase de interés que comprende el resto del plazo de la operaclon la cual se
subdivide en periodos de interés fijo sucesivos de un afio de duracién cada uno de ellos, a g‘d qu ], Su caso,
del ultimo, cuya duracion sera igual al tiempo que quede desde la Gltima revisién hasta e? | I de la
operacion. El tipo de interés que se aplicara a cada uno de los periodos de interés que co den las da fase
sera el que resulte de la revision en la forma y con los efectos previstos en la clausula de DE O DE
e t|
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pospagable o Tasa Anual Equivalente (T.A.E. Variable) es del UNO COMA SEISCIENTOS SETENTA Y DOS
POR CIENTO (1,672%).- La T.A.E. Variable indicada tiene caracter informativo, se ha calculado bajo la hipotesis de
que los indices de referencia no varian, por tanto esta T.A.E. Variable variara con las revisiones del tipo de interés .-
23 Dicha T.A.E. Variable se ha obtenido de conformidad con al articulo 31 de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de
octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios bancarios, publicada en el BOE del dia 29 de octubre
de 2.011 y normativa complementaria. La Entidad reflejara, en su caso, en el célculo de la T.A.E. Variable las
liquidaciones que se practiquen, el tipo de interés minimo y/o maximo pactado y el coste efectivo remanente.-
Asimismo, se ha tenido en cuenta, para el calculo del T.A.E. Variable todos los gastos, las comisiones, los impuestos
y demas gastos a cargo del Prestatario como contraprestacion al préstamo recibido conocidos por la Entidad. A
estos efectos, no se han tenido en cuenta, las comisiones y gastos que puedan evitarse por el Prestatario en uso de
las facultades derivadas del préstamo, asi como tampoco los gastos a abonar a terceros, en particular los gastos
notariales, ni los 24 correspondientes a polizas de seguros u otras garantias que no hayan condicionado la
obtencion de la presente operacion.- (IV) Revisidn del tipo de interés - Se acuerda que el tipo de interés aplicable
al préstamo sera variable y se revisara con una periodicidad anual a partir de la fecha de préxima revisién, que
queda establecida en el dia uno de enero de dos mil dieciséis, a cuyo fin las partes modifican el pacto de
REVISION DEL TIPO DE INTERES de la escritura de préstamo hipotecario descrita en el Antecedente | de este
documento o, caso de no existir, lo incorporan, pacto el cual, en lo sucesivo, tendra la redaccion del contenido literal
siguiente: - REVISION DEL TIPO DE INTERES. Cuando corresponda la revision del tipo de interés, el tipo de interés
nominal aplicable al préstamo para cada uno de los periodos de interés se determinara de conformidad con el
sistema siguiente: - indice referencial principal: El tipo de interés nominal anual sera revisado cada periodo de
interés, tomando como tipo la referencia interbancaria a un afio (EURIBOR), publicada en el 25 Boletin Oficial del
Estado, la cual consiste en la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes,
del tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de depoésitos en euros a
plazo de un afio calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de
similar calificacion.- indice referencial sustitutivo: Si por cualquier circunstancia se dejara de publicar el indice de
referencia citado, y en tanto no cesen las causas de tal falta de publicacién, se utilizara con caracter subsidiario el
tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios del conjunto de entidades (IRPH conjunto de
. entidades), definido como la_media simple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las
operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios para adquisicion de vivienda
libre, que hayan sido 26 iniciadas o renovadas por los bancos, las cajas de ahorros y las sociedades de crédito
hipotecario en el mes a que se refiere el indice. Dicho indice, igualmente se elabora y publica mensualmente por el
Banco de Espara en elB.O.E.- En caso de tener que aplicarse el tipo sustitutivo, este se mantendra vigente hasta
que se disponga del indice de referencia interbancario a un afio (EURIBOR) nuevamente publicado.- Asimismo, en el
supuesto de no publicacién del tipo sustitutivo, a cada uno de los periodos de interés siguientes se aplicara el tGitimo
tipo de interés vigente, el cual se mantendra fijo hasta que, a tenor de lo pactado, sea factible su variacion.-
Determinacion del indice: Para determinar el tipo de interés nominal anual que sera de aplicacion a cada periodo de
interés sucesivo se tomarad como base, de los sefialados en los apartados anteriores, el tipo publicado como T.A.E.
sin conversion alguna, y que se corresponda con el del segundo mes inmediatamente precedente a aquel en que se
deba iniciar un nuevo periodo de interés. La revisién so6lo afectara a las liquidaciones del 27 periodo de interés
siguiente a la fecha de revision.- Margen a adicionar al indice de referencia: En el supuesto que el indice de
referencia sea el indice interbancario a un afio (EURIBOR), el nominal publicado mas el margen de cero coma
noventa (0,90) puntos porcentuales sera el tipo de interés nominal aplicable al préstamo. Si se tratara del IRPH
conjunto de entidades, el margen a anadir al tipo publicado como T.A.E., sin conversién alguna a nominal, sera de
CERO COMA VEINTE puntos porcentuales.- En el caso de que hubiera de liquidarse un periodo de tiempo en el que,
conforme a lo establecido en esta clausula, procediera la aplicaciéon de dos tipos de interés distintos, se liquidara
todo el periodo al tipo de interés que resulte después de haberse producido la modificacién, segun los términos
anteriormente expresados.- 28 La Entidad, atendiendo a la situaciéon del mercado y como acto de mera liberalidad,
se reserva la decision de no efectuar revision durante un periodo o varios periodos consecutivos en el caso de que
ésta sea en perjuicio de la parte prestataria y sin que eilo suponga renuncia a ias revisiones que con posterioridad
correspondan segun lo pactado.- Publicacién de los tipos de referencia: A todos los efectos los tipos de interés,
tanto el indice de referencia principal como el sustitutivo podran conocerse y acreditarse mediante la publicacién que
a estos efectos efectua el Banco de Espaiia en el Boletin Oficial de Estado.- El prestatario, asimismo, podra tomar
conocimiento y obtener la informacién pertinente del tipo de interés, en cualquiera de las oficinas de la Entidad,
mediante manifestacion a la misma, o a persona por ella autorizada, y entrega, si asi lo solicitara, de nota escrita y
sellada comprensiva de aquella informacién, pudiendo la Entidad exigir la firma del duplicado. Todo ello sin perjuicio




de que la Entidad remita, por correo ordinario, la citada informacion al prestatario, directamente a 29 su domicilio.-
Disconformidad de la parte deudora a los tipos de interés aplicables resultantes de la revision: La variacion de
intereses se aplicara de forma automatica una vez transcurrido el plazo de quince dias naturales contados a partir de
la fecha de revision sin que el prestatario haya manifestado oposicién alguna en contrario. El prestatario, en caso de
oposicion, tendra derecho, dentro del citado plazo de quince dias naturales, a la cancelacion de la operacién al tipo
de interés vigente anterior a la variacién operada, oposicion ésta que debera comunicar por escrito a la Entidad
dentro del referido plazo de quince dias. En tal caso el prestatario vendra obligado a cancelar anticipadamente el
préstamo en un plazo de un mes, contados a partir de la fecha de entrada en vigor del nuevo tipo; durante cuyo plazo
los intereses se satisfaran al tipo anterior. Si una vez transcurrido el indicado plazo de un mes el 30 prestatario no
hubiera cancelado el préstamo, se entendera que renuncia a la facultad de desistimiento antes referida, aplicandose,
en este caso, el nuevo tipo de interés nominal que resulte desde la fecha de revision pactada.- Responsabilidad de la
parte deudora: En perjuicio de tercero hipotecario, el tipo de interés que resulte por aplicacion de lo previsto en este
pacto, no podra superar el maximo del DOCE POR CIENTO (12%) nominal anual. Respecto a la parte deudora,
conforme a la Ley, la responsabilidad sera ilimitada salvo que se acuerde un tipo de interés maximo, caso éste en el
que la obligacién por intereses ordinarios de la parte deudora se limitara al tipo maximo que se establece en el
apartado siguiente de Tipo de interés maximo de la presente escritura que se inscribe.- (IV bis) Pacto de
supresién de los tipos de interés minimo y maximo.- Por pacto expreso de las partes quedan sin efecto, con
efectos desde la siguiente liquidacion de intereses, los tipos de interés minimos y méximos aplicados al presente
préstamo, mostrando su conformidad a la Entidad a las liquidaciones 31 efectuadas y autorizando para realizar las
operaciones contables necesarias.- (V) Pacto de supresién de la bonificacién del tipo de interés por
vinculacién con la entidad - Por pacto expreso de las partes quedan sin efecto las reducciones del diferencial
que, en su caso, por vinculacion con la Entidad, se establecieron para el presente préstamo, por lo que, en todo
caso, durante el resto de vigencia del préstamo, el diferencial citado en el apartado anterior permanecera
inalterable.- (VI) Comisién de modificacién - Las anteriores modificaciones de condiciones financieras devengan
a favor de la Entidad y a cargo de la parte Prestataria, quien autoriza el adeudo en su cuenta, una Comisién de
Modificacion del CERO COMA CUARENTA POR CIENTO (0,40%) sobre el capital pendiente de amortizar al dia de
la fecha de la escritura que se inscribe, con un importe minimo de TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS (350,00
€).- 32 Dicha comisién se devenga liquida y percibe por la Entidad por una sola vez y en esta misma fecha.-
TERCERA.- AMORTIZACION DE CAPITAL Y PAGO DE INTERESES - Como consecuencia de las modificaciones
acordadas queda modificada la cuota que debera pagar la parte Prestataria para la amortizacién parcial del capital
pendiente de amortizacion del préstamo y el pago de sus intereses, la cual, en lo sucesivo sera la que se indica en
esta clausula quedando en su consecuencia modificado el pacto de amortizacion de la escritura de préstamo
hipotecario.- Durante el plazo de carencia de amortizacion establecido, el capital prestado pendiente de amortizar y
los intereses correspondientes se satisfaran a la Entidad por la parte prestataria conforme a lo reflejado en los
Apartados PERIODO DE CARENCIA y PLAZO de la Estipulacion II NOVACION DEL PRESTAMO de este
documento.- Transcurrido dicho periodo de carencia, el capital prestado pendiente de amortizar y los intereses
correspondientes se satisfaran a la 33 Entidad como a continuacion se indica.- El capital prestado pendiente de
amortizar se satisfara a la Entidad en (239) DOSCIENTAS TREINTA Y NUEVE cuotas, conforme al tipo de cuota
que a continuacion se indica, pagaderas con periodicidad mensual, siendo la fecha de préximo pago de las cuotas
el dia uno de febrero de dos mil dieciséis y asi sucesivamente en igual fecha para los siguientes pagos
conforme a la indicada periodicidad, hasta el dia uno de diciembre de dos mil treinta y cinco en que se
satisfara la Gltima cuota, siendo dicha fecha la de vencimiento del préstamo.- El tipo de cuota de amortizacion de
capital seraconstante de SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA Y DOS CENTIMOS
(644,42 €) cada una de el as, comprsiva de capital e intereses, calculada en funcion del tipo de interés actual y el
periodo ordinario de liquidacion citado y, caso de ser la presente operacién a tipo de interés 34 variable, variando al
alza o baja en funcion de la variacién de dicho tipo o si el periodo de liquidacion fuera mayor o menor al ordinario.- El
importe de las cuotas se obtendra mediante la aplicacion de la siguiente formula: - Cuota = C x (1+i)*n x i / (1+i)*n - 1
donde C es el capital pendiente de devolucion, i es el tipo de interés nominal en tanto por uno y n es el nimero de
liquidaciones que faltan hasta el vencimiento de la operacion.- Los intereses se devengaran dia a dia y- su liquidacion
se producira con la periodicidad indicada anteriormente y mediante la aplicacion de la férmula s )gwente INTERESES
=C xR x T /36.000; siendo C = Principal pendiente del préstamo, R = Tipo de interés anual, nomlnal T umero de
dias del periodo de liquidacion computando meses naturales (cémputo ordinario anual de 365 di as y de 366 para los
afnos bisiestos).- A efectos obligacionales se hace constar que durante la vigencia del prestamo la parte p(estatarla
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intereses devengados, que representen como minimo el importe de una cuota y que producirian el efecto, a eleccion
del prestatario, el efecto de reducir el plazo de amortizacion, manteniéndose sin variacién del importe de la cuota, sin
perjuicio de que esté posteriormente varie, en su caso, por la revision del tipo de interés, o bien el de reducir la cuota
permaneciendo en este caso invariable el plazo de amortizacion. En el supuesto de que se produzca tal pago
anticipado, sea éste parcial o total, la parte prestataria abonara sobre el importe del capital objeto de la amortizacion
anticipada, las compensaciones por amortizacion anticipada parcial o total acordadas en esta escritura que se
inscribe.- Todos los pagos, de cualquier tipo, que deba efectuar la parte prestataria como consecuencia del presente
contrato se efectuaran en cualquier oficina de la ENTIDAD, sin necesidad de previo 36 requerimiento, en una cuenta
de la titularidad de la parte prestataria.- Las cantidades abonadas a los préstamos se aplicaran, en primer lugar, a las
partidas vencidas en concepto de primas de seguros contratados y, una vez satisfechas éstas, a las partidas
vencidas de mayor antigliedad, ya sean de intereses o de capital.- Si las partidas de capital e intereses fueren de la
misma antigiiedad se aplicaran, por este orden, a los intereses de demora, a los intereses ordinarios vy, finalmente, al
capital.- No obstante lo anterior, los pagos imputados al capital no supondran el de los intereses salvo que asi se
hiciere constar expresamente en el recibo que expida la acreedora.- CUARTA.- CONDICION SUSPENSIVA.- La
efectividad de las modificaciones pactadas en el presente otorgamiento se someten a la condicion suspensiva de
que, tanto a la presentacion como a la inscripcion de este instrumento publico no exista presentado, anotado o
inscrito en el Registro de la Propiedad competente, y relativo a las fincas hipotecadas, documento 37 alguno, ajeno a
la ENTIDAD, que represente una carga o gravamen de cualquier tipo interpuesto entre la inscripcién objeto de
novacion y el asiento de presentacion causado por esta escritura que se inscribe, salvo afecciones de caracter
fiscal.- QUINTA.- TIPO DE INTERES DE DEMORA.- En caso de que alguna de las cuotas antes resefiadas para la
amortizacion parcial del presente préstamo y el pago de sus intereses remuneratorios no se hiciera efectiva a su
correspondiente vencimiento por el PRESTATARIO, el importe del principal de la cuota devengara dia a dia, desde el
siguiente a su vencimiento y hasta su total solvencia, un interés de demora a favor de la Entidad calculado al tipo
de interés nominal anual igual a tres veces el interés legal del dinero vigente en el momento del impago.-
El importe de los intereses de demora se obtendra multiplicando el importe del principal impagado por el tipo de
interés de demora y el 38 nimero de dias transcurridos desde el siguiente al vencimiento y dividiendo el producto por
36.000.- Lo establecido anteriormente para el supuesto de mora, se entiende sin perjuicio de la facultad de declarar
vencida la operacion, y en cuyo caso, el saldo deudor que resulte devengara el tipo de interés por demora indicado

en esta clausula.- SEXTA.- MODIFICACION DE COMISIONES Y COMPENSACIONES.- 6.1.- Las partes acuerdan
que el presente préstamo, en lo sucesivo, devengard las siguientes comisiones y compensaciones a cargo de la
parte Prestataria y en favor de la Entidad: - (i) Comision por Subrogaciéon del UNO POR CIENTO (1,00%), con
un importe minimo de SETECIENTOS CINCUENTA EUROS (750,00 €), calculada sobre el importe del capital del
préstamo pendiente de amortizar objeto de subrogacion en la garantia personal del deudor, que precisara aceptacion
expresa o tacita de la Entidad, como consecuencia de la venta de las fincas hipotecadas. Dicha comision se
liquidara y percibira por la Entidad en el momento de aceptar la subrogacion hipotecaria citada.-39 (ii) Comision de
novacion modificativa del CERO CON CUARENTA POR CIENTO (0,400%), con un importe minimo de
TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS (350,00 €), excepto en aquellos casos en que la Ley establezca una
comision maxima en los que el importe de la comision se ajustara al maximo legalmente aplicable, en el supuesto de
que la Entidad consintiera expresamente la novacion modificativa de cualquiera de las condiciones del préstamo.
Dicha comision sera calculada sobre el importe del capital del préstamo pendiente de amortizar y se liquidara y
pagara en el momento de proceder a la formalizaciéon de la modificacion solicitada.- (iii) Comisién por recibo
impagado de TREINTA Y CINCO EUROS (35,00 €), por los gastos habidos en la reclamacion extrajudicial cada
recibo impagado a la fecha de pago prevista, sea el impago total o parcial, corresponda a capital o intereses, o
comprenda ambos conceptos, y se liquidara y pagara en el momento de efectuar la reclamacion.- 40 La comision
prevista en este Ultimo apartado podra ser modificada durante la vigencia del préstamo. En este supuesto, las
nuevas condiciones seran comunicadas al prestatario mediante la publicacion de aquellas en un lugar visible de
todas y cada una de las oficinas de la Entidad durante los dos meses precedentes a la referida modificacion.
Transcurrido este plazo sin mediar oposicion expresa del prestatario se entenderan tacitamente aceptadas
quedando la Entidad en libertad para proceder a su modificacién.- (iv) Compensacién por desistimiento del
contrato: en el caso de amortizacion de forma anticipada a las fechas de pago previstas en la presente escritura
que se inscribe, el prestatario vendra obligado a compensar a la Entidad por dicha amortizaciéon anticipada en la
siguiente forma: - - durante los cinco primeros afos del contrato, contados a partir de la fecha de inicio del
computo del plazo de duraciéon del préstamo, sera del CERO CON CINCUENTA POR CIENTO (0,50%),
poramortizacion anticipada total y del CERO CON CINCUENTA POR CIENTO (0,50%), en el supuesto de



amortizacién anticipada parcial, calculadas ambas sobre el 41 importe del capital que se amortice
anticipadamente.- - Transcurrido el plazo de cinco afios citado serd del CERO CON VEINTICINCO POR
CIENTO (0,25%) en el supuesto de amortizacion anticipada total y del CERO CON VEINTICINCO POR
CIENTO (0,25%)en el supuesto de amortizacién anticipada parcial, calculadas ambas también sobre el importe
del capital que se amortice anticipadamente.- Cuando en el momento de la amortizacion anticipada, sea ésta total o
parcial, concurra alguna de las circunstancias de que el prestatario sea persona fisica y la hipoteca recaiga sobre
vivienda o que el prestatario sea persona juridica que tribute en el Impuesto de Sociedades por el régimen fiscal de
empresas de reducida dimensioén, la compensacion a percibir tendra un limite maximo del 0,50% durante los cinco
primeros afios y del 0,25% a partir del quinto afio, a aplicar al capital pendiente de amortizar.- 42 Esta compensacion
por desistimiento del contrato se devengara y liquidard en el momento de realizar el reembolso, total o parcial,
anticipado. (v) Compensacion por riesgo de tipo de interés: En el supuesto de tipo de interés fijo durante mas de
un afio, si el prestatario solicita una amortizacion anticipada, total o parcial, del capital del préstamo, se devengara
una compensacion por riesgo de tipo de interés a favor de la Entidad y a cargo del Prestatario, al tipo del CINCO
POR CIENTO (5,00%) calculada sobre el capital amortizado anticipadamente.-Esta compensacion se devengara
Gnicamente si la amortizacion anticipada genera una pérdida de capital para la Entidad. Se entendera por pérdida de
capital la diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento de la cancelacion anticipada y el valor de
mercado de la presente operacion. El valor de mercado de esta operacion se calculara como la suma del valor actual
de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor actual del capital pendiente
que quedaria en el momento de la revision de no producirse la cancelacién 43 anticipada. El tipo de interés de
actualizacion sera el de mercado aplicable al plazo restante hasta la siguiente revisién. El tipo de interés de
referencia que se empleara para calcular el valor de mercado sera el tipo de Interest Rate Swap (IRS) a los plazos
de 2,3,4,5,7,10,15,20 y 30 afios (de los aqui indicados se aplicara el tipo de interés de referencia que mas se
aproxime al plazo de préstamo hipotecario que reste desde la cancelacién anticipada hasta la proxima fecha de
revision del tipo de interés) publicados por el Banco de Espaiia y a los que se afiadira un diferencial que se fijara
teniendo en cuenta los mas comunes aplicados para los préstamos hipotecarios para adquisicién de vivienda en
Espaiia a diferentes plazos de amortizacion.- En el caso de cancelacion parcial se le aplicara al resultado de la
férmula anterior el porcentaje del capital pendiente que se amortiza.- Esta compensacion de devengara y liquidara en
44 el momento de proceder a la cancelacion, total o parcial, anticipada.- 6.2.- El devengo de las comisiones y
compensaciones antes citadas se producira sin perjuicio del limite maximo legalmente establecido en el momento en
que se devenguen, en cuyo caso el importe de la comisién y/o compensaciéon correspondientes se ajustara al
maximo legalmente aplicable.- SEPTIMA.- RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD. La Entidad podra dar
por vencido el préstamo en su totalidad, aunque no hubiere transcurrido el plazo total del mismo, y en tal caso podra
ejercitar acciones de todo tipo, incluso judiciales y de ejecucion que correspondan frente a la parte prestataria y
demas obligados en razoén del presente contrato o como consecuencia de las garantias prestadas a favor de la
Entidad, que podra reclamar la totalidad de las cantidades adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer,
con sus intereses, incluso los de demora, gastos y costas procesales, en los casos siguientes: - 1° La demora en el
pago de, al menos, tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su 45 obligacién de pago o un numero de cuotas tal
que suponga que el deudor ha incumplido su obligacién por un plazo, al menos, equivalente a tres meses solicitando
expresamente las partes, en este acto, la constancia de este pacto en los libros del Registro de la Propiedad.- 2° El
impago de las comisiones y compensaciones establecidas en esta escritura que se inscribe, solicitando
expresamente las partes, en este acto, la constancia de este pacto en los libros del Registro de la Propiedad.- 3° El
impago de las primas del seguro de dafios sobre la/s finca/s hipotecada/s que habra de concertar la prestataria en
los términos y condiciones establecidos en la presente escritura que se inscribe, o el impago de las contribuciones e
impuestos que graven la/s finca/s y en particular, el Impuesto de Bienes Inmuebles.- 4° El arrendamiento del bien
hipotecado, cuando se trate de viviendas, por una renta anual que su 46 capitalizacion al tanto por ciento resultante
de incrementar en dos puntos el interés legal del dinero el dia de formalizarse el arrendamiento, sea inferior a la total
responsabilidad hipotecaria, e igualmente, en el arrendamiento de cualquier clase de finca, la percepcion de rentas
bajas o anticipadas sin expresa autorizacion de la entidad Acreedora.- 5° El impago a la Comunidad de Propietarios
de las cuotas correspondientes a los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios,
cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de individualizacién, dado que dichos eréditos gozan de la
preferencia que les reconoce el art. 9 de la Ley 49/1960, de 21 de julio de 1960 de Propiedad Horizontal.- 10°
Destinar el crédito formalizado en esta escritura que se inscribe a finalidades distintas a las expresamente
establecidas en la presente escritura que se inscribe. 11° Por impago de los gastos de otorgamlento inscripcion y
tributos que se deriven de esta escritura que se inscribe, y ello, aunque para asegurar su derecho se viera la Entidad
obligada a suplirlos.- 12° Por ocultacion de datos o falsedad en las declaraciones de blenes 0. mamfestamones
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realizadas por el prestatario en las documentaciones aportadas para la formalizacion de 49 este contrato o que se
aporten con posterioridad al mismo.- 13° fecha de devengo, los intereses dejaran de devengarse de forma periddica
pasando a devengo diario y calculandose su importe en la forma y tipo antes resefiada para los intereses de
demora, considerando, para obtener el tipo resultante de la suma alli expresada, el tipo de interés nominal aplicado al
préstamo en la fecha de vencimiento anticipado. Ello sin perjuicio de que, en caso de producirse el vencimiento
anticipado por impago de cuotas, la Entidad conserva su derecho a percibir intereses de demora. De igual forma se
procedera cuando el Prestatario quiera amortizar de forma anticipada 50 parte del principal del préstamo, pero sélo
en relacion con la cantidad efectivamente entregada por el indicado concepto.- OCTAVA.- SALDO
RECLAMABLE.- Para el supuesto de reclamacion judicial, las partes acuerdan expresamente que el saldo
reclamable serd aquel que certifique la Entidad en documento fehaciente, en el que se expresara el principal
pendiente deamortizacion, los intereses remuneratorios devengados y no satisfechos por el deudor, asi como los de
demora pendientes de pago. Este calculo debera indicar el tipo de interés aplicado, asi como el nimero de dias
transcurridos desde el impago. Asimismo, si fuera procedente, este calculo se fraccionara con el fin de indicar los
diferentes tipos de interés aplicables. El calculo practicado de esta forma se considerara ajustado a lo convenido en
el presente contrato.- DECIMA.- SUBSISTENCIA DE PACTOS NO MODIFICADOS. Las partes comparecientes,
manifiestan expresamente su aceptacion a las modificaciones efectuadas en este documento, quedando
subsistentes todas las clausulas y pactos no modificados expresamente.- DECIMOTERCERA.-
PROCEDIMIENTOS EXTRAJUDICIALES DE RECLAMACION.- El Prestatario podra dirigir sus quejas o 62
reclamaciones derivadas de la presente operacién al Servicio de Atencion al Cliente de la Entidad, de conformidad
con la normativa aplicable, con domicilio en Paseo de Recoletos n® 17, (28.004) Madrid.- Igualmente, el Prestatario
podra presentar reclamacion ante el Servicio de Reclamaciones del Banco de Espaia, siendo en este caso
imprescindible para su admision y tramitacion haber presentado previamente la correspondiente reclamacion al
Departamento o Servicio de Atencién al Cliente o, en su caso, al Defensor del Cliente, asi como haber acreditado
que han transcurridos dos meses desde la fecha de presentacion de la reclamacion sin que se haya resuelto, se
haya denegado su admision o se haya desestimado su peticién.- DECIMOQUINTA.- CONSECUENCIAS EN CASO
DE IMPAGO. El impago a su vencimiento de cualquiera de las 64 obligaciones de pago a cargo del Prestatario y, en
su caso, de sus Fiadores, tendra las consecuencias previstas en este contrato y las que legalmente
correspondieren, entre las que caben destacar las siguientes: - - El devengo de los intereses de demora, al tipo

pactado, y siempre dentro de los maximos legalmente establecidos .- - El devengo de la comisién por reclamacion de
posicion deudora.- - La repercusion, en su caso, de los gastos de las gestiones de recobro extrajudicial efectuadas
por terceros por encargo de la Entidad.- - El vencimiento anticipado de la operacién.- - La ejecucién de las garantias
en su caso, prestadas, a favor de la Entidad.- - El pago de los gastos e impuestos repercutibles que sean precisos
para instar la reclamacion judicial o extrajudicial de este contrato, a menos que una norma de caracter imperativo
determine que no se pueden repercutir a la parte deudora.- - La reclamacion judicial del saldo deudor y el
consiguiente embargo de bienes y derechos 65 titularidad de quienes resuiten obligados al pago frente a la Entidad
en virtud de lo previsto en este contrato.- - El pago de las costas y gastos judiciales que por disposicion legal o
resolucion de un Tribunal resulten a cargo de los deudores, dentro de los maximos, en su caso, legalmente
establecidos. En todo caso, en el supuesto de ejecucion de vivienda habitual las costas exigibles al deudor ejecutado
no podran superar el 5 por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva.- - El alta de los
intervinientes de la operacion en ficheros relativos al cumplimiento o incumplimiento de obligaciones dinerarias, lo
que podria dificultar la obtencion de nuevos créditos. DECIMOSEXTA.- DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES Y
REQUERIMIENTOS.- En cumplimiento de lo previsto en los articulos 682 y 683 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, la
parte Prestataria, de ahora en adelante, sefiala 66 como domicilio unico para la practica de los requerimientos y
notificaciones a que haya lugar, el siguiente domicilio en Espafia: C/ SEVERO OCHOA 42 DUPLEX 30150
LA ALBERCA MURCIA., solicitando al Sr. Registrador que lo haga constar en los libros registro de su digno cargo.
En su virtud, previa inscripcion de la subrogacion por sucesiéon universaldel crédito hipotecario objeto de la
precedente inscripcién 42 a favor de BANCO MARE NOSTRUM, S.A.QUEDA MODIFICADAIa hipoteca objeto de
dicha inscripcién 42, a favor de la expresada entidad, y en los términos relacionados. Asi resulta del Registro y de
copia de la escritura otorgada en Murcia, el dia veintiocho de enero de dos mil once, ante el Notario Don José Miguel
Orenes Barquero, bajo el numero 182/2014 de su protocolo, presentada, por via telematica, a las 09:00 horas del
dia veintinueve de enero de dos mil catorce, bajo el asiento 18 del diario 97. Aportada copia el dia 3 de los corrientes
y archivada carta de pago de la autoliquidacién. Murcia a seis de marzo de dos mil catorce.



MODIFICADA la hipoteca de la inscripcion 42 modificada por la 72 por la 8 de fecha siete de junio de dos mil
dieciséis. LA HIPOTECA SE ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR Y A SU MARGEN SE EXTIENDE
EL DIA DE LA FECHA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS. El texto literal de dicha inscripcion es el
siguiente: URBANA: Vivienda terminada descrita en la inscripcion 12.- REFERENCIA CATASTRAL:
2709801XH6021S0015XZ.- CARGAS: La hipoteca objeto de la inscripcion 42, a favor de Caja de Ahorros de
Murcia, modificada por la séptima y que sera objeto de modificacion por la presente; y la hipoteca objeto de la
inscripcion 62, a favor de Cajamar, Caja Rural Sociedad Cooperativa de Crédito, a cuyo margen figura nota de
expedicion de certificacion. La inscripcion de crédito hipotecario 42, que antecede, se MODIFICA por haberlo sido el
titulo que la motivo, de comun acuerdo entre la parte deudora e hipotecante, los conyuges DON ALBERTO MATEO
LUIS y DONA VANESA CAPARROS LLANES, casados bajo el régimen econdmico-matrimonial legal supletorio de
la sociedad de gananciales de Derecho Civil Comun Espafiol, mayores de edad, con Documento Nacional de
Identidad y Numero de Identificacion Fiscal, 34.810.686-W y 48.491.535-Z, respectivamente; y la entidad acreedora,
"Caja de Ahorros de Murcia", hoy Banco Mare Nostrum, S.A., con C.I.F. A-86104189, representado- El capital
pendiente de amortizacion del citado préstamo hipotecario concedido por la Entidad correspondiente al dia uno de
abril de dos mil dieciséis, asciende a CIENTO TREINTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO
EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS (132.478,33 €). lll. Que la parte prestataria declara que la finca sobre
la que se formaliza el derecho real de hipoteca que garantiza el presente préstamo constituye o va a constituir su
viviendahabitual - IV. Que la parte prestataria se dirigié a la Entidad solicitando, en virtud de lo previsto en la Ley
2/94 de 30 de marzo, novacion modificativa del préstamo citado en las condiciones que se detallan en esta
escritura, reconociendo que lo acordado comporta una mejora sobre las condiciones anteriores. Y las partes,
previos los tramites pertinentes, acordaron llevar a efecto las modificaciones solicitadas con arreglo a las siguientes
ESTIPULACIONES PRIMERA. SALDO PENDIENTE DE AMORTIZACION El principal pendiente de amortizar del
préstamo, tras correspondiente al dia uno de abril de dos mil dieciséis, asciende a CIENTO TREINTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON TREINTA Y TRES CENTIMOS (132.478,33 €). SEGUNDA.
NOVACION DEL PRESTAMO () Plazo El capital prestado, en union de sus intereses, se satisfara a la Entidad en
seiscientas (600) cuotas constantes de capital e intereses, como consecuencia de la ampliacion del plazo en
trescientos sesenta y cuatro (364) meses, pagaderas por meses vencidos, siendo la fecha del préximo pago el
dia uno de mayo de dos mil dieciséis y la del iltimo vencimiento el dia uno de abril de dos mil sesenta y
seis. Dichas cuotas variaran, en su caso, como consecuencia de la revision del tipo de interés o si se liquidara un
periodo de tiempo diferente al que resulte de la periodicidad citada. (l) Modificacién del tipo de interés Se
modifica el tipo de interés nominal anual aplicable al capital prestado pendiente de devolver, el cual, desde el dia uno
de abril de dos mil dieciséis y hasta la fecha de proxima revision del tipo de interés, que corresponde con el dia uno
de abril de dos mil diecinueve, comprendiendo las cuotas entre el uno de mayo de dos mil dieciséis la primera y el
uno de abril de dos mil diecinueve la tltima, sera del UNO CON VEINTICINCO POR CIENTO (1,25%). Transcurrida
esta fecha de préxima revision del tipo de interés se iniciara una segunda fase de interés que comprende el resto del
plazo de la operacion, la cual se subdivide en periodos de interés fijo sucesivos de un afio de duracién cada uno de
ellos, a excepcion, en su caso, del ultimo, cuya duracién sera igual al tiempo que quede desde la Gltima revision
hasta el vencimiento final de la operacién. El tipo de interés que se aplicara a cada uno de los periodos de interés
que comprenden la segunda fase sera el que resulte de la revision en la forma y con los efectos previstos en la
clausula de REVISION DEL TIPO DE INTERES del presente documento. A efectos informativos, se hace constar
que el tipo de interés efectivo anual pospagable o Tasa Anual Equivalente (T.A.E. Variable) es del UNO CON
CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO POR CIENTO (1,448%). La T.A.E. Variable indicada tiene caracter
informativo, se ha calculado bajo la hipétesis de que los indices de referencia no varian, por tanto esta T.AE.
Variable variara con las revisiones del tipo de interés. Dicha T.A.E. Variable se ha obtenido de conformidad con al
articulo 31 de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccion del cliente de servicios
bancarios, publicada en el BOE del dia 29 de octubre de 2.011 y normativa complementaria. La Entidad reflejara, en
su caso, en el calculo de la T.A.E. Variable las liquidaciones que se practiquen, el tipo de interés minimo y/o maximo
pactado y el coste efectivo remanente. Asimismo, se ha tenido en cuenta, para el calculo del T.A.E. Variable todos
los gastos, las comisiones, los impuestos y demas gastos a cargo del Prestatario como: contraprestacion al
préstamo recibido conocidos por la Entidad. A estos efectos, no se han tenido en cuenta; las comisiones y gastos
que puedan evitarse por el Prestatario en uso de las facultades derivadas del prestamo asi como ‘tampoco los
gastos a abonar a terceros, en particular los gastos notariales, ni los correspondientes a péllzas de seguros u otras
garantias que no hayan condicionado la obtencion de la presente operacion. (lll) Revision del tlpo de interés Se
acuerda que el tipo de interés aplicable al préstamo sera variable y se revisara con una’ penodlCndad anual a partir



de la fecha de proxima revision, que queda establecida en el dia uno de abril de dos mil diecinueve, a cuyo fin las
partes modifican el pacto de REVISION DEL TIPO DE INTERES de la escritura de préstamo hipotecario descrita en
el Antecedente | de este documento o, caso de no existir, lo incorporan, pacto el cual, en lo sucesivo, tendra la
redaccién del contenido literal siguiente: REVISION DEL TIPO DE INTERES. Cuando corresponda la revision del
tipo de interés, el tipo de interés nominal aplicable al préstamo para cada uno de los periodos de interés se
determinara de conformidad con el sistema siguiente: indice referencial principal: El tipo de interés nominal anual
sera revisado cada periodo de interés, tomando como tipo la referencia interbancaria a un afio (EURIBOR),
publicada en el Boletin Oficial del Estado, la cual consiste en la media aritmética simple de los valores diarios de los
dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea para las
operaciones de depésitos en euros a plazo de un afo calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos
para operaciones entre entidades de similar calificacién. indice referencial sustitutivo: Si por cualquier
circunstancia se dejara de publicar el indice de referencia citado, y en tanto no cesen las causas de tal falta de
publicacién, se utilizard con caracter subsidiario el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres
afios del conjunto de entidades (IRPH conjunto de entidades), definido como la media simple de los tipos de
interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo
igual o superior a tres afios para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas por los bancos,
las cajas de ahorros y las sociedades de crédito hipotecario en el mes a que se refiere el indice. Dicho indice,
igualmente se elabora y publica mensualmente por el Banco de Espafia en el B.O.E. En caso de tener que aplicarse
el tipo sustitutivo, este se mantendra vigente hasta que se disponga del indice de referencia interbancario a un afio
(EURIBOR) nuevamente publicado. Asimismo, en el supuesto de no publicacién del tipo sustitutivo, a cada uno de los
periodos de interés siguientes se aplicara el ultimo tipo de interés vigente, el cual se mantendra fijo hasta que, a
tenor de lo pactado, sea factible su variacion. Determinacién del indice: Para determinar el tipo de interés nominal
anual que sera de aplicacion a cada periodo de interés sucesivo se tomard como base, de los sefalados en los
apartados anteriores, el tipo publicado como T.A.E. sin conversion alguna, y que se corresponda con el del segundo
mes inmediatamente precedente a aquel en que se deba iniciar un nuevo periodo de interés. La revision sélo
afectara a las liquidaciones del periodo de interés siguiente a la fecha de revision. Margen a adicionar al indice de
referencia: En el supuesto que el indice de referencia sea el indice interbancario a un afio (EURIBOR), el nominal
publicado_mas el margen de uno con veinticinco (1,25) puntos porcentuales sera el tipo de interés nominal

aplicable al préstamo. Si se tratara del IRPH conjunto de entidades, el margen a afadir al tipo publicado como T.A.E.,
sin conversion alguna a nominal, sera de cero con veinte (0,20) puntos porcentuales. En el caso de que hubiera
de liquidarse un periodo de tiempo en el que, conforme a lo establecido en esta clausula, procediera la aplicacion de
dos tipos de interés distintos, se liquidara todo el periodo al tipo de interés que resulte después de haberse producido
la modificacién, segun los términos anteriormente expresados. La Entidad, atendiendo a la situacion del mercado y
como acto de mera liberalidad, se reserva la decision de no efectuar revision durante un periodo o varios periodos
consecutivos en e caso de que ésta sea en

erjuicio de la parte prestataria y sin que ello suponga renuncia a las revisiones que con posterioridad correspondan
segun lo pactado. Publicacién de los tipos de referencia: A todos los efectos los tipos de interés, tanto el indice
de referencia principal como el sustitutivo podran conocerse y acreditarse mediante la publicacion que a estos
efectos efectlia el Banco de Espafna en el Boletin Oficial de Estado. El prestatario, asimismo, podra tomar
conocimiento y obtener la informacion pertinente del tipo de interés, en cualquiera de las oficinas de la Entidad,
mediante manifestaciéon a la misma, o a persona por ella autorizada, y entrega, si asi lo solicitara, de nota escrita y
sellada comprensiva de aquella informacion, pudiendo la Entidad exigir la firma del duplicado. Todo ello sin perjuicio
de que la Entidad remita, por correo ordinario, la citada informacion al prestatario, directamente a su domicilio.
Disconformidad de la parte deudora a los tipos de interés aplicables resultantes de la revisién: La
variacion de intereses se aplicard de forma automatica una vez transcurrido el plazo de quince dias naturales
contados a partir de la fecha de revision sin que el prestatario haya manifestado oposicion alguna en contrario. El
prestatario, en caso de oposicion, tendra derecho, dentro del citado plazo de quince dias naturales, a la cancelacion
de la operacion al tipo de interés vigente anterior a la variacion operada, oposicion ésta que debera comunicar por
escrito a la Entidad dentro del referido plazo de quince dias. En tal caso el prestatario vendra obligado a cancelar
anticipadamente el préstamo en un plazo de un mes, contados a partir de la fecha de entrada en vigor del nuevo tipo;
durante cuyo plazo los intereses se satisfaran al tipo anterior. Si una vez transcurrido el indicado plazo de un mes el
prestatario no hubiera cancelado el préstamo, se entendera que renuncia a la facultad de desistimiento antes
referida, aplicandose, en este caso, el nuevo tipo de interés nominal que resulte desde la fecha de revisién pactada.
Responsabilidad de la parte deudora: En perjuicio de tercero hipotecario, el tipo de interés que resulte por



aplicacion de lo previsto en este pacto, no podra superar el méximo del DOCE POR CIENTO (12,00%) nominal
anual. Respecto a la parte deudora, conforme a la Ley, la responsabilidad sera ilimitada salvo que se acuerde un tipo
de interés maximo, caso éste en el que la obligacion por intereses ordinarios de la parte deudora se limitara al tipo
maximo que se establece en el apartado siguiente de Tipo de interés maximo de la presente escritura. (lll bis) Pacto
de supresion de los tipos de interés minimo y maximo. Por pacto expreso de las partes quedan sin efecto, con
efectos desde la siguiente liquidacion de intereses, los tipos de interés minimos y maximos aplicados al presente
préstamo, mostrando su conformidad a la Entidad a las liquidaciones efectuadas y autorizando para realizar las
operaciones contables necesarias. (IV) Pacto de supresion de la bonificacién del tipo de interés por
vinculacién con la entidad. Por pacto expreso de las partes quedan sin efecto las reducciones del diferencial que,
en su caso, por vinculacion con la Entidad, se establecieron para el presente préstamo, por lo que, en todo caso,
durante el resto de vigencia del préstamo, el diferencial citado en el apartado anterior permanecera inalterable. (V)
Comisiéon de modificacion Las anteriores modificaciones de condiciones financieras devengan a favor de la
Entidad y a cargo de la parte Prestataria, quien autoriza el adeudo en su cuenta, una Comisién de Modificacién del
CERO CON VEINTICINCO POR CIENTO (0,25%) sobre el capital pendiente de amortizar al dia de hoy, con un
importe minimo de TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS (350,00 €). Dicha comision se devenga, liquida y percibe
por la Entidad por una sola vez y en esta misma fecha. TERCERA. AMORTIZACION DE CAPITAL Y PAGO DE
INTERESES Como consecuencia de las modificaciones acordadas queda modificada la cuota que debera pagar la
parte Prestataria para la amortizacion parcial del capital pendiente de amortizacion del préstamo y el pago de sus
intereses, la cual, en lo sucesivo sera la que se indica en esta cldusula quedando en su consecuencia modificado el
pacto de amortizacion de la escritura de préstamo hipotecario. El capital prestado pendiente de amortizar y los
intereses correspondientes se satisfaran a la Entidad por la parte prestataria conforme a lo reflejado en el Apartado
PLAZO de la Estipulacién Il NOVACION DEL PRESTAMO de este documento y, sin perjuicio de lo anterior, como a
continuacioén se indica. El capital prestado pendiente de amortizar se satisfara a la Entidad en (600) SEISCIENTAS
cuotas, conforme al tipo de cuota que a continuacion se indica, pagaderas con periodicidad mensual, siendo la
fecha de préximo pago de las cuotas el dia uno de mayo de dos mil dieciséis y asi sucesivamente en igual
fecha para los siguientes pagos conforme a la indicada periodicidad, hasta el dia uno de abril de dos mil
se senta y seis en que se satisfara la Gltima cuota, siendo dicha fecha la de vencimiento del préstamo. El tipo de
cuota de amortizacion de capital sera constante de DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS CON VEINTISEIS
CENTIMOS (298,26 €) cada una de ellas, comprensiva de capital e intereses, calculada en funcion del tipo de
interés actual y el periodo ordinario de liquidacién citado y, caso de ser la presente operacién a tipo de interés
variable, variando al alza o baja en funcién de la variacion de dicho tipo o si el periodo de liquidaciéon fuera mayor o
menor al ordinario. El importe de las cuotas se obtendra mediante la aplicacion de la siguiente formula: Cuota = C x
(1+)*nx i/ (1+i)*n 1 donde C es el capital pendiente de devolucién, i es el tipo de interés nominal en tanto por uno y
n es el numero de liquidaciones que faltan hasta el vencimiento de la operacién. Los intereses se devengaran dia a
dia y su liquidacién se producird con la periodicidad indicada anteriormente y mediante la aplicacion de la formula
siguiente: INTERESES = C x R x T / 36.000; siendo C = Principal pendiente del préstamo, R = Tipo de interés anual
nominal, T = Numero de dias del periodo de liquidacion computando meses naturales (computo ordinario anual de
365 dias y de 366 para los afos bisiestos). A efectos obligacionales se hace constar que durante la vigencia del
préstamo, la parte prestataria podra hacer pagos anticipados del capital prestado pendiente de devolucién, parciales
o totales, pagando los intereses devengados, que representen como minimo el importe de una cuota y que
producirian el efecto, a eleccion del prestatario, el efecto de reducir el plazo de amortizacién, manteniéndose sin
variacion del importe de la cuota, sin perjuicio de que esté posteriormente varie, en su caso, por la revisiéon del tipo
de interés, o bien el de reducir la cuota permaneciendo en este caso invariable el plazo de amortizacion. En el
supuesto de que se produzca tal pago anticipado, sea éste parcial o total, la parte prestataria abonara sobre el
importe del capital objeto de la amortizaciéon anticipada, las compensaciones por amortizacion anticipada parcial o
total acordadas en esta escritura. Todos los pagos, de cualquier tipo, que deba efectuar la parte prestataria como
consecuencia del presente contrato se efectuaran en cualquier oficina de la ENTIDAD, sin necesidad de previo
requerimiento, en una cuenta de la titularidad de la parte prestataria. Las cantidades abonadas a los préstamos se
aplicaran, en primer lugar, a las partidas vencidas en concepto de primas de seguros contratados y, una vez
satisfechas éstas, a las partidas vencidas de mayor antigiiedad, ya sean de intereses o de capital. Si las partidas de
capital e intereses fueren de la misma antigiledad se aplicaran, por este orden, a los intereses de demora, a los
intereses ordinarios y, finalmente, al capital. No obstante lo anterior, los pagos imputados al capital no supondran el
de los intereses salvo que asi se hiciere constar expresamente en el recibo que expida la ‘acreedora. CUARTA.
SOLICITUD DE INSCRIPCION. Las partes solicitan al Registrador de la Propiedad que’ inscriba ‘la presente

.[‘



novacioén en los libros registros de su digno cargo sin alteracion del rango registral de la operacion
objeto de la presente novacioén, aun en el supuesto de que existan anotaciones o inscripciones intermedias, todo
ello al amparo de lo dispuesto en la Resolucién de 14 de mayo de 2015 de la Direccién General de los Registros y
del Notariado (publicada en el Boletin Oficial del Estado, n® 137, de 9 de junio de 2015). QUINTA. TIPO DE
INTERES DE DEMORA En caso de que alguna de las cuotas antes resefiadas para la amortizacion parcial del
presente préstamo y el pago de sus intereses remuneratorios no se hiciera efectiva a su correspondiente
vencimiento por el PRESTATARIO, el importe del principal de la cuota devengara dia a dia, desde el siguiente a su
vencimiento y hasta su total solvencia, un interés de demora a favor de la Entidad calculado al tipo de interés
nominal anual igual a tres veces el interés legal del dinero vigente en el momento del impago. Dichos
intereses de demora no podran ser capitalizados en ningiin caso, salvo en el supuestos previsto en el articulo
579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil. El importe de los intereses de demora se obtendra multiplicando el importe
del principal impagado por el tipo de interés de demora y el namero de dias transcurridos desde el siguiente al
vencimiento y dividiendo el producto por 36.000. Lo establecido anteriormente para el supuesto de mora, se entiende
sin perjuicio de la facultad de declarar vencida la operacién, y en cuyo caso, el saldo deudor que resulte de ngara el
tipo de interés por demora indicado en esta clausula. SEXTA. MODIFICACION DE COMISIONES Y
COMPENSACIONES 6.1. Las partes acuerdan que el presente préstamo, en lo sucesivo, devengara las siguientes
comisiones y compensaciones a cargo de la parte Prestataria y en favor de la Entidad: (i) Comisiéon por
Subrogaciéon del UNO POR CIENTO (1,00%), con un importe minimo de SETECIENTOS CINCUENTA EUROS
(750,00 €) calculada sobre e importe del capital

del préstamo pendiente de amortizar objeto de subrogacién en la garantia personal del deudor, que precisara
aceptacion expresa o tacita de la Entidad, como consecuencia de la venta de las fincas hipotecadas. Dicha comision
se liquidara y percibira por la Entidad en el momento de aceptar la subrogacién hipotecaria citada. (ii) Comisién de
novacion modificativa del CERO CON CUARENTA POR CIENTO (0,40%), con un importe minimo de
TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS (350,00 €), excepto en aquellos casos en que la Ley establezca una
comisién maxima en los que el importe de la comisién se ajustara al maximo legalmente aplicable, en el supuesto de
que la Entidad consintiera expresamente la novacion modificativa de cualquiera de las condiciones del préstamo.
Dicha comisién sera calculada sobre el importe del capital del préstamo pendiente de amortizar y se liquidara y
pagara en_el momento _de praceder a la formalizacion de la_modificacion solicitada. (iii) Comisién _por recibo

impagado de TREINTA Y NUEVE EUROS (39,00 €), por los gastos habidos en la reclamacion extrajudicial cada
recibo impagado a la fecha de pago prevista, sea el impago total o parcial, corresponda a capital o intereses, o
comprenda ambos conceptos, y se liquidara y pagara en el momento de efectuar la reclamacion. La comision
prevista en este ultimo apartado podra ser modificada durante la vigencia del préstamo. En este supuesto, las
nuevas condiciones seran comunicadas al prestatario mediante la publicacion de aquellas en un lugar visible de
todas y cada una de las oficinas de la Entidad durante los dos meses precedentes a la referida modificacion.
Transcurrido este plazo sin mediar oposicion expresa del prestatario se entenderan tacitamente aceptadas
quedando la Entidad en libertad para proceder a su modificacion. (iv) Compensaciéon por desistimiento. En el
caso de amortizacion de forma anticipada a las fechas de pago previstas en la presente escritura, el prestatario
vendra obligado a compensar a la Entidad por dicha amortizacion anticipada en la siguiente forma: El CERO CON
CINCUENTA POR CIENTO (0,50%) por amortizacion anticipada total y el CERO CON CINCUENTA POR
CIENTO (0,50%), en el supuesto de amortizaciéon anticipada parcial, calculadas ambas sobre el importe del
capital que se amortice anticipadamente. Cuando en el momento de la amortizaciéon anticipada, sea ésta total o
parcial, concurra alguna de las circunstancias de que el prestatario sea persona fisica y la hipoteca recaiga sobre
vivienda o que el prestatario sea persona juridica que tribute en el I.S. por el régimen fiscal de empresas de reducida
dimension, la compensacion a percibir tendra un limite maximo del 0'50% durante los cinco primeros afios y del
0'25% a partir del quinto afio, a aplicar al capital pendiente de amortizar. Esta compensacién por desistimiento del
contrato se devengara y liquidara en el momento de realizar el reembolso, total o parcial, anticipado. (v)
Compensacion por riesgo de tipo de interés: En el supuesto de tipo de interés fijo durante mas de un ano, si el
prestatario solicita una amortizacion anticipada, total o parcial, del capital del préstamo, se devengara una
compensacioén por riesgo de tipo de interés a favor de la Entidad y a cargo del Prestatario, al tipo del CINCO POR
CIENTO (5,00%) calculada sobre el capital amortizado anticipadamente. Esta compensacion se devengara
unicamente si la amortizacién anticipada genera una pérdida de capital para la Entidad. Se entendera por pérdida de
capital la diferencia negativa entre el capital pendiente en el momento de la cancelaciéon anticipada y el valor de
mercado de la presente operacion. El valor de mercado de esta operacion se calculara como la suma del valor actual
de las cuotas pendientes de pago hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor actual del capital pendiente




que quedaria en el momento de la revision de no producirse la cancelacion anticipada. El tipo de interés de
actualizacion serd el de mercado aplicable al plazo restante hasta la siguiente revision. El tipo de interés de
referencia que se empleara para calcular el valor de mercado sera el tipo de Interest Rate Swap (IRS) a los plazos
de 2,3,4,5,7,10,15,20 y 30 afios (de los aqui indicados se aplicara el tipo de interés de referencia que mas se
aproxime al plazo de préstamo hipotecario que reste desde la cancelacién anticipada hasta la préxima fecha de
revision del tipo de interés) publicados por el Banco de Espafia y a los que se afadira un diferencial que se fijara
teniendo en cuenta los mas comunes aplicados para los préstamos hipotecarios para adquisicion de vivienda en
Espafia a diferentes plazos de amortizacion. En el caso de cancelacion parcial se le aplicara al resultado de la
formula anterior el porcentaje del capital pendiente que se amortiza. Esta compensacion de devengara y liquidara en
el momento de proceder a la cancelacion, total o parcial, anticipada. 6.2. El devengo de las comisiones y
compensaciones antes citadas se producira sin perjuicio del limite maximo legalmente establecido en el momento en
que se devenguen, en cuyo caso el importe de la comisiéon y/o compensacion correspondientes se ajustara al
maximo legalmente aplicable. SEPTIMA. RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD La Entidad podra dar por
vencido el préstamo en su totalidad, aunque no hubiere transcurrido el plazo total del mismo, y en tal caso podra
ejercitar acciones de todo tipo, incluso judiciales y de ejecucién que correspondan frente a la parte prestataria y
demas obligados en razén del presente contrato o como consecuencia de las garantias prestadas a favor de la
Entidad, que podra reclamar la totalidad de las cantidades adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer,
con sus intereses, incluso los de demora, gastos y costas procesales, en los casos siguientes: 1° La demora en el
pago de, al menos, tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligacion de pago o un nimero de cuotas tal que
suponga que el deudor ha incumplido su obligacién por un plazo, al menos, equivalente a tres meses solicitando
expresamente las partes, en este acto, la constancia de este pacto en los libros del Registro de la Propiedad. 2° El
impago de las comisiones y compensaciones establecidas en esta escritura, solicitando expresamente las partes, en
este acto, la constancia de este pacto en los libros del Registro de la Propiedad. 3° El impago de las primas del
seguro de dafios sobre la/s finca/s hipotecada/s que habra de concertar la prestataria en los términos y condiciones
establecidos en la presente escritura, o el impago de las contribuciones e impuestos que graven la/s fincal/s y en
particular, el Impuesto de Bienes Inmuebles. 4° El arrendamiento del bien hipotecado, cuando se trate de viviendas,
por una renta anual que su capitalizacion al tanto por ciento resultante de incrementar en dos puntos el interés legal
del dinero el dia de formalizarse el arrendamiento, sea inferior a la total responsabilidad hipotecaria, e igualmente, en
el arrendamiento de cualquier clase de finca, la percepcion de rentas bajas o anticipadas sin expresa autorizaciéon de
la entidad Acreedora. 5° El impago a la Comunidad de Propietarios de las cuotas correspondientes a los gastos
generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus servicios, cargas y responsabilidades que no sean
susceptibles de individualizacion, dado que dichos créditos gozan de la preferencia que les reconoce el art. 9 de la
Ley 49/1960, de 21 de julio de 1960 de Propiedad Horizontal. 6° Si se decretaren embargos u otro tipo de trabas o
afecciones por autoridades judiciales o administrativas a favor de terceros sobre bienes muebles o inmuebles de
elllos deudor/es o fiadores por cuantia superior al importe que representen tres cuotas del préstamo, a menos que
ofrezca a la Entidad garantia real sobre sus bienes u ofrezca nuevas garantias igualmente seguras por un valor igual
o superior al importe del embargo y la Entidad acepte tales garantias. 7° Si se notifica a la Entidad la existencia de
embargos u otro tipo de trabas o afecciones decretados por autoridades judiciales o administrativas a favor de
terceros, por importe superior al importe que representen tres cuotas del préstamo, respecto de cualesquiera
derechos de crédito cuya titularidad ostente ellos deudor/es o fiadores frente a la Entidad por razén de operaciones
de activo o de pasivo y, en especial, en relacion con cualesquiera saldos obrantes a disposicion delllos acreditado/s
en todo tipo de cuentas (cuentas corrientes, de ahorro, especiales, de crédito, de valores) y depésitos a plazo
abiertos en la Entidad, a menos que ofrezca a la Entidad garantia real sobre sus bienes o derechos de crédito u
ofrezca nuevas garantias igualmente seguras por un valor igual o superior al importe del embargo y la Entidad acepte
tales garantias. 8° El impago de otras operaciones distintas a la formalizada en esta escritura concertadas por la
parte prestataria con la Entidad en los vencimientos convenidos en cada una de ellas, siempre que la demora en el
pago persista durante un minimo de tres meses. 9° Si por causa imputable a la prestataria y/o hipotecante, resultare
denegada o suspendida la inscripcion de la presente escritura por parte del Registrador de la Propiedad y no fuere
posible su subsanaciéon dentro del término de tres meses a contar desde el dia de la correspondiente calificacion
registral. 10° Destinar el crédito formalizado en esta escritura a finalidades distintas a las expresamente
establecidas en la presente escritura. 11 Por impago de los gastos de otorgamiento, inscripcion y tributos que se
deriven de esta escritura, y ello, aunque para asegurar su derecho se viera la Entidad obligada a suplirlos. 12° Por
ocultacion de datos o falsedad en las declaraciones de bienes o manifestaciones realizadas por el prestatario en las
documentaciones aportadas para la formalizacion de este contrato o que se aporten con posterijoridad al mismo. 13°
Si en caso de fallecimiento de alguno de los fiadores, los herederos revocasen la fianza, ano ser que el prestatario
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ofreciere nuevos fiadores a satisfaccion de la Entidad. En cualquier caso de resolucion anticipada ycon efecto

a partir de la ultima fecha de devengo, los intereses dejaran de devengarse de forma periddica pasando a devengo
diario y calculandose su importe en la forma y tipo antes resefiada para los intereses de demora, considerando, para
obtener el tipo resultante de la suma alli expresada, el tipo de interés nominal aplicado al préstamo en la fecha de
vencimiento anticipado. Ello sin perjuicio de que, en caso de producirse el vencimiento anticipado por impago de
cuotas, la Entidad conserva su derecho a percibir intereses de demora. De igual forma se procedera cuando el
Prestatario quiera amortizar de forma anticipada parte del principal del préstamo, pero sélo en relacién con la
cantidad efectivamente entregada por el indicado concepto. OCTAVA. SALDO RECLAMABLE Para el supuesto de
reclamacion judicial, las partes acuerdan expresamente que el saldo reclamable sera aquel que certifique la Entidad
en documento fehaciente, en el que se expresard el principal pendiente de amortizacion, los intereses
remuneratorios devengados y no satisfechos por el deudor, asi como los de demora pendientes de pago. Este
célculo debera indicar el tipo de interés aplicado, asi como el nimero de dias transcurridos desde el impago.
Asimismo, si fuera procedente, este calculo se fraccionara con el fin de indicar los diferentes tipos de interés
aplicables. El calculo practicado de esta forma se considerara ajustado a lo convenido en el presente contrato.
DECIMA. SUBSISTENCIA DE PACTOS NO MODIFICADOS Las partes comparecientes, manifiestan
expresamente su aceptacion a las modificaciones efectuadas en este documento, quedando subsistentes todas las
clausulas y pactos no modificados expresamente. DUODECIMA. GASTOS Todos los gastos e impuestos que en
esta fecha o en el futuro graven operaciones como la presente, asi como en general cualquier gasto necesario para
la formalizacion, desarrollo y ejecucion del presente contrato, incluyéndose los gastos e impuestos que se originen
por la emision de tantos traslados a efectos informativos o copias simples como partes intervienen en el presente
contrato, asi como por la obtencién de tantos testimonios o copias auténticas con o sin efectos ejecutivos, sean
precisos para instar la reclamacion judicial o extrajudicial de este contrato, seran de cuenta y cargo del Prestatario,
con la sola excepcién de aquellos casos en que una norma de caracter imperativo determine que los referidos
gastos y/o impuestos no se les pueden repercutir o que hayan de asumirse por otras personas, situaciones éstas en
que se cumplira lo que la indicada norma estipule. Seran en cualquier caso a cargo del Prestatario los gastos de
correo correspondientes al envio de la documentacion relacionada con el presente contrato y al envio periédico de
los recibos de pago. En el supuesto de que no se atendiese a las iniciales gestiones realizadas por la Entidad para el
cobro de los pagos no satisfechos a su vencimiento y, en su caso, de los saldos deudores y responsabilidades

accesorias a favor de la Entidad, el/los titular/es acepta/n expresamente que la Entidad pueda encargar a un tercero,
persona fisica o juridica, distinta a aquella Entidad Financiera, la realizacién de nuevas gestiones encaminadas a
procurar el cobro de los mismos, debiendo en tal caso elllos titular/es reintegrar a la Entidad el importe que por esta
gestion facture el tercero encargado del recobro. A tal efecto ellos titulares de esta operacion autorizan
irrevocablemente a la Entidad a que pueda adeudar el importe facturado por el tercero encargado del recobro,
incluyendo los impuestos correspondientes, directamente en la cuenta corriente vinculada a esta operacion o en otra
abierta a nombre del/los titulares, siempre que no supere una cantidad igual al diez por ciento de la cantidad de deuda
recobrada a resultas de tales gestiones. En cualquier caso, a requerimiento delllos titular/es de la operacion, la
Entidad les justificara documentalmente el importe que por este concepto le/s repercuta. Con independencia de lo
anterior, en todo caso el/los titular/es deberan reintegrar a la Entidad todos los gastos en que ésta deba incurrir para
preparar la reclamacion judicial del saldo deudor, tales como notas simples y demas gastos de averiguacion
patrimonial, certificaciones de deuda, gastos de notificacién de saldo deudor, intervenciones de fedatario ptblico y
peritaciones; asi como los judiciales que por decisién del Tribunal o por mandato de la ley resulten a cargo del/los
deudor/es. Las fincas objeto de la presente garantia habran de estar aseguradas durante la vigencia del préstamo
con seguro individualizado contra los dafios propios de la naturaleza de la finca dada en garantia, la cual habra de
estar asegurada por una cantidad no inferior a su valor pericial, en las condiciones que establece el articulo 8 de la
Ley 2/81, de 25 marzo, y el articulo 30 del R.D. 685/82, de 17 de marzo, de regulacién del mercado hipotecario. El
beneficiario del referido seguro debera ser la Entidad durante toda la vigencia del préstamo. La contratacion del
referido seguro individualizado en los términos indicados es circunstancia determinante de la aprobaciéon y
otorgamiento del presente contrato, viniendo el prestatario obligado, durante la vigencia del contrato, a exhibir a la
Entidad dentro del mes siguiente al dia de la fecha de pago de la prima correspondiente, el recibo acreditativo de tal
pago. La citada pdliza de seguro individualizada se mantendra durante toda la vigencia del préstamo. Las primas del
seguro citado seran a cargo del prestatario, quedando facultada la Entidad, de forma expresa e irrevocable, para,
por cuenta del prestatario, pagar las primas que del seguro impague el prestatario o, también por cuenta del
prestatario, contratar el seguro si la parte prestataria no lo hiciera o se cancelara; de forma que, durante toda la
vigencia del préstamo la/s finca/s objeto de hipoteca permanezcan aseguradas en tales condiciones y mediante
dicho seguro individualizado, siendo el incumplimiento de tales requisitos, aunque fuera de forma parcial, causa de



vencimiento anticipado del préstamo. Los anteriores gastos repercutibles al Prestatario estan comprendidos entre
las obligaciones a su cargo amparados por el afianzamiento prestado por los fiadores. El Prestatario autoriza a la
Entidad desde este momento para que se carguen estos gastos e impuestos en sus cuentas de libre disposicién o
en la cuenta vinculada a este contrato. DECIMOTERCERA. PROCEDIMIENTOS EXTRAJUDICIALES DE
RECLAMACION El Prestatario podra dirigir sus quejas o reclamaciones derivadas de la presente operacion al
Servicio de Atencion al Cliente de la Entidad, de conformidad con la normativa aplicable, con domicilio en Paseo de
Recoletos n® 17, (28.004) Madrid. Igualmente, el Prestatario podra presentar reclamacion ante el Servicio de
Reclamaciones del Banco de Espafa, siendo en este caso imprescindible para su admisién y tramitacion haber
presentado previamente la correspondiente reclamacion al Departamento o Servicio de Atencién al Cliente o, en su
caso, al Defensor del Cliente, asi como haber acreditado que han transcurridos dos meses desde la fecha de
presentacion de la reclamacion sin que se haya resuelto, se haya denegado su admisién o se haya desestimado su
peticion. DECIMOQUINTA. CONSECUENCIAS EN CASO DE IMPAGO El impago a su vencimiento de cualquiera
de las obligaciones de pago a cargo del Prestatario y, en su caso, de sus Fiadores, tendra las consecuencias
previstas en este contrato y las que legalmente correspondieren, entre las que caben destacar las siguientes: El
devengo de los intereses de demora, al tipo pactado, y siempre dentro de los maximos legalmente establecidos. El
devengo de la comisién por reclamacion de posicion 52 deudora. La repercusion, en su caso, de los gastos de las
gestiones de recobro extrajudicial efectuadas por terceros por encargo de la Entidad. El vencimiento anticipado de
la operacion. La ejecucién de las garantias en su caso, prestadas, a favor de la Entidad. El pago de los gastos e
impuestos repercutibles que sean precisos para instar la reclamacién judicial o extrajudicial de este contrato, a
menos que una norma de caracter imperativo determine que no se pueden repercutir a la parte deudora. La
reclamacion judicial del saldo deudor y el consiguiente embargo de bienes y derechos titularidad de quienes resulten
obligados al pago frente a la Entidad en virtud de lo previsto en este contrato. El pago de las costas y gastos
judiciales que por disposicién legal o resolucién de un Tribunal resulten a cargo de los deudores, dentro de los
maximos, en su caso, legalmente establecidos. En todo caso, en el supuesto de ejecucion de vivienda habitual las
costas exigibles al deudor ejecutado no podran superar el 5 por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda
ejecutiva El alta de los intervinientes de la operacion en ficheros 53 relativos al cumplimiento o incumplimiento de
obligaciones dinerarias, lo que podria dificultar la obtenciéon de nuevos créditos.- En su virtud INSCRIBO la
MODIFICACION DE HIPOTECAobjeto de la inscripcion cuarta a favor de BANCO MARE NOSTRUM, S.Aen los
términos relacionados.- No habiendo sido inscrita la representacion grafica georreferenciada de la finca ni
coordinada graficamente con el catastro.- ASi resulta del Registro y de dos primeras copias de la escritura otorgada
en Murcia, el veintisiete de abril de dos mil dieciséis, ante el Notario Don Jose Miguel Orenes Barquero, protocolo
765, que ha sido presentada telematicamente en esta oficina a las 14:45 horas del dia veintisiete de abril de dos mil
dieciseis, bajo el asiento 41 del Diario 102, aportado el documento en soporte papel con la liquidacion practicada el
dia 7 de junio ultimo y archivada la carta de pago.- Murcia, siete de junio de dos mil dieciseis.- CONFRONTADO este
asiento se observa en la linea 25 de este folio despues de la palabra subrayada "relacionados" haber omitido lo
siguiente "y se inscribe la modificacion de hipoteca en los términos expresados y sin pérdida de rango segun resulta
de la estipulacion cuarta”, que debe leerse.- Murcia, siete de Junio de dos mil dieciséis.-

CEDIDA la Hipoteca constituida en la inscripcién 42 modificada por la 72 y por la 82 por la 92 a favor de
CAIXABANK,S.A. mediante Instancia de fecha veintidés de junio de dos mil veintiuno. Fecha de la Inscripcion
veintiocho de julio de dos mil veintiuno.

CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.a) de la Ley Hipotecaria, se hace constar que no resulta
inscrita la representacion grafica georreferenciada de la finca ni coordinada graficamente con el Catastro, no
habiéndose solicitado por los titulares.

QUINTO: Que exceptuando lo anteriormente consignado, no pesa sobre la repetida finca NINGUNA OTRA CARGA,
LIMITACION, CONDICION NI GRAVAMEN DE CLASE ALGUNA VIGENTE, INSCRITO NI ANOTADO QUE
TRANSFIERA, GRAVE O MODIFIQUE LA MISMA. '

Y no existiendo entre los presentados en el Libro Diario de Operaciones ningn otro documento pendiente de
despacho que se refiera a la finca objeto de ésta certificacion, extiendo la presente a contmuamon del precedente
mandamiento que sello y firmo en Murcia a veintisiete de junio de dos mil veintidés. o




gfeccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril
gfsonas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
GPD"), queda informado:

de 2016, relativo a la p
circulacion de estos datos

- De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados en la misma y en los documentos
presentados han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida solo sera tratada en los supuestos previstos

legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
normativa registral.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral,
resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion
de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la
prestacion servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia
Espariola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el

delegado-de-proteccion-de-datos-del-Registrosdirigiendo-unr-eserito-a-ta-direceién-dpo@corpmees<mmailtosdpo@corpmees>————

Diligencia: para hacer constar que se procede a la practica de las notificaciones previstas en los articulos 656 y
689 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, por la existencia de titulares de derechos inscritos posteriores al gravamen que
se ejecuta, objeto de la presente certificacion, tratdndose en este caso del siguiente:

1.- Cajamar Caja Rural SCC, titular de la hipoteca objeto de la inscripcién 62.

2.- Juzgado de Primera Instancia Uno de Murcia por haberse expedido certificacion de dominio y cargas al margen
de la inscripcion de hipoteca a favor de Cajamar Caja Rural SCC.

Diligencia: extendida para hacer constar que en el dia de hoy se han recibido los dos acuses de recibo relativqs alas
nofificaciones pracficas en la-presente Q@ﬂcacién, déndose la misma por concluida. Murcia a veintiuno de julio de dos
mil veintidos. 7D qrn N

La Registradora.
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