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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

RAFAEL BLAY BIOSCA, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE MALAGA NUMERO SEIS TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD
DE ANDALUCIA.

CERTIFICA: Que para cumplir lo que se ordena en el precedente Mandamiento, he
examinado los libros del Archivo a mi cargo, de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcidn de la finca numero 22279/B de
Malaga/6 (CRU:29024000934283) es como sigue:

URBANA: NUMERO VEINTIDOS. VIVIENDA marcada con la letra "A", sita en la planta
"PRIMERA" alta del edificio en calle Ventura Rodriguez, numero treinta y nueve.
Ocupa una superficie Util aproximada de cuarenta y siete metros con cuarenta y

cinco decimetros cuadrados, distribuidos en cocina, distribuidor, dos
dormitorios, y un bafio, y linda: por su frente, con pasillo de acceso, patio, y
vivienda "B"; por la derecha entrando, pasillo de acceso y vivienda letra "B"; vy

por la izquierda y al fondo, vuelos a terreno sobrante de edificacidén. CUOTA:
CINCO ENTEROS, VEINTICUATRO CENTESIMAS POR CIENTO.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de JUAN GARCIA TORRES,
con N.I.F. numero 74834529G, soltero, es titular de 1/3 del pleno dominio con
cardcter privativo por titulo de compraventa, segin escritura otorgada en
Malaga, ante Don PEDRO DIAZ SERRANO el veinticuatro de febrero del afio dos mil
diez, protocolo CUATROCIENTOS TRECE, causando la inscripcién 3%, practicada el
veinticuatro de marzo del afio dos mil diez, al folio 46, Libro 1075, Tomo 2859,
del término municipal de Méalaga 6, JUAN GARCIA MARTIN, con N.I.F. numero
24826508D, divorciado,, es titular de 1/3 del pleno dominio con caréacter
privativo por titulo de compraventa, segin escritura otorgada en Malaga, ante
Don PEDRO DIAZ SERRANO el veinticuatro de febrero del afio dos mil diez,
protocolo CUATROCIENTOS TRECE, causando la inscripcién 3%, practicada el
veinticuatro de marzo del afio dos mil diez, al folio 46, Libro 1075, Tomo 2859,
del término municipal de Malaga 6, los cdényuges JOSE BAZALO GARCIA y JUANA
JIMENEZ BRAVO, con N.I.F. nUmero 24852551Q vy 24900493A, respectivamente, son
titulares de 1/3 del pleno dominio con caracter ganancial por titulo de
compraventa, segUn escritura otorgada en Malaga, ante Don PEDRO DIAZ SERRANO el
veinticuatro de febrero del afio dos mil diez, protocolo CUATROCIENTOS TRECE,
causando la inscripcidén 3%, practicada el veinticuatro de marzo del afio dos mil
diez, al folio 46, Libro 1075, Tomo 2859, del término municipal de Malaga 6.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

- Una HIPOTECA constituida a favor de BANCO ESPANOL DE CREDITO S.A. para
responder de: CIENTO VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS de
principal; once mil quinientos sesenta y nueve euros cuarenta y un céntimos de
intereses moratorios; treinta mil ochocientos cincuenta y un euros setenta vy
seis céntimos de intereses moratorios; diecinueve mil doscientos ochenta y dos
euros treinta y cinco céntimos para costas y gastos y dos mil quinientos setenta
euros noventa y ocho céntimos de gastos extrajudicial; siendo su fecha de inicio
el dia UNO DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DIEZ, por un plazo de DOSCIENTOS DIEZ
MESES. Segun instancia de fecha veintinueve de mayo del afio dos mil nueve. Segln
en la inscripcidén 22, en el folio 46, del Libro 1075, Tomo 2859, de fecha siete
de agosto del afio dos mil nueve. La citada instancia es distribucién de 1la
hipoteca formalizada en escritura autorizada por el Notario de Santander Don
VICENTE TOLEDANO BARRERO, el dia quince de Febrero del afio dos mil cinco y que
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fue ampliada y modificada, posteriormente modificada tres veces méds y finalmente
modificada, reducida y cancelada parcialmente, por otras cinco escrituras més,
otorgadas estas cinco, ante el Notario de Santander Don JUAN CARLOS GARCIA
CORTES, los dias diecinueve de Septiembre del afio dos mil cinco, nueve de
Octubre del afio dos mil siete, el treinta de Junio del afio dos mil ocho, el
veintinueve de Mayo del afio dos mil nueve, el veintinueve de Mayo del afio dos
mil nueve. Con la facultad de declarar vencida anticipadamente la hipoteca, en
los términos inscritos. MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA PRESENTE HIPOTECA COMO
SE INDICA EN LA INSCRIPCION 3°%.

- La anterior hipoteca ha sido MODIFICADA por la inscripcién 3% en los
términos siguientes: A) AMORTIZACION. 1. El1 préstamo tendrd como fecha de
vencimiento final el dia UNO DE MARZO DE DOS MIL CUARENTA con un periodo de
carencia de amortizacidén de capital desde la fecha de formalizacién de 1la
escritura que motiva este asiento hasta el dia uno de Marzo de dos mil diez,
fecha en que la parte subrogada efectuard el primer pago, que comprenderda sélo
los intereses devengados en ese periodo, gque se calcularan conforme a lo
establecido en el apartado B) siguiente. 2. El préstamo se amortizard mediante
TRESCIENTAS SESENTA cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses que se
pagaran el primer dia de cada mes natural, siendo calculadas conforme al sistema
francés de amortizacidén. La primera de ellas se pagara el dia uno de Abril de
dos mil diez y la UGltima el dia UNO DE MARZO DE DOS MIL CUARENTA, fecha del
vencimiento final del préstamo. 3. Reembolso anticipado: Siempre de acuerdo con
la imputacidén de pagos convenida en la escritura que motiva este asiento, la
parte prestataria podra, si le conviene, reembolsar anticipadamente el importe
total del capital pendiente de pago o parte del mismo, satisfaciendo a Banesto
las comisiones o las compensaciones por amortizacidn anticipada, que para cada
caso se establecen en la siguiente clausula 4%, sin perjuicio de los intereses
devengados hasta la fecha del reembolso. La parte prestataria podrd optar entre
destinar el reembolso anticipado parcial bien a reducir el importe de las
cuotas, bien a reducir el periodo de amortizacidén. La parte subrogada, no podra
solicitar la reduccidén del periodo de amortizacidén del contrato cuando efectule
algun pago parcial anticipado si la cuantia entregada destinada a reducir el
principal del préstamo no permite la citada reduccidén en un nuimero de cuotas que
resulte ser entero en funcién del tipo de interés vigente. Salvo que la parte
subrogada, de forma escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo de reducir
el periodo de amortizacidédn del contrato, los pagos parciales anticipados se
entenderadn hechos para reducir el importe de las cuotas. B) INTERESES
ORDINARIOS. Desde el dia de otorgamiento de la escritura que se registra, el
capital del préstamo devengaréd diariamente un interés nominal anual del DOS
ENTEROS DOSCIENTAS TREINTA MILESIMAS por ciento invariable hasta el dia uno de
Marzo de dos mil once. Los intereses del periodo de carencia se pagaran al
finalizar dicho periodo. Durante el periodo de amortizacidén los intereses del
préstamo se pagaran, junto con la parte de amortizacidédn de capital, mediante las
cuotas establecidas en el préstamo hipotecario objeto de la inscripcidén 2°. B
bis) TIPO DE INTERES VARIABLE. 1. Cada periodo de doce meses posterior al dia
uno de Marzo del dos mil once, se denominard "periodo de interés". 2. En cada
periodo de interés hasta que finalice el plazo del contrato, se aplicard un tipo
de interés nominal que serd el resultante de sumar un puntos al "tipo de
referencia" o sumar cincuenta centésimas de puntos al "tipo de referencia
sustitutivo" (en funcidén de las condiciones aprobadas en la propuesta
correspondiente). 3. El "tipo de referencia" serd la REFERENCIA INTERBANCARIA A
UN ANO" (EURIBOR HIPOTECARIO) definido como la media aritmética simple de los
valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado
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publicado por la Federacidén Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en
euros a plazo de un afio calculado a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones entre entidades de similar calificacidén (EURIBOR),
tomando a efectos de referencia el ultimo tipo publicado por el Banco de Espafia
en el Boletin Oficial del Estado (B.O.E.) antes del inicio de cada nuevo periodo
de interés y dentro de los tres meses naturales previos al mismo. El1 "tipo
sustitutivo" serd el TIPO MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, A MAS DE TRES
ANOS, DEL CONJUNTO DE ENTIDADES.", definido como la media simple de los tipos de
interés me; siendo su fecha de vencimiento el dia UNO DE MARZO DEL ANO DOS MIL
CUARENTA, por un plazo de TREINTA ANOS.- Asi resulta de escritura otorgada el
veinticuatro de febrero del afio dos mil diez, ante el Notario de Malaga Don
PEDRO DIAZ SERRANO. Segtn la inscripcién 32, en el folio 46, del Libro 1075,
Tomo 2859, de fecha veinticuatro de marzo del afio dos mil diez. La citada
instancia es distribucién de la hipoteca formalizada en escritura autorizada por
el Notario de Santander Don VICENTE TOLEDANO BARRERO, el dia quince de Febrero
del afio dos mil cinco y que fue ampliada y modificada, posteriormente modificada
tres veces mads y finalmente modificada, reducida y cancelada parcialmente, por
otras cinco escrituras mas, otorgadas estas cinco, ante el Notario de Santander
Don JUAN CARLOS GARCIA CORTES, los dias diecinueve de Septiembre del afio dos mil
cinco, nueve de Octubre del afio dos mil siete, el treinta de Junio del afio dos
mil ocho, el veintinueve de Mayo del afio dos mil nueve, el veintinueve de Mayo
del afio dos mil nueve. Con la facultad de declarar vencida anticipadamente la
hipoteca, en los términos inscritos.

- CERTIF. EJEC. HIPOT. DICHA HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 22, MODIFICADA POR
LA INSCRIPCION 32 SE ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR A FAVOR DE BANCO
ESPANOL DE CREDITO, S.A.” Y AL MARGEN DE DICHA INSCRIPCION Y CON FECHA NUEVE DE
AGOSTO DE DOS MIL VEINTITRES EXTIENDO NOTA DE HABERSE EXPEDIDO CERTIFICACION
PARA EL PROCESO DE EJECUCION HIPOTECARIA BAJO EL NUMERO 1908/2022, QUE SE SIGUE
ANTE EL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO QUINCE DE MALAGA.

En la hipoteca de la inscripcidén 22, modificada por la inscripcidén 32, objeto de
ejecucidn, constan las cldusulas de vencimiento anticipado, v el wvalor para
subasta, los cuales literalmente copiados son como sigue:

SEXTA BIS. RESOLUCION ANTICIPADA. No obstante el vencimiento pactado, el Banco
podra dar por vencido anticipadamente el préstamo y la hipoteca que se
constituye en su garantia y serd exigible la restitucidén de su importe, vivo o
no amortizado y los intereses devengados, incluso de demora, desde el momento
del impago hasta el total pago al Banco, en los siguientes casos: a) Cuando se
incumpliese la obligacidén de pago de cualquiera de los vencimientos de interés o
cuotas de amortizacidn pactadas en las fechas y condiciones previstas para ello
en la escritura gque motiva este asiento. b) Cuando se incumpliese cualquier otra
obligacién a cargo de la parte prestataria de acuerdo con lo establecido en la
escritura que motiva este asiento, distinta de la mencionada en el anterior
apartado a). c¢) Cuando se comprobase inexactitud de los datos que la parte
deudora o sus fiadores, o en los documentos aportados por ellos que sirvan de
base a la concesidén del préstamo o a la vigencia del mismo. d) Cuando por
cualquier circunstancia sufriera deterioro o merma los bienes hipotecados que
disminuya su valor en mads de un veinte por ciento respecto a su valor actual de
tasacidén y la parte deudora no ampliase la hipoteca a otros bienes suficientes
para cubrir la relacién exigible entre el valor de tasacidn y el préstamo que
garantiza o si practicado el requerimiento a que se refiere el articulo 29 del
Real Decreto 685/1982, sobre regulacién del Mercado Hipotecario, no devolviese
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la parte prestataria la parte del préstamo que exceda del importe resultante de
aplicar a la tasacidén actual el porcentaje wutilizado ©para determinar
inicialmente la cuantia del mismo. e) Cuando la parte prestataria, sus fiadores
o los hipotecantes, sean declarados en dgquiebra o concurso de acreedores, o
cuando presente solicitud para ser declarados en suspensidén de pagos o inicien
expediente de quita o espera. f) Si aparecieran sobre las fincas hipotecadas
otras cargas o arrendamientos no consignados en la escritura gque motiva este
asiento, y, que sean preferentes a la hipoteca que se constituye en la escritura
que motiva este asiento. g) Si la hipoteca que aqui se constituye no quedara
inscrita en el Registro de la Propiedad en el plazo de sesenta dias habiles a
partir de otorgamiento de la escritura gque se registra, ya por denegarse o
suspenderse su inscripcidén o por cualquier otra causa no imputable al Banco. h)
Si se enajenara, gravara o concertara cualquier contrato que se suponga cesidn
de disfrute a un tercero de cualquiera de las fincas hipotecadas, o alterara su
destino originario, sin consentimiento escrito del Banco. 1) Si tratandose de
fincas sometidas a la Ley de Arrendamiento Urbanos, se arrendara cualquiera de
ellas mediante contrato que suponga anticipacidén de rentas o si se pactase en él
una renta anual cuyo valor de actualizacidén, calculado de acuerdo con 1lo
establecido en la orden EC0/805/2.003 de 27 de Marzo, diese como resultado un
importe inferior al de tasacidén a que se refiere la clausula 7% de la escritura
que motiva este asiento, o si, tratandose de arrendamiento de vivienda, se
pactase un plazo superior al minimo legal de cinco afios, o si, tratandose de un
arrendamiento para uso distinto del vivienda, no se hallase sometido el contrato
al regimen del Cédigo Civil. j) Si el activo patrimonial de la parte deudora o
de sus fiadores es transmitido por cualquier titulo en un porcentaje superior a
un veinte por ciento, excepcidén hecha de la venta de las fincas hipotecadas
mediante la escritura que motiva este asiento, con subrogacidén aceptada por el
Banco en los términos previstos en la clausula Decimoquinta de la presente, o si
dicha parte deudora o sus fiadores garantizan con su patrimonio, mediante la
constitucién de prendas o hipotecas, cualesquiera deudas u obligaciones, sin
consentimiento expreso del Banco, o cuando sin concurrir estas circunstancias se
constate la disminucién en al menos un veinte por ciento de la solvencia
econdmica de la parte deudora o de sus fiadores. k) Si el activo patrimonial de
la parte deudora o de sus fiadores se viese perjudicado a juicio de la Entidad
prestamista, en al menos un veinte por ciento del mismo como consecuencia de
todos o alguno de los procedimientos judiciales de cualquier indole iniciados
contra ellos, bien de forma individual o colectiva. 1) Si la parte prestataria
no destina el importe a la construccién de quince apartamentos, diez trasteros y
dieciséis plazas de garaje, o si se produjesen embargos sobre el derecho a
parcibir las entregas parciales de capital previstas en la clausula fianciera
primera de la escritura que motiva este asiento. 1) Si no fueran pagados a su
tiempo aquellos tributos vy gastos, relativos a 1las fincas hipotecadas, que
tengan preferencia 1legal de cobro respecto de la hipoteca que aquili se
constituye. m) Si las obras de construccidén para cuya financiacidén se concede
este préstamo estuvieran paralizadas durante un plazo superior a tres meses o si
dichas obras no se hubieran concluido antes de que expire el periodo de carencia
previsto en la clausula financiera Segunda. n) Si requerida fehacientemente la
parte prestataria no aportara al Banco en el plazo de quince dias hébiles desde
dicho requerimiento el Certificado emitido por la Compafiia de Seguros de acuerdo
con lo establecido en la L.O.E., en la forma determinada en 1la cléausula
financiera primera. @) Si por cualquier motivo, se 1iniciase procedimiento
administrativo o Jjudicial, dirigido a la revocacidn, suspensidn, anulacidn o
modificacién de 1la licencia de obras relativa a las construcciones dgque se
financian con este préstamo. o) Si las obligaciones a dque se refiere la
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estipulacidén Décima fueran incumplidas en cualquiera de los casos sefialados en
dicha estipulacidén, muy especialmente si se comprobase que no existen 1los
seguros a dque se refiere el nUmero 5 apartado A de la clausula Décima o se
comprobasen alteraciones del proyecto de construccidén amparado por la licencia
de obras a que se refiere los expositivos de la escritura que motiva este
asiento, en la forma y como autoriza el numero 1 apartado A de la clausula
Décima. Se valora esta finca a efecto de SUBASTA en CIENTO SESENTA MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS.

La inscripcién 3% de modificacidn de hipoteca, literalmente copiada es como
sigue:

URBANA: VIVIENDA descrita en la inscripcién 1%. CARGAS: Gravada por su
procedencia con las afecciones a que alude la inscripcién 1% y por la de este
numero con la hipoteca de la inscripcidén 2% y con la afeccidn fiscal que consta
en la nota a su margen. LA HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2® SE MODIFICA POR LA
PRESENTE. La entidad mercantil "Promociones Urdufia, S.L.", de nacionalidad
espafiola, con domicilio en Baracaldo-Vizcaya, Fueros numero 16, 1% derecha, con
C.I.F. B95172474, inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya, hoja numero
BI32440, adguiridé la totalidad de esta finca en pleno dominio, por titulo de
divisidén horizontal, segln se expresa en la inscripcién 12; y ahora representada
por su Administrador Unico, Don Bautista Corral Casanueva, mayor de edad, de
nacionalidad espafiola, casado, vecino de Santander, con domicilio en el barrio
Cueto, ntmero 10, chalet, con D.N.I. 14.232.110D, cargo para el que fue nombrado
por tiempo indefinido mediante acuerdo adoptado en Junta General Universal de la
citada sociedad, de fecha 30 de Noviembre de 2001, que fué elevado a publico
mediante escritura autorizada por el Notario de Bilbao, Don Manuel Calvo Rojas
el dia 30 de Noviembre de 2001, inscrita en el citado Registro Mercantil,
considerando suficientes las facultades el Notario autorizante de la que se
registra, la VENDE, en unién de otra finca mas, libre de arrendatarios, a Don
Juan Garcia Torres, mayor de edad, soltero, construccidén, vecino de Malaga, con
domicilio en calle Principal, 6 y con D.N.I. numero 74.834.529G, a Don Juan
Garcia Martin, mayor de edad, divorciado, construccidén, vecino de Mélaga, con
domicilio en calle Pintor Saez, 5, 3°, 13 y con D.N.I. numero 24.826.508D, y a
los esposos Don José Bazalo Garcia y Dofla Juana Jimenez Bravo, mayores de edad,
casados en régimen de gananciales, él construccidén y ella sus labores, vecinos
de Malaga, con domicilio en calle Plaza de Miraflores, 9, 4°, 2 y con D.N.I.
numeros 24.852.5510 y 24.900.493A, quienes la compran, por terceras e 1iguales
partes indivisas, los dos primeros para su patrimonio primativo y los esposos,
para su sociedad de gananciales. Tiene efecto la venta en precio global de
CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL CUARENTA Y TRES EUROS més el IVA es de decir la
suma de diez mil novecientos noventa y tres euros hacen un total de ciento
sesenta y ocho mil treinta y seis euros. Dicho precio se hace efectivo de la
siguiente forma: a) La parte vendedora, segun interviene, confiesa haber
recibido antes de este acto en efectivo metdlico de la compradora, a la que da
carta de pago, la cantidad de veinticinco mil quinientos diez euros. b) La parte
compradora retiene el resto del precio de esta compraventa, ciento cuarenta vy
dos mil quinientos veintiséis euros, para satisfacer el préstamo hipotecario que
grava la finca de este numero y otra mds objeto de la presente, en cuyos
derechos y obligaciones tanto reales como personales se subrogan los compradores
"solidariamente", y se reconocen por ello deudores de BANCO ESPANOL DE CREDITO,
S.A., desde este momento; declaran conocer por haberla leido y aceptan el
contenido integro de la escritura de préstamo hipotecario a gque se ha hecho
referencia en el apartado Cargas del Expositivo I anterior, vy fijan como
DOMICILIO para la préactica de requerimientos y notificaciones el de la vivienda
hipotecada, en CALLE VENTURA RODRIGUEZ, TREINTA Y NUEVE, PRIMERO, A, EN MALAGA.
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La parte compradora se obliga "solidariamente", en su caso) en este acto: A
satisfacer a BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., los pagos derivados del préstamo
hipotecario en que se subroga, de cualquier clase que sean, con cargo a la
cuenta n°0030 4078 13 0001366272, abierta a su nombre de BANCO ESPANOL DE
CREDITO, S.A., a dquien se faculta para efectuar en la cuenta los cargos
correspondientes a los respectivos vencimientos vy, consiguientemente, queda
obligada a mantenerla con saldo suficiente para cubrir dichas atenciones durante
todo el plazo de vigencia del préstamo. La parte hipotecante queda obligada: A
tener asegurada del riesgo de incendios y otros dafios a los bienes las fincas
hipotecadas por todo el tiempo de duracidédn de la escritura que motiva este
asiento con una Compafiia de Seguros de reconocida solvencia y por cantidad no
inferior al valor que para el seguro se establece en el/los certificado/s de
tasacidén que se incorpora/n a la escritura que motiva este asiento segun 1o
indicado en el anterior apartado 7.2. La parte prestataria deberd comunicar al
Asegurador la constitucidén de la hipoteca a favor del Banco, a fin de que éste
goce de todos los derechos que la Ley de Contrato de Seguro reconoce al acreedor
hipotecario. De este modo, el asegurador no podrd pagar la indemnizacidn que
corresponda sin consentimiento del Banco, deberd notificar a éste cualquier
impago en que incurra el Asegurado, no pudiendo dar por extinguido el contrato
de seguro frente al Banco hasta transcurrido un mes desde la comunicacidén a éste
del motivo de la extincidén. Igualmente, la parte prestataria se obliga a pagar
puntualmente las primas del citado seguro y a acreditdrselo al Banco, mediante
copia de los respectivos recibos. Para el caso de que no lo hiciera, el Banco,
tendra la facultad, gque no obligacidén, de pagar, por cuenta de la parte
prestataria, las correspondientes primas, pudiendo adeudar dichos importes en
cualgquier cuenta abierta a su nombre. Tratdndose de fincas ruUsticas destinadas a
la explotacidén agraria, a tener un seguro agrario contra los riesgos de
produccidén ordinariamente asegurables. Si por cualquier motivo, y en cualquier
momento de la vida del presente préstamo, resultara que la finca hipotecada no
estd asegurada contra dafios, el Banco queda en este acto facultado por el
prestatario para suscribir, en nombre y por cuenta del mismo, la correspondiente
Po6liza de Seguro contra “Incendio y otros dafios a los bienes”, por el Valor de
Seguro a gque se ha hecho referencia anteriormente. El Banco, antes de la
suscripcidén, pondrd a disposicidén de la parte prestataria, en la Sucursal
indicada en la Clausula Financiera Primera, una copia integra de la pdéliza. Por
la misma escritura que se inscribe, los citados compradores, junto a la entidad
la entidad "BANCO ESPANOL DE CREDITO, S. A.", domiciliada en Madrid, Paseo de la
Castellana, 7, e 1inscrita en el Registro Mercantil de dicha Provincia, con
C.I.F. numero A/28000032, representada por su mandataria verbal Dofla Ana Isabel
Suarez Romero, mayor de edad, soltera, administrativa, vecina de Mé&laga, con
domicilio profesional en calle Compositor Lhemberg Ruiz, 9 y con D.N.I. numero
31.869.665Z2, hecho que no me acredita, por lo que mediante diligencia al pie de
la misma, de fecha dos de Marzo de dos mil diez, otorgada ante su Notario
autorizante, Don Eduardo Mampell Jorge, mayor de edad, divorciado,
administrativo, domciliado en Malaga, calle Compositor Lemberg Ruiz, 9 y con
D.N.I. 25.704.464D, como apoderado de la entidad "B.C. ESTUDIOS HIPOTECARIOS
S.L.", domiciliada en Barcelona, calle Travesera de Gracia numero 58, 4atico;
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona en la hoja ntmero B145.735, con
CIF numero B60959558, en wuso de poder otorgado a su favor en escritura
formalizada ante el Notario de Barcelona Don Juan Francisco Boisan Benito el dia
cinco de Mayo de dos mil seis, con el numero 1765 de su protocolo general,
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, y ésta uUltima a su vez como
apoderada de la citada entidad acreedora, en uso de poder otorgado ante el
Notario de Madrid Don Miguel Ruiz Gallarddén Garcia, el dia ocho de Febrero de
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dos mil seis, con el numero 941 vy con facultades suficientes a Jjuicio del
Notario autorizante de la que se registra; de COMUN ACUERDO MODIFICAN el
préstamo garantizado con la hipoteca que motivé la inscripcidén 22 de este
numero, en los términos que seguidamente se determinan: A) AMORTIZACION. 1. E1
préstamo tendréd como fecha de vencimiento final el dia UNO DE MARZO DE DOS MIL
CUARENTA con un periodo de carencia de amortizacién de capital desde la fecha de
formalizacidén de la escritura que motiva este asiento hasta el dia uno de Marzo
de dos mil diez, fecha en que la parte subrogada efectuard el primer pago, que
comprendera sdélo los intereses devengados en ese periodo, gque se calcularan
conforme a lo establecido en el apartado B) siguiente. 2. El préstamo se
amortizard mediante TRESCIENTAS SESENTA cuotas mensuales comprensivas de capital
e intereses que se pagardn el primer dia de cada mes natural, siendo calculadas
conforme al sistema francés de amortizacidén. La primera de ellas se pagara el
dia uno de Abril de dos mil diez y la ultima el dia UNO DE MARZO DE DOS MIL
CUARENTA, fecha del vencimiento final del préstamo. 3. Reembolso anticipado:
Siempre de acuerdo con la imputaciédn de pagos convenida en la escritura dque
motiva este asiento, la parte prestataria podra, si le conviene, reembolsar
anticipadamente el importe total del capital pendiente de pago o parte del
mismo, satisfaciendo a Banesto las comisiones o las compensaciones por
amortizacidén anticipada, que para cada caso se establecen en la siguiente
cldusula 42, sin perjuicio de los intereses devengados hasta la fecha del
reembolso. La parte prestataria podra optar entre destinar el reembolso
anticipado parcial bien a reducir el importe de las cuotas, bien a reducir el
periodo de amortizacién. La parte subrogada, no podrd solicitar la reduccidén del
periodo de amortizacidén del contrato cuando efectte algun pago parcial
anticipado si la cuantia entregada destinada a reducir el principal del préstamo
no permite la citada reduccidn en un ntmero de cuotas que resulte ser entero en
funcién del tipo de interés vigente. Salvo que la parte subrogada, de forma
escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo de reducir el periodo de
amortizacidén del contrato, los pagos parciales anticipados se entenderan hechos
para reducir el importe de las cuotas. B) INTERESES ORDINARIOS. Desde el dia de
otorgamiento de la escritura que se registra, el capital del préstamo devengara
diariamente un 1interés nominal anual del DOS ENTEROS DOSCIENTAS TREINTA
MILESIMAS por ciento invariable hasta el dia uno de Marzo de dos mil once. Los
intereses del periodo de carencia se pagaradn al finalizar dicho periodo. Durante
el periodo de amortizacidén los intereses del préstamo se pagaran, junto con la
parte de amortizacidén de capital, mediante las cuotas establecidas en el
préstamo hipotecario objeto de la inscripcidén 2°. B bis) TIPO DE INTERES
VARIABLE. 1. Cada periodo de doce meses posterior al dia uno de Marzo del dos
mil once, se denominard "periodo de interés". 2. En cada periodo de interés
hasta que finalice el plazo del contrato, se aplicard un tipo de interés nominal
que serd el resultante de sumar un puntos al "tipo de referencia" o sumar
cincuenta centésimas de puntos al "tipo de referencia sustitutivo" (en funcidn
de las condiciones aprobadas en la propuesta correspondiente). 3. El1 "tipo de
referencia" ser&d la REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO" (EURIBOR HIPOTECARIO)
definido como la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con
mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacidn Bancaria
Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un afio calculado a
partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades
de similar calificacidén (EURIBOR), tomando a efectos de referencia el ultimo
tipo publicado por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado (B.O.E.)
antes del inicio de cada nuevo periodo de interés y dentro de los tres meses
naturales previos al mismo. El1 “tipo sustitutivo” serd el TIPO MEDIO DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS, A MAS DE TRES ANOS, DEL CONJUNTO DE ENTIDADES.",
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definido como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por los
principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo
igual o superior a tres afios, para adquisicidén de vivienda libre que hayan sido
iniciadas o renovadas por los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de
Crédito Hipotecario en el mes a que se refiere el indice, tomando a efectos de
referencia el Ultimo de estos Tipos Medios publicado por el Banco de Espafia en
el B.O.E. antes del inicio de cada nuevo periodo de interés y dentro de los tres
meses naturales previos al mismo. Tanto el tipo de referencia como el de
referencia sustitutivo, se encuentran descritos en los términos del Anexo VIII
de la Circular 8/90 del Banco de Espafia. E1l tipo de referencia sustitutivo se
utilizard cuando, por cualquier circunstancia, el Banco de Espafia no hubiera
publicado en el Boletin Oficial del Estado (B.O.E.) el tipo de referencia dentro
de los tres meses naturales previos al inicio de cada nuevo periodo de interés.
Al finalizar el periodo de interés afectado por esta circunstancia, volverd a
determinarse el tipo de interés aplicable, para el siguiente periodo, conforme
al tipo de referencia pactado. 4. Dado dque los tipos de referencia son
oficiales, no serd necesaria la comunicacidén de los mismos a la parte
prestataria, quien tendrd conocimiento del ellos mediante la publicacién que el
Banco de Espafia efecttia en el Boletin Oficial del Estado mensualmente. C)
INTERESES DE DEMORA. Cualesquiera cantidades debidas por la parte prestataria
por razdédn del préstamo de constante referencia no pagadas a su vencimiento,
devengaran diariamente intereses moratorios a favor del Banco desde el dia
siguiente a la fecha del impago hasta aquél en que se hagan efectivas, sin
necesidad de intimacidén o reclamacién alguna, y a un tipo nominal anual que sera
el resultante de afadir SIETE ENTEROS CINCUENTA CENTESIMAS de puntos
porcentuales al tipo de interés nominal ordinario vigente en el momento en que
se efectlle el pago. D) COMISIONES Y GASTOS. 1. Comisidén de subrogacidén: E1
préstamo que se instrumenta en la escritura que motiva este asiento, devenga a
favor del Banco por el solo hecho de la formalizacidén del mismo y por una sola
vez, una comisién de subrogacidén del cincuenta centésmas por ciento, con un
minimo de cero euros. Dicha comisidén se calculara sobre el capital del préstamo
y se devengarad y hard efectiva en el dia de otorgamiento de la escritura que se
registra. 2. Comisiones por modificacidén de condiciones o de garantias: En el
caso de que hubiera modificacidén de condiciones del préstamo o de sus garantias,
asi como en el supuesto de subrogacidén pasiva de compradores en la obligacidn
personal de los deudores y siempre que el Banco preste su consentimiento, se
devengaran las siguientes comisiones: En caso de modificacién de condiciones o
de garantias: una comisidén del cinco décimas por ciento, por una sola vez, sobre
el capital pendiente de reembolso del préstamo, con un minimo de cero euros,
salvo que dicha modificacidén sea exclusivamente de ampliacidén de plazo del
préstamo en cuyo caso la comisidén sera del diez centésimas por ciento. En caso
de subrogacién pasiva: una comisidén del uno por ciento, por una sola vez, sobre
el capital pendiente de reembolso del préstamo correspondiente a la/s finca/s,
con un minimo de cero euros. 4. Comisidn por reclamacidén de posiciones deudoras,
por importe de treinta euros, que serd uUnica y exigible por cada posicién
deudora vencida y reclamada. 5. Comisidébn por certificacidén de deuda pendiente de
préstamo, por importe de cincuenta euros, unica y exigible por cada certificado
que solicite el <cliente. 6. Comisidén por tramitacidédn de cancelaciédn de
hipotecas, por importe de noventa y cinco euros, por la preparacidén de la
documentacidén necesaria para el otorgamiento de la escritura de cancelacidédn de
la hipoteca, que serd dunica y exigible por cada solicitud del cliente. 8
Compensacidédn por riesgo de tipo de interés: En el supuesto de que la cancelacidn
subrogrogatoria y no su 7. Compensacién por desistimiento: En el supuesto de
cancelacién subrogrogatoria y no subrogatoria, total y parcial, que se produzca
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en el préstamo, la prestataria abonard a la entidad acreedora el cero por ciento
del capital amortizado anticipadamente si se produce dentro de los cinco
primeros afios de vida del préstamo y del cero por ciento del capital amortizado
anticipadamente si la amortizacidén se produce una vez transcurridos los cinco
primeros afios de vida del préstamo. brogatoria, total o parcial, genere una
pérdida para la entidad acreedora, segun lo establecido en el articulo 9 de la
Ley 41/2007, la prestataria abonard a la entidad acreedora el 1% del capital
pendiente de pago en el momento de la cancelacidén. 9 Folleto de tarifas: La
parte prestataria reconoce haber recibido del Banco la hoja u hojas del Folleto
comprensivo de las tarifas de comisiones, compensaciones por amortizacidn
anticipada y normas sobre fechas de wvaloracidédn aplicables a este préstamo. 10
Gastos: La parte prestataria y subrogada se obliga también a satisfacer, en su
caso, todas las costas, gastos y perjuicios que se ocasionaran por faltar al
cumplimiento de lo pactado en la escritura gque motiva este asiento, incluso los
gastos de requerimientos mediante Notarios vy los honorarios y derechos de
Letrado y Procurador si el Banco se valiese de su intervencidén, aunque ésta no
fuere preceptiva, y si dicho Banco llegase a adquirir la propiedad de los bienes
hipotecados, en cualquiera de los supuestos procesales en que ello es posible,
se conviene expresamente que el Banco tendra la facultad de descontar del precio
de remate o adjudicacidén los gastos inherentes a la cancelacidén de la carga que
en la escritura gque motiva este asiento se establece y de cualesquiera
inscripciones registrales posteriores a la misma. E) TASA ANUAL EQUIVALENTE

(T.A.E.). A efectos informativos del coste efectivo de la operacidn que se
formaliza en la presente, se hace constar que la tasa anual equivalente
(T.A.E.), es del dos enteros doscientas sesenta milésimas por ciento. Dicho tipo
ha sido calculado sin incluir 1los conceptos siguientes: "Comisidén de
Cancelacién/Amortizacidédn Anticipada", "Comisidén de Modificacidédn de Condiciones o
Garantias", "Gasto por reclamacidén de posiciones deudoras", ni los gastos que el

cliente pueda evitar en uso de las facultades que le concede el contrato, en
particular, y, en su caso, los gastos por transferencias de los fondos debidos
por el cliente y los gastos a abonar a terceros, en particular los gastos
notariales, registrales, de tramitacidén y tributos, ni los gastos por seguros o
garantias, pero si, en su caso, la prima del seguro de vida. La Tasa Anual
Equivalente se ha calculado de acuerdo con la férmula contenida en la Circular
8/1990 del Banco de Espafia publicada en el B.O.E. num. 226, del 20 de Septiembre
de 1990 y en sus modificaciones posteriores. CUARTA. ORDEN Y PRELACION DE
NORMAS. El1 préstamo de constante referencia se regirada por lo expresamente
pactado en la escritura que motiva este asiento, si bien, en todo lo demas que
no esté previsto en la presente pero que se contenga en la escriutra de préstamo
hipotecario objeto de la inscripcidn 2%, las partes se regiran por esta ultima,
siempre que no se oponga o no contradiga a lo establecido en la presente. A su
vez, las modificaciones aqui introducidas no se habran de entender como novacién
extintiva, y si solo meramente modificativa, del contrato de préstamo que Banco
Espafiol De Crédito, S.A., ostenta frente Don Juan Garcia Torres, Don Juan Garcia
Martin y los esposos Don Jose Bazalo Garcia y Dofia Juana Jimenez Bravo. QUINTA.
CONDICION SUSPENSIVA. La modificacién de las condiciones que se hace en virtud
de la escritura que motiva este asiento queda sujeta a la condicidén suspensiva
establecida a favor del Banco, quien, por consiguiente, podrd renunciar a la
misma o ampliar el plazo, de que quede inscrita en el Registro de la Propiedad
en el plazo de vigencia del asiento de presentacidn, sin que existan cargas o
gravamenes inscritos, anotados o meramente presentados en el Registro de 1la
Propiedad distintos de los consignados en los Expositivos de la escritura que
motiva este asiento y que sean preferentes a esta modificacién, de tal manera
que el rango de la garantia constituida a favor del Banco no resulte variado. No
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obstante lo anterior, si al momento de su inscripcidén no existieran dichas
cargas O Jgravamenes, las partes me requieren para que 1inscriba la presente
modificacién como pura e incondicionada. Si, por el contrario, al tiempo de
practicarse la inscripcidén existiese sobre la finca hipotecada alguna carga o
gravamen inscrito, anotado o meramente presentado en el Registro, distinto de
los consignados en los Expositivos de la escritura que motiva este asiento y que
sean preferentes a esta modificacidén, de tal manera que el rango de la garantia
constituida a favor del Banco resulte alterado, la escritura gque motiva este
asiento se tendrd por no otorgada, sin gque tenga lugar la modificacién llevada a
efecto en la misma. SEXTA. GASTOS Todos los gastos, impuestos vy arbitrios,
excepto el Impuesto Municipal sobre el incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, que se originen como consecuencia de este otorgamiento, seran
satisfechos por la parte compradora. En su virtud, habiéndose observado el
cumplimiento de la condicidén suspensiva antes expresada, INSCRIBO en definitiva,
el pleno dominio de esta finca, POR TERCERAS E IGUALES PARTES INDIVISAS, a favor
de DON JUAN GARCIA TORRES, soltero, DON JUAN GARCIA MARTIN, divorciado y a los
esposos DON JOSE BAZALO GARCIA y DONA JUANA JIMENEZ BRAVO, con caracter
ganancial, por titulo de compraventa, respectivamente y asimismo inscribo a
favor de la entidad acreedora "BANCO ESPANOL DE CREDITO, S. A.", su titulo de
modificacién de hipoteca en los términos antes expresados. Asi resulta de dos
primeras copias de la escritura autorizada por el Notario de M&laga, Don Pedro
Diaz Serrano, el dia veinticuatro de Febrero de dos mil diez, protocolo numero
413/2010, que han sido presentadas a las ocho horas y treinta minutos del dia
veinticinco de Febrero de dos mil diez, segun el asiento 137 del diario 63.
Pagado el impuesto por autoliquidacidén y archivada carta de pago. Malaga a
veinticuatro de Marzo de dos mil diez.

- Una HIPOTECA constituida a favor de PROMOCIONES URDUNA S.L. para responder
de: a cantidad debida, ascendente VEINTICINCO MIL EUROS, de los intereses de un
afio al tipo pactado, es decir, CUATRO ENTEROS CINCUENTA CENTESIMAS POR CIENTO
ANUAL, de los de demora por otro afio, y de un quince por ciento para costas y
gastos; siendo su fecha de vencimiento el dia UNO DE ABRIL DEL ANO DOS MIL
DIECISIETE, por un plazo de SIETE ANOS.- Formalizada en escritura autorizada por
el Notario de Malaga Don PEDRO DIAZ SERRANO, el dia veinticuatro de febrero del
afio dos mil diez. Segln en la inscripcidén 42, en el folio 48, del Libro 1075,
Tomo 2859, de fecha diecinueve de septiembre del afio dos mil diez. La hipoteca
ha sido inscrita con la facultad de declarar vencida anticipadamente en 1los
términos inscritos.

- EL CREDITO HIPOTECARIO QUEDA EN CONCURSO VOLUNTARIO PERTENECIENTE A LA
ENTIDAD PROMOCIONES URDUNA S.L

EL DERECHO DE CREDITO HIPOTECARIO OBJETO DE LA ADJUNTA INSCRIPCION 4°
CONSTITUIDO A FAVOR DE LA SOCIEDAD PROMOCIONES URDUNA S.L QUEDA EN CONCURSO
VOLUNTARIO, ASI COMO LA DISOLUCION DE LA SOCIEDAD, APERTURA DE LA FASE DE
LIQUIDACION, NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR CONCURSAL, CON ACEPTACION DEL CARGO Y
CESE DE ADMINISTRADOR UNICO QUE SERA SUSTITUIDO POR LA ADMINISTRACION CONCURSAL
QUE SE CONCRETA A DICHO DERECHO DE CREDITO HIPOOTECARIO A FAVOR DE DICHA
ENTIDAD. - Asi resulta de instancia de fecha catorce de septiembre del afio dos
mil veintiuno. Segun la inscripcién 42, en el folio 48, del Libro 1075, Tomo
2859, de fecha ocho de octubre del afio dos mil veintiuno.

- Una ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO a favor de HACIENDA PUBLICA
ordenado por la Dependencia Regional de Recaudacién, Unidad de Recaudacidn de la
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Agencia Tributaria, Delegacidén de Malaga, , se instruye procedimiento
administrativo de apremio, contra JUAN GARCIA TORRES, Importe pendiente
diecisiete mil seiscientos sesenta y seis euros con cincuenta y seis céntimos,
mas cuatro mil cuatrocientos setenta y seis euros con cincuenta y cuatro
céntimos de intereses, mas mil doscientos euros de costas, IMPORTE A EMBARGAR
VEINTITRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON DIEZ CENTIMOS. Por
providencia de apremio dictada el quince de Noviembre de dos mil once, y en
cumplimiento de la misma y por diligencia de embargo numero 291623301625Q, de
fecha veintiuno de enero de dos mil dieciséis,se declardé el embargo sobre una
tercera parte indivisa de esta finca perteneciente a Juan Garcia Torres,asi como

de tres fincas mas, a virtud de mandamiento por duplicado expedido el
veintiséis de febrero de dos mil diecisgeis, por Don Francisco Jose Sanchez
Bernal Tecnico de Hacienda, . , segun autos seguidos bajo el numero 01625Q/2916,

ordenado por AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA, segin mandamiento
de fecha veintiséis de febrero del afio dos mil dieciséis expedido por dicho
Juzgado que motivdé la anotacidén B al folio 152 Tomo 2918 Libro 1134 de fecha
catorce de marzo del afio dos mil dieciséis. AL MARGEN DE DICHA ANOTACION DE
EMBARGO LETRA B, Y CON FECHA CATORCE DE MARZO DE DOS MIL DIECISEIS EXTIENDO
NOTA DE HABERSE EXPEDIDO CERTIFICACION.

- LA ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA B, HA SIDO PRORROGADA POR CUATRO
ANOS MAS DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 86 DE LH. que motivd la
anotacién C al folio 153 Tomo 2918 Libro 1134 de fecha diecisiete de junio del
afio dos mil veinte.

- Una ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO a favor de HACIENDA PUBLICA
ordenado por : la Agencia Estatal de la Administracidén Tributaria, Dependencia
de Recaudacidén,se instruye procedimiento administrativo de apremio, seguidos
contra JUAN GARCIA TORRES, 17.666,56, Importe pendiente total 17.666,56;
Intereses 7042,95; Costas 1589,53, IMPORTE A EMBARGAR VEINTISEIS MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE EUROS CON CUATRO CENTIMOS. Por providencia dictada con fecha 15-
11-2011, y en cumplimiento de las mismas y por diligencia de embargo nutmero
292023314807G, de fecha dieciocho de Junio de dos mil veinte se declard el
embargo sobre la tercera parte indivisa de la finca perteneciente al demandado,
y dos fincas més expidiendo al efecto el oportuno Mandamiento..-Asi resulta de
mandamiento expedido el doce de Agosto de dos mil veinte, por Don Rafael
Felices Figueredo, Técnico de Hacienda, . , segun autos seguidos bajo el numero
14807G/2920, ordenado por AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA, segun
mandamiento de fecha doce de agosto del afio dos mil veinte expedido por dicho
Juzgado que motivdé la anotacidén D al folio 153 Tomo 2918 Libro 1134 de fecha
diecisiete de agosto del afio dos mil veinte. AL MARGEN DE DICHA ANOTACION DE
EMBARGO LETRA D, Y CON FECHA DIECISIETE DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTE EXTIENDO
NOTA DE HABERSE EXPEDIDO CERTIFICACION.

CUARTO: Examinado el Libro Diario de operaciones de este Registro se observa
que NO hay documentos pendientes de despacho.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario, antes de su apertura del dia de
hoy, ningun otro documento pendiente de inscripcidén, por el cual se transfiera,
grave o modifique el dominio de la finca de gque se certifica, extiendo la
presente, que firmo en Malaga, 9 de agosto de 2023.

RAFAEL BLAY BIOSCA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
MALAGA NUMERO SEIS TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.
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CERTIFICA: Que con fecha de hoy se han expedido las comunicaciones prescritas
en el articulo 659 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, a titulares de cargas
posteriores con domicilio, las cuales les serdn remitidas por correo
certificado, y a titulares de cargas sin domicilio, que por no constar su
domicilio en el Registro o siendo devuelta la notificacidén, se publicarad tal
comunicacién mediante edicto en el BOE.

Se notifica a Dofia Maria Rosario Arias Agudo, como administrador concursal de la
sociedad "Promociones Urdufia, S.L.", como titular del derecho real de hipoteca
objeto de la inscripcidn 4°.

Se notifica al Juzgado de lo Mercantil numero Uno de Santander, donde se sigue
procedimiento de Concurso Voluntario de la sociedad Promociones Urdufia S.L., de
fecha veintitrés de junio de dos mil veintiuno, dicha sociedad como titular del
derecho real de hipoteca objeto de la inscripcidn 4°%.

Se notifica a la Hacienda Publica como titular del derecho de la anotacidédn de
embargo letra B, prorrogada por la C y de la anotacidén de embargo letra D.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, firmo la presente en Midlaga, a
nueve de agosto del afio dos mil veintitrés.

DILIGENCIA se extiende para hacer constar que con fecha ONCE DE SEPTIEMBRE DE
DOS MIL VEINTITRES, ha sido publicado en el B.O.E. el edicto de procedimiento
notificaciédn acreedores posteriores, a Dofia Maria Rosario Arias Agudo,
comprobado dicho anuncio a través de la pagina web del B.O.E..

DILIGENCIA se extiende para hacer constar que con fecha CATORCE DE AGOSTO DE DOS
MIL VEINTITRES, ha sido notificada a Juzgado de lo Mercantil numero Uno de
Santander, comprobada dicha notificacidén a través de la pagina web de correos.

DILIGENCIA se extiende para hacer constar que con fecha DIECISEIS DE AGOSTO DE

DOS MIL VEINTITRES, ha sido notificada a Hacienda Publica, comprobada dicha
notificacidén a través de la pagina web de correos.

ADVERTENCIAS:

A. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informé&ticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/98)
B.- A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:
1) De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento 1los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadora de este tratamiento.
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2) Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de
las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su
persona o bienes. -

3) El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direccidén General de los Registros vy del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de
conservacidén se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidédn servicio.-

4) La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrad utilizarse para la
finalidad por 1la que se solicité 1la informacién. Queda prohibida 1la
transmisién o cesién de 1la informacidén por el wusuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita. -

5) De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros
o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia. -

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, supresidén, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos
en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn
del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia
Espafiola de Proteccidén de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello,
el interesado podréd ponerse en contacto con el delegado de proteccidn de
datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidédn dpol@corpme.es.

RAFAEL BLAY BIOSCA, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE MALAGA NUMERO SEIS TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD
DE ANDALUCIA.

CERTIFICA: Que para cumplir lo que se ordena en el precedente Mandamiento, he
examinado los libros del Archivo a mi cargo, de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcidn de la finca numero 22237/B de
Malaga/6 (CRU:29024000934078) es como sigue:

URBANA: NUMERO UNO. PLAZA DE APARCAMIENTO o GARAJE, sito en la planta sétano-uno
del edificio en calle Ventura Rodriguez, numero treinta y nueve, marcado con el
nuamero once, dJque ocupa diez metros con ochenta decimetros cuadrados utiles
aproximadamente, y linda: por su frente, con zona de acceso y rodadura, elemento
comin del conjunto; por la derecha entrando, acceso al cuarto montacoches;
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izquierda entrando, zona de acceso y rodadura, elemento comun del conjunto, vy
montacoches; y por el fondo, con el cuarto del montacoches. CUOTA: UN ENTERO,
DIECIOCHO CENTESIMAS POR CIENTO.

SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de JUAN GARCIA TORRES,
con N.I.F. numero 74834529G, soltero, es titular de 1/3 del pleno dominio con
cardcter privativo por titulo de compraventa, segin escritura otorgada en
Malaga, ante Don PEDRO DIAZ SERRANO el veinticuatro de febrero del afio dos mil
diez, protocolo CUATROCIENTOS TRECE, causando la inscripcién 3%, practicada el
veinticuatro de marzo del afio dos mil diez, al folio 208, Libro 1072, Tomo 2856,
del término municipal de Mé&laga 6, JUAN GARCIA MARTIN, con N.I.F. numero
24826508D, divorciado,, es titular de 1/3 del pleno dominio con caréacter
privativo por titulo de compraventa, segin escritura otorgada en Malaga, ante
Don PEDRO DIAZ SERRANO el veinticuatro de febrero del afio dos mil diez,
protocolo CUATROCIENTOS TRECE, causando la inscripcién 3%, practicada el
veinticuatro de marzo del afio dos mil diez, al folio 208, Libro 1072, Tomo 2856,
del término municipal de Malaga 6, los cdényuges JOSE BAZALO GARCIA y JUANA
JIMENEZ BRAVO, con N.I.F. nUmero 24852551Q vy 24900493A, respectivamente, son
titulares de 1/3 del pleno dominio con caradcter ganancial por titulo de
compraventa, segUn escritura otorgada en Malaga, ante Don PEDRO DIAZ SERRANO el
veinticuatro de febrero del afio dos mil diez, protocolo CUATROCIENTOS TRECE,
causando la inscripcidén 3%, practicada el veinticuatro de marzo del afio dos mil
diez, al folio 208, Libro 1072, Tomo 2856, del término municipal de Ma&laga 6.

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

- Una HIPOTECA constituida a favor de BANCO ESPANOL DE CREDITO S.A. para
responder de: TRECE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS de principal; mil
doscientos cincuenta vy siete euros noventa y tres céntimos de intereses
moratorios; tres mil trescientos cincuenta y cuatro euros cuarenta y ocho
céntimos de intereses moratorios; dos mil noventa y seis euros cincuenta y cinco
céntimos para costas y gastos y doscientos setenta y nueve euros cincuenta vy
cuatro céntimos de gastos extrajudicial; siendo su fecha de inicio el dia UNO DE
ABRIL DEL ANO DOS MIL DIEZ, por un plazo de DOSCIENTOS DIEZ MESES. Segln
instancia de fecha veintinueve de mayo del afio dos mil nueve. Segun en la
inscripcién 2%, en el folio 208, del Libro 1072, Tomo 2856, de fecha siete de
agosto del afio dos mil nueve. La citada instancia es distribucién de la hipoteca
formalizada en escritura autorizada por el Notario de Santander Don VICENTE
TOLEDANO BARRERO, el dia quince de Febrero del afio dos mil cinco y que fue
ampliada y modificada, posteriormente modificada tres veces mads y finalmente
modificada, reducida y cancelada parcialmente, por otras cinco escrituras més,
otorgadas estas cinco, ante el Notario de Santander Don JUAN CARLOS GARCIA
CORTES, los dias diecinueve de Septiembre del afio dos mil cinco, nueve de
Octubre del afio dos mil siete, el treinta de Junio del afio dos mil ocho, el
veintinueve de Mayo del afio dos mil nueve, el veintinueve de Mayo del afio dos
mil nueve. Con la facultad de declarar vencida anticipadamente la hipoteca, en
los términos inscritos. MODIFICADAS LAS CONDICIONES DE LA PRESENTE HIPOTECA COMO
SE INDICA EN LA INSCRIPCION 3°%.

- La anterior hipoteca de la inscripecién 22, ha sido MODIFICADA por la
inscripcién 3% en los términos siguientes: A) AMORTIZACION. 1. E1 préstamo
tendra como fecha de vencimiento final el dia UNO DE MARZO DE DOS MIL CUARENTA
con un periodo de carencia de amortizacién de capital desde la fecha de
formalizacidén de la escritura que motiva este asiento hasta el dia uno de Marzo
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de dos mil diez, fecha en que la parte subrogada efectuard el primer pago, que
comprendera sdélo los intereses devengados en ese periodo, gque se calcularan
conforme a lo establecido en el apartado B) siguiente. 2. El préstamo se
amortizard mediante TRESCIENTAS SESENTA cuotas mensuales comprensivas de capital
e intereses que se pagardn el primer dia de cada mes natural, siendo calculadas
conforme al sistema francés de amortizacidén. La primera de ellas se pagara el
dia uno de Abril de dos mil diez y la ultima el dia UNO DE MARZO DE DOS MIL
CUARENTA, fecha del vencimiento final del préstamo. 3. Reembolso anticipado:
Siempre de acuerdo con la imputaciédn de pagos convenida en la escritura que
motiva este asiento, la parte prestataria podra, si le conviene, reembolsar
anticipadamente el importe total del capital pendiente de pago o parte del
mismo, satisfaciendo a Banesto las comisiones o las compensaciones por
amortizacidén anticipada, que para cada caso se establecen en la siguiente
clédusula 42, sin perjuicio de 1los intereses devengados hasta la fecha del
reembolso. La parte prestataria podra optar entre destinar el reembolso
anticipado parcial bien a reducir el importe de las cuotas, bien a reducir el
periodo de amortizacién. La parte subrogada, no podrd solicitar la reduccidén del
periodo de amortizacidén del contrato cuando efectte algun pago parcial
anticipado si la cuantia entregada destinada a reducir el principal del préstamo
no permite la citada reduccidén en un numero de cuotas que resulte ser entero en
funcién del tipo de interés vigente. Salvo que la parte subrogada, de forma
escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo de reducir el periodo de
amortizacidén del contrato, los pagos parciales anticipados se entenderédn hechos
para reducir el importe de las cuotas. B) INTERESES ORDINARIOS. Desde el dia de
otorgamiento de la escritura que se registra, el capital del préstamo devengara
diariamente wun interés nominal anual del DOS ENTEROS DOSCIENTAS TREINTA
MILESIMAS por ciento invariable hasta el dia uno de Marzo de dos mil once. Los
intereses del periodo de carencia se pagarédn al finalizar dicho periodo. Durante
el periodo de amortizacién los intereses del préstamo se pagaréan, junto con la
parte de amortizacién de capital, mediante las cuotas establecidas en el
préstamo hipotecario objeto de la inscripcién 2%. B bis) TIPO DE INTERES
VARIABLE. 1. Cada periodo de doce meses posterior al dia uno de Marzo del dos
mil once, se denominard "periodo de interés". 2. En cada periodo de interés
hasta que finalice el plazo del contrato, se aplicard un tipo de interés nominal
que serd el resultante de sumar un puntos al "tipo de referencia" o sumar
cincuenta centésimas de puntos al "tipo de referencia sustitutivo" (en funcidn
de las condiciones aprobadas en la propuesta correspondiente). 3. El1 "tipo de
referencia" ser&d la REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO" (EURIBOR HIPOTECARIO)
definido como la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con
mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacidén Bancaria
Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un afio calculado a
partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades
de similar calificacidén (EURIBOR), tomando a efectos de referencia el ultimo
tipo publicado por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del Estado (B.O.E.)
antes del inicio de cada nuevo periodo de interés y dentro de los tres meses
naturales previos al mismo. El1 "tipo sustitutivo" serd el TIPO MEDIO DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS, A MAS DE TRES ANOS, DEL CONJUNTO DE ENTIDADES.",
definido como la media simple de los tipos de interés me; siendo su fecha de
inicio el dia UNO DE MARZO DEL ANO DOS MIL CUARENTA, por un plazo de TREINTA
ANOS.- Asi resulta de escritura otorgada el veinticuatro de febrero del afio dos
mil diez, ante el Notario de Malaga Don PEDRO DIAZ SERRANO. SegUn la inscripcidn
3%, en el folio 208, del Libro 1072, Tomo 2856, de fecha veinticuatro de marzo
del afio dos mil diez.
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- CERTIF. EJEC. HIPOT. DICHA HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 22, MODIFICADA POR
LA INSCRIPCION 32 SE ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR A FAVOR DE BANCO
ESPANOL DE CREDITO, S.A.” Y AL MARGEN DE DICHA INSCRIPCION Y CON FECHA NUEVE DE
AGOSTO DE DOS MIL VEINTITRES EXTIENDO NOTA DE HABERSE EXPEDIDO CERTIFICACION
PARA EL PROCESO DE EJECUCION HIPOTECARIA BAJO EL NUMERO 1908/2022, QUE SE SIGUE
ANTE EL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO QUINCE DE MALAGA.

En la hipoteca de la inscripcidén 22, modificada por la inscripcidén 3%, objeto de
ejecucidn, constan las cldusulas de vencimiento anticipado, vy el wvalor para
subasta, los cuales literalmente copiados son como sigue:

SEXTA BIS. RESOLUCION ANTICIPADA. No obstante el vencimiento pactado, el Banco
podrd dar por vencido anticipadamente el préstamo y la hipoteca que se
constituye en su garantia y serd exigible la restitucidén de su importe, vivo o
no amortizado y los intereses devengados, incluso de demora, desde el momento
del impago hasta el total pago al Banco, en los siguientes casos: a) Cuando se
incumpliese la obligacidén de pago de cualquiera de los vencimientos de interés o
cuotas de amortizacidédn pactadas en las fechas y condiciones previstas para ello
en la escritura que motiva este asiento. b) Cuando se incumpliese cualquier otra
obligacién a cargo de la parte prestataria de acuerdo con lo establecido en la
escritura que motiva este asiento, distinta de la mencionada en el anterior
apartado a). c) Cuando se comprobase inexactitud de los datos que la parte
deudora o sus fiadores, o en los documentos aportados por ellos que sirvan de
base a la concesidén del préstamo o a la vigencia del mismo. d) Cuando por
cualgquier circunstancia sufriera deterioro o merma los bienes hipotecados que
disminuya su valor en mas de un veinte por ciento respecto a su valor actual de
tasacidén y la parte deudora no ampliase la hipoteca a otros bienes suficientes
para cubrir la relacidén exigible entre el valor de tasacidén y el préstamo que
garantiza o si practicado el requerimiento a que se refiere el articulo 29 del
Real Decreto 685/1982, sobre regulacidén del Mercado Hipotecario, no devolviese
la parte prestataria la parte del préstamo que exceda del importe resultante de
aplicar a la tasacién actual el ©porcentaje utilizado para determinar
inicialmente la cuantia del mismo. e) Cuando la parte prestataria, sus fiadores
o los hipotecantes, sean declarados en quiebra o concurso de acreedores, o0
cuando presente solicitud para ser declarados en suspensiédn de pagos o inicien
expediente de quita o espera. f) Si aparecieran sobre las fincas hipotecadas
otras cargas o arrendamientos no consignados en la escritura que motiva este
asiento, y, que sean preferentes a la hipoteca que se constituye en la escritura
que motiva este asiento. g) Si la hipoteca que agquil se constituye no quedara
inscrita en el Registro de la Propiedad en el plazo de sesenta dias hébiles a
partir de otorgamiento de la escritura que se registra, ya por denegarse O
suspenderse su inscripcidén o por cualquier otra causa no imputable al Banco. h)
Si se enajenara, gravara o concertara cualquier contrato que se suponga cesidn
de disfrute a un tercero de cualquiera de las fincas hipotecadas, o alterara su
destino originario, sin consentimiento escrito del Banco. 1) Si tratandose de
fincas sometidas a la Ley de Arrendamiento Urbanos, se arrendara cualquiera de
ellas mediante contrato que suponga anticipacidén de rentas o si se pactase en él
una renta anual cuyo valor de actualizacidén, calculado de acuerdo con 1lo
establecido en la orden EC0/805/2.003 de 27 de Marzo, diese como resultado un
importe inferior al de tasacidén a que se refiere la clausula 72 de la escritura
que motiva este asiento, o si, tratandose de arrendamiento de vivienda, se
pactase un plazo superior al minimo legal de cinco afios, o si, tratandose de un
arrendamiento para uso distinto del vivienda, no se hallase sometido el contrato
al regimen del Cdébdigo Civil. j) Si el activo patrimonial de la parte deudora o
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de sus fiadores es transmitido por cualquier titulo en un porcentaje superior a
un veinte por ciento, excepcidén hecha de la venta de las fincas hipotecadas
mediante la escritura gque motiva este asiento, con subrogacidn aceptada por el
Banco en los términos previstos en la cldusula Decimoquinta de la presente, o si
dicha parte deudora o sus fiadores garantizan con su patrimonio, mediante la
constitucidén de prendas o hipotecas, cualesquiera deudas u obligaciones, sin
consentimiento expreso del Banco, o cuando sin concurrir estas circunstancias se
constate la disminucidén en al menos un veinte por ciento de la solvencia
econdémica de la parte deudora o de sus fiadores. k) Si el activo patrimonial de
la parte deudora o de sus fiadores se viese perjudicado a juicio de la Entidad
prestamista, en al menos un veinte por ciento del mismo como consecuencia de
todos o alguno de los procedimientos Jjudiciales de cualquier indole iniciados
contra ellos, bien de forma individual o colectiva. 1) Si la parte prestataria
no destina el importe a la construccién de quince apartamentos, diez trasteros y
dieciséis plazas de garaje, o si se produjesen embargos sobre el derecho a
parcibir las entregas parciales de capital previstas en la clausula fianciera
primera de la escritura gque motiva este asiento. 1) Si no fueran pagados a su
tiempo aquellos tributos y gastos, relativos a las fincas hipotecadas, que
tengan preferencia legal de cobro respecto de la hipoteca gque aqui se
constituye. m) Si las obras de construccidén para cuya financiacidén se concede
este préstamo estuvieran paralizadas durante un plazo superior a tres meses o si
dichas obras no se hubieran concluido antes de que expire el periodo de carencia
previsto en la clausula financiera Segunda. n) Si requerida fehacientemente 1la
parte prestataria no aportara al Banco en el plazo de quince dias hédbiles desde
dicho requerimiento el Certificado emitido por la Compafiia de Seguros de acuerdo
con lo establecido en la L.O.E., en la forma determinada en 1la cléausula
financiera primera. fi) Si por cualquier motivo, se iniciase procedimiento
administrativo o Jjudicial, dirigido a 1la revocacidén, suspensidn, anulacidbn o
modificacidén de 1la licencia de obras relativa a las construcciones dque se
financian con este préstamo. o) Si las obligaciones a que se refiere la
estipulacidén Décima fueran incumplidas en cualquiera de los casos seflalados en
dicha estipulacidén, muy especialmente si se comprobase que no existen los
seguros a que se refiere el numero 5 apartado A de la clausula Décima o se
comprobasen alteraciones del proyecto de construcciédn amparado por la licencia
de obras a que se refiere los expositivos de la escritura que motiva este
asiento, en la forma y como autoriza el ntmero 1 apartado A de la clausula
Décima. Se valora esta finca a efecto de SUBASTA en VEINTITRES MIL DOSCIENTOS
NOVENTA Y CUATRO EUROS CON SETENTA Y DOS CENTIMOS.

La inscripcién 3% de modificacidn de hipoteca, literalmente copiada es como
sigue:

URBANA: PLAZA DE APARCAMIENTO descrita en la inscripcién 12. CARGAS: Gravada por
su procedencia con las afecciones a que alude la inscripcién 1% y por la de este
numero con la hipoteca de la inscripcidén 22 y con la afeccidén fiscal que consta
en la nota a su margen. LA HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2® SE MODIFICA POR LA
PRESENTE. La entidad mercantil "Promociones Urdufia, S.L.", con C.I.F. B95172474,
adquiridé la totalidad de esta finca en pleno dominio, por titulo de divisidn
horizontal, segin se expresa en la inscripcidén 12%; y ahora representada por su
Administrador Unico, Don Bautista Corral Casanueva, la VENDE, en unién de otra
finca mas, libre de arrendatarios, a Don Juan Garcia Torres, mayor de edad,
soltero, construccidén, vecino de Malaga, con domicilio en calle Principal, 6 y
con D.N.I. numero 74.834.529G, a Don Juan Garcia Martin, mayor de edad,
divorciado, construccién, vecino de Malaga, con domicilio en calle Pintor Saez,
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5, 3°, 13 y con D.N.I. nUmero 24.826.508D, y a los esposos Don José Bazalo
Garcia vy Dofla Juana Jimenez Bravo, mayores de edad, casados en régimen de
gananciales, ¢él1 construccién y ella sus labores, vecinos de Méalaga, con
domicilio en calle Plaza de Miraflores, 9, 4°, 2 vy con D.N.I. nuUmeros
24.852.551Q0 y 24.900.493A, guienes la compran, por terceras e iguales partes
indivisas, los dos primeros para su patrimonio primativo y los esposos, para su
sociedad de gananciales. Tiene efecto la venta en precio global de CIENTO
CINCUENTA Y SIETE MIL CUARENTA Y TRES EUROS, satisfechos como consta en la
extensa que se dird se subrogdndose los compradores "solidariamente", en el
préstamo objeto de la inscripcién 22. Por la misma escritura que se inscribe,
los citados compradores, junto a la entidad la entidad "BANCO ESPANOL DE
CREDITO, S. A.", de COMUN ACUERDO MODIFICAN el préstamo garantizado con la
hipoteca gque motivé la inscripcidén 2% de este numero, en los términos que
seguidamente se determinan: A) AMORTIZACION. 1. El préstamo tendrd como fecha de
vencimiento final el dia UNO DE MARZO DE DOS MIL CUARENTA con un periodo de
carencia de amortizacidén de capital desde la fecha de formalizacién de 1la
escritura que motiva este asiento hasta el dia uno de Marzo de dos mil diez,
fecha en que la parte subrogada efectuard el primer pago, que comprenderda sélo
los intereses devengados en ese periodo, gque se calcularan conforme a lo
establecido en el apartado B) siguiente. 2. El préstamo se amortizard mediante
TRESCIENTAS SESENTA cuotas mensuales comprensivas de capital e intereses que se
pagaran el primer dia de cada mes natural, siendo calculadas conforme al sistema
francés de amortizacién. La primera de ellas se pagarda el dia uno de Abril de
dos mil diez y la UGltima el dia UNO DE MARZO DE DOS MIL CUARENTA, fecha del
vencimiento final del préstamo. 3. Reembolso anticipado: Siempre de acuerdo con
la imputacidén de pagos convenida en la escritura que motiva este asiento, la
parte prestataria podrd, si le conviene, reembolsar anticipadamente el importe
total del capital pendiente de pago o parte del mismo, satisfaciendo a Banesto
las comisiones o las compensaciones por amortizacidn anticipada, que para cada
caso se establecen en la siguiente cléusula 4%, sin perjuicio de los intereses
devengados hasta la fecha del reembolso. La parte prestataria podrd optar entre
destinar el reembolso anticipado parcial bien a reducir el importe de las
cuotas, bien a reducir el periodo de amortizacién. La parte subrogada, no podra
solicitar la reduccién del periodo de amortizacidn del contrato cuando efectue
algtn pago parcial anticipado si la cuantia entregada destinada a reducir el
principal del préstamo no permite la citada reduccidén en un nUmero de cuotas que
resulte ser entero en funcidén del tipo de interés vigente. Salvo que la parte
subrogada, de forma escrita y fehaciente, comunique al Banco su deseo de reducir
el periodo de amortizaciédn del contrato, los pagos parciales anticipados se
entenderdn hechos para reducir el importe de las cuotas. B) INTERESES
ORDINARIOS. Desde el dia de otorgamiento de la escritura que se registra, el
capital del préstamo devengard diariamente un interés nominal anual del DOS
ENTEROS DOSCIENTAS TREINTA MILESIMAS por ciento invariable hasta el dia uno de
Marzo de dos mil once. Los intereses del periodo de carencia se pagaran al
finalizar dicho periodo. Durante el periodo de amortizacidén los intereses del
préstamo se pagaran, junto con la parte de amortizacidén de capital, mediante las
cuotas establecidas en el préstamo hipotecario objeto de la inscripcidén 2°2. B
bis) TIPO DE INTERES VARIABLE. 1. Cada periodo de doce meses posterior al dia
uno de Marzo del dos mil once, se denominard "periodo de interés". 2. En cada
periodo de interés hasta que finalice el plazo del contrato, se aplicard un tipo
de interés nominal que serd el resultante de sumar un puntos al "tipo de
referencia" o sumar cincuenta centésimas de puntos al "tipo de referencia
sustitutivo" (en funcidén de las condiciones aprobadas en la propuesta
correspondiente). 3. El "tipo de referencia" serd la REFERENCIA INTERBANCARIA A
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UN ANO" (EURIBOR HIPOTECARIO) definido como la media aritmética simple de los
valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado
publicado por la Federacidén Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en
euros a plazo de un afio calculado a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones entre entidades de similar calificacidén (EURIBOR),
tomando a efectos de referencia el uGltimo tipo publicado por el Banco de Espafla
en el Boletin Oficial del Estado (B.O.E.) antes del inicio de cada nuevo periodo
de interés y dentro de los tres meses naturales previos al mismo. El1 “tipo
sustitutivo” serd el TIPO MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS, A MAS DE TRES
ANOS, DEL CONJUNTO DE ENTIDADES.", definido como la media simple de los tipos de
interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con
garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios, para adguisicidn de
vivienda libre que hayan sido iniciadas o renovadas por los Bancos, las Cajas de
Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes a que se refiere el
indice, tomando a efectos de referencia el Ultimo de estos Tipos Medios
publicado por el Banco de Espafia en el B.O.E. antes del inicio de cada nuevo
periodo de interés y dentro de los tres meses naturales previos al mismo. Tanto
el tipo de referencia como el de referencia sustitutivo, se encuentran descritos
en los términos del Anexo VIII de la Circular 8/90 del Banco de Espafia. El tipo
de referencia sustitutivo se utilizard cuando, por cualgquier circunstancia, el
Banco de Espafia no hubiera publicado en el Boletin Oficial del Estado (B.O.E.)
el tipo de referencia dentro de los tres meses naturales previos al inicio de
cada nuevo periodo de interés. Al finalizar el periodo de interés afectado por
esta circunstancia, volverd a determinarse el tipo de interés aplicable, para el
siguiente periodo, conforme al tipo de referencia pactado. 4. Dado que los tipos
de referencia son oficiales, no serd necesaria la comunicacién de los mismos a
la parte prestataria, quien tendrd conocimiento del ellos mediante la
publicacidén gque el Banco de Espafia efectia en el Boletin Oficial del Estado
mensualmente. C) INTERESES DE DEMORA. Cualesquiera cantidades debidas por 1la
parte prestataria por razén del préstamo de constante referencia no pagadas a su
vencimiento, devengaran diariamente intereses moratorios a favor del Banco desde
el dia siguiente a la fecha del impago hasta aquél en que se hagan efectivas,
sin necesidad de intimacidén o reclamacidén alguna, y a un tipo nominal anual que
serd el resultante de afladir SIETE ENTEROS CINCUENTA CENTESIMAS de puntos
porcentuales al tipo de interés nominal ordinario vigente en el momento en que
se efectlle el pago. D) COMISIONES Y GASTOS. 1. Comisidén de subrogacidén: E1
préstamo que se instrumenta en la escritura que motiva este asiento, devenga a
favor del Banco por el solo hecho de la formalizacidén del mismo y por una sola
vez, una comisiédn de subrogacidén del cincuenta centésmas por ciento, con un
minimo de cero euros. Dicha comisidén se calculara sobre el capital del préstamo
y se devengarada y hard efectiva en el dia de otorgamiento de la escritura que se
registra. 2. Comisiones por modificacidén de condiciones o de garantias: En el
caso de que hubiera modificacidén de condiciones del préstamo o de sus garantias,
asi como en el supuesto de subrogacién pasiva de compradores en la obligacidn
personal de los deudores y siempre que el Banco preste su consentimiento, se
devengaran las siguientes comisiones: En caso de modificacidén de condiciones o
de garantias: una comisidén del cinco décimas por ciento, por una sola vez, sobre
el capital pendiente de reembolso del préstamo, con un minimo de cero euros,
salvo que dicha modificacién sea exclusivamente de ampliacidén de plazo del
préstamo en cuyo caso la comisidén serd del diez centésimas por ciento. En caso
de subrogacién pasiva: una comisidn del uno por ciento, por una sola vez, sobre
el capital pendiente de reembolso del préstamo correspondiente a la/s finca/s,
con un minimo de cero euros. 4. Comisién por reclamacién de posiciones deudoras,
por importe de treinta euros, que serd uUnica y exigible por cada posicidn
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deudora vencida y reclamada. 5. Comisidébn por certificacidén de deuda pendiente de
préstamo, por importe de cincuenta euros, unica y exigible por cada certificado
que solicite el <cliente. 6. Comisidén por tramitacidédn de cancelaciédn de
hipotecas, por importe de noventa y cinco euros, por la preparacidén de la
documentacidén necesaria para el otorgamiento de la escritura de cancelacidédn de
la hipoteca, que serd dunica y exigible por cada solicitud del cliente. 8
Compensacidédn por riesgo de tipo de interés: En el supuesto de que la cancelacidn
subrogrogatoria y no su 7. Compensacién por desistimiento: En el supuesto de
cancelacién subrogrogatoria y no subrogatoria, total y parcial, que se produzca
en el préstamo, la prestataria abonard a la entidad acreedora el cero por ciento
del capital amortizado anticipadamente si se produce dentro de los cinco
primeros afios de vida del préstamo y del cero por ciento del capital amortizado
anticipadamente si la amortizacidén se produce una vez transcurridos los cinco
primeros afios de vida del préstamo. brogatoria, total o parcial, genere una
pérdida para la entidad acreedora, segun lo establecido en el articulo 9 de la
Ley 41/2007, la prestataria abonard a la entidad acreedora el 1% del capital
pendiente de pago en el momento de la cancelacidén. 9 Folleto de tarifas: La
parte prestataria reconoce haber recibido del Banco la hoja u hojas del Folleto
comprensivo de las tarifas de comisiones, compensaciones por amortizacidn
anticipada y normas sobre fechas de valoracién aplicables a este préstamo. 10
Gastos: La parte prestataria y subrogada se obliga también a satisfacer, en su
caso, todas las costas, gastos y perjuicios que se ocasionaran por faltar al
cumplimiento de lo pactado en la escritura que motiva este asiento, incluso los
gastos de requerimientos mediante Notarios vy los honorarios y derechos de
Letrado y Procurador si el Banco se valiese de su intervencidn, aungque ésta no
fuere preceptiva, y si dicho Banco llegase a adquirir la propiedad de los bienes
hipotecados, en cualquiera de los supuestos procesales en que ello es posible,
se conviene expresamente que el Banco tendra la facultad de descontar del precio
de remate o adjudicacidén los gastos inherentes a la cancelacidén de la carga que
en la escritura gque motiva este asiento se establece y de cualesquiera
inscripciones registrales posteriores a la misma. E) TASA ANUAL EQUIVALENTE

(T.A.E.). A efectos informativos del coste efectivo de la operacidn que se
formaliza en la presente, se hace constar que la tasa anual equivalente
(T.A.E.), es del dos enteros doscientas sesenta milésimas por ciento. Dicho tipo
ha sido calculado sin incluir 1los <conceptos siguientes: "Comisidén de
Cancelacién/Amortizacidédn Anticipada", "Comisidén de Modificacidédn de Condiciones o
Garantias", "Gasto por reclamacidén de posiciones deudoras", ni los gastos que el

cliente pueda evitar en uso de las facultades que le concede el contrato, en
particular, y, en su caso, los gastos por transferencias de los fondos debidos
por el cliente y los gastos a abonar a terceros, en particular los gastos
notariales, registrales, de tramitacidén y tributos, ni los gastos por seguros o
garantias, pero si, en su caso, la prima del seguro de vida. La Tasa Anual
Equivalente se ha calculado de acuerdo con la férmula contenida en la Circular
8/1990 del Banco de Espafia publicada en el B.O.E. num. 226, del 20 de Septiembre
de 1990 y en sus modificaciones posteriores. CUARTA. ORDEN Y PRELACION DE
NORMAS. El1 préstamo de constante referencia se regird por lo expresamente
pactado en la escritura que motiva este asiento, si bien, en todo lo demas que
no esté previsto en la presente pero gque se contenga en la escritura de préstamo
hipotecario objeto de la inscripcidén 22, las partes se regiran por esta tGltima,
siempre que no se oponga o no contradiga a lo establecido en la presente. A su
vez, las modificaciones aqui introducidas no se habradn de entender como novacidn
extintiva, y si solo meramente modificativa, del contrato de préstamo que Banco
Espafiol De Crédito, S.A., ostenta frente Don Juan Garcia Torres, Don Juan Garcia
Martin y los esposos Don Jose Bazalo Garcia y Dofla Juana Jimenez Bravo. QUINTA.
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CONDICION SUSPENSIVA. La modificacién de las condiciones que se hace en virtud
de la escritura que motiva este asiento queda sujeta a la condicidén suspensiva
establecida a favor del Banco, quien, por consiguiente, podrd renunciar a la
misma o ampliar el plazo, de que quede inscrita en el Registro de la Propiedad
en el plazo de vigencia del asiento de presentacidn, sin gque existan cargas o
gravamenes inscritos, anotados o meramente presentados en el Registro de 1la
Propiedad distintos de los consignados en los Expositivos de la escritura que
motiva este asiento y que sean preferentes a esta modificacién, de tal manera
que el rango de la garantia constituida a favor del Banco no resulte variado. No
obstante lo anterior, si al momento de su inscripcidén no existieran dichas
cargas O Jgravamenes, las partes me requieren para que 1inscriba la presente
modificacién como pura e incondicionada. Si, por el contrario, al tiempo de
practicarse la inscripcidén existiese sobre la finca hipotecada alguna carga o
gravamen inscrito, anotado o meramente presentado en el Registro, distinto de
los consignados en los Expositivos de la escritura que motiva este asiento y que
sean preferentes a esta modificacidén, de tal manera que el rango de la garantia
constituida a favor del Banco resulte alterado, la escritura gque motiva este
asiento se tendrd por no otorgada, sin gque tenga lugar la modificacién llevada a
efecto en la misma. SEXTA. GASTOS Todos los gastos, impuestos vy arbitrios,
excepto el Impuesto Municipal sobre el incremento del Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, que se originen como consecuencia de este otorgamiento, seran
satisfechos por la parte compradora. En su virtud, habiéndose observado el
cumplimiento de la condicidén suspensiva antes expresada, INSCRIBO en definitiva,
el pleno dominio de esta finca, POR TERCERAS E IGUALES PARTES INDIVISAS, a favor
de DON JUAN GARCIA TORRES, soltero, DON JUAN GARCIA MARTIN, divorciado y a los
esposos DON JOSE BAZALO GARCIA y DONA JUANA JIMENEZ BRAVO, con caracter
ganancial, por titulo de compraventa, respectivamente y asimismo inscribo a
favor de la entidad acreedora "BANCO ESPANOL DE CREDITO, S. A.", su titulo de
modificacién de hipoteca en los términos antes expresados. La extensa es la
inscripcidén 3* de la finca numero 22279/B, folio 46, libro 1075, tomo 2859.
Malaga a veinticuatro de Marzo de dos mil diez.

- Una ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO a favor de HACIENDA PUBLICA
ordenado por : la Dependencia Regional de Recaudacidén, Unidad de Recaudacidén de
la Agencia Tributaria, Delegacién de Méalaga,, se instruye procedimiento
administrativo de apremio, referencia 2916233016250 20160226 01, contra JUAN
GARCIA TORRES, por el concepto IRPF declaracién Ordinaria, Ejercicio 0A-2010,
Numero de Liquidacién A2960011536077190, ImpY9orte pendiente diecisiete mil
seiscientos sesent ay seis euros con cincuenta y seis céntimos, mas cuatro mil
cuatrocientos setenta y seis euros con cincuenta y cuatro céntimos de intereses,
mas mil doscientos euros de <costas, IMPORTE A EMBARGAR VEINTITRES MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS CON DIEZ CENTIMOS. Por providencia de apremio
dictada el quince de Noviembre de dos mil once, y en cumplimiento de la misma y
por diligencia de embargo nuUmero 291623301625Q, de fecha veintiuno de enero de
dos mil dieciséis,se declard el embargo sobre una tercera parte indivisa de esta
finca perteneciente a Juan Garcia Torres,asi como de tres fincas mas, a virtud
de mandamiento por duplicado expedido el veintiséis de febrero de dos mil
diecisgeis, por Don Francisco Jose Sanchez Bernal Tecnico de Hacienda, . , segun
autos seguidos bajo el numero 01625Q/2916, ordenado por AGENCIA ESTATAL DE LA
ADMINISTRACION TRIBUTARIA, segin mandamiento de fecha veintiséis de febrero del
afio dos mil dieciséis expedido por dicho Juzgado que motivd la anotacidén B al
folio 210 Tomo 2856 Libro 1072 de fecha catorce de marzo del afio dos mil
dieciséis. AL MARGEN DE DICHA ANOTACION DE EMBARGO LETRA B, Y CON FECHA CATORCE
DE MARZO DE DOS MIL DIECISEIS CONSTA NOTA DE HABERSE EXPEDIDO CERTIFICACION.

IR N0 anm VWV REGISTRADORES ORG Pég. 22 de 25
C.S.V.: 22902427A8F068A2



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

- LA ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO LETRA B, HA SIDO PRORROGADA POR CUATRO
ANOS MAS DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 86 LH., que motivd la
anotacién C al folio 210 Tomo 2856 Libro 1072 de fecha diecisiete de junio del
afio dos mil veinte.

- Una ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO a favor de HACIENDA PUBLICA

ordenado por : la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, Dependencia
de Recaudacidn,se instruye procedimiento administrativo de apremio, Referencias
292023314807G 20200812 01, seguidos <contra JUAN GARCIA TORRES, por los

siguientes Conceptos: Per/Ejer; N° liquidacién e Imp. Pendiente:Irpf Declaracion
ordinaria 0A-2010 A2960011536077190, 17666, 56, Importe pendiente total
17.666,56; Intereses 7042,95; Costas 1589,53, IMPORTE A EMBRGAR VEINETISEIS MIL
DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON CUATRO CENTIMOS. Por providencia dictada
con fecha 15-11-2011, vy en cumplimiento de las mismas y por diligencia de
embargo numero 292023314807G, de fecha dieciocho de Junio de dos mil veinte se
declard el embargo sobre la tercera parte indivisa de la finca perteneciente al
demandado, y dos fincas mas expidiendo al efecto el oportuno Mandamiento..-Asi
resulta de mandamiento expedido el doce de Agosto de dos mil veinte, por Don
Rafael Felices Figueredo, Técnico de Hacienda, . , segun autos seguidos bajo el
numero 14807G/2920, ordenado por AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION
TRIBUTARIA, segun mandamiento de fecha doce de agosto del afio dos mil wveinte
expedido por dicho Juzgado que motivd la anotacidén D al folio 210 Tomo 2856
Libro 1072 de fecha diecisiete de agosto del afio dos mil veinte. AL MARGEN DE
DICHA ANOTACION DE EMBARGO LETRA D, Y CON FECHA DIECISIETE DE AGOSTO DE DOS MIL
VEINTE EXTIENDO NOTA DE HABERSE EXPEDIDO CERTIFICACION.

CUARTO: Examinado el Libro Diario de operaciones de este Registro se observa
que NO hay documentos pendientes de despacho

Y no existiendo presentado en el Libro Diario, antes de su apertura del dia de
hoy, ningun otro documento pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera,
grave o modifique el dominio de la finca de que se certifica, extiendo la
presente, que firmo en Madlaga, 9 de agosto de 2023.

RAFAEL BLAY BIOSCA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE
MALAGA NUMERO SEIS TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE ANDALUCIA.

CERTIFICA: Que con fecha de hoy se han expedido las comunicaciones prescritas
en el articulo 659 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, a titulares de cargas
posteriores con domicilio, las cuales les serédn remitidas por correo
certificado, y a titulares de cargas sin domicilio, que por no constar su
domicilio en el Registro o siendo devuelta la notificacidén, se publicarad tal
comunicacién mediante edicto en el BOE.

Se notifica a la Hacienda Publica como titular del derecho de la anotacidédn de
embargo letra B, prorrogada por la C y de la anotacidén de embargo letra D.

Y para que conste y surta los efectos oportunos, firmo la presente en Malaga, a
nueve de agosto del afio dos mil veintitrés.

DILIGENCIA se extiende para hacer constar que con fecha DIECISEIS DE AGOSTO DE

DOS MIL VEINTITRES, ha sido notificada a Hacienda Publica, comprobada dicha
notificacidén a través de la pagina web de correos.
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ADVERTENCIAS:

A. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases de datos informédticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 27/02/98)
B.- A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:
1) De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral,
los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento 1los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve
de base legitimadora de este tratamiento.
2) Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos
queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a
ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidédn y domicilio de
las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su
persona o bienes. -
3) El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direccidén General de los Registros vy del ©Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de
conservacidén se determinaradn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los
datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.-
4) La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrad utilizarse para la
finalidad por 1la que se solicité 1la informacién. Queda prohibida 1la
transmisién o cesién de la informacidén por el wusuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita. -
5) De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a ficheros
o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia. -
En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, supresidén, oposicidén, limitacién y portabilidad establecidos
en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn
del Registro. Del mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia
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Espafiola de Proteccidén de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello,
el interesado podréd ponerse en contacto con el delegado de proteccidn de
datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidédn dpol@corpme.es.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por RAFAEL BLAY BIOSCA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE MALAGA 6 a dia once de septiembre del dos mil veintitrés.

C.S.V. : 22902427A8F068A2

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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