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DEESPANA.

FERNANDO QUINTANA DAIMIEL, Registrador de la Propiedad de Moralzarzal,

CERTIFICA:Que en vista de lo que se ordena en el precedente mandamiento librado el
veintiuno de febrero de dos mil veintidés por el Juzgado de Primera Instancia e Instruccion
nimero dos de Colmenar Viejo, en autos de ejecucion hipotecaria 118/2021, he examinado en todo
lo necesario los libros del archivo de mi cargo y de ellos RESULTA:

PRIMERQO: Que la finca registral nimero siete mil cuarenta y cinco de Becerril de la Sierra,
con CRU 28078000746088, finca no coordinada graficamente con catastro en los términos del
articulo 10 de la Ley Hipotecaria. a que dicho mandamiento se refiere; segin la inscripcion cuarta,
al folio dos, del tomo mil trescientos cincuenta y nueve del archivo, Libro ciento cuarenta y dos de
Becerril de la Sierra, tiene la siguiente descripcion, que literalmente copiada dice asi:

Urbana.- Parcela de terreno niimero uno en término de Becerril de la Sierra, en la calle
Cerro Grande, ndmero uno-A, a los sitios conocidos como “Tomillar" y "Redondilla®, y también
"Camino del Prado de la Mesa".- Procede de la situada en la Carretera de El Escorial, nimero
cincuenta y siete, con vuelta a la calle Manantial, niUmero seis.- Ocupa una superficie de
quinientos seis metros trece decimetros cuadrados, con acceso rodado desde la calle Cerro
Grande, y con forma irregular.- Linda: al Norte, con la parcela dos resultante de la misma
segregacion, en tramo quebrado de cinco metros ochenta y tres centimetros, dos metros sesenta
y seis centimetros, cuatro metros un centimetro, cinco metros cincuenta centimetros, cuatro
metros, dos metros treinta y cuatro centimetros, y nueve metros veintidos centimetros; al Este,
con la calle Cerro Grande, en un tramo recto de diez metros noventa y un centimetros; al Sur, con
la carretera de El Escorial, en un tramo recto de velntlcuatro metros sesenta y tres centlmetros

con cublerta lncllnada
superfucne constrmda d

metros treinta y dos d ’
ademas en planta de:"
cuadrados.- La total -

s 'remta y siete metros treinta
- trelnta y dos decimetros
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TERCERO:Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

1) Por la inscripcidn segunda de esta finca la sociedad Cota Cero Arquitectura Urbana,
S.L., constituye la SIgwente servidumbre reciproca de adosamiento: Se constituye signo aparente
“de serwdumbre reciproca de adosamiento, entre, por un lado, las parcelas uno y dos <fincas
registrales nimeros siete mil cuarenta y cinco y siete mil cuarenta y seis», y, por otro lado, las
parcelas nimeros cinco y seis <fincas registrales nimeros siete mil cuarenta y nueve y cuatro
mil cuatrocientos noventa>, en la totalidad del lindero medianero entre las respectivas fincas, a lo
largo de todo el mencionado lindero, es decir, para la parcela nimero uno <registral siete mil
cuarenta y cinco> en su lindero norte, para la parcela nimero dos <registral siete mil cuarenta y
seis> en su lindero sur; para la parcela nimero cinco <registral siete mil cuarenta y nueve> en su
lindero oeste, y para la parcela nimero seis <finca registral cuatro mil cuatrocientos noventa> en
su lindero este, consistente en la posibilidad de adosar las construcciones que se efectden en
cualquiera de los predios a las que existan en el otro predio colindante, y ello para obras que se
construyan de nueva planta en las alturas maximas que en cada momento se especifiquen en las
normas zonales vigentes de los planes generales de ordenacidn urbana de Becerril de la Sierra.-

2) Hipoteca a favor de Caixa D'Estalvis | Pensions de Barcelona en garantia de apertura
de crédito de hasta cuatrocientos setenta y dos mil euros en concepto de limite total del crédito
<cuatrocientos veintitrés mil ochocientos treinta y dos euros de limite a la construccién y
cuarenta y ocho mil ciento sesenta y ocho euros de capital a venta>, siendo el limite del crédito
reducido de cuatrocientos trece mil euros; hasta diecinueve mil trescientos ochenta Yy nueve
euros con setenta y seis céntimos en concepto de intereses ordinarios; hasta cien mil seiscientos
cuarenta y nueve euros con veintiocho céntimos en concepto de intereses de demora; y de treinta
y cuatro mil ochocientos cincuenta euros ‘en concepto.| de costas; tasandose a efectos de subasta
en el importe del valor de' tasacnon, | 22 terminad; o “ién de quinientos noventa mil
euros. Los pactos de la escritura. de crédito- hipote ) 50 ‘siguientes: Pacto primero.-
LIMITE TOTAL DEL CREDITO Y DIVISION EN' CREDITDS INDIVIDUA | ADOS A) lelte Total del
Crédito.- "La Caixa" abre una- di 1

dividira en tantos créditos
= El limite de cada crédito
de las fincas en concepto de
1scribe, sin perjuicio de las

sera aquella cantidad d
capital segln consta el
reducciones que en re
division del crédito ini tularidad de los créditos
individualizados tendra s condiciones siguientes:
.- La aportacién a “La‘Caixa’ ] 05 d umentos siguientes: 11.-
Certificacién acreditat e L ‘

inmobiliaria total en qu
director de las mismas.
profesional, en la qué sera necesario,
proyecto para el que se obtuvo la licenc

écreditar la éonformldad de la obra con el
icipal correspondiente.- 1.2.- La declaracion
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notarial de obra nueva terminada, junto con.la documentacion que acredite la constitucion de los
seguros exigibles prevenidos en el articulo 19 de la Ley 38/1.999, de 5 de noviembre, de
ordenacion de la edificacién.- 2.- El cumplimiento integro de las condiciones de subrogacién
establecidas en la escritura que se inscribe, siempre que se trate de ventas a favor de
compradores distintos, que no adquieran mas de dos departamentos y que carezcan de
vinculacion con la parte deudora.- Divisién del Crédito durante la Fase de Carencia.- En el
supuesto de que la division del crédito se produjera en la fase de carencia, el crédito
individualizado se constituira por el importe total en concepto de capital, expresado para cada
finca en el cuadro de distribucion de responsabilidad hipotecaria.- Para que la division pueda
realizarse, el capital dispuesto del crédito del promotor debera ser de cuantia igual o superior al
crédito a subrogar; en caso de no serlo, el promotor vendra obligado a realizar una disposicién
por el importe necesario para que el saldo dispuesto se iguale al importe a subrogar.- Division
del Crédito Finalizada la Fase de Carencia.- Una vez concluida la obra y finalizado el periodo de
carencia, tendrd lugar la division del crédito en créditos individualizados.- La division se realizara
asignando a cada uno de los créditos, sin perjuicio del limite total que le corresponda con arreglo
a la escritura que se inscribe, la parte proporcional del crédito dispuesto que le corresponda en
funcion de la proporcién que el importe de crédito a final de obra de cada finca suponga sobre el
total crédito final de obra de las fincas pendientes de divisidn.- La divisién especificada en este
pacto hace referencia exclusivamente a la obligacién principal asegurada y a efectos meramente
obligacionales.- Pacto segundo.- REGIMEN DE LAS DISPOSICIONES.- Con respecto a la parte
acreditada, cuando ello resulte necesario a los efectos de este pacto o de los posteriores, se
distingue entre parte acreditada otorgante de la escritura que se inscribe y parte acreditada
subrogada.- La parte acreditada subrogada se identifica con todas y cada una de las personas en
quienes concurran las circunstancias previstas en la escritura que motiva este asiento para la

transmision convencional de_la finca ,(correspondlente,,y ’la subro‘gamon en la deuda personal
hlpotecarla A) Dlsposwlones {

cuales podran alcanzar, en
e dos millones quinientos

reconocida solvencia p
articulo 19 de la Ley 38,
la totalidad del crédi
certificacion acreditativa.
terminada.- Una vez justifique

destinada a la compra que corresponde’ nca, conforme al cuadro de distribucién de
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responsabnlldad hlpotecarla 5|empre que se proceda a la transmision de la misma y a la
subrogacion por el adquirente en la forma prevista en dicha escritura durante el periodo de
carencia, y se haga constar en el documento pdblico de adquisicidn la autorizacién del adquirente
en orden a la percepcron por el transmitente de la mencionada parte del crédito.- Una vez
transcurrido el plazo maximo de carencia de amortizaciones previsto en la citada escritura, no
podra efectuar disposiciones del crédito por ningln concepto.- Las disposiciones tendran
necesariamente como fecha de vencimiento final la de vencimiento final del crédito.- B)
Disposiciones por la Parte Acreditada Subrogada.- Podra disponer del crédito una vez justificado
su derecho a la subrogacion conforme a lo establecido en esa escritura.- La primera disposicion
de cada crédito individualizado sera la que le corresponda como limite del crédito en el cuadro
que figura como anexo ndmero dos de la escritura que causa esta inscripcion, salvo que la
subrogacion se efectle una vez agotado el plazo maximo de carencia, en cuyo caso serd igual al
importe que resulte de aplicar lo establecido anteriormente para este supuesto, disminuido en la
suma de las fracciones de capital satisfechas y sin perjuicio de aquellos supuestos en que
proceda la reduccidon de dicho limite del crédito con arreglo a la escritura gue motiva este
asiento, en los que obviamente el importe de la referida disposicién vendra condicionado por el
limite resultante tras la reduccidn.- En este sentido, se establece que la parte acreditada
subrogada podra, en el momento de efectuar la subrogacién y siempre gue dicho momento se
produzca antes del treinta y uno de mayo de dos mil once inclusive, disponer en su caso del
crédito hasta el limite total inicial del mismo, en el bien entendido de que una vez realizada la
subrogacién, hdyase o no ejercitado esta facultad, el limite del crédito quedard reducido al
importe que para cada uno se indica en el cuadro inserto en el anexo nimero dos de la repetida
escritura, no pudiendo en consecuencia la mencionada parte, en adelante, hacer disposiciones
que superen el mencionado limite.- Por el contrario, si el momento en que se efectia la
subrogacion tiene lugar con _posterioridad a la,mencionada fecha, el limite del crédito quedara
igualmente reducido al expresado |mporte-‘i no.pudlendo en’ consecuencna la parte acreditada
subrogada hacer dlsposwiones que- supe n 0 | :
disposiciones 3. €Ol rlo - previal e, ax la " asi como para efectuar
modificaciones del imier lgun; algunas; sposrcmnes— Cada una de las

a’ fecha: 't nci ) _elija, debiendo coincidir
sobrepasar la fecha de
Calxa podran acordar la

A computo aquellas cuotas de
Intereses que se hub ditada otorgante de la escritura con

los cuatro dltimos afio
podrén también acordar:

total conjunto de cero perfodosA 'de ‘pago,

ea en una o en varias veces. Los intereses
correspondientes a dicho periodo de espe (3

garan y liquidardn el dia en que el mismo
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finalice, y seran satisfechos por la parte acreditada subrogada el dia siguiente. A tal efecto la
parte acreditada subrogada, en el momento en que proceda a la formalizacion de la solicitud del
periodo de espera, efectuard simultineamente la solicitud, con caracter irrevocable, de una
disposicidn con aplazamiento de su realizacion al dia siguiente al de finalizacién del periodo de
espera solicitado. Dicha disposicion, por tanto, se destinara al pago de los intereses devengados
durante el periodo de espera. No obstante el periodo de espera finalizara también cuando asi lo
solicite la parte acreditada subrogada, se realice por la misma una amortizacién anticipada, el
importe disponible del crédito no

ea suficiente para cubrir los intereses correspondientes al periodo de espera atendida una
eventual variacion al alza de los mismos durante dicho periodo, o se acepte por "la Caixa" la
subrogacion de un tercero en la deuda personal hipotecaria como consecuencia de la adquisicidn
por dicho tercero de la finca hipotecada. En estos cuatro supuestos los intereses del periodo de
espera se liquidardn al Ultimo dfa del perfodo de pago inmediato anterior a aguel en gue se
produzca la finalizacidn, si bien la disposicion y el pago de los intereses de la espera por la parte
acreditada subrogada se efectuaran el mismo dia en gue dicha finalizacién se produzca, surtiendo
efecto, no obstante, desde el dia siguiente a la liquidacién de intereses efectuada. En el supuesto
de que durante el periodo de espera se produzca una variacion al alza del tipo de interés
aplicable, dicho periodo se mantendra hasta el Ultimo dia del periodo de pago que sea posible en
funcion del importe de la disposicion solicitada, el importe disponible del crédito y el incremento
del tipo de interés pactado. La parte acreditada subrogada autoriza, en cualquier caso, a "la
Caixa" para que esta realice la disposicion correspondiente a dicho periodo por el importe
necesario para cubrir dicha variacién. Mientras el crédito se encuentre en periodo de espera, la
parte acreditada subrogada no podrd efectuar disposiciones. A la finalizacion del periodo de
espera, el importe de las cuotas mixtas correspondientes a las disposiciones realizadas con
anterlorldad al inicio de dIChO perlodo se mantendra deb:endo entenderse modificada la fecha de

Igualmente, caso de q
de carencia, una vez

eriodo de espera- Las
'erlodos de espera" seran

yrte acreditada subrogada.-
C) Régimen Comun p osiciones que se efectlien
deberd ser, como mi y seran documentadas

debidamente mediant : rt editada,- No obstante, "La Caixa"
gueda especialmente :fact ' Ve ment o0 L

documentadas debldam'
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efectuada por la misma con vencimiento a la fecha de vencimiento final del crédito y sulecmn al
régimen de dlsp05|cmnes regulado en este pacto, a excepcion del lmporte por disposicion, que no
estard sujeto a limite minimo.- Dicha modalidad de disposicién no sera aplicable mientras no
haya finalizado la construccion.- La entrega por "La Caixa" de las disposiciones se efectuard
mediante abono en el depdsito de dinero abierto a nombre de la parte acreditada.- "La Caixa"
podra negarse a autorizar disposiciones del crédito si no se le justifica, a su plena satisfaccion,
estar totalmente pagados los materiales de la obra y satisfechas las obligaciones derivadas de
los contratos de trabajo concertados para su ejecucién, correspondientes unos y otras a la
promocidn inmobiliaria total.- Asimismo, “"La Caixa" podra negarse a que la parte acreditada
realice disposiciones del crédito, ain en el caso de no haber alcanzado el limite de
endeudamiento concedido, en cualquiera de los supuestos previstos como causas de vencimiento

.anticipado de la operacion, o si hubiere incumplido cualquier otra obligacién que tenga contraida

con terceros, o si de la documentacién facilitada, de acuerdo con lo previsto en el pacto X1V,
resultara una reduccion equivalente a diez o mas puntos porcentuales respecto a los ingresos
por cualgquier concepto declarados en el momento de formalizar el crédito o de subrogarse en el
mismo, o un aumento equivalente o superior al expresado porcentaje respecto de las
obligaciones de pago asumidas por dicha parte en el indicado momento, o si hubiere fallecido
cualquiera de las personas que en su caso, integren la parte acreditada.- De la parte no
dispuesta del crédito como consecuencia de amortizaciones contractuales o voluntarias se podra
disponer nuevamente, salvo lo dispuesto para la parte acreditada otorgante de la escritura caso
de haber transcurrido el plazo méaximo de carencia.- Cuando resten por transcurrir cuatro afios
para el vencimiento final del crédito, el limite mdximo del mismo para cada finca quedara
establecido mensualmente en la cantidad resultante de la aplicacién de la férmula aritmética
nimero 8 prevista en el anexo nimero tres, sin que se puedan efectuar nuevas dlsposmlones
mas alla del nuevo llmlte asi: establecido.-. Esta reduc_cn_on, no. modlflcara de nmgun modo la

que se inscribe hastav
este periodo el tlpo de

i 2djito total inicial, esta fase
ditada subrogada en cada uno

El tipo de interés nommal andél ¢
referencia y del diferencial.- El indice de"ref

ngia adoptado consiste en el tipo interbancario
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ofrecido en euros a un mes <también conocido como Euribor a un mes»>.- El indice de referencia
que se tendrd en cuenta sera el publicado el tercer dia habil inmediato anterior al del inicio del
nuevo periodo de revisién.- En el caso de que no se hubiese publicado dicho indice el tercer dia
habil inmediato anterior al del inicio del nuevo periodo de revisidn, se tomaré el correspondiente
al Ultimo dia anterior a éste en que lo hubiera sido, dentro del mismo periodo de revision.- Si por
cualquier causa no pudiera determinarse el tipo nominal de interés anual del crédito para el
periodo de revisidn siguiente en la forma expresada, se aplicara durante dicho periodo siguiente
el tipo de interés a la sazén vigente hasta que, en uno de los momentos en que proceda la
revision y para el periodo de revisidn siguiente, fuera posible de nueve su determinacion en la
forma antes expuesta.- El diferencial aplicable durante toda esta fase se establece en cero coma
trescientos puntos.- Tercera Fase.- La tercera fase, en su caso, comprenderd desde el dia
siguiente al de finalizacion de la segunda fase hasta el dia de vencimiento final del crédito,
subdividiéndose a su vez en dos subfases.- No obstante, y para cada uno de los créditos en que
se dividird el crédito total inicial, esta tercera fase finalizard el dia en que se produzca la
subrogacion de la parte acreditada subrogada en cada uno de dichos créditos, dando lugar al
inicio de las fases de tipos de interés correspondientes a ésta.- Las variaciones de intereses
correspondientes a todas las disposiciones del crédito tendréan lugar en las mismas fechas, aln
cuando tales disposiciones se hayan efectuado con posterioridad a la publicacion del anuncio del
indice de referencia.- a) Duracién de la Primera Subfase.- De interés fijo, comprendera desde el
dia siguiente al de finalizacién de la segunda fase hasta el Ultimo dia, inclusive, del duodecimo
periodo de pago siguiente al del inicio de esta subfase.~ b) Duracion de la Segunda Subfase.- La
segunda subfase comprenderd desde el dia siguiente al de la finalizacion de la primera subfase
hasta el dia del vencimiento final del crédito, subdividiéndose a su vez en periodos de revision
sucesivos de interés fijo de duracion anual, contados de fecha a fecha a partir del inicio de la

presente subfase.~ c) Tipo de Interes Nommal El tlpo de mteres nomlnal aplucable en esta fase
sera lgual ala suma del mdlce de r eren’ iay di 1.

de revision de la seguni
prevista en la Resoluci

| il ltutlvo - No obstante, en el
supuesto de que en |

o de lnteres nomlnal anual

el Boletin Oficial del;

estuviera expresado ef
tiempo superior a un'
dara lugar a aplicar el dlj
reemprendiese la publlcaclé
utilizarse, con preferencia e
nominal anual.- f) Diferencial.- Es una mag_

imente, es decir, como si
ipcion durante un lapso de
de referencia sustitutivo

el egundo, para el cilculo del tipo de interés
parcentual invariable durante toda la vigencia
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del crédito.- El diferencial es de cero coma doscientos cincuenta puntos para el indice de
referencia adoptado y de cero puntos para el sustitutivo.- g) Comunicaciones.- De no convenirle
el nuevo tipo de interés aplicable en el siguiente periodo de revisién, la parte acreditada debera
comunicarlo a "La Caixa" con, por lo menos, guince dias naturales de anticipacion sobre el del
inicio del siguiente periodo de revisidn, quedando obligada, en tal caso, a. cancelar
anticipadamente el crédito en el plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de entrada en
vigor del nuevo tipo, durante cuyo plazo los intereses se satisfaran al tipo nominal anual
anterior.- Transcurrido dicho plazo sin haberse cancelado el crédito, "La Caixa" podra darlo por
vencido y reclamar judicialmente tanto el crédito como las demas responsabilidades accesorias a
él inherentes.- B) Fases Correspondientes a la Parte Acreditada Subrogada.- Cada uno de los
créditos en que se dividird el crédito total inicial, a partir del dia en que se produzca la
subrogacion de la parte acreditada subrogada, se dividird en las siguientes fases de interés.-
Primera Fase.- La primera fase comprendera desde el dia en que se produzca la subrogacion
hasta el dltimo dia, inclusive, del duodecimo periodo de pago siguiente a aquel en que se haya
producido la misma.- Segunda Fase.- La segunda fase comprendera desde el dia siguiente al de
la finalizacion de la primera hasta el dia del vencimiento final del crédito, subdividiéndose a su
vez en periodos de revision sucesivos de interés fijo de duracién anual, contados de fecha a fecha
a partir del inicio de la presente fase.- Seran también de aplicacion para la parte acreditada
subrogada el tipo de interés nominal definido para la tercera fase correspondiente a la parte
deudora otorgante de la escritura que se inscribe establecido en ese contrato, es decir el indice
de referencia consistente en el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios de
Cajas de Ahorros y demds especificaciones pactadas respecto al mismo en relaciéon con su
publicacion, tipo de referencia sustitutivo, circunstancias de la aplicacidn, fecha que se tendrd en
cuenta para determinar el indice si bien en relacién al inicio de cada periodo de revisién de la
segunda fase de la parte acreditada subrogada, comunicacién a los interesados, acreditacién y
cancelacién por disconforridad’ con el tipo por |a parte deudora- No obstante, el indice de
referencia que se tendrd en cuenta en rel -alinicio de |a primera fase de la parte acreditada
subrogada, sera el (ltimo publicade en -en el BOE; indice que, por excepcion, no
sera comunicado a dicha parte -anuncio -alguno sino directamente con
cia adoptado <IRPH-Cajas>
; ate de la primera disposicion de la

do.se trate del resto:de disposiciones de dicha
ia sustitutivo serd:de.cero por ciento y de uno coma
on: Indic eferencia.- La parte acreditada
to a la primera disposicidn

cto hasta que se cumplan
fato siguiente a la fecha de la

sera de cero coma doscie
parte acreditada subrogada
parte, mientras que para
quinientos puntos, resy

publicado por la Federat )
de un afio calculado a. cos para operaciones entre
publica con periodicidad mensual en
le“seran de aplicacién las mismas
2l indice consistente en el tipo medio de los

el Boletin Oficial del Estado- A" _
especificaciones establecidas en ese contr:
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préstamos hipotecarios a mas de tres afios de Cajas de Ahorros correspondientes a la parte
acreditada subrogada.- El indice de referencia sustitutivo sera el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios de Cajas de Ahorros.- A dicho tipo sustitutivo le seran también
de aplicacion las especificaciones referidas para el sustitutivo del tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mds de tres afios de Cajas de Ahorros en caso de que se interrumpa o
reemprenda su publicacién.~ El diferencial a adicionar al indice de referencia anteriormente
definido, por el que podrd optar la parte acreditada subrogada para la primera disposicién, sera
de cero coma sesenta y cinco puntos, y de cero coma cincuenta puntos cuando se trate del indice
de referencia sustitutivo.- La parte deudora subrogada podra elegir nuevamente, unicamente
respecto a la primera disposicion entre el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres
afios de Cajas de Ahorros o el denominado referencia interbancaria a un afio cada cinco afos
debiendo comunicar la parte deudora a "La Caixa" el indice escogido con una antelacion minima
de seis meses a la fecha de su efectiva aplicacién.- Dicha comunicacién sera debidamente
documentada mediante su firma de conformidad.- De no efectuarse la comunicacién indicada en
el plazo previsto, serd de aplicacion para los cinco afios siguientes el indice a la sazon vigente.-
C) Limite a la Variacion del Tipo de Interés Aplicable.- A efectos hipotecarios, tanto respecto de la
parte acreditada como de terceros, el tipo maximo que puede alcanzar el interés nominal anual
aplicable al crédito durante la fase sujeta a intereses variables sera del ocho coma doscientos
dieciséis por ciento.- A efectos obligacionales, tal limitacién del tipo de interés no existira
respecto de la parte acreditada, cuya responsabilidad, conforme a la Ley, sera por tanto
ilimitada.- Pacto quinto.- PLAZO Y FORMA DE PAGO.- El plazo de vencimiento final del crédito no
podra exceder, en ningun caso, del treinta y uno de mayo de dos mil treinta y nueve.- Sin
embargo, dentro de dicho limite temporal, cada disposicidn efectuada por la parte acreditada
subrogada tendrd su propio vencimiento final- Los intereses pactados se devengaran vy
l|qU|daran el ultlmo dla de cada perlodo de pago. pactado y. dgberan ser sa’(lsfechos por periodos
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indicada escritura que inscribo.- El importe de dichas cuotas resulta de la aplicacion de la
formula aritmética nimero 4, prevista en el anexo nimero tres de la escritura, de desarrollo de
un cuadro de amortizacion con cuota constante.- "La Caixa" sélo considerara efectiva la
modificacién de la titularidad de un crédito a partir del dfa en que se haya perfeccionado la
subrogacion, conforme a lo pactado en la susodicha escritura.- "La Caixa" girara a la parte
deudora el importe correspondiente a los intereses devengados desde el dltimo vencimiento
hasta el dia anterior a la fecha en que se haga efectiva la subrogacion por el nuevo titular y a
éste la parte correspondiente a amortizacion de capital si el crédito se hallara en periodo de
amortizacion, y, en cualquier caso, los intereses que se devenguen desde la fecha en que se haya
hecho efectiva la subrogacién hasta el Gltimo dia del periodo correspondiente, debiendo ser
satisfechos ambos importes el primer dia del periodo de pago siguiente.- Cada una de las
disposiciones dard lugar a la confeccién de su propio cuadro de amortizacién con sus
correspondientes cuotas.- El recibo del pago de las cuotas sera Unico y contendra el desglose de
las mismas.- La obligacién de pago de todas las cuotas con idéntico vencimiento a cargo de la
parte acreditada es unitaria y no puede ser objeto de desglose.- "La Caixa" y la parte acreditada
subrogada podran acordar dnicamente respecto al importe de la cuota correspondiente a la
primera disposicion, por gue éste se determine por una de las dos siguientes formas: a)
Aplicando la formula aritmética nimero nueve prevista en el anexo nimero tres incorporado y
protocolizado con la escritura que se inscribe, de la que forma parte, correspondiente a un
sistema de amortizacién de cuota creciente, con arreglo a la cual el referido importe variara el
primer dia de cada periodo de revision del tipo de interés permaneciendo inalterado durante el
mismo, habida cuenta del capital pendiente de devolucién correspondiente a dicha disposicidn, el
tipo de interés que fuere de aplicacidn y el indice de crecimiento de las cuotas que sera del cero
coma cinco, del uno, del uno coma cinco o del dos por ciento anual.- b) Sumando el importe
resultante de aplicar como m__l'n_im_o_gl setenta por ciento del capital de la disposicidn pendiente de
Gmero cuatro cuando sea de aplicacidn el sistema de amortizacion de

imero nueve, si lo fuera el 'sistema de cuota creciente,

anterior, previstas ambas faf
que forma parte, y el import
formula aritmética nd

I 'de [a disposicidn, en cuyo caso se
del capital de ta disposicién pendiente de
amortizar.- Los intereses corr ; ifas que transcurran desde el dia en que se
realice cualquier disposicidn. de sta-el final del period go en que se efectde, asi
como las cuotas de int i

actualmente <por ejemplo, por
'se:entenderan devengados dia
cdlculo se efectuara aplicando
ado el periodo de amortizacién
férmula aritmética ndmero 3, prevista a este

causa de vencimiento af mp
a dia y liquidables en el tento. de
la férmula aritmética nimero 5-antes
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efecto en el anexo numero tres incorporado y protocolizado con la escritura.- Pacto sexto.-
INTERESES DE DEMORA.- En el caso de no satisfacerse a "La Caixa", a su debido tiempo, las
obligaciones pecuniarias derivadas del crédito, incluso las nacidas por causa de vencimiento
anticipado, las sumas adeudadas, con indiferencia de que se haya iniciado o no su reclamacion
judicial, produciran intereses de demora, desde el dia siguiente inclusive a aquél en que la falta
de pago se haya producido hasta el dia en que se realice el pago, al tipo de interés nominal anual
del veinte coma quinientos por ciento, tipo de interes que se establece a efectos obligacionales.-
Los intereses de demora se devengaran y liquidardn dia a dia.- El importe absoluto de los
intereses de demora, cuando se devenguen, se obtendrd aplicando la férmula aritmética nimero
6, prevista al efecto en el anexo niimero tres de la escritura.- No obstante a efectos hipotecarios:
tanto respecto de la parte acreditada como de terceros, el tipo garantizado de interés de demora
nominal anual aplicable al crédito sera del catorce coma doscientos dieciséis por ciento.- Pacto
séptimo.- CUENTAS DE CREDITO.- El crédito total inicial concedido por "La Caixa" a favor de la
parte acreditada otorgante de la escritura se instrumentd en una cuenta de crédito.- Asimismo,
cada uno de los créditos individualizados en que el inicial se dividird se instrumentaran en
cuentas de crédito.- Las cuentas de los créditos divididos seran tantas como fincas se
hipotecan.- El capital limite de cada una de ellas serd el indicado en el cuadro del anexo nimero
dos de la escritura, sin perjuicio de las reducciones que en relacion con dicho limite se
establecen en el contrato, siendo el vencimiento final de los créditos individualizados,
instrumentados a través de dichas cuentas, el mismo que el del crédito inicial.- El limite total del
crédito inicial y el de la cuentaen gue se instrumentd se rebajaran al ritmo y en la medida que se
originen los créditos individualizados y su instrumentacion en cuentas independientes.-
Unicamente podran cargarse en la cuenta de crédito, ya fuere del crédito inicial o de los
individualizados, las siguientes partidas: a) Las disposiciones que la parte acreditada efectue.- b)
Los intereses a cargo de la parte acred tada_no: satlsfechos a sus respectivos vencimientos, asi

como los correspondientes’intereses de demo go or  estos conceptos solo podra
efectuarse al practicar la dacio ’ pe

liz : «‘quel"se abone en la cuenta en
que se instrumentd el credlto total ln|c1al cuando tenga' - |V|5|qn de éste en cada uno de
los créditos individualiza , ‘init

que se efectlen en la
también, en dicha cuenta
los importes de las ami
voluntarias anhcnpadas_.
crédito, ya sea en todof [
"La Caixa" notificara
admitido en Derecho,
la Ley asi to prescriba,
los efectos, en la fecha
exigible a efectos del ejer

Ata conforme a sus libros.-
cion por cualquier medio
en los supuestos en que

de la cuenta de crédito s
ejercicio de cualquier clase de accion ej

_ ue le com‘béla,- en especial de las que recaigan
sobre los bienes hipotecados.- En el supue :

clamacion del crédito inicial, antes de que se
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produzca su division integra en los créditos individualizados, la parte dispuesta del mismo se
distribuiré entre cada una de las fincas hipotecadas, de conformidad con lo que resulte de la
aplicacién de la férmula nimero 7 del anexo nimero tres.- Pacto octavo.- CONSTITUCION DE
HIPOTECA.- En garantia del pago a "La Caixa" del saldo resultante de la liquidacion de las
cuentas de crédito previstas en el pacto anterior, hasta la cantidad de tres millones setecientos
setenta y un mil setecientos sesenta y ocho euros con ochenta céntimos, cantidad que se
desglosa en los siguientes importes y conceptos, a saber: a) hasta dos millones ochocientos
cuarenta mil euros en concepto de limite del crédito; b) hasta ciento dieciséis mil seiscientos
sesenta y siete euros con veinte céntimos en concepto de intereses ordinarios devengados
durante los Ultimos seis meses al tipo maximo establecido en la escritura; y c) hasta seiscientos
cinco mil seiscientos un euros con sesenta céntimos en concepto de intereses de demora
durante los ultimos dieciocho meses y al tipo pactado, en la parte, tanto de los intereses
ordinarios como de los de demora, que no resulte garantizada por su inclusion en el limite del
crédito a que se refiere el apartado a) anterior; y d) de la cantidad de doscientos nueve mil
quinientos euros en concepto de costas en caso de reclamacion judicial, la parte acreditada, sin
perjuicio de su responsabilidad personal e ilimitada, constituye hipoteca a favor de "La Caixa"
sobre la finca de este nimero y sobre otras cinco fincas mas, entre las que la responsabilidad
hipotecaria por los conceptos mencionados se distribuye de conformidad con lo que resulta del
cuadro inserto en el anexo ndmero dos de la escritura y que se haré constar en sus respectivas
inscripciones.- La mencionada distribucién de responsabilidad debe entenderse efectuada
desde el primer momento de la formalizacién del contrato que se inscribe y a tenor de lo
establecido en el articulo 216 del Reglamento Hipotecario.- Distribucién de responsabilidad
hipotecaria: La responsabilidad hipotecaria se distribuye entre las seis fincas hipotecadas en la
forma que resulta del cuadro que firmado por las partes se une a la escritura y en el que
igualmente figura la tasacion para: subasta de cada una de las fincas hipotecadas.- Cada una de
cariamente, ademds del capital o limite

s, los de demora y las  costas que en él se indican, hasta el
cto noveno. EXTENSION DE

ipotecados cuanto

las fincas relacionadas en dicho cuadre asegurara hipotec
del crédito, los intereses ordinarios;’ ra:y:
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hipoteca.- C) Si por cualquier causa disminuyera en la cuarta parte 0 mas el valor de la garantia
hipotecaria que en esa escritura se constituye, si tal disminucion, con relacién al valar de
tasacion pericial hecho constar en tal escritura, resulta de nueva valoracién practicada de
conformidad con la normativa del mercado hipotecario.- E) Si fuese arrendada por un plazo
superior al sefialado para el vencimiento final del crédito o con establecimiento de renta que
pudiera disminuir gravemente el valor de la garantia, entendiéndose que concurre dicha Gltima
circunstancia cuando no se estipule cldusula de estabilizacion, o, cuando pactandola: 1) la renta
anual, capitalizada al tanto por ciento que resulte de sumar al interés legal del dinero un
cincuenta por ciento mas, no cubra la responsabilidad total asegurada con la hipoteca; o bien, II)
la renta correspondiente a la periodicidad de pago pactada no cubra la cuota periddica
correspondientée de amortizacion de capital y pago de intereses.- G) Si las obras de construccién
de las fincas hipotecadas no finalizaran por todo el dia treinta y uno de mayo de dos mil nueve.-
H) Si, una vez finalizada la obra, la parte acreditada no acreditara a requerimiento de "La Caixa"
la constitucion de los seguros exigibles prevenidos en el articulo 19 de la Ley 38/1.999, de 5 de
noviembre, de ordenacion de la edificacién.- Pacto undécimo.- ACCION JUDICIAL.- Si "La Caixa"
recurriera a la via judicial para hacer efectivo su derecho a la recuperacién del débito, podra
ejercitar, a su eleccidn, la accién declarativa o cualquier clase de accion ejecutiva que le competa,
en especial las que recaigan sobre los bienes hipotecados, sujetando su ejercicio a lo dispuesto
en las normas que las regulan.- A efectos ejecutivos. 1.- Tasan cada una de las fincas
hipotecadas a efectos de subasta en el importe del valor de tasacion, una vez terminada su
construccion, que se ha hecho constar en la escritura, y que se indicard en sus respectivas
inscripciones por separado.- 2.- Sefialan como domicilio para la practica de los requerimientos y
notificaciones a que haya lugar el de la finca hipotecada sobre la que se ejercite el
procedimiento.- Pacto duodécimo.- CESION DEL CREDITO.- La parte acreditada renuncia al

~derecho de notificacién en caso de.cesion q,_venta de todo 0.parte del crédito hipotecario, de
conformidad con la Ley ""Hipotecarlf’ 3 note ;
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obligaciones personales derivadas del créd cario si "La Caixa" deja transcurrir, sin negar

(ENARRURARNRIMNRDIRURLOURNANTUDUMARRHNE twwwreoisTRADORES ORG] Pégina: 13

C.8.V. : 22818299662C7EATACO74708BEFDA7614E1ASDDS




aguélla, mds de treinta dias naturales a partir de aquél en que queden cumplidas
fehacientemente las condiciones siguientes: A) Traslado a "La Caixa" de copia auténtica del
documento piiblico de adquisicidn, inscrito en el Registro de la Propiedad, en el que conste que el
importe del crédito dispuesto por el vendedor titular del crédito se descuenta del total precio de
la transmisién, asi como que el adquirente asume la deuda personal dimanante del crédito
hipotecario que grava la finca, acepta el contenido de la escritura gue se inscribe, copia de la cual
manifieste obrar en su poder, y se obliga al cumplimiento de todos sus pactos y condiciones.~ En
caso de que el documento plblico de adquisicidn no contenga tlodas las especificaciones
exigidas en el parrafo anterior o las contenga erréneamente, sera preciso que se otorgue y
presente a "La Caixa" la pertinente escritura de subsanacién o rectificacién.- En este supuesto,
los efectos subrogatorios dependerdn del traslado a "La Caixa" de ambas escrituras.- B)
Presentacion a "La Caixa" del recibo del dltimo vencimiento del crédito hipotecario, junto con
orden de pago de los recibos sucesivos, suscrita por el nuevo titular, disponiendo su cargo en
depdsito abierto en "La Caixa".~ C) La manifestacién de la parte acreditada subrogada, mediante
la estampacion de su firma en la documentacién pertinente, de su conformidad con el importe,
plazo y tipo de interés de las disposiciones del crédito en cuya titularidad se subroga.- Para el
supuesto regulado en el presente pacto, el transmitente, titular del crédito, renuncia a efectuar
nuevas disposiciones.- En cualquier caso, el subrogado no podra realizar nuevas disposiciones
del crédito salvo autorizacién de "La Caixa".- Pacto decimoséptimo.- TRANSMISION
HEREDITARIA DE LAS FINCAS Y SUBROGACION EN LA DEUDA PERSONAL HIPOTECARIA.- En el
caso de transmision "mortis causa" de cualquiera de las fincas hipotecadas, se entenderd
producida la subrogacion del nuevo titular en las obligaciones personales derivadas del crédito
hipotecario a partir del momento en que queden cumplidas fehacientemente las condiciones
siguientes: A) Solicitud de subrogacién por el adquirente mediante acta notarial en la que
manifieste asumir la deuda personal dimanante del.crédito hipotecario que grava la finca, aceptar

a pia de ‘la cual manifieste obrar en su poder, y
s, B) Adreditar la inscripcién de su
as exigencias contenidas en los
gado no podra realizar nuevas
instituida segdn la inscripcién
zada en escritura autorizada el
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diligencia de embargo numero 281723389348A, en la Dependencia Regional de Recaudacion de la
Agencia Tributaria, Dependencia Regional de Recaudacion.- Anotado con la letra C de fecha uno

de setiembre de dos mil diecisiete, en virtud de mandamiento librado el ocho de agosto de dos
mil diecisiete.

Expedida con fecha uno de septiembre de dos mil diecisiete certificacion de cargas de
esta finca en virtud del mismo mandamiento a que se refiere la anotacion letra C.-
‘ La anotacion letra C se prorroga por cuatro afios en virtud de mandamiento librado el dos
de setiembre de dos mil veintiuno por la Agencia Tributaria, Dependencia Regional de
Recaudacion, por la anotacién letra H de fecha veintitrés de setiembre de dos mil veintiuno.-

4) Embargo a favor de la Hacienda Publica, sobre la mitad indivisa de la presente finca
propiedad de Doflia Maria Victoria Garcia Horcajo, en reclamacion de veintisiete mil doscientos
nueve euros con setenta y cuatro céntimos de principal, seiscientos cincuenta y tres euros con
setenta y un céntimos de intereses y ciento cincuenta euros de costas, por lo que el importe total
de la deuda asciende a la cantidad de veintiocho mil trece euros con cuarenta y cinco céntimos;
se tramita con fecha doce de enero de dos mil dieciocho diligencia de embargo numero
281823310590E, en la Dependencia Regional de Recaudacidn de la Agencia Tributaria, Dependencia
Regional de Recaudacion.- Anotado con la letra D de fecha veinte de marzo de dos mil dieciocho,
en virtud de mandamiento librado el siete de marzo de dos mil dieciocho.-

Expedida certificacion de cargas de esta finca, en virtud del mismo mandamiento a que se
refiere la adjunta anotacion letra D.- Moralzarzal, veinte de marzo de dos mil dieciocho.-

5) Embargo a faver - _ T o :'E*indivisa e 1o presente finca
propiedad de don Loren; ; T

mil quinientos cincuenta

cnentos euros; Importe a
céntimos.; se tramita con
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7) Anotacion preventiva de nombramiento de mediador concursal en acuerdo extrajudicial
de pagos de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 649 del Real Decreto Legislativo 1/2020 de 5
de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Concursal, a peticion de don Lorenzo
Estruel del Valle, en virtud de certificacién del Registro Mercantil de Madrid de ocho de enero' de

dos mil veintiuno, que motivd la anotacién letra G de fecha veinticinco de energ de dos mil
veintiuno.

CUARTO: Que la resefiada hipoteca objeto de la inscripcién tercera de la que se establecid
pacto adicional por la inscripcién cuarta, se halla subsistente y sin cancelar a favor de CAIXA
D'ESTALVIS | PENSIONS DE BARCELONA, a cuyo margen se han puesto, con fecha de hoy, la nota
que previene los articulos 656 y 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y el articulo 143 del
Reglamento Hipotecario, y los extremos contenidos en el asiento respectivo que conforme al
Articulo 130 de la Ley Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucion incoado.-

Siguiendo la resolucién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de fecha
ocho de julio de dos mil trece, se advierte la necesidad de practicar la inscripcion a nombre de
Caixabank, S.A,, previa o simultdneamente, a la inscripcion del decreto de adjudicacion.-

QUINTO.- Que las cifras garantizadas por las hipotecas por cada uno de los conceptos son
las que constan en el asiento transcrito, observandose que en el mandamiento presentado se ha
incorporado al principal de la deuda cifras correspondientes a intereses y costas, de modo que en
su momento habra de desglosarse dicha suma para dar cumplimiento a los preceptos citados y
pueda procederse a la cancelacidn de las cargas posteriores.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documenta alguno, pendiente de inscripcién,
por el cual se transfiera; grave o modifique el dominio de las fincas que se cegtifica, que firmo en

0 de dos mil veintidds, antes de la apertyra.

En cumplimiento: de
Enjuiciamiento Civil, S
recibo, se han remiti
asientos posteriores al
ejecucion, a fin de que pu
de marzo de dos mil veinti

nviniere. Moralzarzal, tres

ADVERTENCIAS:

A los efectos del Reglamento Gen al oteccion de Datos 2016/679 del Parlamento
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Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo

que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en
adelante, “RGPD"), queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los
Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran
cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en
el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominaciéon y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros
y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos
periodos de conservacion se determinarén de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable
en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a
los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesarlo
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd
la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesion de la informacion por el usuario a
cualquier otra persona, mcluso de manera gratu1ta on

De conformidad con:
Notarlado de 17 de febre

dpo@corpme.es
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