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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION N°
1 DE NULES

N.I.G.:12082-41-1-2019-0002932
Procedimiento: Ejecucién hipotecaria [EJH] - 060723/2019-

pe: D/fia. CAIXABANK, S.A.
Procurador/a Sr/a. BREVA SANCHIS, RAFAEL v
Contra: D/fia. IGNORADOS HEREDEROS DE LUIS SOLER PENARROJA y GRACIA ELVIRA

FORNER ROTGLA ° °
MANDAMIENTO
D./D® LAURA MIRASOL SANCHEZ, LETRADO DE LA ADMINISTRACION

DE JUSTICIA Y DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E
INSTRUCCION N° 1 DE NULES. .

AL SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE
NULES '

ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPd:

Que en este juzgado se é&guen autos de Ejecucion
hipotecaria [EJH]. - 000723/2019 a instancia de CAIXABANK,
S.A., con domicilio en , con D.N.I./C.I.F. nlmero , frente
a IGNORADOS HEREDEROS DE LUIS SOLER PENARROJA Yy GRACIA
ELVIRA FORNER ROTGLA, con domicilio en Calle ESPORTS, 6
Faura (VALENCIA), con D.N.I./C.I.F. nimero Yy 33401196S, en
reclamacién de 115.874,37euros de principal e intereses
ordinarios y moratorios vencidos, 34.762euros, fijados
prudencialmente para gastos, dintereses Y costas de 1la
ejecucién, cantidad garantizada con el/los bien/es que se
dira/n teniéndolo acordado en Auto y Decreto del dia de la
fecha, ejecutables, en virtud de lo establecido en el
articulo 688 en relacién con el apartado 1 del articulo
656, ambos de la L.E.C., dirijo el presente, por duplicado,
a ese Registro de.su cargo a fin de que a la mayor brevedad
posible remita a este tribunal Certificacién .en la que
consten los extremos previstos en el antedicho apartado 1
del articulo 656 de la L.E.C.:

1°) La titularidad del dominio y demas derechos reales del
bien o derecho gravado.

2°) Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre
el bien registrable embargado, en especial, relacion
completa de las_cargas inscritas que lo graven o, éen su
caso, que se halla libre de cargas.

3°) Si la hipoteca en favor del ejecutante se halla

subsistente y sin cancelar o, en su caso, la cancelacién o
modificaciones que aparecleren en el Registro. ‘
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Al mismo tiempo, hagase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcidn de hipoteca, que se ha expedido
la certificacion de dominio y cargas, expresando su fecha y
la existencia del presente procedimiento, debiendo
igualmente proceder, en su. caso, a las notificaciones
previstas en el articulo 659 y siguientes de la L.E.C.

El/los bien/es objeto de la certificacidén reclamado es/son:

FINCA NUMERO 10650, inscrita en el Registro de la propiedad
de Nules-2 al tomo 1806, libro 118, folio 134. IDIFUR
12016000908906. URBANA.- UNIDAD NUMERO CINCO. Vivienda tipo
B2 de la planta segunda alta y planta cubierta del edificio
sito en el Barrio Maritimo de Xilxes, Calle Filipinas, 13.
Ubicada mirando al edificio desde la Calle Filipinas, con
acceso a través del zaguan.

Una vez expedida la certificacién requerida, remitase la
misma a este juzgado por el conducto de recibo del presente
mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de las causas ‘!
gque impidiesen su cumplimiento.

En NULES, a quince de octubre de dos mil veinte.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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Registradores

GE ESPARN

CALIFICADO el precedente Mandamiento de conformidad con lo dispuesto en el articulo
18 de la Ley Hipotecaria y 100 de su Reglamento, el cual ha sido presentado el dia 27 de
octubre de 2021, bajo el asiento 1648 del Diario 67; se ha expedido ‘certificacién de
dominio y cargas de conformidad con lo dispuesto en el articulo 688 de la LEC, de la finca
n® 10650 DE CHILCHES, CRU 12016000908906, en el folio 134, del tomo 1.806, libro 118, en
procedimiento: ejecucidén hipotecaria n°® 723/2019, del Juzgado de 12 Instancia n° Uno de
Nules.

BASE: Valor declarado. N°s ARANCEL y HONORARIOS segin minuta.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016,
relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos
datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales expresados en la misma y en los documentos presentados
han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el
uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento. La informacién en elles contenida s6lo serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa registral.

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacién registral,
resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En
todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de
acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccién del Registro. Del mismo.modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccién dpofcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ALICIA MARIA DE LA RUA NAVARRO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE NULES 2 a dia ocho de noviembre del dos mil veintiuno.

S.V. : 2120160814566FB6

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigoc Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a 1los archivos
electrénicos del érgano u organismo puablico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
congideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de wun cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).

Teléfono 964672711 Fax 964674006 e-mail: nules2@registrodelapropiedad.org
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Whi: Dofia Alicia-Maria de 1la RGa Navarro, Registradora de 1la Propiedad dsl Distrito
n: Hipotecario de Nules nimero Dos, Prov:.m.ua de Castellon, Tribunal Superior de Justlc:La de

sl la cOmunldad Valenc1ana. -

CER’I‘IFICO: Que v1sto lo ordenado en.el precedente mandamiento del Juzgado de 1® Instancia
nimero Uno de les de Nules, en autos de ejecucidén hipotecaria n° . 723/2019 a 1nstanc1as oy

.PRIMERO La finca registral nimerc 10650 de Chilches/xllxes, ‘al folio 133 ‘del Libro 118,

Se describe del siguiente modo:

URBANA: CRU'-12016000908906. UNIDAD NUMERO CINCO. VIVIENDA TIPO B- 2 de 1la planta
il SEGUNDA ALTA Y PLANTA CUBIERTA del edificio sito en el Barrio Maritimo de
gt Chilches, Calle Filipinas ntmero trece. Ubicada mirando al edificio desde 1la

mm% calle Flllplnas, con acceso a través del Zaguan, ascensor y e3calera comin del
(i) 13.£1.¢ .

Ocupa:: ‘unasuperficie total utll de

uadrados distribuidos
Frente, la meritada

- : callején, izquierda,
; Carmen Pelrats Jover, y fondo, caja de escalera y vivienda B-1 de la misma
' planta. CUOTA. -Representa una cuota en el total valor del edificio, elementos
comunes y beneficios de ve1nt1c1nco enteros y ochenta y nueve centé51mas ‘de
pntero por c1ento.

SEGUNDO -La finca. reglstral nimero 10650 de ch;lchBSZXIIxes, se halla inscrita a favor de
Tos consortes D, LULS SOLER PENARROJA y D*. GRACIA-ELVIRA FORNER ROTGLA, por titulo de
divisién horizontal, compraven a vy, llquldamén d sociedad ganancial, po mltades
indivisas y con caracter pt ' (LA pChc - ;
la inscripcidn 5%, la lti

TERCERQ.-La finca registr
siguientes cargas, sin perjuici

! 1) .-Hipoteca de la inscripcidn 2°, transmitida por la 4°, a favor de CAIXABANK SA, que
i transcribo literalmente: "constituyen hipoteca sobre esta finca, por plazo de hasta el
1: dia uno de enero de dos mil treinta ¥ nueve, al ‘tipo de interés del CUATRO ENTEROS Y
i TRESCIENTAS CINCUENTA Y SIETE MILESIMAS por ciento, RESPONDIERDO ESTA FINCA de: a) del
i capital de CIENTO' SETEHTA Y  TRES MIL TRESCIENRTOS EUROS; b) de SIETE MIL DOSCIENTOS
! CUARENTA Y UN EUROS CON TREINTA Y CUATRO CENTIMOS del pago de sns intereses por el
i plazo de seis meses, .a razdn del tipo inicial pactade o del que resulte, hasta el tope

i as-variacioneés, al alza ¢-a

a razén del tipo convernido, "es
: iete milésimas por cient : ; ;
H:ﬁl ‘OCHENTA ¥ UON " EUROS de 1a cantidad para costas. Se tasa a efectos de "'SUBASTA en
ugell; DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS QCHENTA EUROS". Todo ello en los términos que
i result:an de dlchas 1nscr1pc1ones 2% y 4%, DICHA HIPOTECA SE HALLA VIGENTE Y SIN CANCELAR.

‘acreditarse en perjuicio de tercero por.Certi icacion del Registra::
fenen facultad de certificar Io que resuite de. fos | !zbros del Registro:
Reglamento del Registro' Mercantil::La: -facultad de certificar de los as:entas del Heglstro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La cemﬁcacton

serd ef Ginico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro. ) » ] L
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




"CLAUSULAS FINANCIERAS: PACTO PRIMERO. CAPITAL DEL CREDITO. La parte deudora, Don Luis,
Dofia Noelia, Don Vicente Manuel y Dofia Eva Maria Soler Pefiarroja, recibe de "LA CAIXA",
en este acto, a su entera satisfaccién, en concepto de préstamo mituo, la cantidad de
SETECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CLAUSULAS FINANCIERAS:
PACTO PRIMERQ. CAPITAL DEL CREDITO. Cada uno de los prestatarios que integran la parte
deudora responde solidariamente del cumplimiento de las obligaciones contraidas en esta
escritura. la cantidad prestada se dividira, una vez finalizada la construccidén de 1las
fincas que se hipotecan, en tantos préstamos como fincas se hipotecan en el ™PACTO
OCTAVO. Constitucién de hipoteca®™, siendo el importe de cada uno de eilos el capital de
que cada finca responde, seglin el cuadro de distribucién de responsabilidades, que como
anexo dos, forma parte integrante del documento motivo de éste asiento. Una parte del
préstamo, equivalente a seiscientos ochenta y ocho mil quinientos ochenta eurcs, se
destina a financiar la construccién de,las-fincas que- se hipotecaran, y’ el:resto; igual a
ochenta, ¥ .nueve mil‘cugc:ocientos;quinge~ueuros,;awfinancian-su-compra.%PACTO SEGUNDO .-
AMORTIZACION. Con respecto a la PARTE DEUDORA O PRESTATARIA, cuando. &1lo : tésulte -
necesario a los etectos de este pacto o de los posteriores, se distinguir& entre PARTE
DEUDORA O PRESTATARIA OTORGANTE Dt ESTA ESRITURA Y PARIE DEUDORA SUBROGADA. El plazo de "~
vencimiento final.del\pxéstqmo;viene determinadoipggAlgs;g@gos-convenidos en este pacto.
La parte prestataria se obliga.a la devolucién: del capital -prestado mediante- el “pago’ de
TRESCIENTOS SESENTA cuotas Sucesivas mixtas de amortizacién . de capital e “intereses i'dé -
periodicidad mensual; que deber&n ‘ser.satisfechas, por periodes vencidos, el dia primero
del periodo mensual siguiente al que correspondan. La primera cuota mixta-de amortizacién
de capital e intereses debers hacerse efectiva el dia uno de febrero de dos mil nueve y
la dltima el dia uno de enero de dos mil treinta y: nueve. No.obstante, tales fechas deben
entenderse sin perjuicio de la facultad reéconocida al prestatario de dicho epigrafe para
interrumpir el periodo de carencia de amortizaciones ¢ iniciar el pago de las cuotas
previstas en - este pacto-.el- primer -dia de. cualquier: periodo de .pago. Al margen de las.
amortizaciones ordinarias establecidas en este pacto,. el préstamo podra se devuelto por
la parte” deudora de'forma'voluntariaAy anticipada, total o parcialmente, en cualquier
momento de la vida del préstamo. ‘Las amortizaciones parciales en ningiéin caso podran ser
inferiores al CINCO POR CIENTO del capital inmicial. 8in embargo no podra “realizarse
amortizacidén parcial alguna si la parte deudora no estuviera al ‘corriente en €l pago de
lo debido en virtud de éste contrato. PACTO TERCERO. INTERESES ORDINARIOS. El capital del
préstamo devengara intereses pagaderos con la misma periodicidad establecida para las
cuotas mixtas, a favor de "LA "CAIXA", a tipos nominales anuales, de la forma cue se
establece en este pacto. 3.1. Divisidén del plazo en fases de interés. El plazo total del
préstamo se divide, a efectos -de la determinacién de los tipos de interés aplicables, en’
las fases que se indican a continuacién, distinguiendo las correspondientes a ‘la PARTE
DEUDORA o PRESTATARIA OTORGANTE DE ESTA ESCRITURA y las de la PARTE DEUDORA O PRESTATARIA
SUBROGADA. . Fases - de tipos de interés correspondientes a la PARTE DEUDORA O PRESTATARIA
OTORGANTE DE ESTA ESCRITURA. La primera fase comprendera desde hoy hasta el dia treinta Yy
uno de enero del afio dos mil siete inclusive. lLa segunda fase comprendera desde el dia
siguiente al de finalizacién de .la primera hasta el wltimo dia -del periodo de pago
anterior a aquel en-.que-segiin el epigrafe 3:5. °del- PACTO. TERCERO haya débido satisfacerse
la dltima de las cuotas de inteér&s en &l previstas o en que se inicie el pago de las
Cuotas mixtas de amortizacién de capital e intereses como cohsecuencia del ejercicio por
el prestatario de la facultad reconocida al mismo. en el parrafo 2° del PACTO SEGUNDO en
orden a la interrupcién del periodo dé carencia de amortizaciones, a partir del cual la

parte deudora deberd empezar a -amortizar capital. No obstante y para cada uno de los .-

préstamos en que se dividira el ‘préstamo total ‘inicial, ésta fase finalizara el dia en

que se produzca la subrogacién de la PARTE DEUDORA o PRESTATARTA SUBROGADE en cada uno de
dichos préstamos, dando lugar al inicio de las fases de tipos de interés correspondientes
a é€sta, La tercera fase, en su caso,- comprenderd desde el dia siguiente al de
finalizagidn-de .la-segunda hasta el dia del vencimiento final :del.préstamo. No obstante,
¥ para cada .uno de; los: préstamos-.en-que se dividira el préstamo ‘total inicial, esta tase
finalizard el dia;en-que seé Produzdaila subrogacién de la 'PARTE.-DEUDORA 6 PRESTATARIA

SUBROGADA en cada uno de dichos préstamos, dando lugar al.inicio ide las fases deé ‘tipos. de &

interés correspondientes a ésta. Fases de tipos de interés correspondientes a la PARTE
DEUDORA O PRESTATARIA SUBROGADA. Cada unc de los préstamos en que se dividira el préstamo
total inicial, -a partir del dia en que se produzca la subrogacién de- la ‘PARTE DEUDORA o
FRESTATARIA SUBROGADA, se dividira én las sigiientes fases.de inteérés. ‘La primera fase -
comprenderd desde el dia en que se produzca la subrogacién hasta el- dltimo dia,
inclysive, del 6° periodo.de-pago siguiente.a aquel en que se haya producido la misma. La

segunda fase comprendera desde el dia siguiente al de finalizacién de la primera hasta- el -’

dia del vencimiento final del préstamo. . 3.2; .Tipo- -de: vinterés 'de la primeta fasé -
correspondiente- a -la-.parte .deudora otorgante. de esta escritura. EL tipo de ipperes
nominal  anual, “invariable, aplicable al préstamo durante esta fase es del CUATRO AW
Y TRESCIENTAS CINCUENTA Y SIETE MILESIMAS por. ciento anual.,3.3;?Tip0wde.inte/?1

S " - )




CERTIFICACION & *=H

#ng segunda fase correspondiente a la parte deudora otorgante de esta escritura. A efectos de
gt la determinacién de los tipos de interés nominal anual, variables, de aplicacién durante
%q; esta’ fase del préstamo, ésta se subdivide en periodos de revisidén sucesivos de duracién
'Wﬂug igual a la establecida para la periodicidad de pago de interés fijo cada uno de ellos, el
gsmg:  Primero de los cuales empezard el dia del inicio de esta fase, que necesariamente
i coincidird con el prlmer dia de un periocdo de pago. 3.4. Tipo de interés de la tercera
fager. correspondlente a la parte deudora otorgante de esta escrifura y. de la primera y
segiinda:, fase correspondiente ‘a la’ parte deudora subrogada. A efectos de la determinacidn
de los ‘tipos.de’ interés:nominal 'apual, variables, de aplicacién durante la tercera fase
réstamo.-. correspondlente a la parte deudora otorgante de esta escritura, ésta se
dlvide a sui-vez envdos subfases.. La primera de ellas, de interés fijo, rcomprendera desde
el dia siguiente al de la finalizacién de la segunda fase correspondiente a la parte
deudora otorgante de esta escritura hasta el dltimo dia inclusive del 5° periodo de pago
siguiente al del inicio de esta subfase. La segunda subfase comprenderd desde el dia
siguiénte al de la finalizacién de la primera subfase hasta el dia del vencimiento final
del préstamo. No obstante, y para cada uno de los préstamos en que se dividira el
préstamo total inicial, esta tercera fase finalizarA el dia en que se produzca la
subrogacién de la PARTE DEUDORA o PRESTATARIA SUBROGADA en cada uno de dichos préstamos,
dando lugar al inicio de las fases de tipos de interés correspondientes a &sta. Asimismo,
a;efectos -de. la determinacién de. lgs. tipos de interés nominal anual, variables, de
cacidn al préstamo durante la' egunda subfase de la tercera fase correspondiente a la.
organt‘ de esta escritura y:en la’ sequnda fase correspondiente a la parte deudora
. 65 se subd1v1den" periodos de” revisién  sucesivos de interés fijo de
'émestral contadoes /de fecha a fecha a partir del inicio de cada una de estas
" 3.5, Pago de intereses. Los 1ntereses pactados se devengaran y ligquidaran el
dltimo dia de cada periodo de pago pactado y deberan ser satisfechos, por periodos
vencidos, el primer dia del periodo siguiente. La PARTE PRESTATARIA se obliga a pagar: 1°
La fraccién de intereses que se devenguen desde hoy hasta el dia uno de febrero del afo
dos mil siete inclusive, Dichos intereses se devengaran dia a dia y la férmula utilizada
para su calculo serad la prevista, a tal etecto, bajo el nimero 3 en el ANEXO NUMERO TRES,
incorporade y protocolizado con esta ‘escritura, de la que forma parte. 2° 24 cuotas
consecutivas de. intereses de la periodicidad pactada, pagaderas por vencido, la primera
de ellas el primer dia del periodo de - pago _siguiente a aquél en que haya debido
satisfacerse la fraccién de- 1nt Teses ‘prevista en el apartado 1e anterlor. 3° La parte-de
intereses comprendida en‘ “las cuotas miktas a_tque se refiere el PACTO: SEGUNDO. . No .
obstante, a solicitud de la PBRTE PRESTATARIA podra 1nterrump1rse el” perlodo de carencia -
de amortizaciones e 1n1c1an:el page de - Ias cuotas previstas en el parrafo ségundo del
PACTO SEGUNDO. El importe. #Absoluto. dé- los intereses de cada periodo de pags, tanto
durante el tiempo de carencia de amortizacién como durante el de devolucién del capital,
se obtiené aplicando la foérmula aritmética nimero 5, prevista al efecto en el ANEXO
NUMERO TRES incorporado y ©protocolizado <con esta escritura. Los intereses
correspondientes a las operaciones que se efectien en fechas distintas de las previstas
contractualmente {por ejemplo, por causa de disposiciones de la cuenta especial, de
vencimiento anticipado, de amortizacién extraordinaria, etc.), se entenderan devengados y
liquidables dia a dia, y la férmula utilizada para su calculo sera la prevista con esta
finalidad, bajo el nimero 3, en el documente incorporado y protocolizado con esta
~escrifura..como-ANEXO NUMERQO TRES. En cualquier cas¢ "la Caixa" no. exigird Yos ‘intereses
correspondientes a la ‘parte del capital del préstamo equlvalente al saldo no. dispuesto de
1a: cueiita’ especial PACTO TERCERO.BIS. Tipo de Interés Variable. 3.1.B. Definicién del
Pipo. de~Interés Variable aplicable durante la segupda fase corréspondiente a la parte
" deudpra otorgante dé esta escritura. El tipo de interés nominal anual aplicable durante
cada uno de los periodos de revisidén en que se divide ésta fase del préstamo seéra igual a
la suma del Tipo de Referencia y del Diferencial. El Tipo de Referencia es el componente
basico variable, expresado en tanto por ciento nominal anual, para la obtencid
diversos . tipos de interés nominal anual aplicables durante é&sta fase del
indicativé de las mutaciones del mercado crediticio, siendo el Diferencial 1
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An 225 de da Ley, Hlpotecana La Ilberfad & gravamen da los biaties lnmuebles 6 derechas rea]es solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por. CW
At 335idel’'Reglamento Hlpotecano Los Regrstradores 'de la Propledad sonr{os (inicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resultede 165 fibros -del Registro.
" Art. 77 del Reglamento def RegistroMercantil: La faculad de cartificar de los asienfos del Registro carresponders exclusivamente a los Registradores Mercantiies .....La certificacion
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' -garantla hlpotecarla, a plazo 1gual o superior a tres afios, para adqulslcién de
; libre, que hayan sido 1n1c1adas "o renovadas durante el mes al que se re gﬁ%ﬁ

invariable, expresada en puntos porcentuales, que lo completa hasta conseguir
periddicamente, la adecuacién del tipo de interés a las condiciones convenidas para este
préstamo. El tipo de referencia adoptado consiste en el "Tipo Interbancario Ofrecido en
Euro a un mes" (también conocido como EURIBOR a un mes) que se define como el tipo de
interés al que se ofrecen depésitos interbancarios en euro al plazo de un mes dentro de
la zona de la Unién Monetaria Europea entre los bancos/cajas de primera linea y que se
publica a las once de la mafiana, hora de Bruselas, a través del Bridge Telerate. Este
tipo también es objeto de amplia divulgacién en la prensa y en las publicaciones del
Banco Central Europeo y del Banco de Espafia en que viene reflejado, asi como de facil
acceso por medio de las pantallas Reuter's, Telerate u otras que ofrecen servicios de
informacién financiera. El tipo de referencia que se tendréd en cuenta sera el publicado
el tercer dia h&bil inmediato anterior al del inicio del nuevo periodo de revisién. El
referido tipo de tomard previa su conversidén. a base 365 dias, mediante aplicacién de la
férmula consistente en multiplicarlo por el coc1ente de dividir 365- (dividendo) por 360 -
{divisor).. En el casc de que no se hubiese publicado dicho tlpO el .tercer dia habil-:
inmediato anterior al del inicio del nuevo .pericdo de rev1516n, -ge. tomara el
correspondlente al dltimo dia anterior a este en que lo hubiera sido dentro del mismo
periodo de revisién., Si por cualquier causa no pudiera determinarse el tipo -nominal de
interés amial del préstamo- para el perlodo de revisidén siguiente, en la forma expresada,
se aplicard durante dicho periodo-siguiente .el tipo de interés a .la sazén vigente hasta
que, en uno de los momentos en que proceda la revisién y para el -periodo de. revisidén
siguiente, fuera posible de nuevo su determinacién en la forma antes expuesta. Se
entenderd por. dia habil, a los .efectos de. la presente . clausula, todos los. dias de la
semana excepto sabados, domingo y festivos. Se entenderdn como dias festivos los que
tengan esta consideracién en el calendario- establecido por el .sistema TARGET, asi como
aquellos en que las oficinas..de. bancos y. cajas de  ahorro de la localidad en que. se

formaliza la presente escritura. -5 .encuentren cerradas al piblico. El1 . diferencial
aplicable durante toda esta fase, se establece en uno con quinientos - puntos.- La parte’
deudora manifiesta dlsponer de los medios- adecuados para tomar -.conocimiento por. si misma
del tipo de referen01a ¥y por ende, del. tipo .de .interés nominal - anual aplicable- al
préstamo en. cada momento, esto no obstante, la comunicacién del citado tipo de interés,

se eféectuaré por “"la Caixa" con anterioridad al. inicio del nuevo periodo de interés. por
cunalquier medio, .incluido telecopia, que se entenderé recibida por el.simple hecho.de
haberse dirigido a las siguientes sefias: Telefax n° 964580000. A la atencidn de LUIS
SOLER PENARROJA. "La Caixa® podra exigir a la parte deudora 'y ésta viene obligada a
facilitarle, su conformidad por escrito al nuevo tipo de interés nominal- anual aplicable:

Los tipes de referencia apllcables durante esta ‘fase podrén acredltarse alternatlvamente,

por las publicaciones’ del Banco Central Europeo o del Banco-de Espaﬁa en- que. vengan
reflejados - (incluide obv1amente el .Boletin Oficial del Estado), cert1f1cac16n expedida
por dichas entldades,‘ la Confederac1on Espafiola de Cajas de phorro © por cualquier
entidad de crédito .cue’ forme parte del grupo de los que concurren a su formacién o por
cualguier Jotro " medio . admitido en ‘derecho. Ambas partes aceptan plenamente el
procedlmlento de determ1nac16n del tipo de interés nominal ‘convenido para esta’ fase, asi
como su justificacisén, forma de comunicacién y plazos ‘establecidos. 3.2.B.Definicién del
Tipo. de Interés Variable apllcable duranté la tercera fase correspondlente a la parte
deudora otorgante de esta escritura y de la primera y segunda fase correspondiente a la
parte deudora. subrogada. E1 tipo de interés nominal anual aplicable en la primera subfase
v en cada uha de los periodos de revisién de la segqunda subfase de la tercera fase del
préstamo correspondlente a la parte deudora otorgante de esta escritura, asi como ‘en la
primera y segunda fase del préstamo correspondiente a la parte deudora subrogada Sera
igual a la suma del Tlpo de Referen01a y del Diferencial. El Tlpo de Referencia es el
componente basico variable para la ‘obtencién de los diversos tipos de interés nominal
anual aplicables ‘durante la tercera fase del préstamo correspondiente a la parte deudora
otorgante de &sta escritura, y durante la primera y segunda fase del préstamo
correspondiente a la parte deudora subrogada, indicativo de "las mutaciones del mercado
crediticio, sierndo el ~Diferencial la magnitud " invariable; expresada__en,‘puntos

porcentuales, que lo completa hasta conseguir, periddicamente, la ‘adecunacién del tipo de
interés a las condiciones convenidas para este préstamo. EL Tipo de Referencia adoptado
en este contrato para la tercera’ tase’ correspondlente a LA PARTE DEUDORA 0O PRESTATARIA
OTORGANTE DE ESTA ESCRITURA vy para la primera y segunda’ fase correspondiente a la PARTE
DEUDORA O PRESTATARIA .SUBROGADA, ‘es el indice de Referencia,de lo Préstamos Hlpotecarlos
(IRPH) - definido-en’‘la- Resolu016n de 4 de ‘tebrero de’ 1991; de” la’ Direccién General del
'T'esoro - y- Politlca Financiera (B. 0.E. -de - 9- de - tebrero .de 1991), - correqundiente al

subsector de las cdjas ‘de _ahorros, indice que ‘se publica con periodicidad mensual en el
Boletin Oficial del Estado. Dicha Resolucidn define el referido indice como la media
simple de los tipos de interés medios “ponderados de las operaciones de préstamo con
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indices, afiadiendo que dichos tipos de interés medios ponderados seran los declarados al
Banco de Espafia de acuerdo con la norma segunda de la Circular de dicho Banco nimero
8/1990,. de 7 de septiembre, sobre transparencia de las operaciones y proteccién de la
clientela. El referido indice se tomara directamente, es decir, como si estuviera
expresado en términos de interés nominal anual. E1 indice de Referencia, equivalente al
Tipo de Referencia, que se tendra .en cuenta a efectos del calculo del tipo de interés
minal ‘anual- aplicable .en’ las indicadas fases del préstamo, sers -el.tiltimo-publicado en
el*Boletin Oficial:"del*Estado en'la fecha establecida para dichs calculs en. el epigrafe
3.3.B-de es pacto,-aunque en!’'sul-publicacién no se haya réspetado la periodicidad:
prevista: en la Resoluciénique Lo'define. No obstante, en el supuesto de“que en la fecha '

gﬂ%ﬁ -.-establecida  para®el calculo.del tipo ‘de interés nominal anual correspondiente a tales
ﬁ%}ﬁ fases del préstamo hubiere transcurride mas de un afio, contado de fecha a fecha, sin que
”ﬁﬁﬁ el citado indice.de Referencia se hubiere publicado en el Boletin Oficial del Estado, se
ﬁ%%ﬁ adoptard como Tipo de Referencia para este contrato el tipo de interés que resulte del
:ﬁﬁwﬁ indice -de Referencia definido en.el acuerdo adoptado por el Consejo de Administracidn de

i la Confederacién Espafiola de Cajas de Bhorro en reunién celebrada el 24 de febrero de

i s

i 1988, indice que se publica por el Banco de Esparia con periodicidad mensual en el Boletin
i

¥%%% Oficial del. Estado. Digho acuerdo define el referido indice como el noventa por ciento,
g redondeado a octavos dé punto, de la media simple correspondiente a la media aritmética
' iminando: los valores,extremos de”1os préstames personales formalizados mensualmente por

205 de.un afio a mengs dé tres.y de:'la media aritmética eliminando los valores extremos
- deilos préstamos con-garantia hipotecaria formalizados mensualmente por plazos de tres
05 © mas. Dichos tipos utilizados en -el’ caleulo de'la media aritmética serén los tipos
nuales -equivalentes, “ponderados ot sus’ tespectives .principales, comunicados por las
ajas de Rhorro Confederadas -al Banco de Espafia, para esos plazos, en virtud de lo
previsto en la norma segunda de la Circular §/1990 de | de septiembre sobre trasparencia
de las- operaciones y proteccién a la clientela. EL referido indice se tomara
directamente, es decir, comec si estuviera expresado en términos de interés nominal anual.
La " interrupcién, a su vez, 'durante un lapso de tiempo superior a un afio, de la
publicacidn del indice de Referencia adoptado para la determinacién del Tipo de
Referencia Sustitutivo, implicard la perduracién de la aplicabilidad al préstamo del

puim |
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i 2 Gltimo tipo de interés nominal ‘anual que haya sido posible calcular. Si se reemprendiese
ﬁ;%ﬁ la publicacién en el Boletin Oficial del Estado del indice de, Referencia adoptado como
\giﬁ Tipo de 'Referencia o, en gu '¢aso; . del- indice de Referencia que permite la determinacién
iigpi  del Tipo de Referencia Sustitutivo, . volveran aiutilizarse,- con preferencia-del primero
ﬁg@% sobre el segundo, si se’reemprendiesé la publicacién de ambos, para el calculo del tipo
ﬂmﬁﬁ de interés nominal anual: 'correspondienté al periodo 'de revisién siguiente, ' determinado. .

"
1 1]

il Segln el cémputo de periodos de revisidn que resulta del epigrafe 3.4 del pacto anterior.
Jil  Cuando el deudor sea la PARTE PRESTATARIA OTORGANTE de esta escritura el diferencial sera
iy de ‘cero”con”guiniéntds puntos, y de cero puntos cuando el deudor sea la PARTE PRESTATARIA
”ﬂmwﬁ SUBROGADA. En cualquier caso, ~cuando el indice aplicable sea el sustitutivo el
: diferencial 'serd de ceropuntos. 3.3.B. Fecha de calculo de los tipos de interés nominal
anual aplicables a los periodos en cque se -divide la tercera fase correspondiente a la
PARTE DEUDORA OTORGANTE DE ESTA ESCRITURA y la primera y segunda fase correspondiente a
la PARTE DEUDORA SUBROGADA, sujetas a interés variable. E1 indice de Referencia,
equivalente al Tipo de Referencia, que se tendrad en cuenta a efectos del calculo del tipo
de interés nominal amual aplicable en la primera subfase y en ¢ada uno de 16s periodos de .
revisién’. en “gué s€ ‘Subdivide:- la- segunda subfasé de la tercera _fase " del "préstamo.
correspondiente a.la .parte deudora-otorgante de esta escritura, asi como’ a la primera
asg;y ‘a cada,uno de los periodos de revisién en que se subdivide la segunda fase del
‘vpréstamo corréspondiente a la parte deudora subrogada,’ serd ‘el tltimo publicado en el
L - Boletin Oficial del Estado al dltimo dia del segundo mes anterior al del inicio de cada
ﬁmﬁ . uria de dichas fase, subfase o periodos seqin corresponda, aungue eh su publicacién no se
haya respetado la periodicidad prevista en la Resolucién que lo define. 3,
. Comunicacién a la PARTE DEUDORAE de los tipos de interés nominal anual aplicabkéggoBaﬂQ;
comunicacién a todos los interesados y a la PARTE DEUDORA del Tipo de Referencioio del ¥4

serd el tnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro. . ) ] . ) o ] ) -
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




_fimphES;os, arbitrios y tasas,que_la,gravenr_asi como. los gastos de la comu
“_Iégimenvyde\,propiedadA horizontal, ~en su caso, ' cualesquiéra. otros -cue - go

Tipo de Referencia Sustitutivo del que, con adicién del Diferencial correspondiente,
resultard el tipo de interés nominal anual aplicable, se efectuard mediante amuncio a
publicar en el Boletin Oficial del Estado y en el diario "LA VANGUARDIA" dentro de la
primera quincena del mes natural siguiente al de la fecha establecida para el calculo
previsto en el epigrafe 3.3.B, anterior, de este pacto, lo que podra acreditarse mediante
hacer constar tales publicaciones en acta notarial o por cualquier otro medio admitido en
Derecho. 3.5.B. Justificacién de los Tipos de Referencia. B todos los efectos, los Tipos
de Referencia o los Tipos de Referencia Sustitutivos, a partir de los cuales se obtendran
los tipos de interés nominal anual aplicables durante las indicadas tases del préstamo,
quedaran acreditados por la publicacidn en el Boletin Oficial del Estado de los indices
de Referencia que constituyan su base, o bien por justificacién de tales indices mediante
certificacién de la Direccidén General del Tesoro y Politica Financiera o del Banco de
Espafia, asi como también por cualquier otro medio admitido; en Derecho. 3.6.B.: Cancelacidén
anticipada del préstamo. a iniciativa de la PARTE DEUDORA. De no convenirle €l Rucvo tipo
de interés aplicable en el siguiente periodo de. revisién, la ‘PARTE. DEUDORA debera
comunicarlo ‘'a "LA CAIXA" con, por_lo.menos, quince.dias naturales de anticipacién.socbre
el del inicio del siguiente periode. de revisién, quedando obligada, en- tal. caso, a
cancelar anticipadamente el- 'préstamo en el plazo.de seis meses, contados a partir de la
fecha de entrada en vigor-del nuevo tipo, durante cuyo plazo los intereses se. satisfaran
al tipo nominal anual anterior. 3.7.B. Vencimiento anticipado del préstamo y reclamacién
judicial por "LA CAIXA". En el supuesto previsto, en. el epigrafe -anterior, si.el. préstamo
no hubiere sido cancelado .una wveg transcurrido el indicado plazo de seis .meses, "LA
CAIXA" podra darlo por.vencido y reclamar judicialmente el -capital, los intereses y-las’
demas'responsabilidades-accesorias que acredite. 3.8.B. La PARTE DEUDORA SUBROGADA podra
optar, en la fecha de la subrogacién,.y como aplicable durante los cinco -primeros afios de -
la segunda fase del préstamo correspondiente a la misma, por el tipo de referencia
denominado "Referencia Interbancaria a un afio" definido por el Banco de Espafia como la’
media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del
tipo de contado publicado por la Federacién Bancaria Europea ‘para las.operaciones de
depésito en euros a plazo de un afio calculado a partir del .ofertado por una muestra de
bancos para. operaciones  entre entidades de -similar calificacién {(EURIBOR) .. Dicho indice
se publica’ con pericdicidad mensual en el Boletin -Oficial del Estado. A diche Tipo de
Referencia le sera de - aplicacién las mismas especificaciones establecidas en este
contrato para el IRPH en cuanto.a su publicacién, circunstancias. de la aplicacién 'y
diferencial del . tipo de referencia sustitutivo; fecha. para efectuar su célculo,
comunicacién a Ios"interesados, acreditacidén y cancelacién por disconformidad con el “tipo
por la parte deudora en los. términos pactados. . El. tipo sustitutivo sera el indice de
Referencia de los Préstamos Hipotecarios (IRPH). El diferencial invariable: durante la
vigencia del crédito a adicionar al tipo de referencia anteriormente definido por el que
podra optar la parte deudora subrogada es de un puntos. La PARTE DEUDORA SUBROGADA podra
elegir nuevamente entre el .IRPH Cajas.o el denominado "Referencia interbancaria a un afio"
cada cinco afios, ‘debiendo comunicar 1a parte deudora a "la Caixa" el indice: escogido con
una antelacién minima de seis meses a. la. fecha de su efectiva aplicacién. Dicha
comunicacién’ sera debidamente documentada mediante su firma de conformidad. “De no
efectuarse la comunicacién indicada en el plazo previsto, sera-de aplicacién. para los
¢inco afios siguientes el indice a la sazén vigente. 3.9.B. Limite de variabilidad de los
tipos de interés nominal anual.. A efectos hipotecarios, tanto respecto de la parte
deudora como de terceros, el tipo méximo que puede alcanzar -el. interés . nominal anual
aplicable al préstamo, durante la fase sujeta a intereses variables, sera. del ocho
enteros y trescientas cincuenta y siete centésimas por ciento. A efectos obligacionales
tal limitacién del tipo de interés no. existira respecto dé la parte. deudora, ' cuya
responsabilidad, conforme a la Ley, sera por tanto ilimitada. PACTO SEXTO. INTERESES DE
DEMORA. En el caso de no satisfacerse a."la Caixa", a su debido tiempo, las obligaciones
pecuniarias derivadas del. crédito, las. sumas adeudadas, produciran intereses- de. demors, -
desde el dia siguiente inclusive aguél en que la talta dé pago se haya producido hasta el
dia en que se-réalice el pago, ‘al tipo de interés noéminal anual del” VEINTE ‘ENTEROS Y-~
QUINIENTAS MILESIMAS- POR CIENTO nominal “anual. "Los intereses 'de ‘démora se devengaran y

liquidaran dia & dia.. No obstante, a etectos hipotecarios, - tantd respecto de la parte «

deudora como de terceros, el tipo garantizado de dinterés de  demora . nominal anual
aplicable al préstamo, serad de CATORCE ENTEROS Y TRESCIENTAS CINCUENTA Y SIETE MILESIMAS
POR CIENTO, PACTO SEXTO BIS. CAUSAS DE RESOLUCION ANTICIPADA. Por lo que respecta a cada.
una de las fincas hipotecadas, "LA CAIXA" podra dar por vencido.el -crédito y reclamar las
cantidades por las que reSpqnde;_aunque no hubiese transcurrido el plazo estipulado,. en
los supuestos siguientes:-a) 8i no.se le hiciese efectivo a su vencimiento cualquiera =

los pagos pactados de intereses y/o cuotas mixtas..b) Si no se pagase a su debido
la prima del seguro ‘de dafios, incluso incendios, que la .cubra - o- las - contribu
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preferencia legal’ de cobro sobre -la- hipoteca.' g) Si 1la 'parte deudora incumpliera
cualquiera de los pactos de esta escritura. i) Si las obras de construccién de las fincas
hipotecadas no finalizaran por todo el dia. PACTO OCTAVO. CONSTITUCION DE HIPOTECA. En
garantia del pago a "la Caixa": a) del capital o suma total prestada, que asciende a
SETECIENTOS SETENTA-Y SIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS; b) de TREINTA Y DOS
MIL QUINIENTOS OCHO, EUROS "CON CINCUENTA Y UN CENTIMOS, del pago de. sus intereses por el
plazo de'sei ese : _razon ‘del . tlpo inicial pactado o del dque- resulte, hasta el tope -
‘m&ximo :es5tableci de lask varlqciones, al alZza o a la baja, convenldas, ‘e3 -decir, el
soche. entéros y‘t 3 .1enta='01ncuenta Yy Siete milésimas por c1ento, c) "CIENTO SESENTA Y .
: ENTQS CUARENTA Y- CINCO, EUROS CON NUEVE CENTIMOS, dél.pago.de .los: intereses.. .
de demora > lazo de d1e01ocho meses,- -a- razén del tipo convenldo, es “decir,~el
catorce enteros y- tréscientas - cincuenta vy siete milésimas por ciento; y d) OCHENTA MIL .
SETECIENTOS NUEVE EUROS Y SESENTA Y CINCO CENTIMOS CENTIMOS para costas, los comnsortes
Don Luis Soler Perfiarroja y Dofia Gracia Elvira Forner Rotgld, los consortes Dofia Eva Maria -
Soler PeﬁarrOJa y Don Antonio Romero Perez, los consortes Don Vicente Manuel Soler
Peflarroja’'y Dofia Dolores Llobet, sin perjuicio de la responsabilidad personal solidaria e
ilimitada de los integrantes de la parte deudora, constituyen hipoteca, al amparo dei
i articulo 217 del Reglamento Hipotecario, a favor de "LA CAIXA" sobre esta finca y otras

B, ltl

;%mm‘ _cuatroh més. RESPONDIENDO esta finca de: a) del capital o suma toial prestada, due

paial M
11|

ENTO CINCUERTA Y TRES MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CIiN0 EUROS, b} SEIS MIL

. ¥ a razén del tlpo 1n1\1al pactado . del que resulte, hasta el tope
_establec1do, de:las var1ac1ones, ‘al- aiza d a. la baja; cenvenidas, que es ei ocho
: 05 v .trescientas ‘eincuenta "y .sigte milésimas : -poOr. clento; . c) TREINTA, Y TRES MIL
CIENTO VEINTE EUROS, CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS del pago de los intereses de demora por
2l plazo de dieciocho meses, a .razén del tipo convenido, es decir, el catorce enteros y
frescientas cincuenta y siete milésimas por ciento; y d) DIECISEIS MIL QUINCE EUROS CON
SESENTA Y CINCO CENTIMOS de la cantidad para costas. La distribucién de responsabilidad a.
que hace referencia este pacto debe entenderse efectuada desde el primer momento de la
formalizacidén del presente contrato a tenor de lo establecido en el articnlo 216 del
Reglamento Hipotecario. La hipoteca constituida en garantia de las sumas previstas bajo
los epigrafes b), c) y d) del parrafo anterior, y por los conceptos que a los mismos se
.. gon perjuicio de tercero. Frente al deudor principal,

hipoteca se ‘extiende hasta garantlzar, sin limite temporal ni

wedh  cuantitativo, la integridad de.las déudas que se” devenguen' por los indicados conceptos.
«%’?‘u PACTO NOVENO. EXTENSION DE. LA GARANTIA. Con la finca que se hipoteca quedan. asimismo
L
i

b} \'1\
ud

MF hipotecados cuantos elementos,.

iy |) H
|

‘bienes y derechos’ Se enumeran en los articulos 109 y 110
de la Ley Hipotecaria y ademas, por pacto expreso, los enumerados en el articulo 111 de
dicha Ley. En consecuencia, la hipoteca se extiende, entre otros elementos, bienes y
W” derechos, a los frutos y a las rentas de la finca hipotecada vencidas y no satisfechas al
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o tiempo de reclamarse jud1c1almente el pago; a las obras hechas y a-las hacederas dohde
antes ya las hubiere y & los bienes de naturaleza fueble que le estén 1ncorporados de una
manera permanente. En orden a las indemnizaciones por siniestro o expropiacién forzosa,
total o parcial, a que se refieren los articulos 109 y 110 de la Ley .Hipotecaria, la
parte deudora concede a "LA CAIXA"™ el derecho y el consiguiente mandato representativo
para el perCLbo de tales indemnizaciones directamente de la compafiia aseguradora o de la
¢k .. expropiante, con la finalidad de .aplicarlas hasta donde alcancen a 1a
1 o papeclal del préstamo y de las obligaciones.-que del mismo sa deriven.
PACTO DECIMD ACCION 'JUDICIAL. Si llegare el caso-de -la "La Caixa"™ recurriera a la via
el ' fectivo su derecho a la- recupe1a516n del. déblto, podra:ejeércitar,- a -
_Bu elecc1on, la accién'declaratlvo, la ejecutiva ordinaria "o 1&° jud1c1al stimada con - °
arreglo .al articulo 131 de "la Ley Hipotecaria: La PARTE DEUDORA concede a "la Calxa la
admlnlstrac16n Y. p056516n interina de las fincas qué sé hlpoteca para el caso’ de que se

! den Los supuestos previstos en la Ley Hipotecaria, articulos, 131.6° y 133 .0 en la

legislacién general, con facultad de cobrar las rentas vencidas y no satisfechas .y

‘Arf ?7Idel Heglamento del Regxstro ercantil:-La facutiad de cemf' ficar de los asientos def Beglstro correspondera exclusivamente a Ios Registradores Mercant)

sera el (inico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro. ] = ]
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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