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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DONA ALICIA CORONADO TERUEL, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD NUMERO TRES DE
CORDOBA., ———————— - m e
CERTIFICO: Que en vista de lo ordenado en el mandamiento unido al principio,
librado en Cérdoba el dia treinta y uno de julio de dos mil veintitrés, firmado
electrénicamente, por dofia Macarena Blanco Polaino, Letrada de la Administracidn
de Justicia del Juzgado de Primera Instancia Numero Nueve de Cérdoba, vy
ateniéndome a los términos en que aparece redactado, he examinado en todo lo
necesario los Libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales
resulta:

PRIMERO: - DESCRIPCION.- La finca 8912 a qgue hace referencia dicho mandamiento,
y es objeto de certificacidén, tiene la siguiente descripcidn:

URBANA; FINCA NUMERO TRECE. Piso letra A, situado en planta tercera de la
casa nUmero veinticuatro, en la calle Marbella, de esta Capital. Dispone
de acometida de agua corrientes y luz eléctrica. Ocupa una superficie
construida de cincuenta y cuatro metros cuadrados. Se compone de
vestibulo, estar-comedor, tres dormitorios, aseo, <cocina y terraza
lavadero. Linda: izquierda entrande; con los mismos limites que la
fachada principal de la casa; derecha, con vivienda de la misma planta
letra B; separada por pared medianera; fondo, con los mismos limites que
la fachada lateral izquierda de la casa; y por el frente, con caja de
escalera. Su cuota de participacién en el total valor del edificio,
elementos comunes y gastos es de cinco enteros por ciento.

cODIGO REGISTRAL UNICO: 14020000098251

REFERENCIA CASTASTRAL: No consta.

SEGUNDO: TITULC

El dominio de la finca 8912 de que se certifica, figura INSCRITO a favor de DON
ANTONIO JESUS MORANTE MONJE Y DONA MARIA ISABEL PAREJA ARREBOLA, con D.N.I.
numero 44.357.08%-W y 44.367.635-Z, respectivamente, DE POR MITAD E INDIVISO, en
virtud de escritura de compraventa otorgada en Cdérdoba, el dia catorce de marzo
de dos mil ocho, ante su Notario Don Juan Antonio Campos Molero, que motivd la
inscripcidén 5% de veintiocho de abril de dos mil ocho.

TERCERO: Consta gravada con lo siguiente:

POR SU PROCEDENCIA:
Referida finca consta gravada por su procedencia, con  unha
servidumbre de paso, con una servidumbre de utilizacién de agua, y
con otra servidumbre de paso, que afectan a las fincas 8.191,

9.231 y 22.709 del Archivo General.

POR SI PROPIA:
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1. Gravada con una HIPOTECA a favor de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
CORDOBA, la cual se haya SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, registrada por la
inscripcién 6*. Que como consecuencia de la nueva redaccidn del apartado 1
del Articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el texto de 1la
inscripcién de hipoteca anteriormente referida es el siguiente: "“URBANA:
Piso letra A, situado en la planta tercera de la casa numero veinticuatro,
en la calle Marbella, de esta Capital, descrito en la inscripcién 2°2.
Libre de arrendamientos. Referencia catastral: 3824904UG4932500130U.
CARGAS: Las referidas en la inscripcién 2?2, la hipoteca registrada por la
inscripcién 42 y las notas de afeccidén al margen de las inscripciones 4% y
52, Tasada conforme a la normativa del Mercado Hipotecario, en la cantidad
de ciento treinta y un mil doscientos veinte céntimos, segin certificado
de tasacidén, expedido por Tasaciones Hipotecarias S.A., el dia veintinueve
de febrero de dos mil ocho, que se une al final del titulo que nos ocupa.
Don JesUs Morante Monje y Dofia Maria Isabel Pareja Arrebola, resultan
DUENOS de esta finca por titulo de compraventa, de por mitad e indiviso,
segin la inscripcidén 5%. Y ahora dichos sefiores HIPOTECAN esta finca, a
favor de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba, con C.I.F.
numero G-14004485, domiciliada en Cérdoba, Ronda de los Tejares, 18-24,
que se rige por sus Estatutos aprobados por la Consejeria de Economia y
Hacienda de la Junta de Andalucia de fecha 29 de diciembre de 1.994;
resultante de la fusidén por absorcidén del antiguo Monte de Piedad y Caja
de Ahorros de Cérdoba, y la antigua Caja Provincial de Ahorros de Cédrdobka,
en la que el primero absorbe a la segunda, formalizada en escritura
otorgada ante el Notario de esta ciudad Don José Penafiel Burgos, el dia
31 de diciembre de 1.994, e inscrita en el Registro Mercantil de la
provincia de Cérdoba, al folio 104 vuelto del Tomo 569, hoja C0-2.423,
inscripcién 672, que acepta representada por Don Juan Pedro Consuegra
Tobajas, mayor de edad, casado, y de esta vecindad, facultado por
escritura de poder otorgada en Cdédrdoba, el dia veintioccho de junio de dos
mil siete, ante su Notario Don Carlos Alburquerque Llorens, de cuya copia
inscrita en el Registro Mercantil de esta Provincia, al folio 168, del
tomo 1.64%9, hoja C0-2423, inscripcién 4722, ha tenido a la vista el
Notario autorizante del titulo que nos ocupa, de la gque da resefla de
indentidad y juicio de suficiencia; en garantia de un préstamo que se ha
convenido conforme a las siguientes ESTIPULACIONES: A). CLAUSULAS
FINANCIERAS DEL PRESTAMO: PRIMERA. Cajasur, a través de su representante,
formaliza la concesidén a Don Antonio Jesus Morante Monje y a Dofila Isabel
Pareja Arrebola, con caracter solidario, de un préstamo por importe de
CIENTO CUATRO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS. Dicha cantidad ha
quedado ingresada por la parte prestataria en su cuenta corriente numero -
---, abierta a nombre de la parte prestataria en una Oficina de la Entidad
acreedora, considerdndose este abono como entrega de referido préstamo, lo
que consiente la parte prestataria. Para que la misma pueda disponer de
expresada cantidad deberd acreditar ante la Entidad acreedora, la
presentacién al libro Diario del Registro de la Propiedad del titulo que
nos ocupa, la inexistencia de cargas, gravamenes, limitaciones de dominio
y condiciones que afecten a la libre disposicién del hipotecante, asi como
que la titularidad de la finca sea la que resulta del titulo que nos
ocupa, y ello mediante la remisién de 1la correspondiente nota simple.
Aportard, ademds, a dicha Entidad el justificante de pago del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados originado como
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consecuencia del otorgamiento del titulo que nos ocupa. En el supuesto de
que la parte prestataria no haya obtenido el total cumplimiento de 1lo
anteriormente expuesto en el plazo de quince dias a contar desde la fecha
del otorgamiento del titulc que nos ocupa, la Caja procederd a la
resolucidén del presente contrato, reintegrandose del capital del préstamo
previamente abonado en la citada cuenta corriente -una vez detraidas las
correspondientes comisiones de apertura y estudio generadas a su favor-,
para lo que queda expresamente facultada. El1 prestatario estd obligado a
reintegrar a la Entidad acreedora la cantidad que reste hasta completar el
total importe concedido. SEGUNDA. El1 presente préstamo se pacta por plazo
de cuatrocientos veinte meses a contar desde el dia del otorgamiento del
titulo que nos ocupa, Yy serd amortizado mediante cuatrocientas veinte
entregas mensuales, comprensivas de las cantidades correspondientes a
capital e intereses, cuya primera entrega habra de efectuar el dia en que
se cumpla el primer mes de la escritura de préstamo con hipoteca y las
restantes en las mismas fechas de los meses sucesivos hasta su total
amortizacién. Cada una de las seis primeras cuotas de amortizacidén seréan
de quinientos tres euros treinta y tres céntimos. Como consecuencia d la
revisién del tipo de interés, el importe de las restantes cuotas de
amortizacién seréd el resultante de aplicar al capital pendiente el nuevo
tipo de interés, sin que ello implique novacidén o alteracidén de lo pactado
en el titulo que nos ocupa. La férmula de desarrolleo del cuadro de
amortizacidn con cuota constante, en funcién del sistema de amortizacién
escogido para el presente préstamo, es la siguiente: A = C.i/m/1-(1+i/m)-
n.m; siendo, a: Reembolso periddico constante. C: Principal del préstamo o
capital pendiente. I: Interés nominal anual, en tanto por uno. M: Nuamero
de periodos comprendidos en un afio. n: numero de afios. Todos los pagos se
haradn en cualesquiera de las Oficinas de Cajasur y en moneda de curso
legal en Espafia. No obstante, la parte prestataria faculta expresamente a
la Caja a cargar las amortizaciones de capital, asi como los intereses
ordinarios, de demora, costas y gastos adeudados por esta operacidén en
cualquier cuenta, libreta o depdsito de efectivo, valores o créditos que
tenga a su favor en 1la Entidad acreedora, cuya titularidad Unica o
indistinta ostente la parte prestataria. Sin perjuicio de lo consignado
anteriormente sobre la forma y tiempo de pago de las amortizaciones del
préstamo, Cajasur podréd aceptar de la parte deudora, durante toda la
vigencia de aquél, amortizaciones anticipadas de capital, que en ningun
caso podran ser inferiores al cinco por ciento de la responsabilidad que,
por <capital, se asigne inicialmente a cada inmueble hipotecado, ni
superar, anualmente, el veinticinco por ciento del saldo que presente el
préstamo a comienzo del afic natural en que se realicen, salvo que aquélla
cancele, totalmente, el préstamo concreto. Las amortizaciones anticipadas
deberan ser comunicadas a la Entidad acreedora con un mes de antelacidn.
Estas amortizaciones anticipadas se aplicardn en primer lugar, a las
costas, intereses de demora y ordinarios devengados hasta ese momento,
hayan o no vencido, y el resto a capital pendiente. Estos reembolsos a
cuenta producirdn, a eleccidén de la parte prestataria, el efecto de: a)
reducir la cuota de amortizacidén aplicable a la fecha de la anticipacién;
b) disminuir el plazo de amortizacidn, manteniéndose sin variacidén la
cuota que, por tal concepto, deba satisfacerse en dicho momento, o c)
posibilitar que la parte prestataria abone exclusivamente intereses sobre
el capital pendiente, hasta que, en funcién del capital amortizado y del
| plazo de duracidén del préstamo, deba producirse una nueva amortizacidén de

capital e intereses. Si no se optase expresamente, en el momento del pago
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anticipado, por una determinada alternativa, aquél se aplicard a reducir
la cuota de amortizacién. La anticipacidén de los pagos respecto a la forma
estipulada en el documento que nos ocupa, devengard en favor de la Entidad
acreedora las comisiones que, por amortizacidén parcial o total
anticipadas, se exponen en la clausula financiera denominada "comisiones"
del titulo que nos ocupa, calculadas ambas sobre el nominal amortizado y
pagaderas de una sola vez, en el momento en que se produzca la cancelacién
o amortizacién anticipada. Indivisibilidad de la deuda e imputacién de
pagos. La totalidad de los débitos vencidos de la parte prestataria,
derivados de esta operacidén y que se hallaren pendientes de pago en cada
momento, tendrdn la consideracién de deuda Unica a los efectos del
articulo 1.169 del Cdédigo Civil, sobre la cual la Caja no estard obligada
a admitir pagos parciales. Tanto las cantidades entregadas por la parte
prestataria en concepto de pago como los saldos referidos en el apartado
"domicilio de pago", se imputardn primero al reintegro de las costas y
gastos a su cargo previstos en este contrato; segundo, al pago de
intereses moratorias; tercero, al pago de intereses remuneratorios y, por
“ltimo, a la amortizacién de capital. TERCERA. La parte deudora abonaréa
intereses a Cajasur sobre toda cantidad desembolsada, pendiente de
reintegro a dicha Entidad, a satisfacer por meses vencidos. En caso de no
tener la libre disposicién del préstamo. No obstante 1lo 1indicado
anteriormente, durante el periodo transitorio en el que la parte
prestataria no tenga la libre disponibilidad del préstamo al no haberse
cumplido las condiciones exigidas en la clausula financiera primera del
titulo que nos ocupa, no se devengaradn intereses. El tipo de interés
inicial serd del cuatro con seiscientas milésimas por ciento nominal
anual. Dicho tipo estaré& vigente durante el primer semestre, de vida del
préstamo, y finalizado el mismo, se revisara, al alza o a la baja, en
funcién de 1lo indicado en la cléausula financiera tercera bis. La
periodicidad de las revisiones serd semestral. Sin perjuicio de 1lo
indicado anteriormente, el tipo de interés aplicable en cada periodec, vya
resulte de aplicacién el tipo de referencia inicial o de los sutitutivos
previstos posteriormente, no podrad ser inferior al tres por ciento nominal
anual, ni superar el doce por ciento nominal anual. Si del calculo
efectuado segun el criterio de variaciédn previsto en la estipulacidn
tercera bis posterior, resultaran unos tipos de interés, inferiores o
superiores a los limites fijados anteriormente, se aplicardn estos
ultimos. La férmula aritmética de cédlculo del importe absoluto de los
intereses es: Is= C(s-1).1/m; siendo, Is: Intereses del periodo s. C(s-1):
Capital pendiente en el periodo (s-1). i: Interés nominal anual, en tanto
por uno. n: nUimero de periodos comprendidos en un afio, durante la
amortizacién. Para la aplicacién del tipo de interés se tomard como base
el ano de trescientos sesenta dias. TERCERA-BIS. El1 tipo de interés
aplicable en cada periodo semestral, a partir del segundo semestre de
amortizacidén, serd el resultante de adicionar, el diferencial constante de
un punto, al valor que tenga la referencia interbancaria a un afio -Euribor
a un afo-, correspondiente al segundo mes natural anterior a la fecha de
revisién y sin redondeo. A los efectos de este préstamo se entenderd por
tal referencia la media aritmética simple de los valores diarios de 1los
dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la
Federacién Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en euros a un
afio calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para
operaciones entre entidades de similar calificacién -EURIBOR-, de
conformidad con lo previsto en la circular 7/1999, de 29 de Junio, del
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Banco de Espafia, que modifica la n° 8/1990, de 7 de Septiembre, de dicho
Banco. Referido indice se publica mensualmente en el Boletin Oficial del
Estado. No obstante lo pactado anteriormente, el diferencial constante
arriba pactado en un punto que se aficiona al tipo de referencia vigente
en cada momento para el calculo del interés aplicable, podrd experimentar
una bonificacién, exclusivamente, dutante el periodo de amortizacién del
préstamo, en funcién de los productos o servicios bancarios que los
prestatarios mantengan o tengan suscritos con la Caja en cada momento de
la vigencia del préstamo. Asimismo el tope minimo que podra alcanzar el
tipo de interés a aplicar, conforme a los criterios de revisidédn pactados
anteriormente, serd el tres por ciento nominal anual, permaneciendo
invariable el tope maximo mads arriba indicado. La correspondiente
bonificacién que se detalla a continuaciédn, se aplicarda si el respectivo
prestatario tiene contratado con Cajasur a la fecha de inicio del periodo
de amortizacidén el préstamo, en su caso, en una fecha anterior al inicio
del mismo segun se detalla, los productos o servicios que en el mismo se
detallan y en los términos y condiciones previstos en él. Asimismo se
aplicard posteriormente, cuando los siga manteniendo durante la restante
vigencia del préstamo, siendo necesario ademds que la parte prestataria se
encuentre al corriente en el pago de las cuotas de emisidén, renovacidén o
mantenimiento de las tarjetas o servicios, o de las primas del seguro
correspondiente, o de las aportaciones periddicas o extraordinarias al
plan de Jjubilacién, de pensiones o plan de ahorro asegurado. En la
cldusula cuarta del anexo que gqueda incorporado al titulo que nos ocupa
como documento unido, se detallan los productos, bonificaciones a obtener,
condiciones y términos a la que quedan sometidas la aplicacién de dichas
bonificaciones. Condiciones de contratacidén de los productos y servicios:
1. Tener contratado alguno de estos productos: - Haberes domiciliados de
algtn titular del préstamo: Tener domiciliado y abonado el cobro periddico
mensual, en una cuenta vista de Cajasur, de la que sea titular de los
ingresos correspondientes a los conceptos de nomina o pensidén por importe

igual o superior a seiscientos euros. - Pago de Seguros Sociales de algun
titular del préstamo: Haber realizado, a través de una cuenta vista de
Cajasur donde se sea titular, estos pagos. - Impuesto sobre el valor

afiadido -I.V.A.- de algun titular del préstamo: Haber realizado a través
de una cuenta vista de Cajasur, donde se sea titular, el abono/cargo
trimestral correspondiente a este concepto. 2.- Compras con Tarjeta Visa -
oro o Classic-/Mastercard Cajasur: Haber realizado compras o recargas de
méviles con tarjeta de titular o beneficiario, de al menos mil quinientos
euros durante los seis meses anteriores. 3.- Seguro Multiriesgo del Hogar
-Multihogar-Confort-. Tener contratado el seguro y no tener ningln recibo
anterior impagado. La condicién 1 deberd cumplirse por cualquier cliente
titular del préstamo, ademds sblo en el caso de cumplimiento de esta
condicién conllevard una bonificacidén, en caso contrario no se podré
aplicar ni ésta ni ninguna Dbonificacién por contratacién de otros
productos. La revisidén del cumplimiento se realizard el Gltimo dia del mes
inmediato anterior a cada amortizacidén para el producto 1. Y el tltimo dia

del segundo mes anterior para los restantes productos. El seguro
Multiriesgo del Hogar -Multihogar-Confort- sera contratado,
necesariamente, con Cajasur Entidad de Seguros y Reaseguros, S.A. Relacidn
De Bonificaciones Cesta 7-Hipoteca Ligera: - Domiciliacién de Haberes o
pagos de Seguros Sociales o I.V.A. de algtn titular del préstamo -
Bonificacién cero enteros veinte centésimas por ciento-. - Compras con

Tarjeta Cajasur superiores a mil guinientos euros semestrales -
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Bonificacién cero enteros veinte centésimas por «ciento-. - Seguro
Multirriesgo del Hogar (Multihogar Confort de Cajasur Entidad de Seguros y
Reaseguros, S.A. -Bonificacién cero enteros veinte centésimas por ciento-.
Incumpliendo 1lo anterior por el prestatario quedara sin efecto la
bonificacién indicada. Ha de entenderse, en cualquier caso, que los
productos o servicios en base a los cuales se aplica la bonificacién del
diferencial, deben mantenerse suscritos o vigentes durante la totalidad de
cada periodo semestral de interés y amortizacién. Si se mantuvieran solo
en parte de dicho periodo, se perderd tal reducciédn, aplicandose el
diferencial pactado inicialmente y procediéndose por la Caja a efectuar la
correspondiente reliquidacién de intereses. Igualmente quedara sin efecto
dicha bonificacién si el prestatario no se encuentra al corriente en el
cumplimiento de cualesquiera de las obligaciones de pago o de otra
naturaleza derivadas del préstamo. En el supuesto de gque dejase de
publicarse el indice de referencia anteriormente indicado, se tomarad como
tal, a los mismos efectos, el Tipo Medio De Los Prestamos Hipotecarios A
Mas De Tres Afios De Cajas De BAhorros, correspondiente al segundo mes
natural anterior a la fecha de revisidén; se define referido indice -el
cual se publica mensualmente en el B.0O.E.-, como la media simple de los
tipos de interés medios ponderados por los principales de las operaciones
de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres
afios, para adquisicién de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o
renovadas por el conjunto de cajas de ahorros en el mes a que se refiere
el indice. Dichos tipocs de interés medios ponderados por los principales
de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o
superior a tres afos, para adquisicién de vivienda libre, que hayan sido
iniciadas o renovadas por el conjunto de cajas de ahorros en el mes a que
se refiere el indice. Dichos tipos de interés medios ponderados seran los
tipos anuales equivalentes declarados al Banco de Espafia para esos plazos
por el colectivo de Cajas, de acuerdo con la norma segunda de la circular
8/1990 del Banco de Espafia de 7 de Septiembre, modificada por la circular
5/1994 de dicho Banco, de 22 de Julio. Se tomard pues, referido indice
incrementado en cero con doscientos cincuenta puntos y redondedndose al
alza o a la baja al octavo de punto mAs cercano. Si en el mes antes
citado, dicho indice no hubiese sido publicado, se aplicard el Tipo Activo
De Referencia De Las Cajas De Ahorros, correspondiente al tercer mes
natural anterior a la fecha de revisién, redondeandose al alza o a la baja
al octavo de punto mas cercano. Dicho tipo se publica mensualmente en el
Boletin Oficial del Estado. Referido tipo activo de referencia se define
como el noventa por ciento, redondeado a octavos de punto, de la media
simple correspondiente a la media aritmética, eliminando los valores
extremos, de los préstamos personales formalizados mensualmente por plazos
de un afioc a menos de tres afics y a la media aritmética, eliminando los
valores extremos, de los préstamos con garantia hipotecaria para
adquisicién de vivienda libre formalizados mensualmente por plazos de tres
afios o mas. Los tipos utilizados en el célculo de las medias serédn los
tipos anuales equivalentes, ponderados por sus respectivos principales,
comunicados por las Cajas de Ahorros Confederadas al Banco de Espafa para
cada una de esas modalidades de préstamos y esos plazos, en virtud de lo
previsto en la norma segunda de la circular 8/1990 del Banco de Espafia de
7 de Septiembre, modificada por la circular 5/1994 de dicho Banco, de 22
de Julio. Si dejaran de elaborarse y publicarse los tipos de referencia
anteriormente indicados, se pacta expresamente que continuard aplicandose
como tipo de interés del préstamo, el uUltimo que estuviera rigiendo para
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el mismo. Si posteriormente fuese restablecido y publicado alguno de los
anteriores, se aplicard referido tipo al préstamo en la forma pactada, al
comienzo del periodo semestral inmediatamente posterior. Se hace constar
que la Entidad acreedora no efectuard ningin ajuste sobre el tipo que
presente el de referencia adoptado, a efectos de determinar el interés
nominal aplicable en cada periodo de vigencia del préstamo. Como se ha
indicado en la cléausula tercera, tanto en el supuesto de que se aplique un
tipo sustitutivo u otro de los previstos anteriormente, se pacta
expresamente que el interés resultante no podrad superar el doce por ciento
nominal anual, ni ser inferior al tres por ciento nominal anual. Con
independencia de que el Euribor, o el indice que se aplique en defecto de
aquél, tomado como referencia para calcular el tipo de interés aplicable a
cada periodo, incrementado o detraido con el diferencial constante vya
citado en esta estipulacién, se publigque en el Boletin Oficial del Estado,
-segun el tipo de interés aplicable-, Cajasur lo comunicara, también, a la
parte prestataria, también en el aviso de vencimiento de la amortizacidn
del préstamo en que operard el nuevo tipo de interés, o bien en referido
recibo, en el que se afiadira, ademds, la cuota correspondiente, por
revisidén de la tabla de pagos inicial, al periodo en que se aplicara
referido tipo de interés. La parte deudora podrad reclamar ante la Entidad
acreedora, en un plazo de diez dias a contar desde la comunicacién del
nuevo tipo de interés aplicable, si considerara que el nuevo tipo de
interés comunicado no ha sido calculado de conformidad con lo pactado en
el titulo gque nos ocupa. La Caja revisarad el indicado interés y si 1lo
estimara conforme, lo notificard a la parte prestataria, argumentandole la
forma de calculo. Contra esta notificacidén no cabrd ulterior reclamacidn.
En cualquier caso, si la parte deudora no aceptara el nuevo tipo de
interés, deberd comunicarlo por escrito a la Caja en un plazo de quince
dias, a contar desde la fecha prevista para la primera amortizacidén en que
comenzard a operar el nuevo tipo, debiendo cancelar el préstamo en el
plazo maximo de un mes a contar desde su negativa, 1ligquidandose este
periodo al uUltimo tipo de interés aplicado. La cancelacién anticipada
prevista en este apartado devengard en favor de Cajasur la comisién que,
por este concepto, se establece en la clédusula "comisiones", del documento
que nos ocupa. Transcurrido el mes a que se refiere el apartado penltltimo
precedente sin que la parte prestataria haya reembolsado el principal e
intereses correspondientes, Cajasur podra considerarlos vencidos vy
ejercitar cualquiera de las acciones previstas en el titulo que nos ocupa
para la reclamacidén total de la deuda. Si el prestatario no comunicare a
la Caja, en el tiempo y forma indicados, su decisidén respecto a la
variacién del tipo de interés, se entenderd que acepta el notificado por
la Entidad acreedora, continuando en vigor el préstamo con aplicacién del
nuevo tipo. La Tasa Anual de Equivalencia correspondiente al tipo de
interés inicial es del cinco enteros quinientas veintinueve milésimas por
ciento. La T.A.E., ha sido calculada con arreglo a lo establecido en la
Circular del Banco de Espafia n° 8/19390, de 7 de Septiembre, publicada en
el B.O.E. de 20 de Septiembre de 1990, modificada por la Circular de dicho
Banco n° 5/1994, de 22 de Julio, publicada en el B.O.E. de 3 de Agosto. En
el céalculo de 1la T.A.E. no se incluyen los impuestos, honorarios
notariales, derechos de Registro y Gestoria, ni seguros de construccidn y
dafios o para garantizar la amortizacién del préstamo, salvo que estos
ultimos hayan sido exigidos por Cajasur como condicidén necesaria para la
concesidén del préstamo. La modificacidén del tipo de interés nominal daré
lugar a la correlativa variacién del tipo anual efectivo. Dicho tipo o
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coste efectivo remanente (C.E.R.) sera comunicado al prestatario en los
documentos de ligquidacién de la presente operacién que se faciliten a la
parte prestataria por Cajasur. CUARTA. La parte deudora deberd satisfacer
a Cajasur, las comisiones que, a continuacién, se expresan: Comisidn de
apertura sobre el capital del préstamo: Uno por ciento. Comisidén por
gastos de estudio: Cero por ciento. Ambas comisiones se calculan sobre el
nominal concedido y seran pagaderas, de una sola vez, a la formalizacidn
del préstamo gque nos ocupa. Comisién por cancelacién total anticipada:
Cero por ciento. Referidas comisiones por anticipos totales o parciales en
los pagos se calculardn sobre el nominal amortizado y se pagarédn, de una
sola vez, cuando se produzca la amortizacidén o cancelacién anticipada.
Comisidén por gestién de reclamacidén de cuotas impagadas: Se percibira una
comisién de dieciocho euros con tres céntimos por la reclamacidédn de cada
cuota vencida que resulte impagada a su vencimiento. Comisién por
admisién, por parte de la Entidad acreedora, de subrogacién de los
sucesivos adquirentes de la finca hipotecada en los préstamos garantizados
por las mismas: Uno por ciento, calculada sobre el capital pendiente de la
deuda, la cual serd satisfecha al solicitarse cada subrogacién por el
respectivo adquirente de la respectiva finca hipotecada. Si la misma no se
admitiera, le serd reintegrada. Comisidén por modificacidén de condiciones
del presente préstamo: Uno por ciento, calculada sobre el principal
adeudado del préstamo a la fecha de realizacién de dicha modificacidn de
condiciones. Compensacién por desistimiento del cero por ciento aplicable
sobre el capital amortizado anticipadamente, si se produce durante los
cinco primeros afios de vida del préstamo y del cero por ciento a partir
del quinto afic. Compensacidén por riesgo de tipo de interés del cero por
ciento, aplicable sobre el capital pendiente en el momento de la
cancelacién, cuando la misma genere para la Entidad acreedora una pérdida
de capital -calculada conforme a lo establecido en el articulo 9 de la Ley
41/2007 de 7 de diciembre. -Sélo aplicable en supuestos de préstamos
afectados por el articulec de la Ley 41/2007, en los periodos de revisidn
de los tipos de interés pactados sea superior al afio-. Finalmente se
cobrarian a la parte prestataria los gastos de la operacién mencionados en
la cléusula posterior, incluidos los correspondientes a servicios
prestados diréctamente por la Entidad. QUINTA., Son de cuenta del
prestatarioc: 1) Gastos de tasacién del inmueble. 2) Aranceles notariales y
registrales relativos a la constitucién, modificacién o cancelacién de la
hipoteca, asi como los derivados de la expedicién de copias de citados
documentos; 3) Todos los impuestos generados por el otorgamiento del
titulo que nos ocupa y los gastos de tramitacién de la misma ante el
Registro de la Propiedad y la oficina liquidadora de impuestos. La parte
prestataria apodera a Cajasur para que, directamente o a través de persona
fisica o juridica designada por dicha Caja, realice los tramites gque sean
necesarios hasta obtener la inscripcién de este titulo en el Registro de
la Propiedad competente, asi como de las otorgadas con anterioridad a la
misma gque condicionen la inscripcién de ésta con rango de primera en dicho
Registro; 4) Los derivados de la conservacién del inmueble hipotecado, asi
como el seguro de dafios. 5) Las contribuciones, arbitrios e impuestos que
recaigan ahora, o en lo sucesivo, sobre la finca hipotecada, asi como las
cuotas de comunidad. La parte prestataria queda obligada a justificar,
anualmente, estos pagos a la Entidad acreedora, asi como los de los
seguros a que se refiere esta estipulacién por medio de los oportunos
recibos o documentos, en el plazo de diez dias desde el requerimiento de
aquélla. 6) Los derivados del seguro de vida del prestatario, cuando
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fueren aplicables. 7) Los gastos procesales o de otra naturaleza derivados
del incumplimiento por el prestatario de su obligacidén de pago, asi como
de cuantos se ocasionen para exigir al prestatario lo pactado en el
documento gque nos ocupa © para la defensa por parte de la Caja de su
crédito en los que quedan incluidos la interposicién y oposicién a
tercerias. 8) Cualquier otro gasto que corresponda a 1la efectiva
prestacién de un servicio, o al pago por parte de la Entidad acreedora de
cualquiera de los gastos citados anteriormente, por incumplimiento del
prestatario, siempre que esté relacionado con el préstamo y gque no sea
inherente a la actividad de la entidad de crédito dirigida a la concesidn
o administracién del préstamo. SEXTA. La parte prestataria incurrird en
mora de forma automdtica si dejase de pagar en cualquier vencimiento, la
cantidad a su cargo por capital o intereses, en cuyo caso, ademds de la
facultad de la Entidad acreedora de declarar vencido anticipadamente este
préstamo, a tenor de lo establecido en la estipulacién siguiente del
titulo que nos ocupa, dard lugar a gque las cantidades vencidas y no
satisfechas devenguen sin necesidad de reclamacidén o aviso previo,
intereses de demora desde la fecha del vencimiento impagado hasta su total
cancelacidén, al tipo de interés nominal anual del dieciocho por ciento.
Para estos casos de mora, conforme al articulo 317 del Cdéddigo de Comercio,
los contratantes acuerdan de forma expresa, capitalizar los intereses
liquidos y no satisfechos que, como aumento de capital, devengardn nuevos
intereses moratorics al tipo expresado en el parrafo anterior. Los
intereses de demora se devengaran y liquidaran dia a dia y su importe sera
igual al cociente de dividir por treinta y seis mil el resultado de
multiplicar la cuota vencida, sea de capital o intereses, por el tipo de
interés de demora aplicable y por el numero de dias transcurridos desde
aquél en que se produjo la falta de pago hasta el dia en gque se satisfaga
el débito. SEXTA-BIS. La infraccidén por la parte deudora a cualquiera de
las estipulaciones consignadas en el titulo que nos ocupa y, especialmente
las causas que, a continuacidn, se enumeran, asi como la concurrencia de
cualesquiera de las causas de vencimiento anticipado establecidas por la
Ley, producirdn el vencimiento total del préstamo y Cajasur podra exigir
el cobro de todo lo que se le adeudare, asi como la ejecucidén o
efectividad de la hipoteca: 1) El impago de los intereses o de las cuotas
de amortizacidén a sus respectivos vencimientos. 2) Si, por cualquier
motivo, la hipoteca constituida en el titulo que nos ocupa no quedare
inscrita respecto de la finca hipotecada durante el plazo de vigencia del
asiento de presentacidén de este instrumento publico; si en dicho plazo no
se hubiesen cancelado registralmente las cargas, limitaciones o
condiciones relacionadas en el apartado "cargas" de la finca a gravar, o
bien, si ingresasen en el Registro otras nuevas cargas, limitaciones,
condiciones o actos dispositivos con prioridad registral respecto a la
hipoteca que en este acto se constituye. 3) Si se dejasen de pagar
puntualmente la prima de los seguros de la finca hipotecada, 1las
contribuciones e impuestos que correspondan a cada finca, los gastos de la
Comunidad de Propietarios, o dejasen de abonarse cualesquiera otros que
fueran imputables por Ley o por el presente contrato a la parte deudora.
4) Cuando se comprobase falsedad en los datos aportados por la parte
prestataria que hayan servido de base para la concesidén de la presente
operacién o si aquélla no remitiera a la Entidad acreedora, la
documentacidén econdébmica-contable, Jjuridica o de cualquier otra indole que
ésta pueda exigirle, para comprobar la situacién patrimonial de la
prestataria o la situacidn registral de la finca hipotecada. 5) Si se
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arrendase la finca hipotecada siempre que los correspondientes contratos
no contuvieran clé&usula valida de estabilizacién anual con arreglo al
Indice de Precios al Consumo o cualquier otro equivalente, © aunque se
contenga dicha clausula, si la renta anual capitalizada al tanto por
ciento que resulte de sumar al interés legal del dinero un cincuenta por
ciento mas, no cubre la responsabilidad total asegurada, o el valor fijado
para servir de tipo en la subasta, de conformidad con lo sefialado en la
Resolucién de la Direccién General de los Registros y Notariado de 27-1-
1986 y 22-7-1996, o bien, si la renta anual no cubre el importe de las
amortizaciones, por capital e intereses, de cada afio. 6) Si por cualquier
circunstancia, sufrieren deterioro o merma los bienes hipotecados, que
disminuyan su valor en mas de un quince por ciento respecto al tipo fijado
para la subasta, acreditadndose tal disminucién mediante tasacién emitida
por perito o Sociedad de Tasacién imparcial, y la parte prestataria no
ampliare la hipoteca a otros bienes suficientes para cubrir la relacidn
exigible entre el valor de los bienes fijado para subasta y el préstamo
que garantizan. 7) Modificacién o cambio del objeto social de la parte
prestataria, sus actividades o su naturaleza juridica en forma sustancial

que provogque una disminucién de solvencia de la misma. 8). Cuando la parte
prestataria solicitase ser declarada o fuera declarada en situacidén legal
de suspensién de pagos, quiebra o concurso de acreedores, fueran

embargados bienes de su propiedad o se dictare contra la misma resolucidén
judicial o administrativa que pudiera conllevar una disminucién de su
solvencia. CLAUSULAS NO FINANCIERAS. PRIMERA En garantia de la devolucidn
del capital prestado ascendente a la cantidad de CIENTO CUATRO MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS; del pago de sus intereses ordinarios de
seis meses, calculados al tipo maximo del doce por ciento, ascendente a un
maximo de seis mil doscientos noventa y ocho euros con cincuenta y seis
céntimos; de intereses de demora de dos afios, hasta una cantidad maxima de
treinta y siete mil setecientos noventa y un euros con treinta y seis
céntimos, calculados al tipo méximo del dieciocho por ciento; de una
cantidad igual al dos por ciento del principal del préstamo equivalentes a
una cantidad méaxima de dos mil noventa y nueve euros con cincuenta y dos
céntimos, para asegurar el pago de comisiones a cargo de la parte
prestataria por razén de este préstamo; y de una cantidad igual al quince
por ciento del capital prestado que se fija para costas y gastos,
ascendente a quince mil setecientos cuarenta y seis euros con cuarenta
céntimos; en junto ciento sesenta y seis mil novecientos once euros con
ochenta y cuatro céntimos; Don Antonio JesUs Morante Monje y Dofia Maria
Isabel Pareja Arrebola, sin perjuicio de su responsabilidad personal,
solidaria e ilimitada, de conformidad con lo establecido en el articulo
217 del Reglamento Hipotecario, constituye HIPOTECA a favor de la Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba, sobre esta finca. En la cantidad
consignada para costas y gastos, se incluyen también cualquier otra
relacionada con la conservacién y efectividad de 1la garantia que
correspondiese ser soportada por el prestatario, como las primas de los
seguros de los bienes hipotecados, los gastos de comunidad y los impuestos
que constituyan afecciones preferentes a la hipoteca. Esta hipoteca se
extiende a lo que determinan los articulos 109 y 110 de 1la Ley
Hipotecaria, 215 de su Reglamento y, en virtud de pacto expreso, a los
frutos, muebles y rentas a que se refiere el articulo 111 de la Ley
Hipotecaria, asi como a las obras, mejoras y edificaciones que existan o,
en adelante, se realicen sobre el todo o parte de la finca hipotecada,
salvo lo dispuesto en el articulo 112 de la citada Ley, asi como, en

AR 1R WWW REGISTRADORES ORG Pag. 11de 20

.V.: 2140202710FBA40



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DE €SPARA

general, a cuanto sea anejo o accesorio a la finca gravada, material o
juridicamente, © a la maquinaria y utillaje que pueda serle incorporada en
el futuro, aparezca © no registrada. En cuanto a las indemnizaciones
motivadas, por siniestro o expropiacién total o parcial, a las que se
refieren los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, la parte deudora y
los sucesivos adquirentes conceden a CAJASUR el derecho y subsiguiente
mandato representativo para el percibo de tales indemnizaciones
directamente de la Cia. aseguradora o de la Admén. expropiante, con la
finalidad de aplicarlas, hasta donde proceda, a la extincidén total o
parcial del préstamo debido. SEGUNDA. I. Si concurren como deudores mas de
una persona fisica o juridica en las obligaciones derivadas del titulo que
nos ocupa, se entenderdn asumidas por los mismos con caracter solidario,
frente a Cajasur. Asimismo significar que toda referencia efectuada de
este titulo a la parte deudora, debe entenderse no sdélo a aquélla con la
que, inicialmente, se contrata, sino también a los sucesivos subrogados.
II. Mientras Don Antonio Jesis Morante Monje y Dofla Maria Isabel Pareja
Arrebola sean Unicos deudores ante Cajasur todos los débitos vencidos
derivados de esta operacidén que se encuentren pendientes de pago en cada
momento, se considerardn, a los efectos del articulo 1.169 del Cédigo
Civil, indivisibles. A medida que se subroguen futuros adquirentes, se
entenderd como deuda separada la correspondiente a cada finca hipotecada,
y cada una de estas deudas, también se considerard indivisible. III. La
parte deudora inicial, una vez que otorgue la correspondiente escritura de
compraventa de los inmuebles hipotecados e inscrita la misma en el
Registro de la Propiedad, enviard copia autorizada a la Entidad acreedora
junto a los documentos a los gue se hace mencidén en este apartado y los
necesarios para evaluar la capacidad econdémica de los nuevos adquirentes,
la autorizacidén de adeudo citada en el ultimo parrafo de este apartado,
asi como cualquier otro que dicha Entidad estime pertinente requerir para
admitir, en su caso, la subrogacidén de aquéllos. De igual se forma se
procederd en cuanto a la aportacidén de la escritura de compraventa y demés
documentos citados en este apartado III que sean de aplicaciédn, cuando se
produzcan sucesivas enajenaciones de las fincas hipotecadas. El
transmitente no quedarad liberado, por la venta del inmueble, de las
obligaciones personales que para él resulten del titulo que nos ocupa,
mientras que Cajasur no consienta tal liberacién de manera expresa o
tacita, puesto que referida Entidad se reserva la facultad de aceptar la
subrogacién del adquirente del inmueble gravado en garantia de cada
préstamo. En todo caso para gque dicha subrogacién sea aceptada por la
Caja, sera preciso: 1) Que la finca hipotecada cuente con la licencia de
primera ocupacidén o equivalente y se haya hecho constar en el Registro de
la Propiedad la terminaciédn de su construccidn., en su caso. 2) Que el
préstamo se encuentre al corriente de pago, lo que se acreditard ante
Cajasur con la aportacidén de la Gltima liquidacién de intereses o, en su
caso, de amortizacibén de capital e intereses. 3) Que en la escritura de
compraventa de la finca hipotecada en garantia de referido préstamo, se
haga constar que el capital del mismo atn no amortizado se descuenta del
total precio de la transmisidn; que los compradores se subrogan en la
posicién de deudores del préstamo hipotecario, aceptando todas las
cldusulas y condiciones contenidas en el titulo que nos ocupa, haciendo
constar expresamente la asuncién de los intereses del préstamo pendientes
de pago y, en su caso, de las cuotas de amortizacidén no satisfechas, en el
supuesto de gque no hubieran sido pagadas por el vendedor. 4) En el
supuesto de ser varios los compradores, incluso si son cényuges, han de
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establecerse comoc solidarias sus obligaciones para con Cajasur. 5) Que el
comprador o los varios compradores sefialen un Unico domicilio para la
practica de notificaciones y requerimientos. Si no se fija ninguno, se
entendera sefialado como tal la finca hipotecada. 6) Se hayan aportado los
seguros que, a tenor de lo contenido en el titulo gque nos ocupa, sean de
aplicacién, con cléusula de cesién de derechos en faver de esta Entidad y
justificantes de pago de la prima correspondiente. 7) Tenga abierta en
Cajasur una cuenta a la vista donde, necesariamente, deberd autorizar el
cargo de las amortizaciones y liquidaciones de interés del préstamo. La
admisién por parte de la Entidad acreedora de cada subrogacién de
adquirente, facultard a la misma para percibir la comisién que, por tal
concepto, se fija en el apartado "comisiones" del titulo que nos ocupa,
sobre el capital pendiente de 1la deuda correspondiente a la finca
hipotecada, la cual serd satisfecha en la fecha de solicitud de 1la
subrogacién. La subrogacidén -si se admitiere- tendra efectos frente a
Cajasur a partir del momento en que se haga entrega a la misma de los
documentos anteriormente sefialados, Jjunto a la autorizacidén de adeudo
citada al comienzo, en la que los nuevos adguirentes facultardn a Cajasur
para cargar en la cuenta, a que se hace mencién en el apartado 7)
precedente, las cuotas de intereses y de amortizacién. IV. Queda obligada,
asimismo, la parte deudora a conservar como un diligente padre de familia
la finca que se hipoteca, haciendo en ellas las obras y reparaciones
necesarias para su conservacién a fin de que no disminuya su valor, vy
poniendo en conocimiento de la Caja cualquier novedad daficsa o cualquiera
otra circunstancia que pudiera perjudicar a la finca o limitar el pleno
ejercicio del derecho de propiedad, facultando en este acto a la Caja,
durante la vigencia de la operacidén, a inspeccionar el cumplimiento de lo
sefialado anteriormente. V. También se obliga la parte prestataria a tener
asegurada en Compafila de notoria solvencia, la totalidad de la finca
hipotecada, contra riesgo de dafios, incluido el riesgo de incendio,
durante toda la vigencia del préstamo en las condiciones establecidas en
el articulo 8 de la Ley 2/1981, de 25 de Marzo de regulacién del Mercado
Hipotecario y en el articulo 30 del Real Decreto 685/1982, de 17 de marzo
que desarrclla la Ley citada, con expresa designacién de Cajasur como
beneficiario del seguro. Debe recogerse como una de las condiciones de la
péliza, la obligacién del asegurador de notificar a Cajasur la falta de
pago de la prima o cualquier otra modificacién o incidencia que afecte a
referido seguro. En relacién al seguro antes indicados la Caja queda en
este acto facultada por la parte deudora para suscribir, en su caso, en
nombre y por cuenta de la misma, las correspondientes pdlizas por las
cuantias sefialadas en la tasacibén pericial de la finca hipotecada, asi
como para satisfacer por cuenta de aquélla las primas correspondientes a
citados seguros, sin perjuicio de la facultad de resolucidén anticipada del
préstamo prevista en la clausula financiera sexta bis anterior. VI. Queda
autorizada la Entidad prestamista para afectar esta operacidén a emisiones
de cédulas, bonos y participaciones hipotecarias, sin necesidad de previa
notificacién a la parte prestataria. VII. A los efectos de lo previsto en
la Ley Organica 15/99, de 13 de Diciembre, de Proteccién de Datos de
caracter personal, los intervinientes declaran conocer la existencia de un
fichero de datos de caracter personal, los cuales han sido recogidos para
los fines previstos en el presente Contrato, su aplicacidén y desarrollo, y
para aquéllos que, directa o indirectamente tengan relacién con el mismo y
en las relaciones entre los intervinientes y CajaSur. Sin perjuicio del
derecho que asiste a los intervinientes para conocer, acceder, rectificar
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o cancelar cualgquiera de sus datos personales integrados en el fichero,
autorizan expresamente a CajaSur, para el tratamiento automatizado o no de
dichos datos, asi como para hacer uso de aquéllos a fin de poder
remitirles informacién de su interés acerca de los productos y servicios
ofrecidos por CajaSur o empresas por la misma participadas a sus clientes.
Las actividades de dichas empresas participadas, al dia del otorgamiento
del titulo que nos ocupa las de tipo asegurador, financiero -en diferentes
modalidades- y no financiero tales como las correspondientes a sectores
inmobiliarios, servicios, venta y distribucién de bienes y articulos de
consumo. Las autorizaciones para cesiédn de datos, remisiédn de informaciédn
comercial y envio de comunicaciones seradn revocables, en cualquier
momento, por sus titulares mediante comunicacidén escrita dirigida a
CajaSur, en la que se indicard si dicha revocacién es total o parcial,
expresando en este Ultimo caso de forma clara la cesidén o tipo de
informacién comercial que se revoca”. TERCERA. Cajasur se reserva la
facultad de transferir a cualquier otra persona o Entidad todos 1los
derechos, acciones y obligaciones dimanantes del contrato que nos ocupa,
sin necesidad de tener que notificar la cesidén o transferencia a la parte
deudora en cada momento, la cual renuncia al derecho que, a tal efecto, le
concede el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. CUARTA. Vencido el crédito
por cualquiera de las causas que se prevén en este titulo, la Entidad
acreedora, para hacer efectivos por la via judicial el capital intereses y
gastos gque se le adeudaren, podréd ejercitar cualquiera de los
procedimientos que la Ley sefiala y, en especial, el de ejecucidén directa
regulado en los articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento
Civil 1/2000, de 7 de Enero. Conforme a lo previsto en el art. 685 de
citada Ley a la demanda se acompafiard la escritura que nos ocupa, asi como
los demds documentos a que se refieren el articulo 550 vy, en sus
respectivos casos, los articulos 573 y 574 de dicha Ley. A efectos
procesales, los interesados valoran la finca hipotecada para que sirva de
tipo en la subasta judicial, en una cantidad 1igual a su total
responsabilidad hipotecaria, es decir, ciento sesenta y seis mil
novecientos once euros ochenta y cuatro céntimos. A los mismos efectos, la
parte deudora y, en su caso, el hipotecante no deudor, seflala como
domicilio para la préactica de notificaciones y requerimientos el de la
propia finca hipotecada. Cajasur podréd pedir en el momento procesal
oportuno, la administracidén y posesidn interina de las fincas hipotecadas
para el caso de que se den los supuestos previstos en el art. 690 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil o en la legislacidén general, con facultad de
cobrar las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos y rentas que
fueren venciendo, para destinarlos a los gastos de conservacién y
explotacidén de los bienes y después a su propio crédito. Para el supuesto
de que la Entidad acreedora iniciase la accidén ejecutiva tipificada en los
articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil 1/2000, de 7
de Enero, a la demanda ejecutiva se acompafiard, el titulo que nos ocupa,
documento o documentos en dque se exprese el saldo resultante de la
liquidacién efectuada por el acreedor, extracto de las partidas de cargo y
abono y las correspondientes a la aplicacidédn de intereses que determinan
el saldo concreto por el gque se pide el despacho de ejecuciédn; el
documento fehaciente que acredite haberse practicado la liquidacién en la
forma pactada por las partes del titulo que nos ocupa, asi como la
notificacién efectuada con caréacter previo al deudor -y, en su caso,
avalistas- de la cantidad exigible. En orden a la notificacién prevista en
el articulo 572 de la L.E.C., los deudores fijan como domicilio para la
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practica de notificaciones y requerimientos el indicado en la
comparecencia y aceptan como medio vilido de tal notificacidén telegrama o
carta certificada con acuse de recibo enviada a través de Notario, o
cualquier otro medio admitido en Derecho. Sin perjuicio de lo establecido
anteriormente sobre los procedimientos a ejercitar por la Caja en
reclamacién de la deuda, las partes convienen expresamente que la Entidad
acreedora podrid hacer efectivos sus derechos a través de la venta
extrajudicial de la finca hipotecada, con las formalidades previstas en el
articulo 129 de la Ley Hipotecaria, a cuyo fin y conforme a lo establecido
en el articulo 234 del Reglamento de la Ley Hipotecaria, se hace constar:
a) Como domicilio de 1la parte hipotecante y deudora, a efectos de
notificaciones, requerimientos y citaciones, el mismo que el sefialado para
el caso del de ejecucién directa previsto en los articulos 681 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil. b) Se designa como valor en
el que los interesados tasan la finca para que sirva de tipo de subasta,
el mismo que el sefialado en este titulo para el de ejecucidn directa. c)
Se designa a la Entidad acreedora con caracter irrevocable, como
representante a los efectos de intervenir en el otorgamiento de la
escritura de venta de los bienes hipotecados, de conformidad con el
articulo 234 del Reglamento de la Ley Hipotecaria. Sin perjuicio de
aquellos procedimientos que tengan establecida legalmente una jurisdiccién
especifica, los contratantes se someten expresamente a los Juzgados vy
Tribunales de Cérdoba. QUINTA... SEXTA... SEPTIMA... OCTAVA... NOVENA...
DECIMA... DECIMOPRIMERA... En su virtud, INSCRIBO a favor de la CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA, su derecho de hipoteca sobre esta
finca en los términos expresados, en cuanto a los pactos de transcendencia
real que consta en el titulo que motiva este asiento, y asimismo se han
trascrito las clausulas financieras y las de vencimientos anticipado de
conformidad con el articulo 12.2 de la Ley Hipotecaria. Asi resulta del
Registrc y de escritura otorgada en Coérdoba, el dia catorce de marzo de
dos mil ocho, ante su Notario Don Juan Antonio Campos Molero, de la que se
presenté comunicacién a las dieciséis horas del mismo dia, aporténdose
primera copia el dia veintiocho de dicho mes, siendo retirada y devuelta
el dia treinta del pasado mes de abril, asiento 368, Diario 23. Pagada la
autoliquidacién del impuesto y archivada carta de pago. Cdérdoba, doce de
mayo de dos mil ocho.” Referida hipoteca ha sido modificada por 1la
inscripcién 82 y cedida a la entidad Zima Finance Designates Activity
Company, por la inscripcidn 9°2.

2. La hipoteca registrada por la inscripcién 6%, ha sido modificada por 1la
inscripcidén 82. Que como consecuencia de la nueva redaccién del apartado 1 del
Articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el texto de la inscripcién de
hipoteca anteriormente referida es el siguiente: “URBANA: Piso letra A, situado
en la planta tercera de la casa numero veinticuatro, en la calle Marbella, de
esta capital, descrita en la inscripcidn 22, Referencia catastral:
3824904UG4932500130U. Libre de arrendamientos. CARGAS: Las referidas en la
inscripcién 22, la hipoteca registrada por la inscripcidén 62, y las afecciones
al margen de las inscripciones 5°, 62 y 72. Don Antonio Jesis Morante Monje y
Dofia Maria Isabel Pareja Arrebola, mayores de edad, solteros, de esta vecindad,
domiciliados en calle Marbella, numero 24, 3°, puerta A, con D.N.I. nUmeros
44,357.089-W y 44.367.635-2Z, resultan DUENOS de esta finca, por compra de por
mitad e indiviso, segtin la inscripcién 5*. Dichos sefiores, al amparo de 1lo
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establecido en la Ley 2/1994 de subrogacidén y modificacién de préstamos
hipotecarios, han solicitado y obtenido de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad
de Cérdoba, titular del crédito hipotecario registrada por la inscripcidn 62, la
modificacidén de determinadas de las condiciones establecidas para el préstamo
hipotecario registrado por la inscripcidén 6%, con arreglo a las siguientes
ESTIPULACIONES: PRIMERA. Las partes acuerdan interrumpir el periodo de
amortizacién y establecer con efectos desde el dia catorce de diciembre del dos
mil nueve un periodo de carencia de veinticuatro meses, que finalizard el dia
catorce de diciembre del dos mil once. Durante este periodo de carencia sélo se
abonaran intereses que seran satisfechos por meses vencidos. No cbstante, dicho
periodo de carencia, concluird anticipadamente en los supuestos previstos en la
escritura de préstamo que por la presente se modifica. Se mantiene la fecha de
vencimiento final fijada en la escritura de préstamo que se modifica, esto es,
el catorce de marzo de dos mil cuarenta y tres. SEGUNDA. La Caja de Ahorros y
Monte de Piedad de Coérdoba fija a partir del dia catorce de diciembre del dos
mil nueve el tipo de interés ordinario aplicable al préstamo hipotecario, en el
cuatro por ciento nominal anual. Dicho interés estard vigente hasta el dia
catorce de junio del dos mil diez, fecha a partir de la cual se revisard al alza
o a la baja, durante el resto de vigencia del préstamo con la periodicidad méas
abajo indicada y en funcién de las variaciones que experimente la referencia
interbancaria a a un afioc -Euribor-. Se define referido indice -el cual se
publica mensualmente en el B.O.E.- como la media aritmética simple de los
valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo diario de contado
publicado por la Federacién Bancaria Europea para las operaciones de depdsitos
en euros a un afo, calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos
para operaciones entre entidades de similar <calificacidén -Euribor-, de
conformidad con lo previsto en la Circular 7/199% de 29 de Junio del Banco de
Espafia que modifica la 8/1990 de 7 de Septiembre de referido Banco. La revisién
y el método para calcularlo se efectuard de acuerdo con el siguiente
procedimiento: PERIODO DE CARENCIA: A). La periodicidad de las revisiones seréa
semestral. La primera revisidén se efectuard el dia catorce de junio de dos mil
diez y las siguientes en igual fecha de los semestres sucesivos. B). El nuevo
tipo de interés a aplicar en cada periodo semestral se determinard mediante la
adicién de dos puntos al valor que tenga la referencia interbancaria a un afo -
Euribor- el segundo mes natural anterior a la fecha de revisién. PERIODO DE
AMORTIZACION. A). La periodicidad de las revisiones serd semestral. La primera
revisién se efectuard el dia de la finalizacidén de la carencia, y las siguientes
en igual fecha de los semestres sucesivos. B). El nuevo tipo de interés a
aplicar en cada periodo semestral, en periodo de amortizacidén se determinara
mediante la adicién de dos puntos amortizacidn la referencia interbancaria a un
afio -Euribor- el segundo mes natural anterior a la fecha de revisién. Sin
perjuicio de lo indicado anteriormente, el tipo de interés aplicable en cada
periodo, tanto de amortizacién como de carencia, ya resulte de la aplicacidn de
la referencia inicial o de los sustitutivos previstos no podrd ser inferior al
cuatro por ciento nominal anual ni superar el doce por ciento nominal anual. Si
del calculo efectuado segun el criterio de variacidén previsto resultaran unos
tipos inferiores o superiores a los limites fijados anteriormente, se aplicaran
estos Ultimos. Ambas partes acuerdan dejar sin efecto las bonificaciocnes en el
tipo de interés establecidas en la escritura de préstamo que por la presente se
modifica. Permanecen invariables las restantes estipulaciones contenidas en la
escritura de préstamo que motivd la inscripcidén 6%, gque no se vean alteradas por
lo ahora pactado. La Tasa Anual de Equivalencia correspondiente al tipo de
interés inicial es del cinco con veintiocho por ciento. Dicha T.A.E. ha sido
calculada con arreglo a lo establecido en la Circular del Banco de Espafia
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n®8/1990, de 7 de Septiembre, publicada en el B.0O.E. de 20 de Septiembre de
1990, modificada por la Circular de dicho Banco n° 5/1994, de 22 de Julio,
publicada en el B.0O.E. de 3 de Agosto. Dicha T.A.E. no incluye los impuestos,
honorarios notariales y los derechos de Registro y Gestoria, correspondientes a
esta operacién. La modificacidén del tipo de interés nominal dara lugar a la
correlativa variacién del tipo anual efectivo. Dicho tipo o coste efectivo
remanente -C.E.R.- serd comunicado a los prestatarios en los documentos de
liquidacién de la presente operacidén que se faciliten a la parte prestataria por
Cajasur. TERCERA. Comisién por gestidén de reclamacidédn de cuotas impagadas: Se
percibird una comisidén de veintiocho euros por la reclamacidén de cada cuota
vencida que resulte impagada a su vencimiento. Comisién por amortizaciédn parcial
anticipada: Cero con cincuenta por ciento. Compensacidén por desistimiento: Cero
con cincuenta por ciento, calculada sobre el capital amortizado anticipadamente,
si ello se produce durante los cinco primeros afios desde la fecha de firma de la
presente escritura; & cero con veinticinco por ciento si se produjese a partir
del quinto afio. Comisidén por cancelacidédn total anticipada: Uno por ciento.
CUARTA. Quedan subsistentes, con las salvedades derivadas de las modificacidnes
introducidas en el titulo que nos ocupa, los restantes pactos y condiciones
establecidos en la escritura de préstamo que motivd la inscripcidén 62 vy,
especialmente, la hipoteca constituida en garantia del mismo. QUINTA... SEXTA...
SEPTIMA... OCATAVA... NOVENA... En su virtud, INSCRIBO a favor de la CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA, su derecho de novacién de la hipoteca
registrada por la inscripcidén 62 de esta finca en los términos expresados, en
cuanto a los pactos de transcendencia real que consta en el titulo que motiva
este asiento, y asimismo se han trascrito las cléusulas financieras de
conformidad con el articulo 12.2 de la Ley Hipotecaria. Asi resulta del Registro
y de escritura otorgada en Cérdoba, quince de abril de dos mil diez, ante su
Notaric Don Juan Antonio Campos Molero, en sustitucidén de Don Victoriano Goémez
Hens, -en la que la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba, con C.I.F.
numero G-14/004485, domiciliada en Cérdoba, Ronda de los Tejares, 18-24, que se
rige por sus Estatutos aprobados por la Consejeria de Economia y Hacienda de la
Junta de Andalucia de fecha 29 de diciembre de 1.994; resultante de la fusidn
por absorcién del antiguo Monte de Piedad y Caja de Ahorros de Coérdoba, y la
antigua Caja Provincial de Ahorros de Cdrdoba, en la que el primero absorbe a la
segunda, formalizada en escritura otorgada ante el Notario de esta ciudad Docn
José Pefiafiel Burgos, el dia 31 de diciembre de 1.994, e inscrita en el Registro
Mercantil de la provincia de Cérdoba, al folio 104 vuelto del Tomo 569, hoja CO-
2.423, inscripcidén 672, que acepta representada por Don Manuel Rodriguez
Torralbo, mayor de edad, casado, de esta vecindad, domiciliado en Ronda de los
Tejares, numeros 18 a 24, con D.N.I. numero 30.421.809-P, facultado por
escritura de poder otorgada en Cérdoba, el diecisiete de diciembre de dos mil
nueve, ante su Notario Don Carlos Alburqueque Llorens, de cuya copia inscrita en
el Registro Mercantil de esta Provincia, al tomo 2.150, folio 6, hoja C0-2.423,
inscripcidén 5202, ha tenido el Notario autorizante del titulo que nos ocupa, de
la que da resefia de indentidad y Jjuicio de suficiencia-; que se recibid
telemdticamente y se presentd a las diecisiete y diez de dicho dia, aporténdose
carta de pago el dia cuatro de los corrientes, asiento 718, Diario 26. Alegada
la exencién del impuesto y archivada carta de pago de la autoliquidacién.
Cérdoba, seis de mayo de dos mil diez.”

3. Gravada con una hipoteca a favor de BBK BANK CAJASUR, S.A.U., para responder
de SIETE MIL EUROS de principal; del pago de sus intereses ordinarios hasta un
limite de setecientos euros, -diez por ciento del principal-, de la cantidad de
dos mil ochocientos euros, -cuarenta por ciento del principal-, para responder
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de los intereses de demora o indemnizatorios, que puedan devengarse por capital
y/0 intereses impagados, como se determina en el parrafo primero de la clausula
sexta, y de la cantidad de tres mil seiscientos euros gque se fijan para costas y
gastos; con un plazo de amortizacidn de ciento veinte meses, a contar desde el
dia de otorgamiento del titulo. Valor de subasta: ocho mil novecientos cuarenta
y siete euros con noventa y ocho céntimos. Formalizada escritura autorizada por
el Notario de Cérdoba, Don Angel Cesar Diez Giménez en sustitucién de Don José
Antonio Caballos Castilla, el dia 27 de Jjunio de 2012. Constituida en la
inscripcién 92 de fecha 17/08/12. Referida hipoteca ha sido cedida a la entidad
Zima Finance Designated Activity Company, por la inscripcidén 10°%.

5. La hipoteca registrada por la inscripcién 62, modificada por la
inscripcién 82 a favor de la "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Cérdoba”, ha
sido CEDIDA a favor de la Entidad "ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY".
Resulta de escritura autorizada en Madrid el dia veintiocho de julio de dos mil
veintidés, por el Notario Don Antonio Morenés Giles, gque motivé la inscripcidn
10% de fecha 23/9/2.022.

6. La hipoteca registrada por la inscripcién 9® a favor de la "Bbk Bank
Cajasur S.A.U.", ha sido CEDIDA a favor de la Entidad "ZIMA FINANCE DESIGNATED
ACTIVITY COMPANY". Resulta de escritura autorizada en Madrid el dia veintiocho
de julio de dos mil veintiddés, por el Notario Don Antonio Morenés Giles, que
motivé la inscripcién 102 de fecha 23/9/2.022.

7. -2- AFECCION. Esta finca queda afecta durante el plazo de cinco afios, a
partir de hoy, al pago de las liquidaciones que puedan girarse por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Liberada por
la cantidad de 1.472.851,93 euros, satisfechos por autoliquidacién. Cdérdoba, 23
de septiembre de 2.022.

CUARTO: Con fecha de hoy se ha extendido al margen de la inscripcidén 6% de la
finca 8912, modificada por la inscripcién 82 y cedida por la inscripcién 10?2,
nota de expedicién de esta certificacidén de cargas a que se refiere el articulo
688 de la L.E.C.

QUINTO: La Certificacién acredita fehacientemente el contenido de los asientos
del Registro y, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes ©
derechos a los que se refiere. (Art® 225 L.H.).

Y no existiendo en el Diario ni bajo indicados numeros de finca en los
Libros de inscripciones, ningln otro asiento vigente que sea contradictorio con
lo expresado, expido la presente, que firmo y sello en Coérdoba.

DILIGENCIA para hacer constar que con esta fecha se COMUNICA por correo
con acuse de recibo la expedicién de la certificacién anterior, conforme al
articulo 689,2 y 659 de la Ley de Enjuiciamiento Civil a los titulares de
derechos posteriores, seguin duplicado que con el numero 28 dejo archivado en el
correspondiente legajo. Cérdoba, fecha anterior.
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ADVERTENCIAS:

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informdticas para 1la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98).

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado: De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el
titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y
domicilio de las personas fisicas o Jjuridicas que han recabado informacién
respecto a su persona o bienes. El periodo de conservacién de los datos se
determinard de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacidén registral,
resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos
periodos de conservacién se determinaridn de acuerde a la normativa fiscal vy
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidédn servicio. La informacidén puesta a
su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible vy
confidencial y fUnicamente podréd utilizarse para la finalidad por la que se
solicité 1la informacién. Queda prohibida la transmisidén o cesién de 1la
informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.
De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos
que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia. En cuanto resulte compatible con la normativa especifica
y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, supresién, oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en
el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del
Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado
podréd ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccidén dpolcorpme.es.
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Este documento ha sido firmade con firma electrdénica cualificada por ALICIA CORONADO TERUEL
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE CORDOBA 3 a dia diecinueve de septiembre del dos mil
veintitrés.
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Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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