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TRIBUNAL DE INSTANCIA DE TORREVIEJA
Organo judicial: Seccion Civil del Tribunal de Instancia de Torrevieja.
Plazan’ 3

Calle PATRICIO ZAMMIT, 50, 03804, Torrevieja, Tlfno.: , Correo electronico:

N.L.G: 0313342120220003825

Tipo y niimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 880/2022
Grupo de trabajo: B

Materia: Contratos bancarios

Demandante D. /D® . AP OXYGEN BIDCO SARL
Abogado/a: D.FRANCISCO ANTONIO GOSALBEZ SERRANO
Procurador/a: D.VICENTE MIRALLES MORERA

Demandado D./D® .RAFAEL DEVELOPEMENTS SL

Abogado/a:
Procurador/a: D. FRANCISCO JAVIER MASERES SANCHEZ

EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administracion de Justicia D. JAVIER FERNANDEZ CHINCHON hago
saber:

Que en el proceso de Ejecucion hipotecaria seguido en esta oficina judicial con el n.°
880/2022, en reclamacion de 259.860,56 euros de principal y 77.900,00 euros
presupuestados para intereses y costas, se ha acordado convocar subasta ptblica para la
venta de los bienes que se relacionan a continuacion junto con su valoracion.

Bienes subastados en los siguientes lotes:

e LOTE UNO:

Finca registral n° 17185 , inscrita en el Registro de la Propiedad ALMORADI al
tomo 2101, libro 208, folio 124

DESCRIPCION.- URBANA .- URBANA. Vivienda unifamiliar aislada, situada en
término municipal de ROJALES, Partido del Torrején de San Bruno, URBANIZACION
CIUDAD QUESADA 11, sobre una parcela de terreno edificable, parte de la sefialada
con el numero UA-3a/20, con una superficie de QUINIENTOS METROS
CUADRADOS, ocupando unicamente la edificacion unos ciento cincuenta metros
cuadrados, destinindose el resto de la superficie e la parcela, hasta completar la totalidad
de la misma, a zona de accesos y jardin propios y exclusivos de esta vivienda. Se compone
de PLANTA SOTANO, con un distribuidor, un bafio, un dormitorio, un trastero y una
despensa; PLANTA BAJA, con salén-comedor, cocina, lavadero, distribuidor, bafio, un
dormitorio, dos terrazas y un porche; y PLANTA SOLARIUM, con una barbacoa y un
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cenador. Las tres plantas se comunican interiormente mediante escalera. La superficie
total construida, entre las tres plantas, es de ciento cincuenta metros y cincuenta y un
decimetros cuadrados, y la 1til de ciento cuarenta y dos metros y cuarenta y cinco
decimetros cuadrados. Esta rematada por cubierta de tejado que vierte sus aguas a la
propia parcela sobre la que se levante, y esta dotada de todas las instalaciones y servicios
urbanisticos de agua, alcantarillado, electricidad y acceso asfaltico. LINDA EL
CONJUNTO: Norte, vial de la Urbanizacion; Sur y Este, parcela UA-3a/20; y Oeste,
parcela Dv4. Obra nueva terminada.

IDUFIR: 03057000766983.

Referencia catastral: 1081928YH0117N0001RM.

Localizacion: UR CIUDAD QUESADA 2 301(D) ROJALES (ALICANTE), 03170
Situacion posesoria: NO CONSTA.

Vivienda habitual del ejecutado: NO.

Tasacion a efectos de subasta: 434.875,00 €.

e LOTE DOS:

Finca registral n° 17187, inscrita en el Registro de l1a Propiedad ALMORADI al
tomo 2101, libro 208, folio 127

DESCRIPCION.- URBANA. Vivienda unifamiliar aislada, situada en término
municipal de ROJALES, Partido del Torrejéon de San Bruno, URBANIZACION
CIUDAD QUESADA 11, sobre una parcela de terreno edificable, parte de la sefialada
con el numero UA-3a/20, con una superficie de QUINIENTOS METROS
CUADRADOS, ocupando unicamente la edificacion unos ciento cincuenta metros
cuadrados, destinandose el resto de la superficie de la parcela, hasta completar la
totalidad de la misma, a zona de accesos y jardin propios y exclusivos de esta vivienda.
Se compone de PLANTA SOTANO, con un trastero, una despensay un garaje; PLANTA
BAJA, con salon-comedor, cocina, lavadero, distribuidor, baiio, un dormitorio, dos
terrazas y un porche; y PLANTA SOLARIUM, con una barbacoa y un cenador. Las tres
plantas se comunican interiormente mediante escalera. La superficie total construida,
entre las tres plantas, es de ciento cincuenta metros y treinta y seis decimetros cuadrados,
y la util de ciento treinta y siete metros y sesenta y seis decimetros cuadrados. Esta
rematada por cubierta de tejado que vierte sus aguas a la propia parcela sobre la que se
levanta, y estd dotada de todas las instalaciones y servicios urbanisticos de agua,
alcantarillado, electricidad y acceso asfaltico. LINDA EL CONJUNTO: Norte, vial de la
Urbanizacion; Sur, resto de finca matriz de donde se segregd; Este, resto de finca matriz
y parcela de la mercantil " Construcciones Heredades, S.L." y Oeste, la parcela UA-3a/20
y parcela Dv4. Obra nueva terminada.

IDUFIR: 03057000767003.

Referencia catastral: 1081929YH0117N0001DM.

Localizaciéon: UR CIUDAD QUESADA 2 301(E) 03170 ROJALES (ALICANTE)
Situaciéon posesoria: NO CONSTA.

Vivienda habitual del ejecutado: NO.

Tasacion a efectos de subasta: 433.640,00 €.
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2.- Las cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito de la parte ejecutante
continuaran subsistentes. Por el mero hecho de participar en la subasta, el licitador o licitadora
los admite y acepta quedar subrogado en la responsabilidad derivada de aquéllos si el remate
se adjudicase a su favor.

3.- No consta en el proceso si el/los inmueble/s subastado/s se encuentra/n o no
ocupado/s por personas distintas del/de la ejecutado/a.

Condiciones de la subasta:

Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de Enjuiciamiento Civil
(LEC) para las subastas de bienes inmuebles en sus articulos 655 y siguientes.

Se puede acceder a la informacion actualizada de esta subasta en el Portal de Subastas.
a) Requisitos para participar en la subasta

1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras deben cumplir los
siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta. Se
entenderd que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existen
titulos.

3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que sera necesario
haber consignado el 5 por ciento del valor de los bienes.

Esta consignacion ha de realizarse por medios electronicos a través del Portal de
Subastas en el modo establecido en el Real Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre. No se
admite la participacion mediante aval bancario.

2.- La parte ejecutante solo puede participar en la subasta cuando existan otras personas
licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las posturas que se hagan, sin necesidad de consignar
cantidad alguna. La parte ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no existan otros
licitadores, sin necesidad de consignar cantidad alguna. Necesariamente habra de hacerlo, en
las condiciones previstas en los articulos 650 y 670, cuando pretenda adjudicarse los bienes.
Finalizada la subasta, no podra mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no
hubiera habido pujas, tampoco podra solicitar la adjudicacion de los bienes.

b) Reglas de la subasta
La subasta electronica se realizara siguiendo las siguientes reglas:

1.%) Tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electronica de subastas.
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Cada subasta estara identificada en dicho portal con un nimero identificador Unico
asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera que sea el nimero de bienes que se
subasten.

2.") La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas desde que publique
su anuncio en el Boletin Oficial del Estado, cuando se haya remitido al Portal de Subastas toda
la informacidn necesaria para el comienzo de la misma.

3.%) Sélo se pueden realizar pujas electronicas.

4.%) Las personas interesadas en participar en la subasta deben estar dadas de alta como
usuarias del sistema y disponer de firma electronica.

5.%) Las pujas se enviaran telematicamente y el sistema devolvera un acuse técnico que
incluira un sello de tiempo, del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia.
Los postores deberan indicar:

- Si consienten o0 no que se reserve la cantidad previamente consignada para que pueda
aprobarse el remate en su favor en el caso de que la persona rematante no pague la totalidad
del precio de adquisicion.

- Si puja en nombre propio o en nombre de un Tercero.

El portal de subastas s6lo publicara la puja mas alta entre las realizadas y se admitiran
posturas que sean superiores, iguales o inferiores a ésta. En estos dos ultimos casos se
entendera que los postores que las realicen consienten que se reserve su consignacion y sus
posturas seran tenidas en cuenta en caso de que el licitador o licitadora que haya hecho la puja
igual o mas alta no consigne el resto del precio de adquisicion.

6.") Solo la parte ejecutante o los acreedores posteriores podran hacer postura
reservandose la facultad de ceder el remate a un Tercero.

¢) Desarrollo y terminacion de la subasta

1) La subasta admitira posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su
apertura.

La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la ltima
postura, siempre que ésta sea superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque ello
conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias antes indicado por un méaximo de 24
horas.

En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia tenga conocimiento
de la declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y
procederd a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia
se comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.
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2) La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacion de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizara mediante una
nueva publicacion del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3) En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion de ésta, el Portal de Subastas
remitira al/la Letrado/a de la Administracion de Justicia informacion certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion electronica
del licitador. En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud
del/la Letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del postor
que la realizd, siempre que éste hubiera optado por la reserva de postura se refiere el parrafo
segundo del apartado 1 del articulo 652.

4) Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la Letrado/a de la Administracion
de Justicia dejara constancia de ésta, expresando el nombre del mejor postor y de la postura
que formuld.

En ese momento, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores
excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depodsito como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depositos para que,
si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor
de los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden
cronologico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectud el depdsito con independencia de
si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

d) Informacion sobre cargas, ocupantes y estado actual del bien subastado

- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacién disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan titulos.

Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacion y demas informacion sobre el
inmueble estara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal
del Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas.
De toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del
Portal de Subastas, la certificacion que se hubiera expedido para dar comienzo al

Cédigo Seguro de verificacion ES291J00003842-YQXS1PGSB1SDAKX33C7J45DQ9C3C7J45DQ9CTESK.
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-
front/index.faces?cadena=ES291J00003842-YQXS1PGSB1SDAKX33C7J45DQ9C3C7J45DQ9CTESK
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados

aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR JAVIER FERNANDEZ CHINCHON FECHA 04/06/2026
HORA 13:05:47
ID.FIRMA idFirma ES291J00003842- PAGINA 5/10
YOXS1PGSB1SDAKX33C7J45DQ9C3C7J45DQICTESK




ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

\\

GENERALITAT
VALENCIANA

procedimiento, asi como la informacion registral actualizada a que se refiere el articulo 667,
la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del Colegio de
Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
informacion registral electronica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y serd servida a través del Portal
de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases gréficas, se
dispondra la informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacion no pudiera ser
emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la publicacion del
anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacion
al Portal de Subastas antes de la finalizacion de la subasta.

Informacion sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes en el inmueble.
Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial es la
que consta en los datos de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha
sefalado la subasta si hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera identificarlas a fin
de que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucion y puedan presentar
en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha sefialado la subasta los titulos o
documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que
el ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se
haya enajenado en la ejecucion. La peticion se tramitard con arreglo a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no recurrible,
la declaracion solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse de mero hecho
o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara, también sin ulterior recurso, que el ocupante u
ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que
pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucion un bien inmueble y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del procedimiento
de apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando la inscripcion de su
titulo, podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordara por
el/la letrado/a de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del procedimiento,
entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara, asimismo, tercer
poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado anterior, hubiere adquirido
solamente el usufructo o dominio 1til de la finca hipotecada o embargada, o bien la nuda
propiedad o dominio directo.

- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda hipotecaria hasta un
dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de licitacion
cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o
inmuebles ejecutados, quien lo comunicard a quien estuviere en la posesion, solicitando su
consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccion del inmueble y colabore
adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la
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subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccioén de la deuda de hasta un 2
por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera
actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del
ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reducciéon de la deuda que proceda
dentro del maximo deducible.

e) Aprobacion de remate y adjudicacion

- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento
del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucion, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente,
aprobara el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacion
del decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las cantidades
reclamadas, el/la letrado de la Administracién de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con ¢l precio obtenido por alguno
de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera resolver respecto a qué
lotes son objeto de aprobacion de remate y adjudicacion teniendo en cuenta el menor perjuicio
que se cause al demandado.

- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo
pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se haran
saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacion del
inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho,
se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las condiciones de pago
y garantias ofrecidas en la misma.

- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta
sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado,
en el plazo de diez dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad
superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor, transcurrido
el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante
podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho valor
o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior
al 60% de su valor de tasacion y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la mejor
postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion
del inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

\\

GENERALITAT
VALENCIANA

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del
mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de
tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la
ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas.

- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacion de la
aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacion
o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion, incluyendo
la prevision para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable
de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacion del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en relacion
con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede, las posibilidades de lograr la
satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de otros bienes, el sacrificio patrimonial que
la aprobacion del remate suponga para el deudor, y el beneficio que de ella obtenga el
acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracion de justicia deniegue la aprobacion del
remate, dara traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacion de los bienes por el 50
por 100 del valor de tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el
que corresponda por tratarse de vivienda habitual.

- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningtn postor, el acreedor puede,
en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El plazo comienza a contar desde el
dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta.

Sino se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la adjudicacion
por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se
le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se hara por importe igual
al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le
deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el
acreedor, en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la
Administracion de Justicia procederd al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla.
So6lo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la subasta reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificara mediante comparecencia ante
el/la letrado/a de la Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, con asistencia del
cesionario. El cesionario debera aceptar la cesion, previa o simultdneamente al pago del precio
del remate, que debera acreditarse documentalmente.

- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para pagar el resto
del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
nimero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los
inmuebles subastados en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracion de
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Justicia expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate, aun antes
de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudard una vez entregado el
testimonio al solicitante.

DE JUSTICIA

- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones, la diferencia entre lo depositado
y el precio total del remate, se dictara decreto de adjudicacion en el que se exprese, en su caso,
que se ha consignado el precio, asi como las demds circunstancias necesarias para la
inscripcion con arreglo a la legislacion hipotecaria.

- Subasta por lotes. Si con el producto que se obtenga de la subasta de alguno o
algunos de los lotes se cubriera integramente lo que se deba por principal, intereses y costas,
se dejara sin efecto la subasta de los restantes lotes.

f) Entrega del inmueble

- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el
adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado. Si el
inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la Administracion de justicia acordard de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos
que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a
permanecer en €l el adquirente podra pedir al Tribunal de la ejecucién el lanzamiento de
quienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticion
debera efectuarse en el plazo de un afio desde la adquisicion del inmueble por el rematante o
adjudicatario, transcurrido el cual la pretension de desalojo s6lo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificara a los
ocupantes indicados por el adquirente, con citacion a una vista que sefialara el/la Letrado/a de
la Administracion de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo
que consideren oportuno respecto de su situacion. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior
recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u ocupantes
citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los
ocupantes de un inmueble dejaré a salvo, cualquiera que fuere su contenido, los derechos de
Q los interesados, que podran ejercitarse en el juicio que corresponda.

GENERALITAT
VALENCIANA

En Torrevieja, a 04 de junio de 2026.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada, fuera de
los casos previstos en una Ley, solo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que el mismo
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ALY = contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
ADMINISTRACION | tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

DE JUSTICIA Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma, no podran ser cedidos,
ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.

\\

GENERALITAT
VALENCIANA
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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 3 (antiguo mixto
nh°7)
TORREVIEJA (ALICANTE)

C/ Patricio Zammit n° 50 4 Planta 03182 - Torrevieja
N.LG.: 03133-42-1-2022-0003825 /( 1Y

DA
Procedimiento: Ejecucién hipotecaria [EJH] - 600880/2022 T

Materia estadistica: Contratos bancarios —_—

Demandante;: CAIXABANK S.A.
Procurador: MIRALLES MORERA, VICENTE
Abogado: GOSALBEZ SERRANO, FRANCISCO ANTONIO

Demandado: RAFAEL DEVELOPEMENTS, SL
Procurador:
Abogado:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA
(ART. 688 LECn)

D/D* MARIA AMPARO MARCO MARTINEZ-ARENAS Secretario Judicial del
Juzgado de Primera Instancia nimero 3 de TORREVIEJA (ALICANTE) .

Al Sr. Registrador de la Propiedad del Registro de la Propiedad ALMORADI
HAGO SABER: Que en dicho Juzgado y con el n° 000880/2022 se tramita proceso de
ejecucion hipotecaria por las normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley
1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia de CAIXABANK S.A. frente a RAFAEL
DEVELOPEMENTS, SL, en ejecucién de la ESCRITURA PUBLICA OTORGADA CON
FECHA 18/12/2006 ANTE EL NOTARIO D./DNA. LUIS LORENZO SERRA, NOTARIO
DEL ILUSTRE COLEGIO DE VALENCIA Y N° 9221 DE SU PROTOCOLO, sobre
reclamacién de una deuda con garantia hipotecaria, de cuantia 259.860,56€ en concepto de
principal mds 77.900€ presupuestados para intereses y costas, en el que se ha acordado
dirigir a V.S. el presente, a fin de que expida y remita a este Juzgado certificacién
acreditativa de los siguientes extremos:

1°.-La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.

2°.-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacién completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla
libre de cargas. :

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacién o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacién es la siguiente:

Finca registral n° 17185, inscrita en el Registro de la Propiedad ALMORADI
al tomo 2101, libro 208, folio 124 - {1°

Finca registral n® 17187, inscrita en el Registro de la Propiedad ALMORADI al
tomo 2101, libro 208, folio 127 —

Dado en TORREVIEJA (ALICANTE) a cuatro de mayo de dos mil veintitrés .

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALMorani  J2, [HYS

Entrada N°: 3190/2023 j 9_18}

Asiento N°/Diario: 1858/89
Fecha de Entrada: 09/05/2023 13:29:46
Fecha Presentacion: 09/05/2023 13:29:46

Juzgado: JUZGADO 12 INSTANCIA N° 3
Juicio: 880/2022 Fecha juicio: 04/05/2023
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CERTIFICAGION TN

MARIA LEONOR RODRIGUEZ SANCHEZ, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD
TITULAR DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE ALMORADI (ALICANTE), TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA VALENCIANA.

CERTIFICA: Que en vista del mandamiento que precede, expedido
por el Juzgado de Primera Instancia nuimero tres de Torrevieja, el
dia cuatro de mayo de dos mil veintitrés en EJjecucién Hipotecaria
880/2022, he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a
mi cargo de los gue RESULTA:

Finca 1® o registral 17185 del Ayuntamiento de Rojales, cédigo
registral: 03057000766983, aparece inscrita al folio 124 del tomo
H 2101, siendo su descripcién la siguiente:

URBANA.- URBANA.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situada en
término municipal de ROJALES, Partido del Torrején de San Bruno,
URBANIZACION CIUDAD QUESADA 1II, sobre una parcela de terreno
edificable, parte de la sefialada con el numero UA-3a/20, con una
superficie de QUINIENTOS METROS CUADRADOS, ocupando unicamente la
edificacién unos ciento cincuenta metros cuadrados, destinandose el
resto de la superficie e la parcela, hasta completar la totalidad de
la misma, a zona de accesos y jardin propios y exclusivos de esta
vivienda. Se compone de PLANTA SOTANO, con un distribuidor, un bafio,
un dormitorio, un trastero y una despensa; PLANTA BAJA, con salén-
comedor, cocina, lavadero, distribuidor, bafio, un dormitorio, dos
terrazas y un porche; y PLANTA SOLARIUM, con una barbacoa y un
cenador. Las tres plantas se comunican interiormente mediante
escalera. La superficie total construida, entre las tres plantas, es
de ciento cincuenta metros y cincuenta y un decimetros cuadrados, y
la 14til de ciento cuarenta y dos metros y cuarenta y cinco
decimetros cuadrados. Estd rematada por cubierta de tejado que
vierte sus aguas a la propia parcela sobre la que se levante, y esta
dotada de todas las instalaciones y servicios urbanisticos de agua,
i alcantarillado, electricidad y acceso asfaltico. LINDA EL CONJUNTO:
B Norte, vial de la Urbanizacién; Sur y Este, parcela UA-3a/20; vy
Oeste, parcela Dv4. Obra nueva terminada.

La constancia registral de la Referencia Catastral, en su caso,
no implica la extensién de los efectos del principio de legitimacién
a la descripcidén fisica y ubicacidén de la finca, ni la presuncidén de
su correspondencia con la delimitacién geografica de 1la parcela
catastral. Esta finca no estd coordinada graficamente con el
Catastro.

SEGUNDO: Que la finca aparece inscrita a favor de RAFAEL
DEVELOPMENTS, SOCIEDAD LIMITADA, con C.I.F. numero B54076021, poxr
titulo de compra formalizada en escritura autorizada el dieciocho de
diciembre de dos mil seis por el notario de Almoradi, don Luis

Art. 225 cle la Ley HOERﬂFIGAdlﬁNFDEJEW'HNG{A’B_E"RB’J“I’.’ES"dscﬂago?s?uusrs sélo podran acreditarse en penjuicto de tercero por corPggion de! §eatstro.

Art. 385 del Reglamento Hipolecana: Los Registradorss de lu Propledad son los (njcos funclonarios que tlenan facullad de cerlificar lo que rasulle do los fitros del Begistro
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercanlll: La facuitad da certificar de los asientos del Registro comesponderd exclusivamente a los Registridonss Mercantites ... La certificacion
serd el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de ios asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles. Los derechos y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




Lorenzo Serra, inscrita con fecha once de enero de dos mil siete,
inscripcidén 32.

TERCERO: Que la finca estd gravada con las siguientes cargas:

HIPOTECA QUE SE EJECUTA constituida en la inscripcién 4%, a
favor de la Caja de Ahorros de Murcia e inscrita actualmente a favor
de CAIXABANK, S.A. por fusién sccietaria segun la inscripcién 5%.

-SE ACOMPANA FOTOCOPIA LITERAL DE LA INSCRIPCION 4° DE LA FINCA
DE ESTE NUMERO, DE CONSTITUCION DE LA HIPOTECA QUE SE EJECUTA,
FORMANDO PARTE DE LA PRESENTE CERTIFICACION.

- Al margen de la inscripcién 42 se ha hecho constar la expedicidn
de esta certificacién por nota que copiada literalmente dice:
"CERTIFICRCION. Expedida certificacién con informacidén continuada a
instancias del Juzgado de Primera Instancia numero Lres de
Torrevieja, en procedimiento de Ejecucién Hipotecaria 880/2022. sSe
ha expedido certificacién con el numeroc '114. De acuerdo con la
disposicién adicional de la Ley 2/2017, de 3 de febrero, por la
funcién social de la wvivienda de la Comunidad Valenciana, se
notifica a la Consejeria de Vivienda, obras Publicas y Vertebracidn
del territorio, la expedicién de la certificacién. Asi resulta de
mandamiento librado por la LAJ de dicho Juzgado, dofia Maria Amparo
Marco Martinez Arenas, el cuatro de mayo de dos mil veintitrés,
presentado a las trece horas y veintinueve minutos del nueve de mayo
de dos mil veintitrés, causando el asiento 1858 del diario 89.

Comprobada la autenticidad del mandamiento con su Csv:
KJKIQDIC:79SDI74H:RCG6NIHP. Almoradi, a 10 de mayo de 2023."
2.- Al margen de la inscripcidén 52, aparece extendida nota,

segin la cual: AFECCION FISCAL: Autoliquidado como exento/no sujeto,
el documento de la adjunta inscripcidén, queda esta finca afecta
durante el plazo de 5 ANOS, contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que, en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Almoradi a 3 de Enero de 2022.

Finca 2° o registral 17187 del Ayuntamiento de Rojales, Cédigo
Registral 03057000767003, aparece inscrita al folio 127 del tomo
2101

URBANA.- URBANA.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, situada en
términoe municipal de ROJALES, Partido del Torrején de San Bruno,
URBANIZACION CIUDAD QUESADA 1II, sobre una parcela de terreno
edificable, parte de la sefialada con el numerc UA-3a/20, con una
superficie de QUINIENTOS METROS CUADRADOS, ocupando Unicamente la
edificacién unos ciento cincuenta metros cuadrados, destindndose el
resto de la superficie de la parcela, hasta completar la totalidad
de la misma, a zona de accesos y jardin propios y exclusivos de esta
vivienda. Se compone de PLANTA SOTANO, con un trastero, una despensa
y un garaje; PLANTA BAJA, con saldn-comedor, cocina, lavadero,
distribuidor, bafio, un dormitorio, dos terrazas y un porche; vy
PLANTA SOLARIUM, con una barbacoa y un cenador. Las tres plantas se
comunican interiormente mediante escalera. La superficie total
construida, entre las tres plantas, es de ciento cincuenta metros y
treinta y seis decimetros cuadrados, y la util de ciento treinta y
siete metros y sesenta y seis decimetros cuadrados. Esta rematada
por cubierta de tejado gue vierte sus aguas a la propia parcela
sobre la que se levanta, y estd dotada de todas las instalaciones y
servicios urbanisticos de agua, alcantarillado, electricidad vy
acceso asfaltico. LINDA EL CONJUNTO: Norte, vial de la Urbanizaciodn;

CERTIFICACION DE LA FINCA DE ROJALES 03057000767003 Pag: 2de 5




CERTIFICACION ””‘"'ﬂll“llla'!!aﬂlﬂl

Sur, resto de finca matriz de donde se segregd; Este, resto de finca
matriz y parcela de la mercantil "Construcciones Heredades, S.L." vy
Oeste, 1la parcela UA-3a/20 y parcela Dv4. Referencia catastral:
1081929YHO0117NOO01DM. Obra nueva terminada.

La constancia registral de la Referencia Catastral, en su caso,
no implica la extensidén de los efectos del principio de legitimacién
a la descripcién fisica y ubicacién de la finca, ni la presuncién de
su correspondencia con la delimitacidén geografica de la parcela
catastral. Esta finca no estd coordinada dJraficamente con el
Catastro.

SEGUNDO: Que la finca aparece 1inscrita a favor de RAFAEL
DEVELOPMENTS, SOCIEDAD LIMITADA, con C.I.F. numero B54076021, por
titulo de compra formalizada en escritura autorizada el dieciocho de
diciembre de dos mil seis por el notario de Almoradi, don Luis
Lorenzo Serra, inscrita con fecha once de enero de dos mil siete,
inscripcidén 32.

ot TERCERO: Que la finca estd gravada con las siguientes cargas:

I : HIPOTECA QUE SE EJECUTA constituida en la inscripcidén 42, a
i favor de la Caja de Ahorros de Murcia e inscrita actualmente a favor
de CAIXABANK, S.A. por fusidn societaria segin la inscripcidén 52.

il -SE ACOMPANA FOTOCOPIA LITERAL DE LA INSCRIPCION 4 DE LA FINCA
i DE ESTE NUMERO, DE CONSTITUCION DE LA HIPOTECA QUE SE EJECUTA,
pavd FORMANDO PARTE DE LA PRESENTE CERTIFICACION.

-SE ACOMPANA FOTOCOPIA LITERAL DE LA INSCRIPCION 42 DE LA FINCA
17185, EXTENSA DE LA INSCRIPCION 4% DE LA FINCA DE ESTE NUMERO, DE
CONSTITUCION DE LA HIPOTECA QUE SE EJECUTA, FORMANDO PARTE DE LA
PRESENTE CERTIFICACION.

— Al margen de la inscripcidén 4% se ha hecho constar la expedicién
ol de esta certificacién por nota que copiada literalmente dice:
e "CERTIFICACION. Expedida certificacién con informacién continuada a
' instancias del Juzgado de Primera Instancia numero tres de
Torrevieja, en procedimiento de Ejecucidén Hipotecaria 880/2022. Se
ha expedido certificacidédn con el numero 114. De acuerdo con la
disposicidén adicional de la Ley 2/2017, de 3 de febrero, por 1la
funcién social de la vivienda de 1la Comunidad Valenciana, se
notifica a la Consejeria de Vivienda, obras Pablicas y Vertebracién
del territorio, la expedicidén de la certificacidbén. Asi resulta de
mandamiento librado por la LAJ de dicho Juzgado, dofia Maria Amparo
Marco Martinez Arenas, el cuatro de mayo de dos mil veintitrés,
presentado a las trece horas y veintinueve minutos del nueve de mayo
de dos mil veintitrés, causando el asiento 1858 del diario 89.
Comprobada la autenticidad del mandamiento con su CsSv:
KJKIQDIC:79SDI74H:RCG6NIHP. Almoradi, a 10 de mayo de 2023."

Art. 225 de la Ley HOERTFHAGAGIONDENRFINGA m@JKL”ESWBWOOWWGW s6lo podran acreditarse en petjuicio de tercero por cerq'.‘r W31 4@/ §iegistio.

Art. 335 def Reglamento Hipotecario: Los Registradores de /a Propiedad son los Gnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resufte de los fibros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuitad de certificar de los asientos def Registro correspondera exclusivamente a los Registracdores Mercamfles ... La certificacion
sera el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venita a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




2.—- Al margen de la inscripcidén 52, aparece extendida nota,
sequn la cual: AFECCION FISCAL: Autoliquidado como exento/no sujeto,
el documento de 1la adjunta inscripcidén, gqueda esta finca afecta
durante el plazo de 5 ANOS, contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liquidaciones gque, en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Almoradi a 3 de Enero de 2022.

CUARTO: Que no existe presentado en el Libro Diario documento
alguno, pendiente de despacho, referente a las fincas de las que se
certifica.

QUINTO: Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace
constar:

1°.- Que las fincas estédn inscritas a favor de 1la persona
contra la que se sigue el procedimiento.
2°.- Que la resefiada hipoteca de la inscripcién 42, a favor de

la Caja de BRhorros de Murcia e inscrita actualmente a favor de
CAIXABANK, S.A. por fusidén societaria seguin la inscripcidén 52 se
encuentra subsistente y sin cancelar.

3°.- De acuerdo con la disposicidén adicional de la Ley 2/2017,
de 3 de febrero, por la funcidn social de la vivienda de la
Comunidad Valenciana, se notifica la expedicién de la presente a la
Direccién General de Emergencia Habitacional, Funcién Social de la
Vivienda y Observatorio del Habitat y Segregacidn Urbana.

Y PARA QUE CONSTE, se expide 1la presente certificacién
continuada, a la que acompafian fotocopias extendidas en cuatro
folios de papel comln, dque igualmente expido y rubrico con esta
fecha, formando parte de esta certificacidédn y que corresponden a la
inscripcidén 42 de la finca 17185 de Rojales, contenida en los folios
125 v 126 del tomo 2101 y a la inscripcidn 42 de la finca 17187 de
Rojales, contenida en el folio 127 del tomo 2101, que firmo en
Almoradi el dia diez de mayo del afio dos mil veintitrés.

Proteccién de datos: A los efectos del Reglamento General de
Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidén de las perscnas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la

libre circulacidén de estos datos ({en adelante, RGPD), queda
informado:
-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad

registral, los datos personales expresados en la misma han sido y
serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
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normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidédn de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de
los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
i de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s
Al inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre
Al o de la denominacidén y domicilio de las personas fisicas o juridicas
gue han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.-

i - El periodo de conservacidn de los datos se determinard de acuerdo

il a los criterios establecidos en la legislacién registral,

it resoluciones de la DGSJFP e instrucciones colegiales. En el caso de

la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidn se

determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable

en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos

por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios

i) normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la

existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y
tiene <cardcter intransferible y confidencial y UGnicamente podra
utilizarse para la finalidad por la que se solicitdé la informacién.
Queda prohibida la transmisidén o cesidén de la informacidén por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 gqueda prohibida
la incorporacién de los datos que constan en la informacién
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando
la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificaciédn, supresidn, oposicién, limitacién 'y ©portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el usuario
podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de Datos
(AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra
ponerse en contacto con el delegado de proteccidén de datos del
Registro, dirigiendo un escrito a la direccidén dpolcorpme.es

e ,b;gr.“\
)  RODRiG, DNy
'//\Q“\&:) a

Art 225 de la Ley HOBRHFICAGIONDEIBLAZFINGA DEPRGIALESO3067000767008:s so/lo podrdn acreditarse en perthlCI';D de tercero por cariPgyiB de Fogistro.

Art. 335 de! Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los lilitos del Hagistro
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil; La facultad de certificar de los asientos deal Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles .. La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y gdrantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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