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NIG: 28.047.00.2-2019/0002680

Procedimiento: Ejecucion de titulos judiciales 119/2024

Materia: Otros asuntos de parte general

NEGOCIADO C

Ejecutante: PROMONTORIA BACKGAMMON DAC
PROCURADOR D./Diia. PAULA BONAFUENTE ESCALADA
Ejecutado: D./Dia. JULIA VARELA PERIS

PROCURADOR D./Diia. MARIA VICTORIA CONEJO HERNANDEZ
D./Diia. VICTOR MANUEL GOMEZ LARA

EDICTO

D./DNA. ISABEL DURAN BANOS LETRADO/A DE LA ADMON. DE JUSTICIA
DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 4 DE COLLADO VILLALBA

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucion del dia de la fecha dictado en el
procedimiento Ejecucion de titulos judiciales 119/2024 que se sigue en este Juzgado a
instancia de PROMONTORIA BACKGAMMON DAC por el Procurador D./Diia. PAULA
BONAFUENTE ESCALADA contra D./Diia. VICTOR MANUEL GOMEZ LARA vy
JULIA VARELA PERIS en reclamacion de cantidad, por el presente se anuncia la venta en
publica subasta, por término de veinte dias, de la siguiente finca propiedad del ejecutado:

* Finca registral nimero 7190, en el inscrita en el Registro de la Propiedad de
Guadarrama-Alpedrete. DESCRIPCION: Idufir: 28131000015438 Municipio: ALPEDRETE
Finca N° 7190 URBANA: Construida. - Numero once. - Piso primero letra E del portal
numero treinta y uno del edificio Construido sefialado con los nimeros veintinueve-treinta y
uno de la calle del Doctor Varela, en término de Alpedrete. Tiene su acceso por el indicado
portal nimero treinta y uno. Esta situado en la planta primera o segunda de construccion.
Tiene una superficie construida de ochenta y nueve metros treinta decimetros sesenta
centimetros cuadrados aproximadamente, incluyendo muros exteriores, tabiqueria interior, y
su participacion en el acceso a la planta de sétano, en el portal, en el rellano, en caja de
escalera, y en planta de sotano. Consta de dos dormitorios, salon comedor, cocina, bafio
completo, aseo, hall distribuidor, terraza exterior y tendedero. Linda: frente, por donde tiene
su puerta de entrada con rellano del portal, vivienda letra D de la misma planta y portal y
patio interior de luces; derecha entrando, portal y caja de escalera; fondo, calle del Doctor
Varela; e izquierda, vivienda letra D de la misma planta y portal y finca numero treinta y tres
de la calle Doctor Varela. A esta vivienda le es ANEJO e inseparable la plaza de GARAJE
numero SIETE del edificio. La cuota de su propietario en los elementos comunes del
inmueble y a todos los efectos previstos en la Ley de 21 de Julio de 1960 es de cuatro
enteros novecientas cincuenta y tres milésimas por ciento del edificio, y del seis entero

Seccion Civil y de Instruccion del Tribunal de Instancia de Collado Villalba. Plaza n® 4 - Ejecucion de titulos judiciales
119/2024 1de6

La autenticidad de este documento se puede comprobar en  https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1221035708033490952563



Administracion
de Justicia

ciento ochenta y cuatro milésimas por ciento del portal por donde tiene acceso. ESTADO
CONSTRUCTIVO: Obra nueva terminada Referencia Catastral: 3613574VL1031S003110
TIPO DE SUBASTA, conforme al articulo 637 LEC: 207.100,00€

VIVIENDA HABITUAL: S

La subasta se celebrara en el portal de Subastas Judiciales Electronica, con las
siguientes CONDICIONES:

1%.- La tasacion o tipo a efectos de subasta de la finca hipotecada es de 207.100 euros.

2%.- La certificacion registral y, en su caso, la titulacion del inmueble o inmuebles que se
subastan estara de manifiesto en la Secretaria de este Juzgado, y en el Portal de Subastas.

3%.-Establece el art. 669. 1.: Para tomar parte en la subasta los postores deberan
previamente consignar en la forma establecida en el apartado 1 del articulo 647 una cantidad
equivalente al 20 por ciento del valor que se haya dado a los bienes con arreglo a lo
establecido en el articulo 666, o un minimo de 1.000 euros si el importe que resultara de la
aplicacion de ese porcentaje fuera inferior.

El letrado o letrada de la Administracion de Justicia estd facultado para elevar o reducir
el porcentaje del deposito, considerando las circunstancias de la subasta.

2. Por el mero hecho de participar en la subasta se entendera que los postores aceptan
como suficiente la titulacién que consta en autos o que no exista titulacion y que aceptan,
asimismo, subrogarse en las cargas anteriores al crédito por el que se ejecuta, en caso de que
el remate se adjudique a su favor.

3. Durante el periodo de licitacion cualquier interesado en la subasta podra solicitar del
Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicard a quien
estuviere en la posesion, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la
inspeccion del inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para
facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una
reduccion de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido
adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas
las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias,
decidira la reduccion de la deuda que proceda dentro del méximo deducible.

4. La reanudacion de la subasta suspendida por un periodo superior a quince dias se
realizara mediante una nueva publicacion del anuncio y una nueva peticion de informacion
registral desde el Portal de Subastas, en su caso, como si de una nueva subasta se tratase, en
la forma prevista por el articulo 667.

Establece el articulo 670 L.E.C: 1. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por
ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, mediante decreto, el dia siguiente al
del cierre de la subasta, aprobara el remate en favor del mejor postor. En el plazo de veinte
dias siguientes al cierre de la subasta, el mejor postor habrd de consignar en la Cuenta de
Depositos y Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

2. Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura igual o superior al 70 por 100 del
valor por el que el bien hubiere salido a subasta, y fuera superior al principal reclamado,
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aprobado el remate se procedera por el letrado o letrada de la Administracion de Justicia a la
liquidacién de lo que se deba por principal, intereses y costas. Notificada esta liquidacion, el
ejecutante consignara la diferencia, si la hubiere, y se dictard el decreto de adjudicacion. Si
no efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarard la quiebra de la subasta y se
descontara del crédito del ejecutante el importe equivalente al deposito exigido a los demads
postores para participar en la subasta, corriendo a su cargo los gastos de celebracion de la
nueva subasta.

3. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea inferior al 70 por ciento del valor
por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias a
contar desde la fecha de cierre de la subasta, presentar escrito indicando que otra persona
estd dispuesta a mejorar el precio de la subasta ofreciendo una cantidad igual o superior al 60
por ciento del valor de subasta o que, aun siendo inferior a ese porcentaje, resulte suficiente
para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

La persona indicada por el ejecutado en su escrito deberd haber ingresado previamente
en la cuenta de depodsitos y consignaciones el importe equivalente al del depdsito exigido
para participar en la subasta y tendra un plazo de diez dias para pagar el resto del precio
ofrecido. Ese plazo se computara a partir del dia en que se haya efectuado el ingreso. Si no
efectuara el pago en ese plazo perdera el deposito realizado, que se aplicara a los fines de la
ejecucion, y se acordara la celebracion de una nueva subasta, si fuera necesaria. Ello sin
perjuicio de que, si la mejora es por la cantidad suficiente para lograr la completa
satisfaccion del crédito del ejecutante, se practique la correspondiente liquidacion a los
efectos de ingresar la cantidad que falte o devolverle el sobrante que resulte. El ingreso del
resto debera efectuarse también en el plazo de diez dias, con apercibimiento de pérdida del
deposito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante no podrd mejorar el precio ni
pedir la adjudicacién del bien o lote con posterioridad a la subasta, conforme a lo dispuesto
en el articulo 647.

Cuando el ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o ésta no haya tenido efecto, se
aprobara el remate del bien en favor del mejor postor, aunque se haya subastado
conjuntamente con otros bienes, siempre que la cantidad que se ofrezca por €l sea igual o
superior al 50 por ciento de su valor de subasta. No obstante, también se aprobara el remate
por la cantidad suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante, sin
que pueda ser inferior al 40 por ciento del valor de subasta. En este caso, la adjudicacion del
bien supondrd la terminaciéon de la ejecucion por completa satisfaccion del ejecutante,
quedando liberados el resto de bienes que pudieran garantizar el pago de lo reclamado. Si la
mejor postura no cumpliera estos requisitos, el letrado o letrada de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacion del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la
conducta del deudor en relacion con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede,
las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de otros
bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion o no aprobacion del remate suponga para
el deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y
el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso directo de revision ante
el tribunal que dictd la orden general de ejecucion. Cuando el letrado o letrada de la
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Administracion de Justicia deniegue la aprobacion del remate, a instancia del ejecutado,
procederd al alzamiento del embargo.

Tratandose de la vivienda habitual del deudor, no se aprobaréd el remate por cantidad
inferior al 70 por 100 de su valor de subasta, salvo que se haga por la cantidad que se le deba
al ejecutante por todos los conceptos. En este caso, no se podrd aprobar el remate de la
vivienda por menos del 60 por 100 de ese valor. Cuando el ejecutante haya sido el mejor
postor ofreciendo un precio que no cumple esas condiciones, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia, si el ejecutado no hace uso de su facultad de mejora, procedera a
aprobar el remate de la vivienda por el 70 por 100 del valor de subasta o por la cantidad que
se le deba por todos los conceptos si fuera inferior a ese porcentaje, con un minimo del 60
por 100 de su valor de subasta. Se aplicara en todo caso la regla de imputacion de pagos
contenida en el articulo 654.3.

4. Si por la cuantia de la puja el ejecutado pudiera ejercitar la facultad de mejorar la
postura, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia, transcurrido el plazo indicado,
realizara la preceptiva notificacion a quien hubiera resultado mejor postor informandole, en
su caso, que la persona presentada por el ejecutado ha mejorado el precio ofrecido en la
subasta y que se ordena la inmediata devolucion del deposito efectuado para participar en
ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera llevado a efecto, aprobado
el remate, se requerira al mejor postor para que en el plazo de veinte dias efecttie el pago del
resto del precio que ofrecid, descontado el deposito. Verificado el ingreso, se dictard el
decreto de adjudicacién. Si no realizara el pago, perdera su deposito, que se aplicara a los
fines de la ejecucion.

5. Quien resulte adjudicatario del bien inmueble conforme a lo previsto en los apartados
anteriores habra de aceptar la subsistencia de las cargas o gravamenes anteriores, si los
hubiere y subrogarse en la responsabilidad derivada de ellos.

6. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el nimero 12.°
del articulo 107 de la Ley Hipotecaria, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia
expedird inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate, aun antes de
haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspenderd el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudara una vez entregado el
testimonio al solicitante.

7. En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al
ejecutante, podra el ejecutado liberar sus bienes pagando integramente lo que se deba al
ejecutante por principal, intereses y costas. En este supuesto, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia acordara mediante decreto la cancelacion de la subasta o dejar sin
efecto la misma, si ya hubiera concluido.

8. Consignada, cuando proceda, en la Cuenta de Depositos y Consignaciones, la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se ordenara al Portal de Subastas
la devolucion de los depositos de los postores que han reservado postura y se dictara decreto
de adjudicacion en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi como
las demads circunstancias necesarias para la inscripcion con arreglo a la legislacion
hipotecaria. También se ordenara la devolucion de los depositos de esos postores cuando el
mejor postor haya sido el ejecutante, cuando la persona presentada por el ejecutado para
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mejorar postura haya ingresado el depdsito requerido para ello, o cuando por cualquier otra
causa hubiera quedado sin efecto la subasta con posterioridad a su celebracion.

Establece el art. 671 L.E.C.: Si en la subasta no hubiere ningn postor, el letrado o
letrada de la Administracion de Justicia, a instancia del ejecutado, procedera al alzamiento
del embargo.

No obstante, desde la finalizacion de la subasta desierta, el ejecutado, por si o a
propuesta del ejecutante, puede designar una persona que esté dispuesta a adjudicarse el bien
por un importe que sea igual o superior al 50 por ciento de su valor de subasta. También se
podra adjudicar por la cantidad suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho
del ejecutante, sin que pueda ser inferior al 40 por ciento del valor de subasta. En este caso,
la adjudicacion del bien supondra la terminacion de la ejecucion por completa satisfaccion
del ejecutante, quedando liberados el resto de bienes que pudieran garantizar el pago de lo
reclamado.

Si la peticion de adjudicacion fuera por importe inferior, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera a la vista
de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en
relacion con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede, las posibilidades de
lograr la satisfaccién del acreedor mediante la realizacion de otros bienes, el sacrificio
patrimonial que la aprobacidon o no aprobacion del remate suponga para el deudor, para el
propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y el beneficio que de
ella obtenga el acreedor. Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso
directo de revision ante el tribunal que dict6 la orden general de ejecucion.

En todo caso, las partes de la ejecucion pueden solicitar, de comun acuerdo, la
celebracion de nueva subasta, o proponer otras formas de satisfaccion del derecho del
ejecutante, conforme a lo previsto por el articulo 640.

4% - No se puede hacer constar la situacion posesoria de la finca hipotecada.
Y en presente de lo acordado libro el presente.
En Collado Villalba, a 03 de marzo de 2026

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMON. DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada s6lo
podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal que los mismos contuvieran y con
pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela
o0 a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a
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