ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Juzgado de Primera Instancia N° 2 de Jerez de la Frontera
Avda. Tomas Garcia Figueras, 14, 11407, Jerez De La Frontera, Tlfno.: 956104049 956104057, Fax:
956034797, Correo electronico: JInstancia.2 jerez.jus@juntadeandalucia.es

N.I.G: 1102042120210008845.
Tipo y niimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 1326/2021. Negociado: 03
Materia: Obligaciones: otras cuestiones

De: PROSIL ACQUISITION SA
Abogado/a:
Procurador/a: ALEJANDRO VILLALBA RODRIGUEZ

Contra: ANTONIA ZAMBRANO MARTELL y JOSE CARLOS CABALLERO NOLE
Abogado/a:
Procurador/a:

EDICTO SUBASTA
Letrada de la Administracion de Justicia D.* Maria Jestis Sanchez Ferrer hago saber:

Que en virtud de lo acordado en resolucion del dia de la fecha dictado en el procedimiento Ejecucion
hipotecaria 1326/21 que se sigue en este Juzgado a instancia de PROSIL ACQUISITION
representado por la Procurador D. ALEJANDRO VILLALBA RODRIGUEZ contra D. ANTONIA
ZAMBRANO MARTELL y JOSE CARLOS CABALLERO NOLE por el presente se anuncia la
venta en publica subasta, por término de veinte dias, de la/s siguiente/s finca/s propiedad del
ejecutado:

Vivienda URBANA NUMERO CIENTO TRECE, VIVIENDA TIPO C, situada en
primera planta en alto, con acceso por el portal cuatro, del conjunto denominado JARDINES DE
SANTO DOMINGO, sin niimero de gobierno, con fachadas a las calle Santo Domingo, José Cadiz
Salvatierra y Juan Antonio Romero y viario privado y publicos peatonal, ubicado en la parcela n° 2,
incluida en el Poligono Uno, Unidad de ejecucion 6vl “CIRCO” de esta ciudad. Situada en Calle
Ventura Nufiez “ Venturita”, portal 6, 1° C, Jerez.

Ocupa una superficie til d¢ OCHENTA Y TRES METROS Y TREINTA Y TRES DECIMETROS
CUADRADOS,

Linda: Vista desde la calle José Cadiz Salvatierra, por la izquierda, con el piso vivienda Tipo D, con
acceso por el portal 5, patio interno de luces y pasillo de acceso a las viviendas ; por la derecha con el
peaje peatonal que se encuentra cubierto a la altura de la quinta planta en alto que comunica a través
de la zona de espacios libres ptblicos la calle José Cadiz Salvatierra con calle circo y por el fondo .
Con patio interior de luces, el piso-vivienda tipo B, hueco de ascensor, el pasillo de acceso a las
viviendas y hueco de escaleras.

Consta de vestibulo, salon-comedor, distribuidor, tres dormitorios, cocina y dos cuartos de bafios. Se
vinculan a este piso-vivienda: LA PLAZA DE APARCAMIENTO NUMERO TREINTA Y SEIS,
ubicada en la planta de sotano uno,de este mismo edificio que ocupa una supoerfiice 1til, con
inclusion en su participacion en los elementos comunces de veintitrés metros y treinta y cinco
decimetros cuadrados y el TRASTERO NUMERO NUEVE, ubicado en la plaza de sétano uno de
este mismo edificio que ocupa una superficie ttil con inclusién de su participacion en los elementos
comunes de tres metros y setenta y ocho decimetros cuadrados.
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REFERENCIA CATASTRAL: 6345009QA5664E0113FY, 6345009QA5664E0022]J0 'Y
6345011QA5664E0001H1.

cuyos datos registrales son: N° FINCA REGISTRAL N° 43.074 INSCRITA EN:
FOLIO: 89
TOMO: 1.689
LIBRO: 669
N° REGISTRO PROPIEDAD: NUM. TRES DE JEREZ

La subasta se celebrara telematicamente a través del Portal de Subastas Electronicas,
conforme con las siguientes

CONDICIONES GENERALES:

1%.- La tasacion o TIPO a efectos de subasta de la finca hipotecada es de  196.000 EUROS
(art. 646.2 de Ley 1/2000 de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, en adelante LEC)

2%.- La subasta de bienes hipotecados, sean muebles o inmuebles, se realizara con arreglo a lo
dispuesto en esta Ley para la subasta de bienes inmuebles (art. 691.4 de LEC).

3%~ Cuando se siga el procedimiento por deuda garantizada con hipoteca sobre establecimiento
mercantil el edicto que se publique en el Portal de Subastas indicara que el adquirente quedara sujeto
a lo dispuesto en la Ley sobre arrendamientos urbanos, aceptando, en su caso, el derecho del
arrendador a elevar la renta por cesion del contrato (art. 691.3 de LEC).

4% - No se puede hacer constar la situacién posesoria de la finca hipotecada.

5%- Para tomar parte en la subasta los licitadores deberan cumplir los siguientes requisitos:

5.1.° Identificarse de forma suficiente.

5.2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

5.3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que sera necesario haber
consignado el 5 por ciento del valor de los bienes. La consignacién se realizard por medios
electronicos a través del Portal de Subastas, que utilizara los servicios telematicos que la Agencia
Estatal de la Administracion Tributaria pondré a su disposicidon, quien a su vez recibird los ingresos a

través de sus entidades colaboradoras. (art 647.1.3° de la LEC).

6" - El ejecutante solo podrd tomar parte en la subasta cuando existan licitadores, pudiendo mejorar
las posturas que se hicieren, sin necesidad de consignar cantidad alguna (art 647.2 de LEC).

7* - Solo el ejecutante o los acreedores posteriores podran hacer postura reservandose la facultad de
ceder el remate a un tercero (art 647.3 de LEC).

8- La subasta electronica se realizara con sujecion a las siguientes reglas: (arts. 648 de LEC)
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8.1* - La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electronica de subastas a cuyo sistema de gestion tendran acceso todas las
Oficinas judiciales. Todos los intercambios de informaciéon que deban realizarse entre las Oficinas
judiciales y el Portal de Subastas se realizaran de manera telematica. Cada subasta estara dotada con
un numero de identificacion tnico.

8.2 - La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas desde la publicacion del
anuncio en el "Boletin Oficial del Estado", cuando haya sido remitida al Portal de Subastas la
informacion necesaria para el comienzo de la misma.

8.3.% - Una vez abierta la subasta solamente se podran realizar pujas electronicas con sujecion a las
normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demads reglas que le fueren
aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara durante su celebracion de la existencia y
cuantia de las pujas.

8.4.% - Para poder participar en la subasta electronica, los interesados deberan estar dados de alta
como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de identificacion y
firma electronicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma
electronica, de forma que en todo caso exista una plena identificacion de los licitadores. El alta se
realizara a través del Portal de Subastas mediante mecanismos seguros de identificacion y firma
electronicos e incluira necesariamente todos los datos identificativos del interesado. A los ejecutantes
se les identificara de forma que les permita comparecer como postores en las subastas dimanantes del
procedimiento de ejecucion por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

8.5.% - El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiere, podran, bajo su responsabilidad
y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el procedimiento, enviar al Portal de
Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre el bien objeto de licitacion, procedente de
informes de tasacion u otra documentacion oficial, obtenida directamente por los 6rganos judiciales o
mediante Notario y que a juicio de aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles
licitadores. También podra hacerlo el Letrado/a de la Administracion de Justicia por su propia
iniciativa, si lo considera conveniente.

8.6.* - Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de comunicaciones al
Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusion de un sello de tiempo, del
momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. En ese instante publicara
electronicamente la puja. El postor debera también indicar si consiente o no la reserva a que se refiere
el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en nombre propio o en nombre de un
tercero. Seran admisibles posturas por importe superior, igual o inferior a la mas alta ya realizada,
entendiéndose en los dos ultimos supuestos que consienten desde ese momento la reserva de
consignacion y seran tenidas en cuenta para el supuesto de que el licitador que haya realizado la puja
igual o mas alta no consigne finalmente el resto del precio de adquisicion. En el caso de que existan
posturas por el mismo importe, se preferira la anterior en el tiempo.

9* — El desarrollo y terminacion de la subasta se sujetara a las siguientes reglas (art. 649 de la LEC):

9.1* - La subasta admitira posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su apertura. La
subasta no se cerrard hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la Gltima postura, aunque
ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo por un
maximo de 24 horas.

En el caso de que el Letrado/a de la Administracion de Justicia tenga conocimiento de la declaracion
de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y procederad a dejar sin efecto la
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subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicara inmediatamente al
Portal de Subastas.

9.2% - La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias llevara consigo la devolucion
de las consignaciones, retrotrayendo la situaciéon al momento inmediatamente anterior a la
publicacion del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizard mediante una nueva publicacion
del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

9.3% - En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas remitira al
Letrado/a de la Administracion de Justicia informacion certificada de la postura telemdtica que
hubiera resultado vencedora, asi como, por orden decreciente de importe y cronologico en el caso de
ser este idéntico, de todas las demas que hubieran optado por la reserva de postura a que se refiere el
parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652, con el nombre, apellidos y direccion electronica de
los licitadores.

9.4* - Terminada la subasta y recibida la informacion, el Letrado/a de la Administracion de Justicia
dejard constancia de la misma, expresando el nombre de quienes hubieran participado y de las
posturas que formularon.

10%.— El destino de los depdsitos para pujar y los que provocaron la quiebra de la subasta se regularan
segun las siguientes reglas (arts. 652 y 653 LEC):

Art. 652.1.- “Finalizada la subasta, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los
postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en deposito como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

Sin embargo, si los demds postores lo solicitan, también se mantendra la reserva de las cantidades
consignadas por ellos, para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda
aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran
iguales, por el orden cronologico en el que hubieran sido realizadas”.

Art. 652.2.- “Las devoluciones que procedan con arreglo a lo establecido en el apartado anterior se
haran a quien efectu6 el depodsito con independencia de si hubiere actuado por si como postor o en
nombre de otro”.

Art. 653.1.- “Si ninguno de los rematantes a que se refiere el articulo anterior consignare el precio en
el plazo sefialado o si por culpa de ellos dejare de tener efecto la venta, perderan el depdsito que
hubieran efectuado y se procedera a nueva subasta, salvo que con los depoésitos constituidos por
aquellos rematantes se pueda satisfacer el capital e intereses del crédito del ejecutante y las costas™.

Art. 653.2.- “Los depositos de los rematantes que provocaron la quiebra de la subasta se aplicaran
por el Letrado/a de la Administracion de Justicia a los fines de la ejecucion, con arreglo a lo
dispuesto en los articulos 654 y 672, pero el sobrante, si lo hubiere, se entregara a los depositantes.
Cuando los depdsitos no alcancen a satisfacer el derecho del ejecutante y las costas, se destinaran, en
primer lugar, a satisfacer los gastos que origine la nueva subasta y el resto se unira a las sumas
obtenidas en aquélla y se aplicara conforme a lo dispuesto en los articulos 654 y 672. En este ultimo
caso, si hubiere sobrante, se entregara al ejecutado hasta completar el precio ofrecido en la subasta y,
en su caso, se le compensara de la disminucion del precio que se haya producido en el nuevo remate;
s6lo después de efectuada esta compensacion, se devolvera lo que quedare a los depositantes”.

11%.- La certificacion registral y, en su caso, la titulacion del inmueble o inmuebles que se subastan
sujetos a publicidad registral serd facilitada a los interesados de forma continua y actualizada por el
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respectivo Registro de la Propiedad al Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del
Estado (art. 667.2 de la LEC).

Por lo tanto, no se facilitara acceso a los interesados en la subasta a la certificacion registral en sede
judicial, salvo las partes personadas previamente en autos con letrado que le asista y procurador que
tribunales que le represente cuando la asistencia de ambos sea preceptiva por disposicion legal.

12%- Los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion de cualesquiera datos personales facilitados
por los postores que participen en la subasta electronica se ejercitaran en todo caso ante las
autoridades del Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado y en ningun
caso ante esta Oficina Judicial, segin la disposicion adicional segunda de la Ley 19/2015, de 13 de
julio, de medidas de reforma administrativa en el ambito de la Administracion de Justicia y del
Registro Civil.

CONDICIONES PARTICULARES:

1%.- Para tomar parte en la subasta los postores deberan, previamente, consignar en la forma
establecida en el apartado 1 del articulo 647, una cantidad equivalente al 5 por ciento del valor que se
haya dado a los bienes o tipo de subasta de la condicion general primera de la presente subasta (art
669.1 de LEC). La consignacion se realizara por medios electronicos a través del Portal de Subastas,
que utilizara los servicios telematicos que la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria pondra
a su disposicion, quien a su vez recibira los ingresos a través de sus entidades colaboradoras (art
647.1.3 de LEC).

2%.- Por el mero hecho de participar en la subasta se entenderd que los postores aceptan como
suficiente la titulacion que consta en autos o que no exista titulacion (art 646.2.2, 663 a 665 y 669.2
de LEC).

3% Todo licitador acepta las consecuencias de que sus pujas no superen los porcentajes del tipo de la
subasta establecidos en el articulo 650 de LEC (art. 646.2.2) y 670 de la LEC (art. 668.2 de LEC).

3%, Durante el periodo de licitacion cualquier interesado en la subasta podra solicitar del Tribunal
inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicard a quien estuviere en la
posesion, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccion del inmueble y
colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la
subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccion de la deuda de hasta un 2 por
cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a
su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no
superior a cinco dias, decidira la reducciéon de la deuda que proceda dentro del maximo deducible (art
669.3 de LEC)

4% - Las cargas, gravamenes y asientos anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes y que, por el solo hecho de participar en la subasta, el licitador los admite y acepta
quedar subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor
(arts. 642 y 668.2 de LEC).

5%.- El presente edicto surtira la plenitud de efectos juridicos que le son inherentes una vez que se
haya procedido a su publicacion por parte del Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin
Oficial del Estado, el cual servird de notificacion en legal forma al ejecutado no personado. El
presente edicto también estara expuesto en el tablon de anuncios de este Juzgado y en el portal de
subastas judiciales y electronicas existente y dependiente del Ministerio de Justicia
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(administraciondejusticia.gob.es) en los términos en que le sean remitidos a éste tltimo por el Portal
de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado hasta la fecha de celebracion de la
subasta a efectos meramente informativos (art 645.1 de LEC).

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente en JUZGADO 1° INSTANCIA N°2 DE JEREZ
DE LA FRONTERA , a veintinueve de enero de dos mil veinticinco.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

"La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada sélo podra llevarse
a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la
intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a las leyes."
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