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M2 CARMEN FERNANDEZ LACRDEN
PROCURADORA
C/ Acisclo Diaz N°2. 8°B
Tel. 828 481 380
E-malil: claorden@telefonica.net
30005 - MURCIA

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 2 DE TORREVIEJA
TORREVIEJA (ALICANTE)

Calle PATRICIO ZAMMIT,S/N
TELEFONO: 96.670.45.99 /
N.L.G.: 03133-42-1-2024-0002213 /

Procedimiento: Ejecucién hipotecaria [EJH] - 000506/2024 AS

Demandante;: CAJA RURAL CENTRAL, S.C.C
Procurador: FERNANDEZ LAORDEN, MARIA CARMEN

Demandado: ALFREDO PASCUAL RODRIGUEZ, JOSE PASCUAL MARTINEZ y ISABEL RODRIGUEZ
RODRIGUEZ
Procurador:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA (ART.
688 LECn)

D* JOANA MOLLA PAVIA Letrada de la Administracién de Justicia del Juzgado de
Primera Instancia niimero 2 de TORREVIEJA (ALICANTE) .

Al Sr. Registrador de la Propiedad de TORREVIEJAN° 1 HAGO SABER: Que en
dicho Juzgado y con el n® 000506/2024 se tramita proceso de ejecucién hipotecaria por las normas
establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia
de CAJA RURAL CENTRAL, S.C.C frente a ALFREDO PASCUAL RODRIGUEZ, JOSE
PASCUAL MARTINEZ y ISABEL RODRIGUEZ RODRIGUEZ en ejecucion de :

ESCRITURA PUBLICA OTORGADA CON FECHA 18 DE FEBRERO DE 2005,
ANTE EL NOTARIO D. JORGE CONDE AJADO y n°® 376, DE SU PROTOCOLO.

POSTERIORMENTE SE AMPLIO Y NOVO LA HIPOTECA POR OTRA DE FECHA
4 DE JULIO DE 2016 ANTE EL NOTARIO JUAN VELEZ BUENO AL NUMERO 1061
DE SU PROTOCOLO, sobre reclamacion de una deuda con garantia hipotecaria, de la
siguiente cuantfa:

PRINCIPAL: 99. 485 27 EUROS

INTERESES Y COSTAS: 29.845,58 EUROS, en el que se ha acordado dirigir a
V.S. el presente, a fin de gue expida y remita a este Juzgado certificacién acreditativa de
los siguientes extremos:

1°.-La titularidad del dominio y demds derechos reales del bien hipotecado.

2°.-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en especial,
relacién completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla libre de cargas.

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su caso, la
cancelacién o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcion de16s bienés. sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:

FINCANUMERO 87920, Iﬂ]SCRITAAL TOMO 2396, LIBRO 1185, FOLIO 215 DEL
REGISTRO DE LA RROPIEDAD N’ 1 DE TORREVIEJA

-\ /
Dado en TORREV‘IEJA%KLICANTE) a veintiseis de julio de dos mil veinticuatro .

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA 7

PREVENCION LEGAL: Conforme y siéndole aplicable la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Protecclon de Datos de Caracter Personal y
demas legislacién wgen(e en la materia, los dates contenidos en esta ¢ 1 y en la documentacién dj son confidenciale:

hibida su tr 6 icacién publica per cualquier medio o prncedlmlentu y debiendo ser tratados excluswamente para los fmes propios
de la Administracién de Justlma

CSV:Q31X752V:DIYNIRSN:FVHCKHGY ~ URL de validacién:https://www.tramita. gva.es/csv-front/index. faces?cadena=Q31X752V:DI YNIRSN:FVHCKHGY






Registro de la Propiedad de Torrevieja Uno

C/ José Hurtado Romero, 4 - [Resid. Jardin Botdnico)
03181 TORREVIEJA [Alicante)

Tel. 96 670 43 43 - Fax 96 670 42 43

E-mail: torrevieja1@registrodelapropiedad.org

REPRODUCCION ELECTRONICA CON FIRMA ELECTRONICA CUALIFICADA POR ANTONIO JOSE
RAMOS BLANES, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD NUMERO UNO DE TORREVIEJA, DE IA
CERTIFICACIf)N DE DOMINIO Y CARGAS -continuada- EXPEDIDA CON FECHA 18 DE OCTUBRE
DE 2024, EN MATERIA DEL PROCEDIMIENTO JUDICIAL DE EJECUCION HIPOTECARIA
506/2024, TRAMITADO EN EL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 2 DE TORREVIEJA.

ASTIENTO DE PRESENTACION: 2805/2024.

ENTRADA GENERAL NUMERO 10506/2024.

TEXTO DE LA CERTIFICACION:

"TANTONIO JOSE RAMOS BLANES, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE TORREVIEJA NUMERO
UNO, PROVINCIA DE ALICANTE.

Certifico: Que para expedir la certificacidn que se acuerda en el
mandamiento judicial que precede, esto es, certificacién de dominic y cargas -
continuada- de la finca registral nidmero 87920 de Torrevieja, de conformidad y a
los efectos previstos en el articulo 688 y siguientes de la Ley 1/2000 de
Enjuiciamiento Civil, para el procedimiento de ejecucién hipotecaria 506/2024,
tramitado en el Juzgado de Primera Instancia Nimero 2 de Torrevieja, a instancia
de la entidad actora/ejecutante CAJA RURAL CENTRAL, S.C.C., frente/contra don
Alfredo Pascual Rodriguez; don José Pascual Martinez; y dofla Isabel Rodriguez
Rodriguez, en ejecucidn de la escritura publica otorgada con fecha 18 de febrero
de 2005, ante el Notario don Jorge Conde Ajado, numero 376 de su protocolo, y
posterior escritura de .ampliacién y novacidén de fecha 4 de julio de 2016,
otorgada ante el Notario don Juan Vélez Bueno, bajo su numero de protocolo 1061,
sobre reclamacidn de una deuda con garantia hipotecaria, y todo ello, en virtud
del mandamiento librado en formato soporte papel el dia 26 de julio de 2024, por
dofia Joana Molla Pavia, Letrada de la Administracidn de Justicia del Juzgado de
Primera Instancia Numero 2 de Torrevieja, firmado de forma electrdénica vy
autentificable por medio de cdédigo seguro de verificacidn, -comprobado- el cual
motivé el asiento de presentacidn niumero 2805 del diario 2024, entrada general
numero 10506/2024, acomodandome pues a los términos expresados, he examinado en
cuanto ha sido necesario los Libros del Archivo a mi cargo y de ellos Resulta:

CODIGO REGISTRAL UNICO: 03051000206630
FINCA DE TORREVIEJA: 87820

Al folio 213 del tomo 2396 del Archivo, libro 213 de Torrevieja, inscripcidén 12
de divisidn de fecha 19 de enero de 2002, motivada por escritura de declaracidén
obra nueva y divisidén horizontal, otorgada el dia 28 de diciembre de 2001, ante
el Notario de Murcia, don Gerardo Torrecilla Casitas, aparece la finca registral
nimero 87920 de Torrevieja, CODIGO REGISTRAL UNICO-IDUFIR: (03051000206630, con
la siguiente configuracidn descriptiva:
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I.- DESCRIPCION.- ‘

URBANA. - CINCO.- En término de Torrevieja, Alicante, partido de la Rambla, Campo
de Salinas, y dentro de la Urbanizacién LA VELETA, parcela G-2-A, edificacidn
denominada “EL REAL DE LA VELETA". Vivienda en planta baja, de tipo B, tiene su
acceso propio por zona comin de pasillo interior, y general a la Edificacidn por
la calle del Mar Rojo, se distribuye en diferentes habitaciones y servicios, y
Jjardin-porche. Tiene una superficie construida de cincuenta metros ochenta y
cuatro decimetros cuadrados. El jardin-porche tiene una superficie de noventa y
ocho metros treinta decimetros cuadrados. LINDA: Izguierda entrando,
Urbanizacidén la Veleta; derecha, vivienda tipo A, numero seis de la propiedad
horizontal; fondo, Urbanizacién Mar Azul; y frente, zona comin de pasillo, y
vivienda tipo A de la edificacién nimero cuatro de la propiedad .horizontal.
Cuota: Un entero noventa y cuatro centésimas por ciento (1,94 $%). Se forma por
divisién horizontal de la finca inscrita con el numero 86.700, inscripcidén 2°
que es la extensa.

OBSERVACIONES:

.~ Conforme al Registro la construccidén de esta finca ha sido finalizada.
Torrevieja, a 19 abril de 2002.

.~ Referencia catastral: 1840207YHO014S0005RW. La finca de este numero no consta
coordinada gréaficamente con Catastro.

II.- TITULARIDAD/ULTIMA INSCRIPCION VIGENTE DE DOMINIO. -

La #ltima inscripecién vigente de dominio de esta finca registral nimero 87920 de
Torrevieja, es la segunda -2°- de compra de fecha 5 de agosto de 2002 y en
virtud de la cual resulta estar INSCRITA en cuanto a la totalidad en pleno
dominio a favor de los cényuges, DON JOSE PASCUAL MARTINEZ y DONA ISARBEL
RODRIGUEZ RODRIGUEZ, mayores de edad, casados bajo el régimen legal de
gananciales, vecinos de Orihuela, Alicante, con domicilio en calle Huertas 66, y
con D.N.I. numeros, 21.872.574-B y 74.133.792~P, respectivamente, por el titulo
de compra y con cariacter ganancial, en virtud de la escritura autorizada- por el
Notario de Tcrrevieja, don Miguel Angel Robles Perea, el dia 26 de Junio de
2.002, la cual motivdo la repetida inscripcidén 2* de fecha 5 de agosto de 2002.

III.~ la finca se encuentra gravada con las siguientes—CARGAS VIGENTES:
HIPOTECA.- Gravada en cuanto a la totalidad del pleno dominio con una HIPOTECA
SUBSISTENTE Y SIN GANCEILAR, constituida inicialmente—en favor de la entidad
"CAJA RURAL CENTRAL, S.C.C.", mediante escritura otorgada ante -el Notario de
Orihuela, don R. Jorge Conde Ajado, ei dia 18 de febrero de 2.005, protocolo
numero 376/2005, segin consta en la inscripcidén 3?, de fecha 13 de junio de
2.005, habiendo sido posteriormente objeto de su modificacién y ampliacidn,_en
favor de la reiterada entidad CAJA RURAL CENTRAL S.C.C., segun consta en la
inscripcidén 4® de fecha 30 de agosto de 2016, motivada por escritura otorgada
el dia 4 de julio de 2016, ante la Notario de Orihuela, don Juan Vélez Bueno, si
bien, las particularidades gue resultan tanto de la originaria inscripcidén 3% de
hipoteca, como de la inscripcidén 42 de su posterior modificacién y ampliaciédn,
son las que seguidamente se resultan de las respectivas inserciones literales de
las mismas:

INSERCION LITERAL DE LA INSCRIPCION 3° DE HIPOTECA.-

"MURBANA.- 5.- Finca descrita en la inscripcién 1% y en su nota al margen.
Referencia catastral: 1840207YHO014S0005RW. SIN CARGAS, salvo afecciones
fiscales. LIBRE DE ARRENDAMIENTOS. Para que sirva de tipo en la primera subasta
judicial o extrajudicial que se celebre, las partes otorgantes fijan el valor de
la finca hipotecaria en la cantidad de: DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS EUROS. La parte prestataria seflala como domicilio legal para la
préctica de requerimientos y notificaciones el de Don Alfredo Pascual Rodriguez,
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Registro de la Propiedad de Torrevieja Uno
C/ José Hurtado Romero, 4 - [Resid. Jardin Botdnico)

03181 TORREVIEJA (Alicante)

Tel. 96 670 43 43 - Fax 96 670 42 43

E-mail: torrevieja 1 @registrodelapropiedad.org

gque consta en la comparecencia de la escritura que motiva este asiento. Los
cényuges DON JOSE PASCUAL MARTINEZ y DONA ISABEL RODRIGUEZ RODRIGUEZ, ambos
mayores de edad, casados en régimen de gananciales, vecinos de Orihuela, con
domicilio comin en Barrio Los Huertos, 66, con N.I.F. numeros 21872574B y
74133792P, respectivamente, titulares con cardcter ganancial, del pleno dominio
de la totalidad de esta finca, por Compraventa, segun la Inscripcidén 27,
constituyen hipoteca sobre la misma, a favor de CAJA RURAL CENTRAL, SOCIEDAD
COOPERATIVA DE CREDITO, con CIF F03014677, domiciliada en Orihuela, calle del
Doctor Sarget, cuarenta y nueve, inscrita en el Registro Oficial de Cooperativas
del Ministerio de Trabajo con el numero 1.076. Adaptados sus estatutos a la
vigente legislacidén mediante escritura otorgada el 1 de junio de 1.994, ante el
Notario de Orihuela, don R. Jorge Conde Ajado, que causd la inscripcidn 1% en la
hoja A-27752, que acepta, representada mancomunadamente por Don Antonio Rogel
Calderén---, Dofa Patrocinio Simon Torres---, facultados en cuanto al Sr. Rogel
Calderén, en virtud de escritura de poder otorgada el dia 2 de Mayo de 2003,
ante el Notario de Orihuela, Don R.Jorge Conde Ajado, inscrita en el Registro
Mercantil de Alicante, al tomo 2652, folio 7, hoja numero A27752, inscripcion
1512, testimonio de dicho poder, obtenido de su original, expedido por el
Notario de Orihuela, Don R.Jorge Conde Ajado, el dia 7 de Junio de 2005, se
acompafia a la escritura gue motiva este asiento, y en cuanto .al_Sr. Simén
Torres, facultado en virtud de escritura de poder otorgada el dia 8 de Mayo de
2003, ante el Notario de Orihuela, Don R.Jorge Conde” Ajado, inscrita en el
Registro Mercantil de Alicante, al tomo 2654, folio 110, hoja numero-A-27752,
inscripcidén 206%, testimonio de dicho poder obtenido de su original, expedido
por el Notario de Orihuela, Don R.Jorge Conde Ajado, el dia 7 de Junio de 2005,
se acompaia a la escritura que motiva este asiento, en garantia del préstamo
concedido a Don Alfredo Pascual Rodriguez, mayor de edad, casado en régimen de
separacién de bienes con Dofla Maria de 1los Angeles Botella Riguelme, segin
escritura de capitulaciones matrimoniales otorgada el dia 11 de Octubre de 1995,
ante el Notario de Orihuela, Don Juan Vélez Bueno, inscrita en el Registro Civil
de Orihuela al tomo 90, pdgina 124, seccidén II, el dia 31 de Octubre de 1985,
vecino de Orihuela, con domicilio comin en Avenida de la Vega, 22, 5°A, con
N.I.F. numero 29.002.510-Q, es decir: a) de CIENTO SESENTA MIL EUROS, por
principal del préstamo; b) hasta un mdximo de TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
EUROS, por intereses de dos afios al tipo maximo del doce por ciento; c¢) hasta un
mdximo de VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS EUROS por intereses de demora; d) la
cantidad de CUARENTA Y OCHO MIL EUROS en concepto de costas y gastos: lo que
hace una cifra global de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS EUROS. Las
cantidades seflaladas a efectos de intereses, sean éstos ordinarios o de demora
no superan los cinco afios, plazo de proteccidén que las partes acuerdan con
arreglo a lo establecido en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria. Con sujecidn
entre otras a las siguientes estipulaciones: CLAUSULAS FINANCIERAS. PRIMERA.
CAPITAL DEL PRESTAMO. La entrega total del importe del préstamo, de ciento
sesenta mil euros, se realiza mediante ingreso en la cuenta nimero 3005 0011 64
1138423221, que la parte prestataria mantiene abierta en la Caja, Oficina
principal de Orihuela, reconociendo la parte prestataria haber recibido dicho
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importe, de la que solamente podra disponer una vez inscrita como primera carga
la hipoteca que mediante la escritura gque motiva este asiento se pacta, hecho
que se acreditarda mediante la oportuna certificacidn registral. SEGUNDA.
AMORTIZACION. E1 préstamo permanecerd en vigor desde la fecha de formalizacidn
de la escritura que motiva este asiento hasta el dia uno de marzo del afio dos
mil treinta, y sera reintegrado a la Caja mediante trescientas cuotas mensuales
iguales de ochocientos veintidds euros con sesenta y un céntimos, comprensivas
de capital e intereses, que serdn satisfechas el primer dia habil de cada mes,
teniendo lugar el primer vencimiento el dia uno de Abril del afio dos mil cinco
y coincidiendo el ultimo con la fecha de vencimiento del contrato. Todos los
pagos que corresponda realizar a la parte prestataria en virtud del presente
contrato deberan hacerse en la Oficina Principal de la Caja, en CGrihuela. Las
cuotas citadas podrdn verse modificadas como consecuencia de lo establecido en
la clausula Tercer-bis, tipo de interés variable, sin que ello implique novacidn
de este contrato. Las cuotas se calculan de acuerdo con la formula expresada en
la cldusula adicional tercera de la escritura que motiva este asiento. EI
préstamo concertado podra ser, en cualguier momento, objeto de amortizacidn
anticipada, total o parcial, si asi conviniera a la parte prestataria. TERCERA.
INTERESES ORDINARIOS. El1 capital del préstamo devengard, desde el momento de su
entrega, el tipo de interés anual nominal de tres enteros con setenta y cinco
centésimas por ciento anmal. Dicho tipo de interés serd revisado, al alza o a la
baja, en la forma que se indica en la estipulacidn tercera-bis, teniendo lugar
la primera revisidn el dia treinta y uno de agosto del afic dos mil cinco y las
siguientes cada sels meses a contar desde esa fecha. La Caja girard el primer
dia habil del mes siguiente del otorgamiento de la escritura que motiva este
asiento una liquidacidn de intereses por los devengados en el periodo que medie
entre la fecha de formalizacidn del préstamo y el primer dia hdbil del mes
siguiente de la formalizacidn, considerdndose esta liguidacidn como
complementaria e independiente de la primera cuota pactada. Esta liguidacidn de
intereses complementaria tiene como Unica finalidad la de adaptar~ la duracidn
del contrato a la fdérmula de pagos indicada en la estipulacidn segunda. Como
queda establecido en la estipulacidén segunda, el pago de intereses se hard
conjuntamente con las amortizaciones de capital, mediante cuotas iguales cuyo
numero, periodicidad y fechas de pago—han sido indicadas en dicha estipulacidn.
Esta informacidén se renovard con cada actualizacién del tipo de interés
aplicable. En cada ligquidacidén el importe total de los intereses devengados se
obtendrd, a partir del tipo anteriormente sefialado, aplicando la fdrmula
siguiente: Principal pendiente de pago multiplicadc por el tipo de interés anmual
nominal contractual multiplicado por el numero de dias del periodo de
ligquidacidén y dividido por treinta y seis mil. EI1 cdlculo se realizarda de
acuerdo con la férmula que se contemple en la cldusula adicional tercera de la
escritura que motiva este asiento. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE. EI
crédito devengard diariamente en favor de la Caja acreedora un interés nominal
anual que inicialmente y sin perjuicio de su revisién, se fija en tres enteros
con setenta y cinco centésimas por ciento anual, gque supone una Tasa Anual
Equivalente del 3.915 por ciento. Hasta el dia treinta y uno de agosto del aifio
dos mil cinco, el tipo de interés aplicable serd el inicialmente pactado en este
contrato; pero en dicha fecha y asi mismo para los semestres sucesivos, contados
desde el dia uno del mes siguiente al otorgamiento de la escritura gque motiva
este asiento, el interés vigente hasta ese momento, serd revisado, conforme al
siguiente procedimiento: adicionando un diferencial de un punto porcentual al
indice de referencia, conocido como Euribor Medio a un afio, que, en relacidn al
segundo mes de anterior al de la revisidén, elaborado por el Banco de Espafla y
publicado en el Boletin Estadistico del Banco de Espafia. TIPO DE INTERES DE
REFERENCIA: A estos efectos se considerard como tipo de interés de referencia a
la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de
cada mes, del tipo de contado publicado en el segundo mes inmediatamente
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- .anterior a—aguél-en que se inicie el correspondiente periodo de interés, por la
Federacién Bancaria Europea para las operaciones de depdésito en euros a plazo de
un afo calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para
operaciones entre entidades de similar calificacién. Al ser el EURIBOR un tipo
de interés oficial publicado diariamente en el Boletin Econdmico del Banco de
Espafia, no serd necesaria la comunicacién a la parte prestataria del tipo de
interés que regird para cada nuevo periodo, no obstante la Caja podrda comunicar
a la parte prestataria, por cualquier procedimiento escrito, el nuevo tipo de
interés aplicable a la operacidn, con cardcter previo a la aplicacidén entrando
en vigor el nuevo tipo en la fecha de revisidén indicada anteriormente, quedando
como consecuencia modificadas las cuantias de las cuotas y renunciando
expresamente la parte prestataria a todo plazo de espera desde la fecha de
revisidén para que se aplique el referido nuevo tipo. Como consecuencia de la
entrada en vigor de la Disposicidén Adicional Duodécima de la Ley 44/2002 de 22
de Noviembre, de Medidas de Reforma del Sistema Financiero, las partes
comparecientes convienen en dejar sin efecto el redondeo del tipo de interés gque
contiene la oferta vinculante, que subsiste integramente y a todos los efectos
legales en el resto de su contenido. El tipo de interés que resulte no podra ser
inferior al tres enteros con setenta y cinco centésimas por ciento nominal
—anual, .ni superior al doce por ciento. TIPO DE INTERES SUSTITUTIVO: En el
supuesto de que por cualquier causa no fuera posible obtener el indice de
referencia EURIBOR, se adecuard el importe de los intereses a revisar tomando.
como nuevo tipo de interés de referencia al inicio del periodo anual "el tipo
medio de los prestamos hipotecarios a mas de tres afios, para adguisicién de
vivienda Ilibre; concedidos por los Bancos'", correspondiente a los dos meses
anteriores a la fecha de modificacidén, y publicado mensualmente en el B.O.E. por
el Banco de Espafia. Se entenderd gue la parte prestataria acepta el nuevo tipo

- aplicable si no comunica expresamente a la Caja su negativa antes de las nueve
horas de la mafiana del dia en que se inicia el periodo de interés. En el
supuesto de-no aceptacidén, la parte prestataria dispondrda de un plazo de un mes
para reembolsar la deuda pendiente por todos los conceptos, efectudndose la
liquidacién al ultimo tipo aplicado. En esta circunstancia la Caja podrad
resolver definitivamente el contrato al término del plazo de reembolso citado.
51 la parte prestataria discrepa del cdlculo efectuado por la Caja en cuanto al
tipo de interés aplicable, tienen a su disposicidn la facultad de formular la
oportuna reclamacidén ante el defensor de la clientela. Salvo en los casos en los
que, por disposicidén legal, esté relevado de hacerlo, la Caja comunicard a la
parte prestataria, por cualquier procedimiento escrito, el nuevo tipo de interés
aplicable a la operacidn, con cardcter previo a su aplicacidén, entrando en vigor
el nuevo tipo en la fecha de revisién indicada anteriormente, quedando como
consecuencia modificadas las cuantias de las cuotas y renunciando expresamente
la parte prestataria a todo plazo de espera desde la fecha de revisidn para que
se apligue el referido nuevo tipo. SEXTA. INTERESES DE DEMORA. lLas obligaciones
dinerarias de la parte prestataria, dimanantes de este contrato vencidas y no
satisfechas, devengardn, desde el dia siguiente al de su vencimiento, un interés
moratorio o indemnizatorio del dieciocho por ciento nominal anual, calculado y
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ligquidable del mismo modo que los intereses ordinarios, pero por meses
comerciales de treinta dias o fraccién en su caso y siempre por periodos
vencidos acumulables al principal, en su fechas de liquidacidén. Las cantidades
resultantes como indemnizacién se consideraran firmes en el momento en que
perciban, sin perjuicio del derecho de la Caja a exigir la indemnizacidn
devengada hasta cada momento. Dicho tipo de interés serd aplicable sobre el
importe incluido en mora, en cuyo caso no se aplicard el ordinario, sin
perjuicio de que a las cantidades no morosas se les contintde aplicando los
intereses ordinarios de no declararse el vencimiento anticipado conforme a las
normas del contrato que ahora se inscribe. SEXTA BIS. RESOLUCION ANTICIPADA POR
LA CAJA: No obstante el plazo pactado para la duracidén del préstamo, la Caja
podra considerarlo vencido de pleno derecho y exigible la totalidad de las
obligaciones de pago, procediendc contra los bienes hipotecados v
simultaneamente contra la parte prestataria, cuando concurra cualquiera de las
circunstancias siguientes: a) FEl1 incumplimiento de cualquier pago en las fechas
contractualmente previstas y en especial la falta de pago a su vencimiento de
una cuota comprensiva de capital e intereses y si la parte deudora nos
satisfaciera la amortizacidén convenida a cuenta del capital, o la falta de pago
de wuna cuota mensual de Intereses durante los ocho dias siguientes a su
vencimiento. CLAUSULAS NO FINANCIERAS: PRIMERA. HIPOTECA. ILa hipoteca se
extiende, ademds, a todo cuanto se menciona en los articulos 109 y 110 de la Ley
Hipotecaria y por pacto expreso a los edificios de nueva construccidén donde
antes no los hubiera, siempre que su construccidn haya sido costeada por la
parte hipotecante y no por un tercer adquirente, a los objetos muebles que se
hallen colocados o se cologuen permanentemente en la finca hipotecada, bien para
su adorno, comodidad o explotacién o bien para el servicio de alguna industria,
asi como a los frutos, cualguiera gque sea la situacidén en que se encuentren, y a
las rentas vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la
obligacidén garantizada, conforme al articulo 111 de la Ley Hipotecaria, con la
dnica limitacidn establecida en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria. SEGUNDA.
OBLIGACIONES DE LA PARTE HIPOTECANTE RESPECTO A LA FINCA HIPOTECADA. EL
hipotecante quedan obligado: a) A conservar el inmueble con la diligencia
debida, asi como a reparar y poner en conocimiento de la Caja, en el término de
quince dias, cualquier novedad dafdosa. b) A tener asegurada la/s finca/s
hipotecada/s durante la vigencia de la operacién, mediante un seguro del
denominado a todo riesgo, en una Compafdia de reconocida solvencia, por un
capital no inferior al valor de tasacidn a los efectos del seguro, consintiendo
la parte hipotecante que el sequro lo efectue la Caja por cuenta del obligado en
caso de no hacerlo éste. En la péliza se consignara una cldusula de cesidén de la
indemnizacidén a la Caja, en caso de siniestro, hasta donde alcance, para el
reintegro de 1o que en aquel momento se le adeude por razdén del préstamo. En
tales pdélizas se preverd, ademds, la posibilidad de que por venta de la finca su
adquirente se subrogue en la obligacidn de pago de las primas periddicas, asi
como el derecho a recibir el sobrante de la indemnizacidn una vez la Caja haga
efectivo su derecho preferente al cobro. c¢) A hallarse al corriente en el pago
de toda clase de tributos, primas de seguro y gastos de comunidad que
corresponda satisfacer por la finca hipotecada, quedando facultada la Caja para
abonar a los acreedores correspondientes cualquier descubierto que resultase y
para cargarlo en cuenta a la parte prestataria. TERCERA. EJECUCION JUDICIAL DE
LA HIPOTECA. Vencido por cualgquier causa el préstamo, para conseguir el cobro de
lo que por todos los conceptos se le adeude, podrd la Caja ejercitar la accidn
real derivada de la hipoteca y utilizar el procedimiento ejecutivo previsto en
la Ley de Enjuiciamiento Civil en su vertiente judicial, Articulos 681 y
siguientes en relacidn con los articulos 517, 518, 571 y siguientes, todos ellos
de la nueva Ley de Enjuiciamiento Civil o extrajudicial. Art. 1.858 del Cddigo
Civil en relacidén con los articulos 234 a 236 del Reglamento Hipotecario. En
caso de que la Caja optara por el Ejecutivo ordinario de la Ley de
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Enjuiciamiento Civil, notificard a la parte prestataria, de conformidad con 1o
establecido por la Ley el importe concreto a que asciende los intereses
ordinarios y moratorios que se reclaman en el procedimiento correspondiente
dentro del limite mdximo establecido en la escritura que motiva este asiento. La
Caja podrd pedir que se le confiera la administracidén o posesidn interina de la
finca hipotecada, percibiendo las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos
y rentas posteriores, cubriendo con ello los gastos que su conservacidn y
explotacidén exijan, y después el préstamo. Que la cantidad liguida y vencida
exigible en juicio sera la que refleje la contabilidad de la Caja acreditada
conforme al Real Decreto 2680/82 de 15 de octubre, en relacidén con el ultimo
pdrrafo del articulo 572-2° de la Ley de Enjuiciamiento -Civil, esto es, mediante
acta notarial a la gue se Iincorporard una certificacidén del saldo expedida por
la Caja y en la gue el fedatario dejard constancia de la conformidad de dicho
saldo con el gue arroja la contabilidad de la citada Entidad, asi como que la
ligquidacién ha sido efectuada de acuerdo con 1o pactado en este contrato.
CUARTA. EJECUCION EXTRAJUDICIAL DE LA HIPOTECA. En caso de reclamacidn, las
partes pactan, también expresamente, el procedimiento extrajudicial del
Reglamento Hipotecario. Si la Caja optara por este procedimiento extrajudicial,
el hipotecante le nombra mandatario para realizar la escritura de venta prevista
en el articulo 234 de dicho Reglemento. QUINTA. ADMINISTRACION DE LAS FINCAS EN
LOS SUPUESTOS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO. £En los supuestos de vencimiento
anticipado, podra la Caja asumir la Iintervencién y administracién del bien
hipotecado, sometiéndose a esta administracién del bien hipotecario,
sometiéndose a esta administracidn la universalidad de las relaciones juridicas
asentadas en el inmueble gravado y aplicdndose los rendimientos de las mismas,
rentas vencidas y no satisfechas y frutos y rentas posteriores, a enjugar, en
primer término, los gastos de dicha intervencidn, asi como los de conservacidn y
explotacién y el resto a amortizar el préstamo que garantiza las fincas
hipotecadas. SEXTA. CESION Y MOVILIZACION. La Caja podréd ceder a cualquier otra
persona o entidad, en todo o en parte, todos o cualquiera de los derechos,
acciones y obligaciones dimanantes de este contrato, sin necesidad de tener que
notificar la cesidén o transferencia al deudor, el cual renuncia al derecho que,
al efecto, le concede el articulo 149 de la vigente Ley Hipotecaria. SEGUNDA.
Tasa Anual Equivalente de 3.915%. TERCERA. FORMULAS DE CALCULO. Es la férmula
gue consta en la escritura que motiva este asiento. En su virtud INSCRIBO a
favor de la CAJA RURAL CENTRAL SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, su derecho de
hipoteca sobre esta finca, con las causas de vencimiento anticipado pactadas.
Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario de ORIHUELA, DON R.JORGE
CONDE AJADO, el dieciocho de Febrero del gﬁo dos mil cinco , protocolo numero
376/2.005, cuya primera copia ha sido presentada a las nueve horas y un minuto
del dia veinticuatro de Mayo del afio dos mil cinco , segtin el asiento 417 del
diario 50. Pagado el impuesto y archivada la carta de pago. Torrevieja a trece
de Junio del afio dos mil cinco."" Asi resulta del Registro.

NOTAS MARGINALES:
1.- Modificada y ampliada la hipoteca de la inscripcién 3* adjunta, por la
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inscripcidn 4% que sigue. Torrevieja, a 30 de agosto de 2.016.

2.—- OBJETO DE LA PRESENTE:

Expedida el dia de la fecha de la firma certificacién de dominio y cargas -
continuada- de esta finca registral numero 87920 de Torrevieja, de conformidad y
a los efectos previstos en el articulo 688 de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento
Civil, para el procedimiento de ejecucidn hipotecaria 506/2024, tramitado en el
Juzgado de Primera Instancia Numero 2 de Torrevieja, a instancia de la parte
actora/ejecutante CAJA RURAL CENTRAL, S8.C.C., en ejecucidén de la escritura
publica otorgada con fecha 18 de febrero de 2005, ante el Notario de Orihuela,
don Jorge Conde Ajado, niumero 376 de su protocolo, y escritura de ampliacién y
novacién de fecha 4 de julio de 2016, otorgada ante el Notario de Orihuela, don
Juan Vélez Bueno, bajo su numero de protocolo 1061, sobre reclamacidén de una
deuda con garantia hipotecaria, esto es conforme al Registro, en ejecucidén de la
inscripcidén 3° de hipoteca, constituida en favor de Caja Rural Central, S§.C.C.,
posteriormente objeto de su modificacidén parcial y ampliacién de la misma en
favor de la expresada entidad, por el titulo de modificacién de hipoteca, segun
resulta de la inscripcién 4°; todo 1o anterior, en virtud del mandamiento
librado en soporte papel el dia 26 de julio de 2024, por doia Joana Molla Pavia,
Letrada de la Administracidn de Justicia del Juzgado de Primera Instancia Numero
2 de Torrevieja, firmado de forma electrdnica y autentificable por medio de
cédigo de verificacidn, el cual motivé el asiento de presentacidén numero
2805/2024, entrada general numero 10506/2024. COMUNICACIONES.- En cumplimiento
de lo dispuesto en el articulc 689, en relacidn a los articulos 659 y 660 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, el dia de la fecha, se ha emitido la comunicacidn
prevista, al titular del derecho/asiento posterior que pueda quedar cancelado a
consecuencia de la presente ejecucién a fin de que intervenga, si lo desea eéen
el avaltio y demds circunstancias del procedimiento. Destinatario: A la Tesoreria
General de la Seguridad Social, de la Unidad de Recaudacidén Ejecutiva 09, calle
Obispo Rocamora, numero 43, 03300 Orihuela-Alicante; y ello, por la anotacidén
preventiva de embargo letra A de fecha 9 de junio de 2023. Torrevieja, a 18 de
octubre de 2024.

INSERCION LITERAL DE LA INSCRIPCION 42 DE MODIFICACION Y AMPLIACION—DE
HIPOTECA. -

""URBANA.- 5.- Finca descrita en la inscripcidén 1% y en su nota al margens
CARGAS: Gravada con la hipoteca constituida en la inscripcidén 3%, en fase de
ejecucidn segun consta en su nota al margen, objeto de modificacidn y ampliacidn
por la presente. Los cényuges DON JOSE PASCUAL MARTINEZ y DONA ISABEL RODRIGUEZ
RODRIGUEZ, mayores de edad, espafioles, jubilados, casados bajo el régimen
supletorio anteriormente vigente de sociedad de gananciales correspondiente a su
vecindad valenciana, vecinos de Torrevieja, Alicante, Urbanizacidén La Veleta,
calle Mar Rojo, numero 5, con D.N.I. y N.I.F. numero 21.872.574-B y 74.133.792-
P, respectivamente, dueflos con caracter ganancial, del pleno dominio de Ia
totalidad de esta finca, por compra, segun la inscripcién 2%, como parte
hipotecante no deudora y fiadora, y DON ALFREDO PASCUAL RODRIGUEZ, mayor de
edad, espafiol, de profesidén mayorista de frutas, casado bajo el régimen pactado
de separacién de bienes con Dofla Maria Angeles Botella Riquelme, en virtud de
capitulaciones matrimoniales otorgada mediante escritura autorizada el dia 11 de
octubre de 1995, por el Notario de Orihuela, Don Juan Vélez Bueno, el dia 11 de
Octubre de 1995, inscrita en el Registro Civil de Orihuela, al tomo 90, pagina
124, de la seccidén II, vecino de Torrevieja, Alicante, Urbanizacién La Veleta,
calle Mar Rojo, numero 5, y con D.N.I. y N.I.F. nimero 29.002.510-Q, como parte
deudora, 'y Caja Rural Central, Sociedad Cooperativa de Crédito, cuyas
circunstancias constan expresadas en la inscripcidn 30°, titular del derecho de
hipoteca a que se refiere la referida inscripcidén, obrando representada
mancomunadamente por Don Jaime Ldépez Climent y Don José Ramén Gonzdlez Martinez,
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facultados en cuanto al primero en virtud de escritura—de poder otorgada el dia
2 de Mayo de 2003, ante el Notario de Orihuela, Don R. Jorge Conde Ajado, numero
1.045 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de su domicilio social al
tomo 2652, folio 6, hoja A-27752, inscripcién 140%, y en cuanto al segundo en
virtud de escritura de poder otorgada el dia 29 de Febrero de 2016, ante el
Notario de Orihuela, Pon B. Jaime— Giménez Ballesta, numero 223 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de su domicilio social al tomo 3900, folio
175, hoja A-27752, inscripcidn 442°, copia autorizada de los mismos ha tenido a
la vista el Notario autorizante y juzga con facultades representativas
suficientes para el otorgamiento de la escritura que motiva este asiento; y
ahora, manifestando que la finca hipotecada constituye el domicilio habitual del
prestatario y ' fiadores, ambas partes MODIFICAN el préstamo hipotecario que
motivé la citada inscripcidén 3%, con arreglo a lo siguiente: PRIMERO. - NOVACION
DE CONDICIONES: DON ALFREDO PASCUAL RODRIGUEZ (DEUDOR) , Y LOS CONYUGES DON JOSE
PASCUAL MARTINEZ Y DONA ISABEL RODRIGUEZ RODRIGUEZ (HIPOTECANTES Y FIADORES) se
encuentran situados dentro del umbral de exclusidén establecido en el Real
Decreto-ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccidén de deudores
hipotecarios sin recursos. En base a lo establecido en el apartado a) del punto
1 del Cédigo de Buenas Practicas para la reestructuracidén viable de deudas con
garantia_ hipotecaria sobre vivienda habitual, Anexo al citado Real Decreto Ley,
han solicitado a la CAJA RURAL CENTRAL SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, la
reestructuracidén de su deuda y habiendo resultado dicha reestructuracidén viable,
se otorga—la presente escritura de novacidén solicitando la ampliacidén de capital
y plazo, inclusién de un periodo de carencia y novacidén de condiciones, cdédigo
buenas practicas bancarias-, y ambas partes, previos los trdmites pertinentes,
acordaron llevar a efecto las modificacicones solicitadas con arreglo a las
siguientes: ES TI PULACTIONZE S: 1°.- AMPLIACION DE CAPITAL: Se amplia
el principal del préstamo originarismente concedido en CUARENTA Y DOS MIL
TREINTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS (42.039,50 €). La parte prestataria
reconoce deber la total cantidad ahora prestada como ampliacidén del préstamo
inicial, suma que ha sido entregada mediante abono en la cuenta nuimero
30050011622043135710, abierta a su nombre en la propia Entidad acreedora,
Oficina de ORIHUELA, Sucursal (OFICINA PRINCIPAL). En consecuencia, el importe
del principal serd para lo sucesivo (sumando capital inicial y ampliacidn) de
DOSCIENTOS DOS MIL TREINTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS (202.039,50 €)
de las cuales quedan pendientes de pago al dia de hoy, tras la amortizacidn
parcial del capital originariamente (capital pendiente y ampliacidén) la cantidad
de CIEN MIL EUROS (100.000,00 €). La parte prestataria reconoce que el destino
de los fondos de la presente operacidén NO estdn destinados a su actividad
profesional o empresarial. Ambas partes pactan que el presente préstamo es
oneroso 'y sélo devengard intereses remuneratorios a favor de la parte
prestamista. En el supuesto de que el tipo de interés que resulte de la
aplicacién del diferencial sobre el 1indice de referencia establecido sea
inferior o igual a cero (0) el tipo de interés aplicable al presente préstamo
serd de cero (0). 2°.- PLAZO: Se amplia el plazo de duracién del préstamo hasta
el dia cinco de Junio de dos mil cuarenta y seis (05-06-2046). Durante los
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primeros SESENTA MESES (60) no sera exigible amortizacidén del capital y se
pagaran solamente intereses por meses vencidos sobre el saldo deudor, en las
fechas luego indicadas. Dicho periodo de carencia, que comienza el dia uno de
Julio de dos mil dieciséis (01-07-2016), y finaliza el dia cuatro de Junio de
dos mil veintiuno (04-06-2021), ambos inclusive, y comprende las cuotas entre el
cinco de Agosto de dos mil dieciséis (05-08-2016) la primera y el dia cinco de
Julio de dos mil veintiuno (05-07-2021) la #dltima. Una vez transcurrido el
periodo de carencia, la amortizacidn del préstamo se realizard por el sistema de
cuota constante, comprensiva de capital e intereses, que se recalcularad en cada
periodo de interés, sucesivo en funcidén del capital pendiente de amortizacidén al
inicio del periodo y del tipo nominal anual de interés que resulte aplicable,
-debiendo efectuarse la devolucidén del capital con sus intereses mediante el pago
de DOSCIENTAS NOVENTA Y NUEVE (298) cuotas mensuales, comprensivas de capital e
intereses, con vencimiento el dia CINCO (5) de cada mes; debiendo efectuarse el
pago de la primera el dia cinco de Agosto de dos mil veintiuno (05-08-2021) y la
altima el dia cinco de Junio de dos mil cuarenta y seis (05-06- 2046), siendo la
cuantia de la cuota de TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON UN CENTIMO (345,01
€). 3.- TIPO DE INTERES. El tipo de interés nominal anual serd del cero enteros
¥ veinticinco centésimas de otro entero por ciento (0,25%) y permanecera
inalterable hasta el dia cuatro de Septiembre de dos mil dieciséis (04-09-2016).
Las partes pactan expresamente que en la presente Novacidén se eliminan las
cldusulas suelo y techo relativas al cadlculo del tipo de interés variable,
pactada en la clausula financiera TERCERA-BIS de la escritura de hipoteca. Ambas
partes acuerdan también modificar el indice de referencia principal a aplicar en
las revisiones de interés, en los siguientes términos: El indice de referencia a
aplicar a partir de la préxima revisidén sera el indice de referencia, conocido
como EURIBOR MEDIO A 1 ANO, que, en relacién al segundo mes de anterior, al de
la revisién elaborado por el Banco de Espaida y publicado en el Boletin
Estadistico del Banco de Espafda. Al ser el EURIBOR un tipo de interés oficial
publicado diariamente en el Boletin FEcondémico del Banco de Espafia, no serd
necesaria la comunicacidn a la parte prestataria del tipo de interés que regirad
para cada nuevo periodo, no obstante la Caja podrd comunicar a la parte
prestataria, por cualgquier procedimiento escrito, el nuevo tipo de interés
aplicable a la operacidn, con cardcter previo a la aplicacidn, entrando en vigor
el nuevo tipo en la fecha de revisidén indicada anteriormente, gquedando como
consecuencia modificadas las cuantias de las cuotas y renunciando expresamente
la parte prestataria a todo plazc de espera desde la fecha de revisidén para que
se aplique el referido nuevo tipo. Ambas partes acuerdan modificar el
diferencial a aplicar al indice de referencia establecido, que serd de cero
enteros y velinticinco centésimas de otro punto porcentual (0,25%), a partir de
la proxima revisidén el dia cinco de Septiembre de dos mil dieciséis (05-09-
2016) . A partir del préximo dia cinco de Septiembre de dos mil veintiuno (05-09-
2021), ambas partes, entidad y deudora, acuerdan aplicar las condiciones de tipo
de interés previstas en el préstamo al que se ha hecho referencia en la parte
expositiva. El resto de las condiciones del préstamo hipotecario de referencia,
pactadas en la cldusula del interés devdor, permanecen inalterables. 4°.- Como
consecuencia de la citada ampliacidn del principal del préstamo, la total
responsabilidad hipotecaria establecida en el préstamo originario que afecta a
la finca descrita en la parte expositiva de esta escritura y que ascendia a
DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS EUROS (275.200,00 €), se amplia en
SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS SIETE EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS
(72.307,94 €) y se distribuye del siguiente a) CUARENTA Y DOS MIL TREINTA Y
NUEVE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS (42.039,50 €) por principal de préstamo. b)
VEINTICUATRO MESES (24) de intereses ordinarios, a efectos hipotecarios, hasta
un madximo del 12% nominal anual, que asciende a la cantidad de DIEZ MIL OCHENTA
Y NUEVE EUROS CON CUARENTA Y OCHO CfNTIMOS (10.089,48 €). cc) SIETE MIL
QUINIENTOS SESENTA Y SIETE EUROS CON ONCE CENTIMOS (7.567,11 €) por intereses de
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demora. d) DOCE MIL SEISCIENTOS ONCE EUROS CON OCHENTA Y CINCO —CENTIMOS
(12.611,85 €) en concepto de costas y gastos. Por 1lo que la nueva TOTAL
RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA asciende a TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS SIETE EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS (347.507,94 €) y se
distribuye del siguiente modo: a) DOSCIENTOS DOS MIL TREINTA Y NUEVE EUROS CON
CINCUENTA CENTIMOS (202.039,50 €) por principal de préstamo. b) CUARENTA Y OCHO
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS (48.489,48
€) por intereses ordinarios. c¢) TREINTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE
EUROS CON ONCE CENTIMOS (36.367,11 €) por intereses de demora. d) SESENTA MIL
SEISCIENTOS ONCE EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS (60.611,85 €) en concepto de
costas y gastos. 5°.- COMISIONES.- La presente ampliacidén de capital devenga en
favor de la Caja y a cargo de la parte prestataria, guien autoriza el adeudo en
su cuenta, una comisién de CERO POR CIENTO (0%) sobre la base del capital
ampliado. La presente novacidén de capital devenga en favor de la Caja y a cargo
de la parte prestataria, quien autoriza el adeudo en su cuenta, una comisidén del
CERO POR CIENTO (0%) sobre el capital pendiente de amortizar. 6°. (Intereses de
demora). Se pactan unos intereses moratorios eguivalentes al interés ordinario
pactado incrementado en dos puntos que no podrd superar el triple del interés
legal del dinero vigente en el momento del devengo, y calculados sobre el
principal pendiente de pago.,..conforme a lo previsto-en—-articulo 3,-apartados dos
de la Ley 1/2013de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccién de los
deudores hipotecarios, reestructuracién de deuda_y alguiler social, que amplia
el contenido del articulo 114 de la Ley Hipotecaria. 6°BIS.- Con motivo de la
entrada en vigor el pasado dia 15 de mayo de 2.013, de la Ley 1/2013, de 14 de
Mayo, de medidas para reforzar la proteccidn a los deudores hipotecarios,
reestructuracién de deuda y alquiler social, se viene a resaltar en la presente

escritura de novacidn: a.- Que la vivienda objeto de la presente escritura de
novacién, constituye a esta fecha, el DOMICILIO HABITUAL de la .parte deudora e
hipotecante. b.- Como consecuencia de ello, y con motivo de la ampliacidn del

articulo 114 de la Ley Hipotecaria, operada por la ley anteriormente descrita,
las obligaciones dinerarias de la parte prestataria, dimanantes de este
contrato, vencidas y no satisfechas, devengaran desde el dia siguiente al de su
vencimiento, sin necesidad de requerimiento alguno y sin perjuicio de la
facultad de vencimiento anticipado atribuida a la Caja, un interés de demora
(que es el remuneratorio mds DOS PUNTOS) que no podrd ser superiores a tres
veces el interés legal del dinero vigente én cada momento del devengo y sdélo
podrdn devengarse sobre el principal pendiente de pago. Dichos intereses de
demora no podrén ser capitalizados en ningun caso, salvo en el supuesto previsto
en el articulo 579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Las cantidades
resultantes como intereses de demora se considerardn firmes en el momento en que
se perciban, sin perjuicio del derecho de la Caja a exigir los intereses
moratorios devengados en cada momento y que quedaran garantizados exclusivamente
con cargo a la . cantidad maxima consignada en el contrato en la cldusula
destinada a la constitucién de la garantia en relacidn con lo pactado para
cobertura de intereses de demora. Por todo ello el Notario advierte a las partes
de que en caso de no cumplir con estas condiciones la cldusula estableciendo los
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intereses de demora podria ser declara abusiva, con las consecuencias de nulidad
que ello implica. c.- Debido a la modificado operada por la Ley 1/13, se afade
un apartado 1 bis al articulo 575 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, de tal
forma que yo el Notario advierto que, es caso de ejecucidén del presente préstamo
hipotecario frente al deudor, si la vivienda siguiera teniendo la consideracidn
de habitual, al no haber sido transmitida a un tercero, las costas exigibles al
deudor, en caso —de que hubiera que tasar costas y liquidar intereses para
determinar la no existencia de sobrante, o bien, determinar el importe de deuda
que quedase pendiente de pago, una vez adjudicada la finca por la entidad
prestamista o un tercero, no podrdn ser superiores al cinco por ciento (5%) de
la cantidad que se reclame en el procedimiento ejecutivo. d.- Que valor del bien
a efectus—de subasta—no es inferior al 75% del valor de tasacidén de la finca
realizada conforme a lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacidén
del Mercado Hipotecario. e.- Que en base a la modificacién del apartado 1 del
articulo 693 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, sin perjuicio de la plena
vigencia de cualesquiera otras causas de vencimiento anticipado que se hayan
establecido para la presente operaciodn, queda anulada y sin efecto aquella que
prevé que serd causa de resolucidn anticipada total, la falta de pago de una
cuota de amortizacidén de capital y/o intereses, la cual queda sustituida por la
siguiente: “Podrd darse por vencida y resuelta anticipadamente la presente
operacidén, con el mismo alcance y en los mismo términos y condiciones gue se
prevén para el resto de causas de vencimiento anticipado pactadas, en caso de
falta de pago del capital del crédito o los intereses de, al menos tres plazos
mensuales sin cumplir el deudor su obligacidén de pago © un numero de cuota tal
que suponga que el deudor ha incumplido su obligacidén por un plazo de, al menos,
tres meses. Como consecuencia del incumplimiento de las obligaciones de pago, la
Caja podrd acudir al procedimiento de ejecucidén jFudicial previsto en los
articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil y podrd reclamar la
totalidad de lo adeudado por capital e intereses, al convenirse expresamente, a

tenor del articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el vencimiento total
e caso de falta de pago a su vencimiento de al menos tres plazos mensuales o un
numerc de cuotas que suponga que el deudor ha incumplido su obligacidén por un
plazo al menos equivalente a tres meses, de acuerdo con la nueva redaccidén dada
al articulo 693-de la Ley de Enjuiciamiento Civil, por la Ley 1/2013, de 14 de
Mayo, sobre proteccién de deudores hipotecarios y solicitan, todas las partes
intervinientes en el presente contrato al Sr. Registrador de la Propiedad, la
inscripcidén expresa de tal Convenio, sin perjuicio de lo previsto en el Art.
693.3 parrafo 2° del mismo cuerpo legal. f.- En caso de reclamacidn por impago,
las partes pactan, también expresamente, el procedimiento extrajudicial del
Reglamento Hipotevario. EI1 procedimiento de venta extrajudicial sdélo podra
utilizarse para el caso de falta de pago del capital o de los intereses de la
cantidad garantizada a su vencimiento, de al menos tres plazos mensuales o un
numero de cuotas que suponga que el deudor ha incumplido su obligacién por un
plazo al menos equivalente a tres meses, no admitiéndose otros supuestos de
vencimiento anticipado, a tenor de la redaccidn dada al articulo 129.1.b de la
Ley Hipotecaria por la Ley 1/13 de 14 de Mayo. 7) TASACION. Valoraciones. Para
que sirva de tipo en la primera subasta judicial o extrajudicial que se celebre,
las partes otorgantes fijan el valor de la finca hipotecaria en la cantidad de:
CIENTO SETENTA Y SIETE MIL EUROS (177.000,00 €). Dicha cantidad no es inferior
al setenta y cinco por cien (75%) del valor de tasacidén en base al certificado
de tasacidén que se adjunta a esta escritura, por fotocopia. Para acreditar dicho
limite se aporta y deja unida a esta matriz, certificado de tasacidn de Ila
finca. 8°.- El resto de las condiciones del préstamo hipotecario de referencia
se mantienen sin alteracidn. Exclusivamente a efectos de informacidén a la parte
prestataria, se hace constar que la Tasa Anual Equivalente (TAE) de la
operacién, segun el Iimporte efectivo de la mismo y lgs términos pactados
contractualmente, serd el CERO ENTEROS Y VEINTICINCO CENTESIMAS DE OTRO ENTERO
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Registro de la Propiedad de Torrevieja Uno
C/ José Hurtado Romero, 4 - [Resid. Jardin Botdnico)

03181 TORREVIEJA (Alicante)

Tel. 96 670 43 43 - Fax 96 670 42 43

E-mail: torrevieja 1 @registrodelapropiedad.org

POR CIENTO (0,25%), la Tasa Anual Eguivalente se ha calculado de acuerdo con la
férmula contenida en Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y
proteccién del cliente de servicios bancarios, publicada en el Boletin Oficial
del Estado Num. 261,del Sdbado 29 de octubre de 2011.- (Férmulas de cdlculo de
la cuota). CUOTA= Nominal x i x 1+i)n/(l1+i)n -1 Donde: n: numero de periodos de
liguidacidémr, que son: Mensual: niumero de meses. Trimestral: numero de
trimestres. Semestral: nimero de semestres. I: Tipo de interés nominal X numero
dias periodo liquidacién/100 x 360 Nimero de dias periodo de liquidacién: 30
mensual 90 trimestral 180 semestral CONVERSION DE LA REFERENCIA A TIPO NOMINAL:.
N=(TAE/100) + 1 elevado a 1, todo ello -1 y todo ello multiplicado por 100 por
T. Siendo N = Tipo nominal anual resultante TAE = Referencia publicada T =
Nimero de periodos de liquidacidén dentro de un afio. En su virtud, INSCRIBO, a
favor de CAJA RURAL CENTRAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, su derecho de
modificacidén de hipoteca sobre esta finca, en los términos y con las condiciones
financieras y de vencimiento anticipado expresadas. Asi resulta de la escritura
otorgada el dia cuatro de Julio de dos mil dieciséis, ante el Notario de
Orihuela, Don Juan Vélez Bueno, cuya primera copia 1literal, fue remitida
telemdticamente a este Registro a las dieciocho horas seis minutos del dia
cuatro de Julio de dos mil dieciséis y presentada a las nueve horas del dia
cinco de Julio de dos mil dieciséis, asiento 920, del Diario 111. Presentado sin
ingreso el impuesto en la Oficina Liquidadora y archivada la carta de pago.
Torrevieja, treinta de Agosto de dos mil dieciséis."”"" Asi resulta del Registro.

EMBARGO.- Gravada en cuanto a la totalidad en pleno dominio con la anotacidén
preventiva de embargo letra A de fecha 9 de junio de 2023, en favor de la
Tesoreria General de la Seguridad Social; con arreglc a las siguientes
particularidades: PROCEDIMIENTO.- En la Tesoreria General de la Seguridad
Social, Unidad de Recaudacién Ejecutiva 09, en calle Obispo Rocamora, 43, 03300-
Orihuela, Alicante, previas providencias de apremio dictadas, contra don José
Pascual Martinez, con NIF 021872574B, que ascienden a mil trescientos cuarenta y
siete euros y cincuenta y siete céntimos de principal, doscientos sesenta y
nueve euros y cincuenta y dos céntimos de recargo, cincuenta y siete euros y
sesenta y seis céntimos de intereses, total mil seiscientos setenta y cuatro
euros y setenta y cinco céntimos, que corresponden a las deudas a la Seguridad
Social, con el numero de expediente 03092100233390, en dicho procedimiento y en
cumplimiento de la providencia de embargo, se ha embargado esta finca,
habiéndose’ ordenado en diligencia de fecha veintiuno de abril de dos mil
veintitrés, dictada por el Recaudador Ejecutivo de la Tesoreria General de la
Seguridad Social de la Unidad de Recaudacidén Ejecutiva de Orihuela. TITULO.-
Mandamiento librado a tales efectos, el dia veintiuno de abril de dos mil
veintitrés, por Pedro Prieto Escobar, Recaudador Ejecutivo de la Tesoreria
General de la Seguridad Social de la Unidad de Recaudacidén Ejecutiva 09 de
Orihuela, con firma electrénica, autentificable y verificable mediante cddigo de
verificacién seguro; todo ello, segin consta en la anotacién preventiva de
embargo letra A de fecha 9 de junio de 2023.
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NOTA MARGINAL. -
Expedida certificacién de dominio y cargas de la finca de este numero, como
consecuencia del procedimiento gque ha motivado la anotacidén letra A, de
conformidad con el articulo 143 del Reglamento Hipotecario. Torrevieja, a 9 de
junio de 2.023.

Sobre la finca de que se certifica NO APARECE IMPUESTA MAS CARGA, GRAVAMEN
O LIMITACION DE CLASE ALGUNA vigente en el dia de hoy, por cuanto en
concurrencia con la presente expedicidn de certificacidn de dominio y cargas-
continuada- para el procedimiento de ejecucidn hipotecaria de referencia, han
sido canceladas, por caducidad, dos afecciones fiscales, al amparo de lo
dispuesto en el articulo 353,3 del Reglamento Hipotecario asi como en el
articulo 86 de la Ley Hipotecaria.

No hay asientos de presentacién pendientes de su despacho.

IV. - PARTICULARIDADES FINALES:

En relacidén a la insercidn literal de las inscripcidén 3° de hipoteca y posterior
modificacién y ampliacidén de hipoteca por la inscripcién 42, la misma ha sido
tratada informaticamente, omitiendo aquellos datos que, careciendo de
trascendencia real a los efectos de esta certificacidn, ademds por su propio
cardcter estdn protegidos por el Reglamento -UE- 2016/67%9 del Parlamento Europeo
y el Consejo de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos y por el qgue se Deroga la Directiva 95/46/CE -
Reglamento General de Proteccidn de Datos-; asi como la Ley Orgédnica 3/2018, de
5 de diciembre de Proteccidén de Datos Personales y garantia de los derechos
digitales.

Y no existiendo presentado ningun asiento mas, pendiente de su despacho,
después del cierre del Libro Diario de Operaciones correspondiente al dia de la
fecha de la firma de la presente expedicidén de certificacién de dominic y
cargas, por el cual se fransfiera, grave, limite, modifigue o condicione el
dominio de la finca que se certifica, extiendo la presente-en Torrevieja, a 18
de octubre de 2024.""

ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informaticas para Jla consulta
individualizada de personas fisicas o Juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a lIa
proteccidén de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, "“RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.
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Registro de la Propiedad de Torrevieja Uno

C/ José Hurtado Romero, 4 - [Resid. Jardin Botanico)
03181 TORREVIEJA (Alicante)

Tel. 96 670 43 43 - Fax 96 670 42 43

E-mail: torrevieja 1@registrodelapropiedad.org

~-Conforme—al-art. 6 de la Instruccidn de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la finca o derecho inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas
gue han recabado informacidén respecto a su persona o bienes. -

- El1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio. -

- La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o0 cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita. -

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con - la normativa especifica vy aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidén, oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANTONIO JOSE RAMOS BLANES
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORREVIEJA 1 a dia veinticuatro de enero del

T
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C. 030 FS185AC0
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdédnico. E1 Cddigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte. papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendrén la
consideracién de copias auténticas siempre cue incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidn que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
38/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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El Registrador Titular

RAMOS BLANES, ANTONIO JOSE
N.LF : 02705418C

JOSE HURTADO ROMERO, N°4
03180-- TORREVIEJA ( ALICANTE)
Teléfono 966704343

Régimen Especial de Criterio de Caja
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORREVIEJA 1

CAJA RURAL CENTRAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO,
N.LF : F03014677

21/11/2024 CALLE DOCTOR SARGET, N°. 49
03310 ORIHUELA
Entrada-n®10506 / 2024
Libro: 2024 Asiento: 2805
Borrador 2024/A 5201

N° Juicio: 506 / 2024

1.0 ASIENTO PRESENTACION 6,01 21.00% 1,00 6,01

42 CERTIFIC.CONTINUADA 48,08 21.00% - 1,00 48,08
32 NOTAS EXP.CERTIF. 9,01 21.00% 1,00 9,01
33 NOTA AFECCION/CANCEL.FISCAL 3,01 21.00% 2,00 6,02
3.6 COMUNICACIONES 12,02 21.00% 1,00 12,02

VALOR: Declarado

El Registrador Titular 81,14 €
Is 17,04€

12,17€

86,01 €

OBSERVACIONES
CERTIFICACION EJECUCION HIPOTECARIA 506/2024, JUZGADO PRIMERA INST.

Paginaldel
LES COMUNICAMOS QUE EL IMPORTE DE LOS HONORARIOS DE REGISTRO DEVENGADOS POR LA INSCRIPCION/ANOTACION DEL MISMO,
ASCIENDEN A LA CANTIDAD EXPRESADA EN LA MINUTA INSERTADA ANTERIORMENTE, QUE SE PODRA HACER EFECTIVO MEDIANTE
TRANSFERENCIA BANCARIA A LA CUENTA NUMERO 0128 0654 8301 0000 0225 CON IBAN ES55, MENCIONANDO EL NUMERO DE
REFERENCIA ARRIBA INDICADO COMO NUMERO DE ENTRADA; O BIEN EN ESTA OFICINA POR MEDIO DE TARJETA O EN SU CASO EN
EFECTIVO. PARA CUALQUIER ACLARACION, PUEDEN PONERSE EN CONTACTO CON NOSOTROS AL
EMAIL :torreviejal @registrodelapropiedad.org .

RECURSOS: La presente minuta de honorarios podra ser impugnada,ante el Registrador o ante la Junta del Colegio de Registradores de la Propiedad, en el plazo de
15 dias habiles, en la forma que establece 1a norma 6° del R.D. 1.427/1.989 (B.O.E. n° 285 del 28 de Noviembre).

A los efectos del Reglamento General de Proteccidn de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y de! Consejo, de 27 de abril de
2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién
de estos datos, queda informado de los siguientes aspectos el Responsable del tratamiento es el Registrador, siendo el uso y fin
del tratamiento la facturacién de los servicios solicitados. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica, se reconoce
a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresidn, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el
Reglamento citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD) www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, podra ponerse en contacto
con nuestro Delegado de Proteccion de Datos a través de un correo electrénico a dpo@corpme.es. El periodo de conservacién
de los datos se determinara conforme a la legislacion fiscal y tributaria aplicable en cada momento.







ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

GENERALITAT
VALENCIANA

TRIBUNAL DE INSTANCIA DE TORREVIEJA
Organo judicial: Seccion Civil del Tribunal de Instancia de
Torrevieja. Plaza n° 2

Calle PATRICIO ZAMMIT, 50 , 03804, Torrevieja, TIfno.: , Correo electrénico:

N.1.G: 0313342120240002213

Tipo y niumero de procedimiento: Ejecuciéon hipotecaria 506/2024
Grupo de trabajo:

Materia: Hipoteca

Demandante D./D®.CAJA RURAL CENTRAL SCC
Abogado/a: D.FRANCISCO JAVIER FERNANDO FERRANDEZ SALA
Procurador/a: D.MARIA CARMEN FERNANDEZ LAORDEN

Demandado D.ALFREDO PASCUAL RODRIGUEZ, JOSE PASCUAL MARTINEZ y ISABEL
RODRIGUEZ RODRIGUEZ

Abogado/a:

Procurador/a: D.ALEJANDRO CORDOBA ESTEBAN y ALEJANDRO CORDOBA ESTEBAN

DECRETO

Letrado de la Administracion de Justicia: D. JAVIER FERNANDEZ CHINCHON
En Torrevieja, a diecisiete de julio de dos mil veintiséis.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En el presente proceso de ejecuciéon sobre bienes hipotecados
se ha despachado ejecucion a instancia de la Procuradora D.* MARIA CARMEN
FERNANDEZ LAORDEN en representacion de CAJA RURAL CENTRAL SCC, frente a
D. ALFREDO PASCUAL RODRIGUEZ, D. JOSE PASCUAL MARTINEZ y D.* ISABEL
RODRIGUEZ RODRIGUEZ.

La ejecucion se ha despachado con fundamento en:

ESCRITURA PUBLICA OTORGADA CON FECHA 18 DE FEBRERO DE 2005,
ANTE EL NOTARIO D. JORGE CONDE AJADO y n° 376, DE SU PROTOCOLO.

POSTERIORMENTE SE AMPLIO Y NOVO LA HIPOTECA POR OTRA DE FECHA
4 DE JULIO DE 2016 ANTE EL NOTARIO JUAN VELEZ BUENO AL NUMERO 1061 DE
SU PROTOCOLO

Cadigo Seguro de verificacién ES471J00003839-YQ1CSDKXY7UPHB38TEGYEXH11PTEGYEXH11PXDQ8.

Permite la verificacién de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccién https://www.tramita.gva.es/csv-

front/index.faces?cadena=ES471J00003839-YQ1CSDKXY7UPHB38TEGYEXH11PTEGYEXH11PXDQ8

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados

aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR JAVIER FERNANDEZ CHINCHON FECHA 18/07/2026
HORA 12:37:45
ID.FIRMA idFirma ES471J00003839- PAGINA
YQ1CSDKXY7UPHB38TEGYEXH11PTEGYEXH11PXDQ8
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Sobre la siguiente finca:
- Finca registral n® 87.920, inscrita en el Registro de la Propiedad n°1 de
Torrevieja al Tomo 2.396, Libro 1.185, Folio 215.

DESCRIPCION.- URBANA.- CINCO.- En término de Torrevieja, Alicante,
partido de la Rambla, Campo de Salinas, y dentro de la Urbanizacion LA
VELETA, parcela G-2-A, edificacion denominada "EL REAL DE LA VELETA".
Vivienda en planta baja, de tipo B, tiene su acceso propio por zona comun
de pasillo interior, y general a la Edificacion por la calle del Mar Rojo, se
distribuye en diferentes habitaciones y servicios, y jardin-porche. Tiene una
superficie construida de cincuenta metros ochenta y cuatro decimetros
cuadrados. El jardin-porche tiene una superficie de noventa y ocho metros
treinta decimetros cuadrados. LINDA: Izquierda entrando, Urbanizacion la
Veleta; derecha, vivienda tipo A, nimero seis de la propiedad horizontal;
fondo, Urbanizacion Mar Azul; y frente, zona comun de pasillo, y vivienda
tipo A de la edificacion nimero cuatro de la propiedad horizontal. Cuota: Un
entero noventa y cuatro centésimas por ciento (1,94 %). Se forma por
division horizontal de la finca inscrita con el numero 86.700, inscripcion 22
que es la extensa.

CRU: 03051000206630.

Referencia catastral: 1840207YH0014S0005RW. )
Localizacion: C/ MAR ROJO N° 9, PUERTA N° 5 de URBANIZACION LA
VELETA (TORREVIEJA). C.P. 03185.

Situacidon posesoria: NO CONSTA.

Vivienda habitual del ejecutado: Si.

Tasacion a efectos de subasta: 177.000,00 €.

En dicha escritura se ha fijado como precio de la finca hipotecada a efectos
de subasta el de 177.000,00 euros.

/ Segundo.- El despacho de ejecucién se ha notificado a la parte ejecutada
a quien también se ha requerido judicialmente de pago en fecha 21/10/2024 en
la finca hipotecada.
N\

Tercero.- Se ha aportado a los autos la certificacion registral a que se
GENERALITAT| refiere el articulo 688 de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil (LEC), en la que
VALENCIANA | se expresa que la hipoteca a favor de la parte ejecutante se halla subsistente y
sin cancelar.

Cuarto.—- CAJA RURAL CENTRAL SCC ha solicitado que se proceda a la
subasta de la finca hipotecada.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Cumplidos los tramites establecidos en los articulos 686 y
siguientes de la LEC y transcurrido el plazo de veinte dias fijado en el articulo
691 del mismo texto legal, procede acordar la convocatoria de subasta para la
realizacion de la/s finca/s descrita/s en el primer antecedente de esta
resolucion, como ha solicitado CAJA RURAL CENTRAL SCC.

La subasta se llevara a cabo de forma electrénica en el Portal de Subastas,
como establece el articulo 644 de la LEC.

Segundo.- Para el buen fin de la ejecucién, se estima conveniente que los
bienes sean subastados en los lotes que se determinan mas adelante.

No obstante, si con el producto que se obtenga de la subasta de alguno o
algunos de los lotes se cubriera integramente lo que se deba por principal,
intereses y costas, se dejara sin efecto la subasta de los restantes lotes.

Tercero.- Conforme establece el apartado 2 del articulo 691 de la LEC, la
subasta se anunciara y publicara en la forma determinada por los articulos 667
y 668 que, a su vez, remiten a los articulos 645 y 646, es decir, que una vez
firme esta resolucion, se anunciara la subasta en el Boletin Oficial del Estado,
anuncio que contendra la informacion determinada en el apartado 1 del articulo
646 de la misma Ley.

Cuarto.- Como dispone el ya citado articulo 645, dicho anuncio servira de
/ notificacion a la parte ejecutada no personada.

\ Por udltimo, una vez sea firme esta resolucién, debe/n incorporarse al
\% Portal de Subastas el/los correspondiente/s edicto/s en la forma y con el
GENERALITAT contenido establecido en los articulos 661.1y 668.2 de la LEC.

VALENCIANA Quinto.- Conforme a lo previsto en el articulo 670.7 de la LEC, en
cualquier momento anterior a la aprobacién del remate o de la adjudicacién a la
parte ejecutante podra el/la ejecutado/a liberar los bienes si paga integramente
lo debido por principal, intereses y costas.
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Asi mismo, el/la deudor/a podra liberar el bien, a los efectos de este
procedimiento, mediante la consignacion de la cantidad exacta que por principal
e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacién de la demanda,
incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y los intereses de
demora que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten
impagados en todo o en parte.

PARTE DISPOSITIVA

1.- Se acuerda convocar subasta publica para la realizaciéon del/de los
bien/es resefiado/s en el antecedente Primero de esta resolucion, con la tasacion
también indicada en el mismo.

Dichos bienes seran subastados en lote Unico.

2.- La subasta se llevara a cabo de forma electrénica en el Portal de
Subastas.

3.- Unavez firme esta resolucion, anlnciese la subasta en el Boletin Oficial
del Estado.

4.- Firme este decreto, incorpoérese el edicto, con el contenido establecido
en la LEC, en el Portal de Subastas.

5.- Notifiquese esta resolucién a D. ALFREDO PASCUAL RODRIGUEZ, D.
JOSE PASCUAL MARTINEZ yD.? ISABEL RODRIGUEZ RODRIGUEZ, sin perjuicio de
que el anuncio de la subasta en el Boletin Oficial del Estado sirva, en su caso, de
notificacién a dicha parte.

MODO DE IMPUGNACION: recurso de REPOSICION ante el Letrado de la
Administracion de Justicia, mediante escrito presentado en la Oficina judicial en
el plazo de cinco dias habiles, contados desde el dia siguiente de la notificacion,
expresando la infraccion cometida a juicio del recurrente, sin cuyos requisitos
no se admitira la impugnacion (articulos 451 y 452 de la LEC).

La interposicion del recurso no tendra efectos suspensivos respecto de la

resolucion recurrida (articulo 451.3 de la LEC).
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Lo acuerdo y firmo:

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido
dictada, fuera de los casos previstos en una Ley, solo podrd llevarse a cabo previa disociacion de los datos
de cardcter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos
de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o

perjudicados, cuando proceda.
Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma, no

podrdn ser cedidos, ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.

N\

GENERALITAT
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TRIBUNAL DE INSTANCIA DE TORREVIEJA
Organo judicial: Seccion Civil del Tribunal de Instancia de
Torrevieja. Plaza n° 2

Calle PATRICIO ZAMMIT, 50, 03804, Torrevieja, Tlfno.: , Correo electrénico:

N.1.G: 0313342120240002213

Tipo y numero de procedimiento: Ejecuciéon hipotecaria 506/2024
Grupo de trabajo:

Materia: Hipoteca

Demandante D./D®.CAJA RURAL CENTRAL SCC
Abogado/a: D.FRANCISCO JAVIER FERNANDO FERRANDEZ SALA
Procurador/a: D.MARIA CARMEN FERNANDEZ LAORDEN

Demandado D.ALFREDO PASCUAL RODRIGUEZ, JOSE PASCUAL MARTINEZ y ISABEL
RODRIGUEZ RODRIGUEZ

Abogado/a:

Procurador/a: D.ALEJANDRO CORDOBA ESTEBAN y ALEJANDRO CORDOBA ESTEBAN

EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administracion de Justicia D. JAVIER FERNANDEZ CHINCHON
hago saber:

Que en el proceso de Ejecucion hipotecaria seguido en esta oficina
judicial con el n.° 506/2024, en reclamacion de 99.485,27 euros de
principal y 29.845,58 euros presupuestados para intereses y costas, se
ha acordado convocar subasta publica para la venta de los bienes que se
relacionan a continuacion junto con su valoracion.

Bienes subastados en los siguientes lotes:

e LOTE UNICO:

Finca registral n® 87.920, inscrita en el Registro de la Propiedad n°1
de Torrevieja al Tomo 2.396, Libro 1.185, Folio 215.

DESCRIPCION.- URBANA.- CINCO.- En término de Torrevieja,
Alicante, partido de la Rambla, Campo de Salinas, y dentro de la
Urbanizacion LA VELETA, parcela G-2-A, edificacion denominada "EL
REAL DE LA VELETA". Vivienda en planta baja, de tipo B, tiene su acceso
propio por zona comun de pasillo interior, y general a la Edificacion por
la calle del Mar Rojo, se distribuye en diferentes habitaciones y servicios,
y jardin-porche. Tiene una superficie construida de cincuenta metros
ochenta y cuatro decimetros cuadrados. El jardin-porche tiene una
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superficie de noventa y ocho metros treinta decimetros cuadrados.
LINDA: Izquierda entrando, Urbanizacion la Veleta; derecha, vivienda tipo
A, numero seis de la propiedad horizontal; fondo, Urbanizacion Mar Azul;
y frente, zona comun de pasillo, y vivienda tipo A de la edificacion
nimero cuatro de la propiedad horizontal. Cuota: Un entero noventa y
cuatro centésimas por ciento (1,94 %). Se forma por division horizontal
de la finca inscrita con el numero 86.700, inscripcion 22 que es la extensa.

CRU: 03051000206630.

Referencia catastral: 1840207YH0014S0005RW. )
Localizaciéon: C/ MAR ROJO N° 9, PUERTA N° 5 de URBANIZACION LA
VELETA (TORREVIEJA). C.P. 03185.

Situacion posesoria: NO CONSTA.

Vivienda habitual del ejecutado: Si.

Tasacion a efectos de subasta: 177.000,00 €.

2.- Las cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito de la parte
ejecutante continuaran subsistentes. Por el mero hecho de participar en la
subasta, el licitador o licitadora los admite y acepta quedar subrogado en la
responsabilidad derivada de aquéllos si el remate se adjudicase a su favor.

3.- No consta en el proceso si el/los inmueble/s subastado/s se
encuentra/n o no ocupado/s por personas distintas del/de la ejecutado/a.

Condiciones de la subasta:

Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de
Enjuiciamiento Civil (LEC) para las subastas de bienes inmuebles en sus
articulos 655 y siguientes.

Se puede acceder a la informacién actualizada de esta subasta en el
Portal de Subastas.

a) Requisitos para participar en la subasta

1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras
deben cumplir los siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la
subasta. Se entendera que todo licitador acepta como bastante la titulacion
existente o que no existen titulos.

3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacién, para lo que
sera necesario haber consignado el 5 por ciento del valor de los bienes.
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Esta consignacion ha de realizarse por medios electrénicos a través del
Portal de Subastas en el modo establecido en el Real Decreto 1011/2015, de
6 de noviembre. No se admite la participacion mediante aval bancario.

2.- La parte ejecutante sélo puede participar en la subasta cuando
existan otras personas licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las posturas
que se hagan, sin necesidad de consignar cantidad alguna. La parte
ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no existan otros
licitadores, sin necesidad de consignar cantidad alguna. Necesariamente
habra de hacerlo, en las condiciones previstas en los articulos 650 y 670,
cuando pretenda adjudicarse los bienes. Finalizada la subasta, no podra
mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no hubiera habido
pujas, tampoco podra solicitar la adjudicacién de los bienes.

b) Reglas de la subasta
La subasta electrdnica se realizard siguiendo las siguientes reglas:

1.?) Tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado para la celebracion electrénica de subastas.

Cada subasta estara identificada en dicho portal con un nudmero
identificador Unico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera
que sea el numero de bienes que se subasten.

2.%) La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas
desde que publique su anuncio en el Boletin Oficial del Estado, cuando se
haya remitido al Portal de Subastas toda la informacién necesaria para el
comienzo de la misma.

3.%) Solo se pueden realizar pujas electrénicas.

4.?) Las personas interesadas en participar en la subasta deben estar
dadas de alta como usuarias del sistema y disponer de firma electrénica.

5.%) Las pujas se enviaran telematicamente y el sistema devolvera un
acuse técnico que incluira un sello de tiempo, del momento exacto de la
recepcion de la postura y de su cuantia. Los postores deberan indicar:

- Si consienten o no que se reserve la cantidad previamente consignada
para que pueda aprobarse el remate en su favor en el caso de que la persona
rematante no pague la totalidad del precio de adquisicion.

- Si puja en nombre propio o en nombre de un Tercero.

El portal de subastas s6lo publicara la puja mas alta entre las realizadas

y se admitiran posturas que sean superiores, iguales o inferiores a ésta. En
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estos dos ultimos casos se entendera que los postores que las realicen
consienten que se reserve su consignacion y sus posturas seran tenidas en
cuenta en caso de que el licitador o licitadora que haya hecho la puja igual o
mas alta no consigne el resto del precio de adquisicién.

6.%) Solo la parte ejecutante o los acreedores posteriores podran hacer
postura reservandose la facultad de ceder el remate a un Tercero.

c) Desarrollo y terminacion de la subasta

1) La subasta admitira posturas durante un plazo de veinte dias
naturales desde su apertura.

La subasta no se cerrard hasta transcurrida una hora desde la
realizacién de la ultima postura, siempre que ésta sea superior a la mejor
realizada hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacion del plazo
inicial de veinte dias antes indicado por un maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia tenga
conocimiento de la declaraciéon de concurso del deudor, suspendera mediante
decreto la ejecucion y procedera a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya
se hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicara inmediatamente al Portal
de Subastas.

2) La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias
lleva consigo la liberacién de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacién
al momento inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. La
reanudacion de la subasta se realizara mediante una nueva publicacion del
anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3) En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién de ésta, el Portal
de Subastas remitird al/la Letrado/a de la Administracion de Justicia
informacién certificada de la postura telematica que hubiera resultado
vencedora, con el nombre, apellidos y direccidon electrénica del licitador. En
el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud
del/la Letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le
remitira informacién certificada sobre el importe de la siguiente puja por
orden decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre que éste
hubiera optado por la reserva de postura se refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 652.

4) Terminada la subasta y recibida la informacién, el/la Letrado/a de la
Administracion de Justicia dejara constancia de ésta, expresando el nombre
del mejor postor y de la postura que formulo.

En ese momento, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas
por los postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara
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en depdsito como garantia del cumplimiento de su obligacién y, en su caso,
como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus
depositos para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio,
pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus
respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden cronoldgico en el que
hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectué el depdsito con
independencia de si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

d) Informacion sobre cargas, ocupantes y estado actual del bien
subastado

- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion
disponible. Se entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion
existente o que no existan titulos.

Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor
continuaran subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la
subasta, que el licitador los admite y queda subrogado en la responsabilidad
derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacién y demas informacion
sobre el inmueble estara a disposicién de los interesados en el Portal de
Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado.

La certificacidon registral, en su caso, podra consultarse a través del
Portal de Subastas. De toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el
Registro correspondiente, a través del Portal de Subastas, la certificacion que
se hubiera expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como la
informacion registral actualizada a que se refiere el articulo 667, la referencia
catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica
o medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si
ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del
Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este
confeccione y expida una informacion registral electronica referida a la finca
o fincas subastadas que se mantendra permanentemente actualizada hasta el
término de la subasta, y sera servida a través del Portal de Subastas. De la
misma manera, si la finca estuviera identificada en bases graficas, se
dispondra la informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacion
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho
horas desde la publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la
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subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacién al Portal de Subastas
antes de la finalizacion de la subasta.

Informacion sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes
en el inmueble. Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que
consta en el expediente judicial es la que consta en los datos de cada lote
subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha sefialado la subasta
si hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera identificarlas a fin de
que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucién y
puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha
sefalado la subasta los titulos o documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el
Tribunal declare que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya enajenado en la
ejecucion. La peticion se tramitara con arreglo a lo establecido en el apartado
3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no
recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan
considerarse de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara,
también sin ulterior recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a
permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que pudieran
corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucion un bien inmueble
y después de haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el
comienzo del procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer
poseedor, éste, acreditando la inscripcién de su titulo, podra pedir que se le
exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordara por el/la letrado/a
de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del procedimiento,
entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado
anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la finca
hipotecada o embargada, o bien la nuda propiedad o dominio directo.

- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda
hipotecaria hasta un dos por ciento del valor por el que el bien fuera
adjudicado. Durante el periodo de licitacion cualquier interesado en la
subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles
ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion, solicitando
su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccion del inmueble
y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar
el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal
una reduccion de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien
hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su
instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del
ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccién de la
deuda que proceda dentro del maximo deducible.
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e) Aprobacion de remate y adjudicacion

- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al
70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la
letrado/a de la Administraciéon de Justicia responsable de la ejecucion,
mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente, aprobara el remate en favor
del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacion del
decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depésitos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de
las cantidades reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia
puede acordar la subasta en lotes separados. Si, finalizadas las subastas, se
comprobara que con el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el
principal, intereses y costas adeudados, debera resolver respecto a qué lotes
son objeto de aprobacidon de remate y adjudicacién teniendo en cuenta el
menor perjuicio que se cause al demandado.

- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se
hicieren posturas superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes,
bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se haran saber al ejecutante
quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacion del inmueble
por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este
derecho, se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con
las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida
en la subasta sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias habiles, presentar
tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 70 % del valor
del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho importe,
resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del
ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del
deudor, transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto
en el parrafo anterior, el ejecutante podra, en el plazo de cinco dias, pedir la
adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho valor o por la cantidad que se
le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior al
60% de su valor de tasacién y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor,
cuando la mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el
que el bien hubiere salido a subasta y el ejecutado no hubiere presentado
postor, podra el acreedor pedir la adjudicacién del inmueble por el 70 por
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ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que
esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el
remate en favor del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido
supere el 50 por ciento del valor de tasacién o, siendo inferior, cubra, al
menos, la cantidad por la que se haya despachado la ejecucién, incluyendo la
previsidn para intereses y costas.

- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacion
de la aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento
del valor de tasacién o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se
haya despachado la ejecucion, incluyendo la previsidén para intereses y costas,
el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable de la ejecucidn,
oidas las partes, resolvera sobre la aprobacién del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del
deudor en relacion con el cumplimiento de la obligaciéon por la que se
procede, las posibilidades de lograr la satisfaccién del acreedor mediante la
realizacién de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacién del
remate suponga para el deudor, y el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la
aprobaciéon del remate, dara traslado al acreedor para que pueda pedir la
adjudicacion de los bienes por el 50 por 100 del valor de tasacién, o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que corresponda por
tratarse de vivienda habitual.

- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningun postor, el
acreedor puede, en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicaciéon del bien. El
plazo comienza a contar desde el dia siguiente a la fecha de cierre de la
subasta.

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir
la adjudicaciéon por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido
a subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacién se hara
por importe igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a
subasta o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior a
ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor, en el plazo de veinte
dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma
de efectuarla. Solo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden
participar en la subasta reservandose la facultad de ceder el remate a un
tercero. La cesioén se verificara mediante comparecencia ante el/la letrado/a
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de la Administracion de Justicia responsable de la ejecucidn, con asistencia
del cesionario. El cesionario debera aceptar la cesién, previa o
simultdneamente al pago del precio del remate, que debera acreditarse
documentalmente.

- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para
pagar el resto del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la
hipoteca a que se refiere el nimero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria
(el derecho del rematante sobre los inmuebles subastados en un
procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracion de Justicia
expedird inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate,
aun antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la
que se expide. La solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del
remate, que se reanudard una vez entregado el testimonio al solicitante.

- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y
consignado, cuando proceda, en la Cuenta de Depositos y Consignaciones,
la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se dictara decreto
de adjudicacion en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el
precio, asi como las demas circunstancias necesarias para la inscripcién con
arreglo a la legislacion hipotecaria.

- Subasta por lotes. Si con el producto que se obtenga de la subasta
de alguno o algunos de los lotes se cubriera integramente lo que se deba por
principal, intereses y costas, se dejara sin efecto la subasta de los restantes
lotes.

f) Entrega del inmueble

- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente lo solicita, se le pondra en posesiéon del inmueble
gue no se hallare ocupado. Si el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a
de la Administracién de justicia acordara de inmediato el lanzamiento cuando
el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos
que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el
derecho a permanecer en él el adquirente podra pedir al Tribunal de la
ejecucion el lanzamiento de quienes puedan considerarse ocupantes de mero
hecho o sin titulo suficiente. La peticion debera efectuarse en el plazo de un
ano desde la adquisicién del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual la pretension de desalojo s6lo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se
notificard a los ocupantes indicados por el adquirente, con citacion a una vista
que senalara el/la Letrado/a de la Administracién de justicia dentro del plazo
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de diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren oportuno
respecto de su situacion. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior recurso,
resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere
sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo,
cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los interesados, que
podran ejercitarse en el juicio que corresponda.

En Torrevieja, a 17 de julio de 2026.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido
dictada, fuera de los casos previstos en una Ley, solo podrd llevarse a cabo previa disociacion de los
datos de cardcter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los
derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de
las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma,
no podran ser cedidos, ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.
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