CERTIFICACION REGISTRAL

JOSE LUIS RUEDA RUEDA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL TORREVIEJA NUMERO
DOS, conforme al articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 74490
Municipio/Seccién: TORREVIEJA.
CRU: 03052000322238

Tipo: Vivienda

Estado constructivo: Obra nueva en construccidn
VPO: No

Cuota participacidén: 0,73%
Orden PH: 147

Superficies
Superficie construida: 61,40 metros cuadrados

Linderos
Lindero Norte/Frente: zonas comunes de acceso
Lindero Sur/Derecha: viviendas numeros cuatrocientos cuarenta y tres vy

cuatrocientos cuarenta y uno de su mismo bloque

Lindero Este/Izquierda: zonas comunes de acceso

Lindero Oeste/Fondo: viviendas numeros cuatrocientos cuarenta y tres vy
cuatrocientos cuarenta y uno de su mismo bloque

Observaciones Linderos: Otros: BLOQUE 110

Localizacién

PARAJE LA HOYA, numero SN, planta BYA, puerta 444 - Municipio: TORREVIEJA
Nombre finca: RESIDENCIAL DONA INES

Paraje: LA HOYA

Datos catastrales
Referencia Catastral: 3482901YH0038S0147SL

Referencia Catastral: 3482901YH0038S0147SL

Coordinacién de la finca con catastro
Estado coordinacidén: No Coordinada

TITULARIDAD

Datos titular

Titular: EMIL MANOLOV NEDYALKOV, Tarjeta de residencia X4153156T
Porcentaje: 50,000000 %

Tipo derecho: Pleno dominio

Titulo: COMPRAVENTA

Asiento: Inscripcién 3 de fecha 29/07/2005

Protocolo: 4140/2005

Fecha documento: 15/06/2005

Notario: LUIS MARTINEZ PERTUSA

Datos titular
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CERTIFICACION REGISTRAL

Titular: ALBENA YOSIFOVA BANOVA, Tarjeta de residencia X4153164P
Porcentaje: 50,000000 %

Tipo derecho: Pleno dominio

Titulo: COMPRAVENTA

Asiento: Inscripcidén 3 de fecha 29/07/2005

Protocolo: 4140/2005

Fecha documento: 15/06/2005

Notario: LUIS MARTINEZ PERTUSA

Texto: La finca de este nUmero se encuentra arrendada tal y como consta en el
apartado de cargas que se cita mas abajo.

CARGAS PROCEDENCIA
No hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

HIPOTECA

A favor de: CAJA DE AHORROS DEL MEDITERRANEO, C.I.F. G03046562
Principal: 144.800,00 euros

Fecha de inicio: 15/06/2005

Fecha de vencimiento: 15/06/2035

Duracidn: 360 meses

Asiento: Inscripcién 4 de fecha 29/07/2005

Protocolo: 4141/2005

Fecha documento: 15/06/2005

Notario: LUIS MARTINEZ PERTUSA

Certificaciones de carga

Fecha certificacidn: 20/07/2015

Titulo: CERTIFICACION JUDICIAL

Protocolo/Juicio: 1497/2014

NOtariO/JuzgadO: JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 2 DE TORREVIEJA

Texto certificacidén: Expedida certificacidén referente a los extremos previstos
en el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con fecha veinte de julio
del afio dos mil quince, para el Juzgado de Primera Instancia Numero 2 de
Torrevieja, antiguo Mixto Numero 4, por tramitarse en dicho Juzgado
Procedimiento de Ejecucidén Hipotecaria numero 1497/2014, por el que se va a
proceder a ejecutar la hipoteca de la inscripcidén 42.

ARRENDAMIENTO

A favor de: SAMSAROVA PARASKEVA SIMEONOVA, N.I.E. X6520653S
Porcentaje: 100,000000 %

Tipo de carga: Arrendamiento

Duracidn: 3 afios

Fecha de inicio: 27/05/2013

Asiento: Nota marginal 2 de inscripcidén 5 de fecha 04/07/2014
Protocolo: 723/2014

Fecha documento: 29/05/2014

Notario: CLARA GONZALEZ GOMEZ

ANOTACION

A favor de: EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE TORREVIEJA, C.I.F.
P0313300F
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Porcentaje:
Tipo anotacidn:
Capital principal:

CERTIFICACION REGISTRAL

50,000000 %
Embargo administrativo
7.786,82 euros

Importe intereses (Interel.001,32 euros

Importe costas (Costas):

Recargo de apremio:
Total:
Protocolo:

Fecha del documento:

Asiento:
Administracidn:
Fecha documento:

ANOTACION

A favor de:
P0313300F
Porcentaje:
Tipo anotacidn:
Protocolo:

Fecha del documento:

Asiento:
Administracidn:
Fecha documento:

ANOTACION

A favor de:
Porcentaje:

Tipo anotacidn:
Capital principal:

440,95 euros
1.557,36 euros
10.786,45 euros
201529027891
03/03/2016

Anotacidén C de fecha 14/04/2016
SUMA GESTION TRIBUTARIA DIPUTACION ALICANTE

03/03/2016

EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO

50,000000 %
Prérroga
2015-29-027891
06/02/2020

DE TORREVIEJA, C.I.F.

Anotacién D de fecha 26/03/2020

SUMA GESTION TRIBUTARIA
06/02/2020

AGENCIA TRIBUTARIA, C.I.F. 02826000H

50,000000 %
Embargo administrativo
8.130,24 euros

Importe intereses (Interel.331,98 euros

Importe costas (Costas):

Total:

Protocolo:

Fecha del documento
Asiento:
Administracidn:
Fecha documento:

1.000,00 euros
10.462,22 euros
032223330166R
07/10/2022

Anotacién E de fecha 31/10/2022
AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIRUTARIA

07/10/2022

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

No hay documentos pendientes de despacho

TORREVIEJA a 28/04/2026 09:03:29.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable

del

Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el

encabezado del documento. Para més informaciédn,

de informacidén de proteccidén de datos.

C.s.v. : 2030

521224F7B73
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puede consultar el resto
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CERTIFICACION REGISTRAL

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas vy en su caso
facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacidén del terrorismo que puede

incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misidén realizada en interés puUblico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidn

del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccidn de
datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de 1los derechos reconocidos por la legislacidén de
proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la informacidén adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.

No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de 1las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del

propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible

en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-

registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y tuUnicamente podrd utilizarse para
la finalidad por la que se solicitdé la informacidén. Queda prohibida la

transmisidén o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra
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CERTIFICACION REGISTRAL

persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de
la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohibida 1la incorporacidén de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la

fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JOSE LUIS RUEDA RUEDA
registrador/a titular de TORREVIEJA NUMERO DOS a dia veintiocho de abril del dos mil veintiséis.

C.S.V. : 2030521224F7B730

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de wun cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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JOSE LUIS RUEDA RUEDA, REGISTRADOR/A TITULAR DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE TORREVIEJA NUMERO DOS, conforme al articulo 19 bis de
la Ley Hipotecaria, CERTIFICO que:

Este folio forma parte de la Escritura N° 1497/2014 de fecha
diecisiete de febrero del afio dos mil veintiddés del Notario de
Torrevieja, Juzgado de Primera Instancia N° 2 de Torrevieja.

Asiento: 3218/2026 - TITULO: OTROS

INCIDENCIAS MAS RELEVANTES DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL: PRESENTADO
02/04/2026.

Previa calificacién del documento que antecede, en el dia de hoy, se
ha hecho constancia de la reduccidén delas cantitades reclamadas en
el procedencia citado al inicio de este documento, por nota al
margen de la Finca registral numero 74490, identificador tUnico de
fincas registrales 03052000322238, nota al margen de la inscripcidn
4@,

La inscripcidén practicada se encuentra bajo la salvaguarda de 1los
Tribunales vy surtiradn todos los efectos legales, mientras no sea
cancelada o rectificada en la forma determinada por las leyes,
debiendo considerarse que los derechos inscritos existen vy
pertenecen a su titular como indican los asientos respectivos -
Arts. 1 y 38 de la Ley Hipotecaria.

Torrevieja.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para mas informacidén, puede consultar el
resto de informacidén de proteccidédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidédn del servicio registral
solicitado incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en
su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacién en materia de blanqueo de capitales y financiacién del
terrorismo que puede incluir la elaboracidén de perfiles.

Base Jjuridica del tratamiento: El1 tratamiento de 1los datos es
necesario: para el cumplimiento de una misidén realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al

registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio
solicitado.

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un
régimen especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por
lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estard a lo que determine la legislacién
de proteccidén de datos, como se indica en el detalle de 1la
informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a 1los
titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral.

C.S.V. : 20305208E0D06BD7



Categorias de datos: TIdentificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros
destinatarios. No se prevén transferencias internacionales, salvo en
su caso, el suministro de la publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder:
del propio interesado, presentante, representante legal,
Gestorilas/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces,
Administraciones Publicas.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JOSE LUIS RUEDA RUEDA
registrador/a titular de TORREVIEJA NUMERO DOS a dia veintiocho de abril del dos mil
veintiséis.

C.S.V. : 20305208E0D06BD7

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del 6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrénicos del oérgano u Organismo publico emisor. (Art.
27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.).

C.S.V. : 20305208E0D06BD7



Juzgado de Primera Instancia N° 2 de Torrevieja
ADMINISTRACION | calle PATRICIO ZAMMIT, 50 , 03182, Torrevieja, Tlfno.: 966926554, Fax: 966926551, Correo electrénico:
DE JUSTICIA Trpi02_ali@gva.es

N.I.G: 0313342220140005259
Tipo y niimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 1497/2014.
Materia: Hipoteca

Demandante D. /D® .BANCO DE SABADELL SA
Abogado/a:
Procurador/a: D.ANTONIO MARTINEZ GILABERT

Demandado D.EMIL MANOLOV NEDYALKOV y ALBENA YOSIFOVA BANOVA
Abogado/a:

Procurador/a: D.LORENZO JESUS GUTIERREZ MARTIN y LORENZO JESUS GUTIERREZ
MARTIN

EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administracién de Justicia D. JAVIER FERNANDEZ CHINCHON hago
saber:

Que en el proceso de Ejecucion hipotecaria seguido en esta oficina judicial con el n.°
1497/2014, en reclamacion de 126.279,31 euros de principal y 24.040,00 euros presupuestados
para intereses y costas, se ha acordado convocar subasta publica para la venta de los bienes

que se relacionan a continuacion junto con su valoracion.
Bienes subastados:

e LOTE UNICO:

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Torrevieja n° 2, tomo 2.152, Libro
1.017, folio 49, finca registral niimero 74.490.

DESCRIPCION: URBANA. NUMERO 147. Vivienda niimero cuatrocientos
cuarenta y cuatro del Bloque 110, compuesta de planta baja y alta, unidas por escalera
§ interior, con entrada independiente desde las zonas comunes de la urbanizacién, a través
\\ de su propio jardin; ocupa una superficie construida de sesenta y un metros y cuarenta
GENERALITAT| decimetros cuadrados; distribuida la planta baja en salén-comedor-cocina, un
VALENCIANA | dormitorio y un bafio; tiene ademas una terraza pérgola de once metros noventa
decimetros cuadrados y un jardin de sesenta y cinco metros veinte decimetros
cuadrados; linda segin se entra: derecha y fondo respectivamente, viviendas niimeros
443 y 441de su mismo bloque; izquierda y frente, zonas comunes de acceso.

Cadigo Seguro de verificacion ES671J00003839-UY11MFALX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR.
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-
front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MFALX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados
aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR JAVIER FERNANDEZ CHINCHON FECHA 03/09/2025
HORA 09:28:29
ID.FIRMA idFirma ES671J00003839- PAGINA 1/9
UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR



https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR
https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR

UBICACION: UR DONA INES 5(B) Es:B0 PL:00 Pt:444 03184 TORREVIEJA
(ALICANTE)

DE JUSTICIA

REFERENCIA CATASTRAL: 3482901 YH0038S0147SL.

VALORACION A EFECTOS DE SUBASTA: 225.312,00 euros.

SITUACION POSESORIA: NO CONSTA.
CONSTITUYE VIVIENDA HABITUAL DE LOS EJECUTADOS.

2.- Las cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito de la parte ejecutante
continuaran subsistentes. Por el mero hecho de participar en la subasta, el licitador o licitadora
los admite y acepta quedar subrogado en la responsabilidad derivada de aquéllos si el remate
se adjudicase a su favor.

3.- No consta en el proceso si el/los inmueble/s subastado/s se encuentra/n o no
ocupado/s por personas distintas del/de la ejecutado/a.

4.- Durante el periodo de licitacion, cualquier persona interesada en la subasta podra
solicitar del tribunal inspeccionar el inmueble subastado.

Condiciones de la subasta:

Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de Enjuiciamiento Civil
(LEC) para las subastas de bienes inmuebles en sus articulos 655 y siguientes.

Se puede acceder a la informacion actualizada de esta subasta en el Portal de Subastas.
a) Requisitos para participar en la subasta

1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras deben cumplir los
siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.
2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta. Se
entenderd que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existen

\ titulos.
\% 3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que sera necesario
GENERALITAT | haber consignado el 5 por ciento del valor de los bienes.
VALENCIANA
Esta consignacion ha de realizarse por medios electronicos a través del Portal de
Subastas en el modo establecido en el Real Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre. No se
admite la participacion mediante aval bancario.

2.- La parte ejecutante solo puede participar en la subasta cuando existan otras personas
licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las posturas que se hagan, sin necesidad de consignar

Cadigo Seguro de verificacion ES671J00003839-UY11MFALX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR.
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-
front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MFALX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados
aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR JAVIER FERNANDEZ CHINCHON FECHA 03/09/2025
HORA 09:28:29
ID.FIRMA idFirma ES671J00003839- PAGINA 2/9
UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR



https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR
https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR

L cantidad alguna. La parte ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no existan otros
AD%‘éNJ{JSg%gON licitadores, sin necesidad de consignar cantidad alguna. Necesariamente habra de hacerlo, en

las condiciones previstas en los articulos 650 y 670, cuando pretenda adjudicarse los bienes.
Finalizada la subasta, no podra mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no
hubiera habido pujas, tampoco podra solicitar la adjudicacion de los bienes.

b) Reglas de la subasta
La subasta electronica se realizara siguiendo las siguientes reglas:

1.*) Tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electronica de subastas.

Cada subasta estara identificada en dicho portal con un ntimero identificador Unico
asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera que sea el nimero de bienes que se
subasten.

2.*) La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas desde que publique
su anuncio en el Boletin Oficial del Estado, cuando se haya remitido al Portal de Subastas toda
la informacion necesaria para el comienzo de la misma.

3.%) Sélo se pueden realizar pujas electronicas.

4.") Las personas interesadas en participar en la subasta deben estar dadas de alta como
usuarias del sistema y disponer de firma electrénica.

5.%) Las pujas se enviaran telematicamente y el sistema devolvera un acuse técnico que
incluira un sello de tiempo, del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia.
Los postores deberan indicar:

- Si consienten o0 no que se reserve la cantidad previamente consignada para que pueda
aprobarse el remate en su favor en el caso de que la persona rematante no pague la totalidad
del precio de adquisicion.

- Si puja en nombre propio o en nombre de un Tercero.

El portal de subastas s6lo publicara la puja mas alta entre las realizadas y se admitiran
\\§ posturas que sean superiores, iguales o inferiores a ésta. En estos dos ultimos casos se

entendera que los postores que las realicen consienten que se reserve su consignacion y sus
GENERALITAT | posturas seran tenidas en cuenta en caso de que el licitador o licitadora que haya hecho la puja
VALENCIANA [ igual o0 més alta no consigne el resto del precio de adquisicion.

6.") Solo la parte ejecutante o los acreedores posteriores podran hacer postura
reservandose la facultad de ceder el remate a un Tercero.

¢) Desarrollo y terminacion de la subasta

Cadigo Seguro de verificacion ES671J00003839-UY11MFALX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR.
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-
front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MFALX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados
aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR JAVIER FERNANDEZ CHINCHON FECHA 03/09/2025
HORA 09:28:29
ID.FIRMA idFirma ES671J00003839- PAGINA 3/9
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1) La subasta admitird posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su
apertura.

DE JUSTICIA

La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la tltima
postura, siempre que ésta sea superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque ello
conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias antes indicado por un maximo de 24
horas.

En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia tenga conocimiento
de la declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y
procedera a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia
se comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2) La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacion de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizara mediante una
nueva publicacién del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3) En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion de ésta, el Portal de Subastas
remitira al/la Letrado/a de la Administracién de Justicia informacion certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion electrénica
del licitador. En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud
del/la Letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del postor
que la realizd, siempre que éste hubiera optado por la reserva de postura se refiere el parrafo
segundo del apartado 1 del articulo 652.

4) Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la Letrado/a de la Administracion
de Justicia dejara constancia de ésta, expresando el nombre del mejor postor y de la postura
que formulé.

En ese momento, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores
excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservard en depdsito como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depositos para que,
si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor
Q de los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden
cronoldgico en el que hubieran sido realizadas.

GENERALITAT
VALENCIANA Las devoluciones siempre se haran a quien efectu6 el depdsito con independencia de
si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

d) Informacion sobre cargas, ocupantes y estado actual del bien subastado

- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan titulos.
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ADII\D"%NJ{JSS’T%%‘)N Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran

subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacion y demas informacion sobre el
inmueble estara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal
del Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas.
De toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del
Portal de Subastas, la certificacion que se hubiera expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como la informacion registral actualizada a que se refiere el articulo 667,
la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del Colegio de
Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
informacion registral electronica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y sera servida a través del Portal
de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases graficas, se
dispondra la informacién de las mismas. En el caso de que dicha informacion no pudiera ser
emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la publicacion del
anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacion
al Portal de Subastas antes de la finalizacion de la subasta.

Informacion sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes en el inmueble.
Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial es la
que consta en los datos de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha
sefalado la subasta si hay otras personas que ocupen el inmueble. Deberd identificarlas a fin
de que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucion y puedan presentar
en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha sefialado la subasta los titulos o
documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que
el ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se
Q haya enajenado en la ejecucion. La peticion se tramitard con arreglo a lo establecido en el

apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y har4, por medio de auto no recurrible,
GENERALITAT | la declaracion solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse de mero hecho
VALENCIANA | o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara, también sin ulterior recurso, que el ocupante u
ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que
pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucion un bien inmueble y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del procedimiento
de apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando la inscripcion de su
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titulo, podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordara por
el/la letrado/a de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del procedimiento,
entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara, asimismo, tercer
poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado anterior, hubiere adquirido
solamente el usufructo o dominio util de la finca hipotecada o embargada, o bien la nuda
propiedad o dominio directo.

DE JUSTICIA

- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccién de la deuda hipotecaria hasta un
dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de licitacion
cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o
inmuebles ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion, solicitando su
consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccion del inmueble y colabore
adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la
subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccion de la deuda de hasta un 2
por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera
actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del
ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccién de la deuda que proceda
dentro del maximo deducible.

e) Aprobacion de remate y adjudicacion

- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento
del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucion, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente,
aprobara el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacion
del decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las cantidades
reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio obtenido por alguno
de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera resolver respecto a qué
lotes son objeto de aprobacion de remate y adjudicacion teniendo en cuenta el menor perjuicio
que se cause al demandado.

- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si s6lo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo
Q pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se haran

saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacion del
GENERALITAT | inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho,
VALENCIANA | se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las condiciones de pago
y garantias ofrecidas en la misma.

- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta
sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado,
en el plazo de diez dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad

Cadigo Seguro de verificacion ES671J00003839-UY11MFALX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR.
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-
front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MFALX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados
aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR JAVIER FERNANDEZ CHINCHON FECHA 03/09/2025
HORA 09:28:29
ID.FIRMA idFirma ES671J00003839- PAGINA 6/9
UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR



https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR
https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR

superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
ADII\D"%NJ{JSS’T%%‘)N importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor, transcurrido
el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante
podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho valor
o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior
al 60% de su valor de tasacion y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la mejor
postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion
del inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del
mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de
tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la
ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas.

- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacién. Denegaciéon de la
aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacion
0, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion, incluyendo
la prevision para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable
de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobaciéon del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en relacion
con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede, las posibilidades de lograr la
satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de otros bienes, el sacrificio patrimonial que
la aprobacion del remate suponga para el deudor, y el beneficio que de ella obtenga el
acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracion de justicia deniegue la aprobacion del
remate, dara traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacion de los bienes por el 50
por 100 del valor de tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el
que corresponda por tratarse de vivienda habitual.

- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningtn postor, el acreedor puede,
Q en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El plazo comienza a contar desde el
dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta.
GENERALITAT
VALENCIANA Sino se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la adjudicacion
por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se
le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacién se haré por importe igual
al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le
deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el
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acreedor, en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la
Administracion de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

DE JUSTICIA

- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla.
Solo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la subasta reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificara mediante comparecencia ante
el/la letrado/a de la Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, con asistencia del
cesionario. El cesionario debera aceptar la cesion, previa o simultineamente al pago del precio
del remate, que debera acreditarse documentalmente.

- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para pagar el resto
del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
numero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los
inmuebles subastados en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate, aun antes
de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudard una vez entregado el
testimonio al solicitante.

- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones, la diferencia entre lo depositado
y el precio total del remate, se dictara decreto de adjudicacion en el que se exprese, en su caso,
que se ha consignado el precio, asi como las demas circunstancias necesarias para la
inscripcion con arreglo a la legislacion hipotecaria.

- Subasta por lotes. Si con el producto que se obtenga de la subasta de alguno o
algunos de los lotes se cubriera integramente lo que se deba por principal, intereses y costas,
se dejara sin efecto la subasta de los restantes lotes.

f) Entrega del inmueble

- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el
adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado. Si el
inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la Administracién de justicia acordard de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos
que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Q Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a

permanecer en ¢l el adquirente podrd pedir al Tribunal de la ejecucion el lanzamiento de
GENERALITAT | quienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticion
VALENCIANA | debera efectuarse en el plazo de un afio desde la adquisicion del inmueble por el rematante o
adjudicatario, transcurrido el cual la pretension de desalojo so6lo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificard a los
ocupantes indicados por el adquirente, con citacion a una vista que sefialara el/la Letrado/a de
la Administracion de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo
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LD~ que consideren oportuno respecto de su situacion. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior
ADll\jgNJ{JSST%SON recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u ocupantes

citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los
ocupantes de un inmueble dejara a salvo, cualquiera que fuere su contenido, los derechos de
los interesados, que podran ejercitarse en el juicio que corresponda.

En Torrevieja, a 25 de agosto de 2025.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada, fuera de
los casos previstos en una Ley, solo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que el mismo
contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma, no podran ser cedidos,
ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.

\\

GENERALITAT
VALENCIANA
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Juzgado de Primera Instancia N° 2 de Torrevieja
ADMINISTRACION | calle PATRICIO ZAMMIT, 50 , 03182, Torrevieja, Tlfno.: 966926554, Fax: 966926551, Correo electrénico:
DE JUSTICIA Trpi02_ali@gva.es

N.I.G: 0313342220140005259
Tipo y niimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 1497/2014.
Materia: Hipoteca

Demandante D. /D® .BANCO DE SABADELL SA
Abogado/a:
Procurador/a: D.ANTONIO MARTINEZ GILABERT

Demandado D.EMIL MANOLOV NEDYALKOV y ALBENA YOSIFOVA BANOVA
Abogado/a:

Procurador/a: D.LORENZO JESUS GUTIERREZ MARTIN y LORENZO JESUS GUTIERREZ
MARTIN

EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administracién de Justicia D. JAVIER FERNANDEZ CHINCHON hago
saber:

Que en el proceso de Ejecucion hipotecaria seguido en esta oficina judicial con el n.°
1497/2014, en reclamacion de 126.279,31 euros de principal y 24.040,00 euros presupuestados
para intereses y costas, se ha acordado convocar subasta publica para la venta de los bienes

que se relacionan a continuacion junto con su valoracion.
Bienes subastados:

e LOTE UNICO:

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Torrevieja n° 2, tomo 2.152, Libro
1.017, folio 49, finca registral niimero 74.490.

DESCRIPCION: URBANA. NUMERO 147. Vivienda niimero cuatrocientos
cuarenta y cuatro del Bloque 110, compuesta de planta baja y alta, unidas por escalera
§ interior, con entrada independiente desde las zonas comunes de la urbanizacién, a través
\\ de su propio jardin; ocupa una superficie construida de sesenta y un metros y cuarenta
GENERALITAT| decimetros cuadrados; distribuida la planta baja en salén-comedor-cocina, un
VALENCIANA | dormitorio y un bafio; tiene ademas una terraza pérgola de once metros noventa
decimetros cuadrados y un jardin de sesenta y cinco metros veinte decimetros
cuadrados; linda segin se entra: derecha y fondo respectivamente, viviendas niimeros
443 y 441de su mismo bloque; izquierda y frente, zonas comunes de acceso.
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UBICACION: UR DONA INES 5(B) Es:B0 PL:00 Pt:444 03184 TORREVIEJA
(ALICANTE)

DE JUSTICIA

REFERENCIA CATASTRAL: 3482901 YH0038S0147SL.

VALORACION A EFECTOS DE SUBASTA: 225.312,00 euros.

SITUACION POSESORIA: NO CONSTA.
CONSTITUYE VIVIENDA HABITUAL DE LOS EJECUTADOS.

2.- Las cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito de la parte ejecutante
continuaran subsistentes. Por el mero hecho de participar en la subasta, el licitador o licitadora
los admite y acepta quedar subrogado en la responsabilidad derivada de aquéllos si el remate
se adjudicase a su favor.

3.- No consta en el proceso si el/los inmueble/s subastado/s se encuentra/n o no
ocupado/s por personas distintas del/de la ejecutado/a.

4.- Durante el periodo de licitacion, cualquier persona interesada en la subasta podra
solicitar del tribunal inspeccionar el inmueble subastado.

Condiciones de la subasta:

Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de Enjuiciamiento Civil
(LEC) para las subastas de bienes inmuebles en sus articulos 655 y siguientes.

Se puede acceder a la informacion actualizada de esta subasta en el Portal de Subastas.
a) Requisitos para participar en la subasta

1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras deben cumplir los
siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.
2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta. Se
entenderd que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existen

\ titulos.
\% 3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que sera necesario
GENERALITAT | haber consignado el 5 por ciento del valor de los bienes.
VALENCIANA
Esta consignacion ha de realizarse por medios electronicos a través del Portal de
Subastas en el modo establecido en el Real Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre. No se
admite la participacion mediante aval bancario.

2.- La parte ejecutante solo puede participar en la subasta cuando existan otras personas
licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las posturas que se hagan, sin necesidad de consignar
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L cantidad alguna. La parte ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no existan otros
AD%‘éNJ{JSg%gON licitadores, sin necesidad de consignar cantidad alguna. Necesariamente habra de hacerlo, en

las condiciones previstas en los articulos 650 y 670, cuando pretenda adjudicarse los bienes.
Finalizada la subasta, no podra mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no
hubiera habido pujas, tampoco podra solicitar la adjudicacion de los bienes.

b) Reglas de la subasta
La subasta electronica se realizara siguiendo las siguientes reglas:

1.*) Tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electronica de subastas.

Cada subasta estara identificada en dicho portal con un ntimero identificador Unico
asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera que sea el nimero de bienes que se
subasten.

2.*) La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas desde que publique
su anuncio en el Boletin Oficial del Estado, cuando se haya remitido al Portal de Subastas toda
la informacion necesaria para el comienzo de la misma.

3.%) Sélo se pueden realizar pujas electronicas.

4.") Las personas interesadas en participar en la subasta deben estar dadas de alta como
usuarias del sistema y disponer de firma electrénica.

5.%) Las pujas se enviaran telematicamente y el sistema devolvera un acuse técnico que
incluira un sello de tiempo, del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia.
Los postores deberan indicar:

- Si consienten o0 no que se reserve la cantidad previamente consignada para que pueda
aprobarse el remate en su favor en el caso de que la persona rematante no pague la totalidad
del precio de adquisicion.

- Si puja en nombre propio o en nombre de un Tercero.

El portal de subastas s6lo publicara la puja mas alta entre las realizadas y se admitiran
\\§ posturas que sean superiores, iguales o inferiores a ésta. En estos dos ultimos casos se

entendera que los postores que las realicen consienten que se reserve su consignacion y sus
GENERALITAT | posturas seran tenidas en cuenta en caso de que el licitador o licitadora que haya hecho la puja
VALENCIANA [ igual o0 més alta no consigne el resto del precio de adquisicion.

6.") Solo la parte ejecutante o los acreedores posteriores podran hacer postura
reservandose la facultad de ceder el remate a un Tercero.

¢) Desarrollo y terminacion de la subasta
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1) La subasta admitird posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su
apertura.

DE JUSTICIA

La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la tltima
postura, siempre que ésta sea superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque ello
conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias antes indicado por un maximo de 24
horas.

En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia tenga conocimiento
de la declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y
procedera a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia
se comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2) La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacion de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizara mediante una
nueva publicacién del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3) En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion de ésta, el Portal de Subastas
remitira al/la Letrado/a de la Administracién de Justicia informacion certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion electrénica
del licitador. En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud
del/la Letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del postor
que la realizd, siempre que éste hubiera optado por la reserva de postura se refiere el parrafo
segundo del apartado 1 del articulo 652.

4) Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la Letrado/a de la Administracion
de Justicia dejara constancia de ésta, expresando el nombre del mejor postor y de la postura
que formulé.

En ese momento, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores
excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservard en depdsito como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depositos para que,
si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor
Q de los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden
cronoldgico en el que hubieran sido realizadas.

GENERALITAT
VALENCIANA Las devoluciones siempre se haran a quien efectu6 el depdsito con independencia de
si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

d) Informacion sobre cargas, ocupantes y estado actual del bien subastado

- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan titulos.

Cadigo Seguro de verificacion ES671J00003839-UY11MFALX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR.
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-
front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MFALX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados
aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR JAVIER FERNANDEZ CHINCHON FECHA 03/09/2025
HORA 09:28:29
ID.FIRMA idFirma ES671J00003839- PAGINA 4/9
UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR



https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR
https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=ES671J00003839-UY11MF4LX36M9CXT3CPF1CX8X33CPF1CX8X3TETR

ADII\D"%NJ{JSS’T%%‘)N Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran

subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacion y demas informacion sobre el
inmueble estara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal
del Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas.
De toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del
Portal de Subastas, la certificacion que se hubiera expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como la informacion registral actualizada a que se refiere el articulo 667,
la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del Colegio de
Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
informacion registral electronica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y sera servida a través del Portal
de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases graficas, se
dispondra la informacién de las mismas. En el caso de que dicha informacion no pudiera ser
emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la publicacion del
anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacion
al Portal de Subastas antes de la finalizacion de la subasta.

Informacion sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes en el inmueble.
Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial es la
que consta en los datos de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha
sefalado la subasta si hay otras personas que ocupen el inmueble. Deberd identificarlas a fin
de que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucion y puedan presentar
en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha sefialado la subasta los titulos o
documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que
el ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se
Q haya enajenado en la ejecucion. La peticion se tramitard con arreglo a lo establecido en el

apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y har4, por medio de auto no recurrible,
GENERALITAT | la declaracion solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse de mero hecho
VALENCIANA | o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara, también sin ulterior recurso, que el ocupante u
ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que
pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucion un bien inmueble y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del procedimiento
de apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando la inscripcion de su
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titulo, podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordara por
el/la letrado/a de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del procedimiento,
entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara, asimismo, tercer
poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado anterior, hubiere adquirido
solamente el usufructo o dominio util de la finca hipotecada o embargada, o bien la nuda
propiedad o dominio directo.

DE JUSTICIA

- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccién de la deuda hipotecaria hasta un
dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de licitacion
cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o
inmuebles ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion, solicitando su
consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccion del inmueble y colabore
adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la
subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccion de la deuda de hasta un 2
por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera
actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del
ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccién de la deuda que proceda
dentro del maximo deducible.

e) Aprobacion de remate y adjudicacion

- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento
del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucion, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente,
aprobara el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacion
del decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las cantidades
reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio obtenido por alguno
de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera resolver respecto a qué
lotes son objeto de aprobacion de remate y adjudicacion teniendo en cuenta el menor perjuicio
que se cause al demandado.

- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si s6lo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo
Q pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se haran

saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacion del
GENERALITAT | inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho,
VALENCIANA | se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las condiciones de pago
y garantias ofrecidas en la misma.

- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta
sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado,
en el plazo de diez dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad
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superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
ADII\D"%NJ{JSS’T%%‘)N importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor, transcurrido
el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante
podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho valor
o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior
al 60% de su valor de tasacion y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la mejor
postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion
del inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del
mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de
tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la
ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas.

- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacién. Denegaciéon de la
aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacion
0, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion, incluyendo
la prevision para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable
de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobaciéon del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en relacion
con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede, las posibilidades de lograr la
satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de otros bienes, el sacrificio patrimonial que
la aprobacion del remate suponga para el deudor, y el beneficio que de ella obtenga el
acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracion de justicia deniegue la aprobacion del
remate, dara traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacion de los bienes por el 50
por 100 del valor de tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el
que corresponda por tratarse de vivienda habitual.

- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningtn postor, el acreedor puede,
Q en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El plazo comienza a contar desde el
dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta.
GENERALITAT
VALENCIANA Sino se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la adjudicacion
por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se
le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacién se haré por importe igual
al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le
deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el
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acreedor, en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la
Administracion de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

DE JUSTICIA

- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla.
Solo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la subasta reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificara mediante comparecencia ante
el/la letrado/a de la Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, con asistencia del
cesionario. El cesionario debera aceptar la cesion, previa o simultineamente al pago del precio
del remate, que debera acreditarse documentalmente.

- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para pagar el resto
del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
numero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los
inmuebles subastados en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate, aun antes
de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudard una vez entregado el
testimonio al solicitante.

- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones, la diferencia entre lo depositado
y el precio total del remate, se dictara decreto de adjudicacion en el que se exprese, en su caso,
que se ha consignado el precio, asi como las demas circunstancias necesarias para la
inscripcion con arreglo a la legislacion hipotecaria.

- Subasta por lotes. Si con el producto que se obtenga de la subasta de alguno o
algunos de los lotes se cubriera integramente lo que se deba por principal, intereses y costas,
se dejara sin efecto la subasta de los restantes lotes.

f) Entrega del inmueble

- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el
adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado. Si el
inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la Administracién de justicia acordard de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos
que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Q Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a

permanecer en ¢l el adquirente podrd pedir al Tribunal de la ejecucion el lanzamiento de
GENERALITAT | quienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticion
VALENCIANA | debera efectuarse en el plazo de un afio desde la adquisicion del inmueble por el rematante o
adjudicatario, transcurrido el cual la pretension de desalojo so6lo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificard a los
ocupantes indicados por el adquirente, con citacion a una vista que sefialara el/la Letrado/a de
la Administracion de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo
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LD~ que consideren oportuno respecto de su situacion. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior
ADll\jgNJ{JSST%SON recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u ocupantes

citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los
ocupantes de un inmueble dejara a salvo, cualquiera que fuere su contenido, los derechos de
los interesados, que podran ejercitarse en el juicio que corresponda.

En Torrevieja, a 25 de agosto de 2025.

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada, fuera de
los casos previstos en una Ley, solo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que el mismo
contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma, no podran ser cedidos,
ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.

\\

GENERALITAT
VALENCIANA
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