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PROCURADOR D./Dia. JOSE CECILIO CASTILLO GONZALEZ
Ejecutado: D./Diia. CARLOS ARTURO RODRIGUEZ FLOREZ
D./Diia. BEATRIZ AGUDELO LOPEZ

EDICTO

D./DNA. ALVARO PEREA GONZALEZ LETRADO/A DE LA ADMON. DE
JUSTICIA DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 4 DE FUENLABRADA

Que en virtud de lo acordado en resolucion del dia de la fecha dictado en el
procedimiento Ejecucion Hipotecaria 213/2025 que se sigue en este Juzgado a instancia de
CAIXABANK S.A. por el/la Procurador D./Dna. JOSE CECILIO CASTILLO GONZALEZ
contra DON CARLOS ARTURO RODRIGUEZ FLOREZ y DONA BEATRIZ AGUDELO
LOPEZ; por el presente se anuncia la venta en publica subasta, por término de veinte dias,
de la siguiente finca propiedad de los ejecutados:

URBANA. Vivienda sita en Calle Miguel de Unamuno n°25 6°D
de Fuenlabrada.

Finca n° 8.701 inscrita en el Registro de la Propiedad n°4 de
Fuenlabrada, al tomo 1.225, libro 140, folio 188.

Referencia catastral n® 2900401 VK3529N0117LQ

La subasta se celebrara telematicamente a través del Portal de Subastas
Electrénicas, conforme con las siguientes

CONDICIONES GENERALES:

La presente subasta se enmarca en un procedimiento de ejecucion hipotecaria
seguido por los tramites especiales del Capitulo V del Titulo IV del Libro III de la Ley de
Enjuiciamiento Civil (arts. 681 a 698 LEC), con aplicacion supletoria, en lo no previsto y en
cuanto resulte compatible con la naturaleza especifica de esta modalidad ejecutiva, de las
normas generales del procedimiento de apremio reguladas en los arts. 634 a 680 LEC,
conforme expresamente dispone el art. 681.1 LEC.
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La subasta se celebrard de forma exclusivamente electronica a través del Portal de
Subastas de la Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado (https://subastas.boe.es), conforme
al art. 648 LEC, aplicable por remision del art. 691.4 LEC, y a la disposicion adicional sexta
LEC, en relacion con los arts. 668 y 669 LEC y con expresa indicacion de que se aplican
las novedades introducidas por la Ley Organica 1/2025, de 2 de enero.

A diferencia de la ejecucion ordinaria, en la ejecucion hipotecaria el tipo de la
subasta no se determina mediante avaltio pericial del art. 638 LEC, sino que viene fijado en
la propia escritura de constitucion de la hipoteca, conforme exige el art. 682.2. 1.° LEC, sin
que pueda ser inferior, en ningln caso, al 75% del valor de tasacion realizado conforme a la
legislacién de mercado hipotecario que sirvio de base a la concesion del préstamo.

En el presente procedimiento, el tipo asi pactado y validado asciende a 237.300
euros, segun resulta de la escritura publica aportada como titulo ejecutivo y de la
certificacion registral incorporada a las actuaciones. (art. 646.2 de ley 1/2000 de 7 de enero,
de Enjuiciamiento Civil, en adelante LEC).

Consta en autos la certificacion registral de dominio y cargas a que se refieren los
arts. 656 y 688 LEC, habiéndose practicado las notificaciones a los titulares de cargas
posteriores ex art. 659 LEC en relacion con el art. 689 LEC.

No se puede hacer constar la situacion posesoria de la finca hipotecada.

El contenido del anuncio se acomodard a las exigencias del art. 668 LEC, debiendo
hacerse constar de modo expreso, conforme al art. 669.2 LEC, que los autos y la
certificacion registral se hallan de manifiesto en la oficina judicial mediante acceso al
expediente electronico; que se entendera que todo licitador acepta como bastante la titulacion
existente o que no existan titulos; y que las cargas o gravamenes anteriores y los preferentes,
si los hubiere, al crédito del actor continuaran subsistentes, entendiéndose que el rematante
los acepta y queda subrogado en la responsabilidad de los mismos, sin destinarse a su
extincion el precio del remate. Habra de hacerse constar igualmente la condicion de vivienda
habitual del inmueble subastado, a los efectos del art. 670.4 LEC.

Para tomar parte en la subasta, los licitadores deberan consignar previamente, a
través de los medios telematicos habilitados en el Portal de Subastas, el veinte por ciento
(20%) del valor que se haya dado al bien con arreglo al art. 682.2.1.° LEC, ex art. 669.1 LEC
en relacion con el art. 647.1.3.° LEC, quedando exentos el/la ejecutante y los acreedores
posteriores en los términos legalmente previstos. Para participar deberdn estar dados de alta
como usuarios del sistema (art. 648 LEC).

La subasta admitird posturas que tendrdn caracter secreto, durante el plazo
improrrogable de 20 dias naturales desde su apertura. La subasta no podra finalizar en
sadbados, domingos ni en los dias de fiesta nacional. Tampoco podra finalizar en los dias que
median entre el 24 de diciembre y el 6 de enero, ambos inclusive, ni en el mes de agosto. En
el caso de que el letrado de la Administracion de Justicia tenga conocimiento de la
declaracion de concurso del deudor, suspenderd mediante decreto la ejecucion y procedera a
dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se
comunicard inmediatamente al Portal de Subastas.
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La suspension de la subasta por un periodo superior a 15 dias naturales llevara
consigo su cancelacion, con devolucion de los depdsitos a los postores, retrotrayendo la
situacion al momento inmediatamente anterior a la publicacidon del anuncio. Si la suspension
no superara los quince dias naturales, quedara paralizada la celebracion de la subasta, que se
reanudara por el tiempo que reste para su conclusion.

En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de
Subastas remitira al letrado o letrada de la Administracion de Justicia informacion certificada
de la postura telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y
direccion electrénica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del
letrado o letrada de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira
informacion certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la
identidad del postor que la realizo, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura
a que cumpla las condiciones del apartado 1 del articulo 652.

Ademas, el Portal de Subastas comunicaré a la Oficina judicial las incidencias que
se produzcan en el desarrollo de la subasta y facilitard toda la informacion que pueda serle
solicitada para comprobar que la subasta se ha celebrado con la maxima publicidad,
seguridad, confidencialidad y disponibilidad, sin resultar afectados los derechos de los
postores y cumpliendo el resto de prescripciones legales. En caso contrario, el letrado o la
letrada de la Administracion de Justicia podrd no aprobar el resultado de la subasta y ordenar
una nueva celebracion.

Terminada la subasta y recibida la informacion, el letrado de la Administracion de
Justicia dejarad constancia de su resultado en el expediente, expresando el nombre del mejor
postor y de la postura que formuld. Si la mejor postura cumpliera los requisitos necesarios
para la adjudicacion del bien o lote, dictara inmediatamente decreto de aprobacion de
remate.

Finalmente, respecto de la aprobacion de remate y el pago debemos observar la
diccion del articulo 670 LEC:

«1. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del valor por el que el
bien hubiere salido a subasta, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia
responsable de la ejecucion, mediante decreto, el dia siguiente al del cierre de la subasta,
aprobard el remate en favor del mejor postor. En el plazo de veinte dias siguientes al cierre
de la subasta, el mejor postor habra de consignar en la Cuenta de Depositos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

2. Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura igual o superior al 70 por 100
del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, y fuera superior al principal reclamado,
aprobado el remate se procedera por el letrado o letrada de la Administracion de Justicia a la
liquidacién de lo que se deba por principal, intereses y costas. Notificada esta liquidacion, el
ejecutante consignara la diferencia, si la hubiere, y se dictara el decreto de adjudicacion. Si
no efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarard la quiebra de la subasta y se
descontard del crédito del ejecutante el importe equivalente al depdsito exigido a los demas
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postores para participar en la subasta, corriendo a su cargo los gastos de celebracion de la
nueva subasta.

3. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea inferior al 70 por ciento del
valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias
a contar desde la fecha de cierre de la subasta, presentar escrito indicando que otra persona
esta dispuesta a mejorar el precio de la subasta ofreciendo una cantidad igual o superior al 60
por ciento del valor de subasta o que, aun siendo inferior a ese porcentaje, resulte suficiente
para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

La persona indicada por el ejecutado en su escrito deberd haber ingresado
previamente en la cuenta de depositos y consignaciones el importe equivalente al del
deposito exigido para participar en la subasta y tendra un plazo de diez dias para pagar el
resto del precio ofrecido. Ese plazo se computara a partir del dia en que se haya efectuado el
ingreso. Si no efectuara el pago en ese plazo perdera el deposito realizado, que se aplicaré a
los fines de la ejecucion, y se acordara la celebracion de una nueva subasta, si fuera
necesaria. Ello sin perjuicio de que, si la mejora es por la cantidad suficiente para lograr la
completa satisfaccion del crédito del ejecutante, se practique la correspondiente liquidacion a
los efectos de ingresar la cantidad que falte o devolverle el sobrante que resulte. El ingreso
del resto debera efectuarse también en el plazo de diez dias, con apercibimiento de pérdida
del deposito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante no podrd mejorar el
precio ni pedir la adjudicacion del bien o lote con posterioridad a la subasta, conforme a lo
dispuesto en el articulo 647.

Cuando el ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o ésta no haya tenido
efecto, se aprobard el remate del bien en favor del mejor postor, aunque se haya subastado
conjuntamente con otros bienes, siempre que la cantidad que se ofrezca por ¢l sea igual o
superior al 50 por ciento de su valor de subasta. No obstante, también se aprobara el remate
por la cantidad suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante, sin
que pueda ser inferior al 40 por ciento del valor de subasta. En este caso, la adjudicacion del
bien supondra la terminacion de la ejecucion por completa satisfaccion del ejecutante,
quedando liberados el resto de bienes que pudieran garantizar el pago de lo reclamado. Si la
mejor postura no cumpliera estos requisitos, el letrado o letrada de la Administracién de
Justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacion del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la
conducta del deudor en relacion con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede,
las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de otros
bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacidon o no aprobacién del remate suponga para
el deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y
el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso directo de revision
ante el tribunal que dict6 la orden general de ejecucion. Cuando el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia deniegue la aprobacion del remate, a instancia del ejecutado,

procedera al alzamiento del embargo.

Tratandose de la vivienda habitual del deudor, no se aprobara el remate por cantidad
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inferior al 70 por 100 de su valor de subasta, salvo que se haga por la cantidad que se le deba
al ejecutante por todos los conceptos. En este caso, no se podra aprobar el remate de la
vivienda por menos del 60 por 100 de ese valor. Cuando el ejecutante haya sido el mejor
postor ofreciendo un precio que no cumple esas condiciones, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia, si el ejecutado no hace uso de su facultad de mejora, procedera a
aprobar el remate de la vivienda por el 70 por 100 del valor de subasta o por la cantidad que
se le deba por todos los conceptos si fuera inferior a ese porcentaje, con un minimo del 60
por 100 de su valor de subasta. Se aplicara en todo caso la regla de imputacion de pagos
contenida en el articulo 654.3.

4. Si por la cuantia de la puja el ejecutado pudiera ejercitar la facultad de mejorar la
postura, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia, transcurrido el plazo indicado,
realizara la preceptiva notificacion a quien hubiera resultado mejor postor informandole, en
su caso, que la persona presentada por el ejecutado ha mejorado el precio ofrecido en la
subasta y que se ordena la inmediata devolucion del deposito efectuado para participar en
ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera llevado a efecto,
aprobado el remate, se requerira al mejor postor para que en el plazo de veinte dias efectie el
pago del resto del precio que ofrecid, descontado el depodsito. Verificado el ingreso, se
dictard el decreto de adjudicacion. Si no realizara el pago, perderd su depdsito, que se
aplicard a los fines de la ejecucion.

5. Quien resulte adjudicatario del bien inmueble conforme a lo previsto en los
apartados anteriores habrd de aceptar la subsistencia de las cargas o gravdmenes anteriores,
si los hubiere y subrogarse en la responsabilidad derivada de ellos.

6. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el nimero 12.°
del articulo 107 de la Ley Hipotecaria, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia
expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate, aun antes de
haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudara una vez entregado el
testimonio al solicitante.

7. En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al
ejecutante, podra el ejecutado liberar sus bienes pagando integramente lo que se deba al
ejecutante por principal, intereses y costas. En este supuesto, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia acordard mediante decreto la cancelacion de la subasta o dejar sin
efecto la misma, si ya hubiera concluido.

8. Consignada, cuando proceda, en la Cuenta de Depositos y Consignaciones, la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se ordenara al Portal de Subastas
la devolucion de los depositos de los postores que han reservado postura y se dictard decreto
de adjudicacion en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi como
las demas circunstancias necesarias para la inscripcion con arreglo a la legislacion
hipotecaria. También se ordenara la devolucion de los depositos de esos postores cuando el
mejor postor haya sido el ejecutante, cuando la persona presentada por el ejecutado para
mejorar postura haya ingresado el deposito requerido para ello, o cuando por cualquier otra
causa hubiera quedado sin efecto la subasta con posterioridad a su celebracion.»
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CONDICIONES PARTICULARES:

1%.- Para tomar parte en la subasta los postores deberan, previamente, consignar en
la forma establecida en el apartado 1 del articulo 647 una cantidad equivalente al 20 por
ciento del valor que se haya dado a los bienes con arreglo a lo establecido en el articulo 666,
o un minimo de 1.000 euros si el importe que resultara de la aplicacion de ese porcentaje
fuera inferior. (art. 669 LEC)

El letrado o letrada de la Administracion de Justicia esta facultado para elevar o
reducir el porcentaje del deposito, considerando las circunstancias de la subasta.

2%.- Por el mero hecho de participar en la subasta se entenderd que los postores
aceptan como suficiente la titulacion que consta en autos o que no exista titulacion y que
aceptan, asimismo, subrogarse en las cargas anteriores al crédito por el que se ejecuta, en
caso de que el remate se adjudique a su favor (art 646.2.2, 663 a 665 y 669.2 de LEC).

Todo licitador acepta las consecuencias de que sus pujas no superen los porcentajes
del tipo de la subasta establecidos en el articulo 670 de LEC (arts. 646.2.2 y 668.2 de LEC).

3%-. Durante el periodo de licitaciéon cualquier interesado en la subasta podra
solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara
a quien estuviere en la posesion, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor
consienta la inspeccion del inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del
Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al
Tribunal una reduccion de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien
hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El
Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no
superior a cinco dias, decidird la reduccion de la deuda que proceda dentro del maximo
deducible (art 669.3 de LEC)

4% - Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor
continuardn subsistentes y que, por el solo hecho de participar en la subasta, el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor (arts. 642 y 668.2 de LEC).

5%.- El presente edicto surtird la plenitud d efectos juridicos que le son inherentes
una vez que se haya producido a su publicacion por parte del Portal de Subastas de la
Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado, el cual servird de notificacion en legal forma
al ejecutado no personado. El presente edicto también estara expuesto en el tablon de
anuncios de este Juzgado y en el portal de subastas judiciales y electronicas existente y
dependiente del Ministerio de Justicia (administraciondejusticia.gob.es) en los términos en
que le sean remitidos a éste Ultimo por el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado hasta la fecha de celebracion de la subasta a efectos meramente
informativos (art 645.1 de LEC).

Y en virtud de lo acordado libro el presente edicto.

En Fuenlabrada, a 18 de mayo de 2026.
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EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada solo
podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal que los mismos contuvieran y con
pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela
0 a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion no podran ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a
las leyes.
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