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SECCIÓN CIVIL DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA DE FUENLABRADA. 
PLAZA Nº 4
C/ Rumanía, 2 , Planta 3 - 28943
Tfno: 913601767
Fax: 915580090
plazacivil4.fuenlabrada@madrid.org
42040196
NIG: 28.058.00.2-2025/0012337
Procedimiento: Ejecución Hipotecaria 213/2025
Materia: Hipoteca
7-SCEJH
Ejecutante: CAIXABANK S.A.
PROCURADOR D./Dña. JOSE CECILIO CASTILLO GONZALEZ
Ejecutado: D./Dña. CARLOS ARTURO RODRIGUEZ FLOREZ 
D./Dña. BEATRIZ AGUDELO LOPEZ 

EDICTO

D./DÑA. ALVARO PEREA GONZÁLEZ LETRADO/A DE LA ADMÓN. DE 
JUSTICIA DEL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA Nº 4 DE FUENLABRADA

Que en virtud de lo acordado en resolución del día de la fecha dictado en el 
procedimiento Ejecución Hipotecaria 213/2025 que se sigue en este Juzgado a instancia de 
CAIXABANK S.A. por el/la Procurador D./Dña. JOSE CECILIO CASTILLO GONZALEZ 
contra DON CARLOS ARTURO RODRIGUEZ FLOREZ y DOÑA BEATRIZ AGUDELO 
LOPEZ;  por el presente se anuncia la venta en pública subasta, por término de veinte días, 
de la siguiente finca propiedad de los ejecutados: 

URBANA.      Vivienda   sita   en   Calle   Miguel   de   Unamuno   nº25   6ºD   
de Fuenlabrada.

Finca nº  8.701  inscrita  en  el  Registro  de  la  Propiedad  nº4  de  
Fuenlabrada,  al tomo 1.225, libro 140, folio 188.

Referencia catastral nº 2900401VK3529N0117LQ

La subasta se celebrará telemáticamente a través del Portal de Subastas 
Electrónicas, conforme con las siguientes

CONDICIONES GENERALES:

La presente subasta se enmarca en un procedimiento de ejecución hipotecaria 
seguido por los trámites especiales del Capítulo V del Título IV del Libro III de la Ley de 
Enjuiciamiento Civil (arts. 681 a 698 LEC), con aplicación supletoria, en lo no previsto y en 
cuanto resulte compatible con la naturaleza específica de esta modalidad ejecutiva, de las 
normas generales del procedimiento de apremio reguladas en los arts. 634 a 680 LEC, 
conforme expresamente dispone el art. 681.1 LEC.
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La subasta se celebrará de forma exclusivamente electrónica a través del Portal de 
Subastas de la Agencia Estatal Boletín Oficial del Estado (https://subastas.boe.es), conforme 
al art. 648 LEC, aplicable por remisión del art. 691.4 LEC, y a la disposición adicional sexta 
LEC, en relación con los arts. 668 y 669 LEC y con expresa indicación de que se aplican 
las novedades introducidas por la Ley Orgánica 1/2025, de 2 de enero.

A diferencia de la ejecución ordinaria, en la ejecución hipotecaria el tipo de la 
subasta no se determina mediante avalúo pericial del art. 638 LEC, sino que viene fijado en 
la propia escritura de constitución de la hipoteca, conforme exige el art. 682.2. 1.º LEC, sin 
que pueda ser inferior, en ningún caso, al 75% del valor de tasación realizado conforme a la 
legislación de mercado hipotecario que sirvió de base a la concesión del préstamo.

En el presente procedimiento, el tipo así pactado y validado asciende a 237.300 
euros, según resulta de la escritura pública aportada como título ejecutivo y de la 
certificación registral incorporada a las actuaciones. (art. 646.2 de ley 1/2000 de 7 de enero, 
de Enjuiciamiento Civil, en adelante LEC).

Consta en autos la certificación registral de dominio y cargas a que se refieren los 
arts. 656 y 688 LEC, habiéndose practicado las notificaciones a los titulares de cargas 
posteriores ex art. 659 LEC en relación con el art. 689 LEC.

No se puede hacer constar la situación posesoria de la finca hipotecada.

El contenido del anuncio se acomodará a las exigencias del art. 668 LEC, debiendo 
hacerse constar de modo expreso, conforme al art. 669.2 LEC, que los autos y la 
certificación registral se hallan de manifiesto en la oficina judicial mediante acceso al 
expediente electrónico; que se entenderá que todo licitador acepta como bastante la titulación 
existente o que no existan títulos; y que las cargas o gravámenes anteriores y los preferentes, 
si los hubiere, al crédito del actor continuarán subsistentes, entendiéndose que el rematante 
los acepta y queda subrogado en la responsabilidad de los mismos, sin destinarse a su 
extinción el precio del remate. Habrá de hacerse constar igualmente la condición de vivienda 
habitual del inmueble subastado, a los efectos del art. 670.4 LEC.

Para tomar parte en la subasta, los licitadores deberán consignar previamente, a 
través de los medios telemáticos habilitados en el Portal de Subastas, el veinte por ciento 
(20%) del valor que se haya dado al bien con arreglo al art. 682.2.1.º LEC, ex art. 669.1 LEC 
en relación con el art. 647.1.3.º LEC, quedando exentos el/la ejecutante y los acreedores 
posteriores en los términos legalmente previstos. Para participar deberán estar dados de alta 
como usuarios del sistema (art. 648 LEC).

La subasta admitirá posturas que tendrán carácter secreto, durante el plazo 
improrrogable de 20 días naturales desde su apertura. La subasta no podrá finalizar en 
sábados, domingos ni en los días de fiesta nacional. Tampoco podrá finalizar en los días que 
median entre el 24 de diciembre y el 6 de enero, ambos inclusive, ni en el mes de agosto. En 
el caso de que el letrado de la Administración de Justicia tenga conocimiento de la 
declaración de concurso del deudor, suspenderá mediante decreto la ejecución y procederá a 
dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se 
comunicará inmediatamente al Portal de Subastas.
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La suspensión de la subasta por un periodo superior a 15 días naturales llevará 
consigo su cancelación, con devolución de los depósitos a los postores, retrotrayendo la 
situación al momento inmediatamente anterior a la publicación del anuncio. Si la suspensión 
no superara los quince días naturales, quedará paralizada la celebración de la subasta, que se 
reanudará por el tiempo que reste para su conclusión.

En la fecha del cierre de la subasta y a continuación del mismo, el Portal de 
Subastas remitirá al letrado o letrada de la Administración de Justicia información certificada 
de la postura telemática que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y 
dirección electrónica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del 
letrado o letrada de la Administración de Justicia, el Portal de Subastas le remitirá 
información certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la 
identidad del postor que la realizó, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura 
a que cumpla las condiciones del apartado 1 del artículo 652.

Además, el Portal de Subastas comunicará a la Oficina judicial las incidencias que 
se produzcan en el desarrollo de la subasta y facilitará toda la información que pueda serle 
solicitada para comprobar que la subasta se ha celebrado con la máxima publicidad, 
seguridad, confidencialidad y disponibilidad, sin resultar afectados los derechos de los 
postores y cumpliendo el resto de prescripciones legales. En caso contrario, el letrado o la 
letrada de la Administración de Justicia podrá no aprobar el resultado de la subasta y ordenar 
una nueva celebración.

Terminada la subasta y recibida la información, el letrado de la Administración de 
Justicia dejará constancia de su resultado en el expediente, expresando el nombre del mejor 
postor y de la postura que formuló. Si la mejor postura cumpliera los requisitos necesarios 
para la adjudicación del bien o lote, dictará inmediatamente decreto de aprobación de 
remate.

Finalmente, respecto de la aprobación de remate y el pago debemos observar la 
dicción del artículo 670 LEC:

«1. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del valor por el que el 
bien hubiere salido a subasta, el letrado o letrada de la Administración de Justicia 
responsable de la ejecución, mediante decreto, el día siguiente al del cierre de la subasta, 
aprobará el remate en favor del mejor postor. En el plazo de veinte días siguientes al cierre 
de la subasta, el mejor postor habrá de consignar en la Cuenta de Depósitos y 
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

2. Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura igual o superior al 70 por 100 
del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, y fuera superior al principal reclamado, 
aprobado el remate se procederá por el letrado o letrada de la Administración de Justicia a la 
liquidación de lo que se deba por principal, intereses y costas. Notificada esta liquidación, el 
ejecutante consignará la diferencia, si la hubiere, y se dictará el decreto de adjudicación. Si 
no efectuara el pago en el plazo de diez días, se declarará la quiebra de la subasta y se 
descontará del crédito del ejecutante el importe equivalente al depósito exigido a los demás 
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postores para participar en la subasta, corriendo a su cargo los gastos de celebración de la 
nueva subasta.

3. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea inferior al 70 por ciento del 
valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podrá el ejecutado, en el plazo de diez días 
a contar desde la fecha de cierre de la subasta, presentar escrito indicando que otra persona 
está dispuesta a mejorar el precio de la subasta ofreciendo una cantidad igual o superior al 60 
por ciento del valor de subasta o que, aun siendo inferior a ese porcentaje, resulte suficiente 
para lograr la completa satisfacción del derecho del ejecutante.

La persona indicada por el ejecutado en su escrito deberá haber ingresado 
previamente en la cuenta de depósitos y consignaciones el importe equivalente al del 
depósito exigido para participar en la subasta y tendrá un plazo de diez días para pagar el 
resto del precio ofrecido. Ese plazo se computará a partir del día en que se haya efectuado el 
ingreso. Si no efectuara el pago en ese plazo perderá el depósito realizado, que se aplicará a 
los fines de la ejecución, y se acordará la celebración de una nueva subasta, si fuera 
necesaria. Ello sin perjuicio de que, si la mejora es por la cantidad suficiente para lograr la 
completa satisfacción del crédito del ejecutante, se practique la correspondiente liquidación a 
los efectos de ingresar la cantidad que falte o devolverle el sobrante que resulte. El ingreso 
del resto deberá efectuarse también en el plazo de diez días, con apercibimiento de pérdida 
del depósito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante no podrá mejorar el 
precio ni pedir la adjudicación del bien o lote con posterioridad a la subasta, conforme a lo 
dispuesto en el artículo 647.

Cuando el ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o ésta no haya tenido 
efecto, se aprobará el remate del bien en favor del mejor postor, aunque se haya subastado 
conjuntamente con otros bienes, siempre que la cantidad que se ofrezca por él sea igual o 
superior al 50 por ciento de su valor de subasta. No obstante, también se aprobará el remate 
por la cantidad suficiente para lograr la completa satisfacción del derecho del ejecutante, sin 
que pueda ser inferior al 40 por ciento del valor de subasta. En este caso, la adjudicación del 
bien supondrá la terminación de la ejecución por completa satisfacción del ejecutante, 
quedando liberados el resto de bienes que pudieran garantizar el pago de lo reclamado. Si la 
mejor postura no cumpliera estos requisitos, el letrado o letrada de la Administración de 
Justicia responsable de la ejecución, oídas las partes, resolverá sobre la aprobación del 
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la 
conducta del deudor en relación con el cumplimiento de la obligación por la que se procede, 
las posibilidades de lograr la satisfacción del acreedor mediante la realización de otros 
bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobación o no aprobación del remate suponga para 
el deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y 
el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso directo de revisión 
ante el tribunal que dictó la orden general de ejecución. Cuando el letrado o letrada de la 
Administración de Justicia deniegue la aprobación del remate, a instancia del ejecutado, 
procederá al alzamiento del embargo.

Tratándose de la vivienda habitual del deudor, no se aprobará el remate por cantidad 
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inferior al 70 por 100 de su valor de subasta, salvo que se haga por la cantidad que se le deba 
al ejecutante por todos los conceptos. En este caso, no se podrá aprobar el remate de la 
vivienda por menos del 60 por 100 de ese valor. Cuando el ejecutante haya sido el mejor 
postor ofreciendo un precio que no cumple esas condiciones, el letrado o letrada de la 
Administración de Justicia, si el ejecutado no hace uso de su facultad de mejora, procederá a 
aprobar el remate de la vivienda por el 70 por 100 del valor de subasta o por la cantidad que 
se le deba por todos los conceptos si fuera inferior a ese porcentaje, con un mínimo del 60 
por 100 de su valor de subasta. Se aplicará en todo caso la regla de imputación de pagos 
contenida en el artículo 654.3.

4. Si por la cuantía de la puja el ejecutado pudiera ejercitar la facultad de mejorar la 
postura, el letrado o letrada de la Administración de Justicia, transcurrido el plazo indicado, 
realizará la preceptiva notificación a quien hubiera resultado mejor postor informándole, en 
su caso, que la persona presentada por el ejecutado ha mejorado el precio ofrecido en la 
subasta y que se ordena la inmediata devolución del depósito efectuado para participar en 
ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera llevado a efecto, 
aprobado el remate, se requerirá al mejor postor para que en el plazo de veinte días efectúe el 
pago del resto del precio que ofreció, descontado el depósito. Verificado el ingreso, se 
dictará el decreto de adjudicación. Si no realizara el pago, perderá su depósito, que se 
aplicará a los fines de la ejecución.

5. Quien resulte adjudicatario del bien inmueble conforme a lo previsto en los 
apartados anteriores habrá de aceptar la subsistencia de las cargas o gravámenes anteriores, 
si los hubiere y subrogarse en la responsabilidad derivada de ellos.

6. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el número 12.º 
del artículo 107 de la Ley Hipotecaria, el letrado o letrada de la Administración de Justicia 
expedirá inmediatamente testimonio del decreto de aprobación del remate, aun antes de 
haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La solicitud 
suspenderá el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudará una vez entregado el 
testimonio al solicitante.

7. En cualquier momento anterior a la aprobación del remate o de la adjudicación al 
ejecutante, podrá el ejecutado liberar sus bienes pagando íntegramente lo que se deba al 
ejecutante por principal, intereses y costas. En este supuesto, el letrado o letrada de la 
Administración de Justicia acordará mediante decreto la cancelación de la subasta o dejar sin 
efecto la misma, si ya hubiera concluido.

8. Consignada, cuando proceda, en la Cuenta de Depósitos y Consignaciones, la 
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se ordenará al Portal de Subastas 
la devolución de los depósitos de los postores que han reservado postura y se dictará decreto 
de adjudicación en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, así como 
las demás circunstancias necesarias para la inscripción con arreglo a la legislación 
hipotecaria. También se ordenará la devolución de los depósitos de esos postores cuando el 
mejor postor haya sido el ejecutante, cuando la persona presentada por el ejecutado para 
mejorar postura haya ingresado el depósito requerido para ello, o cuando por cualquier otra 
causa hubiera quedado sin efecto la subasta con posterioridad a su celebración.»
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CONDICIONES PARTICULARES:

1ª.- Para tomar parte en la subasta los postores deberán, previamente, consignar en 
la forma establecida en el apartado 1 del artículo 647 una cantidad equivalente al 20 por 
ciento del valor que se haya dado a los bienes con arreglo a lo establecido en el artículo 666, 
o un mínimo de 1.000 euros si el importe que resultara de la aplicación de ese porcentaje 
fuera inferior. (art. 669 LEC)

El letrado o letrada de la Administración de Justicia está facultado para elevar o 
reducir el porcentaje del depósito, considerando las circunstancias de la subasta.

2ª.- Por el mero hecho de participar en la subasta se entenderá que los postores 
aceptan como suficiente la titulación que consta en autos o que no exista titulación y que 
aceptan, asimismo, subrogarse en las cargas anteriores al crédito por el que se ejecuta, en 
caso de que el remate se adjudique a su favor (art 646.2.2, 663 a 665 y 669.2 de LEC).

 Todo licitador acepta las consecuencias de que sus pujas no superen los porcentajes 
del tipo de la subasta establecidos en el artículo 670 de LEC (arts. 646.2.2 y 668.2 de LEC).

3ª-. Durante el periodo de licitación cualquier interesado en la subasta podrá 
solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicará 
a quien estuviere en la posesión, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor 
consienta la inspección del inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del 
Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podrá solicitar al 
Tribunal una reducción de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien 
hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El 
Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no 
superior a cinco días, decidirá la reducción de la deuda que proceda dentro del máximo 
deducible (art 669.3 de LEC)

4ª.- Las cargas o gravámenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor 
continuarán subsistentes y que, por el solo hecho de participar en la subasta, el licitador los 
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se 
adjudicare a su favor (arts. 642 y 668.2 de LEC).

5ª.- El presente edicto surtirá la plenitud d efectos jurídicos que le son inherentes 
una vez que se haya producido a su publicación por parte del Portal de Subastas de la 
Agencia Estatal del Boletín Oficial del Estado, el cual servirá de notificación en legal forma 
al ejecutado no personado. El presente edicto también estará expuesto en el tablón de 
anuncios de este Juzgado y en el portal de subastas judiciales y electrónicas existente y 
dependiente del Ministerio de Justicia (administraciondejusticia.gob.es) en los términos en 
que le sean remitidos a éste último por el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del 
Boletín Oficial del Estado hasta la fecha de celebración de la subasta a efectos meramente 
informativos (art 645.1 de LEC). 

Y en virtud de lo acordado libro el presente edicto.

En Fuenlabrada, a 18 de mayo de 2026.
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EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACIÓN DE JUSTICIA

La difusión del texto de esta resolución a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada sólo 
podrá llevarse a cabo previa disociación de los datos de carácter personal que los mismos contuvieran y con 
pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela 
o a la garantía del anonimato de las víctimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolución no podrán ser cedidos, ni comunicados con fines contrarios a 
las leyes.
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