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TRIBUNAL DE INSTANCIA
SECCION CIVIL Y DE INSTRUCCION
PLAZA N° 7 DE AVILES

MARCOS DEL TORNIELLO, N° 29-4® PLANTA-DCHA., AVILES
Teléfono: 985127800-985127851, Fax:
Correo electrénico: sct.civil-instruccion7.aviles@asturias.org

Equipo/usuario: EJ3
Modelo: Y00020 EDICTO EJEC.HIPOTECARIA SUBASTA ELECTRONICA

N.I.G.: 33004 41 1 2021 0006411

EJH EJECUCION HIPOTECARIA 0000112 /2022
Procedimiento origen: EJH EJECUCION HIPOTECARIA 0000301 /2021
Sobre OTRAS MATERIAS
EJECUTANTE D/ifia. BANCO SABADELL SA
Procurador/a Sr/a. BNGELICA ORTIZ LOPEZ
Abogado/a Sr/a. ARTURO VALLEGA MORENO
EJECUTADO D/fia. RAMON RODRIGUEZ MAURE
Procurador/a Sx/a.
Abogado/a Sr/a.

EDICTO SUBASTA JUDICIAL

D? RAQUEL FERNANDEZ ARBESU, LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA DE PLAZA N° 7 DE LA SECCION CIVIL Y DE INSTRUCCION
DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA DE AVILES, HAGO SABER:

Que por el PLAZA N° 7 DE LA SECCION CIVIL Y DE INSTRUCCION DEL
TRIBUNAL DE INSTANCIA de AVILES se tramita procedimiento de
EJECUCION HIPOTECARIA  numero 0000112 /2022, seguido a
instancia del BANCO SABADELL SA, representado por la
Procuradora ANGELICA ORTIZ LOPEZ contra RAMON RODRIGUEZ MAURE,
, en reclamacidén de 107.625,80 euros por principal, més otros
24.040 euros que se fijan provisionalmente en concepto de
intereses que, en su caso, puedan devengarse durante la
ejecucidén y las costas de ésta, sin perjuicio de su posterior
liquidacién. Se anuncia la venta en publica subasta del
siguiente bien inmueble propiedad de la persona ejecutada:

DATOS DEL BIEN SUBASTADO

LOTE UNICO:

FINCA REGISTRAL N°¢ 5.572 del Registro de la Propiedad de
Avilés N°1.

Cédigo Seguro de Verificacion: E04799402-MI:WVua-vscD-dYW(-uFK9-K Puede verificar este documento en https:fisedejudicial justicia.es
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Naturaleza del derecho: Pleno dominio.
Tipo: VIVIENDA

Descripcién: URBANA: FINCA NUMERO DIECISIETE del portal nUmero
cinco, Zona II, Bloque X, PISO PRIMERO DERECHA, sito en La
Calle La Xana, numero once, en Jardin de Cantos, Avilés, de
superficie 0til de cincuenta y tres metros treinta vy tres
decimetros cuadrados, se compone de cocina, comedor, tres
dormitorios y aseo; linda por su frente hueco de escalera y el
piso primero izquierda del mismo portal; fondo, piso primero
izquierda del portal numero tres; derecha e izquierda,
terrenos de uso comun. Cuota: Su cuota en los elementos y
gastos comunes del inmueble es de tres enteros ochocientos
ochenta y seis milésimas por cientos.

SITUACION: vivienda sita en Calle la Xana, 11, 1° Derecha,
Jardin De Cantos, Avilés.

Inscrita en el Registro de la Propiedad numero 1 de Avilés,
Tomo 2314, Libro 419, folio 93, finca numero 5.572.

Referencia Catastral numero 3581501TP6238S0015EU

VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 193.925 EUROS.

DESIGNADA COMO VIVIENDA HABITUAL DEL EJECUTADO.

Situacién posesoria del inmueble, segin consta en el
expediente judicial, es la siguiente: NO CONSTA.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas
por la Ley de enjuiciamiento civil, en sus articulos 643 y
siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a
través del siguiente enlace:
http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben
cumplir los siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales vy
particulares de la subasta.

3.° Estar en posesidn de la correspondiente acreditacidn, para
lo gue es necesario haber depositado el 5 por ciento del valor
de los Dbienes. Ese depbdsito se efectiia por 1los servicios
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telematicos de la Agencia Estatal de 1la Administracién
Tributaria mediante retencién de saldo de cuenta corriente. No
esta permitida la participacién mediante aval bancario. E1
procedimiento es el previsto por el Real Decreto 1011/2015, de
6 de noviembre, por el que se regula el procedimiento para
formalizar el sistema de consignaciones en sede electrénica de
las cantidades necesarias para tomar parte en las subastas
judiciales notariales.

http://www.boe. es/boe/dlas/Z015/11/07/pdfs/BOE A-2015-

12055 .pdf

2.-E1 ejecutante sdélo puede tomar parte en la subasta si
existen otros licitadores, pudiendo mejorar las posturas que
se hicieren. No es necesario que deposite cantidad alguna.

3. Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden
hacer postura reservandose la facultad de ceder el remate a un
tercero. La cesidén se verificard mediante comparecencia ante
el/la letrade/a de la Administracidén de Jjusticia responsable
de la ejecucidn, con asistencia del cesionario, quien debera
aceptarla, y todo ello previa o simultaéneamente al pago o
consignacién del precio del remate, que deberad hacerse constar
documentalmente. Igual facultad corresponde al ejecutante si
solicitase, en los casos previstos, la adjudicacién del bien o
bienes subastados.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA

La subasta electrénica se realizara con sujecidn a las
siguientes reglas:

e La subasta tendrd lugar en el Portal dependiente de la
Agencia Estatal BRoletin Oficial del Estado para la celebraciédn
electrénica de subastas. Este organismo tiene habilitado el
teléfono 911114000 para prestar asistencia respecto a las
condiciones del depdsito para intervenir, dindmica de la
subasta y funcionalidades para 1los interesados y postores.
Cada subasta esta dotada con un numero de identificacidén uUnico
asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera que
sea el numero de lotes de los que esté compuesta. El1l Portal
efectuara la numeracién de los lotes formados.

2.2 La subasta se abrira a partir de las veinticuatro horas
siguientes al momento en que se haya publicado su anuncio en
el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la
que se sigue el procedimiento de ejecucidén, su numero de
identificacién y clase, asi como la direcciédn electrdénica que
corresponda a la subasta en el Portal de Subastas.

La publicacién del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se
producird una vez se haya efectuado el pago de la tasa de
publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. EL
coste de 1la publicacién serd incluible en 1la tasacién de
costas.
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3.% Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar
pujas electrénicas con sujecién a las normas de esta Ley en
cuanto a tipos de subasta, consignaciones y deméds reglas que
le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas
informara durante su celebracién de la existencia y cuantia de
las pujas.

4.2 Para poder participar en la subasta electrénica, 1los
interesados deben estar dados de alta como usuarios del
sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacién y firma electrdénicos de acuerdo con lo previsto
en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrdénica,
de forma que en todo caso exista una plena identificacién de
los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de
Subastas mediante mecanismos seguros de identificacién y firma
electrénicos e incluird necesariamente todos los datos
identificativos del interesado. A los ejecutantes se les
identifica de forma que les permita comparecer como postores
en las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucidn por
ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacién.

5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si 1lo
hubiera, pueden, bajo su responsabilidad y, en todo caso, a
través de la Oficina Jjudicial ante la que se siga el

procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la
informacién de la que dispongan sobre el Dbien objeto de
licitacién, procedente de informes de tasacidédn u otra

documentacidén oficial, obtenida directamente por los drganos
judiciales o mediante Notario y que a juicio de aquéllos pueda
considerarse de interés para los posibles licitadores. También
podré hacerlo el/la letrado/a de la Administracién de justicia
por su propia iniciativa, si lo considera conveniente.

6.2 Las pujas se enviaran telemdticamente a través de sistemas
seguros de comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera
un acuse técnico, con inclusién de un sello de tiempo, del
momento exacto de la recepcidn de la postura y de su cuantia.
El postor debe también indicar si consiente o no la reserva a
que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo
652 y si puja en nombre propio o en nombre de un tercero. Son
admisibles posturas por importe superior, igual o inferior a
la més alta ya realizada, entendiéndose en los dos dltimos
supuestos que consienten desde ese momento la reserva de
consignacidén y seran tenidas en cuenta para el supuesto de que
el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta no
consigne finalmente el resto del precio de adquisicién. En el
caso de que existan posturas por el mismo importe, se
preferird la anterior en el tiempo. El portal de subastas sbélo
publicard la puja mas alta entre las realizadas hasta ese
nmomento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO
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1. La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias
naturales desde su apertura. La subasta no se cerrara hasta
transcurrida una hora desde la realizacién de la ultima
postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada
hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacidén del
plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo
por un maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la letrado/a de la Administracién de
justicia tenga conocimiento de la declaracién de concurso del
deudor, suspenderd mediante decreto la ejecucién y procedera a
dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera
iniciado. Tal circunstancia se comunicarad inmediatamente al
Portal de Subastas.

2. La suspensién de la subasta por un periodo superior a
quince dias 1lleva consigo la liberacién de 1los saldos
retenidos, retrotrayendo la situacidn al momento
inmediatamente anterior a la publicacidén del anuncio. La
reanudacién de la subasta se realizard mediante una nueva
publicacién del anuncio como si de una nueva subasta se
tratase.

3. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacidn del
mismo, el Portal de Subastas remitird al letrado/a de la
Administracién de Jjusticia informacién certificada de 1la
postura telematica que hubiera resultado vencedora, con el
nombre, apellidos y direccién electrédnica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio
ofrecido, a solicitud del/la letrado/a de la Administracidén de
Justicia, el Portal de Subastas le remitird informaciédn
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden
decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre
que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

4. Terminada la subasta vy recibida la informacidén, el/la
letrado/a de la Administracidén de justicia dejard constancia
de la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la
postura que formuld.

En ese momento se liberaran o devolveradn las cantidades
consignadas por los postores excepto lo que corresponda al
mejor postor, que se reservard en depdsito como garantia del
cumplimiento de su obligacidén y, en su caso, como parte del
precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran
sus depdsitos para que, si el rematante no entregare en plazo
el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de los
que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si
fueran iguales, por el orden cronoldgico en el que hubieran
sido realizadas.
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Las devoluciones siempre se hardn a quien efectué el depdsito
con independencia de si hubiere actuado por si como postor o
en nombre de otro.

5. En cualquier momento anterior a la aprobacién del remate o
de la adjudicacién al acreedor, puede el deudor pagar
integramente lo que debe al ejecutante por principal,
intereses 'y costas y liberar 1los Dbienes embargados o

hipotecados. También el tercer poseedor puede liberar el bien
satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal,
intereses Y% costas, dentro de los limites de la

responsabilidad a que esté sujeto el bien.

6. La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por
capital y por intereses de un préstamo hipotecario si se
hubiese convenido el vencimiento total en caso de falta de
page de algunos recibos mensuales. Si el bien hipotecado es
la vivienda habitual, el deudor, aunque no lo consienta el
acreedor, puede liberar el bien mediante la consignacién de la
cantidad exacta que por principal e intereses estuviere
vencida en la fecha de presentacién de la demanda,
incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo vy
los intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo
del procedimiento y resulten impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o
ulteriores ocasiones siempre que, al menos, medien tres arfrios
entre la fecha de la liberacidén y la del requerimiento de pago
judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en
los apartados anteriores, se tasarédn las costas, que se
calcularan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas,
con el limite del cinco por ciento de la cantidad que se
reclame en la demanda ejecutiva y, una vez satisfechas éstas,
el/la Letrado/a de la Administracidén de Justicia dictara
decreto liberando el bien vy declarando terminado el
procedimiento. Lo mismo se acordara cuando el pago lo realice
un tercero con el consentimiento del ejecutante.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL
BIEN SUBASTADO

.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacién
disponible. Se entiende que todo licitador acepta como
bastante la titulacién existente o que no existan titulos. Las
cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del
actor continuaradn subsistentes entendiéndose por el solo hecho
de participar en la subasta, que el licitador los admite vy
queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si
el remate se adjudicare a su favor.

La certificacidon registral y, en su caso, la titulacidn vy
demas informacidén sobre el inmueble estard a disposicién de
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los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal
del Boletin Oficial del Estado.

La certificacidén registral, en su caso, podrd consultarse a
través del Portal de Subastas. De toda finca objeto de
licitacidén se facilitard desde el Registro correspondiente, a
través del Portal de Subastas, la certificacidn que se hubiera
expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como la
informacidén registral actualizada a que se refiere el articulo
667, la referencia catastral si estuviera incorporada a la
finca e informacidédn grafica, urbanistica o medioambiental
asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si
ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas
del Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente
a fin de que este confeccione y expida una informacién
registral electrédnica referida a la finca o fincas subastadas
que se mantendrd& permanentemente actualizada hasta el término
de la subasta, y serd servida a través del Portal de Subastas.
De la misma manera, si la finca estuviera identificada en
bases graficas, se dispondra la informacidén de las mismas. En
el caso de que dicha informacidén no pudiera ser emitida por
cualgquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la
publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la
subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacidén al Portal
de Subastas antes de la finalizacidén de la subasta.

.— Informacién sobre la situacidébn posesoria. Existencia de
ocupantes en el inmueble. Tercer poseedor. La situacidn
posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial es
la que figura en los datos de cada lote subastado. Se puede
informar a la oficina judicial que ha sefialado la subasta si
hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera
identificarlas a fin de que se 1les pueda notificar 1la
existencia del procedimiento de ejecucidédn y puedan presentar
en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha
sefalado la subasta los titulos o documentos que justifiquen
su posesidn.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta,
el Tribunal declare que el ocupante u ocupantes no tienen
derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya
enajenado en la ejecucidén. La peticidn se tramitard con
arreglo a lo establecido en el apartado 3 del articulo 675 vy
el Tribunal accedera a ella y hard, por medio de auto no
recurrible, 1la declaracién solicitada, cuando el ocupante u
ocupantes puedan considerarse de mero hecho o sin titulo
suficiente. En otro caso, declarara, también sin ulterior
recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a
permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que
pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a
aquéllos.
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Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidn un bien
inmueble y después de haberse anotado su embargo o de
consignado registralmente el comienzo del procedimiento de
apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste,
acreditando la inscripcidn de su titulo, podrd pedir que se le
exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordara
por el/la letrado/a de la Administracidén de Jjusticia sin
paralizar el curso del procedimiento, entendiéndose también
con él las actuaciones ulteriores. Se considerara, asimismo,
tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el
apartado anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o
dominio uUtil de la finca hipotecada o embargada, o bien la
nuda propiedad o dominio directo.

.- Peticidn de inspeccidén del inmueble. Reduccidén de la deuda
hipotecaria hasta un dos por ciento del valor por el que el
bien fuera adjudicado. Durante el periodo de 1licitaciédn
cualquier 1interesado en la subasta puede solicitar del
Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados,
quien lo comunicard a quien estuviere en la posesidn,
solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la
inspeccidén del inmueble vy colabore adecuadamente ante 1los
requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor desarrollo
de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal
una reduccidén de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por
el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o
éste hubiera actuado a su instancia. El1 Tribunal, atendidas
las circunstancias, vy previa audiencia del ejecutante por
plazo no superior a cinco dias, decidird la reduccidn de 1la
deuda que proceda dentro del maximo deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

.~ Aprobacidén de remate. Si la mejor postura fuera igual o
superior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracidén de
Justicia responsable de la ejecucidén, mediante decreto, el
mismo dia o el dia siguilente, aprobard el remate en favor del
mejor postor. En el plazo de cuarenta dias, el rematante habra
de consignar en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate

.~ BAprobacidén de remate de varios lotes subastados. Para el
pago de las cantidades reclamadas, el/la letrado de la
Administracién de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con
el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el
principal, intereses y costas adeudados, debera resolver
respecto a qué lotes son objeto de aprobacidén de remate vy
adjudicacién teniendo en cuenta el menor perjuicio gque se
cause al demandado.

.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo
se hicieren posturas superiores al 70 por 100 del valor por el
que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo pagar a
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plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias,
del precio aplazado, se haran saber al ejecutante quien, en
los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacién del
inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el
ejecutante no hiciere uso de este derecho, se aprobara el
remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las
condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura
ofrecida en la subasta sea inferior al 70 % del valor por el
que el bien hubiere salido a subasta, podrad el ejecutado, en
el plazo de diez dias habiles, presentar tercero gue mejore la
postura ofreciendo cantidad superior al 70 % del valor del
bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
importe, resulte suficiente para lograr la completa

satisfaccidn del derecho del ejecutante.

Tratdndose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual

del deudor, transcurrido el indicado ©plazo sin que el
ejecutado realice 1lo previsto en el péarrafo anterior, el
ejecutante podrd, en el plazo de cinco dias, pedir 1la

Q

adjudicacidén del inmueble por el 70 % de dicho valor o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre gque
esta cantidad sea superior al 60% de su valor de tasacién y a
la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del
deudor, cuando la mejor postura ofrecida sea inferior al 70
por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el
acreedor pedir 1la adjudicacién del inmueble por el 70 por
ciento o por la cantidad que se le deba por todos 1los
conceptos, siempre que esta cantidad sea superior a la mejor
postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara
el remate en favor del mejor postor, siempre que la cantidad
gque haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de
tasacidén o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por
la gque se haya despachado 1la ejecucidn, incluyendo 1la
previsidén para intereses y costas.

.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacién.
Denegacién de la aprobacién del remate. Si la mejor postura no
supera el 50 por ciento del valor de tasacién o, siendo
inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado
la ejecucidn, incluyendo la previsidn para intereses y costas,
el/la letrado/a de la Administracién de justicia responsable
de la ejecucidn, oidas las partes, resolverd sobre 1la
aprobacién del remate a la vista de las circunstancias del
caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor
en relacién con el cumplimiento de la obligacidén por la que se
procede, las posibilidades de lograr la satisfaccién del
acreedor mediante la realizacidén de otros bienes, el
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sacrificio patrimonial que la aprobacién del remate suponga
para el deudor y el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de 1la Administracién de justicia
deniegue la aprobacién del remate, dara traslado al acreedor
para que pueda pedir la adjudicacidén de los bienes por el 50
por 100 del valor de tasacidén, o por la cantidad que se le
deba por todos los conceptos, o el que corresponda por
tratarse de vivienda habitual.

.~ Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningun
postor, el acreedor puede, en el plazo de veinte dias, pedir
la adjudicacidén del bien. E1l plazo comienza a contar desde el
dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor
puede pedir la adjudicacidén por el 50 por cien del valor por
el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que
se le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la
adjudicacidén se hard por importe igual al 70 por cien del
valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si 1la
cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior a
ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor, en el
plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la
letrado/a de la Administracién de Justicia procederd al
alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado..

.- Cesidén de remate por ejecutante y acreedores posteriores.
Forma de efectuarla. S6lo el ejecutante y los acreedores
posteriores pueden participar en la subasta reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesidn se
verificard mediante comparecencia ante el/la letrado/a de 1la
Administracién de Justicia responsable de la ejecucidn, con
asistencia del cesionario. El cesionario deberd aceptar 1la
cesidn, previa o simulténeamente al pago del precio del
remate, que deberd acreditarse documentalmente.

.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensidén del plazo
para pagar el resto del precio de remate. Cuando se le reclame
para constituir la hipoteca a que se refiere el numero 12 del
articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante
sobre los inmuebles subastados en un procedimiento judicial)
el/la letrado/a de la Administracidén de Justicia expediré
inmediatamente testimonio del decreto de aprobacién del
remate, aun antes de haberse pagado el precio, haciendo
constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspenderd el plazo para pagar el precio del remate, que se
reanudard una vez entregado el testimonio al solicitante.

.- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el
remate y consignado, cuando proceda, en la cuenta de depdsitos
y consignaciones, la diferencia entre 1lo depositado y el
precio total del remate, se dictard decreto de adjudicacidn en
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el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio,
asi como las deméas circunstancias necesarias para la
inscripcidén con arreglo a la legislacidn hipotecaria.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE

.- Entrega forzosa de la posesidén del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente 1o solicita, se le pondrad en

posesidén del inmueble que no se hallare ocupado. Si el
inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la
Administracidn de justicia acordaré de inmediato el

lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u
ocupantes no tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes
desalojados podran ejercitar los derechos que crean asistirles
en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto
sobre el derecho a permanecer en él el adquirente podra pedir
al Tribunal de la ejecucidén el lanzamiento de quienes puedan
considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente.
La peticién deberd efectuarse en el plazo de un arfio desde la
adquisicién del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual 1la pretensién de desalojo sdlo podra
hacerse valer en el juicio gue corresponda.

La peticidén de lanzamiento a que se refiere el apartado
anterior se notificard a los ocupantes indicados por el
adguirente, con citacidén a wuna vista que seflalarad el/la
letrado/a de la Administracion de justicia dentro del plazo de
diez dias, en la que podrdn alegar y probar lo que consideren
oportuno respecto de su situacidn. E1 Tribunal, por medio de
auto, sin ulterior recurso, resolverda sobre el lanzamiento,
que decretara en todo caso si el ocupante u ocupantes citados
no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre
el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo,

cualquiera que fuere su contenido, los derechos de 1los
interesados, que podradn ejercitarse en el juicio que
corresponda.

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente en AVILES a
catorce de abril de dos mil veintiséis.

LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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MANDAMTIENTO

D? SILVIA SANCHEZ MARTINEZ, LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA DEL JDO.l1A.INST.E INSTRUCCION N.7 DE AVILES

AL SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD UNO DE AVILES.

ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPO:

Que en este oOrgano Jjudicial se siguen autos de EJECUCION
{IPOTECARIA, con el numero 112/2022, a instancia de del BANCO
SABADELL, SLRL. , contra D. RAMON RODRIGUEZ MAURE, en
reclamacién de 107.625,80 euros, cantidad garantizada con el
>ien que se dird teniéndolo acordado en Auto y Decreto del dia
le la fecha, ejecutables, en virtud de lo establecido en el
irticulo 688 en relacidén con el apartado 1 del articulo 656,
imbos de la L.E.C., dirijo el presente, por duplicado, a ese
Registro de su cargo a fin de que a la mayor brevedad posible
remita a este o6rgano judicial Certificacidn en la que consten
los extremos previstos en el antedicho apartado 1 del articulo
556 de la L.E.C., asl como insercidn literal de la inscripciédn
le la hipoteca que se haya de ejecutar y en la que se exprese,
ideméas, que la hipoteca a favor del ejecutante en estos autos
se halla subsistente vy sin cancelar o, en su caso, la
cancelacidn o modificaciones que aparecieren en ese Registro.
in todo caso, serd de aplicacién lo dispuesto en el apartado 3
lel articulo 656.

Al mismo tiempo, hagase constar en ese Registro, por nota
narginal en la inscripcién de hipoteca, que se ha expedido la
certificacidén de dominio y cargas, expresando su fecha y la

Firmado por. SILVIA SANCHEZ
INEZ

MARTI
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existencia del presente procedimiento, debiendo igualmente
proceder, en su caso, a las notificaciones previstas en el
articulo 659 y siguientes de la L.E.C.

Asimismo, de conformidad con 1lo dispuesto en el articulo
656.2 de la L.E.C., el registrador notificard, inmediatamente
y de forma telemdtica, al Letrado de la Administracidn de
Justicia vy al Portal de Subastas el hecho de haberse
presentado otro u otros titulos que afecten o modifiquen la
informacidén inicial a los efectos del articulo 667.

En tanto no se cancele por mandamiento del Letrado de 1la
Administracién de Justicia dicha nota marginal, el registrador
no podrd cancelar la hipoteca por causas distintas a la propia
ejecuciodn.

El bien objeto de la certificacidn reclamado es:

- Finca Urbana numeroc 17 del Portal nuamero 5, del Bloque
numero X, Zona 2% en Jardin de Cantos, de Avilés, Piso Primero
Derecha de superficie Util 53,33 metros cuadrados, inscrita al
Tomo 1528, Libro 70, Folio 48, Finca namero 5572 en el
Registro de la Propiedad numero Uno de Avilés.

Una vez expedida la certificacidédn requerida, remitase la
misma a este Organo judicial por el conducto del recibo del
presente mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de las
causas que impidiesen su cumplimiento.

Dado en AVILES a velintiocho de marzo de dos mil veintitrés.

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA.

La difusién del texto de esta resolucidn a partes no lnteresadas en el procesc en el que ha
sido dictada sélo podra llevarse a cabo previa disociacidén de los datos de caracter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respceto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas gue requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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CERTIFICACION

DON JAIME SANJUAN JIMENEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO UNO
DE AVILES Y SU PARTIDO, PRINCIPADO DE ASTURIAS.-

CERTIFICO: Que en vista de lo solicitado en el precedente
mandamiento, expedido el veintiocho de marzo de dos mil veintitrés por Dofia Silvia Sanchez Martinez,
Letrada de la Administracién de Justicia del Juzgado de Primera Instancia e instruccion n® 7 de Avilés,
procedimiento Ejecucién Hipotecaria 112/2022, para que le sea expedida certificacién que acredite la
titularidad registral y cargas de la Finca Registral N° 5572, del Término Municipal de Avilés Cédigo
Registral Unico: 33020000193241, presentado a las once horas y cincuenta y siete minutos del dia
treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés, bajo el asiento 2449 del tomo 174 del Diario, he examinado
en todo lo necesario los libros del Archivo de mi cargo, de los cuales resulta:-

PRIMERO: Que la descripcion de la finca, su titularidad y estado de cargas, al dfa de la fecha, antes de
la apertura del Diario, es el siguiente:

Descripcién: La descripcién literal de la referida finca 5572, seglin consta en su inscripcién cuarta, es
como sigue: “URBANA: FINCA NUMERO DIECISIETE del portal numero cinco, Zona II, Bloque
X.PISO PRIMERO DERECHA, sito en la calle La Xana, nimero once, en Jardin de Cantos, Avilés, de
superficie util de cincuenta y tres metros treinta y tres decimetros cuadrados, se compone de cocina,
comedor, tres dormitorios, y aseo; linda por su frente, hueco de escalera y el piso primero izquierda del
mismo portal; fondo, piso primero izquierda del portal numero tres; derecha ¢ izquierda, terrenos de uso
comun. Cuota: Su cuota en los elementos y gastos comunes del inmueble es de tres enteros ochocientos
ochenta y seis milésimas por ciento. Referencia Catastral nimero 3581501 TP6238S0015EU”. No se
encuentra coordinada con el Catastro.

Titularidad: Que al folio 93 del Tomo 2314, libro 419 del Término Municipal de Avilés, aparece la
inscripcién cuarta de dominio vigente de la citada finca registral 5572, a favor de DON RAMON
RODRIGUEZ MAURE, NIE: X6055507K, por compra a Dofia Ana Maria Ondina Menéndez. Originada
en virtud de escritura otorgada el tres de agosto de dos mil seis ante el notario de Avilés Don Fernando
Ovies Pérez, que se present a las trece horas y treinta y cuatro minutos del dia tres de agosto de dos mil
seis, bajo el asiento 1107 del tomo 152 del Diario, causando dicha inscripcion con fecha veintiséis de
septiembre de dos mil seis.

Cargas: Que la referida finca registral 5572 estd gravada con las siguientes cargas:

) Gravada con la hipoteca de la inscripcion quinta, transmitida en la sexta a favor de BANCO DE
SABADELL S.A, en garantia de: la devolucién del capital prestado, de CIENTO VEINTIDOS MIL
EUROS, de intereses de un afio al tipo méaximo del nueve coma veinticinco por ciento nominal anual que
ascienden a la suma de ONCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS; de los intereses de
demora hasta un maximo de TREINTA MIL QUINIENTOS EUROS; de SEIS MIL CIEN EUROS para
prestaciones accesorias, y de VEINTICUATRO MIL CUARENTA EUROS que se fijan como ampliacion
eventual para costas y gastos, siendo pues la Total Responsabilidad Hipotecaria, d¢ CIENTO NOVENTA
Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO EUROS. Valor de tasacion a efectos de subasta:
CIENTO NOVENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO EUROS. Plazo de amortizacion:
Vencimiento el tres de agosto de dos mil cuarenta y uno. Constituida en virtud de escritura otorgada el
tres de agosto de dos mil seis ante el notario de Avilés Don Fernando Ovies Pérez, que se present a las
trece horas treinta y cuatro minutos del dia tres de agosto de dos mil seis, bajo el asiento 1108 del tomo
152 del Diario, causando dicha inscripcion con fecha veintiséis de septiembre de dos mil seis.
TRANSMITIDA en la inscripcion sexta a favor de BANCO DE SABADELL S.A, en virtud de
instancia privada suscrita el seis de octubre de dos mil dieciséis por Don Joan Camps Terradellas,
actuando en nombre y representacion de Banco de Sabadell S.A, con firma legitimada ante el notario de
Tarrasa Don Fernando Pérez Sauquillo Conde con fecha catorce de octubre del afio dos mil dieciséis, que
se presento a las nueve horas y cuarenta y cuatro minutos del dia nueve de noviembre de dos mil dieciséis
bajo el asiento 1832 del Diario 167, causando dicha inscripcién con fecha veintinueve de noviembre de
dos mil dieciséis. Al margen consta nota de expedicién de certificacién de cargas, que copiada
literalmente es como sigue: "Expedida certificacion de cargas, en el dia de hoy, para el procedimiento
Ejecucion Hipotecaria 112/2022, sobre otras materias, referente a la hipoteca constituida por la
inscripcion quinta adjunta, transmitida en la sexta, en virtud de mandamiento expedido el dia veintiocho
de marzo de dos mil veintitrés por Dofla Silvia Sanchez Martinez, Letrada de la Administracién de
Justicia de} Juzgado de Primera Instancia e Instruccion nimero 7 de Avilés. que se presentd a 1as onge

Art. 225 de I Ley Hipotecaria: La fibertad o gravamen de Jos bienes inmuebles o derechos reales sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son jos tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento det Registro Mercantil: La facuftad de certificar de los asientos def 3egistro correspordera exclusivamente a los Registradores Mercantiles .... La certificacion
serd el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
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horas y cincuenta y siete minutos del dfa treinta y uno de marzo de dos mil veintitrés, bajo el asiento 2449
del tomo 174 del Diario. No se practican comunicaciones a titulares de derechos que constan en asientos
posteriores al del gravamen que se ejecuta, prevenidas en los articulos 689 y 659 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, por no existir ninguno. Avilés a tres de abril de dos mil veintitrés"

111) Sobre la indicada finca no pesan mas cargas ni gravamenes conocidos de este Registro

SEGUNDO: Que la hipoteca constituida en la inscripcién quinta, transmitida en Ia sexta, se halla inscrita
a favor del ejecutante, BANCO DE SABADELL S.A. y los extremos contenidos en el asiento, que
conforme al Articulo 130 de la Ley Hipotecaria son base del procedimiento de ejecucion incoado, son los
siguientes, segun traslado literal del mismo:

Estipulaciones de la_ hipoteca_segin consta en la inscripcion quinta: “ESTIPULACIONES.-PRIMERA. -
IMPORTE DEL PRESTAMO.-La Caja de Ahorros del Mediterrineo, en adelante la Caja concede a Don Ramén
Rodriguez Maure.un préstamo por la cantidad de CIENTO VEINTIDOS MIL EUROS, que recibe en este acto, a su
entera satisfaccion. SEGUNDA - AMORTIZACION .- El prestatario se obliga a devolver el principal del préstamo y
sus intereses en el plazo de CUATROCIENTOS VEINTE MESES, a contar desde el dia del otorgamiento de esta
escritura, que ahora se inscribe, mediante el pago de cuotas fijas mensuales vencidas comprensivas de capital ¢
intereses por importe de QUINIENTOS SESENTA 'Y TRES EUROS CON TREINTA Y UN CENTIMOS, la primeras
. 0 sea, las que falten por vencer hasta el momento en que entre en juego la clausula de revision de intereses,
calculadas al tipo inicialmente previsto y de conformidad con ¢l cuadro matematico de amortizacion convenido por
las partes para este primer periodo. cuyo proceso de calculo sera idéntico para el resto de las cuotas pero aplicando en
cada momento el tipo de interés que resulte vigente a virtud de fa cldusula de revision. El importe de cada cuota se
aplicara en primer lugar al pago de intereses y el resto a amortizacion de capital. Siendo el primer vencimiento con
fecha tres de septiembre de dos mil seis y el ultimo tres de agosto de dos mil cuarenta y uno, el nimero total de
cuotas ¢s de CUATROCIENTAS VEINTE. TERCERA.- INTERESES.-la cantidad prestada producira desde la fecha
de dicha escritura a favor de la Caja el interés nominal inicial del cuatro coma veinticinco por cicnto
anual,devengable por dias sobre la base de calculo de 360 dias/afio y pagadero de la forma que sc indica cn la
estipulacion SEGUNDA. La formuta utilizada para obtener, a partir del tipo de interés nominal, el importe de los
intereses devengados es la que se incorpora. Cualquier entrega a cuenta que se¢ efectiic por ¢l prestatario, llevara
implicita la obligacién del pago de los intereses devengados y cantidades suplidas hasta la fecha de la citada entrega.
TERCERA BIS.- TIPO DE INTERES VARIABLE.-cl interés que debe pagar la parte prestataria en los vencimientos
periodicos hasta el dia tres de febrero de dos mil siete fecha limite del tipo de interés inicial, serd el tipo inicialmente
pactado. A partir del dia tres de septiembre de dos mil sicte, y sucesivamente con periodicidad anual durante toda la
vida del préstamo, el tipo de interés a pagar por el prestatario sera revisado al alza o a la baja, tomandose como
referencia los Tipos de referencia los indices oficiales para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la
adquisicion de vivienda Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres aflos de la modalidad de Cajas de
Ahorros que, con periodicidad mensual, se publican en el B.O.E. Ajuste del tipo de interés. El indice aplicable sera el
que corresponde al segundo mes natural anterior a la fecha en que vaya a realizarse la revision. El tipo de interés
resultante sera el tipo nominal a aplicar sin decodificar, adicionando un diferencial de cero coma setenta y cinco
puntos. Indice de referencia sustitutivo. Si no fuera posibie obtener la citada referencia de tipo de interés, la revision
del tipo de interés que habra de operarse en los vencimientos que se produzean a partir de la siguiente {echa de
efectividad de tal revision y en las sucesivas, se¢ hurd tomando como referencia los indices oficiales para los
prestamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adquisicion de vivienda: Tipo medio de los créditos hipotecarios
nuevos a mas de tres afos de la modalidad del Conjunto de Entidades de Crédito que con periodicidad mensual se
publican en el BOE. El indice aplicable sera el que corresponda al segundo mes natural anterior a la fecha en que
vaya a realizarse la revision, El tipo de interés resultante sera el tipo nominal a aplicar, sin decodificar, adicionando
igual diferencial al previsto para el indice de referencia inicial. Y ante ta posibilidad de que también dejara de
publicarse en dicho Boletin la anterior refercncia, ¢l tipo de interés aplicable al préstamo hasta su cancelacion seria el
que presente mayor analogia con ¢stos o en su defecto el de la altima revision practicada. Sin perjuicio de los avisos
en periddicos o diarios oficiales ¢ incluso comunicaciones privadas que pueda realizar la Caja, la correspondiente
publicacién en el B.O.E., servira de notificacion formal al prestatario de la alteracion del tipo de interés. La alteracion
del tipo de interés como consecuencia de la revision no podra ser superior o inferior en cinco puntos al
originariamente pactado en este contrato. si bien dicha limitacion no afectara al prestatario toda vez que ante fa Caja
responde en todo momento por la totalidad del interés pactado y en su caso revisado, pudiendo sin embargo acogerse
a la facultad que se le confiere en la estipulacion SEGUNDA para cancelar anticipadamente el préstamo, pero para
que tal cancelacion anticipada se liquide de interés al tipo anterior deberd realizarse el pago antes de la fecha de
vencimiento que incluya el nuevo tipo de interés ya revisado, pues transcurrida la misma se entenderd a todos los
efectos que el prestatario acepta ese nuevo tipo de interés aunque después desee amortizar total o parcialmente de
forma anticipada ¢l préstamo. SEXTA - INTERESES DE DEMORA.-sin perjuicio de lo establecido en la
estipulacion SEXTA BIS, las cantidades ya lo sea por intereses en el periodo de carencia, o lo sea por cuotas
comprensivas de capital ¢ intereses en el periodo de reintegro, que no sean satisfechas por el prestatario a su
vencimiento, devengaran desde dicho vencimiento a favor de la Caja el interés de demora del veinticinco por ciento
anual sin necesidad de requerimiento alguno v pagadero en su caso al hacerse efectivo cualquier concepto vencido e
impagado, gozando este devengo de preferencia sobre los demdés. Si por consecuencia de la clausula de revision
resultara aplicable a la operacion como interés ordinario un tipo superior al de demora fijado, las cantidades no
satisfechas a su vencimiento tanto por intereses del periodo de carencia como por cuotas de capital e intereses,
devengaran desde dicho vencimiento, en concepto de demora, ese tipo ordinario resultante de la referida clausula de
revision. SEXTA BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA.-No obstante el plazo convenido, para la duracion del
presente contrato, la Caja podra declarar vencida la obligacion y proceder contra las fincas hipotecadas y
simultineamente contra la parte prestataria si se cumplieran por la misma cualquiera de las obligaciones contraidas en
este documento, y especialmente en los siguientes casos: Por causas generales establecidas en la Ley. Por causas
gspeciales siguientes: a)si el inmueble sufrieratolal o parcialmente _una depreciacién que alcanzara el treinta par
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ciento del valor que se le ha fijado en escritura, y la parte deudora no aumentara la garantia a satisfaccion de fa parte
acreedora, dentro del término que ésta sefalara, A tales efectos, la Caja tendra el mismo derecho de inspeccién de que
se habla al final de la estipulacion décima. b)i.- La falta de pago a su vencimiento, de un recibo de intereses, en
periodo de carencia. 2.- La falta de pago a su vencimiento de una cuota comprensiva de capital e intereses. Para el
supuesto de pago de amortizaciones fijas de capital e intereses decrecientes: |.- La falta de pago a su vencimiento de
un recibo de intereses, en periodo de carencia. 2.- La falta de pago a su vencimiento, de una cuota comprensiva de
capital e intereses. La falta de pago por la parte hipotecante del impuesto de Bienes Inmuebles, asi como sus recargos,
en su caso, establecidos, o que se establezcan por el Estado, la Comunidad Auténoma, la Provincia o el Municipio,
sobre las fincas hipotecadas, o se negase a acreditar el pago de estos recibos o los de las primas correspondientes al
scguro contra incendios u otros cuando le fueren reclamados. El incumplimiento de las obligaciones contraidas en las
estipulaciones NOVENA, en su caso, y DECIMA, de dicha escritura. Que cn ¢l Registro de la Propiedad aparezcan
cargas, embargos u otros gravamenes distintos a los reseiiados en la estipulacién octava inscritos o anotados, con
rango preferente a la hipoteca que se constituye en este acto. SEPTIMA.- Las cantidades que ya por demoras,
intereses o suplidos, ya a cuenta del capital, o por cualquier otro concepto, haya de cntregar la parte prestataria, las
hara efectivas en el domicilio dela calle Jardines numero 2, en Avilés,entendié¢ndose que todo ingreso efectuado por
mediacion de cualquier otra oficina de la Caja, no tendra efectos liberatorios hasta tanto no se haya aceptado y
contabilizado con abono a la cuenta de esta operacion por la Oficina citada. OCTAVA.- Para garantizar la devolucion
del capital prestado, de CIENTO VEINTIDOS MIL EUROS, de intereses de un afio al tipo maximo del nueve coma
veinticinco por ciento nominal anual que ascienden a la suma de ONCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO
EUROS de los intereses de demora hasta un maximo de TREINTA MIL QUINIENTOS EUROS de SEIS MIL CIEN
EUROS para prestaciones accesorias, y de VEINTICUATRO MIL CUARENTA EUROS que se fijan como
ampliacién eventual para costas y gastos, siendo pues la Total Responsabilidad Hipotecaria, de CIENTO NOVENTA
Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO EUROS y respondiendo ademas de todo ello con sus bienes
presentes y futuros. DON RAMON RODRIGUEZ MAURE constituye HIPOTECA a favor de la Caja, sobre la finca
de este nimero. Esta misma finca se tasa a efectos de subasta en CIENTO NOVENTA Y TRES MIL
NOVECIENTOS VEINTICINCO EUROS. Sc valora a efectos del seguro en SESENTA Y SIETE MIL
QUINIENTOS EUROS. La presente hipoteca se extiende a cuanto determinan los articulos 110 y 111 de la Ley
Hipotecaria, y en virtud de pacto expreso. a todo lo demés que segin dichos articulos no seria objeto de extensién sin
no mediase este convenio, en especial a las nuevas construcciones e instalaciones que puedan llevarse a cabo o
realizarse en lo sucesivo sobre las fincas gravadas, o que existiendo en la realidad no hayan sido incluidas ain como
obra nueva en su descripcion, salvo que la hubiera acometido y costeado el tercer poseedor después de adquirir la
finca,. NOVENA.- durante la vigencia de cste contrato, la parte deudora tendré asegurado contra el riesgo de
incendios el inmueble hipotecado en cualquier compaiiia, Sociedad Anonima o Mutua a prima fija, legalmente
establecida en Esparia, y con solvencia bastante a juicio de |a Caja, por capital que fije la misma y que no sera inferior
a SESENTA 'Y SIETE MIL QUINIENTOS EUROS consistiendo la parte prestataria si no lo hiciere, a que lo efectie
la Caja por cuenta de aquélla, consignandose en todo caso en la péliza la clausula de cesion de la indemnizacion en
caso de siniestro a favor de la Caja hasta donde alcance para el reintegro de lo que en aquél momento se le adeude por
todos los conceptos por razon del préstamo. La parte deudora depositard en poder de la Caja el ejemplar de la péliza
de seguro, acreditando el pago de las primas a medida que se vayan satisfaciendo, obligandose a no rescindir dicha
poliza sin autorizacién expresa de la Caja, con objeto de que no quede en ninglin momento las fincas privadas de los
beneficios del seguro. DECIMA .- La parte deudora e hipotecante sc obliga a conservar los bienes dados en garantia,
con toda diligencia y a efectuar en ellos, las reparaciones ordinarias y extraordinarias necesarias, y si algun suceso
imprevisto o inesperado ocurriera, que produjera menoscabo en las fincas gravadas, vendré obligada la parte deudora
a ponerlo en conocimiento de la Caja dentro del término de 10 dias. La Caja, en cualquier momento, tiene derecho a
inspeccionar las fincas para comprobar el cumplimiento de las obligaciones y pactos del presente contrato,
designando a tal fin a persona perita en la materia. UNDECIMA.- vencido por cualquier causa el préstamo, para
conseguir el cobro de lo que por todos los conceptos se le adeude, podra la Caja ejercitar las acciones judiciales que
procedan derivadas de este contrato con las formalidades exigidas en la Ley, en su caso las que se requieran
especialmente a efectos de seguir la accién ejecutiva, bien sea la ordinaria o cspecial sobre los bienes hipotecados, o
la ejecucion extrajudicial, para ello se pacta expresamente por los contratantes: a)que el valor de la fincas hipotecadas
que servird de tipo en la subasta, seré el consignado en la estipulacion octava. b)que el domicilio de la parte deudora
para citaciones y requerimientos sera el constituido por la finca hipotecada. Que, la parte deudora ¢ hipotecantes, para
el supuesto del procedimiento ejecutivo extrajudicial, designa como mandatario suyo para representarle en la venta
de dichas fincas, a la propia Caja acreedora, concurriendo a las subastas que se celebren persona con representacion
bastante de la misma. e)que los intereses por el capital no amortizado que estén vencidos y no se hayan satisfecho a la
fecha de la demanda, asf como los que devengue la cantidad total objcto de reclamacién principal por ambos
conceptos desde dicha fecha hasta el dia en que el pago se realice, seran reclamables en ¢l proceso judicial al tipo de
demora del veinticinco por ciento anual. f)que la cantidad liquida, vencida y exigible en juicio serd la que refleje Ia
Contabilidad de la Caja acreditada conforme al Articulo 572 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, mediante acta notarial
a la que se incorporara una certificacién de saldo expedida por la Caja, y en la que el feetario dejara constancia de la
conformidad de dicho saldo con el que arroja la contabilidad de la citada entidad, asi como que la liquidacién ha sido

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La liberfad 0 gravamen de los bienes inmucbies o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacién del Registro.
Art. 335 det Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Proptedad son los unicos, funcionarios que tienen flacultad de certificar lo que resufte de los libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento de! Registro Mercantil: La facuftad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles . .. L a certificacion
serg el unico medio de acreditar fehacientemente el conterudo de los asientos del Reqistro.




efectuada de acuerdo con lo pactado en cstc contrato. DUODECIMA - A los efectos de lo dispuesio en el articulo 129
de la Ley Hipotecaria. las partes estipulan la posibilidad de acogerse a la venta extrajudicial de las fincas hipotecadas
conforme al Articulo 1858 del Codigo Civil, para el caso de falta de cumplimiento de la obligacién garantizada.
Dicha venta extrajudicial se realizara ante Notario en los términos previstos en el Reglamento Hipotecario. A estos
efectos se hace especial remision a lo pactado en las ctausulas de dicha escritura, en cuanto al valor de tasacién de las
fincas, domicilio para notificaciones y requerimicntos y persona quc ha de representar al hipotecante en la escritura
de venta.”

TERCERO: Que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley
Hipotecaria se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra las que se sigue ¢l procedimiento.-

2°.- Que seguidamente a csta certificacion, el Registrador NO practica las comunicaciones prevenidas en los articulos
689 y 659 de la Ley de Enjuiciamicnto Civil, ya que no existen derechos inscritos con posterioridad a la misma

3°- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos, son las que constan en ¢l asicnto
transcrito, observandose que en el mandamicento se ha incorporado al principal de la deuda, cifras correspondientes a
intereses, de modo que en su momento habra de desglosarse dicha suma para dar cumplimiento a los preceptos
citados y pueda procederse a la cancelacion de cargas posteriores.

4°.- Que en el Registro no consta que la referida finca sea o no la vivienda habitual de su titular,

CUARTO: Se ha cancelado por caducidad una nota marginal de afeccidn fiscal.

QUINTO: No se hacen constar las circunstancias personales de los comparecientes en fos asientos de los que se
certifica, de conformidad con lo dispuesto en fa Ley 15/1999 de Proteccion de Datos.

Y PARA QUE CONSTE y no existiendo en lo omitido nada que condicione restrinja o
modifique lo expuesto, ni presentado en el diario ningan documento referente a la finca objeto de esta certificacion,
EXPIDO Ia presente cn dos folios numeros C17A15515490 al CI17A15515491 ambos inclusive que firmo y sello
con el del Registro, en Avilés tres de abril de dos mil veintitrés,

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y de) Consejo, de 27 de abril de
2016, refativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de
estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados cn la misma han sido y
serdn objeto de tratamicnto e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es ¢l Registrador, siendo ¢l uso y
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este
tratamicnto

-Conforme al ant. 6 de la Instruccion de la Direccion General de 1os Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de
los datos queda informado que los mismos seran cedidos con ¢l objcto de satisfacer el derecho detl titular de la/s finca/s o derecho/s
nscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El perindo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral.
resoluciones de la Dircccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En ¢l caso de la facturacion de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento.
En todo caso, ¢l Registro podra conservar los datos por un tiernpo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio. -

- La informacion puesta a su disposicion ¢s para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y tinicamente podra
utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda
prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases informaticas para fa consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, sc rcconoce a los interesados los derechos de
acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo e¢jercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, ¢l usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de
Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ¢llo, el interesado podréd ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es <mailto:dpo@corpme.cs>

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica reconocida por JAIME SANJUAN JIMENEZ
registrador/a de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AVILES NUMERO UNO
(*) C.8.V. :23302099089D2521633C460283022B40BOSD23AA

AITHEE GODZT2IO33C40 N3O 2B40BRED2 3NN

Servicio Web de Verificacién: <https://www.registradores. org/csv>

i1 Codigo Sequro de Verificacidn: este cddige permite contrastar la autenticidad de ls copla mediante el acceso a los
archivos electrdnicos del orgaro U orgarismc piblizo emisor, Las copias reallzadas en socporce papel de documentos
publicos emitidos per medios eleciconicos y firmedos electronicamente tendran la consideracidn de copias auténticas
si1empre que 1ncluyan la :mpres:dn de un céddigo generadc electrdnicamente o otros sistemas de verificacion gque permitan
contrastar su autenticidad mediante ¢ acceso & log archives electronicos




