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PLAZA N° 9 DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA Procedimiento: Ejecucioén hipotecaria

(SECCION CIVIL) N° Procedimiento: 0000023/2021

Calle Leoncio Rodriguez n° 3 Edificio ElI Cabo - 42 NIG: 3803842120210000418

planta Materia: Sin especificar

Santa Cruz de Tenerife IUP: TR2021002077

Teléfono: 922 34 93 38

Fax.:

Email.: instancia9.sctf@justiciaencanarias.org
Intervencién: Interviniente: Abogado: Procurador:
Ejecutante Arrebol Inversiones, S.I. Antonio Sanchez Marquet Monica Garcia Vicente
Ejecutado Herencia Yacente De D. Jorge Lecuona Torres

Javier Chinea Cabello
Herencia Yacente

Interesado Ofelia De San Ramon Cabello Jorge Lecuona Torres
Morales

EDICTO

D./DNA. DAVID GARCIA MUNOZ, LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
DEL Plaza N° 9 del Tribunal de Instancia (Seccién Civil) DE Santa Cruz de Tenerife.

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucion dictada en el procedimiento Ejecucion
hipotecaria 0000023/2021 que se sigue en este Juzgado a instancia de ARREBOL
INVERSIONES, S.L. representado por el/la Procurador/a D2 MONICA GARCIA VICENTE
contra HERENCIA YACENTE DE D. JAVIER CHINEA CABELLO, representada por D?
ESTEFANIA CHINEA CABELLO en representacion de su hijo menor D. DANIEL GONZALO
CHINEA, D MARIA GONZALO CHINEA y D? OFELIA DE SAN RAMON CABELLO
MORALES, representada por el/la Procurador/a DON JORGE LECUONA TORRES, en
reclamacion de 178.840,42€ euros en concepto de principal mas otros 53.652,13€ euros
para intereses y costas, se anuncia la venta en publica subasta de la/s siguiente/s fincal/s
propiedad del ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS
LOTE UNICO:

-FINCA REGISTRAL N° 20967, inscrita en el Registro de la Propiedad de Santa Cruz de
Tenerife n°1, al tomo 2096, libro 605, folio 190, en virtud de hipoteca.

-VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 1.110.888,48€ euros.

-DESCRIPCION: VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, sita donde dicen “Salamanca”, sobre la
parcela VII, en el Plan Parcial LAS LADERAS, en el término municipal de Santa Cruz de
Tenerife, calle Henry Dunant, numero 12, y que consta de planta baja, primera y de otra de
s6tano, y que radica sobre un solar de SEISCIENTOS ONCE METROS CUADRADOS. La
planta sétano, se destina a garaje, almacén, trastero, vestibulo, sala de juegos y cuarto de
maquinas, y cuenta en este nivel con una superficie edificada cubierta construida
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de DOSCIENTOS CUARENTA Y TRESMETROS NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. La
planta baja, con superficie construida de CIENTO OCHENTA Y CINCO METROS
VEINTICUATRO DECIMETROS CUADRADOS, y util de ciento treinta y seis metros treinta 'y
nueve decimetros cuadrados, se distribuye en hall, distribuidor, lavadero, aseo, bafo, estar,
cocina y comedor; y la planta primera, con superficie construida de CIENTO CUARENTA'Y
DOS METROS CUARENTA'Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, y util de ciento dos
metros cincuenta y nueve decimetros cuadrados, se distribuye en distribuidor, bafio, cuarto
de limpieza, cuatro dormitorios y armarios. El resto del solar no edificado, se destina a
jardin que rodea el inmueble. Linda el todo: al frente u oeste, calle de situacion; izquierda o
Norte, parcela catastral 6600202CS7560S0001AQO; derecha o Sur, parcela catastral
6600233CS7560S0001WO; y fondo o Este, parcela catastral 6600232CS7560S0001HO.

-SITUACION: Calle Henry Dunant, numero 12, CP: 38006, Santa Cruz de Tenerife.
-REFERENCIA CATASTRAL: 6600201CS7560S0001WO.
-VIVENDA HABITUAL DEL DEMANDADQO: NO CONSTA.

-La situacion posesoria del inmueble, segun consta en el expediente judicial, es la siguiente:
NO CONSTA.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de enjuiciamiento
civil, en sus articulos 643 y siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a
través del siguiente enlace: http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323.

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes requisitos:
1.° Identificarse de forma suficiente.
2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3.° Estar en posesién de la correspondiente acreditacion, para lo que es necesario haber
depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese depdsito se efectua por los servicios
telematicos de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria mediante retencion de
saldo de cuenta corriente. No esta permitida la participacion mediante aval bancario.

2 .-El ejecutante solo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario que deposite cantidad alguna.

3.- Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificara mediante comparecencia
ante el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable de la ejecucion, con
asistencia del cesionario, quien debera aceptarla, y todo ello previa o simultaneamente al
pago o consignacion del precio del remate, que debera hacerse constar documentalmente.
Igual facultad corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la adjudicacion
del bien o bienes subastados.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA

La subasta electronica se realizara con sujecién a las siguientes reglas:



1]
il
.

dato

K
5
[}
T
E
[
L

, cuando proceda. Los

1.2 La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electréonica de subastas. Cada subasta esta dotada con un
numero de identificacion unico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera
gue sea el numero de lotes de los que esté compuesta. El Portal efectuara la numeracion
de los lotes formados.

2.2 La subasta se abrira a partir de las veinticuatro horas siguientes al momento en que se
haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue el procedimiento
de ejecucion, su numero de identificacién y clase, asi como la direccion electronica que
corresponda a la subasta en el Portal de Subastas.

La publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producira una vez se haya
efectuado el pago de la tasa de publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacion sera incluible en la tasacidn de costas.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electrénicas con sujecion
a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas reglas que
le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara durante su celebracion
de la existencia y cuantia de las pujas.

4.2 Para poder participar en la subasta electronica, los interesados deben estar dados de
alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacion y firma electrénicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electrdnica, de forma que en todo caso exista una plena identificacion
de los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante mecanismos
seguros de identificacidon y firma electronicos e incluira necesariamente todos los datos
identificativos del interesado. A los ejecutantes se les identifica de forma que les permita
comparecer como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucién
por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre
el bien objeto de licitacion, procedente de informes de tasacion u otra documentacion oficial,
obtenida directamente por los 6rganos judiciales o mediante Notario y que a juicio de
aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra hacerlo
el/la letrado/a de la Administracion de justicia por su propia iniciativa, si lo considera
conveniente.

6.2 Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusiéon de un
sello de tiempo, del momento exacto de la recepcién de la postura y de su cuantia. En ese
instante publicara electrénicamente la puja. El postor debe también indicar si consiente o no
la reserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en
nombre propio o en nombre de un tercero. Son admisibles posturas por importe superior,
igual o inferior a la mas alta ya realizada, entendiéndose en los dos ultimos supuestos que
c o} n S [ e n t e n d e S d e
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ese momento la reserva de consignacion y seran tenidas en cuenta para el supuesto de
que el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta no consigne finalmente el resto
del precio de adquisicion. En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se
preferira la anterior en el tiempo. El portal de subastas solo publicara la puja mas alta entre
las realizadas hasta ese momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA'Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1.- La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su apertura.
La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la ultima
postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque
ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo por un
maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la letrado/a de la Administracion de justicia tenga conocimiento de la
declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y procedera
a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se
comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2.- La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacién de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacién del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizara mediante
una nueva publicacion del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3.- En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas
remitira al letrado/a de la Administracion de justicia informacion certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccion
electrénica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del/la
letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del
postor que la realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

4.- Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la letrado/a de la Administracién de
justicia dejara constancia de la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la
postura que formuld.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores
excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en deposito como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depésitos para que, si el
rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de
los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden
cronolégico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectud el depdsito con independencia de si
hubiere actuado por si como postor o0 en nombre de otro.
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5.- En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al
acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al ejecutante por principal,
intereses y costas y liberar los bienes embargados o hipotecados. También el tercer
poseedor puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal,
intereses y costas, dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

6.- La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses de un
préstamo hipotecario si se hubiese convenido el vencimiento total en caso de falta de pago
de algunos recibos mensuales. Si el bien hipotecado es la vivienda habitual, el deudor,
aunque no lo consienta el acreedor, puede liberar el bien mediante la consignacion de la
cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacion
de la demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y los
intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten
impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o ulteriores ocasiones
siempre que, al menos, medien tres afos entre la fecha de la liberacion y la del
requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados anteriores, se
tasaran las costas, que se calcularan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas,
con el limite del cinco por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva y,
una vez satisfechas éstas, el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia dictara decreto
liberando el bien y declarando terminado el procedimiento. Lo mismo se acordara cuando el
pago lo realice un tercero con el consentimiento del ejecutante.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN
SUBASTADO

.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan
titulos. Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacién y demas informacion sobre el inmueble
estara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas. De
toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del
Portal de Subastas, la certificacion que se hubiera expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como la informacion registral actualizada a que se refiere el articulo 667,
la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera
posible.

El Portal de Subastas se comunicard, a través de los sistemas del Colegio de
Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
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informacion registral electrénica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y sera servida a través del
Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases
graficas, se dispondra la informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacién
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la
publicacion del anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su
posterior incorporacion al Portal de Subastas antes de la finalizacién de la subasta.

.- Informacioén sobre la situaciéon posesoria. Existencia de ocupantes en el inmueble.
Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial
es la que consta en los datos de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial
que ha sefalado la subasta si hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera
identificarlas a fin de que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucion
y puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha sefialado la
subasta los titulos 0 documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que el
ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se
haya enajenado en la ejecucion. La peticion se tramitara con arreglo a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hard, por medio de auto no
recurrible, la declaracion solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse
de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara, también sin ulterior recurso,
que el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando a salvo
las acciones que pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidén un bien inmueble y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del
procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando
la inscripcion de su titulo, podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo
qgue se acordara por el/la letrado/a de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del
procedimiento, entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado anterior,
hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la finca hipotecada o embargada,
o bien la nuda propiedad o dominio directo.

.- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccidon de la deuda hipotecaria hasta un
dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de
licitacidn cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el
inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion,
solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccion del inmueble y
colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor
desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccién de la
deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el
poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y
previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccién de
la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION
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.- Aprobacién de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del
valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucion, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente,
aprobara el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la
notificacion del decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate

.- Aprobaciéon de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las cantidades
reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio obtenido por
alguno de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera resolver
respecto a qué lotes son objeto de aprobacion de remate y adjudicacion teniendo en cuenta
el menor perjuicio que se cause al demandado.

.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero
ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio
aplazado, se haran saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la
adjudicacioén del inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere
uso de este derecho, se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con
las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea
inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el
plazo de diez dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad
superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor, transcurrido el
indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante
podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacién del inmueble por el 70 % de dicho
valor o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad
sea superior al 60% de su valor de tasacién y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la mejor
postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion
del inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del
mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de
tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la
ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas.

.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacion de la
aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacion
0, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion,
incluyendo la prevision para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracién de
j u s t i c i a r- € s p o n s a b I e d e
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la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacion del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en
relacion con el cumplimiento de la obligacién por la que se procede, las posibilidades de
lograr la satisfaccién del acreedor mediante la realizacion de otros bienes, el sacrificio
patrimonial que la aprobacién del remate suponga para el deudor y el beneficio que de ella
obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la aprobacion del remate,
dara traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacion de los bienes por el 50 por
100 del valor de tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que
corresponda por tratarse de vivienda habitual.

.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningun postor, el acreedor puede, en
el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El plazo comienza a contar desde el
dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la adjudicaciéon por
el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se le
deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se hara por importe igual al 70
por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le deba
por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor,
en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la Administracion
de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

.- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla.
Solo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la subasta
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificara a tal
efecto, de conformidad con la “Ley Organica 1/2025, de medidas para la eficiencia del
Servicio Publico de Justicia”, mediante escrito firmado por cedente y cesionario al que se
adjuntaran los documentos que permitan acreditar la identidad, facultades y representacion
de los firmantes, si no constaran ya en el expediente.

.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensién del plazo para pagar el resto del
precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
numero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los
inmuebles subastados en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracién de
Justicia expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate, aun
antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La
solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudara una vez
entregado el testimonio al solicitante.

.- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate, se dictara decreto de adjudicacion en el que se
exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi como las demas circunstancias
necesarias para la inscripcion con arreglo a la legislacién hipotecaria.



F.- ENTREGA DEL INMUEBLE

.- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el
adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado. Si
el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la Administracién de justicia acordara de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los
derechos que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a
permanecer en él el adquirente podra pedir al Tribunal de la ejecucion el lanzamiento de
quienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticion
debera efectuarse en el plazo de un afo desde la adquisicion del inmueble por el rematante
o adjudicatario, transcurrido el cual la pretension de desalojo sélo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificara a los ocupantes
indicados por el adquirente, con citacion a una vista que sefalara el/la letrado/a de la
Administracion de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo
qgue consideren oportuno respecto de su situacién. El Tribunal, por medio de auto, sin
ulterior recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre el
lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo, cualquiera que fuere su
contenido, los derechos de los interesados, que podran ejercitarse en el juicio que
corresponda.

Y para que sirva de publicacion mediante su insercion en BOE, expido, firmo y sello el
presente edicto en Santa Cruz de Tenerife.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANTA CRUZ DE TENERIFE N2 1

Se presenta a las once horas y cuarenta y un minutos del dia veinticuatro de Noviembre del
afio dos mil veintiuno, con el asiento 710 del diaric 213, Mandamiento Judicial expedido por el
Letrado de la Administracién de Justicia del Primera Instancia N29 de Santa Cruz de Tenerife, el
cinco de Noviembre del afio dos mil veintiuno, dimanante de autos de Ejecucién hipotecaria
namero 23/2.021.

CALIFICADO el documento presentado, con fecha de hoy, de acuerdo con los articulos 18 y 19
de la Ley Hipotecaria y concordantes de su Reglamento, se EXPIDE la certificacion a que se refiere
el precedente mandamiento; lo que se ha hecho constar por medio de nota al margen de la
inscripcion 112 de hipoteca, de la finca 20967 de Santa Cruz de Tenerife con CRU numero
38012000536789, en el tomo 1.656, libro 285, folio 194,

Se hace constar que la hipoteca a favor del Ejecutante, se halla subsistente y sin cancelar.

CERTIFICO: Que la identidad de la copia que archivo en esta Oficina concuerda con el
original del documento presentado, a cuyo contenido he accedido mediante el cédigo seguro de
verificacion en la Sede Electrdnica del organismo emisor.

/’"\
Los asientos practicados quedan bajo la salvaguardia de l,.cié Tribunales.

44444

LA REGISTRADORA

Base: Conforme al R.D, 1427/1989
y disposiciones complementarias.
Honorarios ( IGIC incluido): S/M
N2 Arancel: 1,2, 3y 4 S/M

4

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos {en adelante,
“RGPD”), queda informado: i e

. De conformidad con la instancia de presentacidn, los datos pér;s_on_a_'l:es expresados en la
misma y en los documentos presentados han sido y serdn objeto. de tratamiento e
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.

incorporados a fos Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo
el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral,
la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La informacién en ellos contenida
solo serd tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar
las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la normativa registral.

El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legisiacion registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros
y def Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos
periodos de conservacion se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un
tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la
prestacion servicio, En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable af
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion,
oposicion, fimitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd reclamar
ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de
ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de proteccién de datos del
Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme,es.
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CARMEN ROSA PEREIRA REMON, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD, DEL
DISTRITO HIPOTECARIO DE SAN SANTA CRUZ DE TENERIFE N° 1, PROVINCIA
DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD DE CANARIAS

CERTIFICO: que en vista de lo solicitado en el precedente mandamiento
expedido por el JUZGADO DE 12 INSTANCIA N°9 DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, autos
de ejecuciéon hipotecaria 23/2021, para que le sea expedida certificacion que acredlte la
titularidad registral y cargas de la FINCA CON -CRU: 38012000536789- de este
Registro de la Propiedad, (FINCA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE N°: 20967) por traslado
de la finca del archivo comun de Santa Cruz de Tenerife nimero: 2/ 50825, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA!:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca tomada de su inscripcion 102 es como
sigue:

URBANA.- VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, sita donde dicen "Salamanca", sobre
la parcela VII, en el Plan Parcial LAS LADERAS, en este término municipal, calle Henry
Dunant, niimero 12, y que consta de planta baja, primera y de otra de sdtano, y que
radica sobre un solar de SEISCIENTOS ONCE METROS CUADRADOS. La planta de
sétano, se destina a garaje, almacén, trastero, vestibulo, sala de juegos y cuarto de
maquinas, y cuenta en este nivel con una superficie edificada cubierta construida de
DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. La planta
baja, con superficie construida de CIENTO OCHENTA Y CINCO METROS VEINTICUATRO
DECIMETROS CUADRADOS, vy util de ciento treinta y seis metros treinta y nueve
decimetros cuadrados, se distribuye en hall, distribuidor, lavadero, aseo, bafio, estar,
cocina y comedor; y la planta primera, con superficie construida de CIENTO CUARENTA
Y DOS METROS CUARENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, vy dtil de ciento dos
metros cincuenta y nueve decimetros cuadrados, se distribuye en distribuidor, bafio,
cuarto de limpieza, cuatro dormitorios y armarios. El resto del solar no edificado, se
destina a jardin que rodea el Inmueble. Linda el todo: al frente u Oeste, calle de
situacién; izquierda o Norte, parcela catastral 6600202CS756050001A0; derecha o Sur,
parcela catastral 6600233CS7560S0001WO; y fondo o Este, parcela catastral
6600232CS756050001HO.

REFERENCIA CATASTRAL: 6600201CS7560S0001WO0O

Declarada la obra nueva mediante escritura otorgada en Santa Cruz de Tenerife, ante el
Notario Don Jose Manuel Garcia Leis con protocolo 3268, el dia 18 de Diciembre de
1995, segln la Inscripcién 3@, de fecha 8 de Enero de 1996, al Folio 194, del Libro 285,
Tomo 1656 dei Archivo.

Estado de coordinaciéon de la finca, con el Catastro a los efectos de la Ley
13/2015 de 24 de junio, o en caso de proceder de division horizontal, de la
finca matriz:Coordinado con catastro

PUBLICIDAD INFORMATIVA
Estado de coordinacién con el Catastro a los efectos de Ia L : 4
La finca de este nimero ha quedado coordinada graﬁcamen e. con el" tastro:a dia 18
de Julio de 2019. , - . R
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SEGUNDO: Que la finca descrita aparece inscrita a favor de Don JAVIER CHINEA
CABELLO, con D.N.I. 43.800.106-X, que es titular del pleno dominio de la totalidad de
esta finca, por titulo de adjudicacién por reduccién de capital social con caracter
privativo, segun consta en la inscripcidn 89, y en virtud de la escritura otorgada en Santa
Cruz de Tenerife, ante Don NICOLAS QUINTANA PLASENCIA, con namero de protocolo
910, el veinticuatro de Abril del afio dos mil trece, inscrita en el tomo 2096, al folio 190,
del Libro 605, el dia veintisiete de Enero del afio dos mil catorce.

CONSOLIDADO el pleno dominio por fallecimiento y renuncia de los usufructuarios por ia
inscripcion 92 practicada el dia 11 de Abril de 2019.

TERCERO: que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. AFECTA durante cinco afios al
posible pagc del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, con el nimero de expediente 20170000272639. Santa Cruz de Tenerife
a 11 de Abril de 2019,

AFECCION: NO SUJETA A TRANSMISIONES. AFECTA al posibie page del Impuesto,
durante 5 afios, por el que se declard NO SUJETO en autoliquidacion con nimero de
expedlente: 20190000471065.- Santa Cruz de Tenerife a 18 de Julio de 2019.

HIPOTECA a favor de "ARREBOL INVERSIONES SL", en garantia de ciento sesenta y
nueve mil cuatrocientos euros de principal con un plazo de amortizacion de 240
meses con fecha de vencimiento el 5 de octubre de 2039; el importe de dos_afios de
intereses ordinarios, que asciende a la cantidad de cuarenta y cuatro mil cuarenta y
cuatro euros; los intereses de demora de dos afios resultado de incrementar tres
puntos al tipo de interés ordinario, que asciende a cincuenta y cuatro mil doscientos
ocho euros; vy la cantidad de veinticinco mil cuatrocientos diez euros para costas y
gastos; con un valor de subasta de un millon ciento diez mil ochocientos ochenta y
ocho euros con cuarenta y ocho céntimos; en virtud de la escritura autorizada el dia
cuatro de Octubre del afio dos mil diecinueve, por el Notario de Santa Cruz de Tenerife,
DON NICOLAS QUINTANA PLASENCIA, nimero 2972 de protocolo, practicada el dia doce
de diciembre del afio dos mil diecinueve, seglin consta en la inscripcién 113, Tomo 2096,
Libro 605, folio 192.

ACEPTADA por la entidad acreedora en virtud de escritura otorgada ante el Notario de
Barcelona, DON SERGI GONZALEZ DELGADOQ, el dia 16 de abril de 2020, numero 1102
de protocolo, segun nota al margen de la inscripcién 112 practicada el dia 11 de
noviembre de 2020,

EXPEDIDA CERTIFICACION el dia 17 de Diciembre de 2.021, conforme al articulo
688 de La Ley de Enjuiciamiento Civil, para la ejecucién de la hipoteca de la
inscripcion 113, en virtud de mandamiento expedido por el Juzgado de Primera
Instancia nimero 9 de Santa Cruz de Tenerife, de fecha cinco de Noviembie del afic dos
mil veintiuno, dimanante de autos de Ejecucion hipotecaria nimero 23/2.021.

AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. AFECTA durante cinco afios al
posible pago del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, con el nimero de expediente 20190000835658. Santa Cruz de Tenerife
a 12 de Diciembre de 2019,

CUARTO.- Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a favor del
ejecutante, se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, vy los extremos contenidos
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en el asiento respectivo que conforme al Articulo 130 de fa Ley Hipotecaria son la base
del procedimiento de ejecucién incoado, son los siguientes, segun traslado literal del
asiento:

URBANA: Descrita como en la inscripcién 103.- La finca de este namero ha queda
coordinada_graficamente con el Catastro a dia 18 de Julio de 2019.- REFERENCIA
CATASTRAL: 6600201CS7560S0001WO.- Libre de arrendamientos.- CARGAS: Afecta al
posible pago del Impuesto, segiin notas al margen de las inscripciones 92 y 102,- DON
JAVIER CHINEA CABELLO, mayor de edad, soltero, y vecino de esta poblacién, con
domicilio en la calle Henry Dunant, ndmero 16, con DNI/NIF 43.800.106-X, con correo
electrénico jachini@me.com, adquirié el pleno dominio de fa totalidad de esta finca,
con caracter privativo, por titulo de Reduccion de Capital, seglin consta en la
inscripcién 82,- Y ahora, dicho sefior, en su propioc nombre y derecho, como parte
restataria, manifestando que la finca de éste nimero constituye su vivienda habitual,
y con la finalidad de reunificacion de deuda, FORMALIZA un préstamo hipotecario de
forma unilateral con la entidad "ARREBOL INVERSIONES SL", con N.I.F. nimero B-
67.226.696, domiciliada en {08019) Barcelona, Paseo Taulat, nGmero 283, piso 90
puerta 49; fue constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada ante el
notario de Badalona, Don CARLOS VAZQUEZ ATKINSON, el dia 22 de mayo de 2018,
namerc 2.030 de protocolo, la cual consta debidamente INSCRITA en el Registro
Mercantil de Barcelona, al Tomo 46.439, Folio 154, Hoja numero B-520.072.- La parte
prestamista cumple con lo dispuesto en la Ley 2/2009, de 31 de marzo, por la que se
regula la contratacién con los consumidores de préstamos o créditos hipotecarios y de
servicios de intermediacién para la celebracidén de contratos de préstamo o credito, y se
encuentra inscrita_en el Registro Estatal de Empresas regulado en el Real Decreto
106/2011, de 28 de enero, por el que se crea y regula el Registro estatal de empresas
previsto en la Ley 2/2009, de 31 de marzo, con el nimero 867/2018 de Ia seccion
segunda, mediante resolucién de fecha 25 de octubre de 2018, firmada por el
Subdirector General de Coordinacién, Calidad del Consumo y Cooperacidn Institucional,
Don Nelson Castro Gil, la cual se incorpora -segtin consulta efectuada a dicho
Registro respecto de la vigencia del seguro o del aval, tiene como fecha de
caducidad el dia 25 de septiembre de 2020-. De igual modo, la parte prestamista
cumple con lo dispuesto en la ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos
de crédito inmobiliario, asi como en la normativa de desarrollo, manifestando que de
conformidad con la Disposicién transitoria Segunda de la norma y en la normativa, la
entidad procederd, en el plazo otorgado al efecto, a solicitar su reconocimiento ante el
Banco de Espafia, conforme a lo dispuesto en los articulos 27, 39 y 42 de la normativa.
Se han seguido los tramites demandados por dichas leyes y se ha cumplido con los
requisitos exigidos por las mismas en cuanto a transparencia financiera en la redaccion
de la esctitura que motiva este asiento y en la realizacion de los pasos previos.- La
operacion a sujeta la ley 5 19, de 15 de marzo, requladora de io
contratos de crédito inmobiliario constando en el titulo que ahora se despacha, la
manifestacion notarial de haberse autorizado acta por el fedatario autorizante el 23 de
septiembre _de 2019, con niUmero 2835 de orden, de acuerdo con la cual la parte
prestataria ha recibido en el plazo la documentacion y el asesoramiento previsto en los
articulos 14 y 15 de la citada Ley. Asimismo, se ha verificado que las Condiciones
Generales de la Contratacién, se encuentran depositadas bajo el Asiento
20190075612. Todo ello con arreglo a las siguientes CLAUSULAS: SECCION 12.-
CLAUSULAS FINANCIERAS.- CLAUSULA 12.- CAPITAL DEL PRESTAMO.- a) El
importe del préstamo es de CIENTO SESENTA Y NUEVE -MIL CUATROCIENTOS
EUROS. b) Que DON JAVIER CHINEA CABELLO declaran recibira su /satisfaccion, de
ARREBOL INVERSIONES SL, en concepto de préstamo, la ‘¢ ntia_ad de CIENTO
SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS EUROS de la'siguient _;ﬁ’lanera: En cuanto

Y AN
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a CIENTO CINCUENTA MIL EUROS mediante transferencia bancaria, a la cuenta de la
prestataria nOmero ES43 0182 5801 1202 0165 4914. En cuanto a CINCO MIL
DOSCIENTOS EUROS los retiene la entidad acreedora en concepto de comisién de
apertura. En cuanto a TRECE MIL SEISCIENTOS EUROS mediante transferencia
bancaria a ia cuenta nimero ES52 0049 4646 6126 1614 7481, a nombre de
MEDITERRANEAN MORTGAGE GROUP SL, por cuenta y orden de la parte prestataria. En
cuanto a SEISCIENTOS EUROS mediante transferencia bancaria a la cuenta niimero
ES52 0049 4646 6126 1614 7481, a nombre de MEDITERRANEAN MORTGAGE GROUP
SL, por cuenta y orden de la parte prestataria en concepto de desplazamiento. La cuenta
corriente de cargo de los expresados medios de pago es la nimero ES65 0128 0504
8701 005 7013 titularidad de la prestamista.- La parte deudora otorga la mas firme y
eficaz CARTA DE PAGO en cuanto a la recepcién de dichas cantidades en concepto de
préstamo, salvo buen fin de los mencionados medios de pago.- CLAUSULA 2a,-
AMORTIZACION - 1.- El presente préstamo se establece por un plazo de duracién de
VEINTE ANOS Y UN DiA, esto es, hasta el dia CINCO DE OCTUBRE DE 2039,
debiendo quedar totalmente reintegrado al término de su vigencia. 2.- El capital
prestado se amortizard mediante el pago de DOSCIENTAS CUARENTA cuotas
mensuales sucesivas, pagandose la primera el CINCO DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
DIECINUEVE vy la Ultima el CINCO DE OCTUBRE DE DOS MIL TREINTA Y NUEVE.
3.~ La parte deudora podra en cualquier momento anterior a la expiracién del
término pactado reembolsar de forma anticipada total o parcialmente la
cantidad adeudada. Para ello, deberda notificarlo por escrito con siete dias de
antelacion. En dicha notificacién, la deudora, deberd identificarse correctamente vy
seflalar el nimero de protocolo, exponiendo cual es la cantidad que amortizara de forma
anticipada y si quiere reducir el plazo de devolucién o la cuota mensual. El reembolso
debera coincidir con la fecha de pago de una de las cuotas ordinarias.- CLAUSULA 3a.-
INTERESES ORDINARIOS.- a) El préstamo devengard, dia a dia, sobre el capital
pendiente de amortizar, un interés fijo del TRECE POR CIENTO nominal anual, hasta
la total devolucion del importe prestado.- b) El importe absoluto de los intereses
devengados en cada periodo mensual, se obtiene multiplicando el capital pendiente de
amortizar al inicio del periodo por el tipo de interés nominal aplicable y dividiendo el
producto por el resuitado de multiplicar por clen el nimero de periodos de devengo que
existan en un afio.- Los intereses se haran efectivos mediante el pago de una primera
cuota de regularizacion el CINCO DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE y
DOSCIENTAS CUARENTA cuotas mensuales sucesivas, pagandose la primera el
CINCO DE NOVIEMBRE DE 2019 y la titima el CINCO DE OCTUBRE DE 2039.-
CLAUSULA 42,- COMISIONES.- 1.- Comisién de apertura: Este préstamo devenga una
comisioén de apertura de CINCO MIL DOSCIENTOS EUROS, la cual se liquidars y
adeudard de una sola vez. Esta comisién de apertura se retendré por parte del
prestamista a la formalizacién de fa presente escritura.- 2.- Otras comisiones y gastos
posteriores: a) La compensacion por desistimiento: No se conviene una
compensacion o comision por desistimiento a favor de la parte acreedora de, en caso de
reembolso o amortizacion anticipada total o parcial del préstamo.- ¢) En el supuesto de
impago del préstamo a vencimiento y en el supuesto que el préstamo se resuelva
anticipadamente por cualquiera de las causas contempladas en la Cldusula Sexta bis se
aplicard una penalizacién por importe equivalente al CINCO POR CIENTO del principal
no amortizado hasta ese momento. CLAUSULA 43, BIS. TABLA DE
AMORTIZACIONES.- a. En total la parte deudora debera abonar: Una primera cuota de
regularizacion el CINCO de OCTUBRE de DOS MIL DIECINUEVE por importe de
SESENTA EUROS Y TREINTA Y TRES CENTIMOS. Doscientas cuarenta cuotas
mensuales sucesivas por importe de MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO
EUROS Y SESENTA Y CINCP CENTIMOS, cada una de ellas, comprensivas de capital e
intereses, cada dia cinco de mes, siendo la primera el CINCO DE NOVIEMBRE DE
2019 vy la dltima el CINCO DE OCTUBRE DE 2039, ambos inclusive. El pago se
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imputara, en su caso, de las cuotas mas lejanas a las mas proximas en fecha de
vencimiento.- CLAUSULA 53.- GASTOS E IMPUESTOS. Los gastos e impuestos que
origine esta escritura hasta su inscripcidn en el Registro de la Propiedad se sufragaran
seglin la legislacién vigente., En este sentido se hace constar expresamente, de
conformidad con la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario que: a) Corresponderan al prestatario: los costes de la tasacion del
inmueble a hipotecar, tasacién que resulta exigible, en cualquier caso para el
otorgamiento de la presente operacién.- b) Corresponderan al prestamista: los
Gastos de Gestoria (si los hublere); Aranceles Notariales de la Escritura de préstamo
hipotecario; Gastos de inscripcién de las garantias en el registro de la propiedad. Las
copias de la presente escritura las asumira quién las solicite. ¢) El pago del impuesto de
transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados se realizara de conformidad
con lo establecido en la normativa tributaria aplicable. A fecha del otorgamiento de la
presente, el sujeto pasivo del 1mpuesto, tratandose de una escritura de constitucién de
préstamo con garantia hipotecaria, sera el prestamista.- CLAUSULA 62.- INTERESES
DE DEMORA. a. lLas obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengaran
intereses de demora sobre el importe vencido. A estos efectos, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 25 de la ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los
contratos de crédito inmobiliario, tratéandose de préstamo o crédito concluido por una
persona fisica, garantizado mediante hipoteca sobre bienes inmuebles para uso
residencial, el interés de demora sera el interés remuneratorio mas tres puntos
porcentuales a lo largo del periodo en el que aquel resulte exigible. b. La base
sobre la que se aplicard el citado interés de demora seré el de la cantidad pendiente de
pago, ya sea de las cuotas impagadas o del principal no amortizado que resulte al dar
por vencido el préstamo de forma anticipada, por cualquiera de los motivos de la
siguiente Clausula.- CLAUSULA 62 BIS.- CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO
POR LA PARTE ACREEDORA. La parte acreedora podrd unilateralmente dar por
vencido anticipadamente el contrato de préstamo, pudiendo exigir la inmediata
devolucidn del capital no amortizado y el pago de las demds cantidades que acredite a
su favor, en caso de concurrir cualquiera de los supuestos que se relacionan: ¢) Se podra
declarar por la acreedora el vencimiento anticipado def contrato de préstamo o credito si
concurren conjuntamente los sigulentes requisitos, de conformidad con lo establecido en
el Articulo 24 de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los contratos de crédito
inmaobiliario, asi como en virtud de lo dispuesto en el articulo 693.2 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil: 1, Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte
del capital del préstamo o de los intereses.- 2. Que la cuantia de las cuotas vencidas y
no satisfechas equivalgan al menos: (i) Si la mora se produjera dentro de la primera
mitad de la duracién del préstamo: al 3% por ciento de la cuantia del capital
concedido.- Se considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no
satisfechas equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un nimero de cuotas tal
que suponga que el deudor ha incumplido su obligacidon por un plazo al menos
equivalente a doce meses, (ii} Si la mora se produjera dentro de la segunda mitad de
la duracién del préstamo: al 7% por ciento de la cuantia del capital concedido.~ Se
considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de guince plazos mensuales o un nimero de cuotas tal que
suponga que el deudor ha incumplido su obligacidn por un plazo al menos equivalente a
quince meses. 3. Que el prestamista haya requerido el pago al prestatario
concediéndole un plazo de al menos un mes para su cumplimiento y advirtiéndole
de que, de no ser atendido, reclamard el reembolso total adeuELa lo del préstamo.-
SECCION 2a,- CLAUSULAS NO FINANCIERAS.- CLAUSULA 172~ LUGAR Y
PROCEDIMIENTO DE PAGO, El pago de las cuotas mensuales-lg{reah ard’la’ ‘prestataria
mediante el ingreso o transferencia en |la cuenta corriente ESSSaOiZS 504 8701 0005
7013 escribiendo como referencia en cada pago el S|QU|ent numero de |dentif|cac10n
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180/19. Dicho pago, debera venir debidamente identificade segin se indica en el
parrafo anterior, para que pueda ser contabilizado por la sociedad prestamista. En caso
contrario, se tendra por no pagado hasta que la deudora aporte dichos datos para su
identificacion y podrd tener como consecuencia negativa para la deudora, lo dispuesto
en la Cldusula Onceava de esta escritura. La acreedora, en cualquier momento de la
vida del préstamo podra exigir que el pago de las cuotas se realice en otra cuenta,
notificandolo de forma fehaciente a la parte deudora con una antelacidn minima de
quince dias del siguiente pago a efectuar. CLAUSULA 83,- CONSTITUCION DE
HIPOTECA. Sin perjuicio de su responsabilidad personal e ilimitada, DON JAVIER
CHINEA CABELLO, CONSTITUYE HIPOTECA UNILATERAL voluntaria, sobre la finca
de éste niimero, a favor de ARREBOL INVERSIONES Sl., en garantia de una cantidad
total de DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL SESENTA Y DOS EURQS, que la parte
prestamista acepta expresamente. El total de la responsabilidad hipotecaria se desglosa
en: a) El total importe de la obligacidon por principal que asciende a la cantidad de
CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS EUROS. b) El importe de dos
afios de intereses ordinarios, que asciende a la cantidad de CUARENTA Y CUATRO MIL
CUARENTA Y CUATRO EUROS. ¢) Los intereses de demora de dos afios resultado de
incrementar en fres puntos el tipo de interés ordinario que asciende a la cantidad de
CINCUENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS OCHO EUROS. d) La cantidad de
VEINTICINCO MIL CUATROCIENTOS DIEZ EUROS para costas y gastos.-
CLAUSULA 923,- EXTENSION DE LA HIPOTECA. La hipoteca se hace extensiva a
cuanto determinan los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria y ademas a cuanto
comprende el articuio 111 de la misma Ley, asi como las mejoras que tengan lugar por
agrupacién de terrenocs, edificios que ya existan y nuevas construcciones. Todo ello
teniendo en cuenta las exenciones del articulo 112 de la Ley Hipotecaria.- CLAUSULA
103.- PAGOS POR CUENTA DE LA HIPOTECANTE.- La parte hipotecante autoriza a la
acreedora o a quien su derecho tenga, a pagar por cuenta de ella, cualesquiera tributos,
deudas, gravamenes, seguros de todo tipo y gastos de la comunidad de vecinos, que
afecten a la finca hipotecada, caso de que no fueran atendidos a su vencimiento, y todo
ello, hasta un maximo en conjunto de MIL EUROS.- Cada pago que conforme a ello
realice la parte acreedora devengara, el interés ordinario establecido en la Clausula
Tercera de la escritura que motiva este asiento.- CLAUSULA 113.,- EJECUCION
JUDICIAL. la ejecucién de este préstamo podrd realizarse por el acreedor por
cualquiera de los procedimientos establecidos en fa Ley 1/2000 de 7 de enero de
Enjuiciamiento civil {en adelante LEC), especialmente en sus Articulos 517, 520, 549,
550, 572, 573, 574 y concordantes, y por el procedimiento del Articulo 129 de ejecucidon
sobre bienes hipotecados de la Ley Hipotecaria (seglin redaccién de la disposicién final
92 de la Lec) y capitulo V, titulo IV del Libro III de la LEC, estableciéndose para este
ultimo procedimiento lo siguiente: Se fija como domicilio de la parte prestataria a
efectos de requerimientos y notificaciones el que consta en la comparecencia. Se
establece como precio en que los Interesados tasan la finca hipotecada y para que sirva
de tipo en la subasta la cantidad de UN MILLON CIENTO DIEZ MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS -segun Diligencia
subsanatoria que se dird-. Este importe es superior al 75 por cien del valor sefialado en
la tasacion realizada conforme a las disposiciones de la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacién del Mercado Hipotecario de la que se incorpora copia del certificado de
tasacion expedido por la Empresa "TASACIONES INMOBILIARIAS SAU" con fecha 15 de
abril de 2019, a los efectos de lo establecido en el articulo 682.2.1¢ de la Ley de
Enjuiciamiento Civil.- El contrato al que se refiere la presente escritura ha sido
formalizado, segln se expresa anteriormente, con la intervencién del Fedatario Pdblico
que se sefiala, a todos los efectos, incluso a los previstos en el nimero 40 del articulo
517 de la LEC y legislacién concordante.- Si {a entidad acreedora decide acudir a la via
ejecutiva, conforme al nimero 49 del articulo 517 de la LEC y demés disposiciones
concordantes, podra instar acciéon ejecutiva, de acuerdo con el articulo citado, vencido el
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préstamo por cualquier causa o motivo, y dado que la cantidad que se exige es liquida y
resulta como consecuencia del préstamo acreditado en este documento, con el fin de
reintegrarse del principal, intereses, comisiones y gastos, en las condiciones establecidas
en este contrato, més los gastos que se originen en el procedimiento cuando conforme a
derecho proceda.- Sin perjuicio de los dispuesto en el parrafo anterior, los contratantes
pactan expresamente que, a efectos meramente procesales, de conformidad con lo
dispuesto en el nimero2 del articulo 572 de la LEC, el prestamista podrd acompafiar,
junto con el titulo ejecutivo previsto en el nimero 40 del articulo 517 de la LEC,
certificacion expedida en los términos previstos en el nimero 1 del articulo 573 de dicha
Ley, acreditativa del saldo deudor de la cuenta de la operacién, en la forma convenida en
este contrato. En su virtud, bastarda para el ejercicio de la acciébn ejecutiva la
presentacién del titulo ejecutivo prevenido en el nimero 4¢ del articulo 517 de la LEC y
la aportacién de la documentacién prevenida en el nimero 1 del articulo 573 de la
misma Ley.- CLAUSULA 123,- OTRAS ACCIONES.- Sin perjuicio de las acciones
judiciales previstas, a la eleccion de la parte acreedora, las partes convienen
expresamente de acuerdo con la Ley, la posibilidad de venta extrajudicial de {a finca
hipotecada segtin io dispuesto en el articulo 129.1.b) de la Ley Hipotecaria, con arreglo
al articulo 1.858 del Cédigo Civil. Dicha venta extrajudicial sélo podra ejercitarse en ei
caso de falta de pago del capital o de los Intereses de la cantidad garantizada. En
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 129.2.b de la Ley Hipotecaria, la
parte hipotecante manifiesta que Ia finca objeto de hipoteca, tiene el cavacter
de vivienda habitual y que el préstamo no tiene como destino o finalidad la
adquisicion de la vivienda habitual. La venta extrajudicial se efectuara por Notario
seglin lo dispuesto en el articulo 129.2 de la Ley Hipotecaria y con las formalidades
establecidas en el Reglamento Hipotecario. Para este supuesto las partes fijan como
precio de tasacion de la finca para que sirva de tipo en la subasta y domicilio
para notificaciones, los mismos previstos en la Clausula anterior.- De
conformidad con el articulo 234 del Reglamento Hipotecario, la parte hipotecante
desigha de modo irrevocable como mandatario que la represente, en su dia, en el
otorgamiento de la escritura de compraventa, en relacién a la venta extrajudicial, a la
propia parte acreedora.- A los efectos del articulo 693.1 y 693.2 de la vigente Ley
de Enjuiciamiento Civil, las partes solicitan expresamente al Sr. Registrador, la
inscripciéon del pacto de reclamacién limitada a parte del capital o de los intereses cuyo
pago deba hacerse en plazos diferentes y la inscripcion del pacto de vencimiento
anticipado por impagos, seglin constan en el presente otorgamiento, expresandose en
caso contrario por el Registrador la causa o motivo de su negativa a inscribirlos.- En su
virtud INSCRIBO a favor del "ARREBOL INVERSIONES SL", su derecho real de
hipoteca sobre esta finca, PENDIENTE DE SU ACEPTACION, con el pacto de
resolucién anticipado por impago, con la constancia_del caracter de vivienda
habitual, de conformidad con el articulo 21.3 de la_Ley Hipotecaria, en los
términos relacionados.- Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario de SANTA
CRUZ DE TENERIFE, DON NICOLAS QUINTANA PLASENCIA, el cuatro de Octubre del afio
dos mil diecinueve, protocolo nimero 2972/2.019, que ha sido presentada
telematicamente a las quince horas y quince minutos del dia cuatro de Octubre del afio
dos mil diecinueve, seglin el asiento 208 del diario 209, Tiene entrada en esta Oficina, el
diecisiete de octubre pasado, bajo el nimero 3699, diligencia extendida por el Notario
autorizante a los efectos de acreditar la liquidacién del impuesto con fecha-dieciseis de
octubre de dos mil diecinueve; calificado defectuoso con fecha ,ochode “roviembre
Gitimo; tiene entrada en esta Oficina, el veinte de noviembre Ultin; b_a_;?"‘ el nimero
4393, diligencia extendida por el Notario autorizante a los ef?:'%of{j

ubsanar el precio
para subasta de la finca de éste numero, quedando tal y como se ha: hécho' constar.-
Santa Cruz de Tenerife a doce de Diciembre del afio dos mil diécinueve, /. - - 3
‘f LA
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QUINTO.- Que a los efectos de los Articulos 674, 689, 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de {a Ley Hipotecaria, se hace constar:

19.- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se sigue el
procedimiento.

20,- Que no se practica la comunicacién prevenida en el articulo 689.2, por no darse el
supuesto en el mismo contemplado.

30.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos son las
que constan en el asiento transcrito, observandose que en el mandamiento presentado
se ha incorporado al principal de la deuda cifras correspondiente a intereses, de modo
que en su momento habrd de desglosarse dicha suma para dar cumplimiento a los
preceptos citados y pueda procederse a la cancelacién de las cargas posteriores.

No hay documentos relativos a la finca presentados y pend|entes de despacho,
vigente el asiento de presentacion.

Y para que asi conste, expido la present/e/ﬁge tlengf el caracter de continuada,

que va extendida en papel comun, que firmoy rubrico y séllo en Santa Cruz de Tenerife, a
diecisiete de dicsembre del afio dos mil velntluno, %tes de la apertura del Diario

LA REGZ(STRADORA
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Ley 8/99. Dlsp Adlcmnai 32, ap. 2p 20/ 7 &
NO ARANCEL: 4,- " \
HONORARIOS (;nclu;do I.G.IC.) : |
ADVERTENCIAS

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
certificaciéon a ficheros o bases de datos informiticas para la consulita
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a Ia
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador,
siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la
normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
mismos seran cedidos con ef objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
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derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado
informacién respecto a su persona o bienes. -

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los
Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinardn de acuerdo a la normativa
fiscal y tributaria aplficable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar
los datos por un tiempo superior a fos indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio. -

- La informacion puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se
solicité fa informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesién de la informacién por ef
usuatio a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. -

- De conformidad con fa Instruccion de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que
constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consuita
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia. -

En cuanto resulte compatible con fa normativa especifica v aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicién,
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarfos dirigiendo
un escrito a fa direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la
Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del
Registro, dirigiendo un escrito a fa direccion dpo@corpme.es. . .
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