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TRIBUNAL DE INSTANCIA DE TORREVIEJA
Organo judicial: Seccion Civil del Tribunal de Instancia de
Torrevieja. Plaza n°® 3

Calle PATRICIO ZAMMIT, 50, 03804, Torrevieja, Tlfno.: , Correo electrénico:

N..G: 0313342120240005427

Tipo y nimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 1254/2024
Grupo de trabajo: NEGOCIADO 3

Materia: Obligaciones: otras cuestiones

Demandante D./D?LSF11 BOSON INVESTMENTS SARL
Abogado/a:
Procurador/a: D.ANTONIO BARBERO GIMENEZ

Demandado D.BERNANRD QUIRKE JOHN
Abogado/a:
Procurador/a:

EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administracion de Justicia D. JAVIER FERNANDEZ CHINCHON
hago saber:

Que en el proceso de Ejecucion hipotecaria seguido en esta oficina
judicial con el n.° 1254/2024, en reclamacion de 74.411,51 euros de
principal, 23.988,56 euros de intereses ordinarios mas otros 29.520,02
euros presupuestados para gastos y costas, se ha acordado convocar
subasta publica para la venta de los bienes que se relacionan a continuacién
junto con su valoracién.

Bienes subastados en los siguientes lotes:

e LOTE UNICO:

Finca registral n® 113.959, inscrita en el Registro de la Propiedad 2
DE TORREVIEJA al tomo 2779, libro 1640, folio 205.

Descripcion: URBANA.- CIENTO CINCUENTA Y CINCO.- Vivienda tipo
K, comercial 21K, en planta tercera, Fase I, del edificio sito en Torrevieja,
con fachadas a las calles Huerto, Camino de Ronda y José Hurtado
Romero, sin nimero de demarcacion en ninguna de ellas. Tiene una
superficie util de cincuenta y tres metros y ocho decimetros cuadrados y
construida de cincuenta y nueve metros y cuarenta decimetros cuadrados
y contando los elementos comunes de sesenta y nueve metros y
cincuenta y tres decimetros cuadrados, distribuida en diferentes

Cadigo Seguro de verificacion ES661J00003842-YQQ8XTKXAYVC5S387J3RDUM8B17J3RDUM8B1N1MF.
Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-
front/index.faces?cadena=ES661J00003842-YQQ8XTKXAYVC5S387J3RDUM8B17J3RDUM8B1IN1IMF
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados

aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR JAVIER FERNANDEZ CHINCHON FECHA 28/07/2026
HORA 12:21:46
ID.FIRMA idFirma ES661J00003842- PAGINA 1/10
YQQ8XTKXAYVC5S387J3RDUM8B17J3RDUMSBIN1IMF




ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

GENERALITAT
VALENCIANA

habitaciones y servicios. Linda segin se mira al edificio desde la calle
Jose Hurtado Romero: Frente, con pasillo de acceso a las viviendas;
derecha, con la vivienda tipo 22-K de esta misma planta; izquierda, con
la vivienda tipo 20-K de esta misma planta; y fondo, con camino de
Ronda. CUOTA DE PARTICIPACION: Este componente tiene una cuota de
participacion en los elementos comunes y gastos generales del edificio
de CERO ENTEROS Y TREINTA Y TRES CENTESIMAS DE OTRO ENTERO POR
CIENTO (0,33%) y en igual proporcion participara en los mismos, excepto
en los gastos de conservacion y entretenimiento de los portales de
entrada, huecos de escaleras y ascensores, en los que lo hara en un CERO
ENTEROS Y CUARENTA Y SEIS CENTESIMAS DE OTRO ENTERO POR
CIENTO (0,46%).

IDUFIR: 03052000770213.

Referencia catastral: NO CONSTA.

Ubicacion: CALLE CAMINO DE RONDA S/N, PISO 3° PUERTA 21K,
03183 TORREVIEJA (ALICANTE).

Situacion posesoria: NO CONSTA.

Vivienda habitual del ejecutado: NO.

Tasacion a efectos de subasta: 128.612,00 €.

2.- Las cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito de la parte
ejecutante continuaran subsistentes. Por el mero hecho de participar en la
subasta, el licitador o licitadora los admite y acepta quedar subrogado en la
responsabilidad derivada de aquéllos si el remate se adjudicase a su favor.

3.- No consta en el proceso si el/los inmueble/s subastado/s se
encuentra/n o no ocupado/s por personas distintas del/de la ejecutado/a.

Condiciones de la subasta:

Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de
Enjuiciamiento Civil (LEC) para las subastas de bienes inmuebles en sus
articulos 655 y siguientes.

Se puede acceder a la informacién actualizada de esta subasta en el
Portal de Subastas.

a) Requisitos para participar en la subasta

1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras
deben cumplir los siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la
subasta. Se entenderd que todo licitador acepta como bastante la titulacién
existente o que no existen titulos.
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3.° Estar en posesién de la correspondiente acreditacion, para lo que
sera necesario haber consignado el 5 por ciento del valor de los bienes.

Esta consignacion ha de realizarse por medios electronicos a través del
Portal de Subastas en el modo establecido en el Real Decreto 1011/2015, de
6 de noviembre. No se admite la participacion mediante aval bancario.

2.- La parte ejecutante solo puede participar en la subasta cuando
existan otras personas licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las posturas
que se hagan, sin necesidad de consignar cantidad alguna. La parte
ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no existan otros
licitadores, sin necesidad de consignar cantidad alguna. Necesariamente
habra de hacerlo, en las condiciones previstas en los articulos 650 y 670,
cuando pretenda adjudicarse los bienes. Finalizada la subasta, no podra
mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no hubiera habido
pujas, tampoco podra solicitar la adjudicacién de los bienes.

b) Reglas de la subasta
La subasta electrdnica se realizard siguiendo las siguientes reglas:

1.?) Tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado para la celebracién electronica de subastas.

Cada subasta estara identificada en dicho portal con un nudmero
identificador Unico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera
que sea el numero de bienes que se subasten.

2.%) La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas
desde que publique su anuncio en el Boletin Oficial del Estado, cuando se
haya remitido al Portal de Subastas toda la informacién necesaria para el
comienzo de la misma.

3.%) Solo se pueden realizar pujas electrénicas.

4.?) Las personas interesadas en participar en la subasta deben estar
dadas de alta como usuarias del sistema y disponer de firma electrénica.

5.%) Las pujas se enviaran telematicamente y el sistema devolvera un
acuse técnico que incluira un sello de tiempo, del momento exacto de la
recepcion de la postura y de su cuantia. Los postores deberan indicar:

- Si consienten o no que se reserve la cantidad previamente consignada
para que pueda aprobarse el remate en su favor en el caso de que la persona
rematante no pague la totalidad del precio de adquisicion.

- Si puja en nombre propio o en nombre de un Tercero.
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El portal de subastas s6lo publicara la puja mas alta entre las realizadas
y se admitiran posturas que sean superiores, iguales o inferiores a ésta. En
estos dos ultimos casos se entendera que los postores que las realicen
consienten que se reserve su consignacion y sus posturas seran tenidas en
cuenta en caso de que el licitador o licitadora que haya hecho la puja igual o
mas alta no consigne el resto del precio de adquisicién.

6.%) Solo la parte ejecutante o los acreedores posteriores podran hacer
postura reservandose la facultad de ceder el remate a un Tercero.

c) Desarrollo y terminacion de la subasta

1) La subasta admitira posturas durante un plazo de veinte dias
naturales desde su apertura.

La subasta no se cerrard hasta transcurrida una hora desde la
realizacién de la dltima postura, siempre que ésta sea superior a la mejor
realizada hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacion del plazo
inicial de veinte dias antes indicado por un maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia tenga
conocimiento de la declaraciéon de concurso del deudor, suspendera mediante
decreto la ejecucion y procedera a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya
se hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicara inmediatamente al Portal
de Subastas.

2) La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias
lleva consigo la liberacién de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacién
al momento inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. La
reanudacion de la subasta se realizara mediante una nueva publicacion del
anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3) En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién de ésta, el Portal
de Subastas remitird al/la Letrado/a de la Administracion de Justicia
informacién certificada de la postura telematica que hubiera resultado
vencedora, con el nombre, apellidos y direcciéon electrénica del licitador. En
el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud
del/la Letrado/a de la Administracién de Justicia, el Portal de Subastas le
remitira informacion certificada sobre el importe de la siguiente puja por
orden decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre que éste
hubiera optado por la reserva de postura se refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 652.

4) Terminada la subasta y recibida la informacién, el/la Letrado/a de la
Administracion de Justicia dejara constancia de ésta, expresando el nombre
del mejor postor y de la postura que formulé.
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En ese momento, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas
por los postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara
en depodsito como garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su caso,
como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus
depdsitos para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio,
pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus
respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden cronoldgico en el que
hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectué el depdsito con
independencia de si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

d) Informacion sobre cargas, ocupantes y estado actual del bien
subastado

- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion
disponible. Se entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion
existente o que no existan titulos.

Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor
continuaran subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la
subasta, que el licitador los admite y queda subrogado en la responsabilidad
derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacién y demas informacioén
sobre el inmueble estara a disposicién de los interesados en el Portal de
Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado.

La certificacidon registral, en su caso, podra consultarse a través del
Portal de Subastas. De toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el
Registro correspondiente, a través del Portal de Subastas, la certificacion que
se hubiera expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como la
informacion registral actualizada a que se refiere el articulo 667, la referencia
catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica
o medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si
ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del
Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este
confeccione y expida una informacion registral electrénica referida a la finca
o fincas subastadas que se mantendra permanentemente actualizada hasta el
término de la subasta, y sera servida a través del Portal de Subastas. De la
misma manera, si la finca estuviera identificada en bases graficas, se
dispondra la informacién de las mismas. En el caso de que dicha informacion
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no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho
horas desde la publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la
subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacion al Portal de Subastas
antes de la finalizaciéon de la subasta.

Informacion sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes
en el inmueble. Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que
consta en el expediente judicial es la que consta en los datos de cada lote
subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha sefialado la subasta
si hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera identificarlas a fin de
que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucién vy
puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha
sefalado la subasta los titulos o documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el
Tribunal declare que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya enajenado en la
ejecucion. La peticion se tramitara con arreglo a lo establecido en el apartado
3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no
recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan
considerarse de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara,
también sin ulterior recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a
permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que pudieran
corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidon un bien inmueble
y después de haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el
comienzo del procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer
poseedor, éste, acreditando la inscripcidén de su titulo, podra pedir que se le
exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordara por el/la letrado/a
de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del procedimiento,
entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado
anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la finca
hipotecada o embargada, o bien la nuda propiedad o dominio directo.

- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda
hipotecaria hasta un dos por ciento del valor por el que el bien fuera
adjudicado. Durante el periodo de licitacién cualquier interesado en la
subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles
ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion, solicitando
su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccion del inmueble
y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar
el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal
una reduccion de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien
hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su
instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del
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ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccién de la
deuda que proceda dentro del maximo deducible.

e) Aprobacion de remate y adjudicacion

- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al
70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la
letrado/a de la Administracién de Justicia responsable de la ejecucion,
mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente, aprobara el remate en favor
del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacion del
decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos vy
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de
las cantidades reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia
puede acordar la subasta en lotes separados. Si, finalizadas las subastas, se
comprobara que con el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el
principal, intereses y costas adeudados, debera resolver respecto a qué lotes
son objeto de aprobacidon de remate y adjudicacién teniendo en cuenta el
menor perjuicio que se cause al demandado.

- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se
hicieren posturas superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes,
bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se haran saber al ejecutante
quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicaciéon del inmueble
por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este
derecho, se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con
las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida
en la subasta sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias habiles, presentar
tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 70 % del valor
del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho importe,
resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del
ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del
deudor, transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto
en el parrafo anterior, el ejecutante podra, en el plazo de cinco dias, pedir la
adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho valor o por la cantidad que se
le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior al
60% de su valor de tasacién y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor,
cuando la mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el
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que el bien hubiere salido a subasta y el ejecutado no hubiere presentado
postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 por
ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que
esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el
remate en favor del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido
supere el 50 por ciento del valor de tasacién o, siendo inferior, cubra, al
menos, la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion, incluyendo la
previsidn para intereses y costas.

- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacion
de la aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento
del valor de tasacién o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se
haya despachado la ejecucién, incluyendo la previsién para intereses y costas,
el/la letrado/a de la Administracién de justicia responsable de la ejecucion,
oidas las partes, resolvera sobre la aprobacién del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del
deudor en relacion con el cumplimiento de la obligaciéon por la que se
procede, las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la
realizacién de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacién del
remate suponga para el deudor, y el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la
aprobaciéon del remate, dara traslado al acreedor para que pueda pedir la
adjudicacion de los bienes por el 50 por 100 del valor de tasacion, o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que corresponda por
tratarse de vivienda habitual.

- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningln postor, el
acreedor puede, en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicaciéon del bien. El
plazo comienza a contar desde el dia siguiente a la fecha de cierre de la
subasta.

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir
la adjudicacién por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido
a subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se hara
por importe igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a
subasta o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior a
ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor, en el plazo de veinte
dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma
de efectuarla. Solo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden
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participar en la subasta reservandose la facultad de ceder el remate a un
tercero. La cesién se verificara mediante comparecencia ante el/la letrado/a
de la Administracion de Justicia responsable de la ejecucién, con asistencia
del cesionario. El cesionario debera aceptar la cesidén, previa o
simultaneamente al pago del precio del remate, que debera acreditarse
documentalmente.

- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para
pagar el resto del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la
hipoteca a que se refiere el numero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria
(el derecho del rematante sobre los inmuebles subastados en un
procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracion de Justicia
expedird inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate,
aun antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la
que se expide. La solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del
remate, que se reanudara una vez entregado el testimonio al solicitante.

- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y
consignado, cuando proceda, en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones,
la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se dictara decreto
de adjudicacion en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el
precio, asi como las demas circunstancias necesarias para la inscripcién con
arreglo a la legislacion hipotecaria.

- Subasta por lotes. Si con el producto que se obtenga de la subasta
de alguno o algunos de los lotes se cubriera integramente lo que se deba por
principal, intereses y costas, se dejara sin efecto la subasta de los restantes
lotes.

f) Entrega del inmueble

- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente lo solicita, se le pondra en posesién del inmueble
gue no se hallare ocupado. Si el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a
de la Administraciéon de justicia acordara de inmediato el lanzamiento cuando
el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos
que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el
derecho a permanecer en él el adquirente podra pedir al Tribunal de la
ejecucion el lanzamiento de quienes puedan considerarse ocupantes de mero
hecho o sin titulo suficiente. La peticion debera efectuarse en el plazo de un
ano desde la adquisicién del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual la pretension de desalojo s6lo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.
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La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se
notificara a los ocupantes indicados por el adquirente, con citacion a una vista
gue sefialara el/la Letrado/a de la Administracion de justicia dentro del plazo
de diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren oportuno
respecto de su situacion. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior recurso,
resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere
sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo,
cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los interesados, que
podran ejercitarse en el juicio que corresponda.

En Torrevieja, a 28 de julio de 2026.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido
dictada, fuera de los casos previstos en una Ley, solo podrd llevarse a cabo previa disociacion de los
datos de cardcter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los
derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de
las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma,
no podradn ser cedidos, ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.
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JOSE LUIS RUEDA RUEDA, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORREVIEJA
NUMERO DOS, PROVINCIA DE ALICANTE, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA.

CERTIFICO: Que para cumplimentar el mandamiento gque antecede, expedido el dia
siete de octubre del afio dos mil wveinticuatro por el Juzgado de Primera
Instancia Numero 3 de Torrevieja, Procedimiento de Ejecucidédn Hipotecaria numero
1254/2024 tramitado por las normas establecidas en los articulos 681 vy
siguientes de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil, he examinado, en cuanto ha
sido necesario, los libros del Archivo de mi cargo, de los cuales resulta:

I.- Aparece inscrita la finca numero 113.959 de Torrevieja, Cdédigo Registral
Unico 03052000770213, es una urbana con la siguiente descripcidén: URBANA.-
CIENTO CINCUENTA Y CINCO.- Vivienda tipo K, comercial 21K, en planta tercera,
Fase II, del edificio sito en Torrevieja, con fachadas a las calles Huerto,
Camino de Ronda y José Hurtado Romero, sin nUmero de demarcacidén en ninguna de
ellas. Tiene una superficie Util de cincuenta y tres metros y ocho decimetros
cuadrados y construida de cincuenta y nueve metros y cuarenta decimetros
cuadrados y contando los elementos comunes de sesenta y nueve metros y cincuenta
y tres decimetros cuadrados, distribuida en diferentes habitaciones y servicios.
Linda segln se mira al edificio desde la calle Jose Hurtado Romero: Frente, con
pasillo de acceso a las viviendas; derecha, con la vivienda tipo 22-K de esta
misma planta; izquierda, con la vivienda tipo 20-K de esta misma planta; vy
fondo, con camino de Ronda. CUOTA DE PARTICIPACION: Este componente tiene una
cuota de participacidén en los elementos comunes y gastos generales del edificio
de CERO ENTEROS Y TREINTA Y TRES CENTESIMAS DE OTRO ENTERO POR CIENTO (0,33%) vy
en 1igual proporciédn participard en los mismos, excepto en los gastos de
conservacidén y entretenimiento de los portales de entrada, huecos de escaleras y
ascensores, en los que lo hard en un CERO ENTEROS Y CUARENTA Y SEIS CENTESIMAS
DE OTRO ENTERO POR CIENTO (0,46%).

IT.- TITULAR.- El1 dominio de la citada finca esté& inscrito a favor de JOHN
QUIRKE, mayor de edad, de nacionalidad irlandesa, soltero, vecino de Ballyvally,
Tralee, Co. Kerry, Irlanda, calle 11 Ashgrove, con pasaporte de su nacionalidad
numero B-643366, por titulo de compra formalizada en escritura de compraventa
otorgada el dia dieciocho de febrero de dos mil cinco ante la Notario de
Torrevieja DONA MARIA ESPERANZA LOPEZ ESPEJO, que causd la inscripecién 52 de
fecha tres de mayo de dos mil cinco.

III.- Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a favor del
ejecutante, y causé la inscripcién 6%, cedida por 1la inscripcién 72, se
ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, y los extremos contenidos en el asiento
respectivo que conforme al Articulo 130 de la Ley Hipotecaria son la base del
procedimiento de ejecucidn incoado, son los siguientes segun traslado literal
del asiento, con exclusidn en su caso de datos protegidos por la L.O.P.D.:

1) .- INSCRIPCION 62: "URBANA.- 155.- Finca descrita en la inscripcién 12 y en su
nota al margen. CARGAS: Afecciones fiscales. Arrendamientos: Libre. Don JOHN
QUIRKE, duefio de la finca de éste numero, cual consta en la inscripcién 52, en
la que constan tanto sus circunstancias personales, y las de su representacién,
y como deudor hipotecante, vy la entidad Mercantil denominada, "BANCO DE
SABADELL, SOCIEDAD ANONIMA", domiciliada en Sabadell, Plaza de Catalunya, numero
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uno, y con N.I.F. A-08000143, constituida por plazo indefinido mediante
escritura autorizada por el Notario don Antonio Capdevila, el treinta y uno de
Diciembre de mil ochocientos ochenta y uno, adaptados sus estatutos al Real
Decreto Legislativo 1564/1989 de 22 de Diciembre, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley de Sociedades Andénimas, y refundida en escritura autorizada
por el Notario de Sabadell, don Maximo Catalan Pardo, el dia veintiséis de Abril
de mil novecientos noventa, e inscrita en el Registro Mercantil de esta
provincia, en la hoja 1511, folio 67, tomo 470, libro 61, seccidén 22, de
Sociedades. modificados sus Estatutos, redenominado, reducido y aumentado su
capital social y nombrados sus cargos mediante escritura autorizada por el
Notario de Sabadell, don Javier Mico Giner, el dia diecisiete de Mayo de dos
mil, que causd la inscripcidén 1006 en la hoja abierta a la sociedad. Modificados
parcialmente sus Estatutos sociales, trasformado las acciones en anotaciones en
cuenta y variando diversos articulos, mediante otra escritura autorizada por el
citado Notario, el dia veinte de Diciembre de dos mil inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, al tomo 31.990, folio 63, hoja B-1561, inscripcidn
1.036%, vy finalmente aumentado su capital social y modificado el articulo
correspondiente de los estatutos sociales, mediante otra escritura autorizada
pro el mismo Notario, el dia dieciocho de Enero de dos mil uno, que obra
inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 31.990, folio 63, hoja
B-1561, inscripcidén 1040°. Solbak, Sociedad Andbénima", fue fusionada por el Banco
de Sabadell, Sociedad Andénima, mediante escritura de fusidén por absorciodn,
autorizada por el Notario de Sabadell, don Javier Mico Giner, el dia veintiuno
de Mayo de dos mil uno, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al folio
87, tomo 31990, hoja numero B-1561, inscripcidén 1066, como entidad acreedora,
representada por Don Roberto Valero Gonzadlez, mayor de edad, vecino de
Torrevieja, con D.N.I. numero 1924310-S, facultado en virtud de escritura de
apoderamiento otorgada a su favor el dia dieciséis de Abril de dos mil tres,
ante el Notario de Sabadell, don Javier Mico Giner, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil de Barcelona, causando la inscripcién 1.2002%, y ambas partes
manifiestan que Don JOHN QUIRKE, -en adelante la parte prestataria-, formaliza
la presente operacidén crediticia, con garantia hipotecaria, con arrego a las
siguientes: CLAUSULAS FINANCIERAS. PRIMERA. - CAPITAL, DISPONIBILIDAD DEL
CREDITO. El1 Banco concede a Don JOHN QUIRKE, un crédito de hasta el limite de
OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS EUROS, obligéandose la parte deudora
solidariamente entre si, en caso de ser varios, a reembolsar las cantidades que
del crédito disponga, asi como los intereses, comisiones, impuestos y gastos que
se devenguen o graven estas operaciones hasta su total pago, incluso los de
caradcter judicial o extrajudicial que se causen. Con fecha dieciocho de Febrero
de dos mil cinco, la parte deudora realiza una primera disposicidén del crédito
concedido, por un importe de ochenta y un mil cuatrocientos euros, mediante
ingreso en la cuenta 0628-00017444-85 que la parte deudora mantiene en el Banco,
Oficina de Torrevieja, respecto de la cual fija como fecha de vencimiento el dia
veintiocho de Febrero de dos mil treinta y cinco. El importe de cada una de las
disposiciones posteriores que la parte deudora pretenda efectuar no podra
exceder, en ningtn caso, de la diferencia entre el total limite del crédito y la
parte dispuesta y no amortizada del crédito en cada momento. Cada una de las
disposiciones que efectlie la parte deudora, que deberdn ser como minimo por un
importe de mil euros, tendrd una fecha de vencimiento final que no podréd exceder
de diez afios, o de treinta si se destina a financiar la adgquisicidén de una
segunda residencia para el deudor, vencimientos que necesariamente habran de
coincidir con el Gltimo dia del mes natural y gque no podrad sobrepasar la fecha
de vencimiento final del crédito, establecida en el epigrafe 1 de la clausula
segunda, y serdn documentadas debidamente por escrito en el que constara el
destino, cuota y plazo de amortizacidédn, mediante la firma de conformidad de la
parte deudora. De 1la parte del crédito no dispuesta como consecuencia de
amortizaciones contractuales o voluntarias podréd disponer nuevamente la parte
deudora o acreditada. En cualquier caso, para efectuar disposiciones, la parte
deudora deberd comunicarlos previamente y por escrito al Banco, asi como para
efectuar modificaciones del vencimiento de alguna o algunas disposiciones.
Conjuntamente con la solicitud de nueva disposicidén, la parte deudora debera
presentar fotocopia de la UGltima declaracidén del Impuesto sobre la Renta de las
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Personas Fisicas, y sobre el Patrimonio o Impuesto de Sociedades, segun
corresponda, que incluiradn la liquidacién debidamente sellada por la
Administracién de Hacienda o por Entidad colaboradora, y documentacién
acreditativa de sus ingresos mensuales. A partir del momento en gue resten por
transcurrir cinco afios para el vencimiento final del crédito, el limite maximo
del mismo quedard establecido mensualmente en la cantidad resultante de la
aplicacidén de la siguiente férmula aritmética: Lc= (n Li) / 60 dénde. Lc: Nuevo
limite de crédito. Li: Limite inicial del crédito. n: Numero de periodos
mensuales que faltan hasta el vencimiento final del crédito sin que ello suponga
la necesidad de tener que amortizar la parte del crédito ya dispuesto que exceda
del 1limite resultante de la reduccidén sino solamente la imposibilidad de
efectuar nuevas disposiciones mds alld del nuevo limite asi establecido. Esta
reduccién no modificard de ningtn modo la responsabilidad hipotecaria que afecta
a la finca, segun lo establecido en la clausula octava. La facultad establecida
a favor del Banco en el péarrafo anterior, se entiende sin perjuicio de 1la
establecida en la clausula sexta-bis, en orden al vencimiento anticipado del
crédito, por cualquiera de las causas que en dicho pacto se especifican.
SEGUNDA.- AMORTIZACION. 1.- Vencimiento final. El plazo de vencimiento final del
crédito no podréd exceder, en ningun caso, del dia veintiocho de Febrero de dos
mil treinta y cinco. 2.- Duracién y forma de amortizacidn. La parte prestataria
se obliga a devolver el importe de cada disposicién mediante el pago de cuotas
mensuales consecutivas, comprensivas de capital e intereses al tipo que resulte
de lo previsto en las cléusulas tercera y tercera-bis, debiendo ser satisfechos,
por meses naturales vencidos en Ultimo dia del mes al que correspondan o el
anterior su fuese festivo. El pago de la primera cuota mensual mixta de capital
e intereses deberd efectuarse el dia treinta y uno de Marzo de dos mil cinco, es
decir, el Gltimo dia del mes natural siguiente al de la fecha de esta escritura,
y el pago de la tGltima en la fecha de vencimiento final del crédito. El importe
de cada una de dichas cuotas, correspondiente a la primera disposicidn durante
la primera fase de interés del crédito serd de TRESCIENTOS SETENTA Y SEIS EUROS
CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS. TERCERA.- INTERESES ORDINARIOS.- Las disposiciones
del crédito devengaran intereses -en adelante la mencidn interés o intereses se
entenderd referida a intereses nominales anuales-, desde el momento de su
entrega a los tipos variables, al alza o a la baja, que se detallan en esta
cléusula, con excepcidén del primer periodo, en el que devengard intereses a un
tipo fijo. 1.- Divisidén del plazo en periodos de interés. El plazo total del
préstamo se divide en dos periodos: el primero que comprenderd desde el dia
dieciocho de Febrero de dos mil cinco, hasta el pentltimo dia del mes natural
incrementado en un afio, y el segundo comprenderd el resto del plazo. El segundo
comprenderd el resto del plazo. El segundo periodo a efectos de determinacién el
tipo de interés aplicable se subdivide en periodos anuales sucesivos de interés
fijo, salvo el ultimo que comprenderd la fraccidén de anualidad correspondiente
hasta el vencimiento final del préstamo, cuyos periodos anuales de interés se
iniciaran el Gltimo dia del mes en que finalice el primer periodo de intereses.

2.- Tipo de interés del primer periodo. El tipo de interés del primer periodo
serd del TRES COMA SETENTA Y CINCO POR CIENTO anual. TERCERA-Bis.- Tipo de
interés variable.- 1.- Tipo de interés de los periodos siguientes. Para cada uno

de los periodos anuales siguientes, el tipo de interés aplicable se determinara
mediante la suma de dos sumandos: el tipo de referencia ordinario y el
diferencial. El1 tipo de referencia ordinario serd el "TIPO MEDIO DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS A MAS DE TRES ANOS DEL CONJUNTO DE ENTIDADES". EL tipo de
interés nominal correspondiente al TAE publicado resultard de aplicar la
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siguiente formula y redondear el resultado, en caso de que fuera necesario, al
cuarto de punto superior. Diferencial: Serd de CERO COMA SESENTA PUNTOS durante
la vigencia del préstamo y hasta el vencimiento del mismo, cuando se aplique el
tipo de referencia principal, y el cero coma veinticinco puntos cuando resulte
de aplicacién el tipo de referencia sustitutivo. Las partes conviene
expresamente que cualquiera que fuere lo que resultare de la revisidén del tipo
de interés, el tipo aplicable en ninglin caso serd superior al DOCE POR CIENTO ni
inferior al TRES COMA SETENTA Y CINCO POR CIENTO.. 2.- Tipos de interés
sustitutivos. Cuando se den circunstancias excepcionales que imposibiliten al
Banco determinar el tipo de interés en base al "Tipo medio de los prestamos
hipotecarios a mas de tres afios del Conjunto de Entidades", a aplicar a un
determinado periodo de interés, o si por cualgquier causa dejara de existir el
citado tipo o dejara de publicarse, se tomard para cada periodo de interés los
tipos de interés sustitutivos por el orden que a continuacidn se expresa: a). El
promedio de los tipo de referencia para créditos y prestamos a un afio, fijados y
publicados al amparo de la normativa vigente por las entidades crediticias que
seguidamente se relacionaran y redondeada la magnitud resultante al multiplo
superior de un cuarto de punto. Las Entidades de referencia son Banco Bilbao-
Vizcaya Argentaria, Sociedad Andénima, Banco Santander Central Hispano, Sociedad
Andénima, y Banco Popular Espafiol, Sociedad Anénima. La no publicacién de los
expresados tipo referenciales por alguna de las entidades relacionadas,
implicard su exclusién del cémputo del promedio en la fecha del mismo. b) En el
caso de que no exista interés de referencia conforme a lo previsto en el
apartado anterior, el tipo de interés aplicable serd el que estuviere vigente al
producirse la inexistencia de los tipos de referencia convenidos. 3.- Tipo
maximo a efectos hipotecarios. En perjuicio de tercero hipotecario, el tipo de
interés que resulte de aplicacién de lo previsto en ésta cléusula, no podré
superar el DOCE POR CIENTO anual. Respecto de la parte deudora conforme a la
ley, la responsabilidad serd ilimitada. 4.- Fecha de cdlculo del tipo de interés
aplicable. Tanto el tipo de interés ordinario como el sustitutivo, en s caso, a
aplicar en cada periodo anual, serda el que resulte de efectuar su calculo, segun
las férmulas establecidas, el dia veintiddés del mes en que termine el anterior
periodo de intereses. 5. Comunicacién a la parte deudora de los tipo de
referencia. De acuerdo con lo previsto en la orden del ministerio de la
Presidencia de <cinco de mayo de mil novecientos noventa vy cuatro sobre
Transparencia de las condiciones financieras del tipo de interés, al ser los
indices de referencia de los oficiales previsto en la disposicién adicional
segunda de la citada orden, todo ello sin perjuicio de que el Banco, fuera del
marco obligacional de éste contrato, remita, por correo ordinario, la citada
informacién a la parte deudora, directamente a su domicilio; cumpliendo de esta
forma lo que es uso del trédfico vy préactica habitual informativa de la
prestamista. 6. Acreditacidén de los tipo de referencia. A todos los efectos, el
tipo de interés de referencia ordinario y el tipo de interés sustitutivo, podréa
acreditarse mediante fotocopia testimoniada del correspondiente Boletin Oficial
del Estado, o mediante hacer constar en acta notarial su publicacidén en el
boletin Oficial del Estado y mediante certificacién expedida por el Banco de
Espafia o por cualquier otro medio admitido en derecho. 7. Resolucidén derivada de
la no aceptacién del tipo. De no convenirle a la parte deudora el nuevo tipo a
aplicar a cualquiera de los siguientes periodos, deberd comunicarlo al Banco,
trascurridos como méximo quince dias de su entrada en vigor, quedando obligada
en tal caso, a cancelar anticipadamente el préstamo en un plazo de tres meses,
contados a partir de 1la fecha aludida, inclusive, durante cuyo plazo los
intereses se satisfarian al tipo anterior. SEXTA.-Intereses de demora. Las
obligaciones dinerarias de la parte prestataria dimanantes de este contrato,
vencidas y no satisfechas, devengaradn desde su vencimiento, intereses anuales de
demora al tipo vigente en el momento de entrar la parte deudora en situacidn de
mora, incrementado en TRES PUNTOS. El1 interés de demora no podra superar el
QUINCE POR CIENTO anual nominal. SEXTA-BIS.-Resolucién anticipada por la entidad
prestamista. No obstante el vencimiento pactado, y sin perjuicio del vencimiento
anticipado previsto en el apartado 7 de la clédusula tercera bis, podrd el Banco,
dar por vencido de pleno derecho el préstamo y exigibles la totalidad de las
obligaciones de pago que tenga contraidas la parte prestataria, cuando concurra
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alguna de las circunstancias siguientes: a) Cuando no se satisficiera por la
parte prestataria alguna de las cuotas de interés o de amortizacidén establecidas
en la escritura que motiva éste asiento, una vez transcurridos quince dias desde
sus vencimientos. b) Cuando no se liquidasen a sus vencimientos las primas del
seguro de incendios, o en su periodo voluntario de recaudacidn, las
contribuciones, impuestos y arbitrios correspondientes a la finca objeto de
hipoteca, asi como las que graven el capital de este préstamo o sus intereses.
d) Cuando se constate la existencia de alguna carga o gravamen de cualquier
caradcter que tuviera rango registral a la hipoteca a constituir a favor del
Banco, y que no estén recogidas y por tanto admitidas en la escritura que motiva
éste asiento. CLAUSULAS GENERALES. SEPTIMA.- Cuenta de crédito.- El crédito
total inicial concedido en el otorgamiento de la escritura que motiva éste
asiento por el Banco a favor de la parte deudora se instrumenta en una cuenta de
crédito. 1. Seran partidas de adeudo en la cuenta de crédito: a) La disposicidn
inicial convenida en la cléusula primera y las disposiciones posteriores que la
parte deudora efectllie con cargo al crédito, de conformidad con la clausula
primera. b) Los intereses a cargo de la parte deudora , no satisfechos a sus
respectivos vencimientos, asi como los correspondientes intereses de demora.

El cargo por estos conceptos sbélo podréd efectuarse al practicar la liquidacién
prevista en el apartado 3 de éste mismo pacto. No podréd efectuarse en la cuanta
de crédito otros cargos distintos de los previstos en los epigrafes a) y b)
anteriores. 2. Seradn partidas de abono en la cuenta de crédito los importes de
las amortizaciones de capital, tanto las pactadas en éste contrato como de las
voluntarias anticipadas. 3. El1 Banco, a partir de la fecha de vencimiento final
del crédito, prevista en el epigrafe 1 de la cléusula segunda, o bien a partir
de cualquier otra fecha anterior en que el crédito se de por vencido por
concurrir cualgquiera de las causas de vencimiento anticipado del mismo revistas
en la clédusula sexta bis, cerrard el crédito y practicara la liquidacién de la
cuenta conforme a sus libros. El1 Banco, comunicarid a la parte deudora el
extracto de dicha liquidacidén por correo certificado, telegrama, fax o cualquier
otro medio admitido en Derecho sin perjuicio de hacerlo posteriormente por via
judicial o notarial, en los supuestos en que la Ley asi lo prescriba, y se
entenderd qgye el vencimiento total del crédito ha tenido lugar a todos los
efectos, en la fecha a la que la liquidacidén se refiera. Se considerard como
cantidad liquida vy exigible inmediatamente, a efectos del ejercicio de
cualquiera de las acciones previstas en la cldusula undécima y, eventualmente,
del despacho de ejecucidn, el que dicha liquidacidén resulte, incrementado en su
caso, con los correspondientes intereses ordinarios y de demora, de conformidad
con previsto en la clausula octava. 4. a los efectos del ejercicio de los
procedimientos admitidos en Derecho, en especial del procedimiento para exigir
el pago de deudas garantizadas por hipoteca establecido en los Articulos 681 al
698, ambos inclusive, de la Ley de Enjuiciamiento Civil, el saldo por el que, en
su caso, deberd ejecutarse la garantia serd el especificado por certificacién
que expida el Banco, con relacién a su contabilidad, de conformidad con 1lo
previsto el el 2° parrafo de la causa 2° del apartado 1 del Articulo 695 de 1la
Ley de Enjuiciamiento civil, en el Articulo 153 de la Ley Hipotecaria y en el
245 de su Reglamento, y sin perjuicio del derecho reconocido a la parte deudora
en los cuatro Ultimos péarrafos del citado Articulo de la Ley Hipotecaria, que se
dan aqui por reproducidos y como formando parte integrante de la escritura que
motiva éste asiento. 5. Igualmente el Banco podrd exigir su pago por via
ejecutiva, conforme al Articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con el
fin de reintegrarse del saldo acreditado, con mas los intereses, gastos y costas
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que se originen en el procedimiento. A efectos de lo dispuesto en el Articulo
572 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se ©pacta expresamente por 1los
contratantes que la liquidacién para determinar la deuda ejecutivamente
reclamable, se efectuard por el Banco en la forma convenida por las partes, en
cual expedird la oportuna certificacidén que recoja el saldo resultante de la
liqguidacidén g ue presente la cuenta el dia del cierre. En su virtud, bastara
para el ejercicio de la accidén ejecutiva la presentacidédn de la copia autorizada
de la escritura que motiva éste asiento y del certificado expedido por el Banco
del saldo que resulte a cargo de la parte deudora y demds documentacidén exigida
en cada momento por la Ley de Enjuiciamiento Civil. En dicho certificado haréa
constar el Notario que intervenga a requerimiento del Banco que la liquidacidn
de la cuenta se ha practicado en la forma pactada por las partes, asi como los
demés requisitos exigidos en cada momento por la indicada ley. OCTAVA.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA. En garantia del pago al Banco del saldo resultante de
la liquidacidén de la cuenta de crédito prevista en la clausula anterior, hasta
la cantidad de NOVENTA Y SEIS MIL CINCUENTA Y DOS EUROS, en concepto de limite
del crédito, cifra en la que se incluyen intereses devengados durante un afio y
medio al tipo del DOCE POR CIENTO; mas la cantidad de VEINTICUATRO MIL
CUATROCIENTOS VEINTE EUROS, en concepto de intereses de demora de dos afios al
tipo del QUINCE POR CIENTO, devengados a partir del cierre de la cuenta de
crédito, y ademés, de la cantidad de OCHO MIL CIENTO CUARENTA EUROS, en concepto
de costas y gastos Jjudiciales, Don JOHN QUIRKE, sin perjuicio de su
responsabilidad solidaria, personal e ilimitada, constituyen HIPOTECA, a favor
del Banco, que la acepta sobre la finca de éste numero. NOVENA.- Extensidén de la
hipoteca. La hipoteca se extiende a cuanto determinan los articulos 109 y 110 de
la Ley Hipotecaria y a los apartados 1, 2 y 3 del articulo 111 de la propia ley
y ademéds a las mejoras, obras y edificaciones que se contengan en la finca
hipotecada, incluso las que se levanten de nueva planta y los bienes de
naturaleza mueble que le estén incorporados de una manera permanente. NOVENA.
Otras obligaciones. Los propietarios de la finca hipotecada quedan obligados: a)
A la buena conservacidén y utilizaciédn de la misma. b) A no arrendarla por renta
que no cubra las cuotas de amortizacién méds los gastos e impuestos que las
graven. c) De acuerdo con el articulo 30 del Real Decreto 685/1.982 a tenerla
asegurada contra incendios, rayo, explosiones y dafios catastrdéficos, durante la
vigencia de este contrato, en Compafiia de notoria solvencia, por una suma Jque
coincida exactamente con el valor de tasacidn, excluido el valor del suelo, de
CUARENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS CON SETENTA Y OCHO
CENTIMOS. DECIMA.- Accién judicial. Si llegare el caso de que el Banco, tuviera
que hacer efectiva por la wvia Jjudicial 1la totalidad o parte del capital
intereses y gastos garantizados con la finca objeto de hipoteca, podréd ejercitar
a su eleccidén, cualquiera de los procedimiento declarativos o ejecutivos
admitidos en Derecho, en especial el procedimiento para exigir el pago de deudas
garantizadas por hipoteca establecido en los articulos 681 al 698 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. A tales efectos ejecutivos: a) Se tasa la finca objeto de
hipoteca para <caso de subasta en la cantidad de CIENTO VEINTIOCHO MIL
SEISCIENTOS DOCE EUROS. b) Se designa como domicilio para la parte prestataria
para la préactica de requerimientos y notificaciones el de la finca hipotecada.
c) El Banco, podra pedir en su caso la administracién y posesidén interina de la
finca objeto de hipoteca en los casos previstos en las Leyes hipotecarias y de
Enjuiciamiento Civil, con facultad para cobrar las rentas vencidas, y no
satisfechas y las que fueren venciendo, y con derecho, asimismo, a la percepcién
de honorarios. DECIMOCUARTA.- Cesidébn.- El1 Banco, podrad ceder total o
parcialmente el presente préstamo hipotecario a terceras personas fisicas o
juridicas, tengan o no éstas la condicién de entidades de crédito, sin necesidad
de notificar la cesidén a la parte deudora y a la hipotecante, renunciando éstas
al efecto al derecho que sobre el particular les concede el articulo 149 de la
Ley Hipotecaria,Las cesiones en una sola vez o en varias, podran referirse tanto
a la totalidad del préstamo como a un aparte alicuota del mismo, siempre vy
cuando no suponga incremento de coste o gasto para el deudor. En su virtud
inscribo a favor de "BANCO DE SABADELL, SOCIEDAD ANONIMA", su derecho de
HIPOTECA, sobre la finca de éste nUmero, en los términos expresados, y el pacto
sobre resolucidén y vencimiento anticipado de conformidad con el articulo 693.2

C.S.V. : 20305212F1E1D14E



de la Ley de Enjuiciamiento civil. Asi resulta de escritura otorgada el
dieciocho de febrero de dos mil cinco, ante la Notario de TORREVIEJA, Dofila MARIA
ESPERANZA LOPEZ ESPEJO, cuya primera copia, ha sido presentada a las dieciséis
horas del dia dieciocho de febrero de dos mil cinco, asiento 1, del Diario 114.
Autoliquidado el impuesto. Torrevieja, tres de mayo de dos mil cinco”.

2) .- INSCRIPCION 72%: "Crédito hipotecario descrito en la inscripcién 62.-
CARGAS, el crédito hipotecario de la inscripcién 6% y objeto de esta inscripcién
se encuentra ejecutado ante el Juzgado de Primera Instancia Nuamero 2 de
Torrevieja, antiguo Mixto N°4, en Autos 2133/2011, segin consta en nota
extendida al margen de dicha inscripcién 62. BANCO DE SABADELL, S.A. domiciliada
en Alicante, Avda Oscar Espla, numero 37, Inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona en el tomo 20092, folio 1, hoja B-1561, con N.I.F. A-08000143, es
titular del citado derecho de hipoteca, VENDE y transmite, otros de esta y de
otras demarcaciones hipotecarias, este crédito hipotecario, junto con 1la
hipoteca que lo asegura, a la sociedad “LSF1l BOSON INVESTMENTS S.A.R.L.”,
sociedad validamente constituida y existente conforme a las leyes del Gran
Ducado de Luxemburgo, con domicilio social en Atrium Business Park-Vitrum, 33
rue du Puits Romain L-8070 Bertrange, Grand Ducado de Luxemburgo e inscrita en
el Registro Comercial de Luxemburgo bajo el numero B249553, N.I.F. NO0050744B,
que acepta y adquiere, dicho crédito, en virtud de un contrato de compraventa y
cesién de créditos denominado "AGREEMENT FOR THE SALE AND PURCHASE OF A
PORTFOLIO OF CREDITS", suscrito por ambas partes el 30 de diciembre de 2020 vy
elevado a publico el 31 de diciembre de 2.020 mediante pdliza por el Notario de
Barcelona Don Raul Gonzalez Fuentes, protocolo 858. El1 precio total de la
transmisién de los Créditos Hipotecarios que debe abonar el Comprador al
Vendedor de conformidad con lo previsto en el Contrato de Compraventa, se ha
configurado como un precio conjunto y uUnico y asciende a la cantidad de CIENTO
DIEZ MILLONES NOVECIENTOS SESENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES EUROS Y SESENTA
Y SIETE CENTIMOS, el "Precio Total", sin perjuicio del posible ajuste previsto
en la Clausula 2 del Contrato de Compraventa, interpretada de conformidad con la
Clausula 3.5. D (a) (viii) del Contrato de Compraventa. La transmisién por parte
del Vendedor al Comprador de los Créditos Hipotecarios, en los términos
previstos en la Estipulacidén Primera, se ha producido en el marco de una
operacidén global de compraventa y cesién de una cartera de créditos, de
conformidad con el Contrato de Compraventa. Esta operacién constituye una venta
y cesién a precio alzado o en globo, de conformidad con el articulo 1.532 del
Cédigo Civil, por lo que no existe atribucidén ni individualizacidén de precio
entre los Créditos Hipotecarios. Sin perjuicio de 1lo anterior, el Anexo 3
refleja el valor recogido para cada uno de 1los Créditos Hipotecarios en el
Contrato de Compraventa, y que junto al resto de componentes recogidos en la
Cladusula 2.1 del Contrato de Compraventa ha determinado el importe del Precio
Total, al objeto de permitir la inscripcidén registral en los términos previstos
en el Contrato de Compraventa, que no obsta para que el Precio Total sea fijo,
conjunto y unico. Corresponde a este crédito el precio de: 19.419,96 euros. El
pago del Precio Total correspondiente a los Créditos Hipotecarios es satisfecho
por el Comprador mediante transferencia Dbancaria de su importe total,
conjuntamente con el precio de compra de los créditos transmitidos en virtud de
la pdliza de compraventa de créditos unsecured y otros derechos de crédito
suscrita por las mismas Partes e intervenida en el dia del otorgamiento de la
que motiva este asiento por el mismo notario autorizante, a favor del Vendedor,
desde la cuenta de origen GB10OCITI18500813717968 titularidad del Comprador, a la
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cuenta de destino ES68 0081 0602 6900 0103 3405 titularidad del Vendedor. Las
Partes entregan para su protocolizacidén copia de la orden de transferencia, que
dejan unida a esta matriz como Anexo 4, otorgandose en consecuencia la mas
completa y eficaz carta de pago por dicho Precio Total. Manifiestan las Partes
que la diferencia entre el importe del Precio Total sefialado y el importe de la
transferencia se debe a que dicha transferencia engloba el precio de compra de
los créditos transmitidos en virtud de las pdlizas de compraventa de créditos
unsecured y los créditos subpart suscritas por las mismas Partes e intervenida
en el dia del otorgamiento de la que motiva este asiento por el mismo notario
autorizante. Mediante la venta y cesidén operada bajo el Contrato de Compraventa
y las operaciones en é1 contenidas, el Comprador ha quedado subrogado en cuantos
derechos vy acciones correspondian al Vendedor en relacidén con los Créditos
Hipotecarios y especialmente, aunque sin carédcter limitativo, en relacidédn con su
condicidén de acreedor hipotecario bajo el derecho real de hipoteca sobre las
fincas que constan en el Anexo 2 de esta Escritura. En su virtud INSCRIBO a
favor de “LSF1l BOSON INVESTMENTS S.A.R.L.”, el DERECHO DE HIPOTECA constituido
sobre esta finca en la inscripcién 6%, por titulo de cesidén. Asi resulta de la
escritura otorgada el dia dos de julio de dos mil veintiuno, por el Notario de
Madrid, Don Antonio Morenés Giles, protocolo 899. EXTENSA: Inscripcién 72, finca
102.928, al folio 118 vuelto del tomo 3.110 del Archivo, 1libro 1.971 de
Torrevieja. Torrevieja, veintinueve de septiembre de dos mil veintiuno".

En el margen de la inscripcién 8% de traslado a folio electrdénico hago constar
la expedicién de esta certificacién.

IV.- CARGAS.- Tiene ademas las dos siguientes afecciones fiscales al margen de
las inscripciones 62, de fecha 27 de febrero de 2.012, y 7% de fecha 29 de
Septiembre de 2021.

V.- Se hace constar que se practica comunicacién a la Direccidn General de
Emergencia Habitacional, Funcidén Social de la Vivienda y Observatorio del
Habitat y Segregacidén Urbana, de conformidad con la disposicién adicional a la
ley 2/2017 de 3 de febrero de la expedicidn de esta certificacidn.

VI.- Y no existiendo presentado en el Libro Diario de Operaciones y pendiente de
despacho documento alguno, referente a la finca que se certifica, por el cual se
transfiera, grave o modifique el dominio de la misma, expido la presente en
Torrevieja, a las hora horas del dia que consta en el sello electrdédnico que a
continuacidén se extiende.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la préctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidén del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidén del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de protecciédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.
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Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidédn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la finalidad
por la que se solicité la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de 1los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacidén de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o
bases informédticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Aplicacién Ley de Tasas 8/1989.

SIN BASE.

Hons. con I.V.A: Euros.
Numeros Arancel:

Numero minuta:

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JOSE LUIS RUEDA RUEDA
registrador/a titular de TORREVIEJA NUMERO DOS a dia tres de diciembre del dos mil veinticuatro.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrdnicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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