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S
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CERTIFICADO DE TASACION

D. FERNANDO REVERTE SANCHEZ, en calidad de Consejero Delegado de Valoraciones Mediterraneo, S.A., inscrita en el Registro
Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n® 4350 el dia 31 de Octubre de 1988, como resumen del informe
de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al numero 15/2022/11261/000201 de fecha 12/04/2022 realizada por
MANUEL CEREZO REQUENA tras visita del inmueble el dia 04/04/2022.

CERTIFICA

Se ha realizado un informe de tasacion de VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA resumido de la siguiente forma:

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Solicitante

F04743175 CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO
CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO

La finalidad de la tasaciéon es determinar, como valor de tasacién, el valor hipotecario del bien inmueble a efectos de lo establecido en el Anejo 9 de la
Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del Banco de Esparia, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y reservada y modelos
de estados financieros, para garantias inmobiliarias.

La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo (y
posteriores modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el
BOE de 9.04.2003, aplicando la metodologia prevista para la finalidad indicada su articulo 2. a) “garantia hipotecaria”, tal y como establece el parrafo 78.
a) del Anejo 9 de la Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y
reservada y modelos de estados financieros.

No se han podido realizar todas las comprobaciones necesarias en su apartado 7 debido al caso de falta de visita interior al inmueble, por no haber sidc
posible. En virtud del punto 78. a) ii), basta con el cumplimiento de los demas requisitos exigidos en la Orden ECO 805/2003 para que la valoracién pueda
ser utilizada.

VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Los métodos adoptados en el presente informe son: Método del coste o reemplazamiento y Método de comparacién
Desglose de valores técnicos por elemento y finca registral

Sup. adoptada Valor Valor Valor Valor .
. . i o L e Y Valor de et Método de
Identificador del bien  edific./parcela Superficie util  reposicion comparacién = actualizacién do (€ maximo I ”
(m?) neto (€) con anejos (€) (€) fuercadol(€) legal (€) valoracion
:'7';?/°°'"”°"e"'e 119,00 ~  103.51591 133.445,41 0,00  133.44541 - -
V.aislada Baja 119,00 / 3.913,00 98,77 (*4) 103.515,91 133.445,41 - 133.445,41 -- Comparacién

Desglose de valores de tasacion por finca registral

e . Sup. adoptada Valor de seguro Valor de seguro Valor de tasacion /
Identificador del bien edific./parcela (m?) Valor del suelo (€) construccion (€) (*1) hipotecario (€) (*2) hipotecario (€)
Finca/lcomponente 1790 119,00 34.272,00 108.193,61 89.173,41 123.445,41
Totales (€) 119,00 / 3.913,00 34.272,00 108.193,61 89.173,41 123.445,41 €

Valor de tasacién / hipotecario 123.445,41 €

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
Localizacion

08781 - HOSTALETS DE

PIEROLA (ELS) BARCELONA
URBANIZACION BOSC CAN MARTI, 22 BAJA

terminado 1.979

Edificio (completo) Desconocido

(latitud, longitud) 41,566767436074798 1,755227135253420
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CERTIFICADO DE TASACION

Datos Registrales

Registro de la propiedad de IGUALADA 2 (HOSTALETS DE PIEROLA (ELS))

Elemento N° Finca 'Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado  Expediciéon Cédigo Registral Unico

VIVIENDA 1790 1362 33 166 3 Nota Simple 23/03/2022 08088000221795
FRANCISCO FUERTE CANICIO 50,00% Pleno dominio; ANA MARIA AMILL NOGUER 50,00% Pleno dominio

Datos Catastrales
Referencia Catastral Sup.Catastral Sup.Terreno Ao edificacion Observaciones
002225200CG90D0001IY 124,00 m? 3.913,00 m? 1.979 Residencial

RESERVAS DEL INFORME Y FIRMAS

Condicionantes

[CP2-C2] C1VA - FALTAN COMPROBACIONES MINIMAS DEBIDO AL NO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE: No se han realizado determinadas
comprobaciones minimas exigidas por el articulo 7.2 de la orden ECO 805/2003 debido a que no se ha podido acceder al interior del inmueble
(identificandolo solo exteriormente). Dichas comprobaciones se refieren a caracteristicas interiores, estado de construccion o conservacion aparente,
servidumbres, superficies y estado de ocupacion del inmueble ni su uso o explotacion a que se destine.

Advertencias generales
El presente informe carece de advertencias.

Observaciones y juicio critico

O3VH - INMUEBLE TASADO CON CIERTA ANTIGUEDAD AUNQUE BIEN CONSERVADO: El inmueble tasado, por su antigiiedad original, puede
padecer algunos defectos en la construccién que se escapan a simple vista. En consecuencia nuestra Sociedad no se puede responsabilizar del estadc
estructural, aunque en la actualidad presenta un estado aparente de conservaciéon bueno.

03VM - COEFICIENTE DE DEPRECIACION INFERIOR AL TABULADO: La depreciacion por antigiledad aplicada al inmueble es menor que la que le
corresponde por su edad inicial, debido a las reformas que ha sufrido en el tiempo y la conservacion que presenta en la visita.

03VP - SUPERFICIE DE CALCULO ADOPTADA EN BASE A INFORME PREVIO: La superficie adoptada en el presente informe (debido a la falta de una
adecuada inspeccion del inmueble o acceso al interior del mismo en el caso de elemento construido y la imposibilidad de su comprobacién por tanto) se ha
obtenido de la informacion aportada por el cliente en base a un informe de valoracion previo al presente realizado por esta misma empresa o distinta que
tuvo acceso al inmueble y, por tanto, se considera mas factible que las que constan en la documentacion registral/catastral obtenida.

A3VX - VALOR ADOPTADO CONFORME A DESCRIPCION REGISTRAL: El valor adoptado se ha calculado desde la descripcion registral del inmueble y
la visita exterior efectuada, al no haberse facilitado el acceso al mismo.

04VB - VALOR HIPOTECARIO SIN AJUSTE REALIZADO, A EFECTOS ANEJO 9, CIRCULAR BDE 4/2017: La valoracion se ha realizado con la base de
valor del "valor hipotecario" del bien.

Los condicionantes y/o advertencias incluidos debido a la falta de comprobaciones necesarias por la falta de acceso al interior del inmueble y determinada
documentacion necesaria segun el articulo 7 de la orden ECO 805/2003, NO HAN INCORPORADO un AJUSTE al valor derivado de las condiciones
especificas del activo, tal como su situacién o estado de conservaciéon (salvo las deducidas por el estado exterior del inmueble), tal y como queda
establecido en el Anejo 9 de la Circular del Banco de Espafia 4/2017, de 27 de noviembre.

JUICIO CRITICO (INFORME)

Se ha estimado un coste de urbanizacién para completar la existente.

Se ha estimado un coste de urbanizacién para completar la existente.

04/04/2022

12/04/2022 VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A.
Sociedad h It d |
12/10/2022 o e eped

MANUEL CEREZO REQUENA (45465671F)
ARQUITECTO TECNICO te valoramos

Este informe consta de 2 paginas numeradas de la 1 a la 2.

De acuerdo al RD 716/2009
Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo el
presente certificado en Benidorm a 12 de Abril de 2022

En representacion de VALMESA, Valoraciones TASADOR MANUEL CEREZO REQUENA
Mediterraneo, S.A. ARQUITECTO TECNICO
D. Fernando Reverte Sanchez COLEGIADO 8682 en BARCELONA

Los datos, en cuanto cargas del inmueble, son los obtenidos de la documentacion aportada por el solicitante, asi como el estado de dominio del mismo es a la fecha referida de visita. Valmesa no se hace
responsable de la veracidad documental facilitada para larealizacién del informe cuando no sean originales.

El presente informe no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o situaciones no evidentes en lainspeccion visual delinmueble.

Este documento no podra ser usado para una finalidad distinta a la especificada en el mismo.
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CERTIFICADO DE TASACION

D. FERNANDO REVERTE SANCHEZ, en calidad de Consejero Delegado de Valoraciones Mediterraneo, S.A., inscrita en el Registro
Especial de Sociedades de Tasacion del Banco de Espaiia con el n® 4350 el dia 31 de Octubre de 1988, como resumen del informe
de tasacion realizado por dicha Sociedad, que corresponde al numero 15/2022/11261/000201 de fecha 12/04/2022 realizada por
MANUEL CEREZO REQUENA tras visita del inmueble el dia 04/04/2022.

CERTIFICA

Se ha realizado un informe de tasacion de VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA resumido de la siguiente forma:

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Solicitante

F04743175 CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO
CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO

La finalidad de la tasaciéon es determinar, como valor de tasacién, el valor hipotecario del bien inmueble a efectos de lo establecido en el Anejo 9 de la
Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del Banco de Esparia, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y reservada y modelos
de estados financieros, para garantias inmobiliarias.

La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo (y
posteriores modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el
BOE de 9.04.2003, aplicando la metodologia prevista para la finalidad indicada su articulo 2. a) “garantia hipotecaria”, tal y como establece el parrafo 78.
a) del Anejo 9 de la Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y
reservada y modelos de estados financieros.

No se han podido realizar todas las comprobaciones necesarias en su apartado 7 debido al caso de falta de visita interior al inmueble, por no haber sidc
posible. En virtud del punto 78. a) ii), basta con el cumplimiento de los demas requisitos exigidos en la Orden ECO 805/2003 para que la valoracién pueda
ser utilizada.

VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Los métodos adoptados en el presente informe son: Método del coste o reemplazamiento y Método de comparacién
Desglose de valores técnicos por elemento y finca registral

Sup. adoptada Valor Valor Valor Valor .
. . i o L e Y Valor de et Método de
Identificador del bien  edific./parcela Superficie util  reposicion comparacién = actualizacién do (€ maximo I ”
(m?) neto (€) con anejos (€) (€) fuercadol(€) legal (€) valoracion
:'7';?/°°'"”°"e"'e 119,00 ~  103.51591 133.445,41 0,00  133.44541 - -
V.aislada Baja 119,00 / 3.913,00 98,77 (*4) 103.515,91 133.445,41 - 133.445,41 -- Comparacién

Desglose de valores de tasacion por finca registral

e . Sup. adoptada Valor de seguro Valor de seguro Valor de tasacion /
Identificador del bien edific./parcela (m?) Valor del suelo (€) construccion (€) (*1) hipotecario (€) (*2) hipotecario (€)
Finca/lcomponente 1790 119,00 34.272,00 108.193,61 89.173,41 123.445,41
Totales (€) 119,00 / 3.913,00 34.272,00 108.193,61 89.173,41 123.445,41 €

Valor de tasacién / hipotecario 123.445,41 €

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION
Localizacion

08781 - HOSTALETS DE

PIEROLA (ELS) BARCELONA
URBANIZACION BOSC CAN MARTI, 22 BAJA

terminado 1.979

Edificio (completo) Desconocido

(latitud, longitud) 41,566767436074798 1,755227135253420
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CERTIFICADO DE TASACION

Datos Registrales

Registro de la propiedad de IGUALADA 2 (HOSTALETS DE PIEROLA (ELS))

Elemento N° Finca 'Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado  Expediciéon Cédigo Registral Unico

VIVIENDA 1790 1362 33 166 3 Nota Simple 23/03/2022 08088000221795
FRANCISCO FUERTE CANICIO 50,00% Pleno dominio; ANA MARIA AMILL NOGUER 50,00% Pleno dominio

Datos Catastrales
Referencia Catastral Sup.Catastral Sup.Terreno Ao edificacion Observaciones
002225200CG90D0001IY 124,00 m? 3.913,00 m? 1.979 Residencial

RESERVAS DEL INFORME Y FIRMAS

Condicionantes

[CP2-C2] C1VA - FALTAN COMPROBACIONES MINIMAS DEBIDO AL NO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE: No se han realizado determinadas
comprobaciones minimas exigidas por el articulo 7.2 de la orden ECO 805/2003 debido a que no se ha podido acceder al interior del inmueble
(identificandolo solo exteriormente). Dichas comprobaciones se refieren a caracteristicas interiores, estado de construccion o conservacion aparente,
servidumbres, superficies y estado de ocupacion del inmueble ni su uso o explotacion a que se destine.

Advertencias generales
El presente informe carece de advertencias.

Observaciones y juicio critico

O3VH - INMUEBLE TASADO CON CIERTA ANTIGUEDAD AUNQUE BIEN CONSERVADO: El inmueble tasado, por su antigiiedad original, puede
padecer algunos defectos en la construccién que se escapan a simple vista. En consecuencia nuestra Sociedad no se puede responsabilizar del estadc
estructural, aunque en la actualidad presenta un estado aparente de conservaciéon bueno.

03VM - COEFICIENTE DE DEPRECIACION INFERIOR AL TABULADO: La depreciacion por antigiledad aplicada al inmueble es menor que la que le
corresponde por su edad inicial, debido a las reformas que ha sufrido en el tiempo y la conservacion que presenta en la visita.

03VP - SUPERFICIE DE CALCULO ADOPTADA EN BASE A INFORME PREVIO: La superficie adoptada en el presente informe (debido a la falta de una
adecuada inspeccion del inmueble o acceso al interior del mismo en el caso de elemento construido y la imposibilidad de su comprobacién por tanto) se ha
obtenido de la informacion aportada por el cliente en base a un informe de valoracion previo al presente realizado por esta misma empresa o distinta que
tuvo acceso al inmueble y, por tanto, se considera mas factible que las que constan en la documentacion registral/catastral obtenida.

A3VX - VALOR ADOPTADO CONFORME A DESCRIPCION REGISTRAL: El valor adoptado se ha calculado desde la descripcion registral del inmueble y
la visita exterior efectuada, al no haberse facilitado el acceso al mismo.

04VB - VALOR HIPOTECARIO SIN AJUSTE REALIZADO, A EFECTOS ANEJO 9, CIRCULAR BDE 4/2017: La valoracion se ha realizado con la base de
valor del "valor hipotecario" del bien.

Los condicionantes y/o advertencias incluidos debido a la falta de comprobaciones necesarias por la falta de acceso al interior del inmueble y determinada
documentacion necesaria segun el articulo 7 de la orden ECO 805/2003, NO HAN INCORPORADO un AJUSTE al valor derivado de las condiciones
especificas del activo, tal como su situacién o estado de conservaciéon (salvo las deducidas por el estado exterior del inmueble), tal y como queda
establecido en el Anejo 9 de la Circular del Banco de Espafia 4/2017, de 27 de noviembre.

JUICIO CRITICO (INFORME)

Se ha estimado un coste de urbanizacién para completar la existente.

Se ha estimado un coste de urbanizacién para completar la existente.

04/04/2022

12/04/2022 VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A.
Sociedad h It d |
12/10/2022 o e eped

MANUEL CEREZO REQUENA (45465671F)
ARQUITECTO TECNICO te valoramos

Este informe consta de 2 paginas numeradas de la 1 a la 2.

De acuerdo al RD 716/2009
Y para que conste a los efectos oportunos, expido y firmo el
presente certificado en Benidorm a 12 de Abril de 2022

En representacion de VALMESA, Valoraciones TASADOR MANUEL CEREZO REQUENA
Mediterraneo, S.A. ARQUITECTO TECNICO
D. Fernando Reverte Sanchez COLEGIADO 8682 en BARCELONA

Los datos, en cuanto cargas del inmueble, son los obtenidos de la documentacion aportada por el solicitante, asi como el estado de dominio del mismo es a la fecha referida de visita. Valmesa no se hace
responsable de la veracidad documental facilitada para larealizacién del informe cuando no sean originales.

El presente informe no supone un pronunciamiento implicito sobre caracteristicas o situaciones no evidentes en lainspeccion visual delinmueble.

Este documento no podra ser usado para una finalidad distinta a la especificada en el mismo.
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VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Valoraciones Mediterraneo, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n°® 4350 con fecha 31 de Octubre de 1988.

Solicitante
F04743175 CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO
PLAZA JUAN DEL AGUILA MOLINA, 5
04006 ALMERIA ALMERIA ESPANA

Entidad mandataria
CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO

Finalidad

La finalidad de la tasacién es determinar, como valor de tasacion, el valor hipotecario del bien inmueble a efectos de lo establecido en
el Anejo 9 de la Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre normas de informacién
financiera publica y reservada y modelos de estados financieros, para garantias inmobiliarias.

La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden Ministerial ECO/805/2003,
de 27 de marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9.04.2003, aplicando la metodologia prevista para la finalidad indicada su
articulo 2. a) “garantia hipotecaria", tal y como establece el parrafo 78. a) del Anejo 9 de la Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del
Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre normas de informacion financiera publica y reservada y modelos de estados
financieros.

No se han podido realizar todas las comprobaciones necesarias en su apartado 7 debido al caso de falta de visita interior al inmueble,

por no haber sido posible. En virtud del punto 78. a) i), basta con el cumplimiento de los demas requisitos exigidos en la Orden ECO
805/2003 para que la valoracion pueda ser utilizada.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Localizacion

08781 - HOSTALETS DE PIEROLA (ELS)

BARCELONA

URBANIZACION BOSC CAN MARTI, 22 BAJA

terminado

Edificio (completo)

(latitud, longitud) 41,566767436074798 1,755227135253420

Datos Registrales
Registro de la propiedad de IGUALADA 2 (HOSTALETS DE PIEROLA (ELS))

Elemento N° Finca 'Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado | Expediciéon Cédigo Registral Unico
VIVIENDA 1790 1362 33 166 3 Nota Simple 23/03/2022 08088000221795
FRANCISCO FUERTE CANICIO 50,00% Pleno dominio; ANA MARIA AMILL NOGUER 50,00% Pleno dominio
Terreno - parcela: 3.980,00 m? Superficie planta sé6tano: 71,00 m? Superficie planta baja: 48,00 m?
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Datos Registrales

Registro de la propiedad de IGUALADA 2 (HOSTALETS DE PIEROLA (ELS))

Elemento N° Finca 'Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado  Expediciéon Cédigo Registral Unico
FRANCISCO FUERTE CANICIO 50,00% Pleno dominio; ANA MARIA AMILL NOGUER 50,00% Pleno dominio
Construida: 119,00 m?

Datos Catastrales

Referencia Catastral Sup.Catastral Sup.Terreno Ao edificacion Observaciones
002225200CG90D0001IY 124,00 m? 3.913,00 m? 1.979 Residencial
Visita

04/04/2022 No

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

Relacion de comprobaciones realizadas
Si Identificacion fisica mediante localizacion exterior e Inspeccién ocular
-- Identificacion fisica mediante Inspeccién ocular con acceso interior

Si Comprobacion de la Descripcion Registral
Si Comprobacion de Superficies

Si Comprobacion de la Descripcion Catastral
Si Comprobacion de las Servidumbres visibles
Si Comprobacion de los Linderos

- Comprobacion de su estado de conservacion aparente

-- Comprobacion de su estado actual de construccion

-- Comprobacion del estado de ocupacion del inmueble y uso o explotaciéon a que se destine
-- Comprobacion del Régimen de Proteccién Publica

-- Comprobacion del Régimen de Proteccion del Patrimonio
Si Planeamiento Urbanistico Vigente

Si Comprobacion de su Situacion Urbanistica

- Analisis de los documentos contables de la explotacion

- Analisis del proyecto de edificacién

Si Comprobacion de la existencia de elementos especulativos
Si Comprobacion de la situacién coyuntural del Mercado Local

Resultados de las comprobaciones por identificacion

Tipo de comprobacion Resultado

Comprobacion de linderos Sin comprobar por no acceso interior
Comprobacion de la direccion Direccién coincide

Comprobacion de la descripcidn registral Sin comprobar por no acceso interior
Comprobacion de servidumbres No se han detectado

Comprobacion de limitaciones / Derechos reales No se han detectado

Comprobacion de la descripcion catastral Coincide

www.valmesa.com Pagina n° 2 de 14



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.3?, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacion con el

n® 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacion Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

WA

valmesa

Relacion de documentos utilizados

Nota simple del registro

Recibo de Impuesto de Bienes inmuebles (IBI) Ficha Catastral/Documentacion catastro

N° Informe  15/2022/11261/000201
12/04/2022
Su referencia  000055616490212580

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad y Zona

HOSTALETS DE
PIEROLA (ELS)

Municipio

2.980

Creciente

Anoia

Reseias del municipio / Poblacion

Media nacional

6,62 %

Medio

Vinculada al sector
agrario

Neutra

Mixto

33,50 Km?

88,96 ----

Urbano

Residencial

Nivel medio

Primera residencia

Infraestructuras (existencia y/o calidad)

Els Hostalets de Pierola es un municipio de la comarca de Anoia, en la provincia de Barcelona. Incluye los nucleos de Els
Hostalets de Pierola, els Boscos de Can Marti, Can Fontimarc, Can Fosalba, Can Gras, Can Marcet, Can Rovira de I'Estela,

Pierola y Serra Alta.

Medias Medias Media
Deficitario Existente --
Existente Existente --
-- Existente --
- Deficitario Completa
Calificacion general de infraestructuras Media
Equipamientos
Inexistente
Inexistente
Inexistente
Inexistente
Inexistente
Calificacion general de los equipamientos Deficiente
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Comunicaciones y entorno

N° Informe  15/2022/11261/000201
Fecha emision  12/04/2022
Su referencia 000055616490212580

La finca a tasar se encuentra en la urbanizacién Boscos de Can Marti, que se comunica con la poblacién a través del Cami de Can Maset, encontrandose la

zona comunicada mediante vial publico sin asfaltar.

CALIFICACION GENERAL DEL ENTORNO
(En funcion de las caracteristicas de infraestructuras y equipamientos descritos)

Media

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIES

Descripcién de cargas y otras deducciones

Gastos

Carga urbanistica estimada

Caracteristicas Generales del Edificio

-10.000,00 €

terminado

1.979

Media

2000, Intensidad reforma LEVE

Caracteristicas Fundamentales del Edificio

Residencial

Elementos Fundamentales Instalaciones

Sin comprobar
Tradicional muro de carga

Inclinada
Enfoscado pintado
Madera

Vidrio simple
Persianas

Muro sencillo
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Servicios y equipos comunes inmuebles o urbanizacién
Existen (sin comprobar) -

Descripcion del inmueble

Vivienda unifamiliar aislada construida sobre una porcion de terreno urbano de superficie segun registro 3.980 m2, desarrollada en una planta semisétano y
una planta baja destinadas a garaje y uso residencial, comunicadas interiormente mediante escalera de obra. Se desconoce la distribucion interior de
inmueble y su estado de conservacion interior debido a que no se ha tenido acceso al interior por lo que se ha estimado de forma aproximada en funcion de

su tipologia constructiva

Residencial aislados

Instalaciones interiores

No se ha accedido al interior del inmueble

Distribucion y acabados

Pavimentos Paramentos Verticales Techos Carpinteria
Tipo N° Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*)
(*)Calidad: A=Medio alta, B=Media, C=Medio baja
Bafios - - - - - - - - -
Cocina - - - - - - -- - --
Dormitorios - - - - - - -- - --
Salén-comedor - - - - - - -- - --
CALIFICACION INTERNA DEL INMUEBLE Media
Se considera medio debido a que no se ha accedido al interior del inmueble.
Conservacion del inmueble y estado de reformas
Elemento Ano . Const_ervacién Ref_ormas Intensidad Ano
Construccion  estimada realizadas reforma reforma
AISLADO Sin Equipamientos Comunes PI:0 1.979 Media No -- --

Cuadro resumen de superficies por elementos de edificaciones

. . Estimada
Estimada util ; % Comprobada
Elemento B/R (m?) con(sr:lrzt)uda computo final (m?)
V.aislada Baja 98,77 - 119,00
Totales (€) 98,77 - 119,00

ZC Parcela(m? Cp

3.913,00 C5
3.913,00

ZC. Tipo calculo de zonas comunes: ZC1 - Segun estandar de transformacién de Valmesa | ZC2 - Extraidas de Registro | ZC3 - Extraidas de

Catastro.
Cp. Tipo de comprobacion de la parcela asociada a la edificacion: C1 - Inspeccién con medicién in situ

C2 - Inspeccion con comprobacion

in situ y medicién sobre soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicion sobre plano o cartografia digital | C4 -
No comprobable | C5 - Sin comprobar, con dato de medicién aportada | C6 - Sin comprobar, con medicion sobre plano o cartografia digital. |

C7 - Sin comprobar, sin medicion | C8 - Medicién Aproximada sobre Ortofoto
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Cuadro resumen de superficies adoptadas

Superficie Superficie

F|r_|ca Elemento Referencia Catastral registral TS Catastral TS Comprc;ba TS Ad°P§ada TS C A J
registral (m?) (m?) da (m?) (m?)
1790 119,00 124,00 119,00 119,00
V.aislada Baja 002225200CG90D0001IY 119,00 SC 124,00 SZ 119,00 SC 119,00 SC C5 A0 J1
Total edificaciones 119,00 124,00 119,00 119,00

TS. Tipo de superficie: SU - Superficie util | SC - Superficie construida | SZ - Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes |
OT - Ofras.

C. Tipo de comprobacion de superficies : C1 - Inspeccion con medicién in situ | C2 - Inspeccién con comprobacion in situ y mediciéon sobre
soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicion sobre plano o cartografia digital | C4 - No comprobable | C5 -
Sin comprobar, con dato de medicion aportada | C6 - Sin comprobar, con medicién sobre plano o cartografia digital. | C7 - Sin comprobar, sin
medicién | C8 - Medicion Aproximada sobre Ortofoto

A. Clase superficie adoptada : AO - Registral | A1 - Catastral | A2 - Comprobada | A3 -Manual | A4 - Menor | A5 - Estimada

Cuadro de justificaciones
J1 - Segun Orden ECO 805/2003, cuando no se pueda comprobar la superficie de un inmueble, como es el caso, se adoptara la menor entre la superficie
registral y catastral, siguiendo el principio de prudencia valorativa.

6. SITUACION URBANISTICA

(Misma normativa)
Vivienda unifamiliar aislada (1ud.)

Parametros urbanisticos
Normas Subsidiariasde HOSTALETS DE
PIEROLA (ELS)

2.006 600,00 m?

Suelo Urbanizable —

Clave 153: Zona Unifamiliar Aislada 25,00 total (%)
Residencial 20,00 m

Residencial unifamiliar -
a frente o fachada 6.00 m., linderos 3.00 m.
- Otra documentacién de acceso publico
Datos no aportado / desconocido
Adecuacién a la normativa

Debido a no haber accedido al inmueble, no se puede asegurar las condiciones de habitabilidad interior, no detectando aparentemente infracciones
urbanisticas.

Normativa relacionada
PPU Boscos de Can Marti- Falta desarrollar PPU, proyecto y urbanizacion.

7. DOCUMENTACION LEGAL, REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION
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Régimen de tenencia y ocupacion

Servidumbres
visibles

AISLADO Sin Equipamientos Comunes PI:0 Desconocido - No

Elemento Estado de ocupacion Ocupacion

¢El uso actual coincide con el uso registral?
N° Finca ¢Coincide? Observaciones
Si No se ha podido comprobar

8. ANALISIS DE MERCADO

Comportamiento modal de la oferta. Estadisticos de posicion

Valor homogéneo (€/m?) Antigiiedad (afos) Superficie (m?)
Adoptado 1.121,39  Adoptado 43  Adoptado 119,00
Estadisticos Estadisticos Estadisticos
Media 1.282,96 Media 31,00 Media 180,94
Desviaciéon estandar 504,48 Desviacion estandar 15,99  Desviacion estandar 72,56
Mediana 1.244,84  Mediana 25,00 Mediana 163,50
Percentil 25% 785,40  Percentil 25% 19,14  Percentil 25% 99,06
Percentil 75% 1.268,39  Percentil 75% 39,27  Percentil 75% 238,27
Minimo 209,57  Minimo 1,00  Minimo 60,00
Maximo 2.828,57 Maximo 80,00 Maximo 431,00

Dada la informacién de las modas de precio del Dada la informacién de las modas de antigiedad  Dada la informacién de las modas de superficie
entorno obtenidas por métodos muestrales, del entorno obtenidas por métodos muestrales, del entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se podemos decir que nuestro inmueble se podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra dentro del estandar. encuentra por encima de estandar. encuentra dentro del estandar.

Comercializaciéon
Comercializacion del inmueble

Dificil

Sondeos de mercado Residencial aislados

Estudio de mercado

. L. . . L Valor
o
N Direccion Precio neto Localidad / Municipio unitario
1 CARRER CARRER S/N 136.230,00 € CAN MARTI DE L'ESTELA (PIERA) 1.238,45 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,5524 1,75218). CP: 08784 Superficie construida computable: 110,00m?2.
Superficie Gtil: 91,30m2. Superficie parcela: 450,00m2. (4 D + 2 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 42 afios. Conservacion exterior:
Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 159.000,00€. Precio neto: 136.230,00€. Observaciones
: Casa unifamiliar que consta de dos plantas, compuesta por cuatro dormitorios y dos cuarto de bafio. Se encuentra situado en el municipio de
Piera, en la provincia de Barcelona. La vivienda esta compuesta por dos plantas. La planta primera de entrada a la vivienda cuenta con
salén-comedor, cocina, un dormitorio, un cuarto de bafio y distribuidor con acceso a la planta inferior, en la que se encuentran tres dormitorios y
un cuarto de bafio. Ademas, la vivienda cuenta con trastero, jardin y piscina. La vivienda cuenta con chimenea en el salén-comedor, ventanas
de aluminio, rejas, suelos de gres.. . Precisa reforma en todas las estancias para entrar a vivir. Bien ubicado en una zona residencial tranquila y
con buenas comunicaciones por carretera.
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Su referencia 000055616490212580

Sondeos de mercado Residencial aislados

Estudio de mercado

NO

2

3

4

5

6

Direccion Precio neto Localidad / Municipio

CARRER SANT JERONI 194.000,00 €

Valor
unitario

CALLE ROSELLA 154.230,00 € CAN MARTI DE L'ESTELA (PIERA) 1.402,09 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,5524 1,75218). CP: 08784 Superficie construida computable: 110,00m?2.
Superficie util: 91,30m2. Superficie parcela: 400,00m?. (4 D + 2 B). Ascensor: No. Antigiedad real estimada: 25 afios. Conservacién exterior:
Media. Calidad del edificio: Media Baja. Calidad interior: Media. Oferta de venta: APIl. P.V.P.: 159.000,00€. Precio neto: 154.230,00€
Observaciones : Casa unifamiliar que consta de dos plantas, compuesta por cuatro dormitorios y dos cuarto de bafio. Se encuentra situado en
el municipio de Piera, en la provincia de Barcelona. La vivienda estd compuesta por dos plantas. La planta primera de entrada a la vivienda
cuenta con salén-comedor, cocina, un dormitorio, un cuarto de bafio y distribuidor con acceso a la planta inferior, en la que se encuentran tres
dormitorios y un cuarto de bafio. Ademas, la vivienda cuenta con trastero, jardin y piscina. La vivienda cuenta con chimenea en el
salén-comedor, ventanas de aluminio, rejas, suelos de gres.. . Precisa reforma en todas las estancias para entrar a vivir. Bien ubicado en una
zona residencial tranquila y con buenas comunicaciones por carretera (B-231 y B-224). Se encuentra a unos 4 kilometros del centro de Piera,
donde es posible encontrar todo tipo de servicios como centros de salud, comercios, supermercados, centros educativos, restaurantes...
Caracteristicas basicas Casa o chalet independiente 110 m? construidos, 69 m? utiles 4 habitaciones 2 bafios Terraza Plaza de garaje incluida
en el precio Segunda mano/buen estado Trastero Construido en 1980 Equipamiento Piscina Jardin Certificado energético en tramite .

CARRER SAGITARIUS 189.150,00 € -- (PIERA) 1.537,80 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,5356 1,73237). CP: 08784 Superficie construida computable: 123,00m?2.
Superficie util: 102,09m?2. Superficie parcela: 580,00m2. (3 D + 2 B). Ascensor: No. Antigiiedad real estimada: 25 afios. Conservacién exterior:
Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 195.000,00€. Precio neto: 189.150,00€. Observaciones
: Casa de dos plantas en parcela de 580 m2. con zona de piscina, barbacoa, huerto, en la planta baja tres habitaciones con salA®n y baA+o y en
la planta semisA’tano salA®n-comedor con cocina, una habitaciA®n y baAto..

URBANIZACION BOSC CAN MARTI 125.000,00 € -- (HOSTALETS DE PIEROLA (ELS)) 961,54 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,5667 1,75118). CP: 08781 Superficie construida computable: 130,00m?2.
Superficie util: 107,90m2. Superficie parcela: 3.600,00m2. (4 D + 1 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 50 afios. Conservacion exterior:
Media. Calidad del edificio: Media Baja. Calidad interior: Media. Oferta de venta: Particular. P.V.P.: 125.000,00€. Precio neto: 125.000,00€.
Observaciones : 4 habitaciones 1 bafio Parcela de 3.600 m? Plaza de garaje incluida en el precio Segunda mano/buen estado Trastero.

CARRER PERDIU 102.723,00 € EL BOSC D'ALIGA (PIERA) 835,15 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,5446 1,74444). CP: 08784 Superficie construida computable: 123,00m?2.
Superficie util: 102,09m2. Superficie parcela: 327,00m2. (4 D + 1 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 15 afios. Conservacién exterior:
Media. Calidad del edificio: Media Baja. Calidad interior: Media. Oferta de venta: APIl. P.V.P.: 105.900,00€. Precio neto: 102.723,00€.
Observaciones : Piso en venta (barcelona) perdiu en Piera Caracteristicas principales 123 m24 hab.1 bafio861 €/m2 Descartar Calcular
hipoteca Compartir OUTLET DE VIVIENDAS EXCLUSIVO OUTLET DE VIVIENDAS EXCLUSIVO Ver todos sus anuncios ¢ Quieres mas
informacion o visitar el inmueble? Pregunta al anunciante Contactar con el anunciante Informacién detallada Piso en venta en Piera (Barcelona)
Perdiu Solar residencial de 327 m? de superficie, ubicado en la calle Perdiu, en el muncipio de Piera, provincia de Barcelona. Su uso mas
probable es para la fabricacion de una vivienda aislada, con una edificabilidad de 261,60 m2. Piera es un municipio con aproximadamente
15.000 habitantes, que dispone de todos los servicios necesarios como restaurantes, cafeterias, supermercados, centros de salud... El
inmueble (PISO) se distribuye en cuatro habitaciones y un bafio. Pedir mas datos al anunciante ultima modificacién 01/02/2022 Distribucién 4
habitaciones Superficie 123 m2 1 Bafio.

URBANIZACION MONTSERRAT PARC
(BRUC (EL))

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,6033 1,73794). CP: 08294 Superficie construida computable: 195,00m?2.
Superficie util: 161,85m2. Superficie parcela: 744,00m2. (4 D + 2 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 30 afios. Conservacién exterior:
Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 200.000,00€. Precio neto: 194.000,00€. Observaciones
: Torre en venta a reformar de dos plantas en Urb. Montserrat Park, magnificas vistas..

994,87 €/m?

Coeficientes de homogeneizacién

N° Direccién Antigﬁedgf:l Ca_lif:lgd _Calidad '_I'ipologia Ubicacién Otros
conservacion edificio inmueble inmueble concreta componentes
1 CARRER CARRER S/N 3,13 % -0,70 % -0,28 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
2  CALLE ROSELLA -5,54 % -0,47 % -0,28 % 0,00 % -3,24 % 0,00 %
3 CARRER SAGITARIUS -5,40 % -0,70 % -0,57 % 0,00 % -3,24 % 0,00 %
4 URBANIZACION BOSC CAN MARTI 7,73 % -0,70 % 0,00 % 0,00 % 3,57 % .
5 CARRER PERDIU -11,92 % -0,93 % 0,00 % 0,00 % 3,86 % .
6 CARRER SANT JERONI -3,29 % -1,40 % -0,57 % 0,00 % 3,86 % .

Para la obtencion de los coeficientes finales de homogeneizacion se han segmentado de forma concreta los correspondientes a la antigliedad, situacién en
mercado local, calidad del edificio e inmueble, asi como el de las tipologias compatibles. Por ultimo se ha utilizado un componente denominado de forma

genérica "otros componentes" que tiene en cuenta de forma discrecional, la singularidad, calidad de vistas y situacion relativa.
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Homogeneizacion

N° Informe  15/2022/11261/000201
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= gl con?pr:?:b'ijl?dad Unltario origen hoﬁgsgr‘i:eeirz‘;iién Peso (%) homg;gzzi‘;ado
1 CARRER CARRER S/N Maximo 1.238,45 1,02121 -- 1.264,72
2  CALLE ROSELLA Maximo 1.402,09 0,90715 -- 1.271,91
3  CARRER SAGITARIUS Maximo 1.537,80 0,90377 -- 1.389,81
4 ;iBR/?_TIZACION BOSC CAN Medio 961,54 1,10795 -- 1.065,34
5 CARRER PERDIU Minimo 835,15 0,90629 -- 756,89
6  CARRER SANT JERONI Minimo 994,87 0,98472 -- 979,67
Valor homogeneo adoptado (€/m?) 0,00 1.121,39

Histograma de valores y situacion en los mercados locales
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Observaciones de la homogeneizacion

El Valor homogeneizado de 1121.39 €/m? se ha obtenido mediante el ajuste de las muestras con una desviacién tipica de 232.95 €/m? sobre el valor
medio. Para la eleccién de los testigos se ha tenido en cuenta el grado de comparabilidad que contempla, entre otros, la ubicacion, superficie, antigliedad,
fecha y tipologias analogas. La muestra obtenida, indica que la poblacién de inmuebles comparables en este mercado local se distribuye normalmente, por
lo que el valor unitario medio oscila entre los 888.44 €/m? y 1354.34 €/m2

Resumen de valores unitarios adoptados por elemento

Tivologia Superficie Valor homogeneo  Coeficiente Valor unitario
polog adoptada (m?) adoptado (€/m?) tabla fondo adoptado
V.aislada Baja 119,00 1.121,39 - 1.121,39

Criterios de homogeneizacion pormenorizados
La seleccion de los testigos de mercado a incorporar siguen una légica en cuanto deben cumplir unos minimos establecidos en cuanto al Grado de
Comparabilidad para utilizarse en cuanto a la tipologia de uso, superficie computable y edad de calculo considerada.

Los testigos de mercado se homogeneizan en funcién de los siguientes conceptos:

- ANTIGUEDAD. Se compara la edad estimada del testigo de mercado con la adoptada para el inmueble a valorar, determinando porcentajes de valor de
subida/bajada en cuanto los afios de diferencia entre ambas edades.

- CALIDAD EDIFICIO-INTERIOR. Se compara la calidad del testigo de mercado con la del inmueble a valorar.

Dicha calidad se encuentra ubicada en el rango de Alta / M-alta / Media / M-baja / Baja, con una puntuacion automatica en funcién de la tipologis
constructiva e instalaciones del inmueble (tanto del testigo de mercado como del inmueble a comparar). En funcién de la diferencia de la puntuacion entre
la calidad de edificio del testigo de mercado y el inmueble a valorar, se sube/baja porcentualmente el sondeo.

- TIPO DE INMUEBLE. En funcién de la tipologia del inmueble (vivienda en edificio (piso) / vivienda atico / unifamiliar adosada / unifamiliar aislada, ... se
compara con la de los distintos testigos de mercado. Conforme la tipologia sea coincidente o no ajustard o no la homogeneizacion con un % determinado.

- UBICACION CONCRETA. Se compara la ubicacion concreta de los testigos de mercado utilizados con el inmueble a valorar. Conforme el inmueble se
encuentre en una ubicaciéon mucho mejor, mejor, semejante, peor o mucho peor, se austara en una proporcion determinada el % de ajuste a los testigos de
mercado.

www.valmesa.com
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LO DE VALORES

Los métodos adoptados en el presente informe son:
Método del coste o reemplazamiento

Método de comparacion

Valor Residual (Método 4, 8 6 9)

La repercusion de suelo se ha calculado de acuerdo a la siguiente formula:
Repercusion de suelo = (Vm-B®) — (Cc+Gn), donde:

Vm = Valor de mercado a nuevo (euros/m?)

B°® = Margen de beneficio del promotor medio

Cc = Coste de Construccién

Gn = Gastos necesarios

Beneficio promotor Coste de construccion + | Valor unitario repercusion
. Valor mercado a nuevo . . . o
Método 4 €/m? medio Gastos medio considerado de suelo estatico
m % €/m? €/m?
Residencial aislados 1.300,00 19,00 765,00 288,00

Justificacion del Valor del Coste de Construccion / Gastos necesarios

"Se considera como coste de la construccion el de ejecucion por contrata, que serd la suma de los costes de ejecucion material de la obra, sus gastos
generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor."

Los costes de construccion utilizados en el presente informe provienen de un estudio interno de la sociedad en los distintos mercados locales a partir de la
informacion directa de distintos participantes en el mercado de la construccion junto a datos de publicaciones sectoriales, generando unos rangos de costes
unitarios de construcciéon adecuados a la tipologia constructiva y entorno donde se ubican los inmuebles.

Zona geografica BARCELONA
Tipologia Minimo coste construccion (€/m?) Maximo coste construccion (€/m?) Valor medio construccion s/g (€/m?)
VIVUNI 600,00 760,00 680,00

"Los gastos necesarios seran los medios del mercado segun las caracteristicas del inmueble objeto de valoracién, con independencia de quien puede
acometer el reemplazamiento. Se incluyen, entre otros, los siguientes: impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de la
declaracion de obra nueva del inmueble, honorarios técnicos por proyectos y direccion de obras u otros necesarios, costes de licencias y tasas de le
construccion, importe de primas de seguros obligatorios de la edificacion y de honorarios de la inspeccién técnica para calcular dichas primas, gastos de
administracién del promotor y los debidos a otros estudios necesarios.

No se consideran dentro de dichos gastos ni el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos financieros o de comercializacion."

Coste de reemplazamiento o reposicion bruto

Valores unitarios
El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de lg
valoracién, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

Valor construcc.

Tipologia Superficie Repercusion del sin gastos Valor otros *1) C.R.B. unitario
AL adoptada (m?) suelo (€/m?) (€s;mz) gastos (€/m?) (€/m?)
V.aislada Baja 119,00 288,00 760,00 149,19 19,63 1.197,19

(*1) Porcentaje valor otros gastos respecto del valor de construccion

Valores totales

Tipologia Superficie Valor del suelo con:::z::iion Coste gastos Valor construcc. Valor reposicion
5 .
adoptada (m?) (€) sin gasto (€) necesarios (€) total (€) bruto (€)
V.aislada Baja 119,00 34.272,00 90.440,00 17.753,61 108.193,61 142.465,61
Valor del suelo (€) 34.272,00
Valor de la construccion a nuevo (€) 108.193,61
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Valor de reposicion bruto (€) 142.465,61

Coste de reemplazamiento o reposicion neto
El valor de reemplazamiento neto o actual (CRN) es el resultado de deducir del coste de reposicién bruto (CRB) la depreciacion fisica y funcional de
inmueble en la fecha de la valoracién.

T Superficie = Depreciacién | Depreciacion | C.R.N. unitario | Valor del suelo CZ:'S‘:::;::n repos‘i';';: neto
e 10 . 5
adoptada (m?) fisica (%) funcional (%) (€/m?) (€) depreciado (€) ©
V.aislada Baja 119,00 36,00 0,00 869,88 34.272,00 69.243,91 103.515,91
Valor del suelo (€) 34.272,00
Valor de la construccién depreciado (€) -
Valor de reposicion neto (€) 103.515,91
Valor por aplicaciéon del método de comparaciéon
. . Superficie . V.ur.utarlo sin Coeficiente "K" de Valor po.r’ Valor comparacion
Tipologia doptad 2 equipamient. adoptado d tant comparacion ios (€
adoptada (m?) (€/m?) mercado resultante asignado (€) con anejos (€)
V.aislada Baja 119,00 1.121,39 1,29 133.445,41 133.445,41
Valor total por comparacion (€) 133.445,41

Valor total por comparacién ajustado (€) -
Valor total por comparacién con anejos (€) 133.445,41

En el valor de comparacion con anejos se ha afiadido o descontado (segun el caso) la cantidad justificada en el punto 5 del presente informe.

10. RESUMEN DE VALORES AGRUPADOS

No procede la impresion de este capitulo

11. VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Desglose de valores de coste y mercado por finca registral

. . . Valor
e . Sup. adoptada Valor reposicion Valor reposiciéon Valor de mercado - .
e maximo legal
EliiEEe e el e edific./parcela (m?) bruto (€) neto (€) € (*1) & 9
Finca/componente 1790 119,00 142.465,61 103.515,91 133.445,41 -
V.aislada Baja 119,00 / 3.913,00 142.465,61 103.515,91 133.445,41 -
Totales (€) 119,00 / 3.913,00 133.445,41

(*1) Valor de mercado, no necesariamente coincidente con el valor de compraventa.

El valor de mercado expresado en la presente tabla corresponde al menor valor de los calculados por los procedimientos anteriores, pudiendo ser el valor
final del informe otro distinto justificado en el siguiente apartado
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Desglose de valores de tasacion por finca registral

Valor de seguro Valor de seguro

Lo . Sup. adoptada Valor del suelo .7 . . Valor de tasacion

i construccion (€) hipotecario (€ . A
Identlficador del bien edific./parcela (m?) (€) (*1) © P (*2) € I hipotecario (€)
Finca/componente 1790 119,00 34.272,00 108.193,61 89.173,41 123.445,41
V.aislada Baja 119,00 / 3.913,00 34.272,00 108.193,61 99.173,41 123.445,41
Totales (€) 119,00/ 3.913,00 34.272,00 108.193,61 89.173,41 123.445,41 €

(*1) Valor de seguro a efectos de asegurar el CC a nuevo
(*2) Valor de seguro segun art. 10 del RD 716/2009

Valor total de tasacion 123.445,41 €

Valor hipotecario 123.445,41 €

La finalidad de la tasacién es determinar, como valor de tasacion, el valor hipotecario del bien inmueble a efectos de lo establecido en el Anejo 9 de la
Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y reservada y modelos
de estados financieros, para garantias inmobiliarias.

La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo (y
posteriores modificaciones), sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el
BOE de 9.04.2003, aplicando la metodologia prevista para la finalidad indicada su articulo 2. a) “garantia hipotecaria", tal y como establece el parrafo 78.
a) del Anejo 9 de la Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y
reservada y modelos de estados financieros.

No se han podido realizar todas las comprobaciones necesarias en su apartado 7 debido al caso de falta de visita interior al inmueble, por no haber sidc
posible. En virtud del punto 78. a) ii), basta con el cumplimiento de los demas requisitos exigidos en la Orden ECO 805/2003 para que la valoracién pueda
ser utilizada.

12. RESERVAS DEL INFORME

Condicionantes

[CP2-C2] C1VA - FALTAN COMPROBACIONES MINIMAS DEBIDO AL NO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE: No se han realizado determinadas
comprobaciones minimas exigidas por el articulo 7.2 de la orden ECO 805/2003 debido a que no se ha podido acceder al interior del inmueble
(identificandolo solo exteriormente). Dichas comprobaciones se refieren a caracteristicas interiores, estado de construccion o conservacion aparente,
servidumbres, superficies y estado de ocupacion del inmueble ni su uso o explotacion a que se destine.

Advertencias generales

El presente informe carece de advertencias.

Observaciones y juicio critico

O3VH - INMUEBLE TASADO CON CIERTA ANTIGUEDAD AUNQUE BIEN CONSERVADO: El inmueble tasado, por su antigiiedad original, puede
padecer algunos defectos en la construccién que se escapan a simple vista. En consecuencia nuestra Sociedad no se puede responsabilizar del estadc
estructural, aunque en la actualidad presenta un estado aparente de conservacion bueno.

03VM - COEFICIENTE DE DEPRECIACION INFERIOR AL TABULADO: La depreciacion por antigiledad aplicada al inmueble es menor que la que le
corresponde por su edad inicial, debido a las reformas que ha sufrido en el tiempo y la conservacion que presenta en la visita.

03VP - SUPERFICIE DE CALCULO ADOPTADA EN BASE A INFORME PREVIO: La superficie adoptada en el presente informe (debido a la falta de una
adecuada inspeccion del inmueble o acceso al interior del mismo en el caso de elemento construido y la imposibilidad de su comprobacién por tanto) se ha
obtenido de la informacion aportada por el cliente en base a un informe de valoracion previo al presente realizado por esta misma empresa o distinta que
tuvo acceso al inmueble y, por tanto, se considera mas factible que las que constan en la documentacion registral/catastral obtenida.

A3VX - VALOR ADOPTADO CONFORME A DESCRIPCION REGISTRAL: El valor adoptado se ha calculado desde la descripcion registral del inmueble y
la visita exterior efectuada, al no haberse facilitado el acceso al mismo.

04VB - VALOR HIPOTECARIO SIN AJUSTE REALIZADO, A EFECTOS ANEJO 9, CIRCULAR BDE 4/2017: La valoracion se ha realizado con la base de
valor del "valor hipotecario" del bien.

Los condicionantes y/o advertencias incluidos debido a la falta de comprobaciones necesarias por la falta de acceso al interior del inmueble y determinada
documentacion necesaria segun el articulo 7 de la orden ECO 805/2003, NO HAN INCORPORADO un AJUSTE al valor derivado de las condiciones
especificas del activo, tal como su situacién o estado de conservaciéon (salvo las deducidas por el estado exterior del inmueble), tal y como queda
establecido en el Anejo 9 de la Circular del Banco de Espafia 4/2017, de 27 de noviembre.
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Observaciones y juicio critico
JUICIO CRITICO (INFORME)
Se ha estimado un coste de urbanizacion para completar la existente.

13. FECHAS DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Fechas informe y otros intervinientes
04/04/2022
12/04/2022

12/10/2022
MANUEL CEREZO REQUENA
(45465671F)

ARQUITECTO TECNICO

Este informe consta de 14 paginas numeradas de la 1 a la 13 y anexos numerados.

Firmas

S
En representacion de VALMESA, Valoraciones SUPERVISOR TASADOR MANUEL CEREZO REQUENA
Mediterraneo, S.A. JOSE MARIA ALSINA RIUS ARQUITECTO TECNICO
ARQUITECTO TECNICO COLEGIADO 8682 en BARCELONA

COLEGIADO 8019 en BARCELONA

ARTICULO 5 LEY ORGANICA 15/1999, DE 13 DE DICIEMBRE, DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL (en adelante, LOPD): VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. incorporara los datos personales que
proporcione en este documento a un fichero de su responsabilidad. Usted es consiente que dichos datos sean tratados con las finalidades de servir para la realizacion de un trabajo de valoracion. EI Responsable del mencionado fichero es
VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. y su direccion es Urb. Barrina Norte 36, 03502 BENIDORM (Alicante) direccion a la cual, usted podra remitir un escrito identificado con la referencia Proteccion de Datos para el ejercicio de sus
derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion. QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL.
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CION

1.- EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION AL QUE QUEDA ANEXO ESTE DOCUMENTO TIENE COMO FINALIDAD DETERMINAR COMO VALOR DE TASACION, EL VALOR HIPOTECARIO DE
INMUEBLE MENCIONADO, QUE SIRVE DE GARANTIA A UN ACTIVO DEL BANCO CLIENTE. (BDE.1)
Cuando al realizar lainspeccién ocular no resulte posible la visita al interior del inmueble, bastara el cumplimiento de los restantes requisitos exigidos en la citada orden para que la valoracion pueda ser utilizada.

ANEXO - REG

CION, ALCANCE Y LIMITACIONES DE LA

Usoy Aplicabilidad: Garantias de operaciones Crediticias. Tasaciones para Subasta. Tasaciones para Dacién en Pago.

El uso del presente informe queda lii alafi en el mismo, no siendo posible su utilizacién para ningun otro propésito distinto al expresado.
Esta tasacion NO ES VALIDA para otorgar préstamos hipotecarios que vayan a ser titulizados.

2.- LA PRESENTE TASACION ESTA SUJETA A UNA REGULACION/NORMATIVA ESPANOLA ESPECIFICA Y DE CUMPLIMIENTO OBLIGAT@RMNcreto:

La Circular del Banco de Espaiia 4/2017, de 27 de noviembre, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y reservada y modelos de estados financieros, en diversos nimeros del
Apartado D) “GARANTIAS Y TASACIONES” de su ANEJO X, establece diversas obligaciones de valoracion individualizada de los colaterales de las operaciones garantizadas con hipoteca, ya sea en el momento
en que se concedan, ya durante su estancia en la cartera y ya sea en su condicion de riesgo en situacion normal, o como riesgo en vigilancia especial o dudosos. Esas tasaciones deben llevarlas a cabo ST
seleccionadas con arreglo a lo establecido en el niumero 78 de dicho ANEJO,

Porlotanto, esta tasacion debe ser realizada:

A)RESPECTOALAPROPIATASACION:

De acuerdo con lo previsto en el nimero 78 del Apartado D del Anejo IX citado, que, entre otras cosas, exige que se aplique “la metodologia prevista para la finalidad indicada en el articulo 2. A) (que indica “garantia
hipotecaria de préstamos y créditos que formen o vayan a formar parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios de una entidad bancaria”) en la Orden EC0O/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de
valoracién de bienesinmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicada en el BOE de 9.02.2003)".

B)RESPECTOALASOCIEDAD DE TASACION AUTORA DEL INFORME:

Necesariamente por una Sociedad de Tasacién Homologada, registrada y supervisada por el Banco de Espafia. Ademas de a las normas del mercado hipotecario mencionadas, las Sociedades de Tasacion estan
sujetas a las norma establecidas en el Real Decreto 775/1997, sobre régimen juridico de homologacion de servicios y sociedades de tasacion (BOE de 13.06.1997), en los aspectos que regulan las competencias
profesionales del facultativo y de la sociedad de tasacion que suscriben el informe, asi como las normas de conducta a las que ambos quedan sujetos.

La presente tasacion aplica también, tal y como se refleja en elinforme, otros estandares sobre principios y criterios de valoracion:

Eneste caso, también cumplirialos requisitos de las Normas Europeas de Valoracion (http://www.tegova.org)

Asi mismo se cumplen los requisitos en cuanto al Cédigo Etico y los Estandares de la AEV (http://www.asociacionaev.org), asi como el Reglamento Interno de Conducta de Valoraciones Mediterraneo, SA.
http://www.valmesa.com/wp-content/uploads/2018/01/2018-ReglamentolnternoDeConducta.pdf

3.- EL VALOR DE TASACION QUE CALCULA/SE CONTIENE EN EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION DEL QUE ESTE DOCUMENTO ES ANEXO ES EL VALOR HIPOTECARIO DEL BIEN, co
BASE DE VALORjefinido en la normativa espafiola y de la unién europea como “una tasacién prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo
plazo de lamisma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacion y sus usos alternativos correspondientes”.

Dicho valor se ha estimado a través de la/s metodologias sefialadas tanto en el Informe como Certificado que lo resume.

Enelapartado 2.Identificacién y Localizaciéndel expediente se incorporan la informacion procedente de las fuentes especificadas en “Datos registrales” y “Datos catastrales” (Sede Electrénica del Catastro) asi
comoenelapartado6. Situacion urbanistica queda especificada las caracteristicas urbanisticas comprobadas por la Sociedad de Tasacion del ayuntamiento de la localidad donde se ubica. En el capitulo 3.
Comprobaciones y documentacion, las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones poridentificacion” queda expresado si se ha realizado o no visita interior alinmueble valorado. En
el capitulo 8,Andlisis del mercado, en concreto "Sondeos de mercado" se precisa la naturaleza de los datos de mercado (ya se trate de transacciones reales de compra o alquiler, de ofertas ajustadas). En el capitulo
9. Célculo de valores, quedaran justificados los costes de ejecucion de obras, de rentas producidas por la explotacion del bien, etc., utilizados en la estimacion del valor de tasacion.

4.- ASUNCIONES ESPECIALES

A efectos de las asunciones que se han llevado a cabo en el informe seran las especificadas en:

- capitulo 3. Comprobaciones y documentacién. Las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones por identificacion”;

- capitulo 5. Descripcion y superficies. En concreto las especificadas en el "Cuadro de comprobacion de superficies". En el caso de que no hubiera sido posible visitar interiormente el inmueble, la calidad interior
delinmueble asi como el grado de calidades interiores sera medio para dicha tipologia en el entorno donde se ubica, a no ser que el informe exprese otro grado distinto.

5.- ALCANCE DEL INFORME

El presente informe, al establecer como valor de tasacion el valor hipotecario del bien inmueble, pretende ofrecer una referencia del valor del inmueble que tendria en cuenta un prestamista como garantia de un
posible préstamo hipotecario. Dicho valor no deberia por tanto servir como referencia del valor de mercado del inmueble ni, por tanto, de su eventual precio en el mercado en el momento de la valoracion.

Ademas, sino ha sido posible acceder al interior delinmueble, la valoracién no puede ser utilizada para movilizar préstamos en el mercado hipotecario.

En el capitulo 12 delinforme en "RESERVAS DEL INFORME", se encuentran especificados, en caso de existir, los pertinentes Condicionantes o Advertencias al mismo, asi como observaciones relevantes.

6.- CAUTELAS

Valoraciones Mediterraneo, S.A. (VALMESA), emite el presente informe de valoracion de acuerdo a la documentacion obtenida de los registros publicos de la Propiedad y de Catastro asi como de otras
documentaciones aportada porla entidad financiera.

Dichas documentaciones se consideran fidedignas y completas; salvo que se indique lo contrario, no se verifica la certeza de la misma y, por tanto, VALMESA NO asume responsabilidad sobre su veracidad o
posibles incorrecciones o erratas que contengan y sobre las consecuencias que esta puedatraer sobre el valor de tasacion.

En caso de que se hayan detectado discrepancias entre la realidad observada y alguno de los documentos, VALMESA ha adoptado la informacién mas realista aunandola con el principio de prudencia a efectos de
adoptarlaen la presente valoracion.

VALMESA no se responsabiliza del uso de este informe para una finalidad distinta para la que ha emitido este informe de tasacion. El presente informe se ha realizado para uso exclusivo del solicitante y para la
finalidad expresada. VALMESA, no asume responsabilidad por su uso por terceros. VALMESA no posee ningun interés especifico en la valoracion.

A efectos de la visita realizada al inmueble, generalmente visita exterior (salvo que se indique de otra manera en el informe en el apartado 3. Comprobaciones, "Resultado de las comprobaciones por identificacion")
se ha limitado a una inspeccion ocular (tanto exterior como interior en su caso), pero no se han realizado ningun tipo de comprobacion sobre estados estado constructivo o estructural de la edificacion ni de
instalaciones o cualquier elemento oculto a la vista, porlo que el presente informe no constituye en ningtin caso un informe pericial sobre dichos aspectos del inmueble valorado.

Respecto a los terrenos, no se han efectuado mediciones topogréficas ni estudios medioambientales, por lo que no son objeto de este informe este tipo de actuacion.

En latasacion del inmueble se han considerado las servidumbres, cargas, arrendamientos o cualquier otra limitacién que contempla el informe, conforme la documentacion aportada. Por tanto para cualquier otra
carga o afeccion distinta a las tenidas en cuenta, se debera realizar un nuevo estudio valorandose suincidencia en el valor de la misma.

Salvo que seindique lo contrario en el informe, se presume que no existen procedimientos judiciales o administrativos que puedan alterar el uso o propiedad del inmueble o su legalidad misma.

En el informe de tasacion, el desglose de valor entre edificacion y terreno y en su caso sus anejos inseparables, se indican a efectos meramente informativos y no podran utilizarse los valores parciales de manera
independiente y separada, salvo que seindique lo contrario en el informe. Los valores que se indican lo son del inmueble en su conjunto y no como partes aisladas del mismo.
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VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

Valoraciones Mediterraneo, S.A. inscrita en el registro del Banco de Espafia con el n°® 4350 con fecha 31 de Octubre de 1988.

Solicitante
F04743175 CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO
PLAZA JUAN DEL AGUILA MOLINA, 5
04006 ALMERIA ALMERIA ESPANA

Entidad mandataria
CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO

Finalidad

La finalidad de la tasacién es determinar, como valor de tasacion, el valor hipotecario del bien inmueble a efectos de lo establecido en
el Anejo 9 de la Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre normas de informacién
financiera publica y reservada y modelos de estados financieros, para garantias inmobiliarias.

La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden Ministerial ECO/805/2003,
de 27 de marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para
ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9.04.2003, aplicando la metodologia prevista para la finalidad indicada su
articulo 2. a) “garantia hipotecaria", tal y como establece el parrafo 78. a) del Anejo 9 de la Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del
Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre normas de informacion financiera publica y reservada y modelos de estados
financieros.

No se han podido realizar todas las comprobaciones necesarias en su apartado 7 debido al caso de falta de visita interior al inmueble,

por no haber sido posible. En virtud del punto 78. a) i), basta con el cumplimiento de los demas requisitos exigidos en la Orden ECO
805/2003 para que la valoracion pueda ser utilizada.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Localizacion

08781 - HOSTALETS DE PIEROLA (ELS)

BARCELONA

URBANIZACION BOSC CAN MARTI, 22 BAJA

terminado

Edificio (completo)

(latitud, longitud) 41,566767436074798 1,755227135253420

Datos Registrales
Registro de la propiedad de IGUALADA 2 (HOSTALETS DE PIEROLA (ELS))

Elemento N° Finca 'Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado | Expediciéon Cédigo Registral Unico
VIVIENDA 1790 1362 33 166 3 Nota Simple 23/03/2022 08088000221795
FRANCISCO FUERTE CANICIO 50,00% Pleno dominio; ANA MARIA AMILL NOGUER 50,00% Pleno dominio
Terreno - parcela: 3.980,00 m? Superficie planta sé6tano: 71,00 m? Superficie planta baja: 48,00 m?
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Datos Registrales

Registro de la propiedad de IGUALADA 2 (HOSTALETS DE PIEROLA (ELS))

Elemento N° Finca 'Tomo Libro Folio Inscr. Documento utilizado  Expediciéon Cédigo Registral Unico
FRANCISCO FUERTE CANICIO 50,00% Pleno dominio; ANA MARIA AMILL NOGUER 50,00% Pleno dominio
Construida: 119,00 m?

Datos Catastrales

Referencia Catastral Sup.Catastral Sup.Terreno Ao edificacion Observaciones
002225200CG90D0001IY 124,00 m? 3.913,00 m? 1.979 Residencial
Visita

04/04/2022 No

3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

Relacion de comprobaciones realizadas
Si Identificacion fisica mediante localizacion exterior e Inspeccién ocular
-- Identificacion fisica mediante Inspeccién ocular con acceso interior

Si Comprobacion de la Descripcion Registral
Si Comprobacion de Superficies

Si Comprobacion de la Descripcion Catastral
Si Comprobacion de las Servidumbres visibles
Si Comprobacion de los Linderos

- Comprobacion de su estado de conservacion aparente

-- Comprobacion de su estado actual de construccion

-- Comprobacion del estado de ocupacion del inmueble y uso o explotaciéon a que se destine
-- Comprobacion del Régimen de Proteccién Publica

-- Comprobacion del Régimen de Proteccion del Patrimonio
Si Planeamiento Urbanistico Vigente

Si Comprobacion de su Situacion Urbanistica

- Analisis de los documentos contables de la explotacion

- Analisis del proyecto de edificacién

Si Comprobacion de la existencia de elementos especulativos
Si Comprobacion de la situacién coyuntural del Mercado Local

Resultados de las comprobaciones por identificacion

Tipo de comprobacion Resultado

Comprobacion de linderos Sin comprobar por no acceso interior
Comprobacion de la direccion Direccién coincide

Comprobacion de la descripcidn registral Sin comprobar por no acceso interior
Comprobacion de servidumbres No se han detectado

Comprobacion de limitaciones / Derechos reales No se han detectado

Comprobacion de la descripcion catastral Coincide
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Relacion de documentos utilizados

Nota simple del registro

Recibo de Impuesto de Bienes inmuebles (IBI) Ficha Catastral/Documentacion catastro

N° Informe  15/2022/11261/000201
12/04/2022
Su referencia  000055616490212580

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

Localidad y Zona

HOSTALETS DE
PIEROLA (ELS)

Municipio

2.980

Creciente

Anoia

Reseias del municipio / Poblacion

Media nacional

6,62 %

Medio

Vinculada al sector
agrario

Neutra

Mixto

33,50 Km?

88,96 ----

Urbano

Residencial

Nivel medio

Primera residencia

Infraestructuras (existencia y/o calidad)

Els Hostalets de Pierola es un municipio de la comarca de Anoia, en la provincia de Barcelona. Incluye los nucleos de Els
Hostalets de Pierola, els Boscos de Can Marti, Can Fontimarc, Can Fosalba, Can Gras, Can Marcet, Can Rovira de I'Estela,

Pierola y Serra Alta.

Medias Medias Media
Deficitario Existente --
Existente Existente --
-- Existente --
- Deficitario Completa
Calificacion general de infraestructuras Media
Equipamientos
Inexistente
Inexistente
Inexistente
Inexistente
Inexistente
Calificacion general de los equipamientos Deficiente

www.valmesa.com
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Comunicaciones y entorno

N° Informe  15/2022/11261/000201
Fecha emision  12/04/2022
Su referencia 000055616490212580

La finca a tasar se encuentra en la urbanizacién Boscos de Can Marti, que se comunica con la poblacién a través del Cami de Can Maset, encontrandose la

zona comunicada mediante vial publico sin asfaltar.

CALIFICACION GENERAL DEL ENTORNO
(En funcion de las caracteristicas de infraestructuras y equipamientos descritos)

Media

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIES

Descripcién de cargas y otras deducciones

Gastos

Carga urbanistica estimada

Caracteristicas Generales del Edificio

-10.000,00 €

terminado

1.979

Media

2000, Intensidad reforma LEVE

Caracteristicas Fundamentales del Edificio

Residencial

Elementos Fundamentales Instalaciones

Sin comprobar
Tradicional muro de carga

Inclinada
Enfoscado pintado
Madera

Vidrio simple
Persianas

Muro sencillo

www.valmesa.com
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Servicios y equipos comunes inmuebles o urbanizacién
Existen (sin comprobar) -

Descripcion del inmueble

Vivienda unifamiliar aislada construida sobre una porcion de terreno urbano de superficie segun registro 3.980 m2, desarrollada en una planta semisétano y
una planta baja destinadas a garaje y uso residencial, comunicadas interiormente mediante escalera de obra. Se desconoce la distribucion interior de
inmueble y su estado de conservacion interior debido a que no se ha tenido acceso al interior por lo que se ha estimado de forma aproximada en funcion de

su tipologia constructiva

Residencial aislados

Instalaciones interiores

No se ha accedido al interior del inmueble

Distribucion y acabados

Pavimentos Paramentos Verticales Techos Carpinteria
Tipo N° Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*) Tipo Calidad(*)
(*)Calidad: A=Medio alta, B=Media, C=Medio baja
Bafios - - - - - - - - -
Cocina - - - - - - -- - --
Dormitorios - - - - - - -- - --
Salén-comedor - - - - - - -- - --
CALIFICACION INTERNA DEL INMUEBLE Media
Se considera medio debido a que no se ha accedido al interior del inmueble.
Conservacion del inmueble y estado de reformas
Elemento Ano . Const_ervacién Ref_ormas Intensidad Ano
Construccion  estimada realizadas reforma reforma
AISLADO Sin Equipamientos Comunes PI:0 1.979 Media No -- --

Cuadro resumen de superficies por elementos de edificaciones

. . Estimada
Estimada util ; % Comprobada
Elemento B/R (m?) con(sr:lrzt)uda computo final (m?)
V.aislada Baja 98,77 - 119,00
Totales (€) 98,77 - 119,00

ZC Parcela(m? Cp

3.913,00 C5
3.913,00

ZC. Tipo calculo de zonas comunes: ZC1 - Segun estandar de transformacién de Valmesa | ZC2 - Extraidas de Registro | ZC3 - Extraidas de

Catastro.
Cp. Tipo de comprobacion de la parcela asociada a la edificacion: C1 - Inspeccién con medicién in situ

C2 - Inspeccion con comprobacion

in situ y medicién sobre soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicion sobre plano o cartografia digital | C4 -
No comprobable | C5 - Sin comprobar, con dato de medicién aportada | C6 - Sin comprobar, con medicion sobre plano o cartografia digital. |

C7 - Sin comprobar, sin medicion | C8 - Medicién Aproximada sobre Ortofoto
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Cuadro resumen de superficies adoptadas

Superficie Superficie

F|r_|ca Elemento Referencia Catastral registral TS Catastral TS Comprc;ba TS Ad°P§ada TS C A J
registral (m?) (m?) da (m?) (m?)
1790 119,00 124,00 119,00 119,00
V.aislada Baja 002225200CG90D0001IY 119,00 SC 124,00 SZ 119,00 SC 119,00 SC C5 A0 J1
Total edificaciones 119,00 124,00 119,00 119,00

TS. Tipo de superficie: SU - Superficie util | SC - Superficie construida | SZ - Superficie construida con parte proporcional de zonas comunes |
OT - Ofras.

C. Tipo de comprobacion de superficies : C1 - Inspeccion con medicién in situ | C2 - Inspeccién con comprobacion in situ y mediciéon sobre
soporte digital | C3 - Sin poderse comprobar in situ, comprobada con medicion sobre plano o cartografia digital | C4 - No comprobable | C5 -
Sin comprobar, con dato de medicion aportada | C6 - Sin comprobar, con medicién sobre plano o cartografia digital. | C7 - Sin comprobar, sin
medicién | C8 - Medicion Aproximada sobre Ortofoto

A. Clase superficie adoptada : AO - Registral | A1 - Catastral | A2 - Comprobada | A3 -Manual | A4 - Menor | A5 - Estimada

Cuadro de justificaciones
J1 - Segun Orden ECO 805/2003, cuando no se pueda comprobar la superficie de un inmueble, como es el caso, se adoptara la menor entre la superficie
registral y catastral, siguiendo el principio de prudencia valorativa.

6. SITUACION URBANISTICA

(Misma normativa)
Vivienda unifamiliar aislada (1ud.)

Parametros urbanisticos
Normas Subsidiariasde HOSTALETS DE
PIEROLA (ELS)

2.006 600,00 m?

Suelo Urbanizable —

Clave 153: Zona Unifamiliar Aislada 25,00 total (%)
Residencial 20,00 m

Residencial unifamiliar -
a frente o fachada 6.00 m., linderos 3.00 m.
- Otra documentacién de acceso publico
Datos no aportado / desconocido
Adecuacién a la normativa

Debido a no haber accedido al inmueble, no se puede asegurar las condiciones de habitabilidad interior, no detectando aparentemente infracciones
urbanisticas.

Normativa relacionada
PPU Boscos de Can Marti- Falta desarrollar PPU, proyecto y urbanizacion.

7. DOCUMENTACION LEGAL, REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

www.valmesa.com Pagina n° 6 de 14



Insc.Reg.Mercantil de Alicante, Tomo 962, Libro 420, Secc.3?, Folio 88, Hoja 9.528 - CIF: A-03319530 Valoraciones Mediterraneo, S.A. Homologada por el Banco de Espafia, inscrita como Sociedad de Tasacion con el

n® 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacion Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)

N° Informe  15/2022/11261/000201
Fecha emision  12/04/2022
Su referencia  000055616490212580

valmesa

Régimen de tenencia y ocupacion

Servidumbres
visibles

AISLADO Sin Equipamientos Comunes PI:0 Desconocido - No

Elemento Estado de ocupacion Ocupacion

¢El uso actual coincide con el uso registral?
N° Finca ¢Coincide? Observaciones
Si No se ha podido comprobar

8. ANALISIS DE MERCADO

Comportamiento modal de la oferta. Estadisticos de posicion

Valor homogéneo (€/m?) Antigiiedad (afos) Superficie (m?)
Adoptado 1.121,39  Adoptado 43  Adoptado 119,00
Estadisticos Estadisticos Estadisticos
Media 1.282,96 Media 31,00 Media 180,94
Desviaciéon estandar 504,48 Desviacion estandar 15,99  Desviacion estandar 72,56
Mediana 1.244,84  Mediana 25,00 Mediana 163,50
Percentil 25% 785,40  Percentil 25% 19,14  Percentil 25% 99,06
Percentil 75% 1.268,39  Percentil 75% 39,27  Percentil 75% 238,27
Minimo 209,57  Minimo 1,00  Minimo 60,00
Maximo 2.828,57 Maximo 80,00 Maximo 431,00

Dada la informacién de las modas de precio del Dada la informacién de las modas de antigiedad  Dada la informacién de las modas de superficie
entorno obtenidas por métodos muestrales, del entorno obtenidas por métodos muestrales, del entorno obtenidas por métodos muestrales,
podemos decir que nuestro inmueble se podemos decir que nuestro inmueble se podemos decir que nuestro inmueble se
encuentra dentro del estandar. encuentra por encima de estandar. encuentra dentro del estandar.

Comercializaciéon
Comercializacion del inmueble

Dificil

Sondeos de mercado Residencial aislados

Estudio de mercado

. L. . . L Valor
o
N Direccion Precio neto Localidad / Municipio unitario
1 CARRER CARRER S/N 136.230,00 € CAN MARTI DE L'ESTELA (PIERA) 1.238,45 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,5524 1,75218). CP: 08784 Superficie construida computable: 110,00m?2.
Superficie Gtil: 91,30m2. Superficie parcela: 450,00m2. (4 D + 2 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 42 afios. Conservacion exterior:
Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 159.000,00€. Precio neto: 136.230,00€. Observaciones
: Casa unifamiliar que consta de dos plantas, compuesta por cuatro dormitorios y dos cuarto de bafio. Se encuentra situado en el municipio de
Piera, en la provincia de Barcelona. La vivienda esta compuesta por dos plantas. La planta primera de entrada a la vivienda cuenta con
salén-comedor, cocina, un dormitorio, un cuarto de bafio y distribuidor con acceso a la planta inferior, en la que se encuentran tres dormitorios y
un cuarto de bafio. Ademas, la vivienda cuenta con trastero, jardin y piscina. La vivienda cuenta con chimenea en el salén-comedor, ventanas
de aluminio, rejas, suelos de gres.. . Precisa reforma en todas las estancias para entrar a vivir. Bien ubicado en una zona residencial tranquila y
con buenas comunicaciones por carretera.
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Sondeos de mercado Residencial aislados

Estudio de mercado

NO

2

3

4

5

6

Direccion Precio neto Localidad / Municipio

CARRER SANT JERONI 194.000,00 €

Valor
unitario

CALLE ROSELLA 154.230,00 € CAN MARTI DE L'ESTELA (PIERA) 1.402,09 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,5524 1,75218). CP: 08784 Superficie construida computable: 110,00m?2.
Superficie util: 91,30m2. Superficie parcela: 400,00m?. (4 D + 2 B). Ascensor: No. Antigiedad real estimada: 25 afios. Conservacién exterior:
Media. Calidad del edificio: Media Baja. Calidad interior: Media. Oferta de venta: APIl. P.V.P.: 159.000,00€. Precio neto: 154.230,00€
Observaciones : Casa unifamiliar que consta de dos plantas, compuesta por cuatro dormitorios y dos cuarto de bafio. Se encuentra situado en
el municipio de Piera, en la provincia de Barcelona. La vivienda estd compuesta por dos plantas. La planta primera de entrada a la vivienda
cuenta con salén-comedor, cocina, un dormitorio, un cuarto de bafio y distribuidor con acceso a la planta inferior, en la que se encuentran tres
dormitorios y un cuarto de bafio. Ademas, la vivienda cuenta con trastero, jardin y piscina. La vivienda cuenta con chimenea en el
salén-comedor, ventanas de aluminio, rejas, suelos de gres.. . Precisa reforma en todas las estancias para entrar a vivir. Bien ubicado en una
zona residencial tranquila y con buenas comunicaciones por carretera (B-231 y B-224). Se encuentra a unos 4 kilometros del centro de Piera,
donde es posible encontrar todo tipo de servicios como centros de salud, comercios, supermercados, centros educativos, restaurantes...
Caracteristicas basicas Casa o chalet independiente 110 m? construidos, 69 m? utiles 4 habitaciones 2 bafios Terraza Plaza de garaje incluida
en el precio Segunda mano/buen estado Trastero Construido en 1980 Equipamiento Piscina Jardin Certificado energético en tramite .

CARRER SAGITARIUS 189.150,00 € -- (PIERA) 1.537,80 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,5356 1,73237). CP: 08784 Superficie construida computable: 123,00m?2.
Superficie util: 102,09m?2. Superficie parcela: 580,00m2. (3 D + 2 B). Ascensor: No. Antigiiedad real estimada: 25 afios. Conservacién exterior:
Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 195.000,00€. Precio neto: 189.150,00€. Observaciones
: Casa de dos plantas en parcela de 580 m2. con zona de piscina, barbacoa, huerto, en la planta baja tres habitaciones con salA®n y baA+o y en
la planta semisA’tano salA®n-comedor con cocina, una habitaciA®n y baAto..

URBANIZACION BOSC CAN MARTI 125.000,00 € -- (HOSTALETS DE PIEROLA (ELS)) 961,54 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,5667 1,75118). CP: 08781 Superficie construida computable: 130,00m?2.
Superficie util: 107,90m2. Superficie parcela: 3.600,00m2. (4 D + 1 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 50 afios. Conservacion exterior:
Media. Calidad del edificio: Media Baja. Calidad interior: Media. Oferta de venta: Particular. P.V.P.: 125.000,00€. Precio neto: 125.000,00€.
Observaciones : 4 habitaciones 1 bafio Parcela de 3.600 m? Plaza de garaje incluida en el precio Segunda mano/buen estado Trastero.

CARRER PERDIU 102.723,00 € EL BOSC D'ALIGA (PIERA) 835,15 €/m?

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,5446 1,74444). CP: 08784 Superficie construida computable: 123,00m?2.
Superficie util: 102,09m2. Superficie parcela: 327,00m2. (4 D + 1 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 15 afios. Conservacién exterior:
Media. Calidad del edificio: Media Baja. Calidad interior: Media. Oferta de venta: APIl. P.V.P.: 105.900,00€. Precio neto: 102.723,00€.
Observaciones : Piso en venta (barcelona) perdiu en Piera Caracteristicas principales 123 m24 hab.1 bafio861 €/m2 Descartar Calcular
hipoteca Compartir OUTLET DE VIVIENDAS EXCLUSIVO OUTLET DE VIVIENDAS EXCLUSIVO Ver todos sus anuncios ¢ Quieres mas
informacion o visitar el inmueble? Pregunta al anunciante Contactar con el anunciante Informacién detallada Piso en venta en Piera (Barcelona)
Perdiu Solar residencial de 327 m? de superficie, ubicado en la calle Perdiu, en el muncipio de Piera, provincia de Barcelona. Su uso mas
probable es para la fabricacion de una vivienda aislada, con una edificabilidad de 261,60 m2. Piera es un municipio con aproximadamente
15.000 habitantes, que dispone de todos los servicios necesarios como restaurantes, cafeterias, supermercados, centros de salud... El
inmueble (PISO) se distribuye en cuatro habitaciones y un bafio. Pedir mas datos al anunciante ultima modificacién 01/02/2022 Distribucién 4
habitaciones Superficie 123 m2 1 Bafio.

URBANIZACION MONTSERRAT PARC
(BRUC (EL))

Vivienda unifamiliar aislada. Coordenadas GPS: (latitud, longitud) (41,6033 1,73794). CP: 08294 Superficie construida computable: 195,00m?2.
Superficie util: 161,85m2. Superficie parcela: 744,00m2. (4 D + 2 B). Ascensor: No. Antigliedad real estimada: 30 afios. Conservacién exterior:
Media. Calidad del edificio: Media. Calidad interior: Media. Oferta de venta: API. P.V.P.: 200.000,00€. Precio neto: 194.000,00€. Observaciones
: Torre en venta a reformar de dos plantas en Urb. Montserrat Park, magnificas vistas..

994,87 €/m?

Coeficientes de homogeneizacién

N° Direccién Antigﬁedgf:l Ca_lif:lgd _Calidad '_I'ipologia Ubicacién Otros
conservacion edificio inmueble inmueble concreta componentes
1 CARRER CARRER S/N 3,13 % -0,70 % -0,28 % 0,00 % 0,00 % 0,00 %
2  CALLE ROSELLA -5,54 % -0,47 % -0,28 % 0,00 % -3,24 % 0,00 %
3 CARRER SAGITARIUS -5,40 % -0,70 % -0,57 % 0,00 % -3,24 % 0,00 %
4 URBANIZACION BOSC CAN MARTI 7,73 % -0,70 % 0,00 % 0,00 % 3,57 % .
5 CARRER PERDIU -11,92 % -0,93 % 0,00 % 0,00 % 3,86 % .
6 CARRER SANT JERONI -3,29 % -1,40 % -0,57 % 0,00 % 3,86 % .

Para la obtencion de los coeficientes finales de homogeneizacion se han segmentado de forma concreta los correspondientes a la antigliedad, situacién en
mercado local, calidad del edificio e inmueble, asi como el de las tipologias compatibles. Por ultimo se ha utilizado un componente denominado de forma

genérica "otros componentes" que tiene en cuenta de forma discrecional, la singularidad, calidad de vistas y situacion relativa.
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Homogeneizacion

N° Informe  15/2022/11261/000201
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= gl con?pr:?:b'ijl?dad Unltario origen hoﬁgsgr‘i:eeirz‘;iién Peso (%) homg;gzzi‘;ado
1 CARRER CARRER S/N Maximo 1.238,45 1,02121 -- 1.264,72
2  CALLE ROSELLA Maximo 1.402,09 0,90715 -- 1.271,91
3  CARRER SAGITARIUS Maximo 1.537,80 0,90377 -- 1.389,81
4 ;iBR/?_TIZACION BOSC CAN Medio 961,54 1,10795 -- 1.065,34
5 CARRER PERDIU Minimo 835,15 0,90629 -- 756,89
6  CARRER SANT JERONI Minimo 994,87 0,98472 -- 979,67
Valor homogeneo adoptado (€/m?) 0,00 1.121,39

Histograma de valores y situacion en los mercados locales
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A, i - P S - [az] Karting Parcmotor (T ey e A
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B intervalo Desviacion i [0 Roqles T
Blanques: El Bruc
1.800 Cuevas del Salnilree
: lanava ‘, :
1.600 | Cami
1.400 c-230] Collbato
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T BOO =m =8 s LaSerraAlta
800 El-Xaré - ? Can Fosalba
00 FrTH Els Hostalets
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T

Can Bonastre

Datos de mapas £2022 inst. Geogr. Macional | ZkmiL_ 1 | Términos deuso - Netificar un prablema d

Observaciones de la homogeneizacion

El Valor homogeneizado de 1121.39 €/m? se ha obtenido mediante el ajuste de las muestras con una desviacién tipica de 232.95 €/m? sobre el valor
medio. Para la eleccién de los testigos se ha tenido en cuenta el grado de comparabilidad que contempla, entre otros, la ubicacion, superficie, antigliedad,
fecha y tipologias analogas. La muestra obtenida, indica que la poblacién de inmuebles comparables en este mercado local se distribuye normalmente, por
lo que el valor unitario medio oscila entre los 888.44 €/m? y 1354.34 €/m2

Resumen de valores unitarios adoptados por elemento

Tivologia Superficie Valor homogeneo  Coeficiente Valor unitario
polog adoptada (m?) adoptado (€/m?) tabla fondo adoptado
V.aislada Baja 119,00 1.121,39 - 1.121,39

Criterios de homogeneizacion pormenorizados
La seleccion de los testigos de mercado a incorporar siguen una légica en cuanto deben cumplir unos minimos establecidos en cuanto al Grado de
Comparabilidad para utilizarse en cuanto a la tipologia de uso, superficie computable y edad de calculo considerada.

Los testigos de mercado se homogeneizan en funcién de los siguientes conceptos:

- ANTIGUEDAD. Se compara la edad estimada del testigo de mercado con la adoptada para el inmueble a valorar, determinando porcentajes de valor de
subida/bajada en cuanto los afios de diferencia entre ambas edades.

- CALIDAD EDIFICIO-INTERIOR. Se compara la calidad del testigo de mercado con la del inmueble a valorar.

Dicha calidad se encuentra ubicada en el rango de Alta / M-alta / Media / M-baja / Baja, con una puntuacion automatica en funcién de la tipologis
constructiva e instalaciones del inmueble (tanto del testigo de mercado como del inmueble a comparar). En funcién de la diferencia de la puntuacion entre
la calidad de edificio del testigo de mercado y el inmueble a valorar, se sube/baja porcentualmente el sondeo.

- TIPO DE INMUEBLE. En funcién de la tipologia del inmueble (vivienda en edificio (piso) / vivienda atico / unifamiliar adosada / unifamiliar aislada, ... se
compara con la de los distintos testigos de mercado. Conforme la tipologia sea coincidente o no ajustard o no la homogeneizacion con un % determinado.

- UBICACION CONCRETA. Se compara la ubicacion concreta de los testigos de mercado utilizados con el inmueble a valorar. Conforme el inmueble se
encuentre en una ubicaciéon mucho mejor, mejor, semejante, peor o mucho peor, se austara en una proporcion determinada el % de ajuste a los testigos de
mercado.
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LO DE VALORES

Los métodos adoptados en el presente informe son:
Método del coste o reemplazamiento

Método de comparacion

Valor Residual (Método 4, 8 6 9)

La repercusion de suelo se ha calculado de acuerdo a la siguiente formula:
Repercusion de suelo = (Vm-B®) — (Cc+Gn), donde:

Vm = Valor de mercado a nuevo (euros/m?)

B°® = Margen de beneficio del promotor medio

Cc = Coste de Construccién

Gn = Gastos necesarios

Beneficio promotor Coste de construccion + | Valor unitario repercusion
. Valor mercado a nuevo . . . o
Método 4 €/m? medio Gastos medio considerado de suelo estatico
m % €/m? €/m?
Residencial aislados 1.300,00 19,00 765,00 288,00

Justificacion del Valor del Coste de Construccion / Gastos necesarios

"Se considera como coste de la construccion el de ejecucion por contrata, que serd la suma de los costes de ejecucion material de la obra, sus gastos
generales, en su caso, y el beneficio industrial del constructor."

Los costes de construccion utilizados en el presente informe provienen de un estudio interno de la sociedad en los distintos mercados locales a partir de la
informacion directa de distintos participantes en el mercado de la construccion junto a datos de publicaciones sectoriales, generando unos rangos de costes
unitarios de construcciéon adecuados a la tipologia constructiva y entorno donde se ubican los inmuebles.

Zona geografica BARCELONA
Tipologia Minimo coste construccion (€/m?) Maximo coste construccion (€/m?) Valor medio construccion s/g (€/m?)
VIVUNI 600,00 760,00 680,00

"Los gastos necesarios seran los medios del mercado segun las caracteristicas del inmueble objeto de valoracién, con independencia de quien puede
acometer el reemplazamiento. Se incluyen, entre otros, los siguientes: impuestos no recuperables y aranceles necesarios para la formalizacion de la
declaracion de obra nueva del inmueble, honorarios técnicos por proyectos y direccion de obras u otros necesarios, costes de licencias y tasas de le
construccion, importe de primas de seguros obligatorios de la edificacion y de honorarios de la inspeccién técnica para calcular dichas primas, gastos de
administracién del promotor y los debidos a otros estudios necesarios.

No se consideran dentro de dichos gastos ni el beneficio del promotor, ni cualquier clase de gastos financieros o de comercializacion."

Coste de reemplazamiento o reposicion bruto

Valores unitarios
El valor de reemplazamiento bruto o a nuevo de un inmueble es la suma de las inversiones que serian necesarias para construir, en la fecha de lg
valoracién, otro inmueble de las mismas caracteristicas (capacidad, uso, calidad, etc.) pero utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

Valor construcc.

Tipologia Superficie Repercusion del sin gastos Valor otros *1) C.R.B. unitario
AL adoptada (m?) suelo (€/m?) (€s;mz) gastos (€/m?) (€/m?)
V.aislada Baja 119,00 288,00 760,00 149,19 19,63 1.197,19

(*1) Porcentaje valor otros gastos respecto del valor de construccion

Valores totales

Tipologia Superficie Valor del suelo con:::z::iion Coste gastos Valor construcc. Valor reposicion
5 .
adoptada (m?) (€) sin gasto (€) necesarios (€) total (€) bruto (€)
V.aislada Baja 119,00 34.272,00 90.440,00 17.753,61 108.193,61 142.465,61
Valor del suelo (€) 34.272,00
Valor de la construccion a nuevo (€) 108.193,61
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Valor de reposicion bruto (€) 142.465,61

Coste de reemplazamiento o reposicion neto
El valor de reemplazamiento neto o actual (CRN) es el resultado de deducir del coste de reposicién bruto (CRB) la depreciacion fisica y funcional de
inmueble en la fecha de la valoracién.

T Superficie = Depreciacién | Depreciacion | C.R.N. unitario | Valor del suelo CZ:'S‘:::;::n repos‘i';';: neto
e 10 . 5
adoptada (m?) fisica (%) funcional (%) (€/m?) (€) depreciado (€) ©
V.aislada Baja 119,00 36,00 0,00 869,88 34.272,00 69.243,91 103.515,91
Valor del suelo (€) 34.272,00
Valor de la construccién depreciado (€) -
Valor de reposicion neto (€) 103.515,91
Valor por aplicaciéon del método de comparaciéon
. . Superficie . V.ur.utarlo sin Coeficiente "K" de Valor po.r’ Valor comparacion
Tipologia doptad 2 equipamient. adoptado d tant comparacion ios (€
adoptada (m?) (€/m?) mercado resultante asignado (€) con anejos (€)
V.aislada Baja 119,00 1.121,39 1,29 133.445,41 133.445,41
Valor total por comparacion (€) 133.445,41

Valor total por comparacién ajustado (€) -
Valor total por comparacién con anejos (€) 133.445,41

En el valor de comparacion con anejos se ha afiadido o descontado (segun el caso) la cantidad justificada en el punto 5 del presente informe.

10. RESUMEN DE VALORES AGRUPADOS

No procede la impresion de este capitulo

11. VALOR DE TASACION / HIPOTECARIO

Desglose de valores de coste y mercado por finca registral

. . . Valor
e . Sup. adoptada Valor reposicion Valor reposiciéon Valor de mercado - .
e maximo legal
EliiEEe e el e edific./parcela (m?) bruto (€) neto (€) € (*1) & 9
Finca/componente 1790 119,00 142.465,61 103.515,91 133.445,41 -
V.aislada Baja 119,00 / 3.913,00 142.465,61 103.515,91 133.445,41 -
Totales (€) 119,00 / 3.913,00 133.445,41

(*1) Valor de mercado, no necesariamente coincidente con el valor de compraventa.

El valor de mercado expresado en la presente tabla corresponde al menor valor de los calculados por los procedimientos anteriores, pudiendo ser el valor
final del informe otro distinto justificado en el siguiente apartado
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Desglose de valores de tasacion por finca registral

Valor de seguro Valor de seguro

Lo . Sup. adoptada Valor del suelo .7 . . Valor de tasacion

i construccion (€) hipotecario (€ . A
Identlficador del bien edific./parcela (m?) (€) (*1) © P (*2) € I hipotecario (€)
Finca/componente 1790 119,00 34.272,00 108.193,61 89.173,41 123.445,41
V.aislada Baja 119,00 / 3.913,00 34.272,00 108.193,61 99.173,41 123.445,41
Totales (€) 119,00/ 3.913,00 34.272,00 108.193,61 89.173,41 123.445,41 €

(*1) Valor de seguro a efectos de asegurar el CC a nuevo
(*2) Valor de seguro segun art. 10 del RD 716/2009

Valor total de tasacion 123.445,41 €

Valor hipotecario 123.445,41 €

La finalidad de la tasacién es determinar, como valor de tasacion, el valor hipotecario del bien inmueble a efectos de lo establecido en el Anejo 9 de la
Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y reservada y modelos
de estados financieros, para garantias inmobiliarias.

La presente tasacion se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo (y
posteriores modificaciones), sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el
BOE de 9.04.2003, aplicando la metodologia prevista para la finalidad indicada su articulo 2. a) “garantia hipotecaria", tal y como establece el parrafo 78.
a) del Anejo 9 de la Circular 4/2017 de 27 de noviembre, del Banco de Espafia, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y
reservada y modelos de estados financieros.

No se han podido realizar todas las comprobaciones necesarias en su apartado 7 debido al caso de falta de visita interior al inmueble, por no haber sidc
posible. En virtud del punto 78. a) ii), basta con el cumplimiento de los demas requisitos exigidos en la Orden ECO 805/2003 para que la valoracién pueda
ser utilizada.

12. RESERVAS DEL INFORME

Condicionantes

[CP2-C2] C1VA - FALTAN COMPROBACIONES MINIMAS DEBIDO AL NO ACCESO AL INTERIOR DEL INMUEBLE: No se han realizado determinadas
comprobaciones minimas exigidas por el articulo 7.2 de la orden ECO 805/2003 debido a que no se ha podido acceder al interior del inmueble
(identificandolo solo exteriormente). Dichas comprobaciones se refieren a caracteristicas interiores, estado de construccion o conservacion aparente,
servidumbres, superficies y estado de ocupacion del inmueble ni su uso o explotacion a que se destine.

Advertencias generales

El presente informe carece de advertencias.

Observaciones y juicio critico

O3VH - INMUEBLE TASADO CON CIERTA ANTIGUEDAD AUNQUE BIEN CONSERVADO: El inmueble tasado, por su antigiiedad original, puede
padecer algunos defectos en la construccién que se escapan a simple vista. En consecuencia nuestra Sociedad no se puede responsabilizar del estadc
estructural, aunque en la actualidad presenta un estado aparente de conservacion bueno.

03VM - COEFICIENTE DE DEPRECIACION INFERIOR AL TABULADO: La depreciacion por antigiledad aplicada al inmueble es menor que la que le
corresponde por su edad inicial, debido a las reformas que ha sufrido en el tiempo y la conservacion que presenta en la visita.

03VP - SUPERFICIE DE CALCULO ADOPTADA EN BASE A INFORME PREVIO: La superficie adoptada en el presente informe (debido a la falta de una
adecuada inspeccion del inmueble o acceso al interior del mismo en el caso de elemento construido y la imposibilidad de su comprobacién por tanto) se ha
obtenido de la informacion aportada por el cliente en base a un informe de valoracion previo al presente realizado por esta misma empresa o distinta que
tuvo acceso al inmueble y, por tanto, se considera mas factible que las que constan en la documentacion registral/catastral obtenida.

A3VX - VALOR ADOPTADO CONFORME A DESCRIPCION REGISTRAL: El valor adoptado se ha calculado desde la descripcion registral del inmueble y
la visita exterior efectuada, al no haberse facilitado el acceso al mismo.

04VB - VALOR HIPOTECARIO SIN AJUSTE REALIZADO, A EFECTOS ANEJO 9, CIRCULAR BDE 4/2017: La valoracion se ha realizado con la base de
valor del "valor hipotecario" del bien.

Los condicionantes y/o advertencias incluidos debido a la falta de comprobaciones necesarias por la falta de acceso al interior del inmueble y determinada
documentacion necesaria segun el articulo 7 de la orden ECO 805/2003, NO HAN INCORPORADO un AJUSTE al valor derivado de las condiciones
especificas del activo, tal como su situacién o estado de conservaciéon (salvo las deducidas por el estado exterior del inmueble), tal y como queda
establecido en el Anejo 9 de la Circular del Banco de Espafia 4/2017, de 27 de noviembre.
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Observaciones y juicio critico
JUICIO CRITICO (INFORME)
Se ha estimado un coste de urbanizacion para completar la existente.

13. FECHAS DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

Fechas informe y otros intervinientes
04/04/2022
12/04/2022

12/10/2022
MANUEL CEREZO REQUENA
(45465671F)

ARQUITECTO TECNICO

Este informe consta de 14 paginas numeradas de la 1 a la 13 y anexos numerados.

Firmas

S
En representacion de VALMESA, Valoraciones SUPERVISOR TASADOR MANUEL CEREZO REQUENA
Mediterraneo, S.A. JOSE MARIA ALSINA RIUS ARQUITECTO TECNICO
ARQUITECTO TECNICO COLEGIADO 8682 en BARCELONA

COLEGIADO 8019 en BARCELONA

ARTICULO 5 LEY ORGANICA 15/1999, DE 13 DE DICIEMBRE, DE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL (en adelante, LOPD): VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. incorporara los datos personales que
proporcione en este documento a un fichero de su responsabilidad. Usted es consiente que dichos datos sean tratados con las finalidades de servir para la realizacion de un trabajo de valoracion. EI Responsable del mencionado fichero es
VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. y su direccion es Urb. Barrina Norte 36, 03502 BENIDORM (Alicante) direccion a la cual, usted podra remitir un escrito identificado con la referencia Proteccion de Datos para el ejercicio de sus
derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion. QUEDA PROHIBIDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL.
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CION

1.- EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION AL QUE QUEDA ANEXO ESTE DOCUMENTO TIENE COMO FINALIDAD DETERMINAR COMO VALOR DE TASACION, EL VALOR HIPOTECARIO DE
INMUEBLE MENCIONADO, QUE SIRVE DE GARANTIA A UN ACTIVO DEL BANCO CLIENTE. (BDE.1)
Cuando al realizar lainspeccién ocular no resulte posible la visita al interior del inmueble, bastara el cumplimiento de los restantes requisitos exigidos en la citada orden para que la valoracion pueda ser utilizada.

ANEXO - REG

CION, ALCANCE Y LIMITACIONES DE LA

Usoy Aplicabilidad: Garantias de operaciones Crediticias. Tasaciones para Subasta. Tasaciones para Dacién en Pago.

El uso del presente informe queda lii alafi en el mismo, no siendo posible su utilizacién para ningun otro propésito distinto al expresado.
Esta tasacion NO ES VALIDA para otorgar préstamos hipotecarios que vayan a ser titulizados.

2.- LA PRESENTE TASACION ESTA SUJETA A UNA REGULACION/NORMATIVA ESPANOLA ESPECIFICA Y DE CUMPLIMIENTO OBLIGAT@RMNcreto:

La Circular del Banco de Espaiia 4/2017, de 27 de noviembre, a entidades de crédito, sobre normas de informacién financiera publica y reservada y modelos de estados financieros, en diversos nimeros del
Apartado D) “GARANTIAS Y TASACIONES” de su ANEJO X, establece diversas obligaciones de valoracion individualizada de los colaterales de las operaciones garantizadas con hipoteca, ya sea en el momento
en que se concedan, ya durante su estancia en la cartera y ya sea en su condicion de riesgo en situacion normal, o como riesgo en vigilancia especial o dudosos. Esas tasaciones deben llevarlas a cabo ST
seleccionadas con arreglo a lo establecido en el niumero 78 de dicho ANEJO,

Porlotanto, esta tasacion debe ser realizada:

A)RESPECTOALAPROPIATASACION:

De acuerdo con lo previsto en el nimero 78 del Apartado D del Anejo IX citado, que, entre otras cosas, exige que se aplique “la metodologia prevista para la finalidad indicada en el articulo 2. A) (que indica “garantia
hipotecaria de préstamos y créditos que formen o vayan a formar parte de la cartera de cobertura de titulos hipotecarios de una entidad bancaria”) en la Orden EC0O/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de
valoracién de bienesinmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades financieras (publicada en el BOE de 9.02.2003)".

B)RESPECTOALASOCIEDAD DE TASACION AUTORA DEL INFORME:

Necesariamente por una Sociedad de Tasacién Homologada, registrada y supervisada por el Banco de Espafia. Ademas de a las normas del mercado hipotecario mencionadas, las Sociedades de Tasacion estan
sujetas a las norma establecidas en el Real Decreto 775/1997, sobre régimen juridico de homologacion de servicios y sociedades de tasacion (BOE de 13.06.1997), en los aspectos que regulan las competencias
profesionales del facultativo y de la sociedad de tasacion que suscriben el informe, asi como las normas de conducta a las que ambos quedan sujetos.

La presente tasacion aplica también, tal y como se refleja en elinforme, otros estandares sobre principios y criterios de valoracion:

Eneste caso, también cumplirialos requisitos de las Normas Europeas de Valoracion (http://www.tegova.org)

Asi mismo se cumplen los requisitos en cuanto al Cédigo Etico y los Estandares de la AEV (http://www.asociacionaev.org), asi como el Reglamento Interno de Conducta de Valoraciones Mediterraneo, SA.
http://www.valmesa.com/wp-content/uploads/2018/01/2018-ReglamentolnternoDeConducta.pdf

3.- EL VALOR DE TASACION QUE CALCULA/SE CONTIENE EN EL INFORME/CERTIFICADO DE TASACION DEL QUE ESTE DOCUMENTO ES ANEXO ES EL VALOR HIPOTECARIO DEL BIEN, co
BASE DE VALORjefinido en la normativa espafiola y de la unién europea como “una tasacién prudente de la posibilidad futura de comerciar con el inmueble, teniendo en cuenta los aspectos duraderos a largo
plazo de lamisma, las condiciones del mercado normales y locales, su uso en el momento de la tasacion y sus usos alternativos correspondientes”.

Dicho valor se ha estimado a través de la/s metodologias sefialadas tanto en el Informe como Certificado que lo resume.

Enelapartado 2.Identificacién y Localizaciéndel expediente se incorporan la informacion procedente de las fuentes especificadas en “Datos registrales” y “Datos catastrales” (Sede Electrénica del Catastro) asi
comoenelapartado6. Situacion urbanistica queda especificada las caracteristicas urbanisticas comprobadas por la Sociedad de Tasacion del ayuntamiento de la localidad donde se ubica. En el capitulo 3.
Comprobaciones y documentacion, las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones poridentificacion” queda expresado si se ha realizado o no visita interior alinmueble valorado. En
el capitulo 8,Andlisis del mercado, en concreto "Sondeos de mercado" se precisa la naturaleza de los datos de mercado (ya se trate de transacciones reales de compra o alquiler, de ofertas ajustadas). En el capitulo
9. Célculo de valores, quedaran justificados los costes de ejecucion de obras, de rentas producidas por la explotacion del bien, etc., utilizados en la estimacion del valor de tasacion.

4.- ASUNCIONES ESPECIALES

A efectos de las asunciones que se han llevado a cabo en el informe seran las especificadas en:

- capitulo 3. Comprobaciones y documentacién. Las especificadas en concreto en el apartado "Resultado de las comprobaciones por identificacion”;

- capitulo 5. Descripcion y superficies. En concreto las especificadas en el "Cuadro de comprobacion de superficies". En el caso de que no hubiera sido posible visitar interiormente el inmueble, la calidad interior
delinmueble asi como el grado de calidades interiores sera medio para dicha tipologia en el entorno donde se ubica, a no ser que el informe exprese otro grado distinto.

5.- ALCANCE DEL INFORME

El presente informe, al establecer como valor de tasacion el valor hipotecario del bien inmueble, pretende ofrecer una referencia del valor del inmueble que tendria en cuenta un prestamista como garantia de un
posible préstamo hipotecario. Dicho valor no deberia por tanto servir como referencia del valor de mercado del inmueble ni, por tanto, de su eventual precio en el mercado en el momento de la valoracion.

Ademas, sino ha sido posible acceder al interior delinmueble, la valoracién no puede ser utilizada para movilizar préstamos en el mercado hipotecario.

En el capitulo 12 delinforme en "RESERVAS DEL INFORME", se encuentran especificados, en caso de existir, los pertinentes Condicionantes o Advertencias al mismo, asi como observaciones relevantes.

6.- CAUTELAS

Valoraciones Mediterraneo, S.A. (VALMESA), emite el presente informe de valoracion de acuerdo a la documentacion obtenida de los registros publicos de la Propiedad y de Catastro asi como de otras
documentaciones aportada porla entidad financiera.

Dichas documentaciones se consideran fidedignas y completas; salvo que se indique lo contrario, no se verifica la certeza de la misma y, por tanto, VALMESA NO asume responsabilidad sobre su veracidad o
posibles incorrecciones o erratas que contengan y sobre las consecuencias que esta puedatraer sobre el valor de tasacion.

En caso de que se hayan detectado discrepancias entre la realidad observada y alguno de los documentos, VALMESA ha adoptado la informacién mas realista aunandola con el principio de prudencia a efectos de
adoptarlaen la presente valoracion.

VALMESA no se responsabiliza del uso de este informe para una finalidad distinta para la que ha emitido este informe de tasacion. El presente informe se ha realizado para uso exclusivo del solicitante y para la
finalidad expresada. VALMESA, no asume responsabilidad por su uso por terceros. VALMESA no posee ningun interés especifico en la valoracion.

A efectos de la visita realizada al inmueble, generalmente visita exterior (salvo que se indique de otra manera en el informe en el apartado 3. Comprobaciones, "Resultado de las comprobaciones por identificacion")
se ha limitado a una inspeccion ocular (tanto exterior como interior en su caso), pero no se han realizado ningun tipo de comprobacion sobre estados estado constructivo o estructural de la edificacion ni de
instalaciones o cualquier elemento oculto a la vista, porlo que el presente informe no constituye en ningtin caso un informe pericial sobre dichos aspectos del inmueble valorado.

Respecto a los terrenos, no se han efectuado mediciones topogréficas ni estudios medioambientales, por lo que no son objeto de este informe este tipo de actuacion.

En latasacion del inmueble se han considerado las servidumbres, cargas, arrendamientos o cualquier otra limitacién que contempla el informe, conforme la documentacion aportada. Por tanto para cualquier otra
carga o afeccion distinta a las tenidas en cuenta, se debera realizar un nuevo estudio valorandose suincidencia en el valor de la misma.

Salvo que seindique lo contrario en el informe, se presume que no existen procedimientos judiciales o administrativos que puedan alterar el uso o propiedad del inmueble o su legalidad misma.

En el informe de tasacion, el desglose de valor entre edificacion y terreno y en su caso sus anejos inseparables, se indican a efectos meramente informativos y no podran utilizarse los valores parciales de manera
independiente y separada, salvo que seindique lo contrario en el informe. Los valores que se indican lo son del inmueble en su conjunto y no como partes aisladas del mismo.
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B Generalital de Catalunya
| Departament de Territori
¥l i Sostenibilitat

Informacia Urbanistica
Coordenades UTM: 39615461 - 4602422

Municipi 08162 Hostalets de

Piarola, els
Classificacia
Codi Ajuntamenl SAl 54 Aple per Urbanitzar
Codi MUC sSuD Sal urbanilzahle delimitat
Qualificacio
Codi Ajuntament 53 Zona Unifamiiar Alllada
Codi MUC 01 Urbanitzable, Desamvalupameant per a Us d'habitatge
Sector
Codi Ajunlament 02PPU Bescos de Can Marti
Codi MU 2 FPU Pla parcial urbanisths
Dades del sector
Supericie normativa (ha) 36 8750
Superficie calculada (ha) 393039
Edificabilitat bruta (m2stimz}:
Densitat (htgama) 2
Mombee habitatges: B5 00

Sostre habitatges proteccls publica (m2st):
Superficie viana (m2}

Percentalge vian (%)

Superficie zona verda (m2)
Percentalge zona verda (%}
Superliciz squipaments (M2}
Percentatge equipaments (%)
Supedicie habitalge dotacional (m2):
Percentatge habitatge dotacional (%)
Supericie gires sislemes (m2):
Percentalge altres sistemes (%)
Superficie total sistemes (m2):
Percentatge total sistemes (%)
Superficia sl prival (m2}

Tipus desenvolupament

Programasit seclon

Planejament territorial
Fla territorial parcial de les Comarques Centrals

Planejament general

Expedient
19921 173N
2011/44087/N
Recursos
Recurs
1992/1175/N/4

Tipus
Revislt-adaplachd normes subsidiaries
Modificacid normes subsidiaries

Tipus )
Recurs ordinarilrecurs dalcada

Ordenanzas / normas urbanisticas
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Ganeralital de Catalunya
Departament de Territori
{ i Sostenibilitat

Planejament derivat
Expedient Tipus
201348972 Pia ezpecial urbanistic

Cadastre
Referéncia Cadastral; 0022252000G900
UR BOSC CAM MART] 22 6326501 ELS HOSTALETS DE PIEROLA (BARCELONA)

Ordenanzas / normas urbanisticas
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Art, 251
Dafinicic.

Arl,. 252
Relacid :de zones,

Art. 253
Datimicig,

ZOMES DE 501 RESIDENCIAL

Es comprén en aguesta zona el s41 aque amb

motiu ge les seves cAractaristiques fisigues i da
la seva ordenacid urbana, se |7 assigna una baixa
intensitat d'uUs 1 una plena integracid en e
gonjunt urba, amb Us residencial.
El desenvolupament de Jes determinacions de les
Normes Subsididries en aguesta zong es realitzara
mitjengant un Pia Parcial gue, ajustant-sa a les
previsions de 1es Normes, aconssgusixen als
sagilants obrjactius;

a}) La compatibilitar dels desenvolupaments
urbans de baixa densitar amb les nacessitats
col, Fectives respactée & |la gualitat ambiental i
estendards ¢'urbanitzacid; i

b L'aconseguiment d'uvna composicid unitaria,
per |'no gual no s'estabieix en aguestes Mormos
una orgenacio prefixada detallada.

La promocic 1 desanvolupament an aguesta zona
correspon preferentment a 1a tniciativa privada,

Les zones incloses an aguest sol residencial
es denominen globalment (CLAU I-5).
Es situen a:

= Al costat del sol urba. al Nord-Gest. Tlindant
amb a] terme municipal da Fisgra,

= Al paratge ancmenat Boscos de Can Marty,
situat gl MNoro-Osst del terme municipal.

IOMES DE S0L INDUSTRIAL

Es - qualifica de zona de s&1 iyndustrial &) sal
previst fonamenta btment per Ies aActivitats
industryals 1 magatzems gue, per les
caracteristiques de l'activitat o dels materials
O proguctes que Ut l7t21n 0 dels alemants técnics
empleats. no gan@ren sSituacions de risc per s
saiul o 1&a seguretat no susceptibles de mesures
gorrectares que eliminin gualseval perill, tant
el directe o persanal com 1"ambiental o de
degradacis del medil ambient.

El desenvolupament de les determinacians oae
les MNormes Subsidiaries en aguesta Zona s

realt1tzara mitjangant un Pla Parcial.

i Tartylona
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Art. 254
Relacid de zones.

Condicions d us.

. 258

Dafinicid.

=1

Art, 257
Tipus d'Ordenacio,

Art. 258
Condicions
d'edificacid,

611

Las zones incloses en aguest 541 restdencial
es denominen " INDUSTRIAL (CLAU J-8).

= A]l costat del So6) urb& "Camp de la Serra” amb
Fla Parcial aprovat detinitivament i en cursg
diexescucio (SUBZONA J-B-11,

- Al costat del sdl urba {1 del Camp de Ta
Serra’{SUBIOMA J-8-2).

- Al costat de la carretera N=L1 (autovia) i del
terme municipal de E1 Bruch (SUBZONA J-B=2).

Les-activitats a desenvoelupar no alteraran al
sistema ecologic del medy en gue ez troba la
implantacid industrial,

Seran o'especial compliment les limitagtions
de  1'ds dindustrial per &els ssus efectes,
especiticats en aguestes Normes, referents a
contaminacions, sorolls, etc...

ZONA UMIFAMILIAR ATLLADA (CLAU 1-5}

5an aguell=s sols, tant de cardcter urba com
an. arees. aptes per urbanitzacid, en als quae
g’interessa conservar 1 aconseguir el predomini
de 1'edificacid en ordre obert 1 afllat, amb un
percentatgs variable d'espais 1liures entre els
diferents volums dledificacid, amb dast i exclusiu
d'habitatge untfamiliar.

S'aplicara el sistema d'ocrdenacid aillada.

Les: condicions d'editicactd queden definides

a través de e regulacid dels parametres
seguent s,

e e Bavealans
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Fecha emision

t;] Vi

Parcel.la minima 600 m2
Ocupacic maxima 25%
Algada reguladora maxima 3,50 m
HZ maxim de plantes PB + 2P

1
Separacions Fagana 6B m |
minimes Veins 3 m
Construccions Ocupacid 3,5%
auxiijars algada 3,30 m
Intensitat de |'edificacid
mZst/m2/s 0,50
Fagana minima 20 m
Superficie maxima edifica-
da, a partir de la planta
baixa o del semiscterrani. 400 m

Art, 289
Canstruccions
auxiliars,

Art. 260
Desti espais
IMjures.

Pedran disposar-se aillades o adossades a

1'edifici principal, respectant

las reculades

establertes, respecte als partions de parcel.la,

Podran situar-se adossades a les propietats
vaines sempre 1 guan s'obtinguil conformitat dels
propietaris confrontants + les parets mitgeres
quedin ocultes o be es decorin convenientment o
guedin revestides amb materials erosiuz. En
aquest cas particularment no podran superar
1'algaria de 3,00 m, mesurada sobre la rasant del
terreny natural en &) partid amb el vei.

Ez poden construir amb alineacid de fagana &n
el cas en gue guedin totalment encastades en al
terreny o aguan 1a diferdncra d'altures entre al
mivall dal solar 1 la rasant del carrer ho
parmetin 1 aconseéllin.

L'ocupacid 1 editicabilitat de las
adificacions auxilijars estard inclosa dinz els
percentatges fTixats a caca subzona.

Els gspais iliures resultants de la
drferéncia entre 1a total extansios de les
parcel.les 1 el percentatge d ooupacico maxima
admés en cada upa d'aguestes 2ones, hauran de
gestinar-se a espais Jliures o a jardi d'ds
privat, 1 fa cura 1 J'entreteniment anira a
cérrec del propietart o la parcsl.la o solar.
Aguests easpals ng podran ser parcal.lats nid

:'l i - Trteiioeal

isrhadnian- oy Forcelons
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Art. 281
Volum aparent .

Art. 262
Soterranis 1 obres
de Tabrica en
terraplanat 7
terrabuits.

Art., 263
Agrupacié
d'edificacions.,

(9] ﬂ

venuts ‘amb 1ndependéncia d¢e la totalitat del
terreny o solar gque inclogui les. edificacions
construides socbre el mateix.

11 El volum edificable de la construceia o
conjunt: d'edificacions, als afectes del seu
camput , i amb aplicagid del coaficient
d'edificabilitat maxim admes, serd el que
resulti, dins de les linies enveoltants dels zaus
¢o5508 da construccid, per sobre de Tes rasants
0 cotes de carrers, vies o tarranys, qualsavo)
qué si1gul | 'estat, causa circumstancias o motiu
gue hagl dgeterminat &) =seu estat aparent.

2] Aguastes coles g rasants. =én les que
pravaleran en aplicacico d'aguestes Normes, &
l'efects d amrdament d'algades, volum 1 n@ maxim
de plantes, etc.

Fodr& admetre’'s la construcecio de plantes per
sota de la rota natural del terreny o de la
rasant deif carrar, sota -al compliment de les
geguents condicions:

aj aue no envasixin les drees itiuras
d'edificacid del solar o parcel.|a.

bl mguestes plantes © locals no podran ser
destinades on cap cas & Us d'habitatges.

&} Agquestes plantes soterranis o enterrades han
de complimentar en tots els casos €3 condicions
d*i7.luminacic 1 ventilacid gue regusrezxen les
gisposicions vigents en la materja, sedons elg
usatges 1 Tnstal.lacions qgue an la mateilxa es
dispagin,

d) Las pbres de tabrica, elements constructius.
murs de contenc1o, atc, oue pretenguin realitzar-—
s8, reaspactaran en e] maior grau 1lestat 1
topegrafra natural del terreny,

1t Podra =establir-se per acuestes dArees la
possibt l1tat o' admetre projectes d’editTicacic, ja
§iguin individualitzats c bé formant agrupacio de
dos- habitatges composicid arguitectonica  de
conjunt .,

Z) Tals agrupacions, hauran de respectar an tots
8] cases, les condicions de volum, us, nigTans 1
estet1ca oeterminades en els.articles anteriors:
1 en relagto & cada una de les arees soore les
qualts s'establerxin.

d) Les hauran de resoldre la seva ¢OmMpos1€1c de
forma gQue cada haoitatge conti1 amb entrada

o Termiaral

e Bacetlons
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Art. 264
Condicions
esteat1ques;

Art.265
Condicirons d'us,

Art. 268
Fagana 'nferior a
Ta minima.

614

indepéndent, wunes d'altres, sense gque puguid
existir wvestibuls 0 paces comuns & Varis
habitatges.

4) Sota cap cencepte es podran autoritzar mas
a'un habitatge en un scol edifici (es & dir, ho
poden construir-se un habitatge en planta baixa
T un altre. en planta pis en un mateix edifici).

S'admetra Titbertat e composicit
arguitectionica, sempre que els edificis astiguin
an harmonia amb el caracter de 1a zonz 1 amb )
madi geagrafic {1 urba,

En alguns casos podran imposar-se normes
aspecials per 1'arquitectura 1 arborat.

Com a norma general es tractara d’articular
les edificacions que as projectin amb els
assentaments urbans existents, s'evitaran les
tipologies propies d'altres Jatituds 1  es
fomentara, sense falsos tipismes, la utilitzacid
dals locals.

Mo s'autoritzeran construccions gque psr la
seva torma, color, textura dels materials, etc.,
constituesxin una ruptura arbitraria del context
urba. Es fomentara Ja utilitzacid de matarials
que predominen en la resta de les coastruccions
1 guina entonacid amo el paizatge estigur
pertectament avalada per |'experiancia,

Usos parmesos

T Habitatge: Homés 5 "admet I"habitatge
unitamy liar.

2. Oficines: Despatios profsssionals liberals.
conjuntament emb 1 "habrtatge gel professional. No
s'admeten per separat.

1 Esportiu: Nomes. s5'admet 1les: privat,
conjuntament amb |'habitatge del usuari.

4, Garatge: §&S'admet 1|'Us de garatges par als
vsuaris de |'habitatge.

Uscs prohibits
Els no 1nolosss en eis usos admesos.

La fagana minima pot redufr-se& guan es
Iustatigul wn manor ample de parcal.la, .amb
document publac de propiatat, anterior &
|"aprovacie inicial de les Normes Subsidraries,

¥ Genniaiar o TR
HEL % Pialiticn Tarmloral

ne dr Tarcslong
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DISPOICIONS GENERALS
A 245 - Defics
Adquestes Mormos Subsciiiries gualifiquen com opte per a urbanitzar o gue, segons la politcs
wrhanistica insprador del planesament del erme municipal. ha de ser objecte duwibanitzackd dins del perfode
do vighncia de hes Nomes
. A 246 - Cossnns gratultes en of 50l apto por a urbanitzar
Les cessons gratulles obbgatdnes, o8 determinaran an ol Pla Parcial | indran com a minem &3 seglent
eatensiy
o) El s destingt a sstema viar goneral
b) El 88l destinat a sslems viari local
¢) El sbi destinat a jacding pUbics | sspais esportius, recreatius | Ferpansio pUDRCa
d) El 361 desbnat o equipament general semyalat
o) E) it cheatingd o Sonees plblcs que s precisan an el Pla Parcaal |
1) El dew per cont aprofitament del 16| sple per & urbantzas
At 247 - Obres en el sl apte a wbanitzar

Enﬂwmwtw no podran realtzac-se obnés allades d'uraniteacd), excopts que
tract doxeculnr ol sislemes génerals 0 aigun dols seus elements Per a W wibonizacd dagques! sil 500
md?hﬁtﬂlﬁﬁmm
Al 248 - Desenvolupament de bes Nommes en el sl apla per & irbanitzar

. Bl desenvolupamant o aquestes Normes Subsidianas en eis 5ois aptes pér a urbanitzar es reslitzann
mifiangant Pians Porciats @ Ordenacsd

At 248 - Zones de s0l aple per a ubanitar

Aquestes Nommes del Planasament deimiten cnc zones pel sbi opte per o urbanitzar Aquestes T0NeS
3 dividetren en residencials | ndusirials

A 250- Sstema dactuacia
El wistarna d' poluscid en aquest bipus de sOl serd preterentment el de Compensacid

ZOMES DE S04, RESIDENCIAL
Art 251 - Definicd
Es comprén en aquests zoaa ol s gue amb motiu de les seves caractefistiques fisiques | de la seva

ordenacid urbana. 58 § assigna una baiva inlensital d'0s | una plana nlegracd an &l conjunt wbd, amb o
resicencial
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El desenvoluparment de les determinackons da les Nomes Subskdiaries en aguesta zona es realizara
mifjancan un Pla Parcial que, pjustant-se a les previsions de hes Nommes, aconsegueinen els segients
ehjectiis

al Lo compatibiiat dels desenvolupamenis urbans de baika densdal amb les necessdaty col lechves
respocio & la qualital ambiental | estendards d'urbanitzacio, |

b) Lisconseguiment dund composksld unitbng, por The qual no s'eslabisin on agquesiss Nommes una
oroenackd prefixada detaliada
La promaocd | desenvolupament e pquesta Fona comespon prefarentment a la inkciabva privada
Al 252 - Relacid de zones

Lis roses incloses. on aguest w5 residencial ss denominen globaiment (CLAL 1-5)
Es sitien a

. - Al contat del 561 urbd, 8l Nord-Oest, lindant amb el terme municipsl de Fiera
- Al paratpe anomensl “Bosces de Can Mani™, situst ol Nord-Oest del terma municipal

FONES DE SOL INDUSTRIAL
A 253 - Dafirdcis

Es qualifich de zonn do sl industrinl o séd previst fonamemnaiment per ks activilats indusinals |
magatrams que, per s coracteristiques de Mactivital o dels maladials o productes que utitzin o dels elamants
thenics empleats, no generen siludciond de rsc pet Wb S8l © la Segurelal no SUSCEpIDIS de Mesures
comectones gua eliminin qualdeval penll. tant el direcle o personal com lambiental o do degradacio del med
amisant

El desenvalupament de led determinacions de ks Noimes Subsiddiies on aquesta 2ona e reaktzars
mpangant un Fla Pancal
Al 254 - Relackd de zones.

Les rones incioses &n aguest 56 residencial es denorminen “INDUSTRIAL (CLALN J-6)

- Al costat del SO urbd “Camp da @ Seqa” amb Pla Parcial aproval defintvamant | en curs d'execucitd
(BUBZONA J-6-1)

- Al contat del 56l urbd | del Camp de la Serra”{ SUBZONA J-6-2),
« &) postal de ta caretera N-0| (urovia) | del terme municipal de B Bruch (SUBZONA J8-2}
AN 255 - Condicions (s

Les activitsts o desenvolupar no piteraran &l sistoma ecolbgic del med) an que s oba ia iImpantacko
Inchustrial

Saran despacial compliment les imtacions de s industrial per &3 seus efectes, especificals en
aquestes Normes, refefants a
contaminacions, sorolls, etc
ZONA LINIFAMILIAR AILLADA [CLAL 15}
At 256~ Definicid il R

Drzeay 1 TR EL S ETRPTT
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S4n aoualis stis 0t de carcler urbd com on Grges apies per urbanizackd, Bn s que l'mlfumss_a
consarvar | u:cqm;egutrulpremm de Todificacks an ordre obart | afllal, amb un percentitge varable despais
Hires antre sls diferents volums dedificacis, amb dest! exclusiu Thabitatge unttamifar

Arl 257 - Tipus FOndenac
Saplicard sl sisloma d'ordonaco aliada
A 258 - Condicions dedificacd
Les condicions ffedificacts gueden definkies n ravas de la reguinck dals parbmetres seguents

Parcel la minima zoha clau K-5a; 1,900 m2
. Parcal la minima zona clau K-5b. 3.000 m2
Alcada reguladora; 7m
Mombre maxim de plantes: PB, 1 Planta Pis | Planta Sotacoberia
Pendent maxim del teulat 30%
Separacions minimes a fagana. 6m
Separacions minimes a veins: 8m
intensitat de l'edificacid: 0,10 m2 sostre per m2 sal
Fagana minima: 20 m
Bua:ﬁcin méxima edificada a partir de la Pianta Baixa | Semisoterrani: 400 m2

Les consiruccions existents amb separaclt a veins superior als 3 muue§ arstahi_arm perla
Mormativa anterior no quedaran amb volum disconforme. Els sistemes d'actuaciod per al
desenvalupament d'aguest saclor de sol apte per urbanitzar serd ¢l de compansacid

El Pla Parcial preveurd les mesures necessaries per conservar al maxim les
caracteristiques naturals dels terrenys

Al 280~ Construttions auxdarns
Podran disposarse silasdes o adossades 8 ledificl principal, respectant les reculpdes estabiertes,
raspects als parions de parcal ia

i dals
FMnmammamm&mwmmtqmuanmm _
W-Wlhmmquﬂmﬂnnﬂndﬂﬁmmmtnqm
revistides amb matenals erosis Ennqummparu:umwrﬂnopodmmwmmwmuz.mm,
mwadamhfelamsmldﬂmwummﬂpmmetut
: @l
EsMWuwmth&lmmdmmmquﬂm!WMm
mnunynmnhdmamﬂahmmealmﬁ&isﬂubhmtmlmrmmnlw
L'awnam-Iadrlh:ahﬂldeléﬁﬂlﬂuﬁmsaum“mmadmmmmmmulmm
subzona

Art 260 - Destl espais liures

v
1
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o4

Els eapais lures resuftants de la diferdncis entfe i3 1oal extensd 0o s parcel las | o
docupacsd maxdima admés en cada una daquésies Zones, hauran de dastinar-s8 3 espas lures o a jardi das
prival | 1 cura | Fantreteniment and & catrec del propatan ola parcet a o solar. Aguasts e3pais no podran ser
parcel iats nl venuts amb indepanddncia de la iotablal del lereny o solar que inclogul les edificacions
consiruides sobe ef maten

Art 261 - Vihurm aparent

1) Et welumn edificable de ks construccsd o conjunt dedificacions, als elecies del seu cdmput, | amb
aplicacid del cosficiont Tedficabiital mduim admés, serd ol que resulll, din de los lines envoltonts dels seus
Ccoss0on de construccsd, per sobve de les rasants © coles de carmers, vies © bermenys, quatsevol que sigul lestal,
causa Creumstincia o Mol que hagi determinad ol sou estal aparent

2) Agquesies coles O rasants sin ks que provaleran en apicacd daquestes Normes. a Fefecte
damdamant dacades volum | 0" mdwim da plantes. ofc

At 262 - Soterranis | obres de fabnca en teraplenat | mabuds.

Poard admatre’s la conatuccsd da plantes par sota de b cota natural dol terreny o deo la rasant dal
camer, sota ol complment de ks seglenls condcons.

) quie mo efvaeton o Sfeds Dures o edificacid del solar o parcol la

b) aquestes plantes o locals no pedran ser desbnadés an cap cas b Us dhabvintges.

€] Aguestes plantod soliftong o enlefrades han do complimantar on ol ¢ casos les condicions ol lumeacid
| ventinod que requansbon ks deposicions vigents on |a makéna, segons ols usalges | instal lacions que en la
mateo o4 deposn

d) Les cbres do fibrics, slements constructius, murs de contencid, elc, que pretenguin feahtzarse,
respectamn en af maje grau Nestal | opografia natursd del hemeny

Al 283 - Agrupackh dedificacions
1) Podra estabir-sa per aquestes dress la posssbdial Tadmetre projecies dedficacyd, ja siguan individundizats
@ b formant agrupacid de dos habitalges composicnd arquitectinaa de conjunt

2} Tals agrupacions, hauran de respectay en fols ol casos, s condicions de volum, Us, higient | extdtica
determinades on eis artcies antenors | en relackd @ cada una de les drees sobre les quals S'estableidn

7 Les hauran do resoidne (B seva composisd de forma gue cada habitatys cont amb entrada indapandant,
unes daltres, Sense que pogul exily vestibuls 0 peces CoMuns a Vil habitalges

4) Sota cop conceple &8 podran autontzar més d'un habdalgs en un Sof o0ifici {65 8 dv, nO poden construir-se
un habdatge en planta Data | Un abire en planta s en un maten edific}

At 284 - Condicions esttiques

S'admetra Bibertat de COMPOSEG BIMUIACIONICE, Sempre que e eadics estiguin en hammenia amb o
Cardchir oE I zona | amb el madi geografic | wbd
En alguns Casos podran Mmposar-se normes especials per fanuitecura | arborat.

Com a naima general es ractard Tarticular les edificacions que &s projectin amb &'s assentaments
whane exislenty 'evitaran los Upologies propes oaltres lattuds | és fomentard, sensa faisos Spismes, @
ublitzacsh dels locals

Mo g'sulorizaran construccions que per la seva forma, color, texdura defs matarals, sic, constiuadin
uns ruptura artstrdng dal context wbd. Es-fomentary B utibizacd de matenals que predomingn en @ resta de
les construccions | quina entonacd amb ol pasaige estgui perfeciament ovalada per Mexpenéncia
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AL265 - Condicions £Gs q
Ugos permesss
1 Habitatge: Nemés sadmet Thabitatge unitamdar

2 Oficines: Despatens professonsle ibarals conjuniamant amb 'habitatge def professicnal. Mo s'admeten per
separat

3 Esportui: Només s'admet s prval, eenjuntament amb Imatdatoe del usuan.
4 Garslge’ Sadriel Mis de garalgs por ais usuans de Mabstatge
Usaa prohiins
Efs no nclosos en gls Us0s admenos
. An 266 - Fagana infanor o la minsma

La facana mimma pot redulr-80 quan as justifiqgul un menad ample de parceila, amb documant poblic
da propetal. antenor @ fapravacd inicial de les Nomes Subsidiadies

INDUSTRIAL (CLAL J-}
ASDRClis COMUNG 3 iolos ies subTones
AL 267 - Dehnicid
Comprisn dquests zona ol 51 destnat 8 establmaents | instal Licions per [Us dindisties |
magatremalge de matenal | producties YLHTANS Bn 8l Procdd indusingl
AL 268 - Alcada mdxima dedificacid
Mo excedird de 10 m amidats en qualsevol punt de la parcells segons of pla topogriie dol Pla

Paccial

. af En & comput de faiada reguiadora no sinclousn ies xemensiss, antenes, sparels especials (ponts |
magquindna de chrrega, pont do guia, installacions da tansporl | conduccid, lores daasecal | de
Mwmmm}mmhmurMimmm
increments e fedificabedial permesa

#1269 - Solerranis | obres de fabnca en iemapienat | desmunt

Per aquests rona podra-admetre’s la construccid de plantes per sota de ka quota natural dol temeny o
de la rasant del carmer, S0t of compliment de les seglents condicions:

a} Oue no envaaldn les drees liures dadificacid del solar o parcel @

b} Aguestes planies o locals no podran ser destinades en cap cas 8 (s dhabitalges

¢} Aquestas piantes sotamanis o anterrades han dé CoMpementar &N IotS sis cacon les condicions ol luminBcd
i venilacis que requannsixin et dispasicions vigents &n la matéria, segons els usatges o nstal Boons que en B
miatsnis es disposi

d) Les obres de fbrca slements construchus, mss de contencid elc | Que prelenguin reastrarcs,
respaciamn gn &l major grau Mestal | lopografio natwal dal tefreny, no Sadmetran dicades visies de murs o
pansts an obres daquest bpus. superior 3 1.20 m entre quotss danhwedacd o desmunl_
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R‘Egist[adﬂres INFORMACION REGISTRAL
% kA

informacian Registral expadida por

ANTON CUQUEJO TRESGUERRAS

Registrador de la Propiedad de IGUALADA 2
CAPELLADES 15 - IGUALADA
titng: 0034 938048273

correspondiente a la soliciud formulada por
AXESOR BUSINESS PROCESS OUTSOURCING SL

con DNI/CIF: B83785261

Interés legitimo alegado:

Invastigacion juridico-econamica sobre crédito, sohvendia o respensabilidad comratacion o
interposacidn de acciones

|eertificanar de ks soloiud: FRACURBCE
Cliar este identificador pirg m,.uﬂ.qurer cuestidn refacionada con esta informacién.
Su referencia:3 1584130

Filtpwoewy reaistradones ong Pag. 1

Lt it ioiokai dhe-abn Q9 Iem i G Pun e BOTETOR MisSnmn Gy FOai]n Feies ta weiMasciin {EE] a0 N Swery 8 SIS0 (Dt
CEN: SR E2001 a0 00e
Huelia: S6fud7-7 103087 £a84eenb- T BandBcfn0 0o ddd 8- Poban Tlb-GiSEadsd 04 Vet Thb
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE IGUALADA N°2
Ci Capellades, 15-Bajos - igualada C.P. 087H)
Tino!: 93 8048273 Fax: 93 8048275

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO ¥ CARGAS

ADVERTENCIA: Los dates consignados en 1a presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de |a apertura def Libro Diario,

Fecha 23/03/2022
FINCA DE FIEROLA N*: 1780
C.R.LL: DB0EBOOOZ21 TS5

DATOS REGISTRALES
Tame: 1382 Libre: 33 Folio: 166 Inscripeion: 3

DESCRIPCION

URBANA.- CASA, destinada a vivienda unifamiliar, construida sobre un solar para edificar, slto en
término de Piercia, partidas “Montana d'en Farre” "Eubaga de Ia Font de fa Teula”, "La Parellada™ y
"Camp de FEra" de figura irregtilar, de superficie TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA METROS
CUADRADODS equivalentes a ciento cince mil tresclentos cuarenta y dos palmos con sesenfa y cuatro
decimas de palmos, también cuadrados, que correspanden 3 la parcela nimera VEINTIDOS, hoy de la
Urbanizacién Boscos de Can Martl. La casa consta de planta sotans de superflcle SETENTA Y UN
METROS CUADRADOS destinada en parte a vivienda y on parte a garaje; planta baja do superficia
CUARENTA Y OCHO METROS CUADRADOS destinada a vivienda con diveraas dependenclas y
servicios, y ademas liene un porche de superficie CINGO METROS CUADRADOS, El resto de termeno de
fa parcels no edificado se destina a patie, [ardin y scceses. ¥ lode Junte LINDA: frente, en lines de
ciente veinticuatro metros cincuenta centimetros con calle sin nombre; derecha en linea de nuave
metros veinte centimetros, con calle sin nombre; fondo, en linga de clénto doce metros sesenta
centimetros, con calle sin nombre y por la izquisrda, en linea de cincuenta y ccho metros cuarenta
cenfimetros, con parcela nimers velntitrés,

Referencia Catastral: 002225200CGA0D00011Y Parcelar 22

ESTADD DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad
con &l artiouls 10 de la Ley Hipetecara: Mo coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES
Nambre : DON FRANCISCO FUERTE CANICIO
N.LF. i 40.958.997-E
Thtuls : Compraventa
Pt iwwew registradones org Pag. 2.
h;:::ﬁ;::ﬁ:;ﬂegum = puede compenbar mesante su cotion seeur e v licacin {CEVEen hitn www i sbadones. orgicay
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Registradores

INFORMACION REGISTRAL

Maturaleza del Derecho ! Propledad

Caracter. : Privativo

Participacién | PLENA PROPIEDAD DE UNA MITAD INDIVISA. (P12}
Fetha Escritura | 30 de marze de 2007

Notario : Don Emilio Roseflé Garcia

Pablacian i Bant Cugat del Vallés

Protecolo : B2af2001.

Inseripcion L3

Fecha inscripecion @ 250452001

TomolLibroiFolie 13625330166

Nombre : DONA ANA MARLA AMILL NOGUER
N.LF. D ATTIL29E
Titulo : Compravanta

Naturaleza del Derecho ! Propisdad
Cardcter : Privativo
Participacion 1 PLENA PROPIEDAD DE UNA MITAD INDIVISA. (P112)

Fecha Escritura i 30 de marzo de 2001

Metario : Den Emilise Reselé Garela
Pablaclbn : Sant Cugat del Valés
Protocola : B21iz001.

Inseripeion -

Facha insciipcian 25/04/2001
TomelLibroFolic  : 1362331168

CARGAS

CARGAS DE FROCEDENCLA

HO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

HIFOTECA

It dfwwew regisiradones org

L ssbartiioaindd cha wale doourmento s pueds comprobar medante su catiogn seaurs de v icacidn {TE e bt v megistades, orgioay
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Graveda con una hipoteca a favoer de "CAJA RURAL INTERMEDITERRANEA SOCIEDAD COOPERATIVA
DE CREDITO", constituida por Don Francisco Fusrie Canicio y Dofa Ana Maria Amill Neguer, an
garantis de CIENTO QCHENTA Y CINCO MIL EUROS de principal, GUARENTA ¥ CUATRO MIL
CUATROCIENTDS EUROS de intereses ordinarios, BESENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTAY
CINCO EUROS de Intereses de demora, y TREINTA ¥ SIETE MIL EUROS de costas y gastos.
Hipotacariamants a efectos de partes y terceros, el interés variabla no podra exceder del quince por
clento, con un valor de tasaclon de TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL SETECIENTOS SETENTA Y
CINCO EURDS, constituida por un plaze con vencimiento final el dia cinco de Agosto de dos mil ireinta
¥ since, segin resulla de eseritura de fecha velntinueve de julio do dos mil einca, autorizada en
Barcelona por el Notario Don Jaime Manuel de Castro Fernéndaz, (n® prot, 4546}, motivo de la
Ingcrlpeian 5%, de fecha cinco de octubre de dos mil cinca, de la finca nimera 1730 de Pierola, al felio
54, del libro 55. tomo 1678,

El préstameo hipotecarlo de ta Inseripeldén 52 ha quedada nacrito a favor de ta Entldad “CAJAS
RURALES UNIDAS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO", por titulo de fusion; en virtud de
Instancia suscrita en Almeria el dia doce de marzo de dos mil catoree, por Don Juan Joséd Urrutia
Gonzalez; que ha motivado la inscripcion 7* de fecha trece de mayo de dos mil catorce, de la finca 1790
de Pierala, al folio 57, del libro 55, tomo 1678,

Hecha constar per nota al margen de dicha inscripcion 7° de fecha dieciseis do Diciembre de dos mil
velntiung, &l cambio de denominacidn de Ia parte acreedora "CAJAMAR CAJA RURAL SOCIEDAD
COOPERATIVA DE CREDITO™, an virtud de instancia privada de fecha onge do Noviembre de dos mil
velntiung.

AFECCION

Esta finca queda afecta durante &l plaze de cinco ANOS al page de la liguidacién o liguldaciones que en
su caso pusdan girarse estando no sujeta al Impuesto de transmisicnes patrimoniales y actos juridicos
documentades, segin nota ol margen de ta Inscripeldn 7° de esta finca, abrants al folis 57 del tomo
1.678 dal Archivo, libro 55, de fecha diecisédis de diciembre del aho dos mil veintiuno,

CERTIFICACIONES

Expedida certificacién de titule y cargas, con fecha veintiocho de julio de dos mil once, de conformidad
al art®, 886 L.E.C., en virtud de mandamianto librade slquince de julic da dos mil once, por el Juzgadeo de
Primera Instancia nimero elnco de lgualada, donde se sigue Procedimiento de Ejecuckin Hipotecaria
n® 4552011-B, seguido a instanclas de CAJAMAR CAJA RURAL, S5OCIEDAD COOPERATIVA DE
CREDITO, por motlvo de la ejecuclén de la hipoteca que resulta de la inscripcidn 5%, segdn resulia de
nota puesta al margen de la misma inscripcion, de la finca 1790 de Pierola, al folic 54, del fibro 55, tomo
16TE.

Inseripeion 5° da fecha cinco deoctubre del afo dos mil cinco, al Tomo 1678, Libre 55, Follo 54,

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO

Mo hay documentos pendlentes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme al Art. 332 del Reglamento Hipotecario.

Pt iwwew registradones org Pag. 4
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A los efectos def Reglamants General de Proteccion de Datos 20180673 dal Parlamento Europeo ¥ dal
Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la proteccidn de lss personas flsicas &n lo gue respecta sl
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD”), queda
Informade:

- De conformidad con lo dispueste en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamients e incafporados a los Libros y archivos
del Registro, cuye responsable es el Registrador, siendo el uso v fin del tratamiento los recogidos y
privistos expresaments en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de esle tratamiento,

“Conforme al art. & da la Instruccion de la Direcsien General do Seguridad juridica y Fe Piblica de 17 de
febrero de 1998, & Hular de-los datos queda Informade que los mismos serdn cedidos con e objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derechols inscritos en &l Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y demicilio de las personas fisicas o jurldicas gue han
recabade infermacion respecto asu persona o bienes -

- El pericde de censervacidn de los datos se determinara de azuerdo a los criterios establecidos an la
legistacion registral, resoluciones dela Direccion General de Seguridad juridica y Fo Publica o
instrucclones colegiales. En el caso de la facturaclon da servicios, dichos parodos de consarvaclon se
determinarin de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable an cada momente. En todo saso, ol
Reglstro podrd conservar los dates por un Hempo superier a los indicados conforme a dichos criterios
narmatives on aquellos supuestos en que sea necasario por la existencia do responsabilidades
derlvadas de la prestacién serviele.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusive y tiene caracter imtransferible y
confidencial y dnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicita 1a infformacion, Queda
prohibida la transmisién o cesion de [ informacion por el usuario a cualguler otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- be conformidad don la Instruceidn de Ja Direccidn General de Seguridad jurldics y Fe Plblica de 17 de
febraro de 1998 queda prohibida la incorperacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficharos o bages Informdticas para la consulta Individuallzada de personas fislcas o jurfdicas, Inclusa
axpresando la fuente da procedencia.-

En cuants resulte compatible con fa normativa especifica y aplicable al Regisire, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresidn, oposicidn, limitaciin y portabiikdad
establocidos en el RGPD citado, pudiendo sjercitarios diriglendo un escrito a la direccion del Registro,
Del miame mode, el usuarle podrd reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Bin perjuicio de olle, & interesado podra ponerss en contacto con ol delegado de
proteceidn de dates del Reglstro; diriglende un escrito a la direccidn dpofcorpme s

FIN DE LA NOTA INFORMATIVA —-—x

ADVERTENCIAS

- Esta informaclion registral tiene valor puramente indicative, careclende de garantia, pues la libertad o
gravamen de los biéenes o derechos inscrites, sole se acredita, en peruicie de tercero, por
certificacion del Registro {articulo 225 de |3 Ley Hipotecaria).

- Queda prohitida la Incorporacidn de los datos gue constan en la presente informacion reglstal a
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REgiSII!’El(’JDrES INFORMACION REGISTRAL

A

ficheres o bases informaticas para la consulia individualizada de personas fisicas o jurldicas, incluso
expresando la fuente de progedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B,O.E, 27/02/1998),

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados an el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El uguario recepter de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficlal del Coleglo de Registradores de la Propledad, Mercantiles y de Blenes
Miehies die Espana publicadas. a travis de Ia urk:
hitps:fwww. registradores orgiregistroVirualiprivacidad. do.
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Documentacion Catastral

oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Lk i ]
DML CATRNTED £l 2 -
Referencia catastral: 0022252000G9000001)Y
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
y Superficie grafica: 303 m2
kecutieacling Participacion del inmueble: 99999900 %
YrranSsaal Mo 22 Tipo: Parcels, & electos calasteales, ton inmosbles de distle clase [urbang y nistcn]
04781 ELS HOSTALETS DE PIERDLA [BARCELONA] : ) PR
A4 \ d
Clase: URBANG j/ \"7'.;1\ i b{ ¢
Uso principal: Resitancial / -\'\\ ;f 23
Supaerficle construlda: 124 m2 g ik / \1 \ ,_____‘_\- :.E
Afio construccidne 1973 ' \ ‘/.f *-.\\ :
Construceldn . 5 E
Dasting Escabers / Fianta | Pusrta Superficle m* iz
byt oy n fz
WINENDS. = i
NIVERDA ] |
£
i
i
E§
i
i
3
i
i
2
\ :
TR T B Eicala:
b \\\- | 12000

E5te dociimento fo e Una centificacion catastal, e sus datos pueden ser verficados 3
trawis del “Acceso 3 dalos catasirales no protegidos deda SECT L

Lunes , 11-de Abril de 2022

Consulta Sede Electrénica Catastro ([RC:002225200CG90D00011Y])
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Escala 1:2000 (s DIN-A4)

BMUC. Mapa de valor informatiu

Plano parcelario / Urbanistico

www.valmesa.com

Diata imprassio: 11042022
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Su referencia  000055616490212580

n® 4.350 con fecha 31/10/1988 Domicilio Social: Edificio VALMESA, Urbanizacion Barrina Norte, 36 - 03502 Benidorm (Alicante)
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