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DON ANTONIO JOSE VILCHES TRASSIERRA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE REUS N°2,
PROVINCIA DE TARRAGONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
DE CATALUNYA

CERTIFICA: Que cumplimentado el mandamiento con el numero de entrada 12587/2025,
presentado bajo el asiento Numero 5029 del Diario 2025 de fecha 15/12/2025,
CERTIFICACION CONTINUADA. Del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 4 DE REUS.
GORDILLO PROCURADORES,S.L.P. presenta a las nueve horas por telematica remitida
a las ocho horas y dieciocho minutos de hoy, mandamiento por duplicado expedido
por la Letrada de la Administracidén de Justicia del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
N° 4 DE REUS, Dofia Ménica Torrell Massd, el dia diez de diciembre del afio dos
mil veinticinco, en el que en virtud de procedimiento Ejecucién Hipotecaria
numero 63/2024-A, se siguen autos a instancia de AP OXIGEN BIDCO S.A.R.L contra
JUAN-MARIA PONS ABELLO, por el que se ordena se expida CERTIFICACION CONTINUADA
sobre la finca numero 13969 del término municipal de Reus, y de conformidad con
lo previsto en los articulos 656,1 y 688 de la Ley de Enjuiciamiento civil, he
examinado en todo lo necesario os Libros del Archivo a mi cargo, de los que
resulta lo siguiente:

PRIMERO: DESCRIPCION DE LA FINCA

Que la descripcidén de la finca a que dicho mandamiento se refiere: CRU:
43013000284764, FINCA DE REUS N°: 13969 tomada de su inscripcidén 12 en el tomo
585, libro 211, folio 112, de fecha 28/08/1990, es como sigue:

URBANA.- SIETE.- PISO TERCERO puerta tunica, del edificio en Reus, situado entre
el Passeig Mata y la calle Jardins. Tiene una superficie de doscientos once
metros setenta y tres decimetros cuadrados. Se compone de comedor-estar con
terraza, cinco habitaciones, una de ellas con vestidor y bafio, recibidor, paso,
distribuidor, cocina, aseo y otro bafio. LINDA: frente, Passeig Mata; fondo,
carrer Jardins; derecha entrando, sefior, Gaspar Callizo, e izquierda, casas del
carrer Ample, entre ellas la de la propia seflor Seritjol que es de el resto de
finca matriz. Se halla enclavado en el centro de la caja y rellano escaleras y
caja ascensor. CUOTA: 20%. Referencia catastral: 0884405CF4508D0005EA.

SEGUNDO: TITULARIDAD
Que ultima inscripcién de DOMINIO VIGENTE la finca descrita es la practicada a
favor de:

JUAN-MARIA PONS ABELLO, con N.I.F 39.852.673-K, titular con CARACTER PRIVATIVO,
del pleno dominio de la totalidad de esta finca, en virtud de escritura de
Compraventa autorizada en REUS, en fecha 09/02/1995, por el Notario DON JOSE
MARIA NAVARRO VINUALES. Inscripcién 3%, obrante al tomo585, libro 211, folio
112, de fecha 03/05/1995.

Se hace constar a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, que la finca figura inscrita a
favor de la persona/entidad contra la que se sigue el procedimiento.

Se advierte expresamente, que el titular registral de 1la hipoteca que se
pretende ejecutar es "CAIXABANK S.L.,", pero en el mandamiento objeto de este
asiento, se sefiala como ejecutante a "IAP OXIGEN BIDCO SARL," sin que se
acredite su caracter de sucesor en el crédito.
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Para inscribir el posible auto de adjudicacién derivado de la presente
ejecucidén, serd necesario que previamente se inscriba la titularidad de la
hipoteca a favor del ejecutante, "IAP OXIGEN BIDCO SARL".

TERCERO: CARGAS
Que la de que se trata se halla gravada con:

La registral de este numero procede, por divisidn, de un edificio constituido en
régimen de propiedad horizontal. Por ello, estd afecta a las NORMAS que regulan
la comunidad de propietarios.

HIPOTECA QUE MOTIVA EL PROCEDIMIENTO.

- HIPOTECA a favor de CAIXA D'ESTALVIS I PENSIONS DE BARCELONA, para responder
de 259.700,00 euros de principal; intereses ordinarios durante 6 meses al 6,10%
anual hasta un tipo méaximo del 10,10% anual; intereses de demora durante 18
meses al 16,10% y la cantidad de 23.429,00 euros por costas y gastos. Con un
plazo de amortizaciédn de 180 meses con fecha de vencimiento del 01 de junio de
2024 . TASADA PARA SUBASTA en la cantidad de 332.580,00 euros.

Formalizada en escritura de fecha 14/05/2009, autorizada en Reus, por el Notario
don Eusebio Alonso Redondo. Inscripcién 42, del tomo 585, libro 211, folio 112
con fecha 15/07/20009.

MODIFICADA por las inscripciones 5%, 62 y 7°2.
Dicha hipoteca se halla vigente y sin cancelar.

- MODIFICACION de la Hipoteca de la Inscripcidén 4%, CAIXABANK, S.A., sucede a
Caixa d'Estalvis 1 Pensions de Barcelona en el DERECHO REAL DE HIPOTECA de la
anterior inscripcién 42%,que se modifica en el sentido de introducir un periodo
de carencia en el pago de capital, sin que la introduccién de dicho periodo
suponga una modificacidén de la fecha de vencimiento. Asi mismo se modifica el
diferencial aplicable para el periodo de interés wvariable, que serd de 2,25
puntos porcentuales para el Indice de Referencia adoptado.

Formalizada en escritura de fecha 29/08/2012, autorizada en Reus, por el Notario
don José Manuel Vaiié Gironés. Inscripciébn 52, del tomo 585, libro 211, folio 113
con fecha 09/10/2012.

MODIFICADA por las inscripciones 62 y 7°2.

- MODIFICACION de la Hipoteca de la Inscripcién 4% modificada por la 5. Se
MODIFICA en el sentido de introducir un periodo de carencia en el pago de
capital, sin que la introduccidén de dicho periodo suponga una modificacidén de la
fecha de vencimiento. Asi mismo se modifica para el periodo de interés variable,
el indice de referencia sustitutivo, que serd el "Tipo medio de los Préstamos
Hipotecarios a mas de tres afios del conjunto de entidades de crédito" y su
diferencial, que serda de 1,50 puntos.

Formalizada en escritura de fecha 28/08/2014, autorizada en Reus, por don José
Manuel Vafié6 Gironés.
Inscripcidén 62, del tomo 585, libro 211, folio 113 con fecha 06/10/2014.

MODIFICADA por la inscripcidén 7°2.
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- ANOTACION DE EMBARGO sobre la totalidad de esta finca, propiedad de Juan-Maria
Pons Abello, a favor de la entidad HACIENDA PUBLICA, por un total de 146.077,50
euros de principal, 26.797,54 euros por intereses y la cantidad de 1.500,00
euros para costas.

En virtud de resolucién de fecha 15/12/2014. ©Numero de procedimiento
431423323881K. Asi resulta del mandamiento expedido el dia 24/02/2015 por
AGENCIA ESTATAL DE LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA. Anotacién 1letra B, del tomo
585, libro 211, folio 114 con fecha 10/03/2015.

Exp. CERTIFICACION: Al margen de la anotacién letra B consta la nota de haberse
expedido para su ejecucidén CERTIFICACION DE CARGAS de la finca, interesada en el
mismo mandamiento que la ha motivado.

PRORROGADA por cuatro afios mas, en virtud del mandamiento expedido por la
Agencia Tributaria de Tarragona, en fecha 12/02/2019 que motiva la anotacidn
letra E, practicada el 28/02/2019.

PRORROGADA por cuatro afios méds, en virtud del acuerdo de fecha 13/03/2023, y del
mandamiento expedido el dia 13/03/2023, por la Agencia Tributaria de Tarragona,
que ha motivado la anotacién letra G, practicada el 29/03/2023.

- MODIFICACION de la Hipoteca de la Inscripcidén 4% modificada por la 5% y 6%. Se
MODIFICA en el sentido de introducir un periodo de carencia de amortizaciones de
capital, de cinco afios, hasta el dia 31 de julio de 2021, siendo la fecha de
vencimiento del préstamo el dia 1 de mayo de 1949. Asi mismo se modifica, el
tipo de interés ordinario que serd del 0,222% nominal anual, y se establece como
tipo de referencia, exclusivamente durante el ©periodo de <carencia de
amortizaciones de capital, el EURIBOR, que se incrementard en 0,25 puntos.

Formalizada en escritura de fecha 21/09/2016, autorizada en Reus, por el Notario
don José Miguel Mezquita Garcia-Granero. Inscripcién 72, del tomo 585, libro
211, folio 114 con fecha 27/10/2016.

- ANOTACION DE EMBARGO sobre la totalidad de esta finca, propiedad de Juan-Maria
Pons Abello, a favor de la entidad AJUNTAMENT DE MONTBRIO DEL CAMP, por un total
de 5.578,08 euros de principal, 1.343,90 euros por intereses, 394,5 euros para
costas y un recargo de apremio de 1.115,63 euros.

En virtud de resolucidén de fecha 09/07/18. Numero de procedimiento NAM 2016-
017551 MAN. Asi resulta del mandamiento expedido el dia 17/09/2018, por BASE
GESTIO DE INGRESSOS. Anotacién letra D, del tomo 1.285, libro 730, folio 102 con
fecha 30/10/2018.

Exp. CERTIFICACION: Al margen de dicha anotacién y con la misma fecha consta una
nota de haberse expedido certificacién de cargas.

PRORROGADA por cuatro afios mas, en virtud de Providencia dictada el dia
28/04/2022, por Don Andreu Navas Amendés por ausencia del Jefe de Recaudacidn
Ejecutiva de 1la Diputacién de Tarragona, BASE, Gestidé D'Ingressos, Alberto
Callau, segun resulta del mandamiento librado el dia 28/04/2022, que motiva la
anotacién letra F, practicada el 17/05/2022.
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- ANOTACION DE EMBARGO sobre la totalidad de esta finca, propiedad de Juan-Maria
Pons Abello, a favor de la entidad AJUNTAMENT DE REUS, por un total de 2.181,75
euros de principal, 157,81 euros por intereses, 20,77 euros para costas, con un
recargo de apremio de 436,35 euros, otra cantidad en concepto de costas e
intereses presupuestados por un total de 654,77 euros.

En virtud de resolucién de fecha 14/06/23. Numero de procedimiento
2023EXP1A002114. Asi resulta del mandamiento expedido el dia 22/01/24 por
AJUNTAMENT DE REUS. Anotacidén letra H, del tomo 1.285, libro 730, folio 103 con
fecha 12/02/2024.

Exp. CERTIFICACION: Al margen de la anotacién letra H consta la nota de haberse
expedido para su ejecucidén CERTIFICACION DE CARGAS de la finca, interesada en el
mismo mandamiento que la ha motivado.

- Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las liguidaciones
complementarias que procedan, en virtud de la ©posible revisién de 1la
autoliquidacidén del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Segun nota numero 1 al margen de la anotacidén/inscripcidén 92, del
tomo , libro , folio con fecha 20/11/2024.

- DERECHO DE USO de la finca a favor de MONTSERRAT BORONAT CABRE por el titulo
de adjudicacidén en procedimiento de divorcio, decreto de fecha 13/05/2025 del
Juzgado de Primera Instancia 7 de Reus, asi resulta de un testimonio del decreto
referido librado electrédnicamente el dia trece de mayo de dos mil veinticinco,
por el Letrado de la Administracién de Justicia. Inscripecién 10°%, de fecha
16/09/2025.

- Esta finca queda afecta por cinco afios, al pago de las ligquidaciones
complementarias que procedan, en virtud de la ©posible revisién de la
autoliquidacidén del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Segun nota numero 1 al margen de la anotacién/inscripcién 102, del
tomo , libro , folio con fecha 16/09/2025.

TRANSCRITA LITERALMENTE 1la Hipoteca de 1la inscripcién 42, 1la clausula de
vencimiento anticipado en 1la inscripcién 62 de Hipoteca de la finca 7.623 d
Reus, que es la General para dicha hipoteca, la inscripcién 5% de Modificacién
de Hipoteca, inscripcidén 6* de Modificacién de Hipoteca y la inscripcidén 72 de
Modificacién de Hipoteca, conforme al art. 130 de la Ley Hipotecaria, base del
procedimiento de ejecucidén incoado, cuyas transcripciones literales aplicada la
normativa sobre proteccidén de datos, son las siguientes:

INSCRIPCION 4° HIPOTECA.

URBANA. Vivienda descrita en la inscripcidén 1°%. CARGAS: Hipoteca de la
inscripcidén 2%. TASADA PARA SUBASTA EN TRESCIENTOS TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS
OCHENTA EUROS. JUAN-MARIA PONS ABELLO, titular de la plena propiedad de esta
finca por compra segun la inscripcidén 32, CONSTITUYE/N HIPOTECA sobre la misma a
favor de la Caixa d'Estalvis 1 Pensions de Barcelona, que ACEPTA, constituida en
escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Dn. Antonio Carmelo Agustin
Torres, el veintisiete de Julio de 1.990, inscrita en el R.M. de Barcelona;
representada por Rambén Masqué Roddédn, facultado en virtud de poder autorizado
ante el Notario de Barcelona, Dn. Toméds Giménez Duart, el 28 de diciembre de
2006, inscrito en el Registro Mercantil. En la propia escritura que se inscribe,
comparece también Montserrat Boronat Cabré, presta su consentimiento a la
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constitucidén de la presente hipoteca, al ser la finca de este nUmero vivienda
habitual familiar. La hipoteca afecta a la plena propiedad de la finca de este
numero en garantia de la devolucién del capital prestado de DOSCIENTOS CINCUENTA
Y NUEVE MIL SETECIENTOS EUROS, del pago de los intereses por el plazo de seis
meses al tipo inicial del 6.10%, del pago de los intereses de demora de
dieciocho meses al 16.10% y de la cantidad de VEINTITRéS MIL CUATROCIENTOS
VEINTINUEVE EUROS de costas y gastos. El tipo de interés méximo serd del 0.10%.
La prestataria se obliga a pagar el capital prestado mediante ciento ochenta
cuotas mensuales de amortizacidén de capital e intereses, la primera de ellas se
satisfard el dia uno de julio de dos mil nueve y la ultima el dia UNO DE JUNIO
DE DOS MIL VEINTICUATRO. Se sefiala como domicilio wpara la préactica de
notificaciones vy requerimientos a que haya lugar EL DE LA PROPIA FNCA
HIPOTECADA. En lo no modificado anteriormente, este préstamo se rige por los
pactos contenidos en la inscripcién 6% de la finca 7623, folio 92 del tomo 901,
libro 451 de Reus, y que se dan por literalmente reproducidos en la presente
inscripcidén. En su virtud INSCRIBO a favor de LA CAIXA D'ESTALVIS I PENSIONS DE
BARCELONA, SU DERECHO REAL DE HIPOTECA y a los efectos del articulo 693 p.2 de
la Ley de Enjuiciamiento Civil el Convenio de Vencimiento anticipado, sobre esta
finca. Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario de Reus, Don
Eusebio Alonso, el catorce de Mayo de dos mil nueve, que ha sido presentada a
las once horas cuarenta y seis minutos del mismo dia segtn el asiento 1907 del
tomo 53 del Diario. Pagado el impuesto. Reus, a quince de Julio de dos mil
nueve.

CLAUSULA DE VENCIMIENTO ANTICIPADO de la hipoteca general, en la inscripcidén 62
de la finca 7623 de Reus.

PACTO SEXTO BIS.- Causas de resolucidén anticipada. 1°) Vencimiento anticipado
por falta de pago de alguno de los plazos. La Caixa, por lo que respecta a la
finca hipotecada, podrd dar por vencido el ©préstamo aunque ni hubiere

transcurrido el total plazo del mismo, y reclamar la totalidad de lo adeudado
por capital y por intereses, en caso de falta de pago de alguno de los plazos
pactados de intereses vy/o cuotas mixtas. El vencimiento total anticipado
supondrad que se solicite que la e3ecucion se despache por 1 totalidad de la
deuda sin perjuicio de que ka Caixa decida comunicar al deudor que, hasta el dia
sefialado para la celebracién de la subasta, podrd hacer frente a la reclamacidn
mediante la consignacién de la cantidad exacta que por capital, intereses,
intereses moratorios y costas se deba hasta aquel momento. Eta facultad del
acreedor constituird un derecho para el deudor, que éste podrd ejercitar por una
sola vez, en caso de que el bien hipotecado sea su vivienda familiar. 2°)
Vencimiento anticipado por otras causas. Igual facultad ostentard la Caixa
respecto a la finca hipotecada aunque no hubiera transcurrido el total plazo del
préstamo, en los supuestos siguientes: a) Si no se pagase a su debido tiempo las
contribuciones, impuestos, arbitrios v tasas que la graven, asi como los gastos
de comunidad en régimen de propiedad horizontal, en su caso, y cualesquiera
otros que gozasen de preferencia legal de cobro sobre la hipoteca. b) Si tuviera
alguna carga o gravamen no conocido en este momento, o formalizado con
posterioridad, son rango registral prioritario a la de la hipoteca que se
constituye en esta escritura. c¢) Si por cualquier causa, disminuyera en la
cuarta parte o mas el valor de la garantia hipotecaria que se constituye, si tal
disminucibébn, con relacién al wvalor de tasaciédn pericial resultara de nueva
valoracién practicada de conformidad con la normativa del Mercado Hipotecario.
e) Si fuese arrendada por un plazo superior al seflalado para el vencimiento
final del préstamo o con establecimiento de renta que pudiera disminuir
gravemente el valor de la garantia, entendiéndose que concurre dicha uUltima
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circunstancia cuando se estipule cldusula de estabilizacidén o cuando,
pactandola: la renta anual capitalizada al tanto por ciento resulte de sumar al
interés legal del dinero un <cincuenta ©por ciento Més, no cubra la
responsabilidad total asegurada con la hipoteca; o bien, la renta
correspondiente a la periodicidad de pago pactada no cubra la cuota periddica
correspondiente de amortizacién de capital y pago de intereses.

INSCRIPCION 52 MODIFICACION HIPOTECA.

URBANA.- SIETE.- PISO descrito en la inscripcién 12. REFERENCIA CATASTRAL:
0884405CF4508D0005EA. CARGAS: a) Hipoteca de la inscripcidédn 2°2. b) Hipoteca de
la inscripcién 42, objeto de modificacién por la presente. c) Afeccidén al pago
del impuesto segln resulta de la nota al margen de la inscripcién 4°2. JUAN-MARIA
PONS ABELLO, cuyas circunstancias personales constan en la inscripcidén 42, duefio
de esta finca segun la inscripcidén 3?2, en calidad de deudor, y Caixa d'Estalvis
i Pensions de Barcelona, hoy CAIXABANK, S.A., por haber cedido la Caixa
d'Estalvis 1 Pensions de Barcelona a Microbank de la Caixa, S.A.U. los activos y
pasivos integrantes de su actividad financiera mediante escritura de segregacidn
de la rama de actividad, autorizada por el Notario de Barcelona, Don Toméas
Giménez Duart, el dia veintisiete de Jjunio de dos mil once, y a su vez,
Microbank de la Caixa, S.A.U. haberse fusionado con Criteria Caixacorp, S.A por
absorcidén de ésta Gltima y adoptada su actual denominacidén de CAIXABANK, S.A en
escritura autorizada por el mismo Notario de Barcelona, Don Toméds Giménez Duart,
el dia treinta de junio de dos mil once, inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, al tomo 42657, folio 33, hoja B-41232, inscripcidén 109%, representado
por Xavier Solanes Vallverdd, facultado en virtud de poder autorizado ante el
Notario de Barcelona, Don Tomas Giménez Duart, el 30 de junio de 2011, inscrita
en el Registro Mercantil de Barcelona, exhibida y con juicio de suficiencia por
el Notario autorizante de la presente escritura que se inscribe. También
comparece MONTSERRAT BORONAT CABRE, esposa del Sr. Pons Abello, de su misma
vecindad y domicilio, a los efectos de prestar su consentimiento a la presente
novacién conforme lo que establece el articulo 569-31 del Libro V del Cédigo
Civil de Catalunya -Ley 5/2006 de 10 de mayo de la Generalitat de Catalunya- y a
todos los efectos legales pertinentes. Ambas partes convienen la presente
NOVACION DE HIPOTECA, de conformidad con la Ley 2/1994, de 30 de marzo, con
arreglo a las siguientes CLAUSULAS: PRIMERA. Ambas partes, segun intervienen,
modifican el “PACTO SEGUNDO. AMORTIZACION” de la escritura de préstamo
hipotecario que motivo la inscripcidén 42, en el sentido de introducir un periodo
de carencia en el pago de capital, sin que la introduccién de dicho periodo
suponga una modificacién de la fecha de vencimiento. En este sentido, se acuerda
introducir un periodo de carencia en el pago de capital que se iniciara el dia
UNO DE AGOSTO DE DOS MIL DOCE y finalizard el dia UNO DE AGOSTO DE DOS MIL
CATORCE. La introduccidén de dicho periodo de carencia implicard la interrupcidn
en el pago de las cuotas mixtas de amortizacién de capital e intereses, dando
comienzo en su lugar el pago de las nuevas cuotas de intereses. Una vez
finalizado el pago de estas ultimas, se continuard con el pago de las cuotas
mixtas de periodicidad mensual y por un total de CIENTO CUARENTA Y DOS cuotas.
SEGUNDA. Asimismo, las partes, segun intervienen, modifican el “PACTO TERCERO.
TIPO DE INTERES VARIABLE. Segunda Fase” de la escritura indicada, en el extremo
de sustituir el diferencial alli establecido del UNO CON SETENTA Y CINCO por el
de DOS CON VEINTICINCO puntos porcentuales para el Indice de Referencia
adoptado. CUARTA. Con las obligadas salvedades derivadas de lo que aqui se ha
convenido respecto al ©préstamo hipotecario que grava esta finca, quedan
subsistentes los restantes pactos y condiciones de la escritura de préstamo
hipotecario que motivo la inscripcidén 4%. En su virtud previa inscripcidén de la

LT TR L VWV REGISTRADORES ORG Pég. 7 de 14
C.S.V.: 24301327E01FA284



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

hipoteca a favor de CAIXABANK, S.A., por titulo de fusién, INSCRIBO a favor del
mismo, la expresada MODIFICACION DE HIPOTECA sobre esta finca. Asi resulta de la
escritura autorizada por el Notario de Reus, Don José Manuel Vafio Gironés, el
veintinueve de Agosto del afio dos mil doce, protocolo numero 831/2.012, que ha
sido presentada telemdticamente a las nueve horas del dia treinta de Agosto del
afio dos mil doce, y aportada otra copia en papel del referido documento vy
justificado el cumplimiento de las obligaciones fiscales el dia tres de Octubre
de dos mil doce, seguin el asiento 1178 del diario 60. Autoliquidado el pago del
impuesto y archivada la carta de pago.

Firmado el nueve de Octubre del afio dos mil doce.

INSCRIPCION 62 MODIFICACION HIPOTECA.

URBANA.- SIETE.- VIVIENDA descrita en la inscripcién 1°. REFERENCIA CATASTRAL:
0884405CF4508D0005EA. CARGAS: a) Hipoteca de la inscripcidédn 2°2. b) Hipoteca de
la inscripcién 4%, modificada por la 5%, y nuevamente objeto de modificacién por
la presente. c) Anotacidén preventiva de embargo segun resulta de la anotacidn
letra A. d) Afecciones al pago del impuesto segtn resulta de la nota al margen
de la inscripcidén 5% y de la anotacidédn letra A. JUAN-MARIA PONS ABELLO, cuyas
circunstancias personales constan en la inscripcién 4%, duefio de esta finca
segln la inscripcién 3%, representado por Montserrat Boronat Cabre, esposa del
Sr. Pons Abello, de su misma vecindad y domicilio, facultada en virtud de
escritura de poder otorgado ante Don José Manuel Vafié Gironés el dia 14 de
agosto de 2014, con el numero 837 de su protocolo, exhibida y con Jjuicio de
suficiencia por el Notario autorizante de la presente escritura que se inscribe,
la cual manifiesta que la finca de este numero SI CONSTITUYE LA VIVIENDA
HABITUAL, vy presta su consentimiento a la presente novacidén conforme lo que
establece el articulo 569-31 del Libro V del Cédigo Civil de Catalunya -Ley
5/2006 de 10 de mayo de la Generalitat de Catalunya- y a todos los efectos
legales pertinentes, en calidad de deudor, y CAIXABANK, S.A, adoptada su actual
denominacidén en escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Toméas
Giménez Duart, el dia treinta de junio de dos mil once, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, al tomo 42657, folio 33, hoja B-41232, inscripcidén 109°%,
representado por Albert Margalef Marsal, facultado en virtud de la escritura de
poder autorizada por el Notario de Barcelona, Don Tomds Giménez Duart, el dia 30
de Junio de 2011, numero 2708 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, exhibida y con juicio de suficiencia por el Notario autorizante de la
presente escritura que se inscribe. Ambas partes convienen la presente NOVACION
DE HIPOTECA, de conformidad con la Ley 2/1994, de 30 de marzo, Dbajo las
siguientes CLAUSULAS: PRIMERA. Las partes, segun intervienen, modifican el PACTO
SEGUNDO. “Amortitzacidén” de la escritura de préstamo hipotecario y su novacién,
antes mencionada en el sentido de introducir wun periodo de <carencia de
amortizacidén de capital, sin que la introduccidén de dicho periodo suponga una
modificacién de la fecha de vencimiento. En este sentido, se concede a la parte
prestataria un periodo de carencia de amortizaciones de capital con una duracidn
de VEINTICUATRO MESES a contar desde el dia UNO DE AGOSTO DE DOS MIL CATORCE,
hasta el dia TREINTA Y UNO DE JULIO DE DOS MIL DIECISEIS, durante el cual
unicamente se satisfardn intereses. La introduccidén de dicho periodo de carencia
implicard por tanto la interrupciédn en el pago de las cuotas mixtas de
amortizacidén de capital e intereses, dando comienzo en su lugar al pago de las
nuevas cuotas de intereses. Una vez finalizado dicho plazo de carencia, se
reanudarad el pago de las cuotas mixtas de capital e intereses, de periodicidad
MENSUAL y por un total de NOVENTA Y CUATRO cuotas. No obstante, tales fechas
deben entenderse sin perjuicio de la facultad reconocida a la PARTE DEUDORA para
interrumpir el periodo de carencia -durante el <cudl sbélo se satisfarén

LT TR L VWV REGISTRADORES ORG Pég. 8 de 14
C.S.V.: 24301327E01FA284



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

intereses- e iniciar el pago de las cuotas mixtas el dia primero de cualquier
periodo de pago. SEGUNDA. Como consecuencia de las modificaciones practicadas,
queda modificada la cuota MENSUAL que corresponderda pagar al prestatario, la
cual serd de CUATROCIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA y NUEVE CENTIMOS,
debiéndose satisfacer la primera el dia UNO DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL CATORCE.
Dicha cuota serd de aplicacidén hasta que a tenor de lo pactado, corresponda la
proxima revisidén del tipo de interés. A partir de dicho momento, la cuota se
calculard en la forma y con los efectos prevenidos en esta misma escritura. Las
cuotas seran abonadas por el prestatario mediante los correspondientes adeudos
en el depdsito aperturado a tal fin en La Caixa de la que sea titular y que al
efecto sea designado por el mismo. TERCERA. Las partes acuerdan modificar el
pacto TERCERO BIS: “Tipus d'interes variable. Segona fase” de la escritura de
préstamo hipotecario antes mencionado, en el sentido de modificar el indice de
referencia a adoptar con caracter sustitutivo y su diferencial, estableciéndose
lo siguiente: “Si por cualquier causa no se pudiera determinar el tipo de
interés nominal anual del préstamo para el periodo de revisidén siguiente, segun
la férmula antes indicada, se aplicara sobre este periodo siguiente el "Tipo
medio de los Préstamos Hipotecarios a mas de tres afios del conjunto de entidades
de crédito” que se publica por el Banco de Espafia con periodicidad mensual, y en
el Boletin Oficial del Estado. En este caso se tendrda en cuenta el uUltimo
publicado en este Boletin el 4ultimo dia del pentltimo mes inmediatamente
anterior al del inicio del nuevo periodo de revisidn, hasta que en alguno de los
momentos donde se deba realizar de nuevo la revisidén, sea posible hacer la
determinacién en la forma antes indicada, El1 referido indice se tomaréa
directamente, es decir, como si estuviera expresado en términos de interés
nominal anual. La interrupcidén a su vez, durante un lapso de tiempo superior a
dos meses de la publicacién del Indice de Referencia Sustitutivo, implicard la
perduracién de la aplicabilidad al préstamo del ultimo tipo de interés nominal
anual que haya sido posible calcular. Si se reemprendiese la publicacidén en el
BOE del Indice de Referencia Adoptado o del Sustitutivo, volverdn a utilizarse,
con preferencia del primero sobre el segundo, para el cédlculo del tipo de
interés nominal anual correspondiente al siguiente periodo de revisidébn.” E1
diferencial aplicable durante esta fase se establece en UNO CON CINCUENTA PUNTOS
cuando el indice de referencia adoptado sea el sustitutivo. CUARTA. Con las
obligadas salvedades derivadas de lo gque aqui se ha convenido respecto al
préstamo hipotecario que grava esta finca, quedan subsistentes los restantes
pactos y condiciones de la escritura de préstamo hipotecario reseflada y sus
novaciones. En su virtud INSCRIBO a favor de CAIXABANK, S.A., la expresada
MODIFICACION DE HIPOTECA sobre esta finca. Asi resulta de 1la escritura
autorizada por el Notario de Reus, Don José Manuel Vafié Gironés, el veintiocho
de Agosto del afio dos mil catorce, protocolo numero 862/2.014, que ha sido
presentada telemdticamente a las trece horas y cuarenta y un minutos del dia
veintiocho de Agosto del afio dos mil catorce, aportada otra copia en papel del
referido documento y Jjustificado el cumplimiento de las obligaciones fiscales el
dia veintinueve de Septiembre de dos mil catorce, segun el asiento 2189 del
diario 63. Autoliquidado el pago del impuesto y archivada la carta de pago.
Firmado el seis de Octubre del afio dos mil catorce.

INSCRIPCION 72 MODIFICACION HIPOTECA.

URBANA.- SIETE.- VIVIENDA descrita en la inscripcién 1°. REFERENCIA CATASTRAL:
0884405CF4508D0005EA. CARGAS: a) Hipoteca de la inscripcidédn 2°2. b) Hipoteca de
la inscripcién 4%, modificada por la 5% y 6%, y nuevamente objeto de
modificacién por 1la presente. c) Anotacidén preventiva de embargo segun la
anotacién letra A. d) Anotacidén preventiva de embargo segun la anotacidn letra
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B. e) Afecciones al pago del impuesto segln resulta de las notas al margen de
las inscripciones 5% 'y 6%. JUAN-MARIA PONS ABELLO, cuyas circunstancias
personales constan en la inscripcién 42, duefio de esta finca segun la
inscripcién 3%, manifiesta que la finca de este ntmero SI CONSTITUYE SU VIVIENDA
HABITUAL, en calidad de deudor, y CAIXABANK, S.A, adoptada su actual
denominacidén en escritura autorizada por el Notario de Barcelona, Don Toméas
Giménez Duart, el dia treinta de junio de dos mil once, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, al tomo 42657, folio 33, hoja B-41232, inscripcidén 109°,
representado por Xavier Solanes Vallverdu, facultado en virtud de escritura de
poder autorizada por el Notario de Barcelona, Don Tomds Giménez Duart, el 30 de
junio de 2011, ntmero 2708 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona, al tomo 42657, folio 79, hoja ntmero B-41232, inscripcién 117°%,
exhibida y con juicio de suficiencia por el Notario autorizante de la presente
escritura que se inscribe. También comparece MONTSERRAT BORONAT CABRE, esposa
del Sr. Pons Abello, de su misma vecindad y domicilio, a los efectos de prestar
su consentimiento a la presente novacidén. Ambas partes convienen la presente
NOVACION DE HIPOTECA, de conformidad con la Ley 2/1994, de 30 de marzo, bajo las
siguientes CLAUSULAS: PREVIA. EFECTOS RETROACTIVOS DE LA PRESENTE NOVACION.
Ambas partes acuerdan que la aplicacién de las condiciones financieras que a
continuacién se dirén, se retrotraen al dia UNO DE AGOSTO DE DOS MIL DIECISEIS.
PRIMERA. INTRODUCCION DE CARENCIA EN LA AMORTIZACION DE CAPITAL Y AMPLIACION DEL
PLAZO DE AMORTIZACION. Ambas partes, sequn intervienen, modifican el contenido
de la escritura del Préstamo en el sentido de ampliar el plazo de vencimiento
final de la operacién e introducir un periodo de carencia de amortizacidén de
capital. En consecuencia se modifica el PACTO SEGUNDO "AMORTIZACION" con arreglo
a lo siguiente: Se concede a la PARTE ACREDITADA un periodo de carencia de
amortizaciones de capital con una duracién de CINCO ANOS a contar desde el dia
UNO DE AGOSTO DE DOS MIL DIECISEIS y hasta el dia TREINTA Y UNO DE JULIO DE DOS
MIL VEINTIUNO, durante el cual Unicamente se satisfardn intereses. Las
cantidades devengadas durante este ©periodo de carencia en concepto de
amortizacidén de capital serdn abonadas por la parte acreditada a partir de la
expiracidén de dicho periodo y hasta el vencimiento de las disposiciones de
manera proporcional y en las fechas previstas para el abono de las cuotas
mixtas. El pago de las cuotas mixtas de capital e intereses se reanudard una vez
finalizado dicho plazo de carencia y finalizard el dia UNO DE MAYO DE DOS MIL
CUARENTA Y NUEVE, fecha en que se debera efectuar el pago de la tGltima cuota del
préstamo. No obstante, tales fechas deben entenderse sin perjuicio de la
facultad reconocida a la PARTE DEUDORA para interrumpir el periodo de carencia e
iniciar el pago de las cuotas mixtas el dia primero de cualquier periodo de
pago. SEGUNDA. REVISION DEL TIPO DE INTERES. Las partes convienen que en fecha
UNO DE AGOSTO DE DOS MIL DIECISEIS dard comienzo un nuevo periodo de revisidn de
intereses de la segunda fase de interés variable, contandose a partir de
entonces de fecha a fecha y con la periodicidad estipulada en la escritura
inicial del préstamo los sucesivos periodos de revisidédn subsiguientes hasta la
nueva fecha de vencimiento final del préstamo. Durante el periodo de revisidn
que se inicia en la fecha indicada en el parrafo anterior, el tipo de interés
nominal anual aplicable serd el CERO CON DOSCIENTOS VEINTIDOS POR CIENTO,
revisandose dicho tipo en los siguientes periodos de revisidédn de acuerdo con lo
dispuesto en la clausula siguiente para el periodo de carencia que se concede vy,
una vez finalizado éste, segin lo dispuesto en la escritura inicial del
préstamo. TERCERA. INDICE DE REFERENCIA Y DIFERENCIAL. Exclusivamente durante el
periodo de carencia de amortizaciones de capital pactado en la cléusula primera,
ser4d de aplicacién lo siguiente en relacién con el Indice de Referencia y el
Diferencial a los que se refiere el PACTO TERCERO BIS de la escritura del
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préstamo: a) El1 Indice de Referencia Adoptado serd el denominado "Referencia
interbancaria a un afio" que se publica por el Banco de Espafia con periodicidad
mensual, en el Boletin Oficial del Estado. El Indice de Referencia que se tendré
en cuenta, serd el uGltimo publicado en el Boletin Oficial del Estado, al ultimo
dia del segundo mes anterior al del inicio de cada periodo de revisidén de la
segunda fase, aunque en su publicacidén no se haya respetado la periodicidad
prevista en la Resolucién que lo define. b) El1 Diferencial serid de CERO CON
VEINTICINCO puntos porcentuales. Finalizado el periodo de carencia, seguiré
siendo aplicable el tipo de interés remuneratorio nominal anual gque resulte de
lo estipulado en la escritura del crédito que es objeto de novacién por la
presente, teniendo en cuenta la modificacién de los periodos de revisién de
interés que se pactan en la escritura gque motiva la presente inscripciédn.
QUINTA. INTERESES MORATORIOS. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4
del Real Decreto-Ley 6/2012 de 9 de marzo, el tipo de interés de demora
aplicable serd como maximo, el resultante de sumar a los intereses
remuneratorios pactados un DOS POR CIENTO sobre el capital pendiente del
préstamo sin que en ninglin caso supere tres veces el interés legal del dinero
vigente en el momento de su devengo. Asimismo, como consecuencia inherente a la
modificacién del tipo de interés de demora aplicable al préstamo, el tipo de
interés de demora garantizado hipotecariamente por el plazo pactado en la
escritura que se nova serd del DOCE CON DIEZ POR CIENTO nominal anual, teniendo
en cuenta que en ningun caso este limite méximo podrd ser superior al que
represente en cada momento el resultado de multiplicar por tres el interés legal
del dinero ni ser superior al resultado de sumar DOS puntos al tipo de interés
remuneratorio/ordinario pactado por la presente. SEXTA. Con las obligadas
salvedades derivadas de lo que agqui se ha convenido respecto al Préstamo
hipotecario que grava esta finca, gquedan subsistentes los restantes pactos vy
condiciones de la escritura de préstamo hipotecario resefiada en todo aquello que
no resulta contrario a la legislacidén vigente aplicable. Las modificaciones
pactadas en la presente escritura no supondrédn alteraciédn de los importes
garantizados hipotecariamente de conformidad con el pacto de constitucidédn de
hipoteca recogido en la escritura inicial del préstamo. OCTAVA. Las partes
acuerdan sustituir el supuesto de impago previsto en la escritura de préstamo,
como causa de resolucidén anticipada, por el que se indica a continuacidén: En
caso de impago por la PARTE DEUDORA de tres cuotas mensuales de amortizacidén de
capital e intereses o sbélo de intereses derivadas del presente contrato. Cuando
las cuotas se devenguen trimestralmente o por periodos superiores bastard el
incumplimiento de una sola de ellas como causa de resolucidédn del contrato. En su
virtud INSCRIBO a favor de CAIXABANK, S.A., la expresada MODIFICACION DE
HIPOTECA sobre esta finca. Asi resulta de la escritura autorizada por el Notario
de Reus, Don José Miguel Mezquita Garcia-Granero, el veintiuno de Septiembre del
afilo dos mil dieciséis, protocolo numero 1949/2.016, que ha sido presentada
telemdticamente a las once horas y veintiocho minutos del dia veintiuno de
Septiembre del afio dos mil dieciséis, aportada otra copia en papel del referido
documento y Jjustificado el cumplimiento de las obligaciones fiscales el dia
diecinueve de Octubre de dos mil dieciséis, seglin el asiento 1273 del diario 67.
Autoliquidado el pago del impuesto y archivada la carta de pago. Firmado el
veintisiete de Octubre del afio dos mil dieciseis.

CUARTO: NOTA MARGINAL DE EXPEDICION DE CERTIFICACION
Con esta fecha se ha hecho constar por nota al margen de la inscripcién 42
modificada por la 5%, 6% y 72, la expedicidén de esta certificacidén de dominio vy
cargas en virtud del procedimiento de Ejecucién Hipotecaria numero 63/2024-A, a
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resultas de la hipoteca que motivd dicha inscripcidn, segln previene la regla 2°
del articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

QUINTO: LIBRO DIARIO
Que en relacidén a esta finca, en el Libro Diario de Operaciones NO aparece
presentado ningun asiento pendiente de despacho.

SEXTO: COMUNICACIONES
Conforme a lo establecido en la Ley de Enjuiciamiento Civil, SE COMUNICA por
correo con acuse de recibo, la expedicién de la certificacién anterior, conforme
al articulo 689.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil a los titulares de derechos
posteriores.

A la HACIENDA PUBLICA/AGENCIA TRIBUTARIA de Reus, titular de la anotacién de
embargo letra B prorrogada por la E y G.

A BASE GESTIO D'INGRESSOS, titular de la anotacién de embargo letra D prorrogada
por la F.

A 1'AJUNTAMENT DE REUS, titular de la anotacidén de embargo letra H.

A  MONTSERRAT BORONAT CABRE, con DNI.39861808W, titular del Derecho de Uso de
la inscripcién 102.

Se hace constar, que conforme dispone el articulo 660-1, la certificacidén se
entrega al presentante sin esperar la devolucidén cumplimentada de los acuses de
recibo originados por las comunicaciones. Caso de que por este medio no se pueda
llegar a practicar tal comunicacidédn, se practicard nueva comunicaciédn mediante
edicto que se publicard en el BOE.

HONORARIOS:
Resultan de la factura que se adjunta a la presente.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para méds informacidén, puede consultar el resto de informacidbn de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
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dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANTONIO JOSE VILCHES TRASSIERRA
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE REUS N°2 a dia diecisiete de diciembre del dos
mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 24301327E01FA284

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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