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Sobre OTRAS MATERIAS
L EJECUTANTE D/fa. SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACICN BANCARIA
v !,r!. dh ..'n' E’i\ocurador/a Sr/a. MARIA RITA GOIMIL MARTINEZ
:u" P L‘j Abogado/a Sr/a.
]n”f' o EJECUTADO EJECUTADO D/fia. CONSTRUCCIONES Y REFORMAS ARMOLAR SL, PROMOCIONES Y
e tt' iy CONSTRUCCIONES JUVALOR SL
Wi procurador/a Sr/a. ,
= Abogado/a Sr/a. ,
ADMINIZTRACION
DE XUGSTIZA
MANDAMTIENTO
D./D® JOSE-MANUEL VAAMONDE FERNANDEZ, .LETRADO DE LA
ADMINISTRACION DE JUSTICIA DEL XDO.lA.INST.E INSTRUCION N.1 DE
NOIA
AL SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NOIA.
ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPO:
Que en este o6rgano Jjudicial se siguen autos de EJECUCION
HIPOTECARIA, con el numero 0000030/2019, a 1instancia de
D./Dfi?. SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA SA, contra D./Di®. CONSTRUCCIONES Y
REFORMAS ARMOLAR SIL, PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR SL
en reclamacién de 1.073.823,23 euros, cantidad garantizada
con el/los bien/es que se dira/n teniéndolo acordado en Auto y
Decreto del dia de la fecha, ejecutables, en virtud de 1o
establecido en el articulo 688 en relacidén con el apartado 1
del articuloc 656, ambos de la L.E.C., dirijo el presente, por
duplicado, a ese Registro de su cargo a fin de que a la mayor
brevedad posible remita a este oérgano judicial Certificacidn
en la gque consten los extremos previstos en el antedicho
apartado 1 del articulo 656 de 1la L.E.C., y en la que se
exprese, ademds, que la hipoteca a favor del ejecutante en
estos autos se halla subsistente y sin cancelar o, en su caso,
la cancelacién o modificaciones que aparecieren en ese
Registro.
. Al mismo tiempo, hdgase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcién de hipoteca, que se ha expedido la
2 certificacién de dominio y cargas, expresando su fecha y la
existencia del presente procedimiento, debiendo igualmente
proceder, en su caso, a las notificaciones previstas en el
articulo 659 y siguientes de la L.E.C.
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cancele por mandamiento del Letrado de 1la
Justicia dicha nota marginal, el registrador
la hipoteca por causas distintas a la propia

En tanto no Se€
Administracién de
no podra cancelar
ejecucion.

El/los pien/es objeto de la certificacidn reclamado es/son:

1. URBANA.- NUMERO SIETE.- Vivienda situada en la planta PRIMERA
sefialada con la LETRA B, de un edificio sito en el Cruce de
Valcunqueiro, actualmente sefialado con el numero 14 de la Avenida de
la Constitucién, de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso
desde la carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
escaleras y ascensor; tiene una superficie util de 54,93 mz, ademas
de una terraza de 2,27 me.

Inscrita la hipoteca en el Registro de la Propiedad de Noia,
al tomo 1335 del Archivo, libro 168, folio 81, finca numero
16825 de Porto do Son, inscripcidén 22 (modificada por .la
inscripcién 72 de,su extensa y por la inscripcién 3°?)

2. URBANA.- NUMERO DIEZ. Vivienda situada en la planta PRIMERA
sefialada con la letra E, de un edificio sito en el Cruce de
Valcunqueiro, actualmente sefialado con el numero 14 de la Avenida de
la Constitucién, de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso
desde la carretera o cruce de Valcunqueiro a través del portal y
escaleras y ascensor; tiene una superficie util de 57 mz, ademas de
una terraza de 4,40 m:.

Inscrita la hipoteca en el Registro de la Propiedad de Noia,
al tomo 1335 del Archivo, libro 168 de Porto do Son, folio 90,
finca numero 16828 de Porto do Son, inscripcidén 2°,
(modificada por la inscripcién 7% de su extensa y por la
inscripcién 3°%)

3. URBANA.- NUMERO ONCE. Vivienda situada en la planta SEGUNDA
sefialada con la letra A, de un edificio sito en el Cruce de
Valcunqueiro, actualmente sefialado con el numero 14 de la Avenida de
la Constitucién, de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso
desde la carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
escaleras y ascensor; tiene una superficie util de 59,69 mo.

Inscrita la hipoteca en el Registro de la Propiedad de Noia,
al tomo 1335 del Archivo, libro 168 de Porto do Son, folio 93,
finca numero 16829 de Porto do Son, inscripcién 2°?%,
(modificada por la inscripcién 7% de su extensa y por la
inscripcién 3°%)

4. URBANA.- NUMERO DOCE.- Vivienda situada en la planta SEGUNDA
sefialada con la letra B, de un edificio sito en el Cruce de
Valcunqueiro, actualmente serialado con el numero 14 de la Avenida de
la Constitucién, de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso
desde la carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
escaleras y ascensor; tiene una superficie util de 54,91 me, ademas
de una terraza de 2,27 me.

Inscrita la hipoteca en el Registro de la Propiedad de Noia,
al tomo 1335 del Archivo, libro 168 de Porto do Son, folio 96,
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finca numero 16830 de Porto do Son, inscripcidn 2°,
(modificada por la inscripcién 7% de su extensa y por la

inscripcién 3°?)

5. URBANA.- NOUOMERO TRECE.- Vivienda situada en la planta SEGUNDA
sefialada con la LETRA C, de un edificio sito en el Cruce de
Valcunqueiro, actualmente sefialado con el numero 14 de la Avenida de
la Constitucién, de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso
desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
escaleras y ascensor; tiene una superficie util de 53,39 m», ademas
de una terraza de 3,15 me.

Inscrita la hipoteca en el Registro de la Propiedad de Noia,
al tomo 1335 del Archivo, libro 168 de Porto do Son, folio 99,
finca numero 16831 de Porto do Son, inscripcidén 2?2,
(modificada por la inscripcién 7% de su extensa y por la
inscripcién 3?%)

6. URBANA.- NUMERO CATORE.- Vivienda situada en la planta SEGUNDA
sefialada con la LETRA D, de un edificio sito en el Cruce de
Valcunqueiro, actualmente seflalado con el nimero 14 de la Avenida de
la Constituycién, de Portosin, municipio Porto do Son, con acceso
desde la carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal,
escaleras y ascensor, tiene una superficie util de 62,31 m:.

Inscrita la hipoteca en el Registro de la Propiedad de Noia, al tomo
1335 del Archivo, libro 168 de Porto do Son, folio 102, finca numero
16832 de Porto do’4

Son, inscripcién 2° (modificada por la inscripcién 72 de su
extensa y por la inscripcién 32)

7 .URBANA.- NUMERO QUINCE.- Vivienda situada en la planta SEGUNDA
sefialada con la LETRA E, de un edificio sito en el Cruce de
Valcunqueiro, actualmente sefialado con el numero 14 de la Avenida de
la Constitucidn, de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso
desde la carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
escaleras y ascensor; tiene una superficie util de 57,24 m=.

Inscrita la hipoteca en el Registro de la Propiedad de Noia,
al tomo 1335 del Archivo, libro 168 de Porto do Son, folio
105, finca numero 16833 de Porto do Son, inscripcidén 2°
(modificada por la inscripcidén 7% de su extensa y por la
inscripcién 3?)

8. URBANA.- NUMERO DIECISEIS.- Vivienda situada en la planta TERCERA
sefialada con la LETRA A, de un edificio sito en el Cruce de
Valcunqueiro, actualmente sefialado con el numero 14 de la Avenida de
la Constitucién, de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso
desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
escaleras y ascensor, tiene una superficie util de 59,69 m:.

Inscrita la hipoteca en el Registro de la Propiedad de Noia,
al tomo 1335 del Archivo, libro 168 de Porto do Son, folio
108, finca numero 16834 de Porto do Son, inscripcién 2°,
‘modificada por la inscripcidén 7* de su extensa y por la
inscripcién 32)

9. URBANA.- NUMERO VEINTIDOS.- Vivienda situada en la planta BAJO
CUBIERTA sefialada con la letra B, de un edificio sito en el Cruce de
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Valcungqueiro, actualmente seflalado con el numero 14 de la Avenida de
la Constitucidén, de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso
desde la carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
escaleras y ascensor, tiene una superficie util de 63,78 m2, ademas
de una terraza de 7,43 m:.

Inscrita la hipoteca en el Registro de la Propiedad de Noia,
al tomo 1335, libro 168 del Ayuntamiento de Porto do Son,
folio 126, finca numero 16840 de Porto do Son, inscripcién 23
(modificada por la inscripcién 7% de su extensa y por la
inscripcién 32)

10. URBANA.- NUMERO VEINTITRES.- Vivienda situada en la planta BAJO
CUBIERTA seflalada con la letra C, de un edificio sito en el Cruce de
Valcungqueiro, actualmente sefialado con el numero 14 de la Avenida de
la Constitucién, de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso
desde la Carretera o Cruce de Valcungqueiro a través del portal y
escaleras y ascensor; tiene una superficie util de 52,81 me.
Inscrita la hipoteca en el Registro de la Propiedad de Noia,
al tomo 1335 del Archivo, libro 168 de Porto do Son, folio
129, finca numero 16841 de Porto do Son, inscripcién 22
(modificada por ra inscripcién 7% de su extensa y por la
inscripcién 3?)

11. URBANA.- NUMERO VEINTICUATRO.- Vivienda situada en la planta
BAJO CUBIERTA seflalada con la letra D, de un edificio sito en el
cruce de Valcunqueiro actualmente sefialado con el numero 14 de la
Avenida de la Constitucién, de Portosin, municipio de Porto do Son,
con acceso desde la carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del
portal y escaleras y ascensor; tiene una superficie util de 57,23 mz,
ademas de una terraza de 5,31 me

Inscrita la hipoteca en el Registro de la Propiedad de Noia, al tomo
1335 del Archivo, libro 168 de Porto do Son, folio 132, finca numero
16842 de Porto do Son, inscripcidén 2° (modificada por la inscripcién
7% de su extensa y por la inscripcidn 32)

Una vez expedida la certificacidén requerida, remitase la misma
a este Organo judicial por el conducto del recibo del presente
mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de las causas que
impidiesen su cumplimiento.

Dado en NOIA a diez de septiey dos mil diecinueve.

EL/LA LETRADO DE LA AQMINISTRACION DE JUSTICIA
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',‘JOSI:] GALAN VILLAVERDE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE NOIA Y SU DISTRITO,
. PROVINCIA DE A CORUNA, COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.

. CER TIFIC O: Que, de conformidad con lo solicitado en el precedente mandamiento, he examinado en todo
/1o necesario los libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales resulta:

|’ PRIMERO.- Que al folio 81 del Tomo 1335 del Archivo, Libro 168 de PORTO DO SON, figura inscrita la finca
| registral nimero 16825 cuyo CRU es 15011001006382, que segun resulta de su inscripeion ¥ y nota a su margen de
U finalizacion de obra nueva, se describe asi:

/1 |/URBANA.- NUMERO SIETE. Vivienda situada en la planta PRIMERA sefialada con la LETRA B, de un edificio sito
(i jen el Cruce de Valcunqueiro, actualmente sefialado con el nimero 14 de la Avenida de la Constitucion, de Portosin,
4! municipio de Porto do Son, con acceso desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y escaleras y
||| ascensor; tiene una superficie til de CINCUENTA Y CUATRO METROS NOVENTA Y TRES DECIMETROS
'CUADRADOS (54,93 m2), ademds de una terraza de dos metros veintisiete decimetros cuadrados (2,27 m2). Linda:
. frente, pasillo y vivienda A de la misma planta; izquierda entrando, vivienda A de la misma planta; derecha entrando,
'vivienda C de la misma planta; y fondo, después de muro de cierre del edificio, la Carretera o Cruce de Valcunqueiro.
{CUOTA: 3,30%

SEGUNDO.- Segin resulta de la inscripcion 1%, de fecha veintinueve de abril de dos mil nueve, al folio 81 del
Tome 1.335 del Archivo, libro 168, que es la vigente de dominio, la finca registral numero 16825 de PORTO DO SON
figura inscrita a favor de la entidad “PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.”, domiciliada en
Noia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8, con C.LF. B15818032, en cuanto a la totalidad del pleno dominia; por titulo
“de division horizontal; en virtud de la escritura autorizada el dia ocho de abril de dos mil nueve, por la notaria de
| I, | Noia, dofia Cristina Mosquera Criado, con el numero 240 de protocolo.

TERCERO.- La finca se encuentra GRAVADA con las siguientes CARGAS:

. - HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2%, de fecha quince de julio de dos mil nueve, que se halla subsistente y sin
i cancelar, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALICIA, en garantia de las cantidades y con las
condiciones que se indican a continuacion. Inscripcion 2¢, al folio 81 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son, que
literalmente dice asi:

“URBANA.- Descrita en la inscripcion anterior y nota al su margen. (...) GRAVADA con la HIPOTECA
de la inscripcion 3* de su extensa, cancelada parcialmente por la 5%, que en el documento que motiva este
asiento se distribuye entre los departamentos resultantes de la division horizontal. No constan otras cargas.
No esta arrendada. Tasada para subasta en CIENTO CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
VEINTICUATRO EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO. La sociedad
"PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.", titular de los distintos elementos de la division
horizontal en la que se ubica la finca de este namero y la entidad "Caja de Ahorros de Galicia”, titular de la
hipoteca de la inscripcion 3" de la finca matriz, cancelada parcialmente por 14 5%, acuerdan la distribucion de la
responsabilidad hipotecaria de la misma entre algunos de los elementos resultantes de la division horizontal
obrada sobre la finca matriz, quedando la finca de este numero respondiendo de: a) NOVENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del
tipo determinado en las clausulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin
exceder del tipo maximo de! 12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades: c) El
pago de los intereses de demora, a razon del tipo previsto en la clausula sexta, en relacion con las cldusulas
tercera y tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni
exceder, computados conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de
los correspondientes a tres anualidades de estos Gltimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo
igual al 10% de la cifra de capital de la que responde hipotecariamente la finca. En su virtud INSCRIBO a favor
de la entidad "CAJA DE AHORROS DE GALICIA", su derecho de hipoteca sobre la tinca de este numero,

Art. 225 de la Ley Hipotesaria: La libertad o gravamen de los bienes inmtuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecarie: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarias que tienen facultad de certificar fo que resulte de ios libros del Registro.
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facuitad de certificar de los asientos dei Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el tnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos dei RHegistro.

Art 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio ae tercero mediante certificacion




por distribucidon de la responsabilidad hipotecaria del préstamo hipotecario de la inscripcion 3 de la t'nca
matriz, cancelada parcialmente por la 5% en los términos relacionados. La inscripcion extensa es la 6 de la finc ‘
registral l6063 al folio 213 del Tomo 1245 del Archivo, libro 157 de Porto do Son. Noia, quince de Julio de d?é.b
mil nueve.’

Fud <
La hipoteca de la inscripcion 3* de la finca matriz de la finca de este nimero (finca registral 16.063 de Porto' {h (
Son), que es su extensa, de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, constituida en virtud de la escritu 2. ¢
autorizada el tres de diciembre de dos mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sinchez,
nimero 984 de protocolo; y cancelada parcialmente por la inscripcion 5%, de fecha quince de julio de dos mil
nueve, en virtud de escritura autorizada el treinta de junio de dos mil nueve, por el notario de Noia, don
Jorge Ron Latas, namcro 618 de su protocolo; se distribuye entre algunos de los departamentos resultantes de
la division horizontal obrada sobre la finca matriz, segin la inscripcidn 6* de la finca matriz, de fecha quince de
julio de dos mil nueve; guedando la finca de este niimero respondiendo. segin consta en su inseripcién 2* de
fecha_quince de julio de dos mil nueve, de a) NOVENTA Y SIETE MIIL. SEISCIENTOS OCHENTA Y
OCHO EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razén del tipo determinado en las
cldusulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo mdximo del
12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; c) El pago de los intereses de
demora, a razon del tipo previsto en la clausula sexta, en relacion con las cldusulas tercera y tercera-bis, sujeto a
las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del [8% anual, ni exceder, computados
conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los correspondientes a
tres anualidades de estos tltimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra de
capital de la que responde hipotecariamente la finca. Tasada para subasta en CIENTO CUARENTA Y DOS
MIL SEISCIENTOS VEINTICUATRO EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENTIMOS. Todo ello
resulta del documento privado de distribucion de hipoteca de fecha seis de julio de dos mil nueve, con firma
legitimada ante la notaria de Noia, dofia Cristina Mosquera Criado.

Se certifica a continuacion sélo de aquellas clausulas de la escritura autorizada el tres de diciembre de dos
mil siete por la Notaria de Noia, dofiia Ana Maria Victoria Sdnchez, nimero 984 de protocolo, que causé la
inscripcion 3" de la finca matriz de la finca de este numero (finca numero 16.063 de Porto do Son, al folio 210
del Tomo 1245, libro 157), de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, que pudieran ser de interés para la
presente certificacion, en cuanto a que en ellas estdn las condiciones que afectan a la hipoteca de la finca de
este numero, y que dicen asi.

“...”SEGUNDA. AMORTIZACION.- |- El préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS MESES, computado a partir del 1 de enero de 2.008, dividido en una primera fase, de
carencia de amortizacion, otorgada exclusivamente en beneficio del Prestatario Promotor, que comprende los
TREINTA Y SEIS primeros meses y en una segunda fase, de amortizacion, que comprende los TRESCIENTOS
meses siguientes. La fase de carencia se interrumpira anticipadamente, respecto de la parte deudora asumida por
el adquirente, cuando, terminado el local, se formalice su adquisicién en escritura piblica sobrogandose el
adquirente en el préstamo. Finalizado la fase de carencia de amortizacion, la devolucion del capital se efectuara
mediante una primera entrega, el primer dia del mes siguiente al primer mes del calendario oficial de la fase de
amortizacion, y DOSCIENTAS NOVENTA Y NUEVE entregas consecutivas mensuales, correspondientes a los
sucesivos meses del calendario oficial. El pago se efectuara, sin requerimiento previo, el primer dia del mes
siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su caso pueda corresponder a Febrero se pagard el dos
de Marzo. El importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del Prestatario
Promotor en el momento de cierre de la fase de carencia, si del prestatario Promotor se tratase, o a la parte del
principal de la deuda asumida por el adquirente, en el caso de éstos, el coeficiente 0,0155754 por cada 10 euros
de dicha deuda. El importe de cada una de las sucesivas entregas se obtendrd multiplicando el importe de la que
la haya precedido por 1,0045833. Las diferencias por redondeo se compensaran en la altima entrega. Las
variaciones del tipo de interés no determinaran la modificacion del importe de las cuotas de amortizacion.
Vencida la fase de carencia de amortizacion podra la Caja exigir la formalizacion de instrumento adecuado, de
entre los permitidos por el Ordenamiento Hipotecario, para hacer constar en el Registro de la Propiedad, el
capital pendiente de amortizacion en la fecha de vencimiento, habida cuenta de la amortizacion anticipada
prevista en el numero dos de la clausula primera bis, y, en su caso, las asunciones parciales de deuda que afecten
a la Caja. El incumplimiento por el prestatario de su obligaciéon de concurrir a la formalizacion de tal
instrumento dentro de los diez dias habiles siguientes al en que haya sido requerido a tal efecto por la caja
facultard a ésta para resolver el contrato. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS - | - El capital no devuelto
devengard intereses al tipo nominal anual inicial del 5,50%, que serd de aplicacion hasta el 31 de marzo de
2.008, inclusive. A partir de esa fecha el plazo total del préstamo se dividira en periodos de interés sucesivos, de
duracion trimestral, salvo el altimo, que se cerrara el dia del vencimiento del préstamo. Durante cada periodo de
interés sera de aplicacion el tipo de interés nominal anual que resulte segun las reglas previstas en la clausula
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L Tercera Bis. 2.- Los intereses se devengaran dia por dia, a partir del dia de la fecha, inclusive. El dia de la
' devolucion del capital el reembolsado no devengara intereses. Los intereses se liquidaran agrupados, desde el |
de enero de 2.008, inclusive, hasta la fecha de cierre de la fase de carencia de amortizacion, por trimestres,
vencidos y desde la fecha de inicio de la fase de amortizacion por meses vencidos. El pago se efectuara, sin
requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponde la liquidacion. Los intereses
correspondientes a la porcion del periodo corriente se liquidaran y pagardn el | de abril de 2.008; los
correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha de vencimiento del préstamo se liquidaran y
pagaran en esa fecha. En los casos previstos en la clausula decimotercera, de subrogacion de los adquirentes en
todo o en parte del préstamo, los intereses devengados a cargo de aquéllos desde el dia del otorgamiento de la
escritura de compraventa o adjudicacion, hasta el Gltimo dia del mismo mes, ambos inclusive, se liquidaran y
pagaran conjuntamente con los correspondientes al primer periodo mensual a su cargo y al mismo tipo de
interés. 3. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de liquidacion, durante la fase de carencia
de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo porcentual nominal de interés
vigente y por el namero de dias naturales comprendidos en el periodo y dividiendo el producto por 36.000. a tal
efecto, de cada periodo de liquidacion y, a efectos de incluir en la misma, se computaran los dias efectivamente
transcurridos. 3.2 Fase de amortizacion. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de
liquidacion, durante la fase de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo
porcentual nominal de interés correspondiente al periodo y dividiendo el producto por cien. A tal efecto de cada
mes, trimestre, semestre y afio se computaran exclusivamente, para incluir en la liquidacion 30, 90, 180 y 360
dias, respectivamente, agrupando febrero el Gltimo dia de enero y el primero de marzo. El tipo porcentual
nominal de interés para cada periodo de liquidacion se determinara dividiendo el tipo de interés nominal anual
por el numero de periodos comprendidos en un afio. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.
FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION.- El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo
trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo primero del
nimero | de la clausula Tercera, se determinara sumando un "margen” de 0,75 punto porcentuales al "tipo de
referencia” que corresponda al periodo. Sera "tipo de referencia” para cada periodo trimestral el "Tipo
EURIBOR" para depositos a plazo de doce meses correspondientes al penultimo dia habil, a efectos del mercado
interbancario dentro de la zona de la Unién Monetaria Europea, del periodo de interés anterior (en lo sucesivo
"EURIBOR a un afio"). De no existir cotizacion para tales depdsitos en ese dia, se tomara la correspondiente al
primer dia anterior ¢n que se haya producido, siempre que se haya producido dentro del periodo de interés
anterior. Se entiende por "tipo EURIBOR" (Euro Interbank Offered Rate: tipo Interbancario-Ofrecido en Euros)
para depositos a plazo de un afio el tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea hacialas 1 |
horas (hora de Bruselas) a través de Bridge Telerate o proveedor del servicio de pantallas que le sustituya, para
las operaciones de depdsitos en euros a plazo de doce meses calculados a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones en entidades de similar calificacion. Este tipo de interés es asimismo publicado
diariamente en el Boletin de Operaciones del banco de Espafia. Cuando resulte imposible, por razones ajenas a
las partes, la determinacion del "tipo de referencia, se tomara, mientras subsista la imposibilidad, como tipo de
interés nominal anual el que resulte de aplicar el régimen previsto en el niimero 2 de esta clausula, por el orden
de preferencia establecido en el mismo, si bien aplicando como margen el de 0,50 puntos porcentuales, para el
primer "tipo de referencia" y el 0,50 punto porcentuales, para el segundo. 2. FASE DE AMORTIZACION - El
tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la tase de amortizacion se determinara
sumando un "margen” de 0,75 puntos porcentuales al "tipo de referencia” que corresponda al periodo. Sera "tipo
de referencia” para cada periodo anual la ultima "referencia interbancaria a un ano" que figure publicada, antes
del dia uno del altimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del Estado por el Banco de Esparia (media
aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de depoésito en euros a plazo de un afio calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR).
Cuando resulte imposible. por razones ajenas a las partes, la determinacion del "tipo de referencia”, se tomara,
mientras subsista la imposibilidad, como "tipo de Referencia" para cada periodo el dltimo "tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mds de tres afios para adquisicion de vivienda libre del conjunto de entidades de
crédito” que figure publicado, antes del dia uno del Gltimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del
Estado por el Banco de Espafia (media simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, tipos

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reafes sé/o podrdn acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del RHegistro
Art. 335 del Reglamenta Hipetecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de ios libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento def Registro Mercanti: La facultad de certificar de los asientos del Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el tinico medio de acreditar fehacienternente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podran acreditarse en perjuicio ae tercero mediante certificacion




-La hipoteca de la inscripcién 2* de la finca de este nimero SE MODIFICA por la inscripcién 7% de su extensa

de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de .7
plazo igual o supcrior a tres afios, para adquisicién de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas poy

los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes al que se refiere el indicqjh:.'.-o
Mientras se tome este "tipo de referencia" sustitutivo, para determinar el tipo de interés nominal anual se sumard;
un "margen" de 0,50 punto porcentuales. 3.- Los "tipos de referencia”, principales o sustitutivos, no seran objetd’, -
de ningln ajuste o conversion para su utilizacion en el calculo del tipo de interés nominal. 4.- El tipo de interés« <,
sera objeto de revision anual, siempre que haya variacion del "tipo de referencia” y con independencia de cudl \‘ 9.‘
sea ésta. 5.- La publicacion mensual por el Bando de Fspafia en el Boletin Oficial del Estado de los "tipo de -\f
referencia” dispensara a la Caja de la comunicacion individual al cliente. La publicacién del tipo "EURIBOR a
doce meses" en el diario "La Voz de Galicia" de A Coruiia, dispensara a la caja de su comunicacion a la parte
Prestalaria- Promotor. Si ayuellas publicaciones dejasen de efectuarse, lo comunicara la Caja mediantc su
publicacién en el diario El Mundo de Madrid, en el curso de la primera quincena del altimo mes del periodo
anterior. De no haber sido hecha la publicacién dentro de esa quincena, se publicara en el mismo medio de
difusién dentro de la primera quincena del mes siguiente y asi sucesivamente. La Caja podra sustituir esta
publicacién por comunicacion que cn los respectivos momentos permita el Ordenamiento juridico. La parte
prestataria, de no convenirle ¢l nuevo tipo de interés nominal anual, deberd comunicar fehacientemente a la Caja
la resolucion del contrato en el curso de la quincena siguiente a la quincena del mes en que haya sido hechala
publicaciéon o comunicacion, entendiéndose en otro caso que acepta el tipo propuesto. En el supuesto de no
aceptacion, la parte prestataria dispondra del plazo de un mes para reintegrar el capital, liquidandose el tiempo
transcurrido al ultimo tipo vigente. Tratindose del tipo "EURIBOR a doce meses", la comunicacion de la
resolucion del contrato deberd ser efectuada dentro de la primera semana del nuevo periodo dc interés, salvo que
la publicacién o comunicacién del tipo se hubiese demorado, caso en el que la comunicacidn de 1a resolucion
contractual deberd ser efectuada dentro de la primera semana siguiente. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, la Caja facilitara a la clientela afectada informacion sobre las modificaciones en la primera
comunicacion que, en el marco de la relacion contractual, se dirija al cliente. No obstante lo dispuesto en los
parrafos anteriores, la comunicacion e informacion de la Caja se tendran por recibidas a todos los efectos,
cualquiera que sea el medio empleado, si la parte prestataria, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera
protesta en solicitud de que la Caja supla, en su caso, la deficiencia. 6.- Si no resullase posible la delerminacion
del tipo de interés con sujecion a las reglas antcriorcs, cualquicra dc las partes podrd optar, en cualquier
momento de la vigencia del préstamo, por la resolucidn del contrato, rigiendo en el intervalo el altimo tipo
aplicado. La parte prestataria dispondra, en este supuesto de resolucion, del plazo de un mes para reembolsar el
principal, o del plazo de tres meses, si la resolucion procediese por determinacion de la Caja. 7.- A efectos
meramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual no podra superar cl miximo dcl 12%. SEXTA.
INTERESES DE DEMORA - [.as obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengaran intereses sobre
el importe vencido, sin necesidad de intimacion, al tipo nominal anual vigente incrementado en SEIS puntos
porcentuales. La liquidacion y pago de los intereses de demora se ajustaran a las reglas previstas en la clausula
tercera. Los correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha en que sca pagada la obligacién que
los genera se liquidardn conjuntamente con los ordinarios del periodo. A efectos meramente hipotecarios el tipo
de interés nominal anual de demora no podra superar el maximo del 18%. SEXTA BIS. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA CAJA- [.- La Caja podrd dar por vencido el préstamo: a) Por falta de pago de
cualquicra dc los plazos dc amortizacién de capital e intereses del préstamo en las fechas estipuladas. ¢) Si no
fuesen pagados a su vencimiento las primas del seguro de la finca hipotecada o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia legal de cobro respecto del crédito hipotecario. 2.- (...). OCTAVA - | - El préstamo se otorga
exclusivamente para financiar la construccion de esta finca. 2. Seran obligaciones especiales del prestatario: a)
Tnvertir el importe del préstamo en los fines previstos en el nimero | de esta clausula. b) Dejar en poder de la
Caja copias autorizadas del proyecto y presupuesto de la obra. NOVENA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA- (...). DECIMA. EXTENSION DE LA HIPOTECA- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso por pacto
expreso. UNDECIMA. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO-- La Caja podra ceder el crédito sin
necesidad de dar conocimiento al deudor. DUODECIMA. EJERCICIO DE ACCIONES.- La Caja podra
ejercitar, la accion ejecutiva ordinaria o la especial sobre bienes hipotecarios. A tales efectlos: 1) Para que sirva
de tipo, en su caso, en la primera subasta, se tasan las fincas en la cuantia prevista en la clausula Final Pacto de
Venta Extrajudicial. b) Se sefiala como domicilio para la practica de los requerimientos y de las notificaciones a
que haya lugar el previsto en la misma clausula. 2.- La Caja podra pedir, en el momento procesalmente oportuno,
que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca. CLAUSULA FINAL. PACTO DE VENTA
EXTRAJUDICIAL - La Caja podra solicitar la venta extrajudicial de la finca hipotecada. A tales efectos: a) ...
b) Se sefiala como domicilio para la practica de requerimientos y de las notificaciones, el de la comparecencia
(domiciliada en Noia, A Corufia, lugar de Beiro, Argalo, niimero 8) y una vez subrogados los adquirentes, las
fincas hipotecadas. ¢) Se designa a la Caja como mandatario. ....”

-
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‘(finca matriz 16063 de Porto do Son), con arreglo a las siguientes clausulas: “PRIMERA.- MODIFICACION DEL

' PLAZO DE DISPOSICION Y DEL REGIMEN DE DISPOSICION DE LA CUENTA ESPECIAL: 1. LaCAJAy
! ‘el prestatario, acuerdan ampliar el periodo de disposicion del capital del préstamo y, consecuentemente, del saldo que
‘EI'I -arroje en cada momento la cuenta especial, de modo que el titular de la cuenta podrd disponer de los fondos
£ ,depositados hasta el dia 31 de diciembre de 2.011 en la forma y condiciones establecidos en la clausula primera bis de
i 'la escritura de Préstamo Hipotecario, sin perjuicio de lo dispuesto en la presente clausula. 2. No obstante lo dispuesto
' en la Clausula primera bis del préstamo hipotecario, a partir de la firma de la escritura que se inscribe, y durante el
“iperiodo de disposicion, el titular de la cuenta especial podra disponer de los fondos depositados en la misma por los

. limportes y en las eondiciones establecidas en la presente clausula. La suma de las cantidades ya dispuestas con
i . anterioridad a la formalizacion de la escritura que motiva este asiento con destino a obra realmente ejecutada
1 (incluyendo, en su caso, las disposiciones iniciales de caracter excepcional) y de las que por este mismo concepto se
i idispongan en adelante, no podrd exceder de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
|| CUATROCIENTOS EUROS. El prestatario podra asimismo disponer de los fondos depositados en la cuenta especial,
hasta el importe de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS, dentro del mismo periodo,
51empre sin merma de la suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacion a la CAJA de todas las escrituras
o i pubhcas en las que se documenten los correspondientes contratos de compraventa, si del tenor de aquéllos resulta
i |autorizado para realizarlas. Por lo tanto, estas disposiciones podra llevarlas a cabo el PRESTATARIO exclusivamente
icuando éste certifique haber efectuado la totalidad de dichas subrogaciones. A estos efectos, la CAJA y el prestatario
11 declaran que a la fecha del presente otorgamiento las cantidades ya dispuestas por este concepto, ascienden a cuarenta
',,! 'y tres mil doscientos sesenta euros que el prestatano declara ya recibidos a todos los etectos. SEGUNDA.-
4/, MODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: Desde la fecha del
lotorgamiento de ta cscritura que se inscribe, el préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS QUINCE
'MESES, computado a partir del dia | de octubre de 2.009, dividido en una primera fase, de carencia de amortizacion,
| 'otorgada exclusivamente en beneficio del prestatario, que finalizara el dia 3| de diciembre de 2.011, y en una segunda
| fase, de amortizacion, que comprende los doscientos ochenta y ocho meses siguientes. Finalizada la fase de carencia de
ramortizacion, la devolucién del capital se efectuard mediante una primera entrega, el dia 3| de enero de 2.012 y
' doscientas ochenta y siete entregas consecutivas correspondientes a los sucesivos meses del calendario oficial. El
|| limporte de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del prestatario en el momento de
i1 cierre de la fase de carencia, si del prestatario se tratase, o a la parte del principal de la deuda asumida por el adquirente,
en el caso de éstos, el coeficiente 0;0207357 por cada diez euros de dicha deuda. El importe de cada una de las
isucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que la haya precedido por 1,0033333, debiendo ser
i efectuada la dltima el | de enero de 2.036. Las diferencias por redondeo se compensaran en la dltima entrega. El pago
| se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponda la amortizacién. La que en su
.caso pueda corresponder a Febrero se pagard el dos de Marzo. TERCERA.- MODIFICACION DEL TIPO DE
'INTERES: El capital no devuelto devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 4%, que serd de aplicacion
I desde el dia | de octubre de 2.009, fecha de inicio del periodo de interés corriente, y hasta el dia 31 de diciembre de
12.009, ambos inclusive. |.- FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en
. cada periodo trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo
" anterior se determinard sumando un "margen” de dos puntos porcentuales al "tipo de referencia" que corresponda al
| periodo, segin lo establecido a tal etecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. 2.- FASE DE
' AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de
| amortizacion se determinard segin lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. A todos
i los efectos, pactan las partes la inclusion durante la fase de carencia de amortizacion, a partir del presente
"l | otorgamiento, del timite minimo a la variacion del interés, fijado en la Clausula tercera bis de la escritura de Préstamo
' Hipotecario objeto de novacién, y consecuentemente, a partir de la presente queda fijado el mismo en un 4%, habiendo
'sido convenido conjunta e inseparablemente entre la CAJA y el prestatario. No obstante lo anterior, la presente no
' comportard modificacién de lo pactado a efectos hipotecarios en la escritura de préstamo hipotecario objeto de
 Novacion. QUINTA. COMISIONES Y COMPENSACIONES: [ La presente novacion devengara las siguientes
i comisiones: a) Comision por modificacion contractual o de garantias: La presente novacion devenga a favor de la
| CAJA, en concepto de comision por modificacion contractual o de garantias, ¢l 0,5%, sobre el principal del préstamo”.
. Asi resulta de escritura de autorizada el veintiocho de octubre dos mil nueve, por la notaria de Noia, dofia
I+ CRISTINA MOSQUERA CRIADO, nimero 706 de su protocolo, que causo la inscripeion 7* de la finca matriz de

Art. 225 de |a Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de ios bienes jnmuebles o derechos reafes solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del:Reglamenta Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los Gnicos funcioparios que tienen facultad de certificar lo que resulte de 10s libros del Registro.
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos def Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantfles ., La certificacion
serd el unico medio de acreditar fehacienternente el contenido de los asientos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Mugbles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en peruicio de tercero mediante certificacion.




la finca de este numero (finca 16063 de Porto do Son), al folio 213 del Tomo 1245, libro 157, de fecha 19 de
noviembre de 2009. >
ZLN

-EI préstamo hipotecario de 1a inscripcion 22 de esta finca, modificado por la inscripcién 7* de su extensa, a f'm:nr L4l
de 1a entidad "Caja de Ahorros de Galicia", hoy "NCG Banco, S.A.", con C.L.F. niimero A70302039, domicilio .focizif;" '

en A Coruiia, riia Nueva, 30-32, inscrita en el Registro Mercantil de A Coruna, en el Tomo 3.426, folio 1, hvja :
C-47.803, inscripcion 19 sociedad constituida por "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense ¢ Porr!evedf'afj-_r)_{'
resultante de la escision por segregacion de la totalidad de los activos, pasives. derechos, obligaciones y e.tpectaffv'(f.'é& -,
que integraban el patrimonio de dicha entidad afecto a su actividad financiera: la referida constitucion y ESCISION -
por segregacion fue formalizada mediante escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José
Muanuel Amigo Vizgquez, el catorce de septiembre de dos mil once, mimero 1.600 de protocolo, de la que se desprende
que "NCG Banco, S.A.", sociedad resultante de la escision por segregacion de "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense e Pontevedra” pasé a ser el sucesor universal, ipso iure y por imperio de la Ley, sin solucion de continuidad,
ni interrupcion de la actividad, de dicha caja de ahorros en cuanto afectaba a su actividad financiera; "Caixa de
Aforros de Galicia, Vigo, Ourense ¢ Pontevedra", con CLE. nimero G70270293, inscrita en el Registro Mercantil de
A Coruna, al Tomo 3402, folio I, hoja numero C-46.900, inscripcion 19 es a su vez resultante de la fusion de las
entidades "Caja de Ahorros de Galicia"y "Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra”, formalizada mediante
escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José Manuel Amigo Vizquez, el dia veintinueve
de noviembre de dos mil diez, numero 2.180 de protocolo, y asimismo, sucesora universal, ipso iure y por imperio de
la Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcién de la actividad, de las dos entidades participantes en la misma,
fue aportado a la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS BANCARIOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", (SAREB), con N.IF. nimero A86602158; domiciliada en
28046-Madrid, Paseo de la Castellana, n.°89, con N.LF. numero A86602158; constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacion "SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid don Ignacio
Ramos Covarrubias, de fecha 28 de noviembre de 2012, numero 4095 de orden; modificada su duracidn asi como su
denominacion por la actual en virtud de escritura otorgada ante el notario de Madrid, don José Manuel Garcia
Collantes de 12 de diciembre de 2012, nimero 1624 de ovden, siendo actualmente una sociedad de duracion
limitada hasta el 28 de noviembre de 2027, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio I, hoja
numero M-549293, inscripcion 19 por su inscripcion 3%, de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece.
Inscribiéndose el crédito hipotecario de la inscripcion 2* de esta finca, modificado por la inscripcién 7* de su
extensa, a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de cesion. Asi resulta de la escritura de
transmision de activos autorizada el veintiuno de diciembre de dos mil doce por el notario de Madrid, don Ignacio
Solis Villa, nimero 756 de su protocolo, complementada por acta autorizada el catorce de octubre de dos mil trece por
el notario de A Corufla don Victor José Pe6n Rama, numero 2069 de protocolo, gue motivo dicha inscripeion 3%, de
fecha veintinueve de octubre de dos mil trece, al folio 81 del Tomo 13335, libro 168 de Porto do Son.

-

Al margen de [a hipoteca de la inscripcién 2%, modificada por la inscripcion 7* de su extensa, y cedida a la
Sociedad de Gestion de Activos Bancarios Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., por la inscripcion 3°, se
hace constar, mediante nota que ha sido expedida la presente CERTIFICACION de DOMINIO Y CARGAS, con fecha
9 de octubre de 2019, para el procedimiento de Ejecucion Hipotecaria n® 30/2019, seguido ante el JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO | DE NOIA.

Y para que conste y no existiendo presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ningin documcnto
relativo a la finca de que se certifica, extiendo, firmo y sello la presente en cuatro folios de papel especial de
certificaciones n® C18A 16249352, C18A 16249353, C18A 16249354 y C18A 16249355, impresos por ambas caras los
tres primeros y el ultimo por el anverso, en Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve.

DILIGENCIA .- Por no existir inscripciones vigentes a favor de titulares registrales de derechos reales o cargas
posteriores a la hipoteca que se ejecuta, no se ha verificado comunicacion alguna de las previstas en el articulo 689.2
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!de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
il Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve

——

' ADVERTENCIAS

{NOTA: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
|| Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
'datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado: 1) De conformidad
icon lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran
lobjeto de tratamiento ¢ incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el
llluso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base

Ilegitimadora de este tratamiento; 2) Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
;Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
' de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a
/i su persona o bienes; 3) El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos
len la legislacion registral, resoluciones de la Direcciéon General de los Registros y del Notariado e instrucciones
|| colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
‘normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podré conscrvar los datos por un
| tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio; 4) La informacion puesta a su disposicion es
/- para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la
i que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier
| otra persona, incluso de manera gratuita; 5) De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los
' Registros y del Notariado de |7 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
'informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
i incluso expresando la fuente de procedencia; 6) En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y
| portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es.
' Sin perjuicio de etlo, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,
/| dirigiendo un escrito a la direccidon dpo@cor

gl

Art. 225 de la Ley Hipoteearia: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de ios fibros del Registro.
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facujtad de certificar de los asientos dei Registro correspondera exciusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sersd el tinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro
Art, 31.3 de la Ordenanza dei Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sofo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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3}.= 'JOSE GALAN VILLAVERDE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE NOIA Y SU DISTRITO,
. 'PROVINCIA DE A CORUNA, COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.

e
it CE R TIFIC O: Que, de conformidad con lo solicitado en el precedente mandamiento, he examinado en todo
{1l 1o necesario los libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales resulta:

, PRIMERO.- Que al folio 90 del Tomo 1335 del Archivo, Libro 168 de PORTO DO SON, figura inscrita la finca
' registral nimero 16828 cuyo CRU es 15011001006412, que segun resulta de su inscripcion ¥ y nota a su margen de
i ].';I. i finalizacion de obra nueva, se describe asi:

"'-;'_ || URBANA - NUMERO DIEZ. Vivienda situada en la planta PRIMERA sefialada con la LETRA E, de un edificio sito
i en el Cruce de Valcunqueiro, actualmente sefialado con el nimero 14 de la Avenida de la Constitucién, de Portosin,
‘municipio de Porto do Son, con acceso desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y escaleras y
|| ascensor; tiene una superficie atil de CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (57 m2), ademés de una terraza
"' de cuatro metros cuarenta decimetros cuadrados (4,40 m2). Linda: frente, pasillo y vivienda A de la misma planta;
' lizquierda entrando, pasillo y zona de escaleras, y, en su terraza, sobre la terraza de la vivienda D de la planta baja;
| derecha entrando, vivienda A de la misma planta y, en su terraza, sobre la terraza de la vivienda D de la planta baja; y
! fondo, sobre la terraza de la vivienda D de la planta baja. CUOTA: 3,45%

SEGUNDO.- Segun resulta de la inscripcion 1%, de fecha veintinueve de abril de dos mil nueve, al folio 90 del
Tomo 1.335 del Archivo, libro 168, que es la vigente de dominio, la finca registral numero 16828 de PORTO DO SON
_' | figura inscrita a favor de la entidad “PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.”, domiciliada en
iNoia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8, con C.IF. BI5818032, en cuanto a la totalidad del pleno dominio: por titulo
ide division horizontal; en virtud de la escritura autorizada ¢l dia ocho de abril de dos mil nueve, por la notaria de
{Noia, dofia Cristina Mosquera Criado, con el nimero 240 de protocolo.

TERCERO.- La finca se encuentra GRAVADA con las siguientes CARGAS:

- HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2¢ de fecha quince de julio de dos mil nueve, que se halla subsistente y sin
‘jcancelar, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALICIA, en garantia de las cantidades y con las
/| condiciones que se indican a continuacion. Inscripcién 2%, al folio 90 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son, que
literalmente dice asi:

“URBANA.- Descrita en la inscripcion anterior y nota al su margen. (...) GRAVADA con la HIPOTECA
de la inscripcién 3* de su extensa, cancelada parcialmente por la 5%, que en el documento que motiva este
asiento se distribuye entre los departamentos resultantes de la division horizontal. No constan otras cargas.
No esta arrendada. Tasada para subasta en CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS
VEINTITRES EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO. La sociedad
"PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.", titular de los distintos elementos de la division
horizontal en la que se ubica la finca de este nimero y la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", titular de la
hipoteca de la inscripcion 3* de la finca matriz, cancelada parcialmente por la 5%, acuerdan la distribucion de la
responsabilidad hipotecaria de la misma entre algunos de los elementos resultantes de la division horizontal
o obrada sobre la finca matriz, quedando la finca de este nimero respondiendo de: a) CIENTO UN MIL
i CIENTO DOCE EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado en
£ las clausulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo maximo
del 12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) El pago de los intereses de
demora, a razon del tipo previsto en la clausula sexta, en relacion con las clausulas tercera y tercera bis, sujeto a
las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni exceder, computados
conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los correspondientes
a tres anualidades de estos altimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra de
capital de la que responde hipotecariamente la finca. En su virtud INSCRIBO a favor de la entidad "CAJA DE
AHORROS DE GALICIA". su derecho de hipoteca sobre la finca de este nimero, por distribucion de la

Art. 225 de |a Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercern por cartificacion del Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de Ja Propiedad son los unices funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de ios fibros del Registro
Art 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles .. La certificacion
Serd ef unico medio de acreditar fehacientemente el contertdo de los asientos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrdn acreditarse en perjuicio de fercero mediante certificacion.




responsabilidad hipotecaria del préstamo hipotecario de la inscripcion 3* de la finca matriz, cancelada
parcialmente por la 5%, en los términos relacionados. La inscripcion extensa es la 6 de la finca registral 16063 al
folio 213 del Tomo 1245 del Archivo, libro 157 de Porto do Son. Nota, quince de Julio de dos mil nueve.”

La hipoteca de la inscripcion 3* de la finca matriz de la finca de este nimero (finca registral 16.063 de Porto dﬂ'_j’:f'f{
Son), que es su extensa, de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, constituida en virtud de la escrltur':é:'-’?*'--’*
autorizada el tres de diciembre de dos mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sinchez], >
niimero 984 de protocolo; y cancelada parcialmente por la inscripcion 5%, de fecha quince de julio de dos mily +
nueve, en virtud de escritura autorizada el treinta de junio de dos mil nueve, por el notario de Noia, dons @
Jorge Ron Latas, niimero 618 de su protocolo; se distribuye entre algunos de los departamentos resultantes &=
la divisién horizontal obrada sobrc la finca matriz, scgin la inscripcion 6* de la finca matriz, de fecha quince de
julio de dos mil nueve; quedando la finca de este niimero respondiendo. segiin consta en su inscripcion 2° de
fecha quince de julio de dos mil nueve, de: a) CIENTO UN MIL CIENTO DOCE EUROS de principal; b) el
pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado en las clausulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las
variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo maximo del 12% anual, ni exceder del importe de los
correspondientes a dos anualidades; c) El pago de los intereses de demora, a razon del tipo previsto en la
clausula sexta, en relacion con las clausulas tercera y tercera-bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas,

sin exceder el maximo del 18% anual, ni exceder, computados conjuntamente con los intereses ordinarios
garantizados hipotecariamente, del importe de los correspandientes a tres anualidades de estos tltimos y d) y por
costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra de capital de la que responde hipotecariamente

la finca. Tasada para subasta cn CIENTO CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTITRES
EUROS CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS. Todo ello resulta del documento privado de distribucién

de hipoteca de fecha seis de julio de dos mil nueve, con firma legitimada ante la notaria de Noia, dofia
Cristina Mosquera Criado.

Se certifica a continuacion solo de aquellas clausulas de la escritura autorizada el tres de diciembre de dos
mil siete por la Nataria de Noia, doiia Ana Maria Victoria Sanchez, nimero 984 de protocolo. que causo la
inscripeion 3 de la finca matriz de lu finca de este nimero (finca nimero 16.063 de Porto do Son, al folio 210
del Tomon 1245, libro 157), de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, que pudieran ser de interés para la
presente certificacion, en cuanto a que en ellas estdn las condiciones que afectan a la hipoteca de la finca de
este numero, y que dicen asi.

“...”SEGUNDA. AMORTIZACION.- 1.- El préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS MESES, computado a partir del 1 de enero de 2.008, dividido en una primera fase, de
carencia de amortizacion, otorgada exclusivamente en beneficio del Prestatario Promotor, que comprende los
TREINTA Y SEIS primeros meses y en una segunda fase, de amortizacion, que comprende los TRESCIENTOS
meses siguientes. La fase de carencia se interrumpird anticipadamente, respecto de la parte deudora asumida por
el adquirente, cuando, terminado el local, se formalice su adquisicion en escritura piblica sobrogandosc cl
adquirente en el préstamo. Finalizado la fase de carencia de amortizacion, la devolucion del capital se efectuara
mediante una primera entrega, el primer dia del mes siguiente al primer mes del calendario oficial de la fase de
amortizacién, y DOSCIENTAS NOVENTA Y NUEVE entregas consecutivas mensuales, correspondientes a los
sucesivos meses del calendario oficial. El pago se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes
siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos
de Marzo. El importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del Prestatario
Promotor en el momento de cierre de la fase de carencia, si del prestatario Promotor se tratase, o a la parte del
principal de la deuda asumida por el adquirente, en el caso de éstos, el coeficiente 0,0155754 por cada 10 euros
de dicha deuda. El importe de cada una de las succsivas cntregas sc obtendra multiplicando el importe de 1a que
la haya precedido por 1,0045833. Las diferencias por redondeo se compensaran en la ultima entrega. Las
variaciones del tipo de interés no determinaran la modificacion del importe de las cuotas de amortizacion.
Vencida la fase de carencia de amortizacion podra la Caja exigir la formalizacion de instrumento adecuado, de
entre los permitidos por el Ordenamiento Hipotecario, para hacer constar en el Registro de la Propiedad, el
capital pendiente de amortizacion en la fecha de vencimiento, habida cuenta de la amortizacién anticipada
prevista en el namero dos de la clausula primera bis, y, en su caso, las asunciones parciales de deuda que afecten
a la Caja. El incumplimiento por el prestatario de su obligacion de concurrir a la formalizacion de tal
instrumento dentro de los diez dias habiles siguientes al en que haya sido requerido a tal efecto por la caja
facultard a ésta para resolver el contrato. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS - 1 .- El capital no devuelto
devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 5,50%, que sera de aplicacion hasta el 31 de marzo de
2.008, inclusive. A partir de esa fecha el plazo total del préstamo se dividira en periodos de interés sucesivos, de
duracion trimestral, salvo el ltimo, que se cerraré el dia del vencimiento del préstamo. Durante cada periodo de
interés sera de aplicacion el tipo de interés nominal anual que resulte segin las reglas previstas en la clausula
Tercera Bis. 2.- Los intereses se devengaran dia por dia, a partir del dia de la fecha, inclusive. El dia de la
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devolucion del capital el reembolsado no devengara intereses. Los intereses se liquidaran agrupados, desde el |
de enero de 2.008, inclusive, hasta la fecha de cierre de la fase de carencia de amortizacion, por trimestres,
vencidos y desde la fecha de inicio de la fase de amortizacion por meses vencidos. El pago se efectuard, sin
requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponde la liquidacion. Los intereses
correspondientes a la porcion del periodo corriente se liquidaran y pagaran el | de abril de 2.008; los
correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha de vencimiento del préstamo se liquidardn y
pagaran en esa fecha. En los casos previstos en la clausula decimotercera, de subrogacion de los adquirentes en
todo o en parte del préstamo, los intereses devengados a cargo de aquéllos desde el dia del otorgamiento de la
escritura de compraventa o adjudicacion, hasta el dltimo dia del mismo mes, ambos inclusive, se liquidaran y
pagaran conjuntamente con los correspondientes al primer periodo mensual a su cargo y al mismo tipo de
interés. 3. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de liquidacion, durante la fase de carencia
de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo porcentual nominal de interés
vigente y por el namero de dias naturales comprendidos en el periodo y dividiendo el producto por 36.000. a tal
efecto, de cada periodo de liquidacién y, a efectos de incluir en la misma, se computaran los dias efectivamente
transcurridos. 3.2 Fase de amortizacion. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de
liquidacion, durante la fase de amortizacién, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo
porcentual nominal de interés correspondiente al periodo y dividiendo el producto por cien. A tal efecto de cada
mes, trimestre, semestre y afio se computaran exclusivamente, para incluir en la liquidacion 30, 90, 180 y 360
dias, respectivamente, agrupando tebrero el altimo dia de enero y el primero de marzo. El tipo porcentual
nominal de interés para cada periodo de liquidacion se determinara dividiendo el tipo de interés nominal anual
por el nimero de periodos comprendidos en un afio. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.
FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION - El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo
trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo primero del
numero | de la clausula Tercera, se determinara sumando un "margen" de 0,75 punto porcentuales al "tipo de
referencia” que corresponda al periodo. Serd "tipo de referencia" para cada periodo trimestral el "Tipo
EURIBOR" para depositos a plazo de doce meses correspondientes al pentltimo dia habil, a efectos del mercado
interbancario dentro de la zona de la Uniéon Monetaria Europea, del periodo de interés anterior (en lo sucesivo
"EURIBOR a un afio"). De no existir cotizacion para tales depositos en ese dia, se tomara la correspondiente al
primer dia anterior en que se haya producido, siempre que se haya producido dentro del periodo de interés
anterior. Se entiende por "tipo EURIBOR" (Euro Interbank Offered Rate: tipo Interbancario Ofrecido en Euros)
para depositos a plazo de un afio el tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea hacia las 1 |
horas (hora de Bruselas) a través de Bridge Telerate o proveedor del servicio de pantallas que le sustituya, para
las operaciones de depdsitos en euros a plazo de doce meses calculados a partir del otertado por una muestra de
bancos para operaciones en entidades de similar calificacion. Este tipo de interés es asimismo publicado
diariamente en el Boletin de Operaciones del banco de Espafia. Cuando resulte imposible, por razones ajenas a
las partes, la determinacion del "tipo de referencia, se tomara, mientras subsista la imposibilidad, como tipo de
interés nominal anual el que resulte de aplicar el régimen previsto en el numero 2 de esta clausula, por ¢l orden
de preferencia establecido en el mismo, si bien aplicando como margen el de 0,50 puntos porcentuales, para el
primer "tipo de referencia" y el 0,50 punto porcentuales, para el segundo. 2. FASE DE AMORTIZACION - El
tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de amortizacion se determinara
sumando un "margen" de 0,75 puntos porcentuales al "tipo de referencia” que corresponda al periodo. Serd "lipo
de referencia” para cada periodo anual la Gltima "referencia interbancaria a un afno" que figure publicada, antes
del dia uno del ultimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del Estado por el Banco de Espatia (media
aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de dep6sito en euros a plazo de un afio calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR).
Cuando resulte imposible, por razones ajenas a las partes, la determinacion del "tipo de referencia”, se tomara,
mientras subsista la imposibilidad. como "tipo de Referencia" para cada periodo el ultimo "tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mds de tres afios para adquisicion de vivienda libre del conjunto de entidades de
crédito” que figure publicado, antes del dia uno del altimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oticial del
Estado por el Banco de Espaiia (media simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, tipos
de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de
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plazo igual o superior a tres afios, para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas por
los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes al que se refiere el indice)
Mientras se tome este "tipo de referencia” sustitutivo, para determinar el tipo de interés nominal anual se sumal"é
un "margen" de 0,50 punto porcentuales. 3.- Los "tipos de referencia”, principales o sustitutivos, no serdn objeto .
de ningan ajuste o conversion para su utilizacién en el calculo del tipo de interés nominal. 4.- El tipo de interés
sera objeto de revision anual, siempre que haya variacién del "tipo de reterencia" y con independencia de cudl ‘
sea ésta. 5.- La publicacion mensual por el Bando de Espaiia en el Boletin Oficial del Estado de los "tipd“de
referencia” dispensard a la Caja de la comunicacion individual al cliente. La publicacion del tipo "EURIBOR a
doce meses" en el diario "La Voz de Galicia" de A Corufia, dispensara a la caja de su comunicacion a la parte”™
Prestataria- Promotor. Si aquellas publicaciones dejasen de efectuarse, lo comunicard la Caja mediante ‘sti<s.
publicacion cn cl diario El Mundo de Madrid, en el curso de la primera quincena del altimo mes del periodo
anterior. De no haber sido hecha la publicacion dentro de esa quincena, se publicara en el mismo medio de
difusion dentro de la primera quincena del mes siguiente y asi sucesivamente. La Caja podra sustituir esta
publicaciéon por comunicacidén que en los respectivos momentos permita el Ordenamiento juridico. La parte
prestataria, de no convenirle el nuevo tipo de interés nominal anual, deberd comunicar fehacientemente a la Caja
la resolucion del contrato en el curso de la quincena siguiente a la quincena del mes en que haya sido hecha la
publicacién o comunicacidn, entendiéndose en otro caso que acepta el tipo propuesto. En el supuesto de no
aceptacion, la parte prestataria dispondra del plazo de un mes para reintegrar el capital, liquiddndose el tiempo
transcurrido al altimo tipo vigente. Tratandose del tipo "EURIBOR a doce meses"”, la comunicacion de la
resolucion del contrato deberd ser electuada dentro de la primera semana del nuevo periodo de interés, salvo que
la publicacidén o comunicacion del tipo se hubiese demorado, caso en el que la comunicacién de la resolucion
contractual deberd ser efectuada dentro de la primera semana siguiente. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
pérrafo anterior, la Caja facilitard a la clientela afectada informacién sobre las modificaciones en la primera
comunicacion que, en el marco de la relacién contractual, se dirija al clicntc. No obstantc lo dispuesto en los
parrafos anteriores, la comunicacién ¢ informaciéon de la Caja se tendran por recibidas a todos los efectos,
cualquiera que sea el medio empleado, si la parte prestataria, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera
protesta en solicitud de que la Caja supla, en su caso, la deficiencia. 6.- Si no resultase posible la determinacién
del tipo de interés con sujecién a las reglas anteriores, cualquicra dc las partcs podrd optar, cn cualquicr
momento de la vigencia del préstamo, por la resolucion del contrato, rigiendo en el intervalo el Gltimo tipo
aplicado. La parte prestataria dispondra, en este supuesto de resolucidn, del plazo de un mes para reembolsar el
principal, o del plazo de tres meses, si la resolucién procediese por determinacion de la Caju. 7.- A electos
meramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual no podra superar el maximo del 12%. SEXTA.
INTERESES DE DEMORA.- Las obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengardn intereses sobre
el importe vencido, sin necesidad de intimacion, al tipo nominal anual vigente incrementado en SEIS puntos
porcentuales. La liquidacion y pago de los intereses de demora se ajustaran a las reglas previstas en la clausula
tercera. Los correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha en que sea pagada la obligacién que
los genera se liquidaran conjuntamente con los ordinarios del periodo. A efectos meramente hipotecarios el tipo
de interés nominal anual dc demora no podrd superar el maximo del 18%. SEXTA BIS. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA CAJA.- 1.- La Caja podra dar por vencido el préstamo: a) Por falta de pago de
cualquiera de los plazos de amortizacion de capital e intereses del préstamo en las fechas estipuladas. e) Si no
fuesen pagados a su vencimiento las primas del seguro de la finca hipotecada o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia legal de cobro respecto del crédito hipotecario. 2.- (...). OCTAVA - 1.- El préstamo se otorga
exclusivamente para financiar la construccién de esta finca. 2. Seran obligaciones especiales del prestatario: a)
Invertir el importe del préstamo en los fines previstos en el niimero 1 de esta clausula. b) Dejar en poder de la
Caja copias autorizadas del proyecto y presupuesto de la obra. NOVENA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA- (...)) DECIMA. EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso por pacto
expreso. UNDECIMA. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja podrd ceder el crédito sin
necesidad de dar conocimiento al deudor. DUODECIMA. EJERCICIO DE ACCIONES .- La Caja podra
ejercitar, la accion ejecutiva ordinaria o la especial sobre bienes hipotecarios. A tales efectos: a) Para que sirva
de tipo, en su caso, en la primera subasta, se tasan las fincas en la cuantia prevista en la clausula Final Pacto de
Venta Extrajudicial. b) Se sefiala como domicilio para la practica de los requerimientos y de las notificaciones a
que haya lugar el previsto en la misma clausula. 2.- La Caja podra pedir, en el momento procesalmente oportuno,
que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca. CLAUSULA FINAL. PACTO DE VENTA
EXTRAJUDICIAL - La Caja podra solicitar la venta extrajudicial de la finca hipotecada. A tales efectos: a) ...
b) Se sefiala como domicilio para la practica de requerimientos y de las notificaciones, el de la comparecencia
(domiciliada en Noia, A Corufia, fugar de Beiro, Argalo, nimero 8) y una vez subrogados los adquirentes, las
fincas hipotecadas. c) Se designa a la Caja como mandatario. ....”

-La hipoteca de la inscripcion 27 de la finca de este nimero SE MODIFICA por la inscripcion 7 de su extensa
(finca matriz 16063 de Porto do Son), con arreglo a las siguientes cldusulas: “PRIMERA.- MODIFICACION DEL
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! PLAZO DE DISPOSICION Y DEL REGIMEN DE DISPOSICION DE LA CUENTA ESPECIAL: 1.LaCAJAy
I el prestatario, acuerdan ampliar el periodo de disposicion del capital del préstamo y, consecuentemente, del saldo que
iarroje en cada momento la cuenta especial, de modo que el titular de la cuenta podra disponer de los fondos
depositados hasta el dia 31| de diciembre de 2.011 en la forma y condiciones establecidos en la cldusula primera bis de
la escritura de Préstamo Hipotecario, sin perjuicio de lo dispuesto en la presente clausula. 2. No obstante lo dispuesto
'en la Clausula primera bis del préstamo hipotecario, a partir de la firma de la escritura que se inscribe, y durante el
' periodo de disposicion, el titular de la cuenta especial podra disponer de los fondos depositados en la misma por los
rimportes y en las condiciones establecidas en la presente cléusula. La suma de las cantidades ya dispuestas con
anterioridad a la formalizacion de la escritura que motiva este asiento con destino a obra realmente ejecutada
. (incluyendo, en su caso, las disposiciones iniciales de cardcter excepcional) y de las que por este mismo concepto se
iidispongan en adelante, no podré exceder de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
I CUATROCIENTOS EUROS. El prestatario podra asimismo disponer de los fondos depositados en la cuenta especial,
4/ hasta el importe de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS, dentro del mismo periodo,
' ‘[-siempre sin merma de la suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacion a la CAJA de todas las escrituras
!publicas en las que se documenten los correspondientes contratos de compraventa, si del tenor de aquéllos resulta
"autorizado para realizarlas. Por lo tanto, estas disposiciones podra llevarlas a cabo el PRESTATARIO exclusivamente
' cuando éste certifique haber efectuado la totalidad de dichas subrogaciones. A estos efectos, la CAJA y el prestatario
declaran que a la fecha del presente otorgamiento las cantidades ya dispuestas por este concepto, ascienden a cuarenta
1y tres mil doscientos sesenta euros que el prestatario declara ya recibidos a todos los efectos. SEGUNDA.-
| MODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: Desde la fecha del
_:iototgamlento de la escritura que se inscribe, el préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS QUINCE
| MESES, computado a partir del dia | de octubre de 2.009, dividido en una primera fase, de carencia de amortizacion,
'otorgada exclusivamente en beneficio del prestatario, que finalizard el dia 31 de diciecmbre dc 2.011, y cn una segunda
| tase, de amortizacion, que comprende los doscientos ochenta y ocho meses siguientes. Finalizada la fase de carencia de
amortizacion, la devolucion del capital se efectuara mediante una primera entrega, el dia 31 de enero de 2.012 y
fdoscientas ochenta y siete entregas consecutivas correspondientes a los sucesivos meses del calendario oficial. El
' importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del prestatario en el momento de
| cierre de la fase de carencia, si del prestatario se tratase, o a la parte del principal dc la dcuda asumida por el adquirente,
‘en el caso de éstos, el coeficiente 0,0207357 por cada diez euros de dicha deuda. El importe de cada una de las
‘sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que la haya precedido por 1,0033333, debiendo ser
! efectuada la altima el | de enero de 2.036. Las diferencias por redondeo se compensaran en la ultima entrega. El pago
|| se efectuard, sin requerimiento previo, ¢l primer dia del mes siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su
""'5 caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos de Marzo. TERCERA.- MODIFICACION DEL TIPO DE
INTERES El capital no devuelto devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 4%, que serd de aplicacion
" desde el dia | de octubre de 2.009, fecha de inicio del periodo de interés corriente, y hasta el dia 31 de diciembre de
2.009, ambos inclusive. 1.- FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en
- cada periodo trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo
" anterior se determinara sumando un "margen” de dos puntos porcentuales al "tipo de referencia” que corresponda al
| periodo, segin lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. 2.- FASE DE
; AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de
; amortizacion se determinara segun lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. A todos
(10l | los efectos, pactan las partes la inclusion durante la fase de carencia de amortizacion, a partir del presente
’ otorgamiento, del limite minimo a la variacion del interés, fijado en la Clausula tercera bis de la escritura de Préstamo
11 Hipotecario objeto de novacion, y consecuentemente, a partir de la presente queda fijado el mismo en un 4%, habiendo
i1 ¢ sido convenido conjunta e inseparablemente entre la CAJA y el prestatario. No obstante lo anterior, la presente no
‘ comportara modificacion de lo pactado a efectos hipotecarios en la escritura de préstamo hipotecario objeto de

: comisiones: a) Comision por modificacion contractual o de garantias: La presente novacion devenga a favor de la
- CAJA, en concepto de comision por modificacion contractual o de garantias, el 0,5%, sobre ¢l principal del préstamo”
i Asi resulta de escritura de autorizada el veintiocho de octubre dos mil nueve, por la notaria de Noia, doiia
- CRISTINA MOSQUERA CRIADO, nimero 706 de su protocolo, que causo6 la inscripcion 7* de la finca matriz de
!la finca de este numero (finca 16063 de Porto do Son). al folio 213 del Tomo 1245, libro 157, de fecha 19 de

Art. 225 de la ley Hipotecaria: La libertad 0 gravamen de los bienes inmuebles o derechos reafes solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion def Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecarie: Los Registradores de ia Propiedad son jos unicos funcionarios que tienen facuitad de certificar lo que resulte de jos libros det Registro
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos dei Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles .. La certificacion
sera el tinico medio de acreditar fehacienternente ef contenido de los asientos del Registro

Art 31.3 de la Ordenanza de! Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion




noviembre de 2009.

-El préstamo hipotecario de la inscripcion 2 de esta finca, modificado por Ia inseripcién 7" de su extensa, a fgvor
de la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", hoy "NCG Banco, S.A.", con C.LF. numero A70302039, domicilio s Scial™
en A Coruita, ria Nueva, 30-32, inscrita en el Registro Mercantil de A Coruiia, en el Tomo 3.426, folio 1, ﬁ;oﬁl" X
C-47.803, inscripcion 1% sociedad constituida por "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense ¢ Pon!eved.;‘r}:.’f htl
resultante de la escision por segregacion de la totalidad de los activos, pasivos, derechos, obligaciones y expectativass
que integraban el patrimonio de dicha entidad afecto a su actividad financiera; la referida constitucion y escisign’ i
por segregacion fue formalizada mediante escritura autorizada por el notario de Suntiago de Compostela, don José-:
Manuel Amigo Vizquez, el catorce de septiembre de dos mil once, nimero 1.600 de protocolo, de la que se desprende
que "NCG Banco, S.A.", sociedad resultantc de la cscision por scgregacion de "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense e Pontevedra” pasé a ser el sucesor universal, ipso iure y por imperio de la Ley, sin solucion de continuidad,
ni interrupcion de la actividad, de dicha caja de ahorros en cuanto afectaba a su actividad financiera; "Caixa de
Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e Pontevedra", con C.LF. numero G70270293, inscrita en el Registro Mercantil de
A Corusia, al Tomo 3402, folio 1, hoja nimero C-46.900, inscripcion 19 es a su vez resultante de la fusidn de las
entidades "Caja de Ahorros de Galicia”y "Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra”, formalizada mediante
escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José Manuel Amigo Vizquez, el dia veintinueve
de noviembre de dos mil diez, numero 2.180 de protocolo, y asimismo, sucesora universal, ipso iure y por imperio de
la Ley, sin solucion de continuidad. ni interrupcion de la actividad, de las dos entidades participantes en la misma,
fue aportado a la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS BANCARIOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", (SAREB), con N.F. numero A86602158; domiciliada en
28046-Madrid, Paseo de la Castellana, n.” 89, con NLF. niimero A86602158; constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacion "SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid don Ignacio
Ramos Covarrubias, de fecha 28 de noviembre de 2012, niimero 4095 de orden; modificada su duracion asi como su
denominacién por la actual en virtud de escritura otorgada ante el notario de Madrid. don José Manuel Gareia
Collantes de [2 de diciembre de 2012, nimero 1624 de arden, sienda actualmente una sociedad de duracion
limitada hasta el 28 de noviembre de 2027, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio 1, hoja
nimero M-549293, inscripcion 1° por su inscripcién 3%, de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece.
Inscribiéndose el crédito hipotecario de la inscripcion 2° de esta finca, modificado por la inscripcién 7* de su
extensa, a favor de Ila "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de cesién. Asi resulta de la escritura de
transmision de activos autorizada el veintiuno de diciembre de dos mil doce por el notario de Madrid, don Ignacio
Solis Villa, nimero 756 de su protocolo, complementada por acla aulorizada el catorce de octubre de dos mil trece por
el notario de A Corufia don Victor José Peén Rama, namero 2069 de protocolo, que motivé dicha inscripeion 3", de
fecha veintinueve de octubre de dos mil trece. al folio 90 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son.

Al margen de la hipoteea de la inscripeion 2%, modificada por la inscripcion 7* de su extensa, y cedida a la
Sociedad de Gestidn de Activos Bancarios Procedentes de la Reestructuraciéon Bancaria, S.A., por la inscripcion 37, se
hace constar, mediante nota que ha sido expedida la presente CERTIFICACION de DOMINIO Y CARGAS, con techa
9 de octubre de 2019, para el procedimiento de Ejecucion Hipotecaria n® 30/2019, seguido ante el JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO 1 DE NOIA.

Y para que conste y no existiendo presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ningun documento
relativo a la finca de que se certifica, extiendo, firmo y sello la presente en cuatro folios de papel especial de
certificaciones n° C18A 16249356, C18A 16249357, C18A16249358 y C18A16249359, impresos por ambas caras, los
tres primeros y el tltimo por el anverso, en Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve.

DILIGENCIA.- Por no existir inscripciones vigentes a favor de titulares registrales de derechos reales o cargas
posteriores a la hipoteca que se ejecuta, no se ha verificado comunicacién alguna de las previstas en el articulo 689.2
de la Ley de Enjuiciamiento Civil.




CERTIFICACION N”MLL"!JLM‘JM"

' ADVERTENCIAS

INOTA: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
:datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado: 1) De conformidad
;con lo dispuesto et la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serdn
i objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el
4uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
| | legitimadora de este tratamiento; 2) Conforme al art. 6 de la [nstruccién de la Direccion General de los Registros y del
i Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
! de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
/71, I nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a
su persona o bienes; 3) El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios establecidos
ien la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
Ecolegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
,normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un
, tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
l1a existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio; 4) La informacion puesta a su disposicion es
" para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la
i que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier
}otra persona, incluso de manera gratuita; 5) De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
! informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
“incluso expresando la fuente de procedencia; 6) En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
‘al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y
] portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
: Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es.

i Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con ¢l delegado de proteccion de datos del Registro,
| dirigiendo un escrito a la direceion dpo@corpme.es

Art 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienss inmuebles o derechos reales sdlo podréan acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Airt. 335 del Reglamenta Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos unicos funcionarios que tienen facultad de certificar io que resulte de ios tibros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantites ... [.a certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias insctitas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercerc mediante certificacion
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II'I%JOSE GALAN VILLAVERDE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE NOIA Y SU DISTRITO,
'PROVINCIA DE A CORUNA, COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.

& C E R TIFIC O: Que, de conformidad con lo solicitado en el precedente mandamiento, he examinado en todo
| lo necesario los libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales resulta:

. PRIMERO.- Que al folio 93 del Tomo 1335 del Archivo, Libro 168 de PORTO DO SON, figura inscrita la finca
.1 registral nimero 16829 cuyo CRU es 15011001006429, que segin resulta de su inscripcién 1%, y nota a su margen de
' finalizacion de obra nueva, se describe asi:

i URBANA - NUMERO ONCE. Vivienda situada en la planta SEGUNDA seiialada con la LETRA A, de un edificio

!/l'sito en el Cruce de Valcunqueiro, actualmente sefialado con el numero 14 de la Avenida de la Constitucion, de
14| Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
escaleras y ascensor; tiene una superficie util de CINCUENTA Y NUEVE METROS SESENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS (59,69 m2). Linda: frente, pasiltlo, vivienda B y vivienda E de la misma planta;
|| izquierda entrando, vivienda E de la misma planta y sobre terraza de la vivienda letra A de la primera planta; derecha
'entrando, vivienda B de la misma planta, y, después de muro de cierre del edificio, la Carretera o Cruce de
Valcunqueiro; y fondo, después de muro de cierre del edificio, José Agrafojo Nieto. CUOTA: 3,90%

SEGUNDO.- Segun resulta de la inscripcion 1%, de fecha veintinueve de abril de dos mil nueve, al folio 93 de!
Tomo 1.335 del Archivo, libro 168, que es la vigente de dominio, la finca registral nimero 16829 de PORTO DO SON
figura inscrita a favor de la entidad “PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.”, domiciliada en
1 Noia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8, con C.ILF. BI5818032, en cuanto a la totalidad del pleno dominio; por titulo
de division horizontal; en virtud de la escritura autorizada el dia ocho de abril de dos mil nueve, por la notaria de
Noia, dofia Cristina Mosquera Criado, con el numero 240 de protocolo.

TERCERO.- La finca se encuentra GRAVADA con las siguientes CARGAS:

| - HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2%, de fecha quince de julio de dos mil nueve, que se halla subsistente y sin
! cancelar, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALICITA, en garantia de las cantidades y con las

| condiciones que se indican a continuacién. Inscripcion 2%, al folio 93 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son, que
' literalmente dice asi:

“URBANA.- Descrita en la inscripcion anterior y nota al su margen. (...) GRAVADA con la HIPOTECA
de la inscripcion 3* de su extensa, cancelada parcialmente por la 5% que en el documento que motiva este
asiento se distribuye entre los departamentos resultantes de la division horizontal. No constan otras cargas.
No esta arrendada. Tasada para subasta en CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y OCHO EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS DE EURO. La sociedad
"PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.", titular de los distintos elementos de la division
horizontal en la que se ubica la finca de este nimero y la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", titular de la
hipoteca de la inscripeion 3* de la finca matriz, cancelada parcialmente por la 5%, acuerdan la distribucion de la
responsabilidad hipotecaria de la misma entre algunos de los elementos resultantes de la division horizontal
obrada sobre la finca matriz, quedando la finca de este nimero respondiendo de: a) CIENTO UN MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO EUROS de prineipal; b) el pago de los intereses ordinarios, a
razon del tipo determinado en las cldusulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las
mismas, sin exceder del tipo maximo del 2% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos
anualidades; ¢) El pago de los intereses de demora, a razon del tipo previsto en la clausula sexta, en relacion con
las clausulas tercera y tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18%
anual, ni exceder. computados conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del
importe de los correspondientes a tres anualidades de estos ultimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe
maximo igual al 10% de la cifra de capital de la que responde hipotecariamente la finca. En su virtud
INSCRIBO a favorde la entidad "CAJA DE AHORROS DE GALICIA". su derecho de hipoteca sobre la finca

Art. 225 de la Ley Hipoteearia: La libertad o gravamen de los hienes inmuebles o derechos reales sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificaciorn del Registro.
Art. 335 del Reglamenta Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarias que tienen facultad de certificar lo que resufte de Jos libros del Registro.
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantilgs ... La certificacion
sera el nico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




de este numero, por distribucion de la responsabilidad hipotecaria del préstamo hipotecario de la inscripcion 3*
de 1a finca matriz, cancelada parcialmente por la 5% cn los términos relacionados. La inscripcion cxtensa es la 6 .
de la finca registral 16063 al folio 213 del Tomo 1245 del Archivo, libro 157 de Porto do Son. Noia, quince de
Julio de dos mil nueve.” :

Lu hipoteca de la tnscripeion 3* de la finca matiz de la finca de este nimero (finca registral 16.063 de Porta de*
Son), que es su extensa, de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, constituida en virtud de la escritura v,
autorizada el tres de diciembre de dos mil siete por la Notaria de Noia, doiia Ana Maria Victoria Sinchez;. .
nimero 984 de protocolo; y cancelada parcialmente por la inscripeion 5%, de fecha quince de julio de dos mil
nueve, en virtud de escritura autorizada el treinta de junio de dos mil nueve, por el notario de Noia, don
Jorge Ron Latas, nimero 618 de su protocolo; se distribuye entre algunos de los departamentos resultantes de

la division horizontal obrada sobre la finca matriz, segun la inscripcion 6* de la finca matriz, de fecha quince de
julio de dos mil nueve; quedando la finca de este nimero respondiendo, segiin consta en su inscripeion 2°* de
fecha quince de julio de dos mil nueve, de: a) CIENTO UN MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y
CUATRO EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado en las
cldusulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en [as mismas, sin exceder del tipo maximo del
12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; c) El pago de los intereses de
demora, a razén del tipo previsto en la cldusula sexta, en relacion con las cldusulas tercera y tercera-bis, sujeto a
las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni exceder, computados
conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los corrcspondicntes a
tres anualidades de estos ultimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra de
capital de la que responde hipotecariamente la finca. Tasada para subasta en CTENTO CUARENTA Y OCHO
MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS. Todo ello
resulta del documento privado de distribucién de hipoteca de fecha seis de julio de dos mil nueve, con firma
legitimada ante la notaria de Noia, dofa Cristina Mosquera Criado.

Se rertifica a continuacion sélo de aquellas clausulas de la escritura autorizada el tres de diciembre de dos
mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sanchez, numero 984 de protocolo, quc causé la
inscripcion 3°de la finca matriz de la finca de este niimero (finca numero 16.063 de Porto do Son, al folio 210
del Tomo 1245, libro 157), de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, que pudieran ser de interés para la
presente certificacion, en cuanto a que en ellas estan las condiciones que afectan a la hipoteca de la finca de
“este numero, v que dicen asi:

“..”SEGUNDA. AMORTIZACION.- 1.- El préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS MESES, computado a partir del 1 de enero de 2.008, dividido en una primera fase, de
carencia de amortizacion, otorgada exclusivamente en beneficio del Prestatario Promotor, que comprende los
TREINTA Y SEIS primeros meses y en una segunda fase, de amortizacion, que comprende los TRESCIENTOS
meses siguientes. La fase de carencia se interrumpira anticipadamente, respecto de la parte deudora asumida por
el adquirente, cuando, terminado el local, se formalice su adquisicion en escritura publica sobrogandose el
adquirente en el préstamo. Finalizado la fase de carencia de amortizacion, la devolucion del capital se elecluard
mediante una primera entrega, el primer dia del mes siguiente al primer mes del calendario oficial de la fase de
amortizacion, y DOSCIENTAS NOVENTA Y NUEVE entregas consecutivas mensuales, correspondientes a los
sucesivos meses del calendario oficial. El pago se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes
siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su caso pueda corresponder a Febrero se pagard el dos
de Marzo. El importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del Prestatario
Promotor en el momento de cierre de la fase de carencia, si del prestatario Promotor se tratase, o a la parte del
principal de la deuda asumida por el adquirente, en el caso de éstos, el coeficiente 0,0155754 por cada 10 euros
de dicha deuda. El importe de cada una de las sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que
la haya precedido por 1,0045833. Las diferencias por redondeo se compensardn en la altima entrega. Las
variaciones del tipo de interés no determinaran la modificacion del importe de las cuotas de amortizacion.
Vencida la fase de carencia de amortizacion podra la Caja cxigir la formalizacion de instrumento adecuado, de
entre los permitidos por el Ordenamiento Hipotecario, para hacer constar en el Registro de la Propiedad, el
capital pendiente de amortizacion en la fecha de vencimiento, habida cuenta de la amortizacion anticipada
prevista en el nimero dos de la clausula primera bis, y, en su caso, las asunciones parciales de deuda que afecten
a la Caja. El incumplimiento por el prestatario de su obligacién de concurrir a la formalizacion de tal
instrumento dentro de los diez dias habiles siguientes al en que haya sido requerido a tal efecto por la caja
facultard a ésta para resolver el contrato. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS.-- 1.- El capital no devuelto
devengard intereses al tipo nominal anual inicial del 5,50%, que serd de aplicacion hasta el 31 de marzo de
2.008, inclusive. A partir de esa fecha el plazo total del préstamo se dividira en periodos de interés sucesivos, de
duracion trimestral, salvo el Gltimo, que se cerrara el dia del vencimiento del préstamo. Durante cada periodo de
interés sera de aplicacion el tipo de interés nominal anual que resulte segun las reglas previstas en la clausula
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Tercera Bis. 2.- Los intereses se devengaran dia por dia, a partir del dia de la fecha, inclusive. El dia de la
devolucion del capital el reembolsado no devengara intereses. Los intereses se liquidaran agrupados, desde el 1
de enero de 2.008, inclusive, hasta la fecha de cierre de la fase de carencia de amortizacion, por trimestres,
vencidos y desde la fecha de inicio de la fase de amortizacion por meses vencidos. El pago se efectuard, sin
requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponde la liquidacion. Los intereses
correspondientes a la porcion del periodo corriente se liquidaran y pagaran el 1 de abril de 2.008; los
correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha de vencimiento del préstamo se liquidaran y
pagaran en esa fecha. En los casos previstos en la clausula decimotercera, de subrogacion de los adquirentes en
todo o en parte del préstamo, los intereses devengados a cargo de aquéllos desde el dia del otorgamiento de la
escritura de compraventa o adjudicacion, hasta el ultimo dia del mismo mes, ambos inclusive, se liquidaran y
pagaran conjuntamente con los correspondientes al primer periodo mensual a su cargo y al mismo tipo de
interés. 3. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de liquidacion, durante la fase de carencia
de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo porcentual nominal de interés
vigente y por el nimero de dias naturales comprendidos en el periodo y dividiendo el producto por 36.000. a tal
efecto, de cada periodo de liquidacion y, a efectos de incluir en la misma, se computaran los dias efectivamente
transcurridos. 3.2 Fase de amortizacion. El cdlculo de los intereses correspondientes a cada periodo de
liquidacion, durante la fase de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo
porcentual nominal de interés correspondiente al periodo y dividiendo el producto por cien. A tal efecto de cada
mes, trimestre, semestre y afio se computaran exclusivamente, para incluir en la liquidacién 30, 90, 180 y 360
dias, respectivamente, agrupando febrero el ultimo dia de enero y el primero de marzo. El tipo porcentual
nominal de interés para cada periodo de liquidacion se determinara dividiendo el tipo de interés nominal anual
por el numero de periodos comprendidos en un afio. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.
FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION.- El tipo dc interés nominal anual vigente en cada periodo
trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo primero del
ntmero 1 de la clausula Tercera, se delerminard sumando un "margen” de 0,75 punto porcentuales al "tipo de
referencia” que corresponda al periodo. Serd "tipo de referencia" para cada periodo trimestral el "Tipo
EURIBOR" para depdsitos a plazo de doce meses correspondientes al pentiltimo dia hébil, a efectos del mercado
interbancario dentro de la zona de la Union Monetaria Europea, del periodo de interés anterior (en lo sucesivo
"EURIBOR a un afio"). De no existir cotizacion para tales depositos en ese dia, se tomara la correspondiente al
primer dia anterior en que se haya producido, siempre que se haya producido dentro del periodo de interés
anterior. Se entiende por "tipo EURIBOR" (Euro Interbank Offered Rate: tipo Interbancario Ofrecido en Euros)
para depositos a plazo de un afio ¢l tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea hacialas | |
horas (hora de Bruselas) a través de Bridge Telerate o proveedor del servicio de pantallas que le sustituya, para
las operaciones de depositos en euros a plazo de doce meses calculados a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones en entidades de similar calificacion. Este tipo de interés es asimismo publicado
diariamente en el Boletin de Operaciones del banco de Espafia. Cuando resulte imposible, por razones ajenas a
las partes, la determinacion del "tipo de referencia, se tomara, mientras subsista la imposibilidad, como tipo de
interés nominal anual el que resulte de aplicar el régimen previsto en el nimero 2 de esta clausula, por el orden
de preferencia establecido en el mismo, si bien aplicando como margen el de 0,50 puntos porcentuales, para el
primer "tipo de referencia” y el 0,50 punto porcentuales, para ¢l segundo. 2. FASE DE AMORTIZACION - El
tipo de interés pominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de amortizacion se determinara
sumando un "margen" de 0,75 puntos porcentuales al "tipo de referencia" que corresponda al periodo. Seréd "tipo
de referencia" para cada periodo anual la altima "referencia interbancaria a un afio” que figure publicada, antes
del dia uno del Gltimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del Estado por el Banco de Esparia (media
aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un ano calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR).
Cuando resulte imposible. por razones ajenas a las partes. la determinacién del "tipo de referencia", se tomara,
mientras subsista la imposibilidad. como "tipo de Referencia” para cada periodo el ultimo "tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicion de vivienda libre del conjunto de entidades de
crédito” que figure publicado, antes del dia uno del altimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del
Estado por el Banco de Espafia (media simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, tipos

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad 0 gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del:Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros det Registro.
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos dei Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantlles ... La certificacion
seréa el tnico medio de acreditar fehacienternente ef contemdo de los astentos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza dei Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion




de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de
plazo igual o superior a tres afios, para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas pof—
los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes al que se refiere el indice),
Mientras se tome este "tipo de referencia” sustitutivo, para determinar el tipo de interés nominal anual se sumard’
un "margen" de 0,50 punto porcentuales. 3.- Los "tipos de referencia", principales o sustitutivos, no seran objeto
de ninglin ajuste o conversion para su utilizacion en el cdleulo del tipo de interés nominal. 4.- El tipo de interés
serd objeto de revision anual, siempre que haya variacion del "tipo de referencia” y con independencia dg cudl 2
sea ésta. 5.- La publicacion mensual por el Bando de Espana en el Boletin Oficial del Estado de los "lipx\dfz-_ é
referencia" dispensard a la Caja de la comunicacion individual al cliente. La publicacion del tipo "EURIBOR\M
doce meses" en el diario "La Voz de Galicia" de A Coruiia, dispensard a la caja de su comunicacion a la parte
Prestataria- Promotor. Si aquellas publicaciones dejasen de efectuarse, lo comunicard la Caja mediante su
publicacion en el diario El Mundo de Madrid, en el curso de la primera quincena del ltimo mes del periodo
anterior. De no haber sido hecha la publicacién dentro de esa quincena, se publicard en el mismo medio de
difusién dentrn de la primera quincena del mes siguiente y asi sucesivamente. La Caja podra sustituir esta
publicacién por comunicacion que en los respectivos momentos permita el Ordenamiento juridico. La parte
prestataria, de no convenirle el nuevo tipo de interés nominal anual, debera comunicar fehacientemente a la Caja
la resolucion del contrato en el curso de la quincena siguiente a la quincena del mes en que haya sido hecha la
publicacién o comunicacién, entendiéndose en otro caso que acepta el tipo propuesto. En el supuesto de no
aceptacion, la parte prestataria dispondra del plazo de un mes para reintegrar el capital, liquidandose el tiempo
transcurrido al altimo tpo vigente. Tratandose del tipo "CURIBOR a doce meses", la comunicacion de la
resolucion del contrato debera ser efectuada dentro de la primera semana del nuevo periodo de interés, salvo que
la publicacién o comunicacion del tipo se hubiese demorado, caso en el que la comunicacidn de la resolucion
contractual deberd ser etectuada dentro de la primera semana siguiente. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, la Caja facilitara a la clientela afectada informacion sobre las modificaciones en la primera
comunicacién que, en el marco de la relacion contractual, se dirija al cliente. No obstante lo dispuesto en los
parrafos anteriores, la comunicacion e informacién de la Caja se tendrdn por recibidas a todos los efectos,
cualquiera que sea el medio empleadn, si la parte prestataria, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera
protesta en solicitud de que la Caja supla, en su caso, la deficiencia. 6.- Si no resultase posible la determinacion
del tipo de interés con sujecion a las reglas anteriores, cualquiera de las partes podrd optar, en cualquier
momento de la vigencia del préstamo, por la resolucion del contrato, rigiendo en el intervalo el Gltimo tipo
aplicado. La parte prestataria dispondrd, en este supuesto de resolucion, del plazo de un mes para reembolsar cl
principal, o del plazo de tres meses, si la resolucion procediese por determinacion de la Caja. 7.- A efectos
meramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual no podrd superar el maximo del 12%. SEXTA.
INTERESES DE DEMORA - Las obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengaran intereses sobre
el importe vencido, sin necesidad de intimacién, al tipo nominal anual vigente incrementado en SEIS puntos
porcentuales. La liquidacién y pago de los intereses de demora se ajustaran a las reglas previstas en la clausula
tercera. Los correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha en que sea pagada la obligacién que
los genera sc liquidardn conjuntamente con los ordinarios del periodo. A efectos meramente hipotecarios el tipo
de interés nominal anual de demora no podrd superar el maximo del 18%. SEXTA BIS. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA CAJA- l.- La Caja podra dar por vencido el préstamo: a) Por falla de pago de
cualquiera de los plazos de amortizacion de capital e intereses del préstamo en las fechas estipuladas. e) Si no
fuesen pagados a su vencimiento las primas del seguro de la finca hipotecada o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia legal de cobro respecto del crédito hipotecario, 2.- (...). OCTAVA - |- El préstamo se otorga
exclusivamente para financiar la construccion de esta finca. 2. Serdn obligaciones especiales del preslatario: a)
Invertir el importe del préstamo en los fines previstos en el nimero 1 de esta clausula. b) Dejar en poder de la
Caja copias autorizadas del proyecto y presupuesto de la obra. NOVENA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA- (...). DECIMA. EXTENSION DE LA HIPOTECA- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso por pacto
expreso. UNDECIMA. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja podrd ceder el crédito sin
necesidad de dar conocimiento al deudor. DUODECIMA. EJERCICIO DE ACCIONES - La Caja podra
gjercitar, la accion cjccutiva ordinaria o la especial sobre bienes hipotecarios. A tales efectos: a) Para que sirva
de tipo, en su caso, en la primera subasta, se tasan las fincas en la cuantia prevista en la cldusula Final Pacto de
Venta Extrajudicial. b) Se sefiala como domicilio para la practica de los requerimientos y de las notificaciones a
que haya lugar el previsto en la misma clausula. 2.- La Caja podra pedir, en el momento procesalmente oportuno,
que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca. CLAUSULA FINAL. PACTO DE VENTA
EXTRAJUDICIAL - La Caja podra solicitar la venta extrajudicial de la finca hipotecada. A tales efectos: a) ....
b) Se sefiala como domicilio para la practica de requerimientos y de las notificaciones, el de la comparecencia
(domiciliada en Noia, A Corufia, lugar de Beiro, Argalo, namero 8) y una vez subrogados los adquirentes, las
fincas hipotecadas. ¢) Se designa a [a Caja como mandatario. ....”

-La hipoteca de la inscripcion 2° de la finca de este nimero SE MODIFICA por la inscripcién 7* de su extensa
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\ | (finca matriz 16063 de Porto do Son), con arreglo a las siguientes clausulas: “PRIMERA.- MODIFICACION DEL
11" PLAZO DE DISPOSICION Y DEL REGIMEN DE DISPOSICION DE LA CUENTA ESPECIAL: 1. La CAJAy
(1| el prestatario, acuerdan ampliar el periodo de disposicion del capital del préstamo y, consecuentemente, del saldo que
" 'arroje en cada momento la cuenta especial, de modo que el titular de la cuenta podra disponer de los fondos
‘ depositados hasta el dia 31 de diciembre de 2.011 en la forma y condiciones establecidos en la clusula primera bis de
' la escritura de Préstamo Hipotecario, sin perjuicio de lo dispuesto en la presente clausula. 2. No obstante (o dispuesto
en la Cldusula primera bis del préstamo hipotecario, a partir de la firma de la escritura que se inscribe, y durante el
i periodo de disposicion, el titular de la cuenta especial podrd disponer de los fondos depositados en la misma por los
I I importes y en las condiciones establecidas en la presente clausula. La suma de las cantidades ya dispuestas con
| anterioridad a la formalizacion de la escritura que motiva este asiento con destino a obra realmente ejecutada
I (incluyendo, en su caso, las disposiciones iniciales de cardcter excepcional) y de las que por este mismo concepto se
| dispongan en adelante, no podra exceder de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
' CUATROCIENTOS EUROS. El prestatario podra asimismo disponer de los fondos depositados en la cuenta especial,
/' | hasta el importe de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS, dentro del mismo periodo,
i\ ! siempre sin merma de la suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacion a la CAJA de todas las escrituras
(i publicas en las que se documenten los correspondientes contratos de compraventa, si del tenor de aquéllos resulta
_ autorizado para realizarlas. Por lo tanto, estas disposiciones podra llevarlas a cabo el PRESTATARIO exclusivamente
11l cuando éste certifique haber efectuado la totalidad de dichas subrogaciones. A estos efectos, la CAJA y el prestatario
; declaran que a la techa del presente otorgamiento las cantidades ya dispuestas por este concepto, ascienden a cuarenta
iy tres mil doscientos sesenta euros que el prestatario declara ya recibidos a todos los efectos. SEGUNDA.-
'MODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: Desde la fecha del
i otorgamiento de la escritura que se inscribe, el préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS QUINCE
i MESES, computado a partir del dia [ de octubre de 2.009, dividido en una primera fase, de carencia de amortizacion,
- otorgada exclusivamente en beneficio del prestatario, que finalizara el dia 31 de diciembre de 2.011, y en una segunda
! fase, de amortizacion, que comprende los doscientos ochenta y ocho meses siguientes. Finalizada la fase de carencia de
" amortizacion, la devolucién del capital se efectuard mediante una primera entrega, el dia 31 de enero de 2.012 y
! doscientas ochenta y siete entregas consecutivas correspondientes a los sucesivos meses del calendario oficial. El
/| importe dc la primcra cntrega sc obtendré aplicando al principal dc la dcuda a cargo dcl prestatario en ¢l momento de
'|" cierre de la fase de carencia, si del prestatario se tratase, o a la parte del principal de la deuda asumida por el adquirente,
llen el caso de éstos, el coeficiente 0,0207357 por cada diez euros de dicha deuda. El importe de cada una de las
! sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que la haya precedido por 1,0033333, debiendo ser
' . efectuada la altima el | de enero de 2.036. Las diferencias por redondeo se compensaran en la ultima entrega. El pago
I se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponda la amortizacién. La que en su
‘ caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos de Marzo. TERCERA.- MODIFICACION DEL TIPO DE
'INTERES: E! capital no devuelto devengaré intereses al tipo nominal anual inicial del 4%, que serd de aplicacién
i desde el dia | de octubre de 2.009, fecha de inicio del periodo de interés corriente, y hasta el dia 31 de diciembre de
© 2,009, ambos inclusive. .- FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en
|1 cada periodo trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo
' anterior se determinara sumando un "margen" de dos puntos porcentuales al "tipo de referencia” que corresponda al
. periodo, segin lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. 2.- FASE DE
AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de
: amortizacion se determinard segin lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. A todos
los etfectos, pactan las partes la inclusion durante la fase de carencia de amortizacion, a partir del presente
' otorgamiento, del limite minimo a la variacion del interés, fijado en la Clausula tercera bis de la escritura de Préstamo
| Hipotecario objeto de novacion, y consecuentemente, a partir de la presente queda fijado el mismo en un 4%, habiendo
sido convenido conjunta e inseparablemente entre la CAJA y el prestatario. No obstante lo anterior, la presente no
|| comportard modificacién de lo pactado a efectos hipotecarios en la escritura de préstamo hipotecario objeto de

: Novacion. QUINTA. COMISIONES Y COMPENSACIONES: 1. La presente novacion devengara las siguientes
. comisiones: a) Comision por modificacion contractual o de garantias: La presente novacion devenga a favor de la
| CAJA, en concepto de comision por modificacion contractual o de garantias, el 0,5%, sobre el principal del préstamo”.

iy Asi resulta de escritura de autorizada el veintiocho de octubre dos mil nueve, por la notaria de Noia, doiia
G CRISTINA MOSQUERA CRIADO, numero 706 de su protocolo, que causé la inscripcidn 7 de la finca matriz de

i
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Art. 335 del:Reglamento Hipotecario: Los Registradores de Ja Propiedad son los unicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de ios jibros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuitad de certificar de los asientas dei Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el Unico medjo de acreditar fehacientemente el contenjdo de los asientos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza dei Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podian acreditarse eri perjuicio de tercero mediante certificacion




la finca de este niimero (finca 16063 de Porto do Son), al folio 213 del Tomo 1245, libro 157, de fecha 19 de

noviembre de 2009.
<

/
-El préstamo hipotecario de la inscripcion 2° de esta finca, modificado por la inscripcién 7° de su extensa, 4 [ gyo‘
de la entidad "Caja de Ahorros de Galicia”, hoy "NCG Banco, S.A.", con C.LF. numero A70302039, domicilio so, -'ul. 4
en A Coruria, riia Nueva, 30-32, inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia, en el Tomo 3.426, folio I, ':_,a‘
C-47.803, inscripcion 1° sociedad constituida por "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e Pontevedr: %)
resultante de la escision por segregacion de la totalidad de los activos, pasivos, derechos, obligaciones y expectativ '.‘f";
que integraban el patrimonio de dicha entidad afecto a su actividad financiera; la referida constitucion y escision
por segregacion fue formalizada mediante escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José
Munuel Amigo Vizquez, el catorce de septiembre de dos mil once, niimero 1.600 de protocolo, de la que sc desprende
que "NCG Banco, S.A.", sociedad resultante de la escision por segregacion de "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense e Pontevedra" pasé a ser el sucesor universal, ipso iure y por imperio de la Ley, sin solucidn de continuidad,
ni intervupcion de la actividad, de dicha caja de ahorros en cuanto afectaba a su actividad financiera; "Caixa de
Aforros de Galicia, Vigo, Ourcnse ¢ Pontevedra", con C.IF. niimero G70270293, inscrita en el Registro Mercantil de
A Coruna, al Tomo 3402, folio 1, hoja mimero C-46.900, inscripcion 1° es a su vez resultante de la fusidn de las
entidades "Caja de Ahorros de Galicia”y "Caixa de Aforros de Vigo, Ourense ¢ Pontevedra”, formalizada mediante
escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José Manuel Amigo Vazquez, el dia veintinueve
de noviembre de dos mil diez, mimero 2.180 de protocolo, y asimismo, sucesora universal, ipso iure y por imperio de
la Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcion de la actividad, de las dos entidades participantes en la misma;
fue aportado a la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS BANCARIOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", (SAREB), con N.IF. nimero 486602158; domiciliada en
28046-Madrid, Paseo de la Castellana, n.° 89, con NIF. numero A86602158, constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacion "SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid don Ignacio
Ramos Covarrubias, de fecha 28 de noviembre de 2012, nimero 4095 de orden; modificada su duracion asi como su
denominarion por la actual en virtud de eseritura otorgada ante el notario de Madrid. don José Manuel Gareia
Collantes de 12 de diciembre de 2012, mimero 1624 de orden, siendo actualmente una sociedad de duracion
limitada hasta el 28 de noviembre de 2027, inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio 1, hoja
niamero M-549293, inscripcion 19 por su inscripcion 3, de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece.
Inscribiéndose el crédito hipotecario de la inscripcion 2* de esta finca, modificado por la inscripcién 7* de su
extensa, a favor de Ila "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de cesién. Asi resulta de la escritura de
transmision de activos autorizada el veintiuno de diciembre de dos mil doce por el notario de Madrid, don Ignacio
Solis Villa, nimero 756 de su protocolo, complementada por acta autorizada el catorce de octubre de dos mil trece por
el notario de A Corufia don Victor José Pedn Rama, niimero 2069 de protocolo, que motivo dicha inscripeion 3°, de
fecha veintinueve de octubre de dos mil trece, al folio 93 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son.

Al margen de la hipoteca de la inscripcion 2%, modificada por la inscripcion 7* de su extensa, y cedida a la
Sociedad de Gestion de Activos Bancarios Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., por la inscripeidn 3*, se
hace constar, mediante nota que ha sido expedida la presente CERTIFICACION de DOMINIO Y CARGAS, con fecha
9 de octubre de 2019, para el procedimiento de Ejecucion Hipotecaria n® 30/2019, seguido ante el JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO | DE NOIA.

Y para que conste y no existiendo presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ningtin documento
relativo a la finca de que se certifica, extiendo, firmo y sello la presente en cuatro folios de papel especial de
certificaciones n° C18A 16249360, C18A 16249361, C18A 16249362 y C18A 16249363, impresos por ambas caras, los
tres primeros y el Gltimo por el anverso, en Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve.

DILIGENCIA.- Por no existir inscripciones vigentes a favor de titulares registrales de derechos reales o cargas
posteriores a la hipoteca que se ejecuta, no se ha verificado comunicacién alguna de las previstas en el articulo 689.2




CERTIFICACION TN

L

' de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve

ADVERTENCIAS
‘NOTA A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
' Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado: 1) De conformidad
| con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serdn
objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el
‘uso y fin del tratamiento los recogides y previstos expresamente en la normativa rcgistral, la cual sirve de base
‘legitimadora de este tratamiento; 2) Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del
I Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto
| de satistacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
' nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a
"su persona o bienes; 3) El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos
ten la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado ¢ instrucciones
“colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
 normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En tode caso, el Registro podra conservar los datos por un
| tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
| la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio; 4) La informacion puesta a su disposicién es
| para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la
" que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier
iotra persona, incluso de manera gratuita; 5) De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los
| Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
“inclisa expresando la fuente de procedencia; 6) En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
! al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y
{ portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
i Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es.
| Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,
1 dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del-Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son ios unicas funcionarios que tienen facultad de certificar o gue resulte de ios libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro Gorrespondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
serd el nico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.







CERTIFICACION i’

-;:”-__--:':'Josi: GALAN VILLAVERDE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE NOIA Y SU DISTRITO,
|| | PROVINCIA DE A CORUNA, COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.

: C ER TIFIC O: Que, de conformidad con lo solicitado en el precedente mandamiento, he examinado en todo
i1 lo necesario los libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales resulta:

il PRIMERO.- Que al folio 96 del Tomo 1335 del Archivo, Libro 168 de PORTO DO SON, figura inscrita la finca
Jtregistral numero 16830 cuyo CRU es 15011001006436, que segun resulta de su inscripcion 1%, y nota a su margen de
; finalizacion de obra nueva, se describe asi:

111 URBANA .- NUMERO DOCE. Vivienda situada en la planta SEGUNDA setialada con la LETRA B, de un edificio
'/ Isito en el Cruce de Valcunqueiro, actualmente sefialado con el nimero 14 de la Avenida de la Constitucion, de
/! Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
|| escaleras y ascensor; tiene una superficie util de CINCUENTA Y CUATRO METROS NOVENTA Y UN

_';DECI'METROS CUADRADOS (54,91 m2), ademas de una terraza de dos metros veintisiete decimetros cuadrados

! | (2,27 m2). Linda: frente, pasillo y vivienda A de la misma planta; izquierda entrando, vivienda A de la misma planta;
/11| derecha entrando, vivienda C de la misma planta; y fondo, después de muro de cierre del edificio, la Carretera o Cruce
i de Valcunqueiro. CUOTA: 3,70%

SEGUNDO.-- Seglin resulta de la inscripcion 1*, de fecha veintinueve de abril de dos mil nueve, al folio 96 del
Tomo 1.335 del Archivo, libro 168, que es la vigente de dominio, la finca registral nimero 16830 de PORTO DO SON
| figura inscrita a favor de la entidad “PROMOCTONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.”, domiciliada en
! Noia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8, con C.ILF. B15818032, en cuanto a la totalidad del pleno dominio; por titulo
il de divisién horizontal; en virtud de la escritura autorizada el dia ocho de abril de dos mil nueve, por la notaria de
Noia, donia Cristina Mosquera Criado, con el nimero 240 de protocolo.

TERCERO.- La finca se encuentra GRAVADA con las siguientes CARGAS:

' -HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2, de fecha quince de julio de dos mil nueve, que se halla subsistente y sin
i cancelar, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALICIA, en garantia de las cantidades y con las
i condiciones que se indican a continuacién. Inscripcidn 2%, al folio 96 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son, que
 literalmente dice asi:

“URBANA.- Descrita en la inscripcion anterior y nota al su margen. (...) GRAVADA con la HIPOTECA
de la inscripcion 3* de su extensa, cancelada parcialmente por la 5%, que en el documento que motiva este
asiento se distribuye entre los departamentos resultantes de la division horizontal. No constan otras cargas.
No esta arrendada. Tasada para subasta en CIENTO CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y CINCO EUROS CON DIEZ CENTIMOS DE EURO. La sociedad "PROMOCIONES Y
CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.", titular de los distintos elementos de la division horizontal en la que se
ubica la finca de este nimero y la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", titular de la hipoteca de la inscripcion
3* de la finca matriz, cancelada parcialmente por la 5, acuerdan la distribucion de la responsabilidad
hipotecaria de la misma entre algunos de los elementos resultantes de la division horizontal obrada sobre la
finca matriz, quedando la finca de este numero respondiendo de: a) CTENTO DOS MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y CINCO EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado
en las clausulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo
maximo del 12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; c) El pago de los
intereses de demora, a razon del tipo previsto en la clausula sexta, en relacion con las cldusulas tercera y tercera
bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 8% anual, ni exceder,
computados conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los
correspondientes a tres anualidades de estos Gltimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al
10% de la citra de capital de la que responde hipotecariamente la finca. En su virtud INSCRIBO a favorde la
entidad "CAJA DE AHORROS DE GALICIA", su derecho de hipoteca sobre la finca de este nimero. por

Art. 225 de la Ley Hipotecatia: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derectios reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de ja Propiedad son los unicos funcionarias que tienen facultad de certificar lo que resulte de ios libros del Registro.
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos dei Registro correspondera exclusivamente a jos Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el unico medjo de acreditar fehacientemente el contenido de ios asientos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscnitas solo podran acreditarse er: perjuicio de tercero rmediante certificacion,




distribucién de la responsabilidad hipotecaria del préstamo hipotecario de la inscripcion 3* de la finca matriz,
cancelada parcialmente por la 5%, en los términos relacionados. La inscripeion extensa ey la 6° de la finea o
registral 16063 al folio 213 del Tomo 1245 del Archivo, libro 157 de Porto do Son, Noia, quince de Julio d_e'lms",i:‘
mil nueve.” V8

ey ,*‘
La hipoteca de la inscripcion 3* de la finca matriz de la finca de este nimero (finca registral 16.063 de Poro m’:‘
Son), que es su extensa, de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, constituida en virtud de la cscrlﬁurﬂ
autorizada el tres de diciembre de dos mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria SancHe
nimero 984 de protocolo; y cancelada parcialmente por la inscripeion 5%, de fecha quince de julio de dnshfﬁ
nueve, en virtud de escritura autorizada el treinta de junio de dos mil nueve, por el notario de Noia, don
Jorge Ron Latas, mimero 618 de su protocolo; sc distribuyc cntre algunos de los decpartamentos resultantes de
la divisidn horizontal obrada sobre la finca matriz, segin la inscripcion 6* de la finca matriz, de fecha quince de
julio de dos mil nueve; quedando la finca de este niimero respondiendo, segtin consta en su inscripcién 2* de
fecha quince de julio de dos mil nueve, de: a) CIENTO DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
CINCO EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razén del tipo determinado en las
clausulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo miximo del
12% anual, ni exceder del importc dc los correspondicntes a dos anualidades; c) El pago de los intereses de
demora, a razon del tipo previsto en la cldusula sexta, en relacidn con las clausulas tercera y tercera-bis, sujeto a
las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni exceder, computados
conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los correspondientes 4
tres anualidades de estos tltimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra de
capital de la que responde hipotecariamente la finca. Tasada para subasta en CIENTO CUARENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO EUROS CON DIEZ CENTIMOS. Todo ello resulta
del documento privado de distribucion de hipeteca de fecha seis de julio de dos mil nueve, con firma
legitimada ante la notaria de Noia, dofia Cristina Mosquera Criado.

Se certifica a continuacién solo de aquellas cldusulas de la escritura autorizada el tres de diciembre de dos
mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sénchez, numero 984 de protocolo, que causé la
inscripcion 3 de la finca matriz de la finca de este niimero (finca nimero 16.063 de Porto do Son, al folio 210
del Tomo 1245, libro 157), de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho; que pudieran ser de interés para la
presente certificacion, en cuanto a que en ellas estdn las condiciones que afectan a la hipoteca de la finca de
este numero, y que dicen asi:

“..”SEGUNDA. AMORTIZACION.- |.- El préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS MESES, computado a partir del 1 de enero de 2.008, dividido en una primera fase, de
carencia de amortizacion, otorgada exclusivamente en beneficio del Prestatario Promotor, que comprende los
TREINTA Y SEIS primeros meses y en una segunda fase, de amortizacion, que comprende los TRESCIENTOS
meses siguientes. La fase de carencia se interrumpira anticipadamente, respecto de la parte dcudora asumida por
el adquirente, cuando, terminado el local, se formalice su adquisicion en escritura publica sobrogéndose el
adquirente en el préstamo. Finalizado la tase de carencia de amortizacion, la devolucion del capital se efectuard
mediante una primera entrega, el primer dia del mes siguiente al primer mes del calendario oficial de la fase de
amortizacion, y DOSCIENTAS NOVENTA Y NUEVE entregas consecutivas mensuales, correspondientes a los
sucesivos meses del calendario oficial. El pago se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes
siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su caso pueda corresponder a Febrero se pagard el dos
de Marzo. El importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del Prestatario
Promotor en el momento de cierre de la fase de carencia, si del prestatario Promotor se tratase, o a la parte del
principal de la deuda asumida por el adquirente, en el caso de éstos, el coeficiente 0,0155754 por cada 10 euros
de dicha deuda. El importe de cada una de las sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que
la haya precedido por 1,0045833. Las diferencias por redondeo se compensardn en la Gltima entrega. Las
variaciones del tipo de interés no determinaran la modificacion del importe de las cuotas de amortizacion.
Vencida la fase de carencia de amortizacion podra la Caja exigir la formalizacion de instrumento adecuado, de
entre los permitidos por el Ordenamiento Hipotecario, para hacer constar en el Registro de la Propiedad, el
capital pendiente de amortizacion en la fecha de vencimiento, habida cuenta de la amortizacion anticipada
prevista en el nimero dos de la clausula primera bis, y, en su caso, las asunciones parciales de deuda que afecten
a la Caja. El incumplimiento por el prestatario de su obligacién de concurrir a la formalizacion de tal
instrumento dentro de los diez dias habiles siguientes al en que haya sido requerido a tal efecto por la caja
facultard a ésta para resolver el contrato. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS - 1.- El capital no devuelto
devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 5,50%, que serd de aplicacion hasta el 31 de marzo de
2.008, inclusive. A partir de esa fecha el plazo total del préstamo se dividird en periodos de interés sucesivos, de
duracion trimestral, salvo el ultimo, que se cerrara el dia del vencimiento del préstamo. Durante cada periodo de
interés serd de aplicacion el tipo de interés nominal anual que resulte segun las reglas previstas en la cldusula
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Tercera Bis. 2.- Los intereses se devengaran dia por dia, a partir del dia de la fecha, inclusive. El dia de la
devolucion del capital el reembolsado no devengara intereses. Los intereses se liquidardn agrupados, desde el |
de enero de 2.008, inclusive, hasta la fecha de cierre de la fase de carencia de amortizacion, por trimestres,
fits vencidos y desde la fecha de inicio de la fase de amortizacion por meses vencidos. El pago se efectuard, sin
requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponde la liquidacion. Los intereses
correspondientes a la porcion del periodo corriente se liquidaran y pagaran el | de abril de 2.008; los
correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha de vencimiento del préstamo se liquidarén y
pagaran en esa fecha. En los casos previstos en la clausula decimotercera, de subrogacion de los adquirentes en
todo o en parte del préstamo, los intereses devengados a cargo de aquéllos desde el dia del otorgamiento de la
escritura de compraventa o adjudicacion, hasta el Gltimo dia del mismo mes, ambos inclusive, se liquidardn y
pagardn conjuntamente con los correspondientes al primer periodo mensual a su cargo y al mismo tipo de
interés. 3. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de liquidacion, durante la fase de carencia
de amortizacion, se etectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo porcentual nominal de interés
vigente y por el nimero de dias naturales comprendidos en el periodo y dividiendo el producto por 36.000. a tal
efecto, de cada periodo de liquidacion y, a efectos de incluir en la misma, se computaran los dias efectivamente
transcurridos. 3.2 Fase de amortizacion. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de
liquidacion, durante la fase de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo
porcentual nominal de interés correspondiente al periodo y dividiendo el producto por cien. A tal efecto de cada
mes, trimestre, semestre y afio se computaran exclusivamente, para incluir en la liquidacion 30, 90, 180 y 360
dias, respectivamente, agrupando febrero el Gltimo dia de enero y el primero de marzo. El tipo porcentual
nominal de interés para cada periodo de liquidacién se determinara dividiendo el tipo de interés nominal anual
por cl nimero de periodos comprendidos en un afio. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.
FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION. - El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo
trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo primero del
numero 1 de la clausula Tercera, se determinara sumando un "margen" de 0,75 punto porcentuales al "tipo de
referencia" que corresponda al periodo. Serd "tipo de referencia" para cada periodo trimestral el "Tipo
EURIBOR" para dep0sitos a plazo de doce meses correspondientes al penultimo dia habil, a efectos del mercado
interbancario dentro de la zona de la Unién Monetaria Europea, de! periodo de interés anterior (en lo sucesivo
"EURIBOR a un afio"). De no existir cotizacion para tales depdsitos en ese dia, se tomara la correspondiente al
primer dia anterior en que se haya producido, siempre que se haya producido dentro del periodo de interés
anterior. Se entiende por "tipo EURIBOR" (Euro Interbank Offered Rate: tipo Interbancario Ofrecido en Euros)
para depositos a plazo de un afio el tipo de contado pubtlicado por la Federaciéon Bancaria Europea hacia las 11
horas (hora de Bruselas) a través de Bridge Telerate o proveedor del servicio de pantallas que le sustituya, para
las operaciones de depositos en euros a plazo de doce meses calculados a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones en entidades de similar calificacion. Este tipo de interés es asimismo publicado
diariamente en el Boletin de Operaciones del banco de Espafia. Cuando resulte imposible, por razones ajenas a
las partes, la determinacion del "tipo de referencia, se tomara, mientras subsista la imposibilidad, como tipo de
interés nominal anual el que resulte de aplicar el régimen previsto en el nimero 2 de esta clausula, por el orden
de preferencia establecido en el mismo, si bien aplicando como margen el de 0,50 puntos porcentuales, para el
primer "tipo de referencia" y el 0,50 punto porcentuales, para el segundo. 2. FASE DE AMORTIZACION - El
tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de amortizacion se determinara
sumando un "margen” de 0,75 puntos porcentuales al "tipo de referencia” que corresponda al periodo. Serd "tipo
de referencia" para cada periodo anual la dltima "referencia interbancaria a un afio" que figure publicada, antes
del dia uno del Gltimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del Estado por ¢! Banco de Esparia (media
aritmética simple de tos valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de deposito en euros a plazo de un ano calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR).
Cuando resulte imposible, por razones ajenas a las partes, la determinacion del "tipo de referencia”, se tomara,
mientras subsista la imposibilidad, como "tipo de Referencia" para cada periodo el dltimo "tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicion de vivienda libre del conjunto de entidades de
crédito” que figure publicado, antes del dia uno del altimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del
Estado por el Banco de Espafia (media simpie de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, tipos

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero par certificacion dei Registro.
Art. 335 del Reglamenta Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facultad de certificar fo que resulte de ios libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuitad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantites ... La certificacion
sera el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de ios asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebies: Los derecnios y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion,




de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria dt::"
plazo igual o superior a tres afios, para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas por,
los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes al que se refiere el indice).
Mientras se tome este "tipo de referencia” sustitutivo, para determinar el tipo de interés nominal anual se sumard
un "margen" de 0,50 punto porcentuales. 3.- Los "tipos de referencia", principales o sustitutivos, no serdn c?bu:tnl_'
de ningan ajuste o conversion para su utilizacion en el calenlo del tipa de interés nominal. 4 - El tipo de, ltﬁ‘eres {
sera objeto de revision anual, siempre que haya variacion del "tipo de referencia" y con independencia de- M
sea ésta. 5.- La publicacién mensual por el Bando de Esparia en el Boletin Oficial del Estado de los ' npnﬂﬁ'
referencia” dlspensara a la Caja de la comunicacion individual al cliente. La publicacion del tipo "EURIB()E\‘T‘
doce meses" en el diario "La Voz de Galicia" de A Coruiia, dispensara a la caja de su comunicacion a la parte
Prestataria- Promotor. Si aquellas publicacioncs dcjascn de cfcctuarse, lo comunicard la Caja mediante su
publicacién en el diario El Mundo de Madrid, en el curso de la primera quincena del ultimo mes del periodo
anterior. De no haber sido hecha la publicacion dentro de esa quincena, se publicard en el mismo medio de
difusion dentro de la primera quincena del mes siguiente y asi sucesivamente. La Caja podra sustituir esta
publicacién por comunicacién que en los respectivos momentos permita el Ordenamiento juridico. La parte
prestataria, de no convenirle el nuevo tipo de interés nominal anual, deberd comunicar fehacientemente a la Caja
la resolucion del contrato en el curso dc la quincena siguicnte a la quincena del mes en que haya sido hecha la
publicacion o comunicacion, entendiéndose en otro caso que acepta el tipo propuesto. En el supuesto de no
aceptacion, la parte prestataria dispondra del plazo de un mes para reintegrar el capital, liquiddndose el tiempo
transcurrido al ultimo tipo vigente. Tratidndose del tipo "EURIBOR a doce meses”, la comunicacion de la
resolucion del contrato debera ser efectuada dentro de la primera semana del nuevo periodo de interés, salvo que
la publicacién o comunicacion del tipo se hubiese demorado, caso en el que la comunicacién de la resolucion
contractual debera ser efectuada dentro de la primera semana siguiente. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, la Caja facilitard a la clientela afectada informacion sobre las modificaciones en la primera
comunicacién que, en el marco de la relacion contractual, se dirija al cliente. No obstante lo dispuesto en los
parrafos anteriores, la comunicacion e informacion de la Caja se tendran por recibidas a todos los efectos,
cualquiera que sea el medio empleado, si la parte prestataria, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera
protesta en solicitud de que la Caja supla, en su caso, la deficiencia. 6.- Si no resultase posible la determinacion
del tipo de interés con sujecion a las reglas anteriores, cualquiera de las partes podrd optar, en cualquier
momento de la vigencia del préstamo, por la resolucion del contrato, rigiendo en el intervalo el ultimo tipo
aplicado. La parte prestataria dispondra, en este supuesto de resolucion, del plazo de un mes para reembolsar ¢l
principal, o del plazo de tres meses, si la resolucion procediese por determinacion de la Caja. 7.- A efectos
meramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual no podra superar el maximo del 12%. SEXTA.
INTERESES DE DEMORA .- Las obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengaran intereses sobre
el importe vencido, sin necesidad de intimacion, al tipo nominal anual vigente incrementado en SEIS puntos
porcentuales. La liquidacién y pago de los intereses de demora se ajustardn a las reglas previstas en la clausula
tercera. Los correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha en que sea pagada la obligacién que
los genera se liquidardn conjuntamente con los ordinarios del periodo. A cfcctos meramentce hipotccarios el tipo
de interés nominal anual de demora no podrd superar el maximo del 18%. SEXTA BIS. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA CAJA- 1.- La Caja podra dar por vencido el préstamo: a) Por falta de pago de
cualquiera de los plazos de amortizacion de capital e intereses del préstamo en las fechas estipuladas. €) Si no
fuesen pagados a su vencimiento las primas del seguro de la finca hipotecada o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia legal de cobro respecto del crédito hipotecario. 2.- (...). OCTAVA.- | .- El préstamo se otorga
exclusivamente para financiar la construccion de esta tinca. 2. Seran obligaciones especiales del prestatario: a)
Invertir ¢l importe del préstamo en los fines previstos en el nimero | de esta clausula. b) Dejar en poder de la
Caja copias autorizadas del proyecto y presupuesto de la obra. NOVENA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA- (...). DECIMA. EXTENSION DE LA HIPOTECA- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso por pacto
expreso. UNDECIMA. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja podra ceder el crédito sin
necesidad de dar conocimiento al deudor. DUODECIMA. EJERCICIO DE ACCIONES.- La Caja podra
ejercitar, la accidon ejecutiva ordinaria o la especial sobre bienes hipotecarios. A tales efectos: a) Para que sirva
de tipo, en su caso, en la primera subasta, se tasan las fincas en la cuantia prevista en la cliusula Final Pacto de
Venta Extrajudicial. b) Se sefiala como domicilio para la practica de los requerimientos y de las notificaciones a
que haya lugar el previsto en la misma cldusula. 2.- La Caja podra pedir, en el momento procesalmente oportuno,
que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca. CLAUSULA FINAL. PACTO DE VENTA
EXTRAJUDICIAL.- La Caja podra solicitar la venta extrajudicial de la finca hipotecada. A tales efectos: a) ...
b) Se sefiala como domicilio para la practica de requerimientos y de las notificaciones, el de la comparecencia
(domiciliada en Noia, A Corufia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8) y una vez subrogados los adquirentes, las
fincas hipotecadas. c) Se designa a la Caja como mandatario. ....”

-La hipoteca de la inscripcion 2* de la finca de este namero SE MODIFICA por la inscripcién 7* de su extensa




CERTIFICACION NN ;

i _3 (finca matriz 16063 de Porto do Son), con arreglo a las siguientes clausulas: “PRIMERA.- MODIFICACION DEL
'\ PLAZO DE DISPOSICION Y DEL REGIMEN DE DISPOSICION DE LA CUENTA ESPECIAL: 1. LaCAJAy
111 el prestatario, acuerdan ampliar el periodo de disposicion del capital del préstamo y, consecuentemente, del saldo que

Il arroje en cada momento la cuenta especial, de modo que el titular de la cuenta podrd disponer de los fondos

‘il depositados hasta el dia 31 de diciembre de 2.011 en la forma y condiciones establecidos en la clausula primera bis de

i la escritura de Préstamo Hipotecario, sin perjuicio de lo dispuesto en la presente clausula. 2. No obstante lo dispuesto
en la Cldusula primera bis del préstamo hipotecario, a partir de la firma de la escritura que se inscribe, y durante el
|- periodo de disposicion, el titular de la cuenta especial podra disponer de los fondos depositados en la misma por los

11 importes y en las condiciones establecidas en la presente clausula. La suma de las cantidades ya dispuestas con

anterioridad a la formalizacion de la escritura que motiva este asiento con destino a obra realmente ejecutada

i _: 1| (incluyendo, en su caso, las disposiciones iniciales de caricter excepcional) y de las que por este mismo concepto se
/''dispongan en adelante, no podra exceder de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL

CUATROCIENTOS EUROS. El prestatario podra asimismo disponer de los fondos depositados en la cuenta especial,
' 'hasta el importe de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS, dentro del mismo periodo,
/' siempre sin merma de la suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacion a la CAJA de todas las escrituras

||l ! ptiblicas en las que se documenten los correspondientes contratos de compraventa, si del tenor de aquéllos resulta

| autorizado para realizarlas. Por lo tanto, estas disposiciones podré llevarlas a cabo el PRESTATARIO exclusivamente
: cuando éste certifique haber efectuado la totalidad de dichas subrogaciones. A estos efectos, la CAJA y el prestatario
- declaran que a la fecha del presente otorgamiento las cantidades ya dispuestas por este concepto, ascienden a cuarenta

|y tres mil doscientos sesenta euros que el prestatario declara ya recibidos a todos los efectos. SEGUNDA.-

{ MODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: Desde la fecha del
‘otorgamiento de la escritura que se inscribe, el préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS QUINCE
| MESES, computado a partir del dia | de octubre de 2.009, dividido en una primera fase, de carencia de amortizacion,
i otorgada exclusivamente en beneficio del prestatario, que finalizara el dia 31 de diciembre de 2.011, y en una segunda
|| fase, de amortizacion, que comprende los doscientos ochenta y ocho meses siguientes. Finalizada la fase de carencia de
' amortizacion, la devolucion del capital se efectuard mediante una primera entrega. el dia 31 de enero de 2.012 y
| doscientas ochenta y siete entregas consecutivas correspondientes a los sucesivos meses del calendario oficial. El

. importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del prestatario en el momento de
: cierre de la fase de carencia, si del prestatario se tratase, o a la parte del principal de la deuda asumida por ¢l adquirente,
,en el caso de éstos, el coeficiente 0,0207357 por cada diez euros de dicha deuda. El importe de cada una de las
! sucesivas entregas se obtendrd multiplicando el importe de la que la haya precedido por [,0033333, debiendo ser
: efectuada la ultima el 1 de enero de 2.036. Las diferencias por redondeo se compensaran en la Gltima entrega. El pago
| se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponda la amorti'zaci()n. La que en su
! caso pueda corresponder a Febrero se pagard el dos de Marzo. TERCERA.- MODIFICACION DEL TIPO DE
INTERES: El capital no devuelto devengard intereses al tipo nominal anual inicial del 4%, que serd de aplicacion
| desde el dia | de octubre de 2.009, fecha de inicio del periodo de interés corriente, y hasta el dia 31 de diciembre de
11 2.009, ambos inclusive. |.- FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en
' cada periodo trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo
| anterior se determinard sumando un "margen” de dos puntos porcentuales al "tipo de referencia” que corresponda al
i periodo, segun lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacién. 2.- FASE DE
S AMOKTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en cada periods anual de interés de la fase de
| amortizacion se determinara segiin lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. A todos
. los efectos, pactan las partes la inclusion durante la fase de carencia de amortizacion, a partir del presente
- otorgamiento, del limite minimo a la variacion del interés, fijado en la Clausula tercera bis de la escritura de Préstamo
' Hipotecario objeto de novacion, y consecuentemente, a partir de la presente queda fijado el mismo en un 4%, habiendo
i sido convenido conjunta e inseparablemente entre la CAJA y el prestatario. No obstante lo anterior, la presente no
! comportard modificacion de lo pactado a efectos hipotecarios en la escritura de préstamo hipotecario objeto de
Novacion, QUINTA. COMISIONES Y COMPENSACIONES: |. La presente novacion devengara las siguientes

| comisiones: a) Comision por modificacion contractual o de garantias: La presente novacion devenga a favor de la

| CAJA, en concepto de comision por moditicacion contractuat o de garantias. el 0,5%. sobre el principal del préstamo™.
Asi resulta de escritura de autorizada el veintiocho de octubre dos mil nueve, por la notaria de Noia, dofia
. CRISTINA MOSQUERA CRIADO, namero 706 de su protocolo, que causd la inscripeion 7* de la finca matriz de

Art. 225 de |a ey Hipoteearia: La libertact o gravamen e los hienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en peruicio de tercero por certificacion de! Reqistro.
Art. 335 del Reglamenta Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los (nicos funcionarios que tienen tacultad de certificar o que resulte de ios libros del Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos def Registro correspondera exclusivamente a ios Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el inico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos dei Registro

Art 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de terceio mediante certificacion




la finca de este nimero (finca 16063 de Porto do Son), al folio 213 del Tomo 1245, libro 157, de fecha 19 de
naviemhre de 2009 -

‘5l
-El préstamo hipotecario de la inseripeion 2* de esta finca, modificado por la inscripeion 7" de su extensa, a/f(avup"
de la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", hoy "NCG Banco, S.A.", con C.LE. numero A70302039, domicilio;sbeial
en A Coruia. rua Nueva., 30-32. inscrita en el Registro Mercantil de A Coruna, en el Tomo 3.426, folio ﬁ.%aja
C-47.803, inscripcion 1% sociedad constituida por "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense ¢ Ponrevedr{s‘_‘ 4
resultante de la escision por segregacion de la totalidad de los activos, pasivos, derechos, obligaciones y expecrc‘l{mgf}.v
que integraban el patrimonio de dicha entidad afecto a su actividad financiera; la referida constitucion y escibion:
por segregacion fue formalizada mediante escritura autorizada por el notario de Santiugo de Compostela, don José
Manuel Amigo Vizquez, el catorce de septiembre de dos mil once, niimero 1.600 de protocolo, de la que se desprende
que "NCG Banco, S.A.", sociedad resultante de la escision por segregacion de "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense e Pontevedra” pasé a ser el sucesor universal, ipso iure y por imperio de la Ley, sin solucion de continuidad,
ni interrupcion de la actividad, de dicha caja de ahorros en cuanto afectaba a su actividad financiera; "Caixa de
Aforros de Galicia, Vigo, Qurense e Pontevedra", con C.LF. numero G70270293, inscrita en el Registro Mercantil de
A Corufia, al Tomo 3402, folio I, hoja nimero C-46.900, inscripcion 1 es a su vez resultante de la fusion de las
entidades "Caja de Ahorros de Galicia" y "Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra”, formalizada mediante
escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José Manuel Amigo Vizquez, el dia veintinueve
de noviembre de dos mil diez, numero 2.180 de protocolo, y asimismo, sucesora universal, ipso iure y por imperio de
lu Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcion de la actividad, de las dos entidades participantes en la misma;
fue aportado a la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS BANCARIOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", (SAREB), con NILF. numero A86602158; domiciliada en
28046-Mudrid, Paseo de la Castellana, n.” 89, con N.LF. nimero A86602158, constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacién "SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." mediante escritura otorgada ante el nolario de Madrid don Ignacio
Ramos Covarrubias, de fecha 28 de noviembre de 2012, numero 4095 de orden; modificada su duracion asi como su
denominacion por la actual en virtud de escritura otorgada ante el notario de Madrid, don José Manuel Garcia
Collantes de 12 de diciembre de 2012, numero 1624 de orden, siendo actualmente una sociedad de duracion
limitada hasta el 28 de noviembre de 2027, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio I, hoja
numero M-549293, inscripcion 1° por su inscripcion 37, de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece.
Inscribiéndose el crédito hipotecario de la inscripcién 2* de esta finca, modificado por la inscripcion 7* de su
extensa, a favor de Ia "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de cesion. Asi resulta de la escritura de
transmision de activos autorizada el veintiuno de diciembre de dos mil doce por el notario de Madrid, don Ignacio
Solis Villa, numero 756 de su protocolo, complementada por acta autorizada el catorce de octubre de dos mil trece por
el notario de A Coruiia don Victor José Peon Rama, numero 2069 de protocolo, que motivé dicha inscripcion 37, de
fecha veintinueve de octubre de dos mil trece; al folio 96 del Tomo 13335, libro 168 de Porto do Son.

Al margen de la hipoteca de la inscripcién 2°, modificada por la inscripcion 7% de su extensa, y cedida a la
Sociedad de Gestion de Activos Bancarios Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., por la inscripcion 37, se
hace constar, mediante nota que ha sido expedida la presente CERTIFTCACION de DOMINIO Y CARGAS, con fecha
9 de octubre de 2019, para el procedimiento de Ejecucion Hipotecaria n® 30/2019, seguido ante ¢l JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCTA E INSTRUCCION NUMERO 1 DE NOTA.

Y para que conste y no existiendo presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ningiin documento
relativo a la finca de que se certifica, extiendo, firmo y sello la presente en cuatro folios de papel especial de
certificaciones n° C18A 16249364, C18A16249365, C18A 16249366 y C18A 16249367, impresos por ambas caras, los
tres primeros y el altimo por el anverso, en Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve.

DILIGENCIA. .- Por no existir inscripciones vigentes a favor de titulares registrales de derechos reales o cargas
posteriores a la hipoteca que se ejecuta, no se ha verificado comunicacion alguna de las previstas en el articulo 689.2




CERTIFICACION M=

I I
‘de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
Noia, a nueve de octubre del atio dos mil diecinueve

'ADVERTENCIAS

'NOTA: A los efectos del Reglamento General de Proteccidon de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
: Consegjo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
' datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado: 1) De conformidad
ccon lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serdn
| objeto de tratamiento ¢ incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el
luso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
‘legitimadora de este tratamiento; 2) Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
1 Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
/! de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
j nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a
'su persona o bienes; 3) El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos
‘en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
. colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un
iempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en que sea necesario por
i la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio; 4) La informacion puesta a su disposicion es
para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y inicamente podra ulilizarse para la {inalidad por la
' que se solicit6 la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier
{ otra persona, incluso de manera gratuita; 5) De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los
‘ Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
" informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
t incluso expresando la fuente de procedencia; 6) En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
il . al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y
. portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
|| Del mismo modo, ¢l usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es.
Y : Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,
|| dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme es
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CERTIFICACION “‘“"!'LL!"JMHIN

_-{JOSF: GALAN VILLAVERDE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE NOIA Y SU DISTRITO,
PROVINCIA DE A CORUNA, COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.

CERTIFIC O: Que, de conformidad con lo solicitado en ¢l precedente mandamiento, he examinado en todo
/| 1o necesario los libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO.- Que al folio 99 del Tomo 1335 del Archivo, Libro 168 de PORTO DO SON, figura inscrita la finca
i registral nimero 16831 cuyo CRU es 15011001006443, que segin resulta de su inscripcion 1%, y nota a su margen de
| | finalizacion de obra nueva, se describe asi:

' TJRRANA - NUUMERO TRECF. Vivienda situada en la planta SEGIINDA sefialada con 1aTFTRA C, de un edificio

! sito en el Cruce de Valcunqueiro, actualmente sefialado con el numero 14 de la Avenida de la Constitucion, de
' Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
7 escaleras y ascensor; tiene una superficie util de CINCUENTA Y TRES METROS TREINTA Y NUEVE
|l DECIMETROS CUADRADOS (53,39 m2), ademas de una terraza de tres metros quince decimetros cuadrados (3,15
: . m2). Linda: frente, pasillo, zona de escaleras y vivienda D de la misma planta; izquierda entrando, vivienda B de la
., misma planta; derecha entrando, vivienda D de la misma planta; y fondo, después de muro de cierre del edificio, la
- Carretera o Cruce de Valcunqueiro. CUOTA: 3,60%

I SEGUNDO.- Segun resulta de la inscripcion 1%, de tfecha veintinueve de abril de dos mil nueve, al folio 99 del
' Tomo 1.335 del Archivo, libro 168, que es la vigente de dominio, la finca registral nuimero 16831 de PORTO DO SON
figura inscrita a favor dc la entidad “PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.”, domiciliada en
Noia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8, con C.ILF. BI5818032, en cuanto a la totalidad del pleno dominio; por titulo
:_de division horizontal; en virtud de la escritura autorizada el dia ocho de abril de dos mil nueve, por la notaria de
o Noia, dofia Cristina Mosquera Criado, con el nimero 240 de protocolo.

TERCERO.- La finca se encuentra GRAVADA con las siguientes CARGAS:

- HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2, de fecha quince de julio de dos mil nueve, que se halla subsistente y sin
cancelar, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALICIA, en garantia de las cantidades y con las
condiciones que se indican a continuacidn. Inscripeidn 22, al folio 99 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son, que
| literalmente dice asi:

“URBANA.- Descrita en la inscripcion anterior y nota al su margen. (...) GRAVADA con la HIPOTECA
de la inscripcion 3* de su extensa, cancelada parcialmente por la 5% que en el documento que motiva este
asiento se distribuye entre los departamentos resultantes de la division horizontal. No constan otras cargas.
No esta arrendada. Tasada para subasta en CIENTO CINCUENTA MIL SETECIENTOS SETENTA Y
CINCO EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS DE EURO. La sociedad "PROMOCIONES Y
CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.", titular de los distintos elementos de la division horizontal en la que se
ubica la tinca de este numero y la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", titular de la hipoteca de la inscripeion
3* de la finca matriz, cancelada parcialmente por la 5% acuerdan la distribucion de la responsabilidad
hipotecaria de la misma entre algunos de los elementos resultantes de la division horizontal obrada sobre la
G finca matriz, quedando la finca de este nimero respondiendo de: a) CIENTO TRES MIL DOSCIENTOS
i SETENTA Y UN EUROS dc principal; b) ¢l pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado en
i las cldusulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo maximo
del 12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) El pago de los intereses de
demora, a razdn del tipo previsto en la clausula sexta, en relacion con las clausulas tercera y tercera bis, sujeto a
las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni exceder, computados
conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los correspondientes
a tres anualidades de estos altimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra de
capital de la que responde hipotecariamente la finca. En su virtud INSCRIBO a favor de la entidad "CAJA DE
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AHORROS DE GALICIA", su derecho de hipoteca sobre la finca de este nimero, por distribucion de‘\ﬁg
responsahilidad hipatecaria del préstamo hipotecario de la inscripcion 3* dc la finca matriz, cancclady, -
parcialmente por la 5%, en los términos relacionados. La inscripcion extensa es la 6* de la finca registral 16063 al
folio 213 del Tomo 1245 del Archivo, libro 157 de Porto do Son. Noia, quince de Julio de dos mil nueve.”
La hipoteca de la inscripeion 3* de la (inca matriz de la finca de este numero (finca registral 16.063 de Porto do
Son), que es su extensa, de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, constituida en virtud de la escri‘l;u;‘a
autorizada el tres de diciembre de dos mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sanchez,.
niimero 984 de protocolo; y cancelada parcialmente por la inscripcion 5%, de fecha quince de julio de dos mil
nueve, en virtud de escritura autorizada el treinta de junio de dos mil nueve, por el notario de Noia, don
Jorge Ron Latas, niimero 618 de su protocolo; se distribuye entre algunos de los departamentos resultantes de
la division horizontal obrada sobre la finca matriz, segin la inscripcion 6* de la finca matriz, de fecha quince de
julio de dos mil nueve; guedando la finca de este niimero respondiendo, segiin consta en su inscripeion 2* de
fecha quince de julio de dos mil nueve, de: a) CIENTO TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN
EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado en las cldusulas
Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo maximo del 12%
anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) El pago de los intereses de demora, a
razoén del tipo previsto en la cldusula sexta, en relacion con las clausulas tercera y tercera-bis, sujeto a las
variaciones previstas en las mismas, sin exceder el méaximo del 18% anual, ni exceder, computados
conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los correspondientcs a
tres anualidades de estos Gltimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra de
capital de la que responde hipotecariamente la finca. Tasada para subasta en CIENTO CINCUENTA MIL.
SETECIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS. Todo ello resulta
del documento privado de distribucién de hipoteca de fecha seis de julio de dos mil nueve, con firma
legitimada ante 1a notaria de Noia, dofia Cristina Mosquera Criado.

Se certifica a continuacién sdlo de aquellas clausulas de la escritura autorizada el tres de diciembre de dos
mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sdnchez, nimero 984 de protocolo, que causé la
inscripcion 3“de la finca matriz de la finca de este numero (finca mimero 16.063 de Porto do Son, al folio 210
del Tomo 1245, libro 157), de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, que pudieran ser de interés para la
presenle cerlificacion, en cuanto a que en ellus estan las condiciones que afectan a la hipoteca de la finca de
este niimero, y que dicen asi:

“...”SEGUNDA. AMORTIZACION.- (.- El préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS MESES, computado a partir del | de enero de 2.008, dividido en una primera fase, de
carencia de amortizacion, otorgada exclusivamente en beneficio del Prestatario Promotor, que comprende los
TREINTA Y SEIS primeros meses y en una segunda fase, de amortizacion, que comprende los TRESCIENTOS
meses siguientes. La fase de carencia se interrumpird anticipadamente, respecto de la parte deudora asumida por
el adquirente, cuando, terminado el local, se formalice su adquisicion en escritura piblica sobrogandose el
adquirente en el préstamo. Finalizado la fase de carencia de amortizacion, la devolucién del capital se efectuara
mediante una primera entrega, el primer dia del mes siguiente al primer mes del calendario oficial de la fase de
amortizacion, y DOSCIENTAS NOVENTA Y NUEVE entregas consecutivas mensuales, correspondientes a los
sucesivos meses del calendario oficial. El pago se electuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes
siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos
de Marzo. El importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del Prestatario
Promotor en el momento de cierre de la fase de carencia, si del prestatario Promotor se tratase, o a la parte del
principal de la deuda asumida por el adquirente, en el caso de éstos, el coeficiente 0,0155754 por cada 10 euros
de dicha deuda. El importe de cada una de las sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que
la haya precedido por 1,0045833. Las diferencias por redondeo se compensaran en la ultima entrega. Las
variaciones del tipo de interés no determinaran la modificacion del importe de las cuotas de amortizacion.
Vencida la fase de carencia de amortizacion podra la Caja exigir la formalizacion de instrumento adecuado, de
entre los permitidos por el Ordenamiento Hipotecario, para hacer constar en el Registro de la Propiedad, el
capital pendiente de amortizacion en la fecha de vencimiento, habida cuenta de la amortizacion anticipada
prevista en el nimero dos de la clausula primera bis, y, en su caso, las asunciones parciales de deuda que afecten
a la Caja. El incumplimiento por el prestatario de su obligacion de concurrir a la formalizacion de tal
instrumento dentro de los diez dias hdbiles siguientes al en que haya sido requerido a tal efecto por la caja
facultara a ésta para resolver el contrato. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS- 1 - El capital no devuelto
devengard intereses al tipo nominal anual inicial del 5,50%, que serd de aplicacion hasta el 31 de marzo de
2.008, inclusive. A partir de esa fecha ¢l plazo total del préstamo se dividirad en periodos de interés sucesivos, de
duracion trimestral, salvo el ultimo, que se cerrard el dia del vencimiento del préstamo. Durante cada periodo de
interés serd de aplicacion el tipo de interés nominal anual que resulte segun las reglas previstas en la clausula




CERTIFICACION NN =

i Tercera Bis. 2.- Los intereses se devengaran dia por dia, a partir del dia de la fecha, inclusive. El dia de la
' devolucion del capital el reembolsado no devengara intereses. Los intereses se liquidaran agrupados, desde el |
de enero de 2.008, inclusive, hasta la fecha de cierre de la fase de carencia de amortizacion, por trimestres,
vencidos y desde la fecha de inicio de la fase de amortizacion por meses vencidos. El pago se efectuara, sin
requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponde la liquidacion. Los intereses
correspondientes a la porcion del periodo corriente se liquidaran y pagardn el | de abril de 2.008; los
correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha de vencimiento del préstamo se liquidaran y
pagaran en esa fecha. En los casos previstos en la clausula decimotercera, de subrogacion de los adquirentes en
todo o en parte del préstamo, los intereses devengados a cargo de aquéllos desde el dia de! otorgamiento de la
escritura de compraventa o adjudicacién, hasta el tltimo dia del mismo mes, ambos inclusive, se liquidardn y
pagaran conjuntamente con los correspondientes al primer periodo mensual a su cargo y al mismo tipo de
interés. 3. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de liquidacion, durante la fase de carencia
de amortizacidn, se efectuard multiplicando el capital no devuelto por el tipo porcentual nominal de interés
vigente y por el numero de dias naturales comprendidos en el periodo y dividiendo el producto por 36.000. a tal
efecto, de cada periodo de liquidacion y, a efectos de incluir en la misma, se computaran los dias efectivamente
transcurridos. 3.2 Fase de amortizacion. El céalculo de los intereses correspondientes a cada periodo de
liquidacion, durante la fase de amortizacion, se efectuarda multiplicando el capital no devuelto por el tipo
porcentual nominal de interés correspondiente al periodo y dividiendo el producto por cien. A tal efecto de cada
mes, trimestre, semestre y afio se computaran exclusivamente, para incluir en la liquidacion 30, 90, 180 y 360
dias, respectivamente, agrupando febrero el ultimo dia de enero y el primero de marzo. El tipo porcentual
nominal de interés para cada periodo de liquidacion se determinara dividiendo el tipo de interés nominal anual
por el nimero de periodos comprendidos en un afio. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.
FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION - El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo
trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo primero del
namero 1 de la clausula Tercera, se determinara sumando un "margen" de 0,75 punto porcentuales al "tipo de
referencia" que corresponda al periodo. Sera "tipo de referencia” para cada periodo trimestral el "Tipo
EURIBOR" para depositos a plazo de doce meses correspondientes al penultimo dia habil, a efectos del mercado
interbancario dentro de la zona de la Union Monetaria Europea, del periodo de interés anterior (en lo sucesivo
"EURIBOR a un afio"). De no existir cotizacidn para tales depdsitos en ese dia, se tomara la correspondiente al
primer dia anterior en que se haya producido, siempre que se haya producido dentro del periodo de interés
anterior. Se entiende por "tipo EURIBOR" (Euro Interbank Offered Rate: tipo Interbancario Ofrecido en Euros)
para depoOsitos a plazo de un afio el tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea hacialas 11
horas (hora de Bruselas) a través de Bridge Telerate o proveedor del servicio de pantallas que le sustituya, para
las operaciones de depositos en euros a plazo de doce meses calculados a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones en entidades de similar calificacion. Este tipo de interés es asimismo publicado
diariamente en el Boletin de Operaciones del banco de Espatia. Cuando resulte imposible, por razones ajenas a
las partes, la determinacion del "tipo de referencia, se tomara, mientras subsista la imposibilidad, como tipo de
interés nominal anual el que resulte de aplicar el régimen previsto en el nimero 2 de esta clausula, por el orden
de preferencia establecido en el mismo, si bien aplicando como margen ¢l de 0,50 puntos porcentuales, para el
primer "tipo de referencia” y el 0,50 punto porcentuales, para el segundo. 2. FASE DE AMORTIZACION - El
tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de amortizacion se determinara
sumando un "margen" de 0,75 puntos porcentuales al "tipo de referencia” que corresponda al periodo. Sera "tipo
de referencia" para cada periodo anual la dGltima "referencia interbancaria a un afio" que figure publicada, antes
del dia uno del altimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del Estado por ¢l Banco de Esparia (media
aritmctica simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un arfio calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR).
Cuando resulte imposible, por razones ajenas a las partes, la determinacion del "tipo de referencia”, se tomard,
mientras subsista la imposibilidad, como "tipo de Reterencia" para cada periodo el tltimo "tipo medio de los

préstamos hipotecarios a mas de tres afos para adquisicion de vivienda libre del conjunto de entidades de
crédito” que figure publicado, antes del dia uno del altimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del
Estado por el Banco de Espana (media simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, tipos
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de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria d
plaza ignal o superior a tres afios, para adguisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovada

los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipntecario en el mes al que se refiere el { ’(}@Q‘
Mientras se tome este "tipo de referencia" sustitutivo, para determinar el tipo de interés nominal anual se;summ"
un "margen" de 0,50 punto porcentuales. 3.- Los "tipos de referencia”, principales o sustitutivos, no seraf 'Eﬁajci
de ningn ajuste o conversion para su atilizacion en el calculo del tipo de interés nominal. 4.- El tipo dd m&.
serd objeto de revision anual, siempre que haya variacion del "tipo de referencia" y con independencia 'degu&-l
sea ésta. 5.- La publicacion mensual por el Bando de Esparfia en el Boletin Oficial del Estado de los "ti'pq@c
referencia" dispensara a la Caja de la comunicacion individual al cliente. La publicacion del tipo "EURIBORa
doce meses" en el diario "La Voz de Galicia" de A Coruila, dispensara a la caja de su comunicacion a la parte
Prestataria- Promotor. Si aquellas publicaciones dejasen de efectuarse, lo comunicara la Caja mediante su
publicacion en el diario El Mundo de Madrid, en el curso de la primera quincena del ultimo mes del periodo
anterior. De no haber sido hecha la publicacién dentro de esa quincena, se publicara en el mismo medio de
difusion dentro de la primera quincena del mes siguiente y asi sucesivamente. La Caja podra sustituir esta
publicacién por comunicacion que en los respectivos momentos permita el Ordenamiento juridico. La parte
prestataria, de no convenirle el nuevo tipo de interés nominal anual, debera comunicar fehacientemente a la Caja
la resolucion del contrato en el curso de la quincena siguiente a la quincena del mes en que haya sido hecha la
publicacién o comunicacion, entendiéndose en otro caso que acepta el tipo propuesto. En el supuesto de no
aceptacion, la parte prestataria dispondra del plazo de un mes para reintegrar el capital, liquiddndose el tiempo
transcurrido al altimo tipo vigente. Tratandose del tipo "CURIBOR a doce meses”, la comunicaciéon de la
resolucion del contrato debera ser efectuada dentro de la primera semana del nuevo periodo de interés, salvo que
la publicacidén o comunicacidn del tipo se hubiese demorado, caso en el que la comunicacién de la resolucion
contractual debera ser efectuada dentro de la primera semana siguiente. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, la Caja facilitara a la clientela afectada informacién sobre las modificaciones en la primera
comunicacion que, en el marco de la relacion contractual, se dirija al cliente. No obstante lo dispuesto en los
parrafos anteriores, la comunicaciéon e informacion de la Caja se tendran por recibidas a todos los efectos,
cualquiera que sea el medio empleado, si la parte prestataria, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera
protesta en solicitud de que la Caja supla, en su caso, la deficiencia. 6.- Si no resultase posible la determinacién
del tipo de interés con sujecion a las reglas anteriores, cualquiera de las partes podra optar, en cualquier
momento de la vigencia del préstamo, por la resolucion del contrato, rigiendo en el intervalo el altimo tipo
aplicado. La parte prestataria dispondra, en este supuesto de resolucion, del plazo de un mes para reembolsar el
principal, o del plazo de tres meses, si la resolucidon procediese por determinacion de la Caja. 7.- A efectos
meramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual no podrd superar el maximo del 12%. SEXTA.
INTERESES DE DEMORA - Las obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengaran intereses sobre
el importe vencido, sin necesidad de intimacién, al tipo nominal anual vigente incrementado en SEIS puntos
porcentuales. La liquidacidn y pago de los intereses de demora se ajustaran a las reglas previstas en la clausula
tercera. Los correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha en que sea pagada la obligacidon que
los genera se liquidardn conjuntamente con los ordinarios del periodo. A efectos meramente hipotecarios el tipo
de interés nominal anual de demora no podra superar el maximo del 18%. SEXTA BIS. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA CAJA- 1.- La Caja podrd dar por vencido el préstamo: a) Por falta de pago de
cualquiera de los plazos de amortizacidn de capital e intereses del préstamo en las fechas estipuladas. €) Si no
fuesen pagados a su vencimiento las primas del seguro de la finca hipotecada o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia legal de cobro respecto del crédito hipotecario. 2.- (...). OCTAVA - 1.- El préstamo se otorga
exclusivamente para financiar la construccion de esta finca. 2. Serdn obligaciones especiales del prestatatio: a)
Invertir el importe del préstamo en los fines previstos en el niimero | de esta clausula. b) Dejar en poder de la
Caja copias autorizadas del proyecto y presupuesto de la obra. NOVENA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA.- (...). DECIMA. EXTENSION DE LA HIPOTECA- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso por pacto
expreso. UNDECIMA. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja podra ceder el crédito sin
necesidad de dar conocimiento al deudor. DUODECIMA. EJERCICIO DE ACCIONES.- La Caja podra
ejercitar, la accion ejecutiva ordinaria o la especial sobre bienes hipotecarios. A tales efectos: a) Para que sirva
de tipo, en su caso, en la primera subasta, se tasan las fincas en la cuantia prevista en la clausula Final Pacto de
Venta Extrajudicial. b) Se sefiala como domicilio para la practica de los requerimientos y de las notificaciones a
que haya lugar el previsto en la misma cldusula. 2.- La Caja podra pedir, en el momento procesalmente oportuno,
que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca. CLAUSULA FINAL. PACTO DE VENTA
EXTRAJUDICIAL.- La Caja podra solicitar la venta extrajudicial de la finca hipotecada. A tales efectos: a) ....
b) Se sefiala como domicilio para la practica de requerimientos y de las notificaciones, el de la comparecencia
(domiciliada en Noia, A Corufia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8) y una vez subrogados los adquirentes, las
fincas hipotecadas. c¢) Se designa a la Caja como mandatario. ....”

-La hipoteca de la inscripcion 2 de la finca de este nimero SE MODIFICA por la inscripcion 7° de su extensa




CERTIFICACION W”!l!'!lﬂlll!!ﬂl““

(f'nca matriz 16063 de Porto do Son), con arreglo a las siguientes clausulas: “PRIMERA.- MODIFICACION DEL
! PLAZO DE DISPOSICION Y DEL REGIMEN DE DISPOSICION DE LA CUENTA ESPECIAL: 1. LaCAJAy
| el prestatario, acuerdan ampliar el periodo de disposicion del capital del préstamo y, consecuentemente, del saldo que
~arroje en cada momento la cuenta especial, de modo que el titular de la cuenta podra disponer de los fondos
' depositados hasta el dia 31 de diciembre de 2.011 en la forma y condiciones establecidos en la clausula primera bis de
" la escritura de Préstamo Hipotecario, sin perjuicio de lo dispuesto en la presente clausula. 2. No obstante lo dispuesto
en la Clausula primera bis del préstamo hipotecario, a partir de la firma de la escritura que se inscribe, y durante el
i periodo de disposicion, el titular de la cuenta especial podra disponer de los fondos depositados en la misma por los
Wl importes y en las condiciones establecidas en la presente clausula. La suma de las cantidades ya dispuestas con
/1 anterioridad a la formalizacion de la escritura que motiva este asiento con destino a obra realmente ejecutada
| [ (incluyendo, en su caso, las disposiciones iniciales de cardcter excepcional) y de las que por este mismo concepto se
'dispongan en adelante, no podra exceder de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS EUROS. El prestatario podra asimismo disponer de los fondos depositados en la cuenta especial,
' hasta el importe de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS, dentro del mismo periodo,
: siempre sin merma de la suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacion a la CAJA de todas las escrituras
! publicas en las que se documenten los correspondientes contratos de compraventa, si del tenor de aquéllos resulta
aulorizado para realizarlas. Por lo tanto, estas disposiciones podra llevarlas a cabo el PRESTATARIO exclusivamente
I cuando éste certifique haber efectuado la totalidad de dichas subrogaciones. A estos efectos, la CAJA y el prestatario
i declaran que a la fecha del presente otorgamiento las cantidades ya dispuestas por este concepto, ascienden a cuarenta
y tres mil doscientos sesenta euros que el prestatario declara ya recibidos a todos los efectos. SEGUNDA.-
I MODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: Desde la fecha del
| otorgamiento de la escritura que se inscribe, el préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS QUINCE
 MESES, computado a partir del dia | de octubre de 2.009, dividido en una primera fase, de carencia de amortizacion,
'l otorgada exclusivamente en beneficio del prestatario, que finalizard el dia 3| de diciembre de 2.011, y en una segunda
|| fase, de amortizacion, que comprende los doscientos ochenta y ocho meses siguientes. Finalizada la fase de carencia de
! amortizacion, la devolucion del capital se efectuara mediante una primera entrega, el dia 31 de enero de 2.012 y
" doscientas ochenta y siete entregas consecutivas correspondientes a los sucesivos meses del calendario oficial. El
importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del prestatario en el momento de
" cierre de la fase de carencia, si del prestatario se tratase, o a la parte del principal de la deuda asumida por el adquirente,
cen el caso de éstos, el coeficiente 0,0207357 por cada diez euros de dicha deuda. El importe de cada una de las
| sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que la haya precedido por 1,0033333, debiendo ser
i efectuada la altima el | de enero de 2.036. Las diferencias por redondeo se compensardn en la ultima entrega. El pago
| se efectuara, sin requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su
‘ caso pueda corresponder a Febrero se pagard el dos de Marzo. TERCERA.- MODIFICACION DEL TIPO DE
INTERES: El capital no devuelto devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 4%, que sera de aplicacion
- desde el dia | de octubre de 2.009, fecha de inicio del periodo de interés corriente, y hasta el dia 3| de diciembre de
:2.009, ambos inclusive. 1.- TASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente cn
' cada periodo trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo
| anterior se determinara sumando un "margen" de dos puntos porcentuales al "tipo de referencia" que corresponda al
. periodo, segun lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. 2.- FASE DE
AMORTIZACION: El tipu de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de
| amortizacion se determinara segun lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. A todos
- los efectos, pactan las partes la inclusion durante la fase de carencia de amortizacion, a partir del presente
|1 otorgamiento. del limite minimo a la variacion del interés, fijado en la Cléausula tercera bis de la escritura de Préstamo
' Hipotecario objeto de novacion, y consecuentemente, a partir de la presente queda fijado el mismo en un 4%, habiendo
i sido convenido conjunta e inseparablemente entre la CAJA y el prestatario. No obstante lo anterior, la presente no
|| comportara modificacion de lo pactado a efectos hipotecarios en la escritura de préstamo hipotecario objeto de

Novacion. QUINTA. COMISIONES Y COMPENSACIONES: [. La presente novacion devengara las siguientes
comisiones: a) Comision por modificacion contractual o de garantias: La presente novacion devenga a favor de la
CAJA, en concepto de comision por moditicacion contractual o de garantias. el 0,5%, sobre el principal del préstamo™.
Asi resulta de escritura de autorizada el veintiocho de octubre dos mil nueve, por la notaria de Noia, dofia
. CRISTINA MOSQUERA CRIADO, numero 706 de su protocolo, que causo la inscripcion 7* de la finca matriz de

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen 0e los bienes inmuebles o derechos reales solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Hegistro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedsd son los unicas funcionanas que tienen facultad de certificar lo que resutte dé fos libros del Registro
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuitad de certificar de ios asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Reyistradores Meycantiles ... La certificacion
sera el Gnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro

Art, 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en penuicio de tercero inediante certificacion




la finca de este numero (finca 16063 de Porto do Son), al folio 213 del Tomo 1245, libro 157, de fecha 19 de
noviembre de 2009. —

ool
-El préstamo hipotecario de la inscripcion 2? de esta finca, modificado por la inscripcién 7 de su cxtcnsafa fador
de la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", hoy "NCG Banco, S.A.", con C.LF. numero A70302039, domici!i_aets'
en A Corufia, ria Nueva, 30-32, inscrita en el Registro Mercantil de A Coruia, en el Tomo 3.426, folio* 1, lg
C-47.803, inscripcion 1 sociedad constituida por "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e P@ntew:‘dr
resultante de la escision por segregacion de la totalidad de los activos, pasivos, derechos, obligaciones y elper rqffvd#
que integraban el patrimonio de dicha entidad afecto a su actividad financiera; la referida constitucion y é§giston
por segregacion fue formalizada mediante escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, dt)llc@
Manuel Amigo Vizquez, el catorce de septiembre de dos mil once, niimero 1.600 de protocolo, de la que se desprende
yue "NCG Bunco, S8.A.", sociedad resultante de la escision por segregacion de "Cuaixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense e Pontevedra” pasé a ser el sucesor universal, ipso iure y por imperio de la Ley, sin solucion de continuidad,
ni interrupcion de la actividad, de dicha caja de ahorros en cuanto afectaba a su actividad financiera; "Caixa de
Aforros de Galicia, Vigo, Qurense e Pontevedra”, con C.LF. numero G70270293, inscrita en el Registro Mercantil de
A Corufia, al Tomo 3402, folio I, hoja numero C-46.900, inscripcion 19, es a su vez resultante de la fusion de las
entidades "Caja de Ahorros de Galicia”y "Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra”, formalizada mediante
escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José Manuel Amigo Vizquez, el dia veintinueve
de noviembre de dos mil diez, nimero 2.180 de protocolo, y asimismo, sucesora universal, ipso iure y por imperio de
la Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcion de la actividad, de las dos entidades participantes cn la misma,
fue aportado a la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS BANCARIOS PROCEDENTES DF LA
REESTRUCTURACTION RBANCARIA, S.A." (SAREB), con N.LF. numero A86602158; domiciliada en
28046-Madrid, Paseo de la Castellana, n.° 89, con N.LF. numero A86602158; constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacion "SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid don Ignacio
Ramos Covarrubias, de fecha 28 de noviembre de 2012, numero 4095 de orden; modificada su duracion asi como su
denominacion por la actual en virtud de escritura otorgada ante el notario de Madrid, don José Manuel Garcia
Collantes de 12 de diciembre de 2012, nimero 1624 de orden, siendo actualmente una sociedad de duracion
limitada hasta el 28 de noviembre de 2027, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio I, hoja
numero M-549293, inscripcion [ por su inscripcion 3%, de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece.
Inscribiéndose el crédito hipotecario de la inscripcion 2* de esta finca, modificado por la inscripcion 7* de su
extensa, a favor de Ia "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de cesion. Asi resulta de la escritura de
transmision de activos autorizada el veintiuno de diciembre de dos mil doce por el notario de Madrid, don Ignacio
Solis Villa, nimero 756 de su protocolo, complementada por acta autorizada el catorce de octubre de dos mil trece por
el notario de A Corufia don Victor José Pedn Rama, namero 2069 de protocolo, que motivé dicha inscripeion 3", de
fecha veintinueve de octubre de dos mil trece. al folio 99 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son.

Al margen de la hipoteca de la inscripcion 2%, modificada por la inscripcion 7* de su extensa, y cedida a la
Sociedad de Gestién de Activos Bancarios Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., por la inscripeion 37, se
hace constar, mediante nota que ha sido expedida la presente CERTIFICACION de DOMINIO Y CARGAS, con fecha
9 de octubre de 2019, para el procedimiento de Ejecucion Hipotecaria n® 30/2019, seguido ante el JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO | DE NOIA.

Y para que conste y no existiendo presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ningiin documento
relativo a la finca de que se certifica, extiendo, firmo y sello la presente en cuatro folios de papel especial de
certificaciones n® C18A 16249368, C18A 16249369, C18A 16249370 y C18A 16249371, impresos por ambas caras, los
tres primeros y el Gltimo por el anverso, en Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve.

DILIGENCIA. .- Por no existir inscripciones vigentes a favor de titulares registrales de derechos reales o cargas
posteriores a la hipoteca que se ejecuta, no se ha verificado comunicacion alguna de las previstas en el articulo 689.2




CERTIFICACION N”“M!"Jl!l'!"“_

de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
Noia, a nueve de octubre del ano dos mil diecinueve

| ADVERTENCIAS
i NOTA: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
i Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
i datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado: 1) De conformidad
i con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serdn
objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el
‘uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
! legitimadora de este tratamiento; 2) Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
i Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
- de satisfacer el derecho del titular de la/s tinca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
: nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a
| su persona o bienes; 3) El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos
ien la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
i colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
i normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En tode caso, el Registro podra conservar los datos por un
| tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
| la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio; 4) La informacion puesta a su disposicion es
! para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la
' que se solicit la informacion. Queda prohibida la transmisién o cesion de la informacion por el usuario a cualquier
| otra persona, incluso de manera gratuita; 5) De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los
| Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
" informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
/! incluso expresando la fuente de procedencia; 6) En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
" al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y
. portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un esctito a la direccton del Registto.
| Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es.
/41t Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,
/1! dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La /ibertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reafes solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de fa Propiedad son (s unicos funcionarios que tenen facultad de certificar lo que resulte de ios libros del Registro
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro cofrespondera exciusivamente a los Registradores Mercantifes ... La certificacion
seré ef tnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de ios asientos del Registro

Art. 31,3 de |a Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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CERTIFICACION  MMANT;

JOSE GALAN VILLAVERDE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE NOIA Y SU DISTRITO,
'/ PROVINCIA DE A CORUNA, COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.

: CE R TIFIC O: Que, de conformidad con lo solicitado en ¢l precedente mandamiento, he examinado en todo
i1+ 1o necesario los libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO.- Que al folio 102 del Tomo 1335 del Archivo, Libro 168 de PORTO DO SON, figura inscrita la
{1 finca registral nimero 16832 cuyo CRU es 15011001006450, que segln resulta de su inscripcion 14, y nota a su
(i margen de finalizacion de obra nueva, se describe asi:

. |li URBANA .- NUMERO CATORCE. Vivienda situada en la planta SEGUNDA sefialada con la LETRA D, de un
o edificio sito en el Cruce de Valcunqueiro, actualmente sefialado con el numero 14 de la Avenida de la Constitucion, de
Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
| escaleras y ascensor; tiene una superficie util de SESENTA Y DOS METROS TREINTA Y UN DECIMETROS
. CUADRADOS (62,31 m2). Linda: frente, pasillo, hueco de escaleras y ascensor, y vivienda C de la misma planta;
izquierda entrando, ascensor, vivienda C de la misma planta y, después de muro de cterre del edificio, la Carretera o
Il | Cruce de Valcunqueiro; derecha entrando, ascensor y sobre la terraza de la vivienda letra D de la primera planta; y
' fondo, después de muro de cierre del edificio, herederos de José Alfonsin y Francisca Maneiro. CUOTA: 4,05%

| SEGUNDO.- Segun resulta de la inscripcion 1%, de fecha veintinueve de abril de dos mil nueve, al folio 102 del
' Tomo 1.335 del Archivo, libro 168, que es la vigente de dominio, la finca registral nimero 16832 de PORTO DO SON
: figura inscrita a favor de la entidad “PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVAILOR, S.1..”, domiciliada en
~/li Noia, lugar de Beiro, Argalo, numero 8, con C.LF. BI5818032, en cuanto a la totalidad del pleno dominio; por titule
':'r | de division horizontal; en virtud de la escritura autorizada el dia ocho de abril de dos mil nueve, por la notaria de
|1 Noia, dofia Cristina Mosquera Criado, con el nimero 240 de protocolo.

fi TERCERO.- La finca se encuentra GRAVADA con las siguientes CARGAS:

- HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2% de fecha quince de julio de dos mil nueve, que se halla subsistente y sin
cancelar, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALICIA, en garantia de las cantidades y con las
| condiciones que se indican a continuacién. Inscripcion 2% al folio 102 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son, que
| literalmente dice asi:

“URBANA.- Descrita en la inscripcién anterior y nota al su margen. (...) GRAVADA con la HIPOTECA
de la inscripcion 3” de su extensa, cancelada parcialmente por la 5%, que en el documento que motiva este
asiento se distribuye entre los departamentos resultantes de la division horizontal. No constan otras cargas.
No estda arrendada. Tasada para subasta en CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SIETE EUROS CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO. La sociedad
"PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.", titular de los distintos elementos de la division
horizontal en la que se ubica la finca de este nimero y la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", titular de la
hipoteca de la inscripcion 3" de la finca matriz, cancelada parcialmente por la 5, acuerdan la distribucién de la
o responsabilidad hipotecaria de la misma entre algunos de los elementos resultantes de la division horizontal
"i_;:::ll obrada sobre la finca matriz, quedando la finca de este numero respondiendo de: a) CTENTO OCHO MIL
Wi QUINTENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS de principal: b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del
tipo determinado en las clausulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin
exceder del tipo maximo del 12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) El
pago de los intereses de demora, a razén del tipo previsto en la cldusula sexta, en relacion con las clausulas
tercera y tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder ¢l maximo del 8% anual, ni
exceder, computados conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de
los correspondientes a tres anualidades de estos Gltimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo
igual al (0% de la cifra de capital de la que responde hipotecariamente la tinca. En su virtud INSCRIBO a favor
de la entidad "CAJA DE AHORROS DE GALICTA", su derecho de hipoteca sobre la tinca de este nimero,

Art. 275 dle la | ey Hipotearia: | a libertact o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los (nicas funcionarios que tienen facultad de certificar fo que resulte de ios libros del Registro
Art, 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facujtad de centificar de los asientos dei Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles .. La certificacion
sera el Unico medio de acreditar fehacienternente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebies: Los derechos y garantias inscritas solo podrédn acreditarse en peryuicio de tercero mediante certificacion,




por distribucion de la responsabilidad hipotecaria del préstamo hipotecario de la inscripcién 3* de la finca
matriz, cancelada parcialmente por la 5% en los términos relacionados. La inscripcion extensa es la 6" de la fingg
registral 16063 al folio 213 del Tomo 1245 del Archivo, libro 157 de Porto do Son. Noia, quince de Julio de das
mil nueve.” Y .
= iy,
La hipoteca de la inscripcion 3* de la finca matriz de la finca de este ndmero (finca registral 16.063 de Portn"dsf
Son), que es su extensa, de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, constituida en virtud de la eSCl“it}.ll';
autorizada el tres de diciembre de dos mil siete por Ia Notaria de Noia, doiia Ana Maria Victoria Sdnchez,,
nimero 984 de protocolo; y cancelada parcialmente por la inscripcion 5, de fecha quince de julio de dvgamil:
nueve, en virtud de escritura autorizada el treinta de junio de dos mil nueve, por el notario de Noia, don

Jorge Ron Latas, numero 618 de su protocolo; se distribuye entre algunos de los departamentos resultantes de

la division horizontal obrada sobre la finca matriz, segun la inscripcion 6* de la finca matriz, de fecha quince de

julio de dos mil nueve; quedando la finca de este niimero respondiendo, segiin consta en su inscripcion 2* de

fecha guinee de julio de dos mil nueve, de: a) CIENTO OCHO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y TRES

EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razén del tipo determinado en las cldusulas

Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo maximo del 12%

anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) El pago de los intereses de demora, a

razén del tipo previsto en la cldusula sexta, en relacién con las clausulas tercera y tercera-bis, sujeto a las

variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni exceder, computados

conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotccariamente, del importe de los correspondientes a

tres anualidades de estos ultimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe méximo igual al 10% de la cifra de

capital de la que responde hipotecariamente la finca. Tasada para subasta en CIENTO CINCUENTA Y OCHO

MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS. Todo

ello resulta del documento privado de distribucion de hipoteca de fecha seis de julio de dos mil nueve, con

firma legitimada ante la notaria de Noia, dofia Cristina Mosquera Criado.

Se certifica a continuacion sélo de uquellus clausulas de la escritura autorizada el tres de diciembre de dos
mil siete por la Notaria de Noia, doiia Ana Maria Victoria Sdnchez, nimero 984 de protocolo, que causé la
inscripcion 3°de la finca matriz de la finca de este nimero (finca numero 16.063 de Porto do Son, al folio 210
del Tomo 1245, libro 157), de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho; que pudieran ser de interés para la
presente certificacion, en cuanto a que en ellas estdn las condiciones que afectan a la hipoteca de la finca de
este numero, y que dicen asi:

“...”SEGUNDA. AMORTIZACION.- 1.- El préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS MESES, computado a partir del | de enero de 2.008, dividido en una primera fase, de
carencia de amortizacion, otorgada exclusivamente en beneficio del Prestatario Promotor, que comprende los
TREINTA Y SEIS primeros meses y en una segunda fase, de amortizacion, que comprende los TRESCIENTOS
meses siguientes. La fase de carencia se interrumpira anticipadamente, respecto de la parte deudora asumida por
el adquirente, cuando, terminado el local, se formalice su adquisicion en escritura publica sobrogdndose el
adquirente en el préstamo. Finalizado la fase de carencia de amorlizacion, la devolucion del capital se efectuard
mediante una primera entrega, ¢l primer dia del mes siguiente al primer mes del calendario oficial de la fase de
amortizacién, y DOSCIENTAS NOVENTA Y NUEVE entregas consecutivas mensuales, correspondientes a los
sucesivos meses del calendario oficial. El pago se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes
siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos
de Marzo. El importe de la primera entrega se obtendrd aplicando al principal de la deuda a cargo del Prestatario
Promotor en el momento de cierre de la fase de carencia, si del prestatario Promotor se tratase, o a la parte del
principal de la deuda asumida por el adquirente, en el caso de éstos, el coeficiente 0,0155754 por cada 10 euros
de dicha deuda. El importe de cada una de las sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que
la haya precedido por 1,0045833. Las diferencias por redondeo se compensardn en la ultima entrega. Las
variaciones del tipo de interés no determinaran la modificacion del importe de las cuotas de amortizacion.
Vencida la fase de carencia de amortizacion podra la Caja exigir la formalizacion de instrumento adecuado, de
entre fos permitidos por el Ordenamiento Hipotecario, para hacer constar en el Registro de la Propiedad, el
capital pendiente de amortizacién en la fecha de vencimiento, habida cuenta de la amortizacion anticipada
prevista en el nimero dos de la clausula primera bis, y, en su caso, las asunciones parciales de deuda que afecten
a la Caja. El incumplimiento por el prestatario de su obligacion de concurrir a la formalizacion de tal
instrumento dentro de los diez dias hébiles siguientes al en que haya sido requerido a tal efecto por la caja
facultard a ésta para resolver el contrato. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS-- 1 .- El capital no devuelto
devengard intereses al tipo nominal anual inicial del 5,50%, que sera de aplicacion hasta el 31 de marzo de
2.008, inclusive. A partir de esa fecha el plazo total del préstamo se dividira en periodos de interés sucesivos, de
duracion trimestral, salvo el altimo, que se cerrard el dia del vencimiento del préstamo. Durante cada perfodo de
interés sera de aplicacion el tipo de interés nominal anual que resulte segun las reglas previstas en la clausula
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| ' Tercera Bis. 2.- Los intereses se devengaran dfa por dia, a partir del dia de la fecha, inclusive. El dia de la
it devolucion del capital el reembolsado no devengara intereses. Los intereses se liquidaran agrupados, desde el |
| de enero de 2.008, inclusive, hasta la fecha de cierre de la fase de carencia de amortizacion, por trimestres,
vencidos y desde la fecha de inicio de la fase de amortizacion por meses vencidos. El pago se efectuard, sin
requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponde la liquidacion. Los intereses
correspondientes a la porcion del periodo corriente se liquidaran y pagardn el | de abril de 2.008; los
correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha de vencimiento del préstamo se liquidaran y
pagaran en esa fecha. En los casos previstos en la clausula decimotercera, de subrogacion de los adquirentes en
todo o en parte del préstamo, los intereses devengados a cargo de aquéllos desde el dia del otorgamiento de la
escritura de compraventa o adjudicacion, hasta el ultimo dia del mismo mes, ambos inclusive, se liquidardn y
pagaran conjuntamente con los correspondientes al primer periodo mensual a su cargo y al mismo tipo de
interés. 3. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de liquidacion, durante la fase de carencia
de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo porcentual nominal de interés
vigente y por el numero de dias naturales comprendidos en el periodo y dividiendo el producto por 36.000. a tal
etecto, de cada periodo de liquidacion y, a efectos de incluir en la misma, se computardn los dias efectivamente
transcurridos. 3.2 Fase de amortizacion. El caleulo de los intereses correspondientes a cada periodo de
liquidacién, durante la fase de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo
porcentual nominal de interés correspondiente al periodo y dividiendo el producto por cien. A tal efecto de cada
mes, trimestre, semestre y afio se computaran exclusivamente, para incluir en la liquidacion 30, 90, 180 y 360
dias, respectivamente, agrupando febrero el Gltimo dia de enero y el primero de marzo. El tipo porcentual
nominal de interés para cada periodo de liquidacion se determinara dividiendo el tipo de interés nominal anual
por el nimero de periodos comprendidos en un afio. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.
FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION - El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo
trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo primero del
numero 1 de la clausula Tercera, se determinara sumando un "margen" de 0,75 punto porcentuales al "tipo de
referencia” que corresponda al periodo. Sera "tipo de referencia" para cada periodo trimestral el "Tipo
EURIBOR" para depésitos a plazo de doce meses correspondientes al penultimo dia hébil, a efectos del mercado
interbancario dentro de la zona de la Unidn Monetaria Europes, del periodo de interés anterior (en lo sucesivo
"EURIBOR 4 un afio"). De no existir cotizacion para tales depositos en ese dia, se tomara la correspondiente al
primer dia anterior en que se haya producido, siempre que se haya producido dentro del periodo de interés
anterior. Se entiende por "tipo EURIBOR" (Euro Interbank Offered Rate: tipo Interbancario Ofrecido en Euros)
para depositos a plazo de un afio el tipo de contado publicado por la Federacién Bancaria Europea hacia las I 1
horas (hora de Bruselas) a través de Bridge Telerate o proveedor del servicio de pantallas que le sustituya, para
las opcracioncs de depdsitos en euros a plazo de doce meses calculados a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones en entidades de similar calificacion. Este tipo de interés es asimismo publicado
diariamente en el Boletin de Operaciones del banco de Espafia. Cuando resulte imposible, por razones ajenas a
las partes, la determinacion del "tipo de referencia, se tomara, mientras subsista la imposibilidad. como tipo de
interés nominal anual el que resulte de aplicar el régimen previsto en el niimero 2 de esta clausula, por el orden
de preferencia establecido en el mismo, si bien aplicando como margen el de 0,50 puntos porcentuales, para el
primer "tipo de referencia" y el 0,50 punto porcentuales, para el segundo. 2. FASE DE AMORTIZACION - El
tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de amortizacion se determinarg
sumando un "margen” de 0,75 puntos porcentuales al "tipo de referencia" que corresponda al periodo. Serd "tipo
de referencia” para cada periodo anual la altima "reterencia interbancaria a un ano" que figure publicada, antes
del dia uno del Gltimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del Estado por el Banco de Espara (media
aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de deposito en euros a plazo de un arno calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR).
Cuando resulte imposible, por razones ajenas a las partes, la determinacion del "tipo de referencia”, se tomara,
mientras subsista la imposibilidad, como "tipo de Referencia” para cada periodo el Gltimo "tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicion de vivienda libre del conjunto de entidades de
crédito” que tigure publicado, antes del dia uno del ultimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del
Estado por el Banco de Esparia (media simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes. tipos

Art. 225 de la ey Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion de! Regisiro
Art. 335 del Reglamenta Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de i0s libros def Registro
Art. 77 del Reglamento del Reglstro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el inico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion




de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de
plazo igual o superior a tres afios, para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadag

los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes al que se refiere el ir
Mientras se tome este "tipo dc rcferencia" sustitutivo, para determinar el tipo de interés nominal anual se st
un "margen” de 0,50 punto porcentuales. 3.- Los "tipos de referencia”, priucipales o sustitutivos, no seréngm

de ningun ajuste o conversion para su utilizacién cn cl cdlculo del tipo de intcrés nominal. 4.- El tipo de injgr
serd objeto de revision anual, siempre que haya variacion del "tipo de referencia” y con independencia d® ot
sea ésta. 5.- La publicacién mensual por el Bando de Esparia en el Boletin Oficial del Estado de los "ti;ﬁ.yse
referencia” dispensara a la Caja de la comunicacion individual al cliente. La publicacion del tipo "EURIBORa
doce meses" en el diario "La Voz de Galicia" de A Corufia, dispensara a la caja de su comunicacion a la parte
Prestataria- Promotor. Si aquellas publicaciones dejasen de efectuarse, lo comunicard la Caja mediante su
publicacién en el diario El Mundo de Madrid, en el curso de la primera quincena del filtimo mes del periodo
anterior. De no haber sido hecha la publicacion dentro de esa quincena, se publicara en el mismo medio de
difusién dentro de la primera quincena del mes siguiente v asi sucesivamente. La Caja podra sustituir esta
publicacién por comunicacidén que en los respectivos momentos permita el Ordenamiento juridico. La parte
prestataria, de no convenirle el nuevo tipo de interés nominal anual, deberd comunicar fehacientemente a la Caja
la resolucion del contrato en el curso de la quincena siguiente a la quincena del mes en que haya sido hecha la
publicacidn o comunicacidn, entendiéndose en otro caso que acepta el tipo propuesto. En el supuesto de no
aceptacion, la parte prestataria dispondra del plazo de un mes para reintegrar el capital, liquidandose el tiempo
transcurrido al ultimo tipo vigentc. Tratindose del tipo "EURIBOR a doce meses", la comunicacién de la
resolucion del contrato debera ser efectuada dentro de la primera semana del nuevo periodo de interés, salvo que
la publicacién o comunicacidn del tipo se hubiese demorado, caso en el que la comunicacién de la resolucion
contractual debera ser efectuada dentro de la primera semana siguiente. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, la Caja facilitard a la clientela afectada informacion sobre las modificaciones en la primera
comunicacién que, en el marco de la relacion contractual, se dirija al cliente. No obstante lo dispuesto cn los
parrafos anteriores, la comunicacion e informacién de la Caja se tendran por recibidas a todos los efectos,
cualquiera que sea el medio empleado, si la parte prestataria, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera
protesta en solicitud de que la Caja supla, en su caso, la deficiencia. 6.- Si no resultase posible la determinacién
del tipo de interés con sujecion a las reglas anteriores, cualquiera de las partes podrd optar, en cualquier
momento de la vigencia del préstamo, por la resolucion del contrato, rigiendo en el intervalo el altimo tipo
aplicado. La parte prestataria dispondrd, cn cstc supucsto dc rcsolucién, del plazo de un mes para reembolsar el
principal, o del plazo de tres meses, si la resolucion procediese por determinacion de la Caja. 7.- A efectos
meramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual no podrd superar el maximo del 12%. SEXTA.
INTERESES DE DEMORA - Las obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengaran intereses sobre
el importe vencido, sin necesidad de intimacion, al tipo nominal anual vigente incrementado en SEIS puntos
porcentuales. La liquidacion y pago de los intereses de demora se ajustaran a las reglas previstas en la clausula
tercera. Los correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha en que sea pagada la obligacion que
los genera se liquidardn conjuntamente con los ordinarios del periodo. A efectos meramente hipotecarios el tipo
de interés nominal anual de demora no podra superar el maximo del 18%. SEXTA BIS. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA CAJA- 1.- La Cyju podra dar por vencido el préstamo: a) Por falta de pago de
cualquiera de los plazos de amortizacion de capital e intereses del préstamo en las fechas estipuladas. €) Si no
fuesen pagados a su vencimiento las primas del seguro de la finca hipotecada o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia legal de cobro respecto del crédito hipotecario. 2.- (...). OCTAVA.- 1.- El préstamo se otorga
exclusivamente para financiar la construccion de esta (inca. 2. Serdan obligaciones especiales del prestatario: a)
Invertir el importe del préstamo en los fines previstos en el nimero | de esta clausula. b) Dejar en poder de la
Caja copias autorizadas del proyecto y presupuesto de la obra. NOVENA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA- (...)) DECIMA. EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso por pacto
expreso. UNDECIMA. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja podrd ceder el crédito sin
necesidad de dar conocimiento al deudor. DUODECIMA. EJERCICIO DE ACCIONES.- La Caja podrd
ejercitar, la accion ejecutiva ordinaria o la especial sobre bienes hipotecarios. A tales efectos: a) Para que sirva
de tipo, en su caso, en la primera subasta, se tasan las fincas en la cuantia prevista en la clausula Final Pacto de
Venta Extrajudicial. b) Se sefiala como domicilio para la practica de los requerimicntos y de las notificaciones a
que haya lugar el previsto en la misma clausula. 2.- La Caja podra pedir, en el momento procesalmente oportuno,
que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca. CLAUSULA FINAL. PACTO DE VENTA
EXTRAJUDICIAL.- La Caja podra solicitar la venta extrajudicial de la finca hipotecada. A tales efectos: a) ....
b) Se sefiala como domicilio para la practica de requerimientos y de las notificaciones, el de la comparecencia
(domiciliada en Noia, A Corufia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8) y una vez subrogados los adquirentes, las
fincas hipotecadas. c¢) Se designa a la Caja como mandatario. ....”

-La hipoteca de la inscripcion 2* de la finca de este nimero SE MODIFICA por la inscripcién 7° de su extensa
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! (finca matriz 16063 de Porto do Son), con arreglo a las siguientes clausulas: “PRIMERA.- MODIFICACION DEL
||| PLAZO DE DISPOSICION Y DEL REGIMEN DE DISPOSICION DE LA CUENTA ESPECIAL: |.La CAJAy
11 ! el prestatario, acuerdan ampliar el periodo de disposicion del capital del préstamo y, consecuentemente, del saldo que
'i‘arroje en cada momento la cuenta especial, de modo que el titular de la cuenta podra disponer de los fondos
'.-. depositados hasta el dia 31 de diciembre de 2.011 en la formay condiciones establecidos en la clausula primera bis de
' la escritura de Préstamo Hipotecario, sin perjuicio de lo dispuesto en la presente clausula. 2. No obstante lo dispuesto
/i en la Clausula primera bis del préstamo hipotecario, a partir de la firma de la escritura que se inscribe, y durante el
3'i:" i periodo de disposicion, el titular de la cuenta especial podra disponer de los fondos depositados en la misma por los
U importes y en las condiciones establecidas en la presente cliusula. La suma de las cantidades ya dispuestas con
/i anterioridad a la formalizacion de la escritura que motiva este asiento con destino a obra realmente ejecutada
{1101 (incluyendo, en su caso, las disposiciones iniciales de caracter excepcional) y de las que por este mismo concepto se
il ! dispongan en adelante, no podra exceder de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
/|4 CUATROCIENTOS EUROS. El prestatario podra asimismo disponer de los fondos depositados en la cuenta especial,

hasta el importe de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS, dentro del mismo periodo,
I\ siempre sin merma de la suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacion a la CAJA de todas las escrituras
' publicas en las que se documenten los correspondientes contratos de compraventa, si del tenor de aquéllos resulta
|\l autorizado para realizarlas. Por lo tanto, estas disposiciones podra llevarlas a cabo el PRESTATARIO exclusivamente
!: cuando éste certifique haber efectuado la totalidad de dichas subrogaciones. A estos efectos, la CAJA y el prestatario
1 declaran que a la fecha del presente otorgamiento las cantidades ya dispuestas por este concepto, ascienden a cuarenta
.y tres mil doscientos sesenta euros que el prestatario declara ya recibidos a todos los efectos. SEGUNDA.-
 MODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: Desde la techa del
i otorgamiento de la escritura que se inscribe, el préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS QUINCE
' MESES, computado a partir del dia 1 de octubre de 2.009, dividido en una primera fase, de carencia de amortizacion,
' otorgada exclusivamente en beneficio del prestatario, que finalizara el dia 31 de diciembre de 2.011, y en una segunda
| fase, de amortizacidn, que comprende los doscientos ochenta y ocho meses siguientes. Finalizada la fase de carencia de
amortizacion, la devolucion del capital se efectuara mediante una primera entrega, el dia 31 de enero de 2.012 y
. doscientas ochenta y siete entregas consecutivas correspondientes a los sucesivos meses del calendario oficial. El
' | importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del prestatario en el momento de
cierre de la fase de carencia, si del prestatario se tratase, o a la parte del principal de la deuda asumida por el adquirente,
en ¢l caso de éstos, el coeliciente 0,0207357 por cada diez euros de dicha deuda. El importe de cada una de las
| sucesivas entregas se obtendrda multiplicando el importe de la que la haya precedido por 1,0033333, debiendo ser
efectuada la altima el | de enero de 2.036. Las diferencias por redondeo se compensaran en la Gltima entrega. El pago
se efectuara, sin requerimiento previo, el primer dia d&l mes siguiente al que corresponda la amortizacién. La que en su
caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos de Marzo. TERCERA.- MODIFICACION DEL TIPO DE
INTERES: El capital no devuelto devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 4%, que sera de aplicacion
desde el dia | de octubre de 2.009, fecha de inicio del periodo de interés corriente, y hasta el dia 3! de diciembre de
2.009, ambos inclusive. 1.- FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en
cada periodo trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo
anterior se determinara sumando un "margen” de dos puntos porcentuales al "tipo de referencia” que cotrresponda al
periodo, segun lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. 2.- FASE DE
{ AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de
amortizacion se determinard segun lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipoteeario objeto de novacion. A todos
14 los efectos, pactan las partes la inclusion durante la fase de carencia de amortizacion, a partir del presente
/11 otorgamiento, del limite minimo a la variacion del interés, fijado en la Clausula tercera bis de la escritura de Préstamo
: Hipotecario objeto de novacion, y consecuentemente, a partir de la presente queda fijado el mismo en un 4%, habiendo
sido convenido conjunta e inseparablemente entre la CAJA y el prestatario. No obstante lo anterior, la presente no
comportara modificacion de lo pactado a efectos hipotecarios en la escritura de préstamo hipotecario objeto de
Novacion. QUINTA. COMISIONES Y COMPENSACIONES: [. La presente novacion devengara las siguientes
' comisiones: a) Comision por modificacion contractual o de garantias: La presente novacion devenga a favor de la
| CAJA, en concepto de comision por modificacidn contractual o de garantias, el 0,5%, sobre el principal del préstamo”.
Asi resulta de escritura de autorizada el veintiocho de octubre dos mil nueve, por la notaria de Noia, doia
CRISTINA MOSQUERA CRIADO, nimero 706 de su protocolo, que causé la inscripcion 7 de la finca matriz de

—l

Art, 225 de |a Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art, 335 del Reglamenta Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resuite de ios libros del Registro.
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facuitad de certificar de los asientas del Registro corresponders exclusivamente a los Registradores Mercantites ... La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro

Art 31,3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sdlo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




la finca de este niimero (finca 16063 de Porto do Son), al folio 213 del Tomo 1245, libro 157, de fecha 19 de
noviembre de 2009. /

9
-EI préstamo hipotecario de la inscripcion 2* de esta finca, modificado por la inscripcion 7° de su extensa, Figvor
de la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", hoy "NCG Banco, S.A.", con C.LF. nimero A70302039, domicilio/socg
en A Coruiia, ria Nueva, 30-32, inscrita en el Registro Mercantil de A Coruiia, en el Tomo 3.426, folio 1,”h
C-47.803, inscripcion 1% sociedad constituida por "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Qurense e Ponrevé‘gg’@"'
resultante de la escision por segregacion de la totalidad de los activos, pasivos, derechos, obligaciones y expectaiyds
que integraban el patrimonio de dicha entidad afecto a su actividad financiera; la referida constitucin y escis :
\por segregacién fue formalizada mediante escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José
Manuel Amigo Vdzquez, el catorce de septiembre de dos mil once, niimere 1600 de protocolo, de la que se desprende
que "NCG Buanco, S.A.", sociedad resultante de la escision por segregacion de "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense e Pontevedra" pasé a ser el sucesor universal, ipso iure y por imperio de la Ley, sin solucion de continuidad,
ni interrupcion de la actividad, de dicha caja de ahorros en cuanto afectaba a su actividad financiera; "Caixa de
Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e Pontevedra”, con C.LF. nimero G70270293, inscrita en el Registro Mercantil de
A Corufia, al Tomo 3402, folio I, hoja nimero C-46.900, inscripcion 19 es a su vez resultante de la fusion de las
entidades "Caja de Ahorros de Galicia"y "Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra”, formalizada mediante
escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José Manuel Amigo Vazquez, el dia veintinueve
de noviembre de dos mil diez, numero 2.180 de protocolo, y asimismo, sucesora universal, ipso iure y por imperio de
la Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcion de la actividad, de las dos entidades participantes en la misma;
fue aportado a la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS BANCARIOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", (SAREB), con N.IF. nimero A86602158; domiciliada en
28046-Madrid, Paseo de la Castellana, n.” 89, con N.LF. niimero A86602158; constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacion "SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid don Ignacio
Ramos Covarrubias, de fecha 28 de noviembre de 2012, niimero 4095 de orden; modificada su duracién asi como su
denominacion por la actual en virtud de escritura otorgada ante el notario de Madrid, don José Manuel Garcia
Collantes de 12 de diciembre de 2012, numero 1624 de orden, siendo actualmente una sociedad de duracion
limitada hasta el 28 de noviembre de 2027; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio 1, hoja
niimero M-549293, inscripcion 1 por su inscripcion 3%, de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece.
Inscribiéndose ¢l crédito hipotecario de la inscripcion 2* de esta finca, modificado por la inscripcién 7* de su
extensa, a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de cesién. Asi resulta de la escritura de
transmision de activos autorizada el veintiuno de diciembre de dos mil doce por el notario de Madrid, don Ignacio
Solis Villa, nimero 756 de su protocolo, complementada por acta autorizada el catorce de octubre de dos mil trece por
el notario de A Coruila don Victor José Peon Rama, nimero 2069 de protocolo, gue motivé dicha inseripeion 3%, de
fecha veintinueve de octubre de dos mil trece, al folio 102 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son.

Al margen de la hipoteca de la inscripcion 2%, modificada por la inscripcion 7* de su extensa, y cedida a la
Sociedad de Gestion de Activos Bancarios Procedenles de la Reestructuracion Bancatia, S.A. por la inscripeion 3%, se
hace constar, mediante nota que ha sido expedida la presente CERTIFICACION de DOMINTO Y CARGAS, con fecha
9 de octubre de 2019, para el procedimiento de Ejecucion Hipotecaria n® 30/2019, seguido ante el JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO 1 DE NOIA.

Y para que conste y no existiendo presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ninglin documento
relativo a la finca de que se certifica, extiendo, tirmo y sello la presente en cuatro tolios de papel especial de
certificaciones n° C18A 16249372, CI18A 16249373, C18A 16249374 y C18A 16249375, impresos por ambas caras, los
tres primeros y el Gltimo por el anverso, en Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve.

DILIGENCIA - Por no existir inscripciones vigentes a favor de titulares registrales de derechos reales o cargas
posteriores a la hipoteca que se ejecuta, no se ha verificado comunicacién alguna de las previstas en el articulo 689.2
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f:';'f de 1a Ley de Enjuiciamiento Civil.
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1) Noia, a nueve de octubre del aiio dos mil diecinueve

{ADVERTENCIAS
. NOTA: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
| Consegjo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de

con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran
" objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el
‘uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
| legitimadora de este tratamiento; 2) Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de tebrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
de satistacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a
- su persona o bienes; 3) El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos
en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por un
tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio; 4) La informacion puesta a su disposicion es
para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la
que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmision o cesién de la informacion por el usuario a cualquier
otra persona, incluso de manera gratuita; 5) De conformidad con la [nstruccion de la Direccion General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
. incluso expresando la fuente de procedencia; 6) En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
1 Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion. oposicton, limitacion y
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo medo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es.
Sin perjuicio de ello. el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccidon dpo@corpme.es

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La fibertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del:Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facultad de certificar o que resulte de ios libros del Registio.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos def Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Meycantites ... La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de fos asientos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacton
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' |JOSE GALAN VILLAVERDE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE NOIA Y SU DISTRITO,
/| PROVINCIA DE A CORUNA, COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.

R C ERTIFIC O: Que, de conformidad con lo solicitado en el precedente mandamiento, he examinado en todo
lo necesario los libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales resulta:

i PRIMERO.- Que al folio 105 del Tomo 1335 del Archivo, Libro 168 de PORTO DO SON, figura inscrita la
1y finca registral nimero 16833 cuyo CRU es 15011001006467, que segun resulta de su inscripcion 14, y nota a su
1l margen de finalizacién de obra nueva, se describe asi:

' URBANA - NUMERO QUINCE. Vivienda situada en la planta SEGUNDA sefialada con la LETRA E, de un edificio
I/ 'sito en el Cruce de Valcunqueiro, actualmente sefialado con el nimero 14 de la Avenida de la Constitucién, de
/% ! Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y
"Il escaleras y ascensor; tiene una superficie atil de CINCUENTA Y SIETE METROS VEINTICUATRO DECIMETROS
- CUADRADOS (57,24 m2). Linda: frente, pasillo y vivienda A de la misma planta; izquierda entrando, pasillo y zona
de escaleras; derecha entrando, vivienda A de la misma planta; y fondo, sobre terrazas de las viviendas letras Ay E de la
! planta primera y letra D de la planta baja. CUOTA: 3,75%

SEGUNDO.- Seguin resulta de la inscripcion 1?, de fecha veintinueve de abril de dos mil nueve, al folio 105 del
' Tomo 1.335 del Archivo, libro 168, que es la vigente de dominio, 1a finca registral nimero 16833 de PORTO DO SON
h figura inscrita a favor de la entidad “PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.”, domiciliada en
:i Noia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8, con C.ILF. B15818032, en cuanto a latotalidad del pleno dominio; por titulo
! de divisién horizontal; en virtud de la escritura autorizada el dia ocho de abril de dos mil nueve, por la notaria de
Noia, dona Cristina Mosquera Criado, con el nimero 240 de protocolo.

TERCERO.- La finca se encuentra GRAVADA con las siguientes CARGAS:

||| - HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2*, de fecha quince de julio de dos mil nucve, que se halla subsistente y sin
cancelar, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALICIA, en garantia de las cantidades y con las
| condiciones que se indican a continuacion. Inscripcion 22, al folio 105 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son, que
| literalmente dice asi:

“URBANA.- Descrita en la inscripcion anterior y nota al su margen. (...) GRAVADA con la HIPOTECA
de la inscripcion 3 de su extensa, cancelada parcialmente por la 5%, que en el documento que motiva este
asiento se distribuye entre los departamentos resultantes de la division horizontal. No constan otras cargas.
No esta arrendada. Tasada para subasta en CIENTO CUARENTA Y DOS MII. SETECIENTOS
CUARENTA Y UN EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS DE EURO. La sociedad "PROMOCIONES
Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L..", titular de los distintos elementos de la division horizontal en la que
se ubica la finca de este namero y la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", titular de la hipoteca de la
inscripcion 3* de la finca matriz, cancelada parcialmente por la 5, acuerdan la distribucion de la
responsabilidad hipotecaria de la misma entre algunos de los elementos resultantes de la division horizontal
obrada sobre la finca matriz, quedando la finca de este nimero respondiendo de: a) NOVENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del
tipo determinado en las clausulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin
exceder del tipo maximo del 12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) El
pago de los intereses de demora, a razon del tipo previsto en la clausula sexta, en relacion con las cldusulas
tercera y tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni
exceder, computados conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de
los correspondientes a tres anualidades de estos ultimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo
igual al 10% de la cifra de capital de la que responde hipotecariamente la finca. En su virtud INSCRIBO a favor
de la entidad "CAJA DE AHORROS DE GALICIA", su derecho de hipoteca sobre la tinca de este numero,

Q4

por distribucion de la responsabilidad hipotecaria del préstamo hipotecario de la inscripcion 3* de la finca

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion de! Registro
Art. 335 del Reglamento:Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unices funcionarias que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libfos del Registro,
Art. 77-del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos dei Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del ARegistro

Art. 31.3 de la Ordenanza dei Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion




matriz, cancelada parcialmente por la 5%, en los términos relacionados. La inscripcion extensa es la 6* de la finca

registral 16063 al folio 213 del Tomo 1245 del Archivo, libro 157 de Porto do Son. Noia, quince de Julio de lﬁ!

mil nueve.” ,s‘ W
' ::}O

La hipoteca de la inscripeion 3* de la finca matriz de la finca de este niimero (finca registral 16.063 de Pot
Son), que es su extensa, de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, constituida en virtud de la escrit
autorizada el tres de diciembre de dos mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sanchez,
nimero 984 de protocolo; y cancelada parcialmente por la inscripeion 5, de fecha quince de julio de dog'mil
nueve, en virtud de escritura autorizada el treinta de junio de dos mil nueve, por el notario de Noididon
Jorge Ron Latas, niimero 618 de su protocolo; se distribuye entre algunos de los departamentos resultantesTte
la division horizontal obrada sobre la finca matriz, segtn la inscripcion 6° de la finca matriz, de fecha quince de
julio de dos mil nueve; guedando la finca de este numero respondiendo, seglin consta en su inscripcion 2* de
fecha quince de julio de dos mil nueve, de: a) NOVENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS SESENTA Y
OCHO EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado en las
clausulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo maximo del
12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) El pago de los intereses de
demora, a razon del tipo previsto en la clausula sexta, en relacion con las cldusulas tercera y tercera-bis, sujeto a
las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni exceder, computados
conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los correspondientes a
tres anualidades de estos Gitimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra de
capital de la que responde hipotecariamente la finca. Tasada para subasta en CIENTO CUARENTA Y DOS
MIIL, SETECIENTOS CUARENTA Y UN EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS. Todo ello resulta
del documento privado de distribuciéon de hipoteca de fecha seis de julio de dos mil nueve, con firma
legitimada ante la notaria de Noia, doiia Cristina Mosquera Criado.

Se certifica a continuacion sélo de aquellas cldusulas de la escritura autorizada el tres de diciembre de dos
mil siete por la Notaria de Noia, doria Ana Maria Victoria Sdnchez, numero 984 de protocolo, que causé la
inscripcién 3“de la finca matriz de la finca de este numero (finca numero 16.063 de Porto do Son, al folio 210
del Tomo 1245, libro 157), de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho,; que pudieran ser de interés para la
presente certificacion, en cuanto a que en ellas estdn las condiciones que afectan a la hipoteca de la finca de
este numero, y que dicen asi:

“.."SEGUNDA. AMORTIZACION.- |.- El préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS MESES, computado a partir del 1 de enero de 2.008, dividido en una primera fase, de
carencia de amortizacion, otorgada exclusivamente en beneficio del Prestatario Promotor, que comprende los
TREINTA Y SEIS primeros meses y en una segunda fase, de amortizacién, que comprende los TRESCIENTOS
meses siguientes. La fase de carencia se interrumpira anticipadamente, respecto de la parte deudora asumida por
el adquirente, cuando, terminado el local, se formalice su adquisicion en escritura publica sobrogdndose el
adquirente en el préstamo. Finalizado la fase de carencia de amortizacidn, la devolucion del capital se efectuara
mediante una primera entrega, el primer dfa del mes siguiente al primer mes del calendario oficial de la fase de
amortizacion, y DOSCIENTAS NOVENTA Y NUEVE entregas consecutivas mensuales, correspondientes a los
sucesivos meses del calendario oficial. El pago se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes
siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos
de Marzo. El impotte de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del Prestatario
Promotor en el momento de cierre de la fase de carencia, si del prestatario Promotor se tratase, o a la parte del
principal de la deuda asumida por el adquirente, en el caso de éstos, el coeficiente 0,0155754 por cada 10 euros
de dicha deuda. El importe de cada una de las sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que
la haya precedido por 1,0045833. Las diferencias por redondeo se compensaran en la ultima entrega. Las
variaciones del tipo de interés no determinaran la modificacion del importe de las cuotas de amortizacion.
Vencida la fase de carencia de amortizacidon podra la Caja exigir la formalizacion de instrumento adecuado, de
entre los permitidos por el Ordenamiento Hipotecario, para hacer constar en el Registro de la Propiedad, el
capital pendiente de amortizacion en la fecha de vencimiento, habida cuenta de la amortizacion anticipada
prevista en el numero dos de la clausula primera bis, y, en su caso, las asunciones parciales de deuda que afecten
a la Caja. El incumplimiento por el prestatario de su obligacion de concurrir a la formalizacion de tal
instrumento dentro de los diez dias hdbiles siguientes al en que haya sido requerido a tal efecto por la caja
facultard a ésta para resolver el contrato. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS-- | - El capital no devuelto
devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 5,50%, que serd de aplicacién hasta el 31 de marzo de
2.008, inclusive. A partir de esa fecha el plazo total del préstamo se dividira en periodos de interés sucesivos, de
duracion trimestral, salvo el Gltimo, que se cerrara el dia del vencimiento del préstamo. Durante cada periodo de
interés sera de aplicacion el tipo de interés nominal anual que resulte segin las reglas previstas en la clausula
Tercera Bis. 2.- Los intereses se devengardn dia por dia, a partir del dia de la fecha, inclusive. El dia de la
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devolucion del capital el reembolsado no devengara intereses. Los intereses se liquidaran agrupados, desde el |
de enero de 2.008, inclusive, hasta la fecha de cierre de la fase de carencia de amortizacion, por trimestres,
vencidos y desde la fecha de inicio de la fase de amortizacion por meses vencidos. El pago se efectuara, sin
requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponde la liquidacion. Los intereses
correspondientes a la porcion del periodo corriente se liquidaran y pagaran el | de abril de 2.008; los
correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha de vencimiento del préstamo se liquidaran y
pagaran en esa fecha, En los casos previstos en la clausula decimotercera, de subrogacion de los adquirentes en
todo o en parte del préstamo, los intereses devengados a cargo de aquéllos desde el dia del otorgamiento de la
escritura de compraventa o adjudicacion, hasta el Gitimo dia del mismo mes, ambos inclusive, se liquidaran y
pagardn conjuntamente con los correspondientes al primer periodo mensual a su cargo y al mismo tipo de
interés. 3. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de liquidacion, durante la fase de carencia
i de amortizacion, se efectuard multiplicando el capital no devuelto por el tipo porcentual nominal de interés
', il vigente y por el nimero de dias naturales comprendidos en el periodo y dividiendo el producto por 36.000. a tal
fihlitd efecto, de cada periodo de liquidacion y, a efectos de incluir en la misma, se computarén los dias efectivamente
i transcurridos. 3.2 Fase de amortizaciéon. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de
liquidacion, durante la fase de amortizacion, se etectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo
it porcentual nominal de interés correspondiente al periodo y dividiendo el producto por cien. A tal efecto de cada
mes, trimestre, semestre y afio se computaran exclusivamente, para incluir en la liquidacion 30, 90, 180 y 360
dias, respectivamente, agrupando febrero el ultimo dia de enero y el primero de marzo. El tipo porcentual
nominal de interés para cada periodo de liquidacion se determinara dividiendo el tipo de interés nominal anual
por el namero de periodos comprendidos en un afio. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.
FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION - El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo
trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo primero del
numero | de la clausula Tercera, se determinara sumando un "margen" de 0,75 punto porcentuales al "tipo de
referencia” que corresponda al periodo. Sera "tipo de referencia" para cada periodo trimestral el "Tipo
EURIBOR" para depositos a plazo de doce meses correspondientes al pentltimo dia habil, a efectos del mercado
interbancario dentro de la zona de la Unién Monetaria Europea, del periodo de interés anterior (en lo sucesivo
"EURIBOR a un afio"). De no existir cotizacion para tales depositos en ese dia, se tomara la correspondiente al
primer dia anterior en que se haya producido, siempre que se haya producido dentro del periodo de interés
anterior. Se entiende por "tipo EURIBOR" (Euro Interbank Offered Rate: tipo Interbancario Ofrecido en Euros)
para depositos a plazo de un afio el tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea hacia las | |
horas (hora de Bruselas) a través de Bridge Telerate o proveedor del servicio de pantallas que le sustituya, para
las operaciones de depositos en euros a plazo de doce meses calculados a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones en entidades de similar calificacion. Este tipo de interés es asimismo publicado
diariamente en el Boletin de Operaciones del banco de Espafia. Cuando resulte imposible, por razones ajenas a
las partes, la determinacidon del "tipo de referencia, se tomara, mientras subsista la imposibilidad, como tipo de
interés nominal anual el que resulte de aplicar el régimen previsto en el nimero 2 de esta clausula, por el orden
de preferencia establecido en el mismo, si bien aplicando como margen el de 0,50 puntos porcentuales, para el
primer "tipo de referencia" y el 0,50 punto porcentuales, para el segundo. 2. FASE DE AMORTIZACION - El
tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de amortizacion se determinara
surnando un "margen” de 0,75 puntos porcentuales al "tipo de referencia" quecorresponda al periodo. Sera "tipo
de referencia" para cada periodo anual la Gltima "referencia interbancaria a un afio" que figure publicada, antes
del dia uno del altimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del Estado por el Banco de Espaiia (media
aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de deposito en euros a plazo de un afio calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR).
Cuando resulte imposible, por razones ajenas a las partes, la determinacion del "tipo de referencia”, se tomara,
mientras subsista la imposibilidad. como "tipo de Referencia" para cada periodo el altimo "tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicion de vivienda libre del conjunto de entidades de
crédito” que figure publicado, antes del dia uno del altimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del
Estado por ¢l Banco de Espaia (media simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, tipos
de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes jrmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicic de tercero par certificacion de! Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de /a Propiedad son los unicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros del Registro.
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: L-a facuitad de certificar de los asientos def Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles .. La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos dei Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion




plazo igual o superior a tres afios, para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas por
los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes al que se refiere el indicﬁ.
Mientras se tome este "tipo de referencia" sustitutivo, para determinar el tipo de interés nominal anual se supﬁga.yi
un "margen” de 0,50 punto porcentuales. 3.- Los "tipos de referencia”, principales o sustitutivos, no scran ohjeto
de ninglin ajuste o conversion para su utilizacion en el calculo del tipo de interés nominal. 4.- El tipo de in}eré}f
sera objeto de revision anual, siempre que haya variacion del "tipo de referencia” y con independencia de cudl
sea ésta. 5.- La publicacién mensual por el Bando de Espafia en el Boletin Oficial del Estado de los "tipa.de
referencia” dispensaré a la Caja de la comunicacion individual al cliente. La publicacion del tipo "EURIBOR 4
doce meses" en el diario "La Voz de Galicia" de A Coruila, dispensaré a la caja de su comunicacion a la pagte
Prestataria- Promotor. Si aquellas publicaciones dejasen de efectuarse, lo comunicard la Caja mediante su
publicacién en el diario El Mundo de Madrid, en el curso de la primera quincena del ultimo mes del periodo
anterior. De no haber sido hecha la publicacion dentro de esa quincena, se publicard en el mismo medio de
difusion dentro de la primera quincena del mes siguiente y asi sucesivamente. La Caja podra sustituir esta
publicacién por comunicacidén que en los respectivos momentos permita el Ordenamiento juridico. La parte
prestataria, de no convenirle el nuevo tipo de interés nominal anual, debera comunicar fehacientemente a la Caja
la resolucién del contrato en el curso de la quincena siguiente a la quincena del mes en que haya sido hecha la
publicacién o comunicacién, entendiéndose en otro caso que acepta el tipo propuesto. En el supuesto de no
aceptacion, la parte prestataria dispondra del plazo de un mes para reintegrar el capital, liquidandose el tiempo
transcurrido al Gltimo tipo vigente. Tratandose del tipo "EURIBOR a doce meses"”, la comunicacion de la
resolucion del contrato deberi ser efectuada dentro de la primera scmana del nuevo periodo de interés, salvo que
la publicacién o comunicacion del tipo se hubiese demorado, caso en el que la comunicacion de la resolucion
contractual deberd ser efectuada dentro de la primera semana siguiente. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, la Caja facilitara a la clientela afectada informacion sobre las modificaciones en la primera
comunicacion que, en el marco de la relacion contractual, se dirija al cliente. No obstante lo dispuesto en los
parrafos anleriores, la comunicacion e informacion de la Caja se tendran por recibidas a todos los efectos,
cualquiera que sea el medio empleado, si la parte prestataria, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera
protesta en solicitud de que la Caja supla, en su caso, la deficiencia. 6.- Si no resultase posible la determinacion
del tipo de interés con sujecion a las reglas anteriores, cualquiera de las partes podrd optar, en cualquier
momento de la vigencia del préstamo, por la resolucion del contrato, rigiendo en el intervalo el ultimo tipo
aplicado. La parte prestataria dispondra, en este supuesto de resolucion, del plazo de un mes para reembolsar el
principal, o del plazo de tres meses, si la resolucion procediese por determinacion de la Caja. 7.- A cfectos
meramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual no podrd superar el maximo del 12%. SEXTA.
INTERESES DE DEMORA - Las obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengaran intereses sobre
el importe vencido, sin necesidad de intimacion, al tipo nominal anual vigente incrementado en SEIS puntos
porcentuales. La liquidacion y pago de los intereses de demora se ajustaran a las reglas previstas en la clausula
tercera. Los correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha en que sea pagada la obligacién que
los genera se liquidardn conjuntamente con los ordinarios del periodo. A efectos meramente hipotecarios el tipo
de interés nominal anual de demora no podra superar el maximo del 18%. SEXTA BIS. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA CAJA.- 1.- La Caja podrd dar por vencido el préstamo: a) Por falta de pago de
cualquiera de los plazos de amortizacion de capital e intereses del préstarno en las fechas estipuladas. €) Si no
fuesen pagados a su vencimiento las primas del seguro de la finca hipotecada o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia legal de cobro respecto del crédito hipotecario. 2.- (...). OCTAVA.- 1 .- El préstamo se otorga
exclusivamente para financiar la construccion de esta finca. 2. Seran obligaciones especiales del prestatario: a)
Invertir el importe del préstamo en los fines previstos en el niimero | de esta clausula. b) Dejar en poder de la
Caja copias autorizadas del proyecto y presupuesto de la obra. NOVENA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA.- (...)) DECIMA. EXTENSION DE LA HIPOTECA- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso por pacto
expreso. UNDECIMA. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja podra ceder el crédito sin
necesidad de dar conocimiento al deudor. DUODECIMA. EJERCICIO DE ACCIONES .- La Caja podra
ejercitar, la accion ejecutiva ordinaria o la especial sobre bienes hipotecarios. A tales efectos: a) Para que sirva
de tipo, en su caso, en la primera subasta, se tasan las fincas en la cuantia prevista en la clausula Final Pacto de
Venta Extrajudicial. b) Se sefiala como domicilio para la practica de los requerimientos y de las notificaciones a
que haya lugar el previsto en la misma cldusula. 2.- La Caja podré pedir, en el momento procesalmente oportuno,
que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca. CLAUSULA FINAL. PACTO DE VENTA
EXTRAJUDICIAL.- La Caja podra solicitar la venta extrajudicial de [a finca hipotecada. A tales efectos: a) ...
b) Se sefiala como domicilio para la practica de requerimientos y de las notificaciones, el de la comparecencia
(domiciliada en Noia, A Corufia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8) y una vez subrogados los adquirentes, las
fincas hipotecadas. ¢) Se designa a la Caja como mandatario. ....”

-La hipoteca de la inscripcién 2° de la finca de este nimero SE MODIFICA por la inscripcién 7" de su extensa
(finca matriz 16063 de Porto do Son), con arreglo a las siguientes cldusulas: “PRIMERA.- MODIFICACION DEL




CERTIFICACION . \nnuu dmnum

'PLAZO DE DISPOSICION Y DEL REGIMEN DE DISPOSICION DE LA CUENTA ESPECIAL: |.LaCAJAy
el prestatario, acuerdan ampliar el periodo de disposicion del capital del préstamo y, consecuentemente, del saldo que
W al’lO]C en cada momento la cuenta especial, de modo que el titular de la cuenta podrd disponer de los fondos
dep051tados hasta el dia 3| de diciembre de 2.011 en la forma y condiciones establecidos en la clausula primera bis de
i la escritura de Préstamo Hipotecario, sin perjuicio de lo dispuesto en la presente clausula. 2. No obstante lo dispuesto
. (en la Clausula primera bis del préstamo hipotecario, a partir de la firma de la escritura que se inscribe, y durante el
|\ periodo de disposicion, el titular de la cuenta especial podra disponer de los fondos depositados en la misma por los

, importes y en las condiciones establecidas en la presente clausula. La suma de las cantidades ya dispuestas con
' | anterioridad a la formalizacion de la escritura que motiva este asiento con destino a obra realmente ejecutada
{1 (incluyendo, en su caso, las disposiciones iniciales de caracter excepcional) y de las que por este mismo concepto se
o | dispongan en adelante, no podrda exceder de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
' CUATROCIENTOS EUROS. El prestatario podra asimismo disponer de los fondos depositados en la cuenta especial,
{1/ hasta el importe de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS, dentro del mismo periodo,

' siempre sin merma de la suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacion a la CAJA de todas las escrituras
. publicas en las que se documenten los correspondientes contratos de compraventa, si del tenor de aquéllos resulta
. autorizado para realizarlas. Por lo tanto, estas disposiciones podré llevarlas a cabo el PRESTATARIO exclusivamente
'cuando éste certifique haber efectuado la totalidad de dichas subrogaciones. A estos efectos, la CAJA y el prestatario
||: declaran que a la fecha del presente otorgamiento las cantidades ya dispuestas por este concepto, ascienden a cuarenta
y tres mil doscientos sesenta euros que el prestatario declara ya recibidos a todos los efectos. SEGUNDA.-
| MODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: Desde la fecha del
' otorgamiento de la escritura que se inscribe, el préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS QUINCE
| MESES, computado a partir del dia | de octubre de 2.009, dividido en una primera fase, de carencia de amortizacion,
I otorgada exclusivamente en beneficio del prestatario, que finalizard cl dia 31 de diciembre de 2.011, y en una segunda
| fase, de amortizacion, que comprende los doscientos ochenta y ocho meses siguientes. Finalizada la fase de carencia de
amortizacion, la devolucién del capital se efectuard mediante una primera entrega, ¢l dia 31 de enero de 2.012 y
)i\ doscientas ochenta y siete entregas consecutivas correspondientes a los sucesivos meses del calendario oficial. El
i | importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del prestatario en el momento de
I | cierre de la fase de carencia, si del prestatario se tratase, o a la parte del principal de la denda asumida por el adquirente,
en el caso de éstos, el coeficiente 0,0207357 por cada diez euros de dicha deuda. El importe de cada una de las
| sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que la haya precedido por 1,0033333, debiendo ser
i efectuada la dltima el | de enero de 2.036. Las diferencias por redondeo se compensaran en la tltima entrega. El pago
 se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su
| caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos de Marzo. TERCERA.- MODIFICACION DEL TIPO DE
INTERES: El capital no devuelto devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 4%, que serd de aplicacion
‘ desde el dia | de octubre de 2.009, fecha de inicio del periodo de interés corriente, y hasta el dia 31 de diciembre de
[ 2.009, ambos inclusive. |.- FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en
cada periodo trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo
" anterior se determinara sumando un "margen” de dos puntos porcentuales al "tipo de referencia" que corresponda al
! periodo, seglin lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. 2.- FASE DE
AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de
amortizacion se determinara segun lo establecido a tal etecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. A todos
los efectos, pactan las partes la inclusion durante la fase de carencia de amortizacion, a partir del presente
| otorgamiento, del limite minimo a la variacion del interés, fijado en la Clausula tercera bis de la escritura de Préstamo
Hipotecario objeto de novacion, y consecuentemente, a partir de la presente queda fijado el mismo en un 4%, habiendo
sido convenido conjunta e inseparablemente entre la CAJA y el prestatario. No obstante lo anterior, la presente no
|| comportara modificacion de lo pactado a efectos hipotecarios en la escritura de préstamo hipotecario objeto de
Novacion. QUINTA. COMISIONES Y COMPENSACIONES: 1. La presente novacion devengara las siguientes
! comisiones: a) Comision por modificacion contractual o de garantias: La presente novacion devenga a favor de la
CAJA, en concepto de comision por modificacion contractual o de garantias, el 0,5%, sobre el principal del préstamo”.
! Asi resulta de escritura de autorizada el veintiocho de octubre dos mil nueve, por la notaria de Noia, doiia
¢ CRISTINA MOSQUERA CRIADO, niimero 706 de su protocolo, que causd la inscripcion 7 de la finca matriz de
' la finca de este niimero (finca 16063 de Porto do Son), al folio 213 del Tomo 1245, libro 157, de fecha 19 de

i |
i
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-El préstamo hipotecario de Ia inscripcion 2* de esta finca, modificado por la inscripcion 7* de su extensa, a r‘;n;gr
de la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", hoy "NCG Banco, S.A", con C.LF. nimero A70302039, domicilio sociall
en A Corufia, ria Nueva, 30-32, inscrita en el Registro Mercantil de A Coruiia, en el Tomo 3.426, folio I, hoja-
C-47.803, inscripeion 1", sociedad constituida por "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense ¢ Pumweé&a-’{ v

resultante de la escision por segregacion de la totalidad de los activos, pasivos, derechos, obligaciones y expectativas -
que integraban el patrimonio de dicha entidad afecto a su actividad financiera; la referida constitucion y ea‘bfsig’nv
por segregacion fue formalizada mediante escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José”
Manuel Amigo Vazquez, el catorce de septiembre de dos mil once, niimero 1.600 de protocolo, de la que se desprende

que "NCG Banco, S.A.", sociedad resultante de la escision por segregacion de "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,

Ourense e Pontevedra' pasé a ser el sucesor universal, ipso iure y por imperio de la Ley, sin solucion de continuidad,

ni interrupcion de la actividad, de dicha caja de ahorros en cuanto afectaba a su actividad financiera; "Caixa de

Afarros de Galicia, Vigo, Ourense e Pantevedra", con C.LF. numero (770270293, inscrita en el Registro Mercantil de

A Coruiia, al Tomo 3402, folio 1, hoja niimero C-46.900, inscripcion 1 es a su vez resultante de la fusion de las

entidades "Caja de Ahorros de Galicia" y "Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra”, formalizada mediante

escritura autorizada por ¢l notario de Santiago de Compostela, don José Manuel Amigo Vizquez, el dia veintinueve

de noviembre de dos mil diez, numero 2.180 de protocolo, y asimismo, sucesora universal, ipso iure y por imperio de

la Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcion de la actividad, de las dos entidades participantes en la misma,

fue aportado a la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS BANCARIOS PROCEDENTES DE LA

REESTRUCTURACION BANCARIA, SA.", (SAREB), con NIF. nimero A486602158; domiciliada en

28046-Madrid, Paseo de la Castellana, n.°89, con NLF. niimero A86602158; constituida, por tiempo indefinido, con

la denominacion "SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE

LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid don Ignacio

Ramos Covarrubias, de fecha 28 de noviembre de 2012, nimero 4095 de orden; modificada su duracién asi como su

denominacién por la actual en virtud de escritura otorgada ante el notario de Madrid, don José Manuel Garcia

Collantes de 12 de diciembre de 2012, numero 1624 de orden, siendo actualmente una sociedad de duracion

limitada hasta el 28 de noviembre de 2027, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio 1, hoja

niimero M-549293, inscripcion 1“ por su inseripcion 3%, de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece.

Inscribiéndose el crédito hipotecario de la inscripcion 2 de esta finca, modificado por la inscripciéon 7° de su

extensa, a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA

REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de cesion. Asi resulta de la escritura de

transmision de activos autorizada el veintiuno de diciembre de dos mil doce por el notario de Madrid, don Ignacio

Solis Villa, nimero 756 de su protocolo, complementada por acta autorizada el catorce de octubre de dos mil trece por

el notario de A Corufia don Victor José Pedén Rama, nimero 2069 de protocolo, gque motivo dicha inscripcion 3", de

fecha veintinueve de octubre de dos mil trece, al folio 105 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son.

Al margen de la hipoteca de la inscripcion 2%, modificada por la inscripcion 7* de su extensa, y cedida a la
Sociedad de Gestion de Activos Bancarios Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., por la inscripcion 37, se
hace constar, mediante nota que ha sido expedida la presente CERTIFICACION de DOMINIO Y CARGAS, con fecha
9 de octubre de 2019, para el procedimiento de Ejecucion Hipotecaria n® 30/2019, seguido ante el JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO | DE NOIA.

Y para que conste y no existiendo presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ninguin documento
relativo a la finca de que se certifica, extiendo, firmo y sello la presente en cuatro folios de papel especial de
certificaciones n° C18A 16249376, C18A 16249377, C18A16249378 y C18A 16249379, impresos por ambas caras, los
tres primeros y el ultimo por el anverso, en Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve.

DILIGENCIA. - Por no existir inscripciones vigentes a favor de titulares registrales de derechos reales o cargas
posteriores a la hipoteca que se ejecuta, no se ha verificado comunicacion alguna de las previstas en el articulo 689.2
de la Ley de Enjuiciamiento Civil.




CERTIFICACION 1IN ;-

llluso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve dc base
| legitimadora de este tratamiento; 2) Conforme al art. 6 de la Instruccion de 1a Direccidn General de los Registros y del

i i de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
'nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a
; su persona o bicnes; 3) El periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios cstablecidos
‘en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
i normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. Eun todo caso, el Registro podra conservar los datos por un
i tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por

‘la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio; 4) La informacion puesta a su disposicion es

: Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
“ informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
| incluso expresando la fuente de procedencia; 6) En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
‘ al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y
i portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro,
| Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es.
/1 Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,
| I dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

Art. 225 de |a Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen cie los hienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de /a Propiedad son los unicos funcioparios que tienen facuitad de certificar lo que resulte de ios libros dei Registro
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantit: £ a facultad de certificar de ios asientcs del Registro correspondersa exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificaclon
sera ei tnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de ios asientos dei Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.







CERTIFICACION - W““""L'ﬂ!ﬂlﬁ!'!ﬂ!'“

| .JOSE GALAN VILLAVERDE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE NOIA Y SU DISTRITO,
' PROVINCIA DE A CORUNA, COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.

) , : C E R TIFIC O: Que, de conformidad con lo solicitado en el precedente mandamiento, he examinado en todo
"/l o necesario los libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO.- Que al folio 108 del Tomo 1335 del Archivo, Libro 168 de PORTO DO SON, figura inscrita la
‘finca registral numero 16834 cuyo CRU es 15011001006474, que segin resulta de su inscripcion 1, y nota a su
| ' margen de finalizacién de obra nueva, se describe asi:

I.:EURBANA.- NUMERO DIECISEIS. Vivienda situada en la planta TERCERA seflalada con la LETRA A, de un
| | edificio sito en el Cruce de Valcunqueiro, actualmente sefialado con el niimero 14 de la Avenida de la Constitucidn, de
i |\ Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del portal y

"-"'-"?Ifescaleras y ascensor; tiene una superficie util de CINCUENTA Y NUEVE METROS SESENTA Y NUEVE
| !DECIMETROS CUADRADOS (59,69 m2). Linda: fretite, pasillo, vivienda B y vivienda E de la misma planta;
11l izquierda entrando, vivienda E de la misma planta y sobre terraza de la vivienda letra A de la primera planta; derecha
'l entrando, vivienda B de la misma planta, y, después de muro de cierre del edificio, la Carretera o Cruce de

b lli| Valcunqueiro; y fondo, después de muro de cierre del edificio, José Agrafojo Nieto. CUOTA: 3,90%

! SEGUNDO.- Segin resulta de la inscripcion 1%, de fecha veintinueve de abril de dos mil nueve, al folio 108 del
i\l Tomo 1.335 del Archivo, libro 68, que es la vigente de dominio, la finca registral nimero 16834 de PORTO DO SON
i figura inscrita a favor de la entidad “PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.”, domiciliada en
Noia, lugar de Beiro, Argalo, nimcro 8, con C.LF. BI5818032, en cuanto a la totalidad del pleno dominio; por titulo
' de division horizontal; en virtud de la escritura autorizada el dia ocho de abril de dos mil nueve, por la notaria de
Noia, dofia Cristina Mosquera Criado, con ¢l numero 240 de protocolo.

o ‘ TERCERQO.- La finca se encuentra GRAVADA con las siguientes CARGAS:

- HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2*, de fecha quince de julio de dos mil nueve, que se halla subsistente y sin
i cancelar, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALICIA, en garantia de las cantidades y con las
"I condiciones que se indican a continuacién. Inscripcion 2% al folio 108 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son, que
] literalmente dice asi:

“URBANA.- Descrita en la inscripcién anterior y nota al su margen. (...) GRAVADA con la HIPOTECA
de la inscripcion 3 de su extensa, cancelada parcialmente por la §%, que en el documento que motiva este
asiento se distribuye entre los departamentos resultantes de la division horizontal. No constan otras cargas.
No esta arrendada. Tasada para subasta en CIENTO CINCUENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS QUINCE
EUROS CON DIECIOCHO CENTIMOS DE EURO. La sociedad "PROMOCIONES Y
CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.", titular de los distintos clementos de la division horizontal en la que se
ubiea la finca de este namero y la entidad "Caja de Ahorros de Gaticia”, titular de la hipoteca de la inscripcion
3* de la finca matriz, cancelada parcialmente por la 5% acuerdan la distribucion de la responsabilidad
it hipotecaria de la misma entre algunos de los elementos resultantes de la division horizontal obrada sobre la
st finca matriz, quedando la finca de este nimero respondiendo de: a) CLIENTO TRES MIL NOVECIENTOS
Al OCHENTA Y TRES EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado
en las clausulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo
méaximo del [2% anual. ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) El pago de los
intereses de demora, a razon del tipo previsto en la clausula sexta. en relacion con las cldusulas tercera y tercera

bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del [8% anual, ni exceder,
computados conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los
correspondientes a tres anualidades de estos (ltimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al
10% de la cifra de capital de la que responde hipotecariamente la finca. En su virtud INSCRIBO a favor de la

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion def Registro.
Art. 335 del Reglamenta:Hipotecario: Los Registradores de /a Propledad son los nicos funcionarios que tienen facultad de certificar o que resulte de Jjos jibios del Registro
Art 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos dei Registro corresponderd exclusivamente a jos Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el conterndo de fos asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion,




entidad "CAJA DE AHORROS DE GALICIA", su derecho de hipoteca sobre la finca de este numero, por
distribucién de la responsabilidad hipotecaria del préstamo hipotecario de la inscripcion 3" de la finca me lﬂz,
cancelada parcialmente por la 5%, en los términos relacionados. La inscripcion extensa es la 6% de la 'Fiﬂua
registral 16063 al tolio 213 del 'Tomo 1245 del Archivo, libro |57 de Porto do Son. Noia, quince de Julio dg d
mil nueve.” ’

2 A'Q
La hipoteca de la inscripcion 3* de la finca matriz de la finca de este nimero (finca registral 16.063 de Pog?n do
Son), que es su extensa, de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, constifuida en virtud de la eser
autorizada el tres de diciembre de dos mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sincliez,
niimero 984 de protocolo; y cancelada parcialmente por la inscripeion 5%, de fecha quince de julio de dos mil
nueve, en virtud de escritura autorizada el treinta de junio de dos mil nueve, por el notario de Noia, don
Jorge Ron Latas, nimero 618 de su protocolo; se distribuye entre algunos de los departamentos resultantes de
la division horizontal obrada sobre la finca matriz, segun la inscripcién 6* de la finca matriz, de fecha quince de
julio de dos mil nueve; guedando la finca de este nimero respondiendo, segiin consta en su inscripeion 2° de
fecha quince de julio de dos mil nueve, de: a) CIENTO TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES
EUROS de principal; b) ¢l pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado en las clausulas
Tercera y Tercera bis, sujelo a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo maximo del 12%
anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) El pago de los intereses de demora, a
razén del tipo previsto en la cldusula sexta, en relacion con las cldusulas tercera y tercera-bis, sujeto a las
variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del [8% anual, ni exceder, computados
conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los correspondientes a
tres anualidades de estos ltimos y d) y por costas y gastos, hasta un importc maximo igual al 10% de la cifra de
capital de la que responde hipotecariamente la finca. Tasada para subasta en CIENTO CINCUENTA Y UN
MIL OCHOCIENTOS QUINCE EUROS CON DIECIOCHO CENTIMOS. Todo ello resulta del
documento privado de distribucion de hipoteca de fecha seis de julio de dos mil nueve, con firma legitimada
ante la notaria de Noia, dofia Cristina Mosquera Criado.

Se certifica a continuacién solo de aquellas clausulas de la escritura autorizada el tres de diciembre de dos
mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sdnchez, nimero 984 de protocolo, que causi la
inscripcion 3 de la finca matriz de la finca de este numero (finca niimero 16.063 de Porto do Son, al folio 210
del Tomo 1245, libro 157), de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho; que pudieran ser de interés para la
presente certificacion, en cuanto a que en ellas estin las condiciones que afectan a la hipoteca de la finca de
este numero, y que dicen asi.

“...”SEGUNDA. AMORTIZACION.- 1.- El préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS MESES, computado a partir del | de enero de 2.008, dividido en una primera fase, de
carencia de amortizacion, otorgada exclusivamente en beneficio del Prestatario Promotor, que comprende los
TREINTA Y SEIS primeros meses y en una segunda (ase, de amorlizacion, que comprende los TRESCIENTOS
meses siguientes. La fase de carencia se interrumpira anticipadamente, respecto de la parte deudora asumida por
el adquirente, cuando, terminado el local, se formalice su adquisicién en escritura publica sobrogéndose el
adquirente en el préstamo. Finalizado la fase de carencia de amortizacion, la devolucién del capital se efectuard
mediante una primera entrega, el primer dia del mes siguiente al primer mes del calendario oficial de la fase de
amortizacion, y DOSCTENTAS NOVENTA Y NUJEVE entregas consecutivas mensuales, correspondientes a los
sucesivos meses del calendario oficial. El pago se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes
siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos
de Marzo. El importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del Prestatario
Promotor en el momento de cierre de la fase de carencia, si del prestatario Promotor se tratase, o a la parte del
principal de la deuda asumida por el adquirente, en el caso de éstos, el coeficiente 0,0155754 por cada 10 euros
de dicha deuda. El importe de cada una de las sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que
la haya precedido por 1,0045833. Las diferencias por redondeo se compensaran en la ultima entrega. Las
variaciones del tipo de interés no determinardn la modificacion del importe de las cuotas de amortizacion.
Vencida la fase de carencia de amortizacion podréd la Caja exigir la formalizacion de instrumento adecuado, de
entre los permitidos por el Ordenamiento Hipotecario, para hacer constar en el Registro de la Propiedad, el
capital pendiente de amortizacion en la fecha de vencimiento, habida cuenta de la amortizacion anticipada
prevista en el nimero dos de la clausula primera bis, y, en su caso, las asunciones parciales de deuda que afecten
a la Caja. El incumplimiento por el prestatario de su obligacion de concurrir a la formalizacion de tal
instrumento dentro de los diez dias héabiles siguientes al en que haya sido requerido a tal etecto por la caja
facultard a ésta para resolver el contrato. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS - 1.- El capital no devuelto
devengard intereses al tipo nominal anual inicial del 5,50%, que sera de aplicacion hasta el 31 de marzo de
2.008, inclusive. A partir de esa fecha el plazo total del préstamo se dividira en periodos de interés sucesivos, de
duracion trimestral, salvo el altimo, que se cerrard el dia del vencimiento del préstamo. Durante cada periodo de
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interés sera de aplicacidn el tipo de interés nominal anual que resulte segun las reglas previstas en la clausula
Tercera Bis. 2.- Los intereses se devengaran dia por dia, a partir del dia de la fecha, inclusive. El dia de la
devolucidn del capital el reembolsado no devengara intereses. Los intereses se liquidaran agrupados, desde el |
de enero de 2.008, inclusive, hasta la fecha de cierre de la fase de carencia de amortizacion, por trimestres,
vencidos y desde la fecha de inicio de la fase de amortizacion por meses vencidos. El pago se efectuard, sin
requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponde la liquidaciéon. Los intereses
correspondientes a la porcion del periodo corriente se liquidaran y pagaran el | de abril de 2.008; los
correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha de vencimiento del préstamo se liquidaran y
pagaran en esa fecha. En tos casos previstos en la clausula decimotercera, de subrogacion de los adquirentes en
todo o en parte del préstamo, los intereses devengados a cargo de aquéllos desde el dia del otorgamiento de la
escritura de compraventa o adjudicacion, hasta el Gltimo dia del mismo mes, ambos inclusive, se liquidaran y
pagardn conjuntamente con los correspondientes al primer periodo mensual a su cargo y al mismo tipo de
interés. 3. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de liquidacion, durante la fase de carencia
de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo porcentual nominal de interés
vigente y por el nimero de dias naturales comprendidos en el periodo y dividiendo el producto por 36.000. a tal
efecto, de cada periodo de liquidacion y, a efectos de incluir en la misma, se computardn los dias efectivamente
transcurridos. 3.2 Fase de amortizacion. El célculo de los intereses correspondientes a cada periodo de
liquidacion, durante la fase de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo
porcentual nominal de interés correspondiente al periodo y dividiendo el producto por cien. A tal efecto de cada
mes, trimestre, semestre y afio se computaran exclusivamente, para incluir en la liquidacion 30, 90, 180 y 360
dfas, respectivamente, agrupando febrero el ultimo dia de enero y el primero de marzo. El tipo porcentual
nominal de interés para cada periodo de liquidacion se determinara dividiendo el tipo de interés nominal anual
por el nimero de periodos comprendidos en un ailo. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.
FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION - El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo
trimestral de interés de la (ase de carencia de amortizacion, 4 partir de la fecha prevista en el parrafo primero del
numero | de la clausula Tercera, se determinara sumando un "margen” de 0,75 punto porcentuales al "tipo de
referencia" que corresponda al periodo. Sera "tipo de referencia" para cada periodo trimestral el "Tipo
CURIBOR" para depositos a plazo dc doce mescs corrcspondicntes al peniitimo dia hébil, a cfectos del mercado
interbancario dentro de la zona de la Union Monetaria Europea, del periodo de interés anterior (en lo sucesivo
"EURIBOR a un afio"). De no existir cotizacion para tales depositos en ese dia, se tomard la correspondiente al
primer dia anterior en que se haya producido, siempre que se haya producido dentro del periodo de interés
anterior. Se entiende por "tipo EURIBOR" (Euro Interbank Offered Rate: tipo Interbancario Otrecido en Euros)
para depositos a plazo de un afio el tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea hacia las 1 1
horas (hora de Bruselas) a través de Bridge Telerate o proveedor del servicio de pantallas que le sustituya, para
las operaciones de depdsitos en euros a plazo de doce meses calculados a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones en entidades de similar calificacion. Este tipo de interés es asimismo publicado
diariamente en el Boletin de Operaciones del banco de Espana. Cuando resulte imposible, por razones ajenas a
las partes, la determinacion del "tipo de referencia, se tomara, mientras subsista la imposibilidad, como tipo de
interés nominal anual el que resulte de aplicar el régimen previsto en el niimero 2 de esta cldusula, por el orden
de preferencia establecido ¢n ¢l mismo, si bicn aplicando como margen el de 0,50 puntos porcentuales, para el
primer "tipo de reterencia” y el 0,50 punto porcentuales. para el segundo. 2. FASE DE AMORTIZACION - El
tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de amortizacién se determinara
sumando un "margen" de 0,75 puntos porcentuales al "tipo de referencia" que corresponda al periodo. Sera "tipo
de referencia" para cada periodo anual la Gltima "referencia interbancaria a un ario” que figure publicada, antes
del dia uno del ultimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del Estado por el Banco de Espafia (media
aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de deposito en euros a plazo de un afio calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR).
Cuando resulte imposible, por razones ajenas a las partes, la determinacion del "tipo de referencia”. se tomard,
mientras subsista la imposibilidad, como "tipo de Referencia" para cada periodo el Gltimo "tipo medio de los
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Estado por el Banco de Espafia (media simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, tipos
dc intcrés mcdios pondcrados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de
plazo igual o superior a tres afios, para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas, ?‘
los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en el mes al que se refiere ¢l ind ua.i
Mientras se tome este "tipo de referencia" sustitutivo, para determinar el tipo de interés nominal anual se sunj!ar'
un "margen" de 0,50 punto porcentuales. 3.- Los "tipos de referencia”, principales o sustitutivos, no serdn ob;jets
de ninglin ajuste o conversion para su utilizacion en el cdleulo del tipo de interés nominal. 4.- El tipo de intgréd
serd objeto de revision anual, siempre que haya variacion del "tipo de referencia” ycon independencia dc’ﬁ;ﬁ@
sea ésta. 5.- La publicaciéon mensual por ¢l Bando de Espaiia en el Boletin Oficial del Estado de los "tipq g
referencia” dispensard a la Caja de la comunicacién individual al cliente. La publicacién del tipo "EURIBOR™
doce meses" en el diario "La Voz de Gualicia" de A Corufia, dispensara a la caja de su comunicacion a la parte
Prestataria- Promotor. Si aquellas publicaciones dejasen de efectuarse, lo comunicard la Caja mediante su
publicacién en el diario El Mundo de Madrid, en el curso de la primera quincena del altimo mes del periodo
anterior. De no haber sido hecha la publicacién dentro de esa quincena, se publicard en el mismo medio de
difusiéon dentro de la primera quincena dcl mes siguicnte y asi sucesivamente. La Caja podra sustituir esta
publicacion por comunicacion que en los respectivos momentos permita el Ordenamiento juridico. T.a parte
prestataria, de no convenirle ¢l nuevo tipo de interés nominal anual, debera comunicar fehacientemente a la Caja
la resolucion del contrato en el curso de la quincena siguiente a la quincena del mes en que haya sido hechala
publicacion o comunicacidn, entendiéndose en otro caso que acepta el tipo propuesto. En el supuesto de no
aceptacion, la parte prestataria dispondra del plazo de un mes para reintegrar el capital, liquiddndose el tiempo
transcurrido al Gltimo tipu vigente. Tratindose del tipo "EURIBOR a doce meses", la comunicacién de la
resolucion del contrato deberd ser efectuada dentro de la primera semana dcl nucvo periodo de interés, salvo que
la publicacién o comunicacion del tipo se hubiese demorado, caso en el que la comunicacidn de la resolucion
contractual deberd ser efectuada dentro de la primera semana siguiente. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, la Caja facilitard a la clientela afectada informacién sobre las moditicaciones en la primera
comunicacion que, en el marco de la relacion contractual, se dirija al cliente. No obstante lo dispuesto en los
pérrafos anteriores, la comunicacion e informacién de la Caja se tendrén por recibidas a todos los efectos,
cualquiera que sea el medio empleado, si la parte prestataria, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera
protesta en solicitud de que la Caja supla, en su caso, la deficiencia. 6.- Si no resultase posible 1a determinacidn
del tipo de interés con sujecion a las reglas anteriores, cualquiera de las partes podrd optar, en cualquier
momento de la vigencia del préstamo, por la resolucion del contrato, rigiendo en el intervalo el ultimo tipo
aplicado. La parte prestataria dispondra, en este supuesto de resolucion, del plazo de un mes para reembolsar el
principal, o del plazo de tres meses, si la resolucion procediese por determinacion de la Caja. 7.- A efectos
mcramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual no podrd superar el maximo del 12%. SEXTA.
INTERESES DE DEMORA - Las obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengaran intereses sobre
el importe vencido, sin necesidad de intimacion, al tipo nominal anual vigente incrementado en SEIS puntos
porcentuales. La liquidacion y pago de los intereses de demora se ajustaran a las reglas previstas en la clausula
tercera. Los correspondientes a la porcion del periodo corriente en la (echa en que sea pagada la obligacion que
los genera se liquidaran conjuntamente con los ordinarios del periodo. A efectos meramente hipotecarios el tipo
de interés nominal anual de demora no podrd superar el maximo del 18%. SEXTA BIS. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA CAJA- |.- La Caja podra dar por vencido el préstamo: a) Por falta de pago de
cualquiera de los plazos de amortizacién de capital e intereses del préstamo en las fechas estipuladas. €) Si no
fuesen pagados a su vencimiento las primas del seguro de la finca hipotecada o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia legal de cobro respecto del crédito hipotecario. 2.- (...). OCTAVA.- | - El préstamo se otorga
exclusivamente para financiar la construccion de esta finca. 2. Seran obligaciones especiales del prestatario: a)
Invertir el importe del préstamo en los fines previstos en el nimero | de esta clausula. b) Dejar en poder de la
Caja copias autorizadas del proyecto y presupuesto de la ohra. NOVENA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA.-- (...). DECIMA. EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso por pacto
expreso. UNDECIMA. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja podrd ceder el crédito sin
necesidad de dar conocimiento al deudor. DUODECIMA. EJERCICIO DE ACCIONES - La Caja podra
gjercitar, la accion ejecutiva ordinaria o la especial sobre bienes hipotecarios. A tales efectos: a) Para que sirva
de tipo, en su caso, en la primera subasta, se tasan las fincas en la cuantia prevista en la clausula Final Pacto de
Venta Extrajudicial. b) Se sefiala como domicilio para la practica de los requerimientos y de las notificaciones a
que haya lugar el previsto en la misma clausula. 2.- La Caja podra pedir, en el momento procesalmente oportuno,
que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca. CLAUSULA FINAL. PACTO DE VENTA
EXTRAJUDICTAL.-- La Caja podra solicitar la venta extrajudicial de la finca hipotecada. A tales efectos: a) ...
b) Se sefiala como domicilio para la practica de requerimientos y de las notificaciones, el de la comparecencia
(domiciliada en Noia, A Corufia, lugar de Beiro, Argalo, numero 8) y una vez subrogados los adquirentes, las
fincas hipotecadas. c¢) Se designa a la Caja como mandatario. ....”
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Il -La hipoteca de la inscripcion 2* de la finca de este ndimero SE MODIFICA por la inscripcién 7° de su extensa
. (finca matriz 16063 de Porto do Son), con arreglo a las siguientes clausulas: “PRIMERA.- MODIFICACION DEL
/| PLAZO DE DISPOSICION Y DEL REGIMEN DE DISPOSICION DE LA CUENTA ESPECIAL: |.LaCAJAy
111" el prestatario, acuerdan ampliar el periodo de disposicion del capital del préstamo y, consecuentemente, del saldo que
.| arroje en cada momento la cuenta especial, de modo que el titular de la cuenta podréd disponer de los fondos
| | depositados hasta el dia 31 de diciembre de 2.0(1 en la forma y condiciones establecidos en la clausula primera bis de
I la escritura de Préstamo Hipotecario, sin perjuicio de lo dispuesto en la presente clausula. 2. No obstante lo dispuesto
-en la Clausula primera bis del préstamo hipotecario, a partir de la firma de la escritura que se inscribe, y durante el
/- periodo de disposicion, el titular de la cuenta especial podra disponer de los fondos depositados en la misma por los
| importes y en las condiciones establecidas en la presente clausula. La suma de las cantidades ya dispuestas con
| anterioridad a la formalizacién de la escritura que motiva este asiento con destino a obra realmente ejecutada
“(incluyendo, en su caso, las disposiciones iniciales de cardcter excepcional) y de las que por este mismo concepto se
' 'dispongan en adelante, no podra exceder de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
' CUATROCIENTOS EUROS. El prestatario podra asimismo disponer de los fondos depositados en la cuenta especial,
‘hasta el importe de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS, dentro del mismo periodo,
siempre sin merma de la suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacion a la CAJA de todas las escrituras
i 'piblicas en las que se documenten los correspondientes contratos de compraventa, si del tenor de aquéllos resulta
[ 111" autorizado para realizarlas. Por lo tanto, estas disposiciones podra llevarlas a cabo el PRESTATARIO exclusivamente
il cuando éste certifique haber efectuado la totalidad de dichas subrogaciones. A estos efectos, la CAJA y el prestatario
| ' declaran que a la fecha del presente otorgamiento las cantidades ya dispuestas por este concepto, ascienden a cuarenta
'y tres mil doscientos sesenta euros que el prestatario declara ya recibidos a todos los efectos. SEGUNDA.-
' MODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: Desde la fecha del
Iotorgamicnto de la cscritura que se inscribe, el préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS QUINCE
MESES, computado a partir del dia | de octubre de 2.009, dividido en una primera fase, de carencia de amortizacion,
| otorgada exclusivamente en beneficio del prestatario, que finalizara ¢l dia 31 de diciembre de 2.011, y en una segunda
' fase, de amortizacion, que comprende los doscientos ochenta y ocho meses siguientes. Finalizada la fase de carencia de
l amortizacion, la devolucién del capital se efectuara mediante una primera entrega, el dia 31 de enero de 2.012 y
""Edoscientas ochenta y siete entregas consecutivas correspondicntes a los sucesivos meses del calendario oficial. El
i importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del prestatario en el momento de
i cierre de la fase de carencia, si del prestatario se tratase, o a la parte del principal de la deuda asumida por el adquirente,
iien el caso de éstos, el coeficiente 0,0207357 por cada diez euros de dicha deuda. El importe de cada una de las
:sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que la haya precedido por 1,0033333, debiendo ser
|| efectuada la aitima el 1 de enero de 2.036. Las diferencias por redondeo se compensaran en la Gltima entrega. El pago
! se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su
caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos de Marzo. TERCERA.- MODIFICACION DEL TIPO DE
|| INTERES: El capital no devuelto devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 4%, que serd de aplicacion
" desde el dia | de octubre de 2.009, fecha de inicio del periodo de interés corriente, y hasta el dia 31 de diciembre de
2.009, ambos inclusive. 1.- FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en
' cada periodo trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el pérrafo
;amerior se determinard sumando un "margen” de dos puntos porcentuales al "tipo de referencia” que corresponda al
1l periodo, segan lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. 2.- FASE DE

! AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de
| amortizacion se determinara segin lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. A todos
| los efectos, pactan las partes la inclusion durante la fase de carencia de amortizacion, a partir del presente
“otorgamiento, del limite minimo a la variacién del interés, fijado en la Cldusula tercera bis de la escritura de Préstamo
- Hipotecario objeto de novacion, y consecuentemente, a partir de la presente queda fijado el mismo en un 4%, habiendo
|| sido convenido conjunta e inseparablemente entre la CAJA y el prestatario. No obstante lo anterior, la presente no
. comportard modificacion de lo pactado a efectos hipotecarios en la escritura de préstamo hipotecario objeto de
‘Novacion. QUINTA. COMISIONES Y COMPENSACIONES: L. La presente novacion devengara las siguientes
. comisiones: a) Comision por modificacion contractual o de garantias: La presente novacion devenga a favor de la
CAJA, en concepto de comision por moditicacion contractual o de garantias, el 0,5%, sobre el principal del préstamo™.
 Asi resulta de escritura de autorizada el veintiocho de octubre dos mil nueve, por la notaria de Noia, dofia

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reafes solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son fos unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de ios libros del Registro
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facuitad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantfies ... La certificacion
sera el inico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza dei Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion




CRISTINA MOSQUERA CRIADO, nimero 706 de su protocolo, que causé la inscripcion 7% de la finca matriz de
la finca de cstc niimero (finca 16063 de Porto do Son), al folio 213 del Tomo 1245, libro 157, de fecha I‘Juré
noviembre de 2009. S i
‘M

-El préstamo hipotecario de la inscripcion 2* de esta finca, modificado por la inscripcion 7" de su extensa, a &wu‘f
de la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", hoy "NCG Banco, 8.A.", con C.LIF. numero A70302039, domicilio secial
en A Coruila, ria Nueva, 30-32, inscrita en el Registro Mer Lunm’ de A Corwia, en el Tomo 3.426, folio J'qgﬁj,g
C-47.803. inscripcion 1" sociedad constituida por "Caixa de Aforvos de Galicia, Vigo, Qurense e Pontevedrd® g
resultante de la escisién por segregacion de la totalidad de los activos, pasivos, derechos, obligaciones y erpecmnaa&
que integraban el patrimonio de dicha entidad afecto a su actividad financiera; la referida constitucion y escision
por segregacion fue formalizada mediante escritura aulorizada por el notario de Suntiago de Compostelu, don José
Manuel Amigo Vazquez, el catorce de septiembre de dos mil once, numero 1.600 de protocolo, de la que se desprende
que "NCG Banco, S.A.", sociedad resultante de la escision por segregacion de "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Qurense ¢ Pontevedra” paso a scr ¢l sucesor universal, ipso iure y por imperio de la Ley, sin solucion de continuidad,
ni interrupcion de la actividad, de dicha caja de ahorros en cuanto afectaba a su actividad financiera, "Caixa de
Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e Pontevedra", con C.LF. niumero G70270293, inscritu en el Registro Mercantil de
A Corudia, al Tomo 3402, foliv 1, hoja numero C-46.900, inscripcion 1% es a su vez resultunte de la fusion de las
entidades "Caja de Ahorros de Galicia” y "Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra”, formalizada mediante
escritura autorizada por el notaria de S(mn'ago de Compostela, don Jasé Manuel Amiga Vizquez, el dia veintinueve
de noviembre de dos mil diez, numero 2.180) de protocolo, y asimismo, sucesora universal, ipso iure y por imperio de
lu Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcion de la actividad, de las dos entidades participantes en la misma;
fue aportado a la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS BANCARIOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", (SAREB), con NIF. numero A86602158; domiciliada en
28046-Madrid, Paseo de la Castellana, n."89, con NLF. numero A86602158, constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacion "SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid don Ignacio
Ramos Covarrubias, de fecha 28 de noviembre de 2012, numero 4095 de orden; modificada su duracion asi como su
denominacion por la actual en virtud de escritura otorgada ante el notario de Madrid, don José Manuel Garcia
Collantes de 12 de diciembre de 2012, numero 1624 de orden, siendo actualmente una sociedad de duracidn
limitada hasta el 28 de noviembre de 2027, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio 1, hoja
numero M-549293, inscripcion 1° por su inscripcion 3% de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece.
Inscribiéndose el crédito hipotecario de la inscripcion 2* de esta finca, modificado por la inscripcion 7* de su
extensa, a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de cesion. Asi resulta de la escritura de
transmision de activos autorizada el veintiuno de diciembre de dos mil doce por el notario de Madrid, don Ignacio
Solis Villa, nimero 756 de su protocolo, complementada por acta autorizada el catorce de octubre de dos mil trece por
el notario de A Coruiia don Victor José Pedn Rama, nimero 2069 de protocolo, que motivo dicha inscripcion 3", de
fecha veintinueve de octubre de dos mil trece. al folio 108 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son.

Al margen de la hipoteca de la inscripcion 2%, modificada por la inscripcidn 7% de su extensa, y cedida a la
Sociedad de Gestion de Activos Bancarios Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., por la inscripeidn 3%, se
hace constar, mediante nota que ha sido expedida la presente CERTIFICACION de DOMINIO Y CARGAS, con fecha
9 de octubre de 2019, para el procedimiento de Fjecucion Hipotecaria n® 30/2019, seguido ante el IUUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO | DE NOIA.

Y para que conste y no existiendo presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ningiin documento
relativo a la finca de que se certifica, extiendo, firmo y sello la presente en cuatro folios de papel especial de
certificaciones n® C18A 16249380, C18A 16249381, C18A 16249382 y C18A 16249383, impresos por ambas caras, los
tres primeros y el Gltimo por el anverso, en Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve.

DILIGENCIA.- Por no existir inscripciones vigentes a favor de titulares registrales de derechos reales o cargas




CERTIFICACION - N”'L -

| posteriores a la hipoteca que se ejecuta, no se ha verificado comunicacion alguna de las previstas en el articulo 689.2
i de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve

T ADVERTENCIAS
I NOTA: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
. Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
| datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado: 1) De conformidad
:con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran
| objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es ¢l Registrador, siendo el
uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento; 2) Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del
i i Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
/1 de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a
“su persona o bienes; 3) El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos
en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
. colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
: normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En tode caso, el Registro podrd conservar los datos por un
! tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
' la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio; 4) La informacion puesta a su disposicion es
para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y unicamente podré utilizarse para la finalidad por la
i que se solicito la informacién. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacién por el usuario a cualquier
otra persona, incluso de manera gratuita; 5) De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los
| Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
" ! informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia; 6) En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacion y
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
i Del mismo modo, ¢!l usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiota de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es.
i Sin perjuicio de cllo. ¢l interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,
1! dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

Art 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero par certificacion det Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los tnicos funcionarios que tienen facultad de certificar o que resulte de ios libros def Registro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantifes .. La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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CERTIFICACION '””ﬂ'!l'ﬂ!ii!!!'l"'

“JOSE GALAN VILLAVERDE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE NOIA Y SU DISTRITO,
/| PROVINCIA DE A CORUNA, COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.

CERTIFIC O: Que, de conformidad con lo solicitado en el precedente mandamiento, he examinado en todo
/i lo necesario los libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales resulta:

. PRIMERO.- Que al folio 126 del Tomo 1335, Libro 168 del Ayuntamiento de PORTO DO SON, figura inscrita
Wl 1a finca registral nimero 16840 cuyo CRU es 15011001006535, que segun resulta de su inscripcion [ y nota al
./ margen de finalizacion de obra nueva, se describe asi:

| URBANA .- NUMERO VEINTIDOS. Vivienda situada en la planta BAJO CUBIERTA sefialada con la LETRA B, de
/l un edificio sito en el Cruce de Valcunqueiro, actualmente seftalado con el nimero 14 de la Avenida de la (,onsmucmn
| de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través del pmtal y
151 escaleras y ascensor; tiene una superficie Util de SESENTA'Y TRES METROS SETENTA Y OCHO DECIMETROS
ll' CUADRADOS (63,78 m2), ademds de una terraza de siete metros cuarenta y tres decimetros cuadrados (7,43 m2).
:;Linda: frente, pasillo, zona de escaleras, vivienda A vy, en parte, vivienda D de la misma planta; 1zquierda entrando,
" vivienda A de la misma planta; derecha entrando, vivienda D de la misma planta; y fondo, después de muro de cierre
del edificio, la Carretera o Cruce de Valcunqueiro y, en parte, vivienda A y vivienda D de la misma planta. CUOTA:
4,40%

SEGUNDO .- Segun resulta de su inscripcion 4°, de fecha diecisiete de diciembre de dos mil trece, al folio 128
:del Tomo 1335, libro 168, que es la vigente de dominio, la finca registral nirmero 16840 de PORTO DO SON figura
inscrita a favor de la sociedad “CONSTRUCCIONES Y REFORMAS ARMOLAR, S.L.” (con domicilio social en
!l el municipio de Noia, lugar de San Breixo, n° 15, con C.1.F. B70378336), en cuanto a la totalidad del plcno dominio,
! por titulo de aportacion social; en virtud de la escritura autorizada el dia cinco de Julio de dos mil trece, por la
| Notaria de Santiago de Compostela, dofia Maria Inmaculada Espiiieira Soto, con el nimero 1050 de protocolo,
| complementada por otra escritura otorgada el dia veinticuatro de septiembre de dos mil trece antc la notaria de
Santiago de Compostela, dofia Inmaculada Espifieira Soto, nimero 1.403 de protocolo.

Segun dicha inscripcion 4% En relacion con la hipoteca de la inscripeion 2%, modificada por la 7% de su extensa. y
cedida a la Sareb, por la inscripcion 3%, se sefiala como domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos la propia
finca hipotecada.

TERCERO.- La finca se encuentra GRAVADA con las siguientes CARGAS:

-- HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2¢, de fecha quince de julio de dos mil nueve, que se halla subsistente y sin
‘ cancelar, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALICTA, en garantia de las cantidades y con las
| condiciones que se indican a continuacion. Inscripcion 24, al folio 126 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son, que
* literalmente dice asi:

“URBANA.- Descrita en la inscripcion anterior y nota al su margen. (...) GRAVADA con la HIPOTECA
de la inscripcion 3” de su extensa, cancelada parcialmente por la 5%, que en el documento que motiva este
asiento se distribuye entre los departamentos resultantes de la division horizontal. No constan otras cargas.
No esta arrendada. ‘lasada para subasta en CIENTO SETENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS DE EURO. La sociedad
"PROMOCTIONES Y CONSTRUCCTONES JUVALOR, S.L.", titular de los distintos elementos de la division
horizontal en la que se ubica la finca de este numero y la entidad "Caja de Ahorros de Galicia”, titular de la
hipoteca de la inscripcion 3* de la tinca matriz, cancelada parcialmente por la 5%, acuerdan la distribucion de la
responsabilidad hipotecaria de la misma entre algunos de los elementos resultantes de la division horizontal
obrada sobre la finca matriz, quedando la finca de este numero respondiendo de: a) CIENTO VEINTE MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del

Art. 225 de ia Ley !ipotesaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podrdn acreditarse o perjuicio de tercero por certificacion del Regstro
Art. 335 del Reglamento Hipotecarie: Los Registradores de la Propledad son fos dnicus funcionarios que tienen facultad de certificar io que resulte de ios Jibros del Registro
Art, 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los astentos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el Unico medio de acreditar fehacientemente el conterndo de los asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo poaran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion




tipo determinado en las clausulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin
exceder del tipo mdximo del 12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) Fl
pago de los intereses de demora, a razon del tipo previsto en la cldusula sexta, en relacion con las cléusu,l,;lk'
tercera y tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual? nir
exceder, computados conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del import§ de
los correspondientes a tres anualidades de estos ultimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo
igual al 10% de la cifra de capital de la que responde hipotecariamente la finca. En su virtud INSCRIBO a f'a\?t}r
de la entidad "CAJA DE AHORROS DE GALICIA", su derecho de hipoteca sobre la finca de este nﬁméxjp‘
por distribucion de la responsabilidad hipotecaria del préstamo hipotecario de la inscripcion 3% de la finea
matriz, cancelada parcialmente por la 5%, en los términos relacionados. La inscripcion extensa es la 6 de la finca
registral 16063 al folio 213 del Tomo 1245 del Archivo, libro 157 de Porto do Son. Noia, quince de Julio de dos
mil nueve.”

La hipoteca de la inscripcion 3* de la finca matriz de la finca de este namero (finca registral 16.063 de Porto do
Son), que es su extensa, de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, constituida en virtud de la escritura
autorizada el tres de diciembre de dos mil siete por la Notaria de Noia, doiia Ana Maria Victoria Sanchez,
nimero 984 de protocolo; y cancelada parcialmente por la inscripcion 5%, de fecha quince de julio de dos mil
nueve, en virtud de escritura autorizada el treinta de junio de dos mil nueve, por el notario de Noia, don
Jorge Ron Latas, nimere 618 de su protocolo; se distribuye entre algunos de los departamentos resultantes de
la division horizontal obrada sobre la finca matriz, segun la inscripcion 6" de la finca matriz, de fecha quince de
julio de dos mil nueve; quedando la finca de este nimero respondiendo, segiin consta en su inscripcion 2* de
fecha quince de julio de dos mil nucve, de: a) CIENTO VEINTE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS
EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado en las clausulas
Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo maximo del 12%
anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; c) El pago de los intereses de demora, a
razon del tipo previsto en la clausula sexta, en relacion con las clausulas tercera y tercera-bis, sujeto a las
variaciones previstas en las  mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni exceder computados
conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los correspondientes a
tres anualidades de estos ltimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra de
capital de la que responde hipotecariamente la finca. Tasada para subastaen CIENTO SETENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS. Todo ello resulta
del documento privado de distribucion de hipoteca de fecha seis de julio de dos mil nueve, con firma
legitimada ante 1a notaria de Noia, dofia Cristina Mosquera Criado.

Se certifica a continuacion solo de aquellas clausulas de la escritura autorizada el tres de diciembre de dos
mil siete por la Notaria de Noia, dofiia Ana Maria Victoria Sdnchez, nimero 984 de protocolo, que causé la
inscripcion 3“de la finca matriz de la finca de este numero (finca numero 16.063 de Porto do Son, al folio 210
del Tumo 1245, libro 157), de fechu veintitrés de enero de dos mil ocho, que pudieran ser de interés para lu
presente certificacion, en cuanto a que en ellas estan las condiciones que afectan a la hipoteca de la finca de
este numero, y que dicen asi:

“...."SEGUNDA. AMORTIZACION.- |.- El préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS MESES, computado a partir del | de enero de 2,008, dividido en una primera fase, de
carencia de amortizacion, otorgada exclusivamente en beneficio del Prestatario Promotor, que comprende los
TREINTA Y SEIS primeros meses y en una segunda fase, de amortizacion, que comprende los TRESCIENTOS
meses siguientes. La fase de carencia se interrumpira anticipadamente, respecto de la parte deudora asumida por
el adquirente, cuando, terminado el local, se formalice su adquisicién en escritura publica sobrogindose el
adquirente en el préstamo. Finalizado la fase de carencia de amortizacion, la devolucion del capital se efectuara
mediante una primera entrega, el primer dia del mes siguiente al primer mes del calendario oficial de la fase de
amortizacion, y DOSCIENTAS NOVENTA Y NUEVE entregas consecutivas mensuales, correspondientes a los
sucesivos meses del calendario oficial. El pago se efectuara, sin requerimiento previo, el primer dia del mes
siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos
de Marzo. El importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del Prestatario
Promotor en el momento de cierre de la fase de carencia, si del prestatario Promotor se tratase, o a la parte del
principal de la deuda asumida por el adquirente, en el caso de €stos, el coeficiente 0,0155754 por cada 10 euros
de dicha deuda. El importe de cada una de las sucesivas entregas se obtendrd multiplicando el importe de la que
la haya precedido por 1,0045833. Las diferencias por redondeo se compensaran en la ultima entrega. Las
variaciones del tipo de interés no determinardn la modificacion del importe de las cuotas de amortizacion.
Vencida la fase de carencia de amortizacién podra la Caja exigir la formalizacion de instrumento adecuado, de
entre los permitidos por el Ordenamiento Hipotecario, para hacer constar en el Registro de la Propiedad, el
capital pendiente de amortizacion en fa fecha de vencimiento, habida cuenta de la amortizacién anticipada
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prevista en el nimero dos de la clausula primera bis, y, en su caso, las asunciones parciales de deuda que afecten
a la Caja. El incumplimiento por el prestatario de su obligacién de concurrir a la formalizacion de tal
instrumento dentro de los diez dias habiles siguientes al en que haya sido requerido a tal efecto por la caja
facultara a ésta para resolver el contrato. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS - [ - El capital no devuelto
devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 5,50%, que serd de aplicacion hasta el 31 de marzo de
2.008, inclusive. A partir de esa fecha el plazo total del préstamo se dividira en periodos de interés sucesivos, de
duracion trimestral, salvo el ultimo, que se cerrard el dia del vencimiento del préstamo. Durante cada periodo de
interés sera de aplicacion el tipo de interés nominal anual que resulte segin las reglas previstas en la clausula
Tercera Bis. 2.- Los intereses se devengaran dia por dia, a partir del dia de la fecha, inclusive. El dia de la
devolucion del capital el reembolsado no devengara intereses. Los intereses se liquidardn agrupados, desde el 1
de enero de 2.008. inclusive, hasta la fecha de cierre de la fase de carencia de amortizacion, por trimestres,
vencidos y desde la fecha de inicio de la fase de amortizacion por meses vencidos. El pago sc cfectuard, sin
requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponde la liquidacion. Los intereses
correspondientes a la porcion del periodo corriente se liquidaran y pagardn el | de abril de 2.008; los
correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha de vencimiento del préstamo se liquidaran y
pagaran en esa fecha. En los casos previstos en la cldusula decimotercera, de subrogacion de los adquirentes en
todo o en parte del préstamo, los intereses devengados a cargo de aquéllos desde el dia del otorgamiento de la
escritura de compraventa o adjudicacion, hasta el tltimo dia del mismo mes, ambos inclusive, se liquidaran y
pagardn conjuntamente con los correspondientes al primer periodo mensual a su cargo y al mismo tipo de
interés. 3. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de liquidacion, durante la fase de carencia
de amortizacién, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo porcentual nominal de interés
vigente y por el numero de dias naturales comprendidos en el periodo y dividiendo el producto por 36.000. a tal
efecto, de cada periodo de liquidacion y, a efectos de incluir en la misma, se computaran los dias efectivamente
transcurridos. 3.2 Fasc dc amortizacion. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de
liquidacion, durante la fase de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo
porcentual nominal de interés correspondiente al periodo y dividiendo el producto por cien. A tal efecto de cada
mes, trimestre, semestre y afio se computaran exclusivamente, para incluir en la liquidacién 30, 90, 180 y 360
dias, respectivamente, agrupando febrero el dltimo dia de enero y el primero de marzo. El tipo porcentual
nominal de interés para cada periodo de liquidacion se determinara dividiendo el tipo de interés nominal anual
por el nimero de periodos comprendidos en un afio. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.
FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION - El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo
trimestral de inlerés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo primero del
numero | de la cldusula Tercera, se determinara sumando un "margen" de 0,75 punto porcentuales al "tipo de
referencia” que corresponda al periodo. Sera "tipo de referencia" para cada periodo trimestral el "Tipo
EURIBOR" para depdsitos a plazo de doce meses correspondientes al pentiltimo dia habil, a efectos del mercado
interbancario dentro de la zona de la Union Monetaria Europea, del periodo de interés anterior (en lo sucesivo
"EURIBOR a un afio"). De no existir cotizacion para tales depdsitos en ese dia. se tomara la correspondiente al
primer dia anterior en que se haya producido, siempre que se haya producido dentro del periodo de interés
anterior. Se entiende por "tipo EURIBOR" (Euro Interbank Offered Rate: tipo Interbancario Ofrecido en Euros)
para depdsitos a plazo de un afio el tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea hacia las [ |
horas (hora de Bruselas) a través de Bridge Telerate o proveedor del servicio de pantallas que le sustituya, para
las operaciones de depdsitos en euros a plazo de doce meses calculados a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones en entidades de similar calificacion. Este tipo de interés es asimismo publicado
diariamente en el Boletin de Operaciones del banco de Esparia. Cuando resulte imposible, por razones ajenas a
las partes, la determinacian del "tipo de referencia, se tomara, mientras subsista la imposibilidad, como tipo de
interés nominal anual el que resulte de aplicar el régimen previsto en el niimero 2 de esta clausula, por el orden
de preferencia establecido en el mismo, si bien aplicando como margen el de 0,50 puntos porcentuales, para el
primer "tipo de referencia" y el 0,50 punto porcentuales, para el segundo. 2. FASE DE AMORTIZACION - El
tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de amortizacion se determinara
sumando un "margen” de (0,75 puntos porcentuales al "tipo de referencia” que corresponda al periodo. Sera "tipo
de referencia” para cada periodo anual la Gltima "referencia interbancaria a un afio" que figure publicada, antes
del dia uno del ltimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del Estado por el Banco de Esparia (media
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aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Curopea para las operacioncs de depdsito cn curos a plazo de un afio calculado a partir,
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR),»
Cuando resulte imposible, por razones ajenas a las partes, la determinacion del "tipo de referencia, se tomard
mientras subsista la imposibilidad, como "tipo de Referencia" para cada periodo el dltimo "tipo medio deIQs
préstamos hipotecarios a mds de tres afios para adquisicion de vivienda libre del conjunto de ennc[ades!
crédito” que figure publicado, antes del dia uno del tltimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial @1«’
Estado por el Banco de Espafia (media simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, npﬂéﬁi
de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de
plazo igual o superior a tres afios, para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas por
los Bancos, las Cajas de Ahotrros y las Sociedades de Crédito Hipolecurio en el mes al que se refiere el indice).
Mientras se tome este "tipo de referencia” sustitutivo, para determinar el tipo de interés nominal anual se sumard
un "margen" de 0,50 punto porcentuales. 3.- Los "tipos de referencia", principales o sustitutivos, no serdn objeto
dc ningiin ajustc o conversion para su utilizacién en el cdlculo del tipo de interés nominal. 1.- El tipo de interés
sera objeto de revision anual, siempre que haya variacion del "tipo de referencia” y con independencia de cudl
sea ésta. 5.- La publicacién mensual por el Bando de Espaiia en el Boletin Oficial del Estado de los "tipo de
referencia” dispensard a la Caja de la comunicacion individual al ¢liente, La publicacion del tipo "EURIBOR a
doce meses" en el diario "La Voz de Galicia" de A Coruila, dispensara a la caja de su comunicacion a la parte
Prestataria- Promotor. Si aquellas publicaciones dejasen de efectuarse, lo comunicard la Caja mediante sn
publicacion en el diario EIl Mundo de Madrid, en el curso de la primera quincena del ultimo mes del periodo
anterior. De no haber sido hecha la publicacion dentro de esa quincena, se publicara en ¢l mismo medio de
difusion dentro de la primera quincena del mes siguiente y asi sucesivamente. La Caja podra sustituir csta
publicacion por comunicacion que en los respectivos momentos permita el Ordenamiento juridico. La parte
prestataria, de no convenirle el nuevo tipo de interés nominal anual, deberd comunicar fehacientemente a la Caja
la resolucion del contrato en el curso de la quincena siguiente a la quincena del mes en que haya sido hecha la
publicacion o comunicacion, entendiéndose en otro caso que acepta el tipo propuesto. En el supuesto de no
aceptacién, la parte prestataria dispondra del plazo de un mes para reintegrar el capital, liquidandose el tiempo
transcurrido al dltimo tipo vigente. Tratandose del tipo "EURIBOR a doce meses", la comunicacion de la
resolucion del contrato deberd ser efectuada dentro de la primera semana del nuevo periodo de interés, salvo que
la publicacién o comunicacion del tipo se hubiese demorado, caso en el que la comunicacidn de la resolucion
contractual debera ser efectuada dentro de la primera semana siguiente. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, la Caja facilitard a la clientela afectada informacién sobre las moditficaciones en la primera
comunicacién que, en el marco de la relacién contractual, se dirija al cliente. No obstante lo dispuesto en los
parrafos anteriores, la comunicacion ¢ informacion de la Caja se tendran por recibidas a todos los efectos,
cualquiera que sea el medio empleado, si la parte prestataria, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera
protesta en solicitud de que la Caja supla, en su caso, la deficiencia. 6.- Si no resultase posible la determinacion
del tipo de interés con sujecidn a las reglas anteriores, cualquiera de las partes podrad optar, en cualquier
momento de la vigencia del préstamo, por la resolucién del contrato, rigiendo en el intervalo el 4ltimo lipo
aplicado. La parte prestataria dispondra, en este supuesto de resolucion, del plazo de un mes para reembolsar el
principal, o del plazo de tres meses, si la resolucion procediese por determinacién de la Caja. 7.- A efectos
meramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual no podrd superar el miximo del 12%. SEXTA.
INTERESES DE DEMORA - Las obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengaran intereses sobre
el importe vencido, sin nccesidad de intimacion, al tipo nominal anual vigente incrementado en SEIS puntos
porcentuales. La liquidacion y pago de los intereses de demora se ajustaran a las reglas previstas en la cldusula
tercera. Los correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha en que sea pagada la obligacion que
los genera se liquidardn conjuntamente con los ordinarios del periodo. A efectos meramente hipotecarios el tipo
de interés nominal anual de demora no podrd superar el maximo del 18%. SEXTA BIS. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA CAJA-- 1.- La Caja podra dar por vencido el préstamo: a) Por falta de pago de
cualquiera de los plazos de amortizacién de capital e intereses del préstamo en las fechas estipuladas. e) Si no
fuesen pagados a su vencimiento las primas del seguro de la finca hipotecada o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia legal de cobro respecto del crédito hipotecario. 2.- (...). OCTAVA - | .- El préstamo se otorga
exclusivamente para financiar la construccion de esta finca. 2. Seran obligaciones especiales del prestatario: a)
Invertir el importe del préstamo en los fines previstos en el niimero 1 de esta cldusula. b) Dejar en poder de la
Caja copias autorizadas del proyecto y presupuesto de la obra. NOVENA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA- (...). DECIMA. EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso por pacto
expreso. UNDECIMA. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja podrad ceder el crédito sin
necesidad de dar conocimiento al deudor. DUODECIMA. EJERCICIO DE ACCIONES - La Caja podra
ejercitar, la accion ejecutiva ordinaria o la especial sobre bienes hipotecarios. A tales efectos: a) Para que sirva
de tipo, en su caso, en la primera subasta, se tasan las fincas en la cuantia prevista en la cldusula Final Pacto de
Venta Extrajudicial. b) Se sefiala como domicilio para la practica de los requerimientos y de las notificaciones a
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que haya lugar el previsto en la misma clausula. 2.- La Caja podra pedir, en el momento procesalmente oportuno,
que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca. CLAUSULA FINAL. PACTO DE VENTA
EXTRAJUDICIAL. - La Caja podrd solicitar la venta extrajudicial de la finca hipotecada. A tales efectos: a) ....
b) Se sefiala como domicilio para la practica de requerimientos y de las notificaciones, el de la comparecencia
(domiciliada en Noia, A Corufia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8) y una vez subrogados los adquirentes, las
fincas hipotecadas. c) Se designa a la Caja como mandatario. ....”

-La hipoteca de la inscripcién 2° de la finca de este nimero SE MODIFICA por la inseripcion 7 de su extensa
! (finca matriz 16063 de Porto do Son), con arreglo a las siguientes clausulas: “PRIMERA.- MODIFICACION DEL
| PLAZO DE DISPOSICION Y DEL REGIMEN DE DISPOSICION DE LA CUENTA ESPECTAL: . LaCAJAy
|| el prestatario, acuerdan ampliar el periodo de disposicion del capital del préstamo y, consecuentemente, del saldo que
/" arroje en cada momento la cuenta especial, dc modo que cl titular de la cuenta podrd disponer de los fondos
" ! depositados hasta el dia 31 de diciembre de 2.011 en la forma y condiciones establecidos en la clausula primera bis de
| la escritura de Préstamo Hipotecario, sin perjuicio de lo dispuesto en la presente clausula. 2. No obstante lo dispuesto
“en la Clausula primera bis del préstamo hipotecario, a partir de la firma de la escritura que se inscribe, y durante el
. periodo de disposicion, el titular de la cuenta especial podra disponer de los fondos depositados en la misma por los
importes y en las condiciones establecidas en la presente clausula. La suma de las cantidades ya dispuestas con
anterioridad a la formalizaciéon de la escritura que motiva este asiento con destino a obra realmente ejecutada
(incluyendo, en su caso, las disposiciones iniciales de cardcter excepcional) y de las que por este mismo concepto se
dispongan en adelante, no podra exceder de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
CUATROCIENTOS EUROS. El prestatario podra asimismo disponer de los fondos depositados en la cuenta especial,
| hasta el importe de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS, dentro del mismo periodo,
! siempre sin merma de la suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacion a la CAJA de todas las escrituras
! piblicas en las que se documenten los correspondientes contratos de compraventa, si del tenor de aquéllos resulta
| autorizado para realizarlas. Por lo tanto, estas disposiciones podré llevarlas a cabo el PRESTATARIO exclusivamente
: cuando éste certifique haber efectuado la totalidad de dichas subrogaciones. A estos efectos, la CAJA y el prestatario
| declaran que 4 la fecha del presente otorgamiento las cantidades ya dispuestas por este concepto, ascienden a cuarenta
|y tres mil doscientos sesenta euros que el prestatario declara ya rccibidos a todos los etectos. SEGUNDA.-
. MODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: Desde la fecha del
torgamiento de la escritura que se inseribe, el préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS QUINCE
MESES, computado a partir del dia | de octubre de 2.009, dividido en una primera fase, de carencia de amortizacion,
- olorgada exclusivauente en beneficio del prestatario, que finalizard el dia 31 de diciembre de 2:011, y en una-scgunda
! fase, de amortizacion, que comprende los doscientos ochenta y ocho meses siguientes. Finalizada la fase de carencia de
- amortizacion, la devolucién del capital se efectuard mediante una primera entrega, el dia 31 de enero de 2.012 'y
! doscientas ochenta y siete entregas consecutivas correspondientes a los sucesivos meses del calendario oficial. El
i importe de la primera entrega se oblendra aplicando al principal de la deuda a cargo del prestatario en el momento de
 cierre de la fase de carencia, si del prestatario se tratase, o a la parte del principal de la deuda asumida por ¢l adquirente,
. en ¢l caso de éstos, el coeficiente 0,0207357 por cada diez euros de dicha deuda. El importe de cada una de las
| sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que la haya precedido por 1,0033333, debiendo ser
fectuada la Gltima el 1 de enero de 2.036. Las diferencias por redondeo se compensardn en la ultima entrega. El pago
i se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su
| caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos de Marzo. TERCERA.- MODIFICACION DEL TIPO DE
! INTERES: El capital no devuelto devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 4%, que sera de aplicacion
1!l desde el dia I de octubre de 2.009, fecha de inicio del periodo de interés corriente, y hasta ¢l dia 3| de diciembre de
1! 2,009, ambos inclusive. | - FASE DE CARENCTIA DE AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en
i cada periodo trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo
anterior se determinara sumando un "margen" de dos puntos porcentuales al "tipo de referencia” que corresponda al
periodo, segin lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novaciéon. 2.- FASE DE
' AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de
amortizacion se determinard segun lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. A todos
los efectos, pactan las partes la inclusion durante la fase de carencia de amortizacion, a partir del presente
otorgamiento, del limite minimo a la variacion del interés, tijado en la Clausula tercera bis de la escritura de Préstamo
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Hipotecario objeto de novacion, y consecuentemente, a partir de la presente queda fijado el mismo en un 4%, habiendo
sido convenido conjunta ¢ inseparablemente entre la CAJA y cl prestatario. No obstante lo anterior, la presente no, .
comportard modificacion de lo pactado a efectos hipotecarios en la escritura de préstamo hipotecario objeto de'b
Novacion. QUINTA. COMISIONES Y COMPENSACIONES: |. La presente novacion devengari las siguientes
comisiones: a) Comision por modificacion contractual o de garantias: La presente novacion devenga a favor de la'g -
CAJA, en concepto de comision por modificacion contractual o de garantias, el 0,5%, sobre el principal del préstamo”.
Asi resulta de escritura de autorizada el veintiocho de octubre dos mil nueve, por Ia notaria de Noia, dofia
CRISTINA MOSQUERA CRIADO, namero 706 de su protocolo, que causo la inscripcion 7* de la finca matriz %e
la finca de este nimero (finca 16063 de Porto do Son), al folio 213 del Tomo 1245, libro 157, de fecha 19 chf
noviembre de 2009.

-El préstamo hipotecario de la inscripcion 27 de esta finca, modificado por la inscripcion 7* de su extensa, a favor
de la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", hoy "NCG Banco, S.A.", con C.LF. numero A70302039, domicilio social
en A Corufia, ria Nueva, 30-32, inscrita en el Registro Mercantil de A Coruiia, en el Tomo 3.426, folio 1, hoja
C-47.803, inscripcion 1, sociedad constituida por "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e Pontevedra" y
resultante de la escision por segregacion de la totalidad de los activos, pasivos, derechos, obligaciones y expectativas
que integraban el patrimonio de dicha entidad afecto a su actividad financiera, la referida constitucion y escision
por segregacion fue formalizada mediante escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José
Manuel Amigo Vazquez, el catorce de septiembre de dos mil once, niumero [.600 de protocolo, de la que se desprende
que "NCG Banco, S5.A.", sociedad resultante de la escision por segregacion de "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense ¢ Pontevedra” pusod u ser el sucesor universal, ipso iure y por imperio de lu Ley, sin solucion de continuidad,
ni interrupcion de la actividad, de dicha caja de ahorros en cuanto afectaba a su actividad financiera, "Caixa de
Aforros de Galicia, Vigo, Ourense ¢ Pontevedra”, con C.LF. ntimero G70270293, inscrita en el Registro Mercantil de
A Coruiia, al Tomo 3402, folio 1, hoja numero C-46.900, inscripcion 1% es a su vez resultante de la fusion de las
entidades "Caja de Ahorros de Galicia" y "Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra”, formalizada mediante
escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José Manuel Amigo Vizquez, el dia veintinueve
de noviembre de dos mil diez, nimero 2.180 de protocolo, y asimismo, sucesora universal, ipso iure y por imperio de
la Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcion de la actividad, de las dos entidades participantes en la misma,;
fue aportado a la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS BANCARIOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", (SAREB), con NIF. nimero A86602158; domiciliada en
28046-Madrid, Paseo de la Castellana, n.”89, con NIF. numero A86602158; constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacion "SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SA.", mediante escritura olorgada ante el notario de Madrid don Ignacio
Ramos Covarrubias, de fecha 28 de noviembre de 2012, numero 4095 de orden; modificada su duracion asi como su
denominacion por la actual en virtud de escritura otorgada ante el notario de Madrid, don José Manuel Garcia
Collantes de 12 de diciembre de 2012, numero 1624 de orden, siendo actualmente una sociedad de duracion
limitada hasta el 28 de noviembre de 2027, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio I, hoja
numero M-549293, inscripcion 1 por su inscripciéon 3%, de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece.
Inscribiéndose el crédito hipotecario de la inscripciéon 2* de esta finca, modificado por la inscripciéon 7* de su
extensa, a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de cesién. Asi resulta de la escritura de
transmision de activos autorizada el veintiuno de diciembre de dos mil doce por el notario de Madrid, don Ignacio
Solis Villa, nimero 756 dc su protocolo, complementada por acta autorizada el catorce de octubre de dos mil trece por
el notario de A Corufia don Victor José Peon Rama, nimero 2069 de protocolo, gue motivéd dicha inscripcion 3*, de
fecha veintinueve de octubre de dos mil trece, al folio 126 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son.

Al margen de la hipoteca de la inscripcion 2, modificada por la inscripcion 7* de su extensa, y cedida a la
Sociedad de Gestion de Activos Bancarios Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., por la inscripcion 3%, se
hace constar, mediante nota que ha sido expedida la presente CERTIFICACION de DOMINIO Y CARGAS, con fecha
9 de octubre de 2019, para el procedimiento de Ejecucion Hipotecaria n® 30/2019, seguido ante el JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO 1 DE NOIA.

Y para que conste y no existiendo presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ningin documento
relativo a la finca de que se certifica, extiendo, firmo y sello la presente en cuatro folios de papel especial de
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'5 DILIGENCIA. .- Por no existir inscripciones vigentes a favor de titulares registrales de derechos reales o cargas
| posteriores a la hipoteca que se ejecuta, salvo el titular vigente de la finca antes indicado, también demandado, no se

{ ADVERTENCIAS

Wik

U NOTA: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europco y del
' {'lf Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
E datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “*RGPD”), queda informado: 1) De conformidad
; con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran
{ objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el
fuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
| legitimadora de este tratamiento; 2) Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
| de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
i nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a
| su persona o bienes; 3) El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos
I 1en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
. colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
| normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un
i tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio; 4) La informacion puesta a su disposicion es
/|| para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la
| que se solicité la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier
| otra persona, incluso de manera gratuita; 5) De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los
! Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
informacion registral a ficheros o bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia; 6) En cuanto resuite compatible con la normativa especifica y aplicable
al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
| Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es.
! Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con ¢l delegado de proteccion de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La lihertad o gravamen cle los hienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero pai certificacion del Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son ios unicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resuite de ios libros del Registro.
Art 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facujtad de certificar de los asientos det Registro correspondera exclusivamente a fos Registradores Mercantifes ... La certificacion
seré el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: L.os derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion
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JOSE GALAN VILLAVERDE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE NOIA Y SU DISTRITO,
' PROVINCIA DE A CORUNA, COMUNIDAD AUTONOMA DE GALICIA.

| C E R TIFIC O: Que, de conformidad con lo solicitado en el precedente mandamiento, he examinado en todo
/i1 lo necesario los libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales resulta:

PRIMERO.- Que al folio 129 del Tomo 1335 del Archivo, Libro 168 de PORTO DO SON, figura inscrita la
./ finca registral numero 16841 cuyo CRU es 1501 1001006542, que segln resulta de su inscripcion 1%, y nota a su
|| | margen de finalizacién de obra nueva, se describe asi:

ol URBANA.- NUMERO VEINTITRES. Vivienda situada en la planta BAJO CUBIERTA scfialada con la LETRA C,

‘de un edificio sito en el Cruce de Valcunqueiro, actualmente sefialado con el numero 14 de la Avenida de la

il Coustitucién, de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través

Wl del portal y escaleras y ascensor; tiene una superficie atil de CINCUENTA Y DOS METROS OCHENTA Y UN
| . DECIMETROS CUADRADOS. Linda: frente, pasillo y vivienda A de la misma planta; izquierda entrando, pasillo y
/1! zona de escaleras; derecha entrando, vivienda A de la misma planta; y fondo, sobre terrazas de las viviendas letras Ay E
;de la planta primera y letra D de la planta baja. CUOTA: 3,40%

SEGUNDO-- Segun resulta de la inscripcion 1%, de fecha veintinueve de abril de dos mil nueve, al folio 129 del
' Tomo 1.335 del Archivo, libro 168, que es la vigente de dominio, la finca registral nimero 16841 de PORTO DO SON
| figura inscrita a favor de la entidad “PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.”, domiciliada en
“Noia, lugar de Beiro, Argalo, numero 8, con C.IF. BI5818032, en cuanto a la totalidad del pleno dominio; por titulo
_de divisién horizontal; en virtud de la escritura autorizada el dia ocho de abril de dos mil nueve, por la notaria de
Noia, dotia Cristina Mosquera Criado, con el nimero 240 de protocolo.

i TERCERO.- La finca se encuentra GRAVADA con las siguientes CARGAS:

i- HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2%, de fecha quince de julio de dos mil nueve, que se halla subsistente y sin
i cancelar, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALICIA, en garantia de las cantidades y con las
| condiciones que se indican a continuacidn. Inscripcion 2%, al folio 129 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son, que
 literalmente dice asi:

“URBANA.- Descrita en la inscripcion anterior y nota al su margen. (...) GRAVADA con la HIPOTECA
de la inscripcién 3* de su extensa, cancelada parcialmente por la 5%, que en el documento que motiva este
asiento se distribuye entre los departamentos resultantes de la division horizontal. No constan otras cargas.
No esta arrendada. Tasada para subasta en CTENTO SESENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SIETE
EUROS CON SETENTA CENTIMOS DE EURO. La sociedad "PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES
JUVALOR, S.L.". titular de los distintos elementos de la division horizontal en la que se ubica la finca de este
nimero y la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", titular de la hipoteca de la inscripcion 3* de la finca matriz,
cancelada parcialmente por la 5%, acuerdan la distribucion de la responsabilidad hipotecaria de la misma entre
algunos de los elementos resultantes de la division horizontal obrada sobre la finca matriz, quedando la finca de
este nimero respondiendo de: a) CIENTO DOCE MIL SETECTENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS de
principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado en las cldusulas Tercera y Tercera
bis. sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo maximo del 12% anual, ni exceder del
importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) El pago de los intereses de demora, a razon del tipo
previsto en la cldusula sexta, en relacion con las cldusulas tercera y tercera bis, sujeto a las variaciones previstas
en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni exceder, computados conjuntamente con los intereses
ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los correspondientes a tres anualidades de estos
Gltimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra de capital de la que responde
hipotecariamente la finca. En su virtud INSCRIBO a favor de la entidad "CAJA DE AHORROS DE
GALICIA", su derecho de hipoteca sobre la finca de este numero, por distribucion de la responsabilidad

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion dei Regrsiro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los tunices funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulie de ios libros ael Registro
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a ios Registradores Mercantiles .. La certificacion
seré el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de ios asientos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




hipotecaria del préstamo hipotecario de la inscripcion 3* de la finca matriz, cancelada parcialmente por la 5%, en
los términos relacionados. La inscripcidn extensa es la 6* de la finca registral 16063 al folio 213 del Tomo 1245" "
del Archivo, libro 157 de Porto do Son. Noia, quince de Julio de dos mil nueve.” i ot Sy

La hipoteca de la inscripeion 3* de la finca matriz de la finca de este nimero (finca registral 16.063 de Porto.do
Son), que es su extensa, de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, constituida en virtud de la eséfﬁura
autorizada el tres de diciembre de dos mil siete por 1a Notaria de Noia, doiia Ana Maria Victoria Sinchez,
numero 984 de protocolo; y cancelada parcialmente por la inscripcion 5%, de fecha quince de julio de dos'mil
nueve, en virtud de escritura autorizada el treinta de junio de dos mil nueve, por el notario de Noia, don
Jorge Ron Latas, nimero 618 de su protocolo; se distribuye entre algunos de los departamentos resultantes de
la divisién horizontal obrada sobre la finca matriz, segiin la inscripcion 6* de la finca matriz, de fecha quince de
julio de dos mil nueve; guedando la finca de este nimero respondiendo, segiin consta en su inseripcion 2* de
fecha quince de julio de dos mil nueve, de: a) CTENTO DOCE MII. SETECTENTOS CUARENTA Y
CINCO EUROS dc principal; b) cl pago de los intercses ordinarios, a razén del tipo determinado en las
cldusulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo maximo del
12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; c¢) El pago de los intereses de
demora, a razon del tipo previsto en la cldusula sexta, en relacién con las cldusulas tercera y tercera-bis, sujeto a
las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni exceder, computados
conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente, del importe de los correspondientes a
tres anualidades de estos ultimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo igual al 10% de la cifra de
capital de la que responde hipotecariamente la finca. Tasada para subasta en CIENTO SESENTAY CUATRO
MIL SEISCIENTOS SIETE EUROS CON SETENTA CENTIMOS. Todo ello resulta del documento
privado de distribucion de hipoteca de fecha seis de julio de dos mil nueve, con firma legitimada ante la
notaria de Noia, dofia Cristina Mosquera Criado.

Se certifica a continuacion sélo de aquellas clausulas de la escritura autorizada el tres de diciembre de dos
mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sdnchez, nimero 984 de protocolo. que causo lu
inscripcion 3 de la finca matriz de la finca de este numero (finca numero 16.063 de Porto do Son, al folio 210
del Tomo 1245, libro 157), de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, que pudieran ser de interés para la
presente certificacion, en cuanto a que en ellas estan las condiciones que afectan a la hipoteca de la finca de
este numero, y que dicen asi:

“ . SEGUNDA. AMORTIZACION.- |- El préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS MESES, computado a partir del | dc encro de 2.008, dividido c¢n una primera fasc, dc
carencia de amortizacion, otorgada exclusivamente en beneficio del Prestatario Promotor, que comprende los
TREINTA Y SEIS primeros meses y en una segunda fase, de amortizacion, que comprende los TRESCIENTOS
meses siguientes. La fase de carencia se interrumpira anticipadamente, respecto de la parte deudora asumida por
el adquirente, cuando, terminado el local, se formalice su adquisicion en escritura publica sobrogandose el
adquirente en el préstamo. Finalizado la fase de carencia de amortizacion, la devolucion del capital se efectuara
mediante una primera entrega, el primer dia del mes siguiente al primer mes del calendario oficial de la fase de
amortizacion, y DOSCIENTAS NOVENTA Y NUEVE entregas consecutivas mensuales, correspondientes a los
sucesivos meses del calendario oficial. El pago se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes
siguiente al que corresponda la amortizacion. La quc en su caso pucda corrcsponder a Fcbrero se pagara cl dos
de Marzo. El importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del Prestatario
Promotor en ¢l momento de cierre de la fase de carencia, si del prestatario Promotor se tratase, o a la parte del
principal de la deuda asumida por el adquirente, en el caso de éstos, ¢l coeficiente 0,0155754 por cada 10 euros
de dicha deuda. El importe de cada una de las sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que
la haya precedido por 1,0045833. Las diferencias por redondeo se compensaran en la ultima entrega. Las
variaciones del tipo de interés no determinardn la modificacion del importe de las cuotas de amortizacion.
Vencida la fase de carencia de amortizacion podra la Caja exigir la formalizacion de instrumento adecuado, de
entre los permitidos por el Ordenamiento Hipotecario, para hacer constar en el Registro de la Propiedad, el
capital pendiente de amortizacion en la fecha de vencimiento, habida cuenta de la amortizacién anticipada
prevista en el numero dos de la clausula primera bis, y, en su caso, las asunciones parciales de deuda que afecten
a la Caja. El incumplimiento por el prestatario de su obligacion de concurrir a la formalizacion de tal
instrumento dentro de los diez dias habiles siguientes al en que haya sido requerido a tal efecto por la caja
facultard a ésta para resolver el contrato. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS-- 1 .- El capital no devuelto
devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 5,50%, que serd de aplicacion hasta el 31 de marzo de
2.008, inclusive. A partir de esa fecha el plazo total del préstamo se dividird en periodos de interés sucesivos, de
duracion trimestral, salvo el ultimo, que se cerrard el dia del vencimiento del préstamo. Durante cada periodo de
interés sera de aplicacidn el tipo de interés nominal anual que resulte segln las reglas previstas en la clausula
Tercera Bis. 2.- Los intereses se devengaran dia por dia, a partir del dia de la fecha, inclusive. El dia de la
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devolucién del capital el reembolsado no devengara intereses. Los intereses se liquidardn agrupados, desde el 1
de enero de 2.008, inclusive, hasta la fecha de cierre de la fase de carencia de amortizacion, por trimestres,
vencidos y desde la fecha de inicio de la fase de amortizacion por meses vencidos. El pago se efectuard, sin
requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponde la liquidacion. Los intereses
correspondientes a la porcion del periodo corriente se liquidaran y pagaran el | de abril de 2.008; los
correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha de vencimiento del préstamo se liquidaran y
pagaran en esa fecha. En los casos previstos en la cldusula decimotercera, de subrogacion de los adquirentes en
todo o en parte del préstamo, los intereses devengados a cargo de aquéllos desde el dia del otorgamiento de la
escritura de compraventa o adjudicacion, hasta el (ltimo dia del mismo mes, ambos inclusive, se liquidardn y
pagaran conjuntamente con los correspondientes al primer periodo mensual a su cargo y al mismo tipo de
interés. 3. El cdlculo de los intereses correspondientes a cada periodo de liquidacion, durante la fase de carencia
de amortizacion, s¢ cfectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo porcentual nominal de interés
vigente y por el niimero de dias naturales comprendidos en el periodo y dividiendo el producto por 36.000. a tal
efecto, de cada periodo de liquidacion y, a efectos de incluir en la misma, se computardn los dias efectivamente
transcurridos. 3.2 Fase de amortizacion. El calculo de los intereses correspondientes a cada periodo de
liquidacién, durante la fase de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo
porcentual nominal de interés correspondiente al periodo y dividiendo el producto por cien. A tal efecto de cada
mes, trimestre, semestre y afio se computaran exclusivamente, para incluir en la liquidacion 30, 90, 180 y 360
dias, respectivamente, agrupando febrero el ltimo dia de enero y el primero de marzo. El tipo porcentual
nominal de interés para cada periodo de liquidacion se determinara dividiendo el tipo de interés nominal anual
por el niimero de periodos comprendidos en un afio. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.
FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION - El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo
trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo primero del
numero 1 de la clausula Tercera, se determinard sumando un "margen” de 0,75 punto porcentuales al "tipo de
referencia" que corresponda al periodo. Serd "tipo de referencia" para cada periodo trimestral el "Tipo
EURIBOR" para depositos a plazo de doce meses correspondientes al pentltimo dia habil, a efectos del mercado
Tyl interbancario dentro de la zona de la Unidn Monetaria Europea, del periodo de interés anterior (en lo succsivo
"EURIBOR a un afio"). De no existir cotizacion para tales depositos en ese dia, se tomara la correspondiente al
primer dia anterior en que se haya producido, siempre que se haya producido dentro del periodo de interés
anterior. Se entiende por "tipo EURIBOR" (Euro Interbank Offered Rate: tipo Interbancario Ofrecido en Euros)
para depositos a plazo de un afio el tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea hacia las |1
houcas (hora de Bruselas) a través de Bridge Telerate o proveedor del servicio de pantallas quc le sustituya, para
las operaciones de depositos en euros a plazo de doce meses calculados a partir del otertado por una muestra de
bancos para operaciones en entidades de similar calificacion. Este tipo de interés es asimismo publicado
diariamente en el Boletin de Operaciones del banco de Espatia. Cuando resulte imposible, por razones ajenas a
las partes, la determinacion del "tipo de referencia, se tomard, mientras subsista la imposibilidad, como tipo de
interés nominal anual el que resulte de aplicar el régimen previsto en el nimero 2 de esta cldusula, por el orden
de preferencia establecido en el mismo, si bien aplicando como margen el de 0,50 puntos porcentuales, para el
primer "tipo de referencia" y el 0,50 punto porcentuales, para el segundo. 2. FASE DE AMORTIZACION - El
tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de amortizacion se determinara
sumando un "margen" de 0,75 puntos porcentuales al "tipo de referencia" que cotresponda al periodo. Sera "tipo
de referencia" para cada periodo anual la Gltima "referencia interbancaria a un afio” que figure publicada, antes
del dia uno del ultimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del Estado por el Banco de Esparia (media
aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un afio calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR).
Cuando resulte imposible, por razones ajenas a las partes, la determinacion del "tipo de referencia”, se tomard,
mientras subsista la imposibilidad, como "tipo de Referencia" para cada periodo el Gltimo "tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicion de vivienda libre del conjunto de entidades de
crédito” que figure publicado, antes del dia uno del Gltimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del
Estado por el Banco de Espaiia (media simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, tipos
de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de

Art. 225 de |a Ley Hipoteearia: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del Regiamenta Hipotecario: Los Registradores de la Propjedad son los unicos funcioparios que tienen facultad de certificar lo que resulte de los libros det Registro
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores #lercantiles ... La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el conterndo de {os asientos del Registro.
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plazo igual o superior a tres afios, para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas po 4»?
los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Socicdadces de Crédito Hipotccario cn ¢l mes al que sc reficre cl indi}) -
Mientras se tome este "tipo de referencia" sustitutivo, para determinar el tipo de interés nominal anual se su ?Hﬁ"‘t :
un "margen" de 0,50 punto porcentuales. 3.- Los "tipos de reterencia”, principales o sustitutivos, no seran o j_t_f o3
de ninglin ajuste o conversion para su utilizacion en el cdlculo del tipo de interés nominal. 4.- El tipo de inkeFésy"
serd objeto de revision anual, siempre que haya variacion del "tipo de referencia” y con independencia de op¥l L"
sea ésta. 5.- La publicacion mensual por el Bando de Espaiia en el Boletin Oficial del Estado de los "tipo de's,
referencia” dispensard a la Caja de la comunicacion individual al cliente. La publicacion del tipo "EURIBOR a
doce meses"” en el diario "La Voz de Galicia" de A Coruiia, dispensara a la caja de su comunicacion a la parte
Prestataria- Promotor. Si aquellas publicaciones dejasen de efectuarse, lo comunicara la Caja mediante su
publicacién en el diario El Mundo de Madrid, en el curso de la primera quincena del altimo mes del periodo
anterior. De no haber sido hecha la publicacién dentro de esa quincena, se publicara en el mismo medio de
difusiéon dentro de la primera quincena del mes siguiente y asi sucesivamente. La Caja podra sustituir esta
publicacion por comunicacion que en los respectivos momentos permita el Ordenamiento juridico. La parte
prestataria, de no convenirle el nuevo tipo de interés nominal anual, debera comunicar fehacientemente a la Caja
la resolucidn del contrato en el curso de la quincena siguiente a la quincena del mes en que haya sido hecha la
publicacion o comunicacion, entendiéndose en otro caso que acepla el tipo propuesto. En el supuesto de no
aceptacion, la parte prestataria dispondra del plazo de un mes para reintegrar el capital, liquidandose el tiempo
transcurrido al dltimo tipo vigente. Tratandose del tipo "EURIBOR a doce meses", la comunicacion de la
resolucion del contrato debera ser etectuada dentro de la primera semana del nuevo periodo de interés, salvo que
la publicacion o comunicacion del Lipo se hubiese demorado, caso en el que la comunicacion de la resolucion
contractual deberd ser efectuada dentro de la primera semana siguiente. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, la Caja facilitara a la clientela afectada informacion sobre las modificaciones en la primera
comunicacion que, en el marco de la relacion contractual, se dirija al cliente. No obstante lo dispuesto en los
parrafos anteriores, la comunicacion e informacion de la Caja se tendran por recibidas a todos los efectos,
cualquiera que sea el medio empleado, si la parte prestataria, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera
protesta en solicitud de que la Caja supla, en su caso, la deficiencia. 6.- Si no resultase posible la determinacion
del tipo de interés con sujecion a las reglas anteriores, cualquiera de las partes podrd optar, en cualquier
momento de la vigencia del préstamo, por la resolucion del contrato, rigiendo en el intervalo el altimo tipo
aplicado. La parte prestataria dispondré, en este supuesto de resolucién, del plazo de un mes para reembolsar el
principal, o del plazo de tres meses, si la resolucién procediese por determinacion de la Caja. 7.- A etectos
meramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual no podrd superar el méximo del 12%. SEXTA.
INTERESES DE DEMORA - Las obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengarin intereses sobre
el importe vencido, sin necesidad de intimacion, al tipo nominal anual vigente incrementado en SEIS puntos
porcentuales. La liquidacion y pago de los intereses de demora se ajustaran a las reglas previstas en la clausula
tercera. Los correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha en que sea pagada la obligacion que
los genera se liquidaran conjuntamente con los ordinarios del periodo. A efectos meramente hipotecarios el tipo
de interés nominal anual de demora no podra superar el maximo del 18%. SEXTA BIS. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA CAJA.- 1.- La Caja podra dar por vencido el préstamo: a) Por falta de pago de
cualquiera de los plazos de amortizacion de capital e intereses del préstamo en las fechas estipuladas. €) Si no
fuesen pagados a su vencimiento las primas del seguro de la finca hipotecada o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia legal de cobro respecto del crédito hipotecario. 2.- (...). OCTAV A .- 1.- El préstamo se otorga
exclusivamente para financiar la construccion de esta finca. 2. Seran obligaciones especiales del prestatario: a)
Invertir el importe del préstamo en los fines previstos en el nimero 1 de esta clausula. b) Dejar en poder de la
Caja copias autorizadas del proyecto y presupuesto de la obra. NOVENA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA.-- (...). DECIMA. EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y L1l de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso por pacto
expreso. UNDECIMA. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja podra ceder el crédito sin
necesidad de dar conocimiento al deudor. DUODECIMA. EJERCICIO DE ACCIONES.- La Caja podra
ejercitar, [a accidn ejecutiva ordinaria o la especial sobre bienes hipotecarios. A tales efectos: a) Para que sirva
de tipo, en su caso, en la primera subasta, se tasan las fincas en la cuantia prevista en la clausula Final Pacto de
Venta Extrajudicial. b) Se sefiala como domicilio para la practica de los requerimientos y de las notificaciones a
que haya lugar el previsto en la misma cldusula. 2.- La Caja podra pedir, en el momento procesalmente oportuno,
que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca. CLAUSULA FINAL. PACTO DE VENTA
EXTRAJUDICIAL.- La Caja podra solicitar la venta extrajudicial de la finca hipotecada. A tales efectos: a) ....
b) Se seiiala como domicilio para la practica de requerimientos y de las notificaciones, el de la comparecencia
(domiciliada en Noia, A Corufia, lugar de Beiro, Argalo, numero 8) y una vez subrogados los adquirentes, las
fincas hipotecadas. c) Se designa a la Caja como mandatario. ....”

-La hipoteca de la inscripcion 2° de la finca de este nimero SE MODIFICA por la inscripcion 7* de su extensa
(finca matriz 16063 de Porto do Son), con arreglo a las siguientes cléusulas: “PRIMERA.- MODIFICACION DEL




cermrcacion M)

' PLAZO DE DISPOSICION Y DEL REGIMEN DE DISPOSICION DE LA CUENTA ESPECTAL: 1. LaCAJAy
|\ el prestatario, acuerdan ampliar el periodo de disposicion del capital del préstamo y, consecuentemente, del saldo que
fi ]arroje en cada momento la cuenta especial, de modo que el titular de la cuenta podra disponer de los fondos

'la escritura de Préstamo Hipotecario, sin perjuicio de lo dispuesto en la presente cldusula. 2. No obstante lo dispuesto
{en la Clausula primera bis del préstamo hipotecario, a partir de la firma de la escritura que se inscribe, y durante el
.periodo de disposicidn, el titular de la cuenta especial podra disponer de los fondos depositados en la misma por los
11 importes y en las condiciones establecidas en la presente cldusula. La suma de las cantidades ya dispuestas con
. :anteriuridad a la formalizacion de la escritura que motiva este asiento con destino a obra realmente ejecutada
||* (incluyendo, en su caso, las disposiciones iniciales de caracter exn.epcmnal) y de las que por este mismo concepto se
_dlspongan en adelante, no podra exceder de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
/. CUATROCIENTOS EUROS. El prestatario podra asimismo disponer de los fondos depositados en la cuenta especial,
I-Ehasta el importe de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS, dentro del mismo periodo,
551empre sin merma de la suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacion a la CAJA de todas las escrituras
,publmas en las que se documenten los correspondientes contratos de compraventa, si del tenor de aquéllos resulta
autorizado para realizarlas. Por lo tanto, estas disposiciones podra llevarlas a cabo el PRESTATARIO exclusivamente
| cuando éste certifique haber efectuado la totalidad de dichas subrogaciones. A estos efectos, la CAJA y el prestatario
-declaran que a la fecha del presente otorgamiento las cantidades ya dispuestas por este concepto, ascienden a cuarenta
[y tres mil doscientos sesenta euros que el prestatano declara ya recibidos a todos los efectos. SEGUNDA.-
jMODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: Desde la fecha del
iotorgamiento de la escritura que se inscribe, el préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS QUINCE
MESES, computado a partir del dia 1 de octubre de 2.009, dividido en una primera fase, de carencia de amortizacion,
|/ otorgada exclusivamente en beneficio del prestatario, que finalizard el dia 31 de diciembre de 2.011, y en una segunda
A fase, de amortizacion, que comprende los doscientos ochenta y ocho meses siguientes. Finalizada la fase de carencia de
1l amortizacion, la devolucion del capital se efectuara mediante una primera entrega, el dia 31 de enero de 2.012 y
| " doscientas ochenta y siete entregas consecutivas correspondientes a los sucesivos meses del calendario oficial. El
| importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del prestatario en el momento de
| cierre de la fase de carencia, si del prestatario se tratase, o a la parte del principal de la deuda asumida por el adquirente,
ien el caso de éstos, el coeficiente 0,0207357 por cada diez euros de dicha deuda. El importe de cada una de las
| sucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que la haya precedido por 1,0033333, debiendo ser
| efectuada la ultima el | de enero de 2.036. Las diferencias por redondeo se compensaran en la altima entrega. El pago
se efectuara, sin requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su
[ caso pueda corresponder a Febrero se pagard el dos de Marzo. TERCERA.- MODIFICACION DEL TIPO DE
'INTERES: El capital no devuelto devengara intereses al tipo nominal anual inicial del 4%, que serd de aplicacion
" desde el dia | de octubre de 2.009, fecha de inicio del periodo de interés corriente, y hasta el dia 31 de diciembre de
1 2.009, ambos inclusive. 1.- FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en
: cada periodo trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo
ii. anterior se determinard sumando un "margen" de dos puntos porcentuales al "tipo de referencia” que corresponda al
! periodo, segin lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. 2.- FASE DE
' AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de
Il amortizacion se determinara segun lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. A todos
!los efectos, pactan las partes la inclusion durante la fase de carencia de amortizacion, a partir del presente
it otorgamiento, del limite minimo a la variacion del interés, fijado en la Clausula tercera bis de la escritura de Préstamo
"l/| Hipotecario objeto de novacion, y consecuentemente, a partic de la presente queda fijado el mismo en un 4%, habiendo
i sido convenido conjunta e inseparablemente entre la CAJA y el prestatario. No obstante lo anterior, la presente no
' comportara modificacién de lo pactado a efectos hipotecarios en la escritura de préstamo hipotecario objeto de
: Novacion. QUINTA. COMISIONES Y COMPENSACIONES: . La presente novacion devengara las siguientes
: comisiones: a) Comision por moditicacion contractual o de garantias: La presente novacion devenga a favor de la
. CAJA, en concepto de comision por modificacion contractual o de garantias, el 0,5%, sobre ¢l principal del préstamo”.
| Asi resulta de escritura de autorizada el veintiocho de octubre dos mil nueve, por la notaria de Noia, doria
| CRISTINA MOSQUERA CRIADO, nimero 706 de su protocolo, que causo la inscripcion 7* de la finca matriz de
i la finca de este namero (finca 16063 de Porto do Son), al folio 213 del Tomo 1245, libro 157, de fecha 19 de

Art 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en oerjuicio de tercero por certificacton dei Registro
Art. 335 del:Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de ios libros det Registro.
Art. 77 det Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos del Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantites ... La certificacion
sera el unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podran acreditarse er perjuicio de tercero mediante certificacion.




noviembre de 2009.

-El préstamo hipotecario de Ia inscripeion 27 de esta finca, modificado por la inscripeion 7" de su extensa, d}'a,\fh\s
de la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", hoy "NCG Banco, S.A.", con C.LF. numero A70302039, domicilio ‘\oc‘fai .
en A Coruia, rua Nueva, 30-32, inscrita en el Registro Mercanttl de A Corudia, en el Tomo 3.426, folio ﬂ’mjf §
C-47.803, inscripcion 19 sociedad constituida por "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense ¢ Pontev di!cl"y *
resultante de la escision por segregacion de la totalidad de los activos, pasivos, derechos, obligaciones y erpec\aTvm
que integrahan el patrimonio de dicha entidad afecto a su actividad financiera; la referida constitucion y ese :\Tm.[
por segregacion fue formalizada mediante escritura autorizada por el notario de Santiago de Compaostela, don José
Manuel Amigo Vazquez, el catorce de septiembre de dos mil once, numero 1.600 de protocolo, de la que se desprende
que "NCG Banco, S.A.", sociedad resultante de la escision por segregacion de "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Qurense e Pontevedra" pasé a ser el sucesor universal, ipso iure y por imperio de la Ley, sin solucion de continuidad,
ni interrupcion de la actividad, de dicha caja de ahorros en cuanto afectaba a su actividad financiera; "Caixa de
Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e Pontevedra”, con C.LI". numero G70270293, inscrita en el Registro Mercantil de
A Coruia, al Tomo 3402, fvlio 1, hoja numero C-46.900, inscripcion 1% es a su vez resullante de lu fusion de lus
entidades "Caja de Ahorros de Galicia" y "Caixa de Aforros de Vigo, Ourense e Pontevedra”, formalizada mediante
escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José Manuel Amigo Vazquez, el dia veintinueve
de noviembre de dos mil diez, numero 2.180 de protocolo, y asimismo, sucesora universal, ipso iure y por imperio de
la Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcion de la actividad, de las dos entidades participantes en la misma;
fue aportado a la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS BANCARIOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", (SAREB), con N.LF. numero A86602158; domiciliada en
28046-Madrid, Paseo de la Castellana, n.°89, con N.LF. numero A86602158, constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacion "SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid don Ignacio
Ramos Covarrubias, de fecha 28 de noviembre de 2012, numero 4095 de orden; modificada su duracion asi como su
denominacion por la actual en virtud de escritura otorgada ante el notario de Madrid, don José Manuel Garcia
Collantes de 12 de diciembre de 2012, numero 1624 de orden, sicndo actualmente una sociedad de duracion
limitada hasta el 28 de noviembre de 2027, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio 1, hoja
numero M-549293, inscripcion 19 por su inscripeiéon 37, de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece.
Inscribiéndose el crédito hipotecario de la inscripcion 2* de esta finca, modificado por la inscripciéon 7 de su
extensa, a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de cesion. Asi resulta de la escritura de
transmision de activos autorizada el veintiuno de diciembre de dos mil doce por el notario de Madrid, don Ignacio
Solis Villa, nimero 756 de su protocolo, complementada por acta autorizada el catorce de octubre de dos mil trece por
el notario de A Corufia don Victor José Pedén Rama, numero 2069 de protocolo, que motivd dicha inscripcion 3% de
fecha veintinueve de octubre de dos mil trece, al folio 129 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son.

Al margen de la hipoteca de la inscripcion 2%, modificada por la inscripcidon 7* de su extensa, y cedida a la
Sociedad de Gestion de Activos Bancarios Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., por la inscripcion 3%, se
hace constar, mediante nota que ha sido expedida la presente CERTIFICACION de DOMINIO Y CARGAS, con fecha
9 de octubre de 2019, para el procedimiento de Ejecucion Hipotecaria n® 30/2019, seguido ante el JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO | DE NOIA.

Y para que conste y no existiendo presentado en el T.ibro Diario y pendiente de despacho ningiin documento
relativo a la finca de que se certifica, extiendo, firmo y sello la presente en cuatro folios de papel especial de
certificaciones n® C18A 16249388, C18A 16249389, C18A 16249390 y C18A 16249391, impresos por ambas caras, los
tres primeros y el Ultimo por el anverso, en Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve.

DILIGENCIA.- Por no existir inscripciones vigentes a favor de titulares registrales de derechos reales o cargas
posteriores a la hipoteca que se ejecuta, no se ha verificado comunicacion alguna de las previstas en el articulo 689.2
de la Ley de Enjuiciamiento Civil.




CERTIFICACION W“!!WJ“M"““‘I! _

1" ADVERTENCIAS

'i NOTA: A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
i Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
! datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado: 1) De conformidad
/! con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran
| objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el
‘uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
| legitimadora de este tratamiento; 2) Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del
i Notariado de 17 dc febrero de 1998, cl titular de los datos queda informado que los mismos serdan cedidos con el objeto
! de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
‘nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a
u persona o bienes; 3) El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establccidos
.en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
fcolegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un
é tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
i la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio; 4) La informacion puesta a su disposicion es
| para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la
|| que se solicitd la informacion. Queda prohibida la transmisién o cesion de la informacion por el usuario a cualquier
lotra persona, incluso de manera gratuita; 5) De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los
‘-Reglstros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
' informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
‘incluso expresando la fuente de procedencia; 6) En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacion y
| portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
/! Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es.
| Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,

il , g . . s
| dirigiendo un escrito:a la direccion dpo@corpme.es
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Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de Ja Propiedad son los unicos funcionarias que tienen facultad de certificar lo que resulte de ios libros del Registro,
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuitad de certificar de los asientos dei Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera ei unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion
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’ ’
/1l JOSE GALAN VILLAVERDE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE NOIA Y SU DISTRITO,

C ER TIFIC O: Que, de conformidad con lo solicitado en el precedente mandamiento, he examinado en todo
lo necesario los libros del Archivo de este Registro a mi cargo, de los cuales resulta:

! PRIMERO.- Que al folio 132 del Tomo 1335 del Archivo, Libro 168 de PORTO DO SON, figura inscrita la
ﬁnca registral namero 16842 cuyo CRU es 15011001006559, que segun resulta de su inscripcion 1, y nota a su
|/t margen de finalizacion de obra nueva, se describe asi:

URBANA.- NUMERO VEINTICUATRO. Vivienda situada en la planta BAJO CUBIERTA sefialada con la LETRA
D, de un edificio sito en el Cruce de Valcunqueiro. actualmente sefialado con el nimero 14 de la Avenida de la
| Constitucion, de Portosin, municipio de Porto do Son, con acceso desde la Carretera o Cruce de Valcunqueiro a través
Jiiltdel portal y escaleras y ascensor; tiene una superficie Gtil de CINCUENTA Y SIETE METROS VEINTITRES
1\ DECIMETROS CUADRADOS (57.23 m2), ademas de una terraza de cinco metros treinta y un decimetros cuadrados
(5,31 m2). Linda: frente, pasillo, zona de escaleras, ascensor y vivienda B de la misma planta; izquierda entrando,
‘1ascensor, vivienda B de la misma planta y, después de muro de cierre del edificio, la Carretera o Cruce de
| Valcunqueiro; derecha entrando, ascensor, sobre la terraza de la vivienda letra D de la primera planta; y fondo, después
de muro de cierre del edificio, herederos de José Alfonsin y Francisca Maneiro. CUOTA: 3,90%

SEGUNDO.- Segun resulta de la inscripcion 1%, de fecha veintinueve de abril de dos mil nueve, al folio 132 del
Tomo 1.335 del Archivo, libro 168, que es la vigente de dominio, la finca registral nimero 16842 de PORTO DO SON
figura inscrita a favor de la entidad “PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.”, domiciliada en
Noia, lugar de Beiro, Argalo, namero 8, con C.LF. B15818032, en cuanto a la totalidad del pleno dominio; por titulo
de division horizontal; en virtud de la escritura autorizada el dia ocho de abril de dos mil nueve, por la notaria de
' Noia, dona Cristina Mosquera Criado, con el namero 240 de protocolo.

TERCERO.- La finca se encuentra GRAVADA con las siguientes CARGAS:

- HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2¢, de fecha quince de julio de dos mil nueve, que se halla subsistente y sin
cancelar, a favor de la entidad CAJA DE AHORROS DE GALICIA, en garantia de las cantidades y con las
condiciones que se indican a continuacion. Inscripcion 2% al folio 132 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son, que
literalmente dice asi:

“URBANA.- Descrita en la inscripcion anterior y nota al su margen. (...) GRAVADA con la HIPOTECA
de la inscripcion 3* de su extensa, cancelada parcialmente por la 5%, que en el documento que motiva este
asiento se distribuye entre los departamentos resultantes de la divisién horizontal. No constan otras cargas.
No estda arrendada. Tasada para subasta en CIENTO SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS
EUROS. La sociedad "PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES JUVALOR, S.L.", titular de los distintos
elementos de la division horizontal en la que se ubica la finca de este nimero y la entidad "Caja de Ahorros de
Galicia”, titular de la hipoteca de la inscripcion 3* de la finca matriz, cancelada parcialmente por la 5%, acuerdan
la distribucion de la responsabilidad hipotecaria de la misma entre algunos de los elementos resultantes de la
division horizontal obrada sobre la finca matriz, quedando la finca de este numero respondiendo de: a)
CIENTO VEINTE MIL SETECIENTOS EUROS de principal; b) el pago de los intereses ordinarios, a razon
del tipo determinado en las cldusulas Tercera y Tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin
exceder del tipo maximo del 12% anual, ni exceder del importe de los correspondientes a dos anualidades; ¢) El
pago de los intereses de demora, a razon del tipo previsto en la cldusula sexta, en relacion con las cldusulas
tercera y tercera bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas, sin exceder el maximo del 18% anual, ni
exceder, computados conjuntamente con los intereses ordinarios garantizados hipotecariamente. del importe de
los correspondientes a tres anualidades de estos ultimos y d) y por costas y gastos, hasta un importe maximo
igual al 10% de la cifra de capital de la que responde hipotecariamente la finca. En su virtud INSCRIBO a favor

Art. 225 de Ja Ley Hipotecaria: La libertad c gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse 2n perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Art. 335 del Regiamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarias que tienen facultad de certificar lo que resulte de Jos libros del Registro
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos dei Registro correspondera exclusivamente a ios Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro

Art. 31,3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podran acreditarse en penuicio de tercero rediante certificacion.




de la entidad "CAJA DE AHORROS DE GALICIA", su derecho de hipoteca sobre la finca de este nimero, _
por distribucién dc la responsabilidad hipotecaria del préstamo hipotecario de la inscripcion 3* de la ﬁnqefe_:{
matriz, cancelada parcialmente por la 5, en los términos relacionados. La inscripcion extensa es la 6* de la ﬁlf{:i‘," >
registral 16063 al folio 213 del Tomo 1245 del Archivo, libro 157 de Porto do Son. Noia, quince de Julio del-,{k':us'<
mil nueve.” iy .

La hipoteca de la inscripcion 3* de la finca matriz de la finca de este nimero (finca registral 16.063 de Porto dor
Son), que es su extensa, dc fccha veintitrés de enero de dos mil ocho, constituida en virtud de la escritura
autorizada el tres de diciembre de dos mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sinchez,
nimero 984 de protocolo; y cancelada parcialmente por la inscripcion 5, de fecha quince de julio de dos mil
nueve, en virtud de escritura autorizada el treinta de junio de dos mil nueve, por el notario de Noia, don
Jorge Ron Latas, niimero 618 de su protocolo; se distribuye entre algunos de los departamentos resultantes de
la division horizontal obrada sobre la finca matriz, segtn la inscripcion 6* de la finca matriz, de fecha quince de
julio de dos mil nueve; quedando la finca de este nimero respondiendo, segiin consta en su inscripcion 2 de
fecha quince de julio de dos mil nucve, de: a) CIENTO VEINTE MIL SETECIENTOS EUROS de principal;
b) el pago de los intereses ordinarios, a razon del tipo determinado en las clausulas Tercera y Tercera bis, sujcto a
las variaciones previstas en las mismas, sin exceder del tipo maximo del 12% anual, ni exceder dcl importc de
los correspondientes a dos anualidades; ¢) El pago de los intereses de demora, a razon del tipo previsto en la
clausula sexta, en relacion con las cldusulas tercera y tercera-bis, sujeto a las variaciones previstas en las mismas,
sin exceder el maximo del [8% anual, ni exceder, computados conjuntamente con los intereses ordinarios
garanlizados hiputlecariamente, del importe de los correspondientes a tres anualidades dc cstos Gltimos y d) y por
costas y gastos, hasta un importe méximo igual al 10% dc la cifra de capital de la que responde hipotecariamente
la finca. Tasada para subasta en CIENTO SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS VEINTIDOS EUROS.
Todo ello resulta del documento privado de distribucion de hipoteca de fecha seis de julio de dos mil nueve,
con firma legitimada ante 1a notaria de Noia, dofia Cristina Mosquera Criado.

Se certifica a continuacion sélo de aquellas clausulas de la escritura autorizada el tres de diciembre de dos
mil siete por la Notaria de Noia, dofia Ana Maria Victoria Sénchez, nimero 984 de protocolo, que causo la
inscripcion 3“de la finca matriz de la finca de este mimero (finca nimero 16.063 de Porto do Son, al folio 210
del Tomo 1245, libro 157), de fecha veintitrés de enero de dos mil ocho, que pudieran ser de interés para la
presente certificacion, en cuanto a que en ellas estdn las condiciones que afectan a la hipoteca de la finca de
este numero, y que dicen asi:

“ ..”SEGUNDA. AMORTIZACION.- |.- El préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS
TREINTA Y SEIS MESES, computado a partir del 1 de enero de 2.008, dividido en una primera fase, de
carencia de amortizacion, otorgada exclusivamente en beneficio del Prestatario Promotor, que comprende los
TREINTA Y SEIS primeros meses y en una segunda fase, de amortizacion, que comprende los TRESCIENTOS
meses siguientes. La fase de carencia se inlerrumpira anticipadamente, respecto de la parte deudora asumida por
el adquirente, cuando, terminado el local, se formalice su adquisicion en escritura publica sobrogandose el
adquirente en el préstamo. Finalizado la fase de carencia de amortizacion, la devolucion del capital se etectuara
mediante una primera entrega, el primer dia del mes siguiente al primer mes del calendario oficial de la fase de
amortizacion, y DOSCIENTAS NOVENTA Y NUEVE entregas consecutivas mensuales, correspondientes a los
sucesivos meses del calendario oficial Fl pago se efectnard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes
siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su caso pueda corresponder a Febrero se pagaré el dos
de Marzo. El importe de la primera entrega se obtendré aplicando al principal de la deuda a cargo del Prestatario
Promotor en el momento de cierre de la fase de carencia, si del prestatario Promotor se tratase, o a la parte del
principal de la deuda asumida por el adquirente, en el caso de éstos, el coeficiente 0,0155754 por cada 10 euros
de dicha deuda. El importe de cada una de las sucesivas entregas se obtendrd multiplicando el importe de la que
la haya precedido por 1,0045833. Las diferencias por redondeo se compensardn en la Gltima entrega. Las
variaciones del tipo de interés no determinardn la modificacion del importe de las cuotas de amortizacion.
Vencida la fase de carencia de amortizacion podra la Caja exigir la formalizacion de instrumento adecuado, de
entre los permitidos por el Ordenamiento Hipotecario, para hacer constar en el Registro de la Propiedad, el
capital pendiente de amortizaciéon en la fecha de vencimiento, habida cuenta de la amortizacion anticipada
prevista en el nimero dos de la clausula primera bis, y, en su caso, las asunciones parciales de deuda que afecten
a la Caja. El incumplimiento por el prestatario de su obligacion de concurrir a la formalizacion de tal
instrumento dentro de los diez dias habiles siguientes al en que haya sido requerido a tal efecto por la caja
facultard a ésta para resolver el contrato. TERCERA. INTERESES ORDINARIOS - | - El capital no devuelto
devengard intereses al tipo nominal anual inicial del 5,50%, que serd de aplicacién hasta el 31 de marzo de
2.008, inclusive. A partir de esa fecha el plazo total del préstamo se dividird en periodos de interés sucesivos, de
duracidn trimestral, salvo el ultimo, que se cerrard el dia del vencimiento del préstamo. Durante cada periodo de
interés sera de aplicacion el tipo de interés nominal anual que resulte segiln las reglas previstas en la clausula
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Tercera Bis. 2.- Los intereses se devengardn dia por dia, a partir del dia de la fecha, inclusive. El dia de la
devolucion del capital el reembolsado no devengara intereses. Los intereses se liquidaran agrupados, desde €l |
] de enero de 2.008, inclusive, hasta la fecha de cierre de la fase de carencia de amortizacidn, por trimestres,
vencidos y desde la fecha de inicio de la fase de amortizacion por meses vencidos. El pago se efectuard, sin
requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponde la liquidacion. Los intereses
correspondientes a la porcion del periodo corriente se liquidaran y pagaran el | de abril de 2.008; los
correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha de vencimiento del préstamo se liquidaran y
pagaran en esa fecha. En los casos previstos en la clausula decimotercera, de subrogacion de los adquirentes en
todo o en parte del préstamo, los intereses devengados a cargo de aquéllos desde el dia del otorgamiento de la
escritura de compraventa o adjudicacion, hasta el ultimo dia del mismo mes, ambos inclusive, se liquidaran y
pagardn conjuntamente con los correspondientes al primer periodo mensual a su cargo y al mismo tipo de
interés. 3. El célculo de los intereses correspondientes a cada periodo de liquidacion, durante la fase de carencia
de amortizacion, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo porcentual nominal de interés
vigente y por el numero de dias naturales comprendidos en el periodo y dividiendo el producto por 36.000. a tal
efecto, de cada periodo de liquidacion y, a efectos de incluir en [a misma, se computardn los dias efectivamente
transcurridos. 3.2 Fase de amortizacion. El cédlculo de los intereses correspondientes a cada periodo de
liquidacion, durante la fase de amortizacién, se efectuara multiplicando el capital no devuelto por el tipo
porcentual nominal de interés correspondiente al periodo y dividiendo el producto por cien. A tal efecto de cada
mes, trimestre, semestre y afio se computaran exclusivamente, para incluir en la liquidacion 30, 90, 180 y 360
dias, respectivamente, agrupando febrero el iltimo dia de enero y el primero de marzo. El tipo porcentual
nominal de interés para cada periodo de liquidacion se determinara dividiendo el tipo de interés nominal anual
por el numero de periodos comprendidos en un aiilo. TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE.- 1.
FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION .- El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo
trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo primero del
numero | de la clausula Tercera, se determinara sumando un "margen" de 0,75 punto porcentuales al "tipo de
referencia” que corresponda al periodo. Sera "tipo de referencia" para cada periodo trimestral el "Tipo
EURIBOR" para depositos a plazo de doce meses correspondientes al penultimo dia habil, a efectos del mercado
interbancario dentro de la zona de la Unidon Monetaria Europea, del periodo de interés anterior (en lo sucesivo
"EURIBOR a un afio"). De no existir cotizacion para tales depdsitos en ese dia. se tomaré la correspondiente al
primer dia anterior en que se haya producido, siempre que se haya producido dentro del periodo de interés
anterior. Se entiende por "tipo EURIBOR" (Euro Interbank Offered Rate: tipo Interbancario Ofrecido en Euros)
para depdsitos a plazo de un afio el tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria Europea hacia las |
horas (hora de Bruselas) a través de Bridge Telerate o proveedor del servicio de pantallas que le sustituya, para
las operaciones de depositos en euros a plazo de doce meses calculados a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones en entidades de similar calificacion. Este tipo de interés es asimismo publicado
diariamente en el Boletin de Operaciones del banco de Esparia. Cuando resulte imposible, por razones ajenas a
las partes, la determinacion dcel "tipo de referencia, se tomara, mientras subsista la imposibilidad, como tipo de
interés nominal anual el que resulte de aplicar el régimen previsto en el niimero 2 de esta clausula, por el orden
de preferencia establecido en el mismo, si bien aplicando como margen el de 0,50 puntos porcentuales, para el
primer “tipo de referencia" y el 0,50 punto porcentuales, para el segundo. 2. FASE DE AMORTIZACION - El
tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de 1a fase de amortizacidn se determinara
sumando un "margen” de 0,75 puntos porcentuales al "tipo de referencia" que corresponda al periodo. Serd "tipo
de referencia" para cada periodo anual la ultima "referencia interbancaria a un atio” que figure publicada, antes
del dia uno del Gltimo mes del periodo anterior, en ¢l Boletin Oficial del Estado por ¢l Banco de Esparfia (media
aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por
la Federacion Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un afio calculado a partir
del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR).
Cuando resulte imposible, por razones ajenas a las partes, la determinacion del "tipo de referencia”, se tomard,
mientras subsista la imposibilidad, como "tipo de Referencia” para cada periodo el altimo "tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de tres afos para adquisicion de vivienda libre del conjunto de entidades de
crédito” que figure publicado, antes del dia uno del Gltimo mes del periodo anterior, en el Boletin Oficial del
Estado por el Banco de Espafia (media simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, tipos
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de interés medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de .
plazo igual o superior a tees afios, para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas poe?”

los Bancos, las Cajas de Ahorros y las Sociedades de Crédito Hipotecario en ¢l mes al que se refiere el indice).
Mientras se tome este "tipo de referencia” sustitutivo, para determinar el tipo de interés nominal anual se sumara

un "margen" de 0,50 punto porcentuales. 3.- Los "tipos de referencia”, principales o sustitutivos, no serén ubjefi‘} y

de ningln ajuste o conversion para su utilizacion en el cdlculo del tipo de interés nominal. 4.- El tipo dc interds
sera objeto de revision anual, siempre que haya variacion del "tipo de referencia" y con independencia de cual
sea ésta. 5.- La publicacion mensual por el Bando de Espafia en el Boletin Oficial del Estado de los "tipo de
referencia” dispensard a la Caja de la comunicacion individual al cliente. La publicacion del tipo "EURIBOR a
doce meses" en el diario "La Voz de Galicia" de A Coruria, dispensara a la caja de su comunicacion a la parte
Prestataria- Promotor. Si aquellas publicaciones dejasen de efectuarse, lo comunicara la Caja mediante su
publicacion en el diario El Mundo de Madrid, en el curso de la primera quincena del altimo mes del periodo
anterior. De no haber sido hecha la publicacién dentro de esa quincena, se publicara en el mismo medio de
difusion dentro de la primera quincena del mes siguiente y asi sucesivamente. La Caja podra sustituir esta
publicacién por comunicacion que en los respectivos momentos permita ¢l Ordenamiento juridico. La parte
prestataria, de no convenirle el nuevo tipo de interés nominal anual, deberd comunicar fehacientemente a la Caja
la resolucion del contrato en el curso de la quincena siguiente a la quincena del mes en que haya sido hechala
publicacion o comunicacidn, entendiéndose en otro caso que acepta el tipo propuesto. En el supuesto de no
aceptacion, la parte prestataria dispondra del plazo de un mes para reintegrar el capital, liquidandose el tiempo
transcurrido al ultimo tipo vigente. Tratandose del tipo "EURIBOR a doce meses", la comunicacién de la
resolucion del contrato debera ser efectuada dentro de la primera semana del nuevo periodo de interés, salvo que
la publicacién o comunicacion del tipo se hubiese demorado, caso en el que la comunicacién de la resolucion
contractual debera ser efectuada dentro de la primera semana siguiente. Sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, la Caja facilitara a la clientela afectada informacion sobre las modificaciones en la primera
comunicacion que, en el marco de la relacién contractual, se dirija al cliente. No obstante lo dispuesto en los
parrafos anteriores, la comunicacion ¢ informacion dec la Caja sc tendran por recibidas a todos los efectos,
cualquicra que sca ¢l medio empleado, si la parte prestataria, dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera
protesta en solicitud de que la Caja supla, en su caso, la deficiencia. 6.- Si no resultase posible la determinacion
del tipo de interés con sujecion a las reglas anteriores, cualquiera de las partes podrd optar, en cualquier
momento de la vigencia del préstamo, por la resolucion del contrato, rigiendo en el intervalo el Gltimo tipo
aplicado. La parte prestataria dispondra, en este supuesto de resolucidn, del plazo de un mes para reembolsar el
principal, o del plazo de tres meses, si la resolucion procediese por determinacion de la Caja. 7.- A efectos
meramente hipotecarios el tipo de interés nominal anual no podrd superar el maximo del [2%. SEXTA.
INTERESES DE DEMORA.- Las obligaciones pecuniarias vencidas y no pagadas devengaran intereses sobre
el importe vencido, sin necesidad de intimacion, al tipo nominal anual vigente incrementado en SEIS puntos
porcentuales. La liquidacion y pago de los intereses de demora se ajustaran a las reglas previstas en la clausula
tercera. Los correspondientes a la porcion del periodo corriente en la fecha en que sea pagada la obligacion que
los genera se liquidaran conjuntamente con los ordinarios del periodo. A efectos meramente hipotecarios el tipo
de interés nominal anual de demora no podra superar el maximo del (8%. SEXTA BIS. RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA CAJA- 1.- La Caja podra dar por vencido el préstamo: a) Por falta de pago de
cualquiera de los plazos de amortizacion de capital ¢ intereses del préstamo en las fechas estipuladas. €) Si no
fuesen pagados a su vencimiento las primas del seguro de la finca hipotecada o aquellos tributos o gastos que
tengan preferencia legal de cobro respecto del crédito hipotecario. 2.- (...). OCTAVA - 1.- El préstamo se otorga
exclusivamente para financiar la construccion de esta finca. 2. Seran obligaciones especiales del prestatario: a)
Invertir el importe del préstamo en los fines previstos en el nimero | de esta clausula. b) Dejar en poder de la
Caja copias autorizadas del proyecto y presupuesto de la obra. NOVENA. CONSTITUCION DE
HIPOTECA.- (...). DECIMA. EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y [11 de la Ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento, incluso por pacto
expreso. UNDECIMA. CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO.- La Caja podra ceder el crédito sin
necesidad de dar conocimiento al deudor. DUODECIMA. EJERCICIO DE ACCIONES - La Caja podra
ejercitar, la accion ejecutiva ordinaria o la especial sobre bienes hipotecarios. A tales efectos: a) Para que sirva
de tipo, en su caso, en la primera subasta, se tasan las fincas en la cuantia prevista en la clausula Final Pacto de
Venta Extrajudicial. b) Se sefiala como domicilio para la practica de los requerimientos y de las notificaciones a
que haya lugar el previsto en la misma clausula. 2.- La Caja podra pedir, en el momento procesalmente oportuno,
que se le confiera la administracion o posesion interina de la finca. CLAUSULA FINAL. PACTO DE VENTA
EXTRAJUDICIAL.- La Caja podra solicitar la venta extrajudicial de la finca hipotecada. A tales efectos: a) ....
b) Se sefiala como domicilio para la practica de requerimientos y de las notificaciones, ¢l de la comparecencia
(domiciliada en Noia, A Corufia, lugar de Beiro, Argalo, nimero 8) y una vez subrogados los adquirentes, las
fincas hipotecadas. c) Se designa a la Caja como mandatario. ....”

-La hipoteca de la inscripcion 2? de la finca de este nimero SE MODIFICA por la inscripcion 7% de su extensa
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‘ (finca matriz 16063 de Porto do Son), con arreglo a las siguientes clausulas: “PRIMERA.- MODIFICACION DEL
'PLAZO DE DISPOSICION Y DEL REGIMEN DE DISPOSICION DE LA CUENTA ESPECIAL: 1. LaCAJAYy
‘el prestatario, acuerdan ampliar el periodo de disposicion del capital del préstamo y, consecuentemente, del saldo que
Larroje en cada momento la cuenta especial, de modo que el titular de la cuenta podra disponer de los fondos
;i_depositados hasta el dia 31 de diciembre de 2.011 en la forma y condiciones establecidos en la clausula primera bis de
!la escritura de Préstamo Hipotecario, sin perjuicio de lo dispuesto en la presente clausula. 2. No obstante lo dispuesto
ten la Clausula primera bis del préstamo hipotecario, a partir de la firma de la escritura que se inscribe, y durante el
! penodo de disposicion, el titular de la cuenta especial podra disponer de los fondos depositados en la misma por los
:u'nportes y en las condiciones establecidas en la presente clausula. La suma de las cantidades ya dispuestas con
anterioridad a la formalizacion de la escritura que motiva este asiento con destino a obra realmente ejecutada
| (ineluyendo, en su caso, las disposiciones iniciales de caracter excepcional) y de las que por este mismo concepto se
' dispongan en adelante, no podrd exceder de UN MILLON NOVECIENTOS OCHENTA Y UN MIL
'CUATROCIENTOS EUROS. El prestatario podra asimismo disponer de los fondos depositados en la cuenta especial,
'hasta el importe de DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS EUROS, dentro del mismo periodo,
|siempre sin merma de la suficiencia de la garantia hipotecaria, previa presentacion a la CAJA de todas las escrituras
s plblicas en las que se documenten los correspondientes contratos de compraventa, si del tenor de aquéllos resulta
autorizado para realizarlas. Por lo tanto, estas disposiciones podra llevarlas a cabo el PRESTATARIO exclusivamente
cuando éste certifique haber efectuado la totalidad de dichas subrogaciones. A estos efectos, la CAJA y el prestatario
\|declaran que a la fecha del presente otorgamiento las cantidades ya dispuestas por este concepto, ascienden a cuarenta
ly tres mil doscientos sesenta euros que el prestatario declara ya recibidos a todos los efectos. SEGUNDA.-
' MODIFICACION DEL PLAZO DE AMORTIZACION DEL CAPITAL DEL PRESTAMO: Desde la fecha del
'l otorgamiento de la escritura que se inscribe, el préstamo se conviene por un plazo de TRESCIENTOS QUINCE
| EMESES, computado a partir de! dia | de octubre de 2.009, dividido en una primera fase, de carencia de amortizacion,
‘otorgada exclusivamente en beneficio del prestatario, que finalizard el dia 31 de diciembre de 2.011, y en una segunda
il fase, de amortizacion, que comprende los doscientos ochenta y ocho meses siguientes. Finalizada la fase de carencia de
| -amortizacion, la devolucion del capital se efectuara mediante una primera entrega, el dia 31 de enero de 2.012 y
I/ doscientas ochenta y siete entregas consecutivas correspondientes a los sucesivos meses del calendario oficial. El
|| importe de la primera entrega se obtendra aplicando al principal de la deuda a cargo del prestatario en el momento de
i cierre de la fase de carencia, si del prestatario se tratase, o a la parte del principal de la deuda asumida por el adquirente,
fen el caso de éstos, el coeficiente 0,0207357 por cada diez euros de dicha deuda. El importe de cada una de las
Isucesivas entregas se obtendra multiplicando el importe de la que la haya precedido por 1,0033333, debiendo ser
| |efectuada la ultima el | de enero de 2.036. Las diferencias por redondeo se cotnpensarédn en fa ultima entrega. El pago
I_- se efectuard, sin requerimiento previo, el primer dia del mes siguiente al que corresponda la amortizacion. La que en su
"caso pueda corresponder a Febrero se pagara el dos de Marzo. TERCERA.- MODIFICACION DEL TIPO DE
EI‘\TTERES. El capital no devuelto devengard intereses al tipo nominal anual inicial del 4%, que sera de aplicacion
| desde el dia | de octubre de 2.009, fecha de inicio del periodo de interés corriente, y hasta el dia 31 de diciembre de
2.009, ambos inclusive. 1.- FASE DE CARENCIA DE AMORTIZACION: El tipo dc intcrés nominal anual vigente en
| cada periodo trimestral de interés de la fase de carencia de amortizacion, a partir de la fecha prevista en el parrafo
anterior se determinara sumando un "margen" de dos puntos porcentuales al "tipo de referencia" que corresponda al
iperiodo, segun lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. 2.- FASE DE
70| AMORTIZACION: El tipo de interés nominal anual vigente en cada periodo anual de interés de la fase de
! amortizacion se determinara segun lo establecido a tal efecto en el Préstamo Hipotecario objeto de novacion. A todos
W1 los efectos, pactan las partes la inclusién durante la fase de carencia de amortizacion, a partir del presente
| otorgamiento, del limite minimo a la variacion de! interés, fijado en la Clausula tercera bis de la escritura de Préstamo
| Hipotecario objeto de novacion. y consecuentemente, a partir de la presente queda fijado el mismo en un 4%, habiendo
| sido convenido conjunta e inseparablemente entre la CAJA y el prestatario. No obstante lo anterior, la presente no
comportarda modificacion de lo pactade a efectos hipotecarios en la escritura de préstamo hipotecario objeto de
/i Novacién. QUINTA. COMISIONES Y COMPENSACIONES: 1. La presente novacion devengara las siguientes
| comisiones: a) Comision por modificacion contractual o de garantias: La presente novacion devenga a favor de la
| CAJA, en concepto de comision por modificacion contractual o de garantias, el 0.5%. sobre el principal del préstamo™.
i Asi resulta de escritura de autorizada el veintiocho de octubre dos mil nueve, por la notaria de Noia, dofia
CRISTINA MOSQUERA CRIADO, namero 706 de su protocolo. que causd la inscripcion 7* de la finca matriz de

Art, 225 de |a Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes jnmiuebles o derechos reales sélo podran acreditarse en perjuicio de tercero por centificacion del Registro
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicas funcionarios que tienen facultad de certificar io que resulte de jos libros del Registio
Ar 77 del Reglamento de!l Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientas def Hegistro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercartiles .. La certificacion
seréa el tnico medio de acreditar fehacientemente ef contenido de los asientos ael Registro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias insctitas s6lu podréan acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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-El préstamo hipotecario de la inscripcién 2° de esta finca, modificado por la inscripcion 7* de su extensa, a favpr
de la entidad "Caja de Ahorros de Galicia", hoy "NCG Banco, S.A.", con C.LF. numero A70302039, domicilio social
en A Coruia, rua Nueva, 30-32, inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia, en el Tomo 3.426, folio I, hoja
C-47.803, inscripcion 1 sociedad constituida por "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e Pontevedra"'y
resultante de la escision por segregacion de la totalidad de los activos, pasivos, derechos, obligaciones y expectativas
que integraban el patrimonio de dicha entidad afecto a su actividad financiera; la referida constitucion y escision
por segregacion fue formalizada mediante escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José
Manuel Amigo Vizquez, el catorce de septiembre de dos mil once, numero [.600 de protocolo, de la que se desprende
que "NCG Banco, S.A.", sociedad resultante de la escision por segregacion de "Caixa de Aforros de Galicia, Vigo,
Ourense e Pontevedra” paso a ser el sucesor universal, ipso iure y por imperio de la Ley, sin solucién de continuidad,
ni interrupcion de la actividad, de dicha cuja de uhorros en cuunto afectuba a su actividad financiera, "Cuixu de
Aforros de Galicia, Vigo, Ourense e Pontevedra”, con C.LF. numero G70270293, inscrita en el Registro Mercantil de
A Coruria, al Tomo 3402, folio I, hoja numero C-46.900, inscripcion 1% es a su vez resultante de la fusion de las
entidades "Caja de Ahorros de Galicia" y "Caixa de Aforros de Vigo, Qurense e Pontevedra”, formalizada mediante
escritura autorizada por el notario de Santiago de Compostela, don José Manuel Amigo Vazquez, el dia veintinueve
lde noviembre de dos mil diez, numero 2.180 de protocolo, y asimismo, sucesora universal, ipso iure y por imperio de
la Ley, sin solucion de continuidad, ni interrupcion de la actividad, de las dos entidades participantes en la misma;
fue aportado a la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS BANCARIOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", (SAREB), con N.LF. nimero A86602158; domiciliada en
28046-Madrid, Paseo de la Castellana, n.” 89, con N.LF. numero A86602158; constituida, por tiempo indefinido, con
la denominacién "SOCIEDAD PROMOTORA DE LA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A.", mediante escritura otorgada ante el notario de Madrid don Ignacio
Ramos Covarrubias, de fecha 28 de noviembre de 2012, numero 4095 de orden; modificada su duracion asi como su
denominacion por la actual en virtud de escritura otorgada ante el notario de Madrid, don José Manuel Garcia
Collantes de 12 de diciembre de 2012, numero 1624 de orden, siendo actualmente una sociedad de duracion
limitada hasta el 28 de noviembre de 2027 inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folie I, hoja
numero M-549293, inscripcion 1 por su inscripcién 37, de fecha veintinueve de octubre de dos mil trece.
Inscribiéndose el crédito hipotecario de la inscripcién 2* de esta finca, modificado por la inscripcién 7* de su
extensa, a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A." (SAREB), por titulo de cesion. Asi resulta de la escritura de
transmision de activos autorizada el veintiuno de diciembre de dos mil doce por el notario de Madrid, don Tgnacio
Solis Villa, nimero 756 de su protocolo, complementada por acta autorizada el catorce de octubre de dos mil trece por
¢l notario de A Coruiia don Victor José Pedn Rama, nimero 2069 de protocolo, que motivo dicha inscripecion 3“, de
fecha veintinueve de octubre de dos mil trece, al folio [32 del Tomo 1335, libro 168 de Porto do Son.

Al margen de la hipoteca de la inscripcion 2¢, modificada por la inscripcion 7¢ de su extensa, y cedida a la
Sociedad de Gestion de Activos Bancarios Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S.A., por la inscripcion 3%, se
hace constar, mediante nota que ha sido expedida la presente CERTIFICACION de DOMINIO Y CARGAS, con fecha
9 de octubre de 2019, para el procedimiento de Ejecucion Hipotecaria n® 30/2019, seguido ante el JUZGADO DE
PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION NUMERO | DE NOIA.

Y para que conste y no existiendo presentado en el Libro Diario y pendiente de despacho ningiin documento
relativo a la finca de que se certifica, extiendo, firmo y sello la presente en cuatro folios de papel especial de
certificaciones n° C18A 16249392, C18A 16249393, C18A 16249394 y C18A 16249395, impresos por ambas caras, los
tres primeros y el ultimo por el anverso, en Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve.

DILIGENCIA.- Por no existir inscripciones vigentes a favor de titulares registrales de derechos reales o cargas
posteriores a la hipoteca que se gjecuta, no se ha verificado comunicacion alguna de las previstas en el articulo 689.2

la finca de este numero (finca 16063 de Porto do Sonm), al folio 213 del Tomo 1245, libro 157, de fecha 19 de

S




CERTIFICACION H|I|||\|||\||||ﬂ|\|||||

'de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Noia, a nueve de octubre del afio dos mil diecinueve

i Honorarios: 391,80 Euros
[/ Nums. Arancel: 1, 3, 4.

ADVERTENCIAS

‘NOTA A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
‘Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
| datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado: 1) De conformidad
con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la misma han sido y serdn
objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el
luso y fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
lili legitimadora de este tratamiento; 2) Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del

i de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del
nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacion respecto a

en la legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos petivdos de conservacion se determinaridn de acuerdo 4 1a
normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo case, el Registro podrd conservar los datos por un
tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por
la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio; 4) La informacion puesta a su disposicion es
para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la
que se solicito la informacion. Queda prohibida la transmisidn o cesion de la informacion por el usuario a cualquier
otra persona, incluso de manera gratuita; 5) De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la

y incluso expresando la tuente de procedencia; 6) En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable
"""".--Eal Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y
| ! portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Protecciéon de Datos (AEPD): www.agpd.es.
Sin perjuicio de ello, el interesade podra ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

-—

Art, 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad ¢ gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales sdlo podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro
Aurt. 335 del:Reglamento Hipotecario: Los Registradoras de la Propiedad son los unicas funcionarios que tienen facultad de certificat lo que resulte de os libros del Registro.
At 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos de| Registro correspondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
serael tinico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Art, 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.
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El Registrador Titular

JOSE GALAN VILLAVERDE

N.I.F 32402575Z

RUA VIRXE DE LORETO, 6, Portal 4, Bajo
156200 - NOIA(C)

Tf: 981820167

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE NOIA

SERIE NUM FECHA SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
FACTURA BANCARIA SA
A 3672 09/10/2019  |[CIF: A86602158
Fecha de Cobro: 29/11/2019 CALLE PASEO DE LA CASTELLANA, NUMERO 89
Entrada n°® 007508/2019 28046 MADRID
Libro : 112 Asiento : 287
: : i3 TOTAL
CONCEPTO COBRO BASE HONORARIOS | I.V.A. | CANTIDAD HONORARTIOS
1 PRESENTACION 6,010121 21,00 1 6,010121
4.1B CERTIFICACION DE CARGAS 24,040484 21,00 11 264,445324
3.2 NOTA MARGINAL 9,015182 21,00 11 99,167002
VALOR : Declarado
BASE IMPONIBLE 369,62
VLA (21,00 %) 77,62
SUPLIDOS 0,00
BASE EXENTA 0,00
IRPF (15,00%) 55,44
TOTAL 391,80
En NOIA, a 9 de Octubre de 2019
El Registrador Titulz
NAOE LA 3
P&gina 1 de 1

RECURSOS: La presente minuta de honorarios podré ser impugnada, ante el Regislrador o ante la Junta del Colegio de Registradores de la Propiedad, en el plazo de 15 dias habiles, en la forma que

eslablece la norma 6° del R.D. 1.427/1.989 (B.O.E. n° 285 del 28 de Noviembre).

A los efecios del Reglamento General de Proleccion de Datos 2016/679 del Parlamanto Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, refativo a la proleccién de fas personas fisicas en lo que

) de dalos per

¥ a la libre circulacion de estos datos, queda informado de los sigulentes aspectos el Responsable del tratamlento es ol Reglstrador, slendo el uso y fin del

P al
lratamiento la facluracién de los servicios solicitados. En cuanto resulle compalible con la legislacién especifica, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, reclificacion, supresion,
opasicion, limitacién y portabilidad establecidos en el Reglamento citado, pudiendo gjercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar anle la
Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD) www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, podré ponerse en conlaclo con nuestro Delegado de Proteccion de Datos a lravés de un correo eleclronico a

dpo@corpme.es. El periodo de conservacion de los datos se determinara conforme a la legislacion fiscal y iributaria aplicable en cada momanto,







