LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS, Registrador de la Propiedad numero dos de Sevilla.
CERTIFICO: (Que pira cumplimentar or el Juzgado de
Primera Instancia numero 10 de 5
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1ido

to Ejecucidén Hipotecaria
del Diario 2025, he examinado
ik

'b:c 145 de Gerena, figura inscrita la finca
de la que se interesa la presente i6r, FINCA NUMERO 6973 DE GERENA, N° IDUFIR
41028000463103, cuya descripcidén es iguiente: URBANA. Namero uno. Vivienda ya
construida sefialada con el namero uno, con acceso independiente por el Vial numero uno,
que forma parte integrante del Nucleo III compuesto de cuarenta y dos viviendas adosadas,
construida sobre la parcela en término de Gerena, senalada con 21 numerc Uno.Dos, en la
Manzana Uno.Dos de la Unidad de Ejecucidén Numero Unc del Plan Parcial PP-3 "Los Abades”
de las N.N.Z.S. de Gerena, actualmente en calle Maria Zambrano numero treinta y seis. La
vivienda que se describe se compone de: planta baja: distribuida en entrada, garaje

salébn-comedor, cocina, aseo, trastero, porche y Jjardin al fondo. Y planta alta:
distribuida en cuatro dormitorios, distribuidor, terraza y dos bafo. Sus plantas se
comunican por escalera interior gue arranca del salén-comedor de la planta baja vy
concluye en el distribuidor de la primera. Entre ambas plantas tiene: ciento treinta y
seis metros, sesenta y ocho decimetros cuadrados de superficie construida, y ciento
dieciocho metros, seis decimetros cuadrados de superficie 0til. La superficie del jardin
es de noventa y un metros, veintiun decimetros cuadrados. Las superficies construidas de
la terraza es de siete metros, setenta y seis decimetros cuadrados, y la del porche de
diez metros, setenta y ocho decimetros cuadradcs. Linda mirada de frente desde su puerta
de acceso: por la derecha, con Vial Tres; por la izquierda, con vivienda numero dos de su
mismo Nucleo; y por su fondo, con la vivienda numero cuarenta y dos de su mismo Nucleo.
Su cuota de participacién en relacidén con el valor total del Nuacleo al que pertenece es
de tres enteros, veintidds centésimas por ciento.

PRIMERO: Que al folio 113 del tomo

SEGUNDO: Que la finca descrita en el anterior pérrafoc primero, figura inscrita en la
actualidad, en la siguiente forma y proporcidn: Doria MARIA JOSE PALLARES ROMERO, con
N.IT.F. 48.809.720-V, es titular del pleno dominio de una mitad indivisa, asi como del
usufructo vitalicio de 2/12 avas partes indivisas de esta finca, cuya nuda propiedad
corresponde de por mitad en proindiviso a don JESUS y don ANTONIO MARIN PALLARES, con
N.I.F. nomeros 24.482.773-D y 24.482.774-X, respectivamente. Y los citados don JESUS vy
don ANTONIO MARIN PALLARES, con N.I.F. numeros 24.482.773-D y 24.482.774-X, son titulares
ademas del pleno dominio de 4/12 avas partes indivisas, de por mitad en proindiviso;
todos por titulo de Herencia y con caracter privativo, en virtud de escritura otorgada en
Coria del Rio, el 30 de diciembre de 2021, ante el Notario don Francisco Javier Valverde
Fernadndez, protocolo 2287, segun la inscripecidén 62, al folio 82 del Tomo 1.517, Libro 144
de Gerena, de fecha 11 de marzo de 2.022.

TERCERO: Que la referida finca se encuentra gravada con las siguientes cargas:

1) La HIPOTECA objeto de la inscripcién 2*, modificada por la inscripcidén 4?2, cedida por
la 5 y nuevamente modificada por la inscripecién 7%, constituida en su origen a_ﬁgyop_dg
la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona, hoy inscrita a favor de CAIXABANK, S.A., la
cual se halla subsistente Yy sin ‘cancelar, y por la que esta finca quedd responsable en su
particular de 137.000 euros de limite total del crédito; de 4.483,32 euros de intereses
ordinarios; de 25.779,97 euros de intereses de demora; y de 14.840 euros para costas. Se
tasa para subasta en 165.011,20 euros. La ultima cuota debera hacerse efectiva el dia 1
de T mayo de 2.048. OBSERVACIONES: La hipoteca fue constltu1da originariamente sobre la
finca matriz de la que procede la de este numero, en virtud de escritura autorizada en
Dos Hermanas, el 25 de abril de 2.005, por el notario don José Ojeda Pérez, segun resulta
de la inscripcidn 5% de la finca matriz 6.207. Posteriormente FUE AMPLIADA Y DISTRIBUIDA
SU RESPONSABILIDAD en virtud de escritura autorizada en Dos Hermanas, el 2 de noviembre
de 2.005, por el notario don José Ojeda Pérez, antes relacionada, segun resulta de la
inscripcién 2® de la finca de este numero. Posteriormente fue MODIFICADA mediante
escritura autorizada en Camas, el 8 de febrero de 2.011 ante el notaric don Carlos
Villarrubia Gonzalez, protocolo 335, segun la inscripciéon 4® de esta finca. Dicha
hipoteca ha quedado inscrita a favor de CAIXABANK, S.A., por titulo de CESION, en virtud
de un testimonio expedido el 7 de marzo de 2.013, por el notario de Barcelona don Toméas
Giménez Duart, acreditativo de dicha cesidn, y por solicitarse asi mediante una instancia
suscrita en Barcelona, el 9 de abril de 2.015, por un apoderado de Caixabank, S.A., segun
resulta de la inscripcion 5% de esta finca. Y ha sido nuevamente MODIFICADA mediante
escritura autorizada en La Puebla del! Rio, el 22 de mayo de 2.023, por el notario don
José Felipe Garcia Ruiz, protocolo 474, segun la inscripcién 7® de esta finca, en la que
como consecuencia inherente a la modificacidén del tipo de interés de demora aplicable,
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YOI imperatiwve legal, 2l crédito, el tipc e interés de Jemora gararnticzado

ilipotecariamente por el plazo pactado en la escritura que se nova sera del 8,545 nominal
mual, teniendo en cuenta que en ningun casco este limite maxime podra ser superior al
esultado de sumar 2 puntos al tipe de interés remuneratorio/ordinario pactado en la
sacritura gue se inscribe. Entendiéndose modificada en este sentido la responsabilidad

1ipotecaria en concepto de intereses de demora por el plazo convenido ern instrumento
bijeto de novacidén vy hasta el importe maximo de 17.559,98 euros. AL MARGEN de dichas

scripciones 2* de hipoteca, 4% de modificacién de hipoteca, 5% de cesion y 7% de
wdificacion de hipoteca, dejo extendidas notas acreditativas de haber expedido 1la
resente certificacidédn, prevenida en el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
ara surtir efecto en el Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria 73/2025 seguido en el
Juzgado de Primera Instancia n°® 10 de Sevilla.

!) AFECTA al impuesto en virtud de diversos asientos.

JUARTO: TRANSCRIPCION LITERAL DE LA HIPOTECA: Para dar cumplimiento a lo establecido en
'] articulo 688.1 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, en su redaccién dada por la ley
9/2015 de 13 de julio, se transcribe a continuacién la inscripcidén de la hipoteca que se
rjecuta en virtud del precedente mandamiento, que es la hipoteca objeto de la inscripcidn
’8, modificada por la 412, cedida por la 5% y modificada por la 7% de la finca 6.973 de
jerena. Igualmente se transcribe la inscripcidén 5 de la finca matriz 6.207 de Gerena, de
.a_que procede por divisién horizontal la registral 6.973, por haberse constituido
)riginariamente la referida hipoteca sobre 1la citada finca 6.207. Y también se
ranscribe, las clausulas pertinentes de la inscripcidén 3? de Compraventa la finca 6.973
le Gerena, en lo que afecta a la hipoteca ejecutada:

.) INSCRIPCION 5% DE LA FINCA MATRIZ 6207: "URBANA. Parcela descrita en la inscripcién
. CARGAS: ........ /.... es duefia de esta finca por compra segin la inscripcidén 4%; y
....... constituye hipoteca sobre esta finca y dos mads, a favor de la Caja de Ahorros y
’ensiones de Barcelona, y que llevan a efecto con arreglo a los siguientes pactos entre
ytros: Primero: A) La Caixa abre una cuenta de crédito hasta el limite de un millon
qiento treinta y cuatro mil cuatrocientos treinta y cuatro euros. La parte acreditada
ecibe en el otorgamiento de la escritura que se inscribe, la cantidad de un millon
:iento treinta y cuatro mil cuatrocientos treinta y cuatro euros, en concepto de primera
lisposicién. B) Las disposiciones tendran necesariamente como fecha de vencimiento final
a del vencimiento final del crédito. De la parte amortizada del crédito pdréd disponer
wevamente la acreditada. La Caixa podré negarse a que la acreditada realice nuevas
lisposiciones o modifique las fechas de vencimiento de las mismas, atn en el caso de no
laber alcanzado el limite concedido, si incumpliera alguna de las claGsulas de la
iscritura. Sequndo: El vencimiento final del crédito no podréd exceder en ningun caso del
lia treinta y uno de mayo de dos mil seis. lLa parte acreditada deberd devolver el crédito
lispuesto el dia inmediato siguiente a dicha fecha. Tercero: La parte del crédito de que
;e haya dispuesto en cada momento devengara intereses pagaderos con periocidad mensual a
‘avor de la Caja a tipos nominales anuales. Para la determinacién de los tipos de interés
plicables, el plazo total del crédito se divide en dos fases: A) la primera comprendera
lesde la fecha de la escritura hasta el treinta y uno de mayo de dos mil cinco, siendo
iplicable durante este periodo el tipo de interés nominal del dos, ochenta y tres por
yiento anual. B) La segunda fase comprendera desde el dia siguiente de finalizar la
srimera hasta el vencimiento final, subdividiéndose a su vez en periodos de revisidn
sucesivos de interés fijo de duracidén mensual, contados de fecha a fecha a partir del
nicio de esta fase. Los tipos de interés nominal que se aplicardn durante esta fase
seran variables. C) Los intereses pactados se devengaran y liquidaran el ultimo dia de
rada periodo de pago pactado y deberan ser satisfechos por periodos vencidos, de fecha a
‘echa, a partir del dia siguiente al uGltimo dia de la fraccidn correspondiente a la
)rimera disposicién, o en su defecto, del dia en que dicha disposicién se tome, el primer
lia del periodo siguiente al que correspondan. Tercero-kis: A) El tipo de interés nominal
iplicable en cada uno de los periodos de la segunda fase sera igual a la suma del indice
e referencia y del diferencial. B) El indice de referencia adoptado consiste en el tipo
nterbancario ofrecido en Euros a un mes, denominado Euribor, que se define como el tipo
le interés al que se ofrecen depdsitos interbancarios en euros al plazo de un mes dentro
le la zona de la Unidén Monetaria Europea entre los Bancos/Cajas de primera linea, y que
se publica a las once de la mafana, hora de Bruselas, a través de Bridge Telerat. Este
‘ipo también es objeto de amplia divulgacién en la prensa y en las publicaciones del
lanco Central Europeo y del Banco de Espafia en que viene reflejado, asi como de facil
icceso por medio de la pantalla Reuter's Telerate u otras que ofrezcan servicios de
nformacidén financiera. El indice de referencia que se tendrda en cuenta serd el publicado
21 tercer dia hébil inmediato anterior al del inicio del nuevo periodo de interes. EI
eferido indice se tomard previa su conversioéon a base trescientos sesenta y cinco dias,
lediante aplicacién de la férmula expresada en la escritura. En caso de gue no se hubiera
ublicado dicho indice el tercer dia habil inmediato anterior al del inicio del nuevo
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a €éste en los que hubiera

periodo, se tomara el correspondiente al dltimo
1

sido dentro del mismo periocdo de interés. 3i por 11sa no pudiera determinarse
el tipo de interés anual del crédito para el teres siguiente en la forma
expresada, se aplicard durante dicho periodo siguiente el tipo de interés a la saczén

vigente hasta qgque, en uno de los momentos en que proceda la revisidén y para el periodo
siguiente, fuera posible de nuevo su determinacidén en la forma expuesta. Se entenderd por
dia habil a los efectos de esta clausula, todos los dias de 1la semana excepto sabados,
domingos y festivos. Se entenderan como dias festivos los gue tengan esta consideracién
enn el calendario establecido por el sistema TARGET, asi come aquellos en que las oficinas
de bancos y cajas de ghorro de 1la localidad en que se formaliza la escritura se
encuentren cerradas al publico. D) El diferencial aplicable durante toda esta fecha se
establece en cero, setenta y cinco punto. A efectos hipotecarios el tipo maximo que puede
alcanzar el interés nominal aplicable durante la fase sujeta a intereses variables sera
del siete, ochenta y tres por ciento. Sexto: En caso de no satisfacerse a la Caja a su
debido tiempo las obligaciones pecunarias derivadas de este crédito, las sumas adeudadas
produciran intereses de demora desde el dia siguiente a aquél en gque la falta de pago se
haya producido hasta el dia en que se realice el pago, al tipo del veinte y medio por
ciento anual. ILos intereses devengados y no satisfechos serédn capitalizados de
conformidad con el articulo 317 del Cébdigo de Comercio. No obstante, a efectos
hipotecarios el tipo garantizado de interés de demora aplicable sera del quince por
ciento. Sexto-bis: La Caja podrd dar por vencido el préstamc y exigir la inmediata
devolucién del capital prestado o la parte del mismo no amortizada, y demas cantidades
que acredite, en los casos siguientes: 1° Por falta de pago de alguno de los plazos
pactados. 2° A. Si no se pagase a su debido tiempo la prima del seguro de dafios, incluido
el de incendios, o las contribuciones, impuestos, tasas y arbitrios que le correspondan
por razén de la finca, asi como los gastos de comunidad y cualesquiera otros que gozasen
de preferencia legal de cobro sobre la hipoteca. B. Si existiera alguna carga o gravamen
de cualquier cardcter gque tuviera rango registral prioritario a esta hipoteca, y que no
sea recogida y por tanto admitida en la escritura que se inscribe. C. La disminucidén por
cualquier causa de mads de la cuarta para del valor de la garantia, si tal disminucién en
relacidén a la tasacién pericial, resulta de nueva tasacidn practicada. D. Si la escritura
no llegara a inscribirse en el Registro de la Propiedad dentro del plazo de seis meses
coritados desde su formalizacién. H. Si la parte acreditada no acreditaa a la Caixa la
obtencién de licencias de obra antes del treinta de junio de dos mil tres. Séptimo:
Cuenta de crédito. Unicamente podrdn cargarse en la cuenta las siguientes partidas: a)
Las disposiciones que la deudora efectue con cargo al créditec. b) Los intereses a cargo
de la deudora no satisfechos a su debido tiempo, asi como los de demora. El cargo por
estos conceptos sbélo podréd efectuarse al practicar la liquidacién del saldo por cierre de
la cuenta. Se abonaran en cuenta los importes de las amortizaciones de capital. Octavo:
En garantia del pago a la Caja del saldo resultante de la liguidacién de la cuenta de
crédito, hasta las siguientes cantidades: a) un millon ciento treinta y cuatro mil
cuatrocientos treinta y cuatro euros de limite del crédito concedido; b) hasta cuarenta vy
cuatro mil cuatrocientos trece euros con nueve céntimos en concepto de intereses
ordinarios devengados durante los Ultimos seis meses al tipo maximo establecido; ¢) hasta
doscientos cincuenta y cinco mil doscientos cuarenta y siete euros con sesenta y cinco
céntimos de intereses de demora de los ultimos dieciocho meses y al tipo pactado, en la
parte, tanto de los intereses ordinarios como de los de demora que no resulte garantizada
por su inclusién en el limite del crédito citado; y de la suma de doscientos veintiseis
mil ochocientos ochenta y seis euros con ochenta céntimos para costas y gastos, sin
perjuicio de la responsabilidad personal e ilimitada de la deudora, ésta constituye
hipoteca a favor de la Caja sobre esta finca y dos mAs. Esta finca responde en su
particular de SETECIENTOS TREINTA Y TRES MIL VEINTIOCHO EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS de
principal; wveintiocho mil seiscientos noventa y ocho euros con cinco céntimos de
intereses ordinarios; ciento sesenta y cuatro mil novecientos treinta y un euros con
treinta y tres céntimos de intereses de demora; y de ciento cuarenta y seis mil
seiscientos cinco euros con sesenta y tres céntimos para costas y gastos. Noveno: Con la
finca hipotecada se entenderdn hipotecados no sélo cuanto elementos, bienes y derechos
enumeran los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, sino también los relacionados en
el articulo 111 de la misma Ley. En consecuencia se extiende a los frutos y rentas
vencidas y no percibidas al tiempo de reclamarse judicialmente el pago, las obras hechas
y hacederas, y los bienes de naturaleza mueble que le estén incorporados de una manera
permanente con excepcién de los muebles y mejoras gque por ser costeados por tercer
poseedor se excluyen en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria. Décimo: Si llegare el caso
de que la Caja tuviera que hacer efectiva por la via judicial la totalidad o parte del
capital, intereses y gastos garantizados con la finca, podréd ejercitar a su eleccién, la
accién declarativa o cualquier clase de accidn ejecutiva que le competa, en especial las
que recailgan sobre el bien hipotecado, sujetando su ejercicio a lo dispuesto en las
normas que lo regulan. Las partes a efectos hipotecarios: 1° No se consigna el valor de
tasacién, porque siendo tres fincas las hipotecadas, se les ha dado un valor global para
las tres, y no uno individual para cada una de ellas. Senalan como domicilio de la
deudora para la practica de requerimientos y notificaciones el de Dos Hermanas, calle
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rarlos Soto, cinco. Undécimo: La Caja se reserva en lo que sea menester la facultad de
rarisferir a cualquier otra persona o entidad todos los derechos, acciones y obligaciones

limanantes de este ontrato, sin necesidad de tener que notificar la cesion
ransferencia al deudor, quien renuncia al derecho que, al efecto, le co articulo
49 de la Ley Hipotecaria. A favor de la CAJA DE AHORROS Y PENSIONES DE BARCELONA
nscribo su derecho de hipoteca sobre esta finca. Asi resulta de la escritura otorgada en
os Hermanas, el veinticinco de abril de dos mil cinco, ante el notario don José Ojeda
‘érez, en la que la Caja, domiciliada en Barcelona, avenida de la Diagonal, seiscientos
reintiuno seiscientos veintinueve, con C.I.F. G58399998, inscrita en el Registro
lercantil de Barcelona, hoja B56l14, estd representada por sus apoderados ........, que se
yresentd en esta coficina a las 16,30 horas del 9 de mayo ultime, con el namero 714 del
liario 142. Pagado el impuesto en autoliquidacién y archivada la carta de pago. Sevilla a

res de Junio de dos mil cinco."

’) INSCRIPCION 2% DE LA FINCA 6973 DE GERENA: "URBANA cuyas descripcion y cargas constan
s la inscripcién 12. Es objeto de este asiento el crédito hipotecario relacionado bajo
a letra ch) del parrafo de cargas de la inscripcién 1%, que grava a la finca matriz de
a que procede la de este numero y a las fincas registrales €.208 y 6.209, por un
srincipal inicial total de un millén ciento treinta y cuatro mil cuatrocientos treinta y
wwatro euros, a favor de la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona. La entidad.......
15 duefia de esta finca por los titulos expresados en la inscripcidén 1%; y dicha entidad
....... ha convenido con la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelcna, la ampliacién del
eferido crédito hipotecario, y su posterior distribucidn en las sesenta y seis fincas
ndependientes en que se dividen las fincas de origen, una de ellas la de este numero, y
ume llevan a efecto con arreglo a los siguientes pactos entre otros: Primero: Se amplia
21 capital inicial del crédito en la cantidad de cinco millones novecientos treinta mil
juinientos sesenta y seis euros, cantidad que unida a la inicial concedida de un millén
siento treinta y cuatro mil cuatrocientos treinta y cuatro euros, constituye un total de
siete millones sesenta y cinco mil euros. Segundo: Como consecuencia de tal ampliacidn se
1wodifican determinadas clausulas de la escritura que causd el referido crédito, que queda
:omo sigue: Primera: B) El crédito concedido se dividird en tantos créditos como fincas
lipotecadas, en total, sesenta y seis. El limite de cada crédito serd la suma de la que
:esponde hipotecariamente cada una de las fincas en concepto de capital. La divisidén del
'rédito inicial y la asuncién por los compradores de la titularidad de los créditos
ndividualizados tendrd lugar en las fechas en que queden cumplidas las condiciones
siguientes: 1° La aportacidén a la Caixa de forma fehaciente de los documentos siguientes:
.1l Certificacién acreditativa de la terminacién de las obras, librada por el arquitecto
wtor de las mismas y visada por una sociedad de tasacidén de reconocida solvencia, en la
jue sera necesario acreditar la conformidad de la obra con el proyecto para el que se
btuvo la licencina municipal correspondiente. 1.2 La declaracidén notarial de obra nueva
.erminada, junto con la documentacién que acredite la constitucidén de 1los seguros
sxigibles prevenidos en el articulo 19 de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién
le la Edificacién. 2° El1 cumlimiento integro de las condiciones de subrogacién
sstablecidas en la escritura, siempre que no se trate de ventas a favor de compradores
listintos, que no adquieran mas de dos departamentos y que carezcan de vinculacién con la
leudora. Divisién del crédito durante la fase de carencia. En el supuesto de que la

livisién del crédito se produjera en "la fase de carencia, el crédito individualizado se
:onstituird por el importe total en concepto de capital, expresado para cada finca en el
rwadro de distribucién de responsabilidad hipotecaria. Para que la divisién pueda
‘ealizarse, el capital dispuesto del crédito del promotor debera ser de cuantia igual o
swuperior al crédito a subrogar; en caso de no serlo, el promotor vendra obligado a
‘ealizar una disposicién por el importe necesario para que el saldo dispuesto se iguale
11 importe a subrogar. Divisidén del crédito finalizada la fase de carencia. Una vez
roncluida la obra y finalizado el perlodo de carencia tendra lugar‘ la divisién del
'rédito en créditos individualizados. La divisién se realizard asignando a cada uno de
0s créditos, sin perjuicic del limite total que le corresponda con arreglo a la
sscritura, la parte proporcional del crédito dispuesto gue le corresponda en funcién de
a proporcién que el importe del crédito a final de obra de cada finca suponga sobre el
otal crédito final de obra de las fincas pendientes de divisidén. La division
:specificada en este pacto, hace referencia exclusivamente a la obligacién principal
1sequrada y a efectos meramente obligacionales. Segunda: A) Disposiciones de la parte

icreditada otorgante de la escritura que se inscribe: Podré disponer del crédito,
ediante una o mas disposic1ones, las cuales podran alcanzar en conjunto, cuando se
ustifique la finalizacién de las obras, la cifra de cinco millones doscientos cincuenta
r seis mil ochocientos diez euros, que se califica como crédito para la construccién. EI
mporte de cada una de las disposicicnes no podra exceder de la diferencia entre la parte
lispuesta y no amortizada del crédito para la construccién y la cantidad maxima
lisponible resultante de la aplicacién de la férmula incorporada en la escritura. Para
sfectuar disposicicnes debera justificar: 1° El estado de la obra ejecutada del total

nmueble en que estan integradas las fincas, y la conformidad de la obra con el proyecto
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para el gue obtuvo la licencia municipal aportando certificacién librada
por el arquitecto gue i rija las obr loracién de 1la bra mediante
certificacién suscrita por sociedad de constitucién de los sequr

exigibles prevenides en el dlflpulo 19 de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacidn
de la Edificacidén. Para disponder de la totalidad del crédito para la construccidén seri
imprescindible aportar a la Caixa certificaciodn acreditativa de terminacidén de obras y de
la declaracién notarial de la cbra nueva terminada. Una vez justifique la finalizacidén de
las obras, podrd percibir la parte del crédito destinada a la venta correspcndiente a
cada finca, siempre gue se proceda a la transmisién de la misma y a la subrogacién por el
adguiriente en la forma prevista durante el periodo de carencia, y se haga constar en el
documento publico de adguisicién la autorizacidédn del adquiriente en orden a la percepcién
por el transmitente de dicha parte del crédito. Una vez transcurrido el plazo médximo de
carencia, no podré efectuar disposiciones del crédito por ningun concepto. Las
disposiciones tendran necesariamente como fecha de vencimiento la del vencimiento final
del crédito. B) Disposiciones de 1la parte acreditada subrogada: Podrad disponer del
crédito, una vez justificado su derecho a la subrogac:on ‘conforme a lo establecido en la
escritura. La primera disposicién de cada crédito individualizado serd la que le
corresponda como limite del crédito, salvo que la subrogacién se efectie una vez agotado
el plazo de carencia, en cuyo caso serd igual al importe que resulte de aplicar lo
establecido anteriormente para este supuesto, disminuido en la suma de las fracciones de
capital satisfechas, y sin perjuicio de aquellos supuestos en gue proceda la reduccidén de
dicho limite del crédito, en los que el importe de la referida disposicidén se verd
condicionado por el limite resultante tras la reduccidén. En este sentido se establece que
la acreditada subrogada podréa, en el momento de efectuar la subrogacién y siempre que se
produzca antes del treinta y uno de octubre de dos mil diez, inclusive, disponer, en su
caso, del crédito hasta el limite total inicial del mismo, en el bien entendido de que
una vez realizada la subrogacidén, hayase o no ejercitado esta facultad, el limite del
crédito quedard reducido en el importe que para cada uno se indica en el cuadro que se
incorpora a la escritura, no pudiendo en consecuencia la mencionada parte en adelante
hacer disposiciones gque superen el mecionado limite. Por el contrario, si el momento de
efectuar la subrogacién tiene lugar con posterioridad a la mencionada fecha, el limite
del crédito quedard igualmente reducido al expresado importe, no pudiendo la acreditada
subrogada hacer disposiciones que superen dicho limite en ningun momento. Para efectuar
disposiciones deberd comunicarlo previamente a la Caixa, asi como la para efectuar
modificaciones del vencimiento de algunas disposicones. Cada una de las disposiciones
tendra la fecha de vencimiento que libremente elija, debiendo coincidir necesariamente
con el uUltimo dia de un mes natural y no podrén sobrepasar la fecha de vencimiento final
del crédito. La acreditada subrogada y la Caixa podrdn acordar la modificacién de la
fecha de vencimiento de las disposiciones realizadas, incluso estableciendo o suprimiendo
periodos de carencia de amortizacidén para dichas disposiciones, periodos que, de
establecerse, en ninguin caso podran superar un numero méximo total de una cuota de
intereses como suma de todas y cada una de las mismas correspondientes a todas las
disposiciones afectadas y durante toda la vigencia del crédito, excluyendo de este
computo aquellas cuotas de intereses que se hubieren satisfecho por la acreditada
otorgante de la escritura con anterioridad a 1la subrogacién. Tal acuerdo sobre la
carencia no podrd en ningun casc afectar a los cuatro ultimos afios de vigencia del
crédito. Las modificaciones de vencimiento de las disposiciones serdn documentadas
debidamente mediante la firma de conformidad de la acreditada subrogada. C) Régimen comun
para las disposiciones: Cada una de las disposiciones que se efectlen deben ser como
minimo por importe de mil gquinientos dos euros, cincuenta y tres céntimos, y serdn
documentadas debidamente mediante la firma de conformidad de la acreditada. No obstante,
la Caixa queda especialmente facultada e irrevocablemente autorizada en 1o menester por
la parte acreditada para aplicar, con cargo a la parte disponible por la misma del
presente crédito, cualquier obligacidén de pago vencida y no satisfecha de dicha parte o
de cualquiera de las personas gque la integran, dimanante de cualesquiera operaciones,
tales como, a titulo enunciativo, descubiertos en cuenta, avales, préstamo, créditos,
descuentos o cualquiera otra. Tal cargo, que serd notificado a la parte acreditada con
detalle de la operacién de que se trate, tendrd el carlcter de disposicidén efectuada por
la misma con vencimiento a la fecha de vencimiento final del crédito y sujecidén al
régimen de disposiciones regulado en este pacto, a excepcidn del importe por disposicidn
que no estara sujeto a limite minimo. Dicha modalidad de disposicidén no sera aplicable
mientras no haya finalizado la construccidén. La entrega por la Caixa de las disposiciones
se efectuard mediante abono en el depdsito de dinero abierto a nombre de la acreditada.
La Caixa podrd& negarse a autorizar disposiciones del crédito si no se le justifica, a su
plena satisfaccidén, estar totalmente pagados los materiales de la obra y satisfechas las
obligaciones derivadas de los contratos de trabajo concertados para su ejecucion,
correspondientes unos y otras a la promocién inmobiliaria total. Asimismo, la Caixa podréa
negarse a que la acreditada realice disposiciones del crédito, atn en el caso de no haber
alcanzado el limite de endeudamiento concedido, en cualgquiera de los supuestos previstos
como causas de vencimiento anticipado de la presente operacidén, o si hubiere incumplido
cualquier otra obligacién que tenga contraida con terceros, o si de la documentacién

LR

2410280880EB1D4




acilitada, de acuerdo con |1 previsto en el pacto X1V, resultara una reduccidn
quivalente a diez o mas puntos porcentuales respecto a los ingresos por cualquier
:oncepto declarados en el momento de formalizar el crédito o de subrogarse en el misme, ©
In aumento equivalenite o superior al expresado porcentaje respecto de las obligaciones de
»>ago asumidas por dicha parte en el indicado momento, o si hubiere fallecido cualguiera
le las personas gue en sSu caso, integren la acreditada. De la parte no dispuesta del
rrédito, como consecuencia de amortizaciones contractuales o voluntarias, se podra
lisporier nuevamente, salvo lo dispuesto para la acreditada otorgante de la escritura,
:aso de haber transcurrido el plazo maximo de carencia. Cuando resten por transcurrir
ruatro afos para el vencimiento final del crédito, el limite maximo del mismo para cada
inca, quedara establecido mensualmente en la cantidad resultante de la aplicacién de la
6rmula aritmética incorporada a la escritura, sin que se puedan efectuar nuevas
lisposiciones mas alla del nuevo limite asi establecido. Esta reduccién no modificara de
1ingin modo la responsabilidad hipotecaria que afecta a la finca. La Caixa, no obstante,
odra autorizar a la acreditada en orden a efectuar disposiciones del crédito,
‘elevandola del cumplimiernito de cualquiera de las condiciones expresadas en este Pacto.
lercera: La parte del crédito de que se haya dispuesto en cada momento devengara
ntereses pagaderos con la misma periodicidad establecida para las cuotas mixtas, a favor
le la Caixa, a tipcs nominales anuales. Para la determinacién de los tipos de interés
iplicable, se divide el plazo total del préstamo en dos fases. A) Fases correspondiente a
.a acreditada otorgante de la escritura. La primera fase, que comprendera desde la fecha
le la escritura hasta el treinta y uno de diciembre de dos mil cinco, siendo aplicable
Jurante este periodo el interés nominal anual de dos enteros, quinientas cuarenta y cinco
1ilésimas por ciento. La segunda fase comprenderd desde el dia siguiente de finalizacidn
ie la primera, hasta el treinta y uno de octubre de dos mil ocho, subdividiéndose a su
rez en periodos de revision sucesivos de interés fijo de duracidén igual a la establecida
)ara la periodicidad de pago, coincidiendo su siempre su inicio con el primer dia de un
eriodo de pago. No obstante, y para cada uno de los créditos en que se dividirad el
:rédito total inicial, esta fase finalizard el dia en que se produzca la subrogacidén de
a acreditada subrogada en cada uno de dichos créditos, dando lugar al inicio de las
‘ases de interés correspondientes a ésta. El interés aplicable durante esta fase sera
gual a la suma del tipo de referencia y del diferencial. El 1indice de referencia
idoptado consiste en el tipo Interbancario ofrecide a euro a un mes, EURIBOR a un mes,
jue se define come el tipo de interés al que se ofrecen depdsitos interbancariocs en euro
11 plazo de un mes dentro de la zona de la Unién Monetaria Europea entre los bancos/cajas
le primera linea, y que publica a las once de la manana, hora de Bruselas, a través del
jridge Telerate. Este tipo también es objeto de amplia divulgacién en la prensa y en las
ublicaciones del Banco Central Europeo y del Banco de Espafia en que viene reflejado, asi
:omo de facil acceso por medio de las pantallas Reuter's Telerate u otras que ofrecen
servicios de informacidén financiera. El tipo que se tendrd en cuenta serd el publicado el
.ercer dia héabil inmediato anterior al del inicio del nuevo periodo de revisidén. Dicho
ndice se tomara previa su conversién a base trescientos sesenta y cinco dias, mediante
.a aplicacién de la férmula consistente en multiplicarlo por el coeficiente de dividir
.rescientos sesenta y cinco por trescientos sesenta. En el caso de que no se hubiese
sublicado dicho tipo el tercer dia habil inmediato anterior al del inicio del nuevo
eriodo, se tomara el correspondiente al ultimo dia anterior a éste en que lo hubiere
sido dentro del mismo periodo de revisidédn. Si por cualquier causa no pudiera determinarse
21 tipo de interés para el mes natural siguiente, se aplicard durante dicho periodo el
nterés a la sazdén vigente hasta que, en uno de los momentos en que proceda la revisién y
>ara el mes natural siguiente, fuera posible de nuevo su determinacién en la forma
:xpuesta. Se entenderd por dia habil, a efectos de esta clausula, todos los dias de 1la
semana, excepto sabados, domingos y festivos. Se entenderdn como dias festivos los gue
.engan esta consideracién en el calendario establecido por el sistema TARGET, asi como
iquellos en que las oficinas de bancos y cajas de ahorros de la localidad en que
‘ormaliza la escritura que se inscribe se encuentren cerradas al publico. El diferencial
iplicable durante toda toda esta fase se establece en cero, cuatrocientos puntos. La
ljeudora manifiesta disponer de los medios adecuados para tomar conocimiento por si misma
el indice de referencia, y por ende, del tipo de interés aplicable en cada momento; esto
10 obstante, la comunicacién del citado tipo de interés, se efectuard por la Caixa con
interioridad al inicio del nuevo periodo por cualquier medio. La Caja podrd exigir a la
jeudora y ésta obligada a facilitarle su conformidad por escrito al nuevo tipo aplicable.
08 indices de referencia aplicables durante esta fase podréan acreditarse
ilternativamente, por las publicaciones del Banco Central Europeo o del Banco de Espana
'n que vengan reflejados, certificacidén expedida por dichas entidades, la Confederacidn
lspaficla de Cajas de Ahorro o por cualquier entidad de crédito que formen parte del grupo
le los gue concurren su formacién o por cualquier otro medio admitido en derecho. Ambas
>artes aceptan el procedimiento de determinacién del tipo de interés convenido para esta
‘ase, asi como su justificacidén, forma de comunicacidén y plazos establecidos. Tercera
‘ase: lLa tercera fase, en su caso, comprenderd desde el dia siguiente al de finalizacién
e la segunda hasta el vencimiento final del crédito, subidividiéndose a su vez en dos
subfases. No obstante y para cada uno de los créditos en que se dividira el crédito total
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inicial, esta tercera fase finalizara
créditos, dando lugar al inicio de las fa de interés correspcrndientes a
ésta. Las variaciones correspondientes a toda 1 crédito tendran
lugar en las mismas fechas, aun cuando tales disposiciones se hayan eafectuado con
posterioridad a la publicacién del anurncio del indice de referencia. a) Duracioéon de la
primera subfase de interés fijc, comprenderd desde el dia siguiente al de la finalizacidn
de la segunda fase hasta el ultimo dia inclusive, del sexto periodo de pago siguiente al
del inicio de esta subfase. b) La seqgunda subfase comprenderd desde el dia siguiente al
de la finalizacidén de la primera subfase hasta el vencimiento final del crédito,
subdividiéndose a su vez en periodos de revisién sucesivos de interés fijo de duracién
semestral, contados de fecha a fecha a partir del inicio de la presente subfase. c¢) El1
interés nominal aplicable en esta fase sera igual a la suma del indice de referencia y
del diferencial. d) El indice de referencia adoptado es el tipo medioc de los préstamos
hipotecarios a mads de tres aflos de cajas de ahorro gue se publica por el Banco de Espafia
con periocidad mensual en el B.0O.E. Este indice se define por el anexo VIII apartado 2 de
la circular 8/90 del Banco de Espafna, como la media simple de los tipos de interés medios
ponderados de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria, a plazo igual o
superior a tres afios, para adquisicién de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o
renovadas en el mes a que se refiere el indice, declarados al Banco de Espafia, de acuerdo
con la norma segunda de dicha circular. El referido indice se tomard directamente, es
decir, comoc si estuviese expresado en términos de interés nominal anual. El1l indice de
referencia que se tendrd en cuenta serd el ultimo publicado en el B.O.E. al ultimo dia
del segundo mes anterior al de inicio de la primera subfase y de cada periodo de revisiodn
de 1ia segunda subfase, aunque en su publicacién no se haya respetado la periocidad
prevista en la Resolucién que lo define. e) No obstante, en el supuesto de que en la
fecha establecida para el calculo del tipo de interés correspondiente a la tercera fase,
hubiesen transcurrido mas de dos meses sin que el indice de referencia adoptado hubiese
sido publicado en el B.O.E. se adoptard como indice de referencia el tipo activo de
referencia de las Cajas de Ahorro que se define en el anexo VIII de la circular 8/90 del
Banco de Espafia, indice que se publica por dicho Banco con periocidad mensual en el
B.O.E. El referido indice se tomard directamente, es decir, como si estuviese expresado
en términos de interés nominal anual. La interrupcién a su vez, durante un lapsc de
tiempo superior a un periodo de revisién de la publicacién del indice de referencia
sustitutivo, dard lugar a aplicar el udltimo tipo de interés gue haya sido posible
calcular. Si se reemprendiese la publicacidén en el BOE del indice de referencia adaptado
o del sustitutivo, volverdn a utilizarse con preferencia del primero sobre el segundo,
para el calculo del tipo de interés nominal anual. £) El diferencial es una magnitud
porcentual invariable durante toda la vigencia del crédito. Es de medic punto para el
indice de referencia adoptado y de cero puntos para el sustitutivo. g) De no convenirle
el nuevo tipo de interés aplicable en la siguiente anualidad, 1la deudora debera
comunicarlo a la Caja con, al menos quince dias naturales de anticipacién sobre el del
inicio de la siguiente anualidad, gquedando obligada en tal <caso, a cancelar
anticipadamente el crédito en el plazo de seis meses contados a partir de la fecha de
entrada en vigor del nuevo tipo, durante cuyo plazo los intereses se satisfaréan al tipo
anterior. Transcurrido dicho plazo sin haberse cancelado el crédito, la Caja podré darlo
por vencido y reclamar judicialmente tanto el crédito como las responsabilidades a el
inherentes. B) Fases correspondientes a la parte acreditada subrogada: Cada uno de los
créditos en que se dividird el crédito total inicial, a partir del dia en que se produzca
la subrogacidén, se dividird en las siguientes fases de interés: Primera fase, ésta
comprenderd desde el dia en que se produzca la subrogacién hasta el Ultimo dia inclusive,
del sexto periodo de pago siguiente a aquel en que se haya producido la misma. Segunda
fase: comprenderd desde el dia siguiente al de finalizacién de la primera hasta el dia
del vencimiento final del crédito, subdividiéndose a su vez en periodos de revisién
sucesivos de interés fijo de duracidén semestral contados de fecha a fecha a partir del
inicio de la presente fase. Seran también de aplicacidén para la acreditada subrogada el
interés de la tercera fase correspondiente a la deudora otorgante de la escritura, asi
como, en consecuencia, el indice de referencia consistente en el tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de tres afios de Cajas de Ahorros, y demds especificaciones
pactadas en el mismo en relacidén con su publicacién, tipo de referencia sustitutivo,
circunstancias de la aplicacién, fecha que se tendrd en cuenta para determinar el indice,
si bien en relacién al inicio de la primera fase y de cada periodo de revisién de la
segunda fase de la acreditada subrogadaa, comunicacidén a los interesados, acreditacidn y
cancelacidén por disconformidad con el tipo por la parte deudora. El diferencial para el
indice de referencia adoptado, IRPH Cajas, serd de cero punto para la primera disposicién
de la acreditada subrogada, y de uno, setecientos cincuenta puntos para el resto de las
disposiciones, mientras que para el indice de referencia sustitutivo serda de cero punto y
de un punto respectivamente. Opcidén indice de referencia: La parte acreditada subrogada
podra optar, en la fecha de la subrogacidén, Unicamente respecto a la primera disposicién,
y para su aplicacién desde la fecha en que la sugrogacidén surta efecto hasta que se
cumplan cinco afios a contar desde el primer dia del periodo de pago inmediato siguiente a
la fecha de la subrogacién, por el indice de referencia definido por el Banco de Espafia
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como la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada

es, del tipo de contado publicado por la Federacidén Bancaria Europea para las
peraciones de depésitos en euros a plazo de un afio, calculade a partir del otertado para
ma muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar calificacidn, Euribor.
Yicho indice se publica con periocidad mensual en el B.O.E. A dicho indice de referencia

e serdn de aplicacién las mismaz especificaciones establecidas para el indice
'onstistente en el tipo medic de los préstamos hipotecarios a mas de tres de Cajas de
shorro, en cuanto a su publicacién, circunstancias de a aplicacién, fecha que se tendra
' cuenta para determinar el indice, si bien en relacién al inicio de cada periodo de
‘evisién de la segunda fase de la acrcditada subrogada, comunicacién a los interesados,
wcreditacién y cancelacién por disconformidad con el tipo por la deudora en los terminos
sactados. El indice de referencia sustitutivo serd el tipo medio de los préstamos
iipotecarios a mas de tres afics de Cajas de Ahorro. A este tipo sustitutivo le seran
ambién de aplicacioéon las especiticaciones referidas para el sustitutivo del tipo medio
le los préstamos hipotecarios a més de tres anos de Cajas de ARhorro en caso de que se
nterrumpa o© reemprenda su publicacién. E1 diferencial a adicionar al indice de
ceferencia para la primera dispesicién serd de un punto, y de medio punto para el
sustitutivo. La parte deudora subrogada podra elegir nuevamente, unciamente respecto de
.a primera disposicién, entre el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres
ifios de Cajas de Ahorro o el "Referencia interbancaria a un afio" cada cinco afios,
lebiendo comunicar la deudora a la Caixa el indice escogido con una antelacién minima de
seis meses a la fecha de su efectiva aplicacién. Dicha comunicacién serd debidamente
locumentada mediante su firma de conformidad. De no efectuarse la comunicacién indicada
;n el plazo previsto, serad de aplicacién para los cinco afios siguientes el indice a la
sazén vigente. C) A efectos hipotecarios el tipo maximo que puede alcanzar el interés
iplicable, durante la fase sujeta a intereses variables, sera del seis enteros,
uinientas cuarenta y cinco milésimas por ciento. Quinto: El plazo de vencimiento final
10 podré exceder del dia treinta y uno de octubre de dos mil treinta y ocho. Sin embargo
lentro de dicho limite, cada disposicién efectuada por la acreditada subrogada tendra su
sropio vencimiento final. Los intereses se devengardn y liquidaran el ultimo dia de cada
eriodo de pago, y deberan ser satisfechos por periodos vencidos el primer dia del mes
\atural siguiente. Desde la fecha de la escritura y hasta que se produzca la subrogacién
in cada uno de los créditos en que se dividird el crédito total inicial, la acreditada
;6lo vendrd obligada a satisfacer intereses. Sin embargo el periodo de carencia alcanzaré
jomo maximo hasta el treinta de octubre de dos mil ocho, inclusive, a partir del cual
jebera empezar a amortizar capital de aquella parte del crédito dispuesto en que no se
\aya producido subrogaciédn de comprador alguno. La fecha de inicio de las amortizaciones
le los créditos individualizados serd el primer dia del periodo de pago siguiente a aquel
:n que se considere efectiva la divisién de cada uno de ellos con respecto al crédito
nicial. La acreditada debera devolver el crédito dispuesto mediante el pago de cuotas
lensuales mixtas de amortizacién de capital e intereses, de periodicidad mensual, que
leberan ser satisfechas por periodos vencidos, contados de fecha a fecha a partir del dia
siguiente al Ultimo dia de la fraccidén correspondiente a la primera disposicién, o en su
:aso, al Gltimo dia de la Gltima cuota de interés pactada correspondiente a la misma, ©
;n defecto de ambos, a partir del dia en que se tome dicha disposicién, el primer dia del
seriodo siguiente al que correspondan. En consecuencia, el pago de la primera cuota mixta
le amortizacidén e intereses correspondiente a la primera disposicién, debera efectuarse
»1 primer dia del periodo de pago siguiente a aquél en que deba realizarse el pago de la
1ltima cuota de intereses pactada, correspondiente a la expresada disposicién, y el de la
1ltima el dia siguiente al del vencimiento final del crédito. El importe de dichas cuotas
-esulta de la aplicacién de la férmula aritmética incorporada en la escritura. La Caixa
;6lo considerard efectiva la modificacién de la titularidad de un crédito a partir del
iia en que se haya perfeccionado la subrogacioéon, conforme a lo pactado en esta escritura.
,a Caja girard a la deudora el importe correspondiente a los intereses devengados desde
21 1nltimo vencimiento hasta el dia anterior a la fecha en que se haga efectiva la
subrogacién por el nuevo titular y a éste la parte correspondiente a amortizacidn de
:apital si el crédito se haliara en periodo de amortizacidén y en cualquier caso, los
ntereses que se devenguen desde la fecha en que se haya hecho efectiva la subrogacioén
lasta el dltimo dia del periodo de pago correspondiente debiendo ser satisfechos ambos
mportes el primer dia del periodo de pago siguiente. Cada una de las disposiciones dara
.ugar a la confeccién de su propio cuadro de amortizacién con sus correspondientes
:uotas. El recibo del pago de las cuotas serd unico y contendrd el desglose de las
1ismas. La obligacién de pago de todas las cuotas con idéntico vencimiento a cargo de la
wreditada es unitaria y no podra ser objeto de desglose. Los intereses correspondientes
. los dias que transcurran desde aquél en que se realice cualquier disposicion del
rrédito hasta el final del periodo de pago en que se efectie, asi como las cuoctas de
ntereses de la periocdicidad pactada correspondientes al capital dispuesto con
rencimiento anterior a la fecha de inicio del periodo de amortizacién del crédito, se
;ntenderan devengados y liquidables dia & dia. Los intereses correspondientes a los pagos
jue se hagan en fechas distintas de las previstas contractualmente, se entenderéan
levengados dia a dia y liquidables en el momento de su efectiva realizacidn. Sexto: En
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caso de no satisfacerse a la Caja a su debido tiempo las obligaciones pecunarias
derivadas de este crédito, las sumas adeudadas producirarn intereses de demora desde el
dia siguiente a aguél en que la falta de pago se haya producido hasta el dia en que =ze
realice el pago, al tipoc del wveinte y medio por ciento anual. No obstante, a efectos

hipotecarios el tipo garantizado de interés de demora nominal anual aplicable al crédito
sera del doce enteros, quinientas cuarenta y cinco milésimas por ciento. Séptimo: E1
crédito total inicial concedido se instrumenta en una cuenta ae crédito. Asimismo, cada
urio de los créditos individualizados en que el inicial se divide se instrumentaran en
cuentas de credito. Las cuentas de los créditos seran tantaz como fincas hipotecadas. El
capital limite de cada una de ellas serd el indicado en la escritura, siendo el
vencimiento final de éstos el mismo que el del crédito inicial. El limite total del
crédito inicial y el de la cuenta en que se instrumentan se rebajaran al ritmo y en la
medida que se originen los créditos individualizados y su instrumentacidédn en cuentas
independientes. Unicamente podran cargarse en la cuenta, ya fuere del crédito inicial o
de los individualizados, las siguientes partidas: a) Las disposiciones gue la deudora
efectile. b) Los intereses a cargo de la deudora no satisfechos a su debido tiempo, asi
como los de demora. El cargo por estos conceptos sdélo podré efectuarse al practicar la
ligquidacién del saldo por vencimiento anticipado o final del crédito. En la cuenta de
créditos individualizados se adeudard la partida que se abone en la cuenta en que se
instrumenta el crédito total inicial cuando tenga lugar la divisidén de éste en cada uno
de los créditos individualizados. Se abonardn en la cuenta del crédito inicial cada uno
de los <cargos, gque se efecten en las cuentas correspondientes a los créditos
individualizados, y se abonardn también, en dicha cuenta ¢ en las correspodientes a los
créditos divididos, los importes de las amortizaciones de capital. Octavo: En garantia
del pago a la Caja del saldo resultante de la liquidacidén de las cuentas de crédito
previstas, hasta las siguientes cantidades: a) siete millones sesenta y cinco mil euros,
en concepto de limite del crédito concedido, cantidad que incluye el capital inicial y el
ampliado; b) hasta doscientos treinta y un mil doscientos dos euros, diez céntimos, en
concepto de intereses ordinarios devengados durante los Ultimos seis meses al tipo maximo
establecido; c¢) hasta un millén trescientos veintinueve mil cuatrocientos cincuenta y
seis euros, treinta y cinco céntimos de intereses de demora durante los ultimos dieciocho
meses al tipo pactado, en la parte, tanto de los intereses ordinarios comc de los de
demora que no resulte garantizada por su inclusién en el limite del crédito citado; d) y
de la cantidad de ochocientos cuarenta y un mil cincuenta euros, en concepto de costas en
caso de reclamacién judicial, la acreditada y la Caja amplian la hipoteca que grava a la
finca matriz de la que procede la de este numero y a dos mas, y distribuyen la
responsabilidad hipotecaria entre las fincas resultantes de la divisién horizontal de las
mismas, en total, sesenta y seis fincas, gquedando responsable en su particular la finca
de este numero de CIENTO TREINTA Y SIETE MIL EUROS de limite total de crédito; de cuatro
mil cuatrocientos ochenta y tres euros, treinta y dos céntimos de intereses ordinarios;
de veinticinco mil setecientos setenta y nueve euros, noventa y siete céntimos de
intereses de demora; y de catorce mil ochocientos cuarenta euros euros para costas.
Noveno: Con las fincas hipotecadas se entenderdn hipotecados no sdélo cuanto elementos,
bienes y derechos enumeran los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, sino también
los relacionados en el articulo 111 de la misma Ley, los terrenos agregados y los
edificios construidos donde antes no los hubierre. Décimo: 1° La Caja podrd dar por
vencido el crédito aungque no hubiera transcurrido el plazo total del mismo y reclamar la
totalidad de lo adeudado por capital e intereses, en caso de falta de pago de los plazos
pactados intereses y/o cuotas mixtas. 2° Igual facultad ostentard en los siguientes
supuestos: A. Si no se pagase a su debido tiempo las contribuciones, impuestos, arbitrios
y tasas que la graven asi como los gastos de la comunidad en régimen de propiedad
horizontal, en su caso, y en cualesquiera otros que gozasen de preferencia legal sobre el
cobro de la hipoteca. B. Si les afectara alguna carga © gravamen no conocido en el
momento del otorgamiento de la escritura o formalizado con posterioridad, que tuviera
rango registral prioritario a esta hipoteca, a excepcién de las afecciones del pago del
impuesto provocadas por la escritura que se inscribe o por cualquiera otra previa de
igual fecha. C. La disminucién por cualquier causa de mads de la cuarta para del valor de
la garantia, si tal disminucién en relacidén a la tasacidén pericial, resulta de nueva
tasacidén practicada. D. Si la escritura no llegara a inscribirse en el Registro de la
Propledad dentro del plazo de seis meses contados desde su formalizacién. G. Si las obras
de construccién no finalizaran por todo el treinta y uno de octubre del dos mil ocho. H.
Si una vez finalizada la obra, la acreditada no acreditara a requerimiento de la Caja, la
constitucidén de los seguros exigibles prevenidos en el articulo 19 de la Ley 38/1999 de 5
de noviembre de Ordenacién de la Edificacién. Undéecimo: Si la Caja recurriera a la via
judicial para hacer efectivo su derecho a la recuperacién del débito, podra ejerciar, a
su eleccidn, la accidén declarativa, o cualquier clase de accidn ejecutiva que le competa,
en especial las gque recaigan sobre los bienes hipotecados, sujetando su ejercicio a lo
dispuesto en las normas que la regulan. Las partes a los efectos ejecutivos: 1. Tasan
esta finca a efectos de subasta, en la cantidad de ciento sesenta y cinco mil once euros,
veinte céntimos. 2. Sefialan como domicilio de la deudora para la practica de
requerimientos y notificaciones el de la finca hipotecada sobre la que se ejercite el
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rocedimento. Duodécimo: La acreditada renuncia al derechio de notificacidn en caso de

esidn o Jenfa de todo o parte del crédito hipotecario, de conformdiad con la Ley
lipotecaria. Décimotercero: La deudora se obliga a tener aseguradas las fincas
lipotecadas de dafos e incendios, en compafiia de mnotoria solvencia durante toda la
rigencia del crédito. Igualmente la acreditada se obkliga a contratar los seguros
xigibles prevenidos en el articulo 192 de la Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacidn
le la Edificacidén. En su virtud, previa ampliacién efectuada, la CAJA DE AHORROS Y
JENSIONES DE BARCELONA inscribe su derecho de distribucién de hipoteca sobre esta finca.
w31 resulta de la escritura otorgada en Dos Hermanas, el dos de noviembre de dos mil
‘inco, ante el notario don José Ojeda Pérez, en la que la Caja, domiciliada en Rarcelona,
wveriida de la Uiagonal, seiscientos veintiuno seiscientos veintinueve, con C.I.F.

;H58899998, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, hoja B-5614, esté representada
....... con facultades suficientes a Jjuicio del mnotaric autorizante de 1la que se
nscribe, que se presentd en esta oficina a las 13,15 horas del 14 de noviembre actual,
on el namero 300 del Diario 144. Pagado el impuesto en autoliquidacién y archivada 1la
:arta de pago. Sevilla a veintiocho de noviembre de dos mil cinco."

}) INSCRIPCION 3°DE COMPRA DE LA FINCA 6973 DE GERENA, EN LA PARTE QUE AFECTA A IA
ITPOTECA QUE GRAVA LA FINCA, A 1A QUE SE REFTERE LA PRESENTE CERTIFICACION: "...... La
>arte compradora, solidariamente en su caso, asume la hipoteca que grava a esta finca y
je subroga, en igual caracter, en la obligacidn de satisfacerla, no solo en las
‘esponsabilidades reales derivadas de las misma, sino también en la obligacidén personal
on ella garantizada. De conformidad con lo establecido en la escritura de crédito
lipotecario resefiado anteriormente, la parte compradora opta por la opcidén que ha quedado
ranscrita en el apartado "Hipoteca" de la escritura que se inscribe cuyo tenor literal
;s el siguiente: "Opcidén indice de referencia: La parte acreditada subrogada podra optar,
:n la fecha de la subrogacidén, unicamernite respecto a la primera disposicién, y para su
iplicacién desde la fecha en que la subrogaciéon surta efecto hasta que se cumplan cinco
ifios a contar desde el primer dia del periodo de pago inmediato siguiente a la fecha de
a subrogacién, por el indice de referencia definido por el Banco de Espafia como la media
simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado
wublicado por la Federacidén Bancaria Europea para las operaciones de depdsitos en euros a
>lazo de un afio, calculado a partir del ofertado para una muestra de bancos para
jperaciones entre entidades de similar calificacién, Euribor. Dicho indice se publica con
ericdicidad mensual en el B.O.E. A dicho indice de referencia le serdn de aplicacidén las
1lsmas especificaciones establecidas para el indice consistente en el tipo medio de los
sréstamos hipotecarios a mas de tres de Cajas de Ahorro, en cuanto a su publicacién,
rircunstancias de la aplicacién, fecha que se tendrd en cuenta para determinar el indice,
31 bien en relacién al inicio de cada periodo de revisién de la segunda fase de la
icreditada subrogada, comunicacidén a los interesados, acreditacién y cancelacién por
lisconformidad con el tipo por la deudora en los términos pactados. El indice de
‘eferencia sustitutivo serd el tipo medio de los grestamos _hipotecarics a més de tres
ifios de Cajas de Ahorro. A este tipo sustitutivo le seran también de apllcac1on las
lspeulflcaCLones referidas para el sustitutivo del tipo medio de los préstamos
iipotecarios a mas de tres afos de Cajas de Ahorro en caso de que se interrumpa O
-eemprenda su publicacién. E1 diferencial a adicionar al 1indice de referencia
interiormente definido por el que podrd optar la parte acreditada subrogada para la
rimera disposicién serd de un punto, y de medio punto cuando se trate de Indice de
teferencia Sustitutive. La parte deudora subrogada podra elegir nuevamente, uUnicamente
-especto de la primera disposicién, entre el tipo medio de los préstamos hipotecarios a
1as de tres afos de Cajas de Ahorros o el "Referencia interbancaria a un afo" cada cinco
\flos, debiendo comunicar la deudora a la Caixa el indice escogido con una antelacidén
1inima de seis meses a la fecha de su efectiva aplicacién. Dicha comunicacidédn sera
lebidamente documentada mediante su firma de conformidad. De no efectuarse la
omunicacién indicada en el plazo previsto, serd de aplicacién para los cinco afios
iiguientes el indice a la sazdn vigente...... "

1) INSCRIPCION 4® DE LA FINCA 6973 DE GERENA, DE MODIFICACION DE HIPOTECA: "URBANA.
’ivienda descrita en la inscripcidén 1®, nota a su margen, y 3%. ...... CARGAS: ..... Los
:6bnyuges en gananciales dofia Maria José Pallarés Romero y don Antonio Marin del Valle,
:on DD.NN.I. 48.809.720-V y 28.592.291-W, son duerios de esta finca por compra segun la
nscripcién 3*. Y por la escritura que motiva este asiento, dichos sefiores han convenido
‘on la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona, que estd representada ....... con
acultades suficientes a juicio y bajo la responsabilidad del notario autorizante de la
jue se inscribe, de conformidad con el articulo 98 de la Ley 24/2001 de 27 de diciembre,
.a modificacién del referido crédito hipotecario objeto de la inscripcién 29, lo gque
levan a efecto con arregloc a lo sigulente: Primero: Ambas partes, segun intervienen,
wdifican el contenido de la escritura que causdé la anterior inscripcién 2%, en el
sentido de incluir un periodo de carencia hasta un maximo de 24 meses, a contar desde el
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vencimiente final de dicho crédito.
o de la parte deudora, la comisién de

estipula a

a cargo de
modificacidén de condiciones por inclusién del periodo de carencia del . Tercera: Con
las obligadas salvedades derivadas de lo que aqui se ha convenido, quedan subsistentes
los restantes pactos y condiciones de la escritura que se modifica por la presente, vy
especialmente l1la hipoteca que garantiz el préstamo, reiterando en particular el

-

domicilio sefialado para notificaciones y requerimientos. A favor pues de la CAJA DE
AHORROS Y PENSIONES DE BARCELONA, inscribo su titulc de novacidén de hipoteca sobre esta
finca. Asi resulta de la escritura otorgada en Camas, el ocho de febrero de dos mil once,
ante el notario don Carlos Villarrubia Gonzédlez, protocolo 335, gue se presentd en esta
oficina a las 13,10 hcoras del 11 de abril actual, con el numero 375 del Diario 163.
Pagado el impuesto en autoliquidacidén y archivada la carta de pago. Sevilla a diecinueve
de abril de dos mil once. "

5) INSCRIPCION 5% DE LA FINCA 6973 DE GERENA,DE CESION DE HIPOTECA : "URBANA. Vivienda
descrito en la inscripcién 1% y nota a su margen. CARGAS: ............... Es objeto de

este asiento el derecho real de hipoteca de la precedente inscripcién 22, modificado por
la 4%, al margen de las cuales hay nota de certificacidén, que va a ser objeto de cesién
por la presente inscripcidén. La Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona, es la titular
registral del derecho real de hipoteca de la precedente inscripcién 22, modificada por la
42, Mediante la instancia que motiva este asiento, suscrita por ....... Como digo, en la
mencionada instancia, el sefior Espin Rodriguez, en la representacién antes expresada,
solicita la inscripcién del derecho real de hipoteca de la precedente inscripcidén 22,
modificada por la 4%, de esta finca, a favor de la entidad Caixabank, S.A., como
cesionaria de los activos y pasivos sujetos a la actividada financiera de la Caja de
Ahorros y Pensiones de Barcelona. Fundamenta dicha solicitud en los siguientes extremos
que figuran en el Testimonio Notarial expedido el 7 de marzo de 2.013, por el Notario de
Barcelona, don Tomas Gimenez Duart, que se acompafia. En dicho testimonio notarial figuran
los siguientes extremos: 1°. El1 dia 27 de Jjunio de 2.011, mediante escritura de
segregacién de rama de actividad, autorizada por el notario de Barcelona, don Toméas
Giménez Duart, con el numeroc 2617 de protocclo, la Caja de Ahorros y Pensiones de
Barcelona, cedidé a Microbank de la Caixa S.A.U. los activos y pasives integrantes de su
actividad financiera. Dicha escritura fue inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
respecto de la Caja de Ahorros y Pensiones de Barcelona, al tomo 42477, folio 92, hoja B-
5614, inscripcién 1872; y respecto de Microbank de la Caixa S.A., al tomo 39943, folio
39, hoja B-53468, inscripcidén 6482. 2°. Mediante otra escritura autorizada por el notario
de Barcelona don Tomé&s Giménez Duart, el 30 de junio de 2.011, con el numero 2685 de su
protocolo, "Criteria Caixa Corp, S.A." y "Microbank de la Caixa, S.A.U." se fusionaron
mediante la absorcién de la segunda por la primera, con extincién de la personalidad
juridica de "Microbank de la Caixa, S.A.U.", sin liquidacidén, y traspaso en bloque, a
titulo universal, de su patrimonio a "Criteria Caixa Corp, S.A.", la que a su vez, adoptd
la denominacién de "Caixabank, S.A."™. 3°. "Caixabank, S.A." estda domiciliada en
Barcelona, Avenida Diagonal 621, consta inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
hoja B-41232 y tiene el NIF numero A-08663619. Es una entidad de crédito inscrita en el
Registro de entidades del Banco de Espafia con el Cédigo 2100. Fue constituida por tiempo
indefinido con 1la denominacién de "Grupo de Servicios, S.A.", mediante escritura
autorizada por el notario de Barcelona don Eduardo Blat Gimeno, el 12 de diciembre de
1.980, modificada su dencminacidén varias veces, y adoptado el nombre de "Criteria Caixa
Corp, S.A.", inmediatamente anterior al actual, mediante la escritura autorizada por el
notario de Barcelona, don Tomds Giménez Duart, el 2 de agosto de 2.007, numero 3511 de su
protocolo. 4°. La escritura de fecha 30 de junio de 2.011, protocolo 2685 del notarioc de
Barcelona don Tomé&s Giménez Duart, ya con la actual denominacién, "Caixabank, S.A.", ha
sido inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 42657, folio 33, hoja B-
41232, inscripcidén 109. En su virtud, inscribo el derecho real de hipoteca de 1la
precedente inscripcidén 2?2, modificada por la 4® de esta finca, a favor de CAIXABANK,
SOCIEDAD ANONIMA, por titulo de cesién en los términos antes expresados. Asi resulta del
Registro y del testimonio expedido el siete de marzo de 2.013 por el notario de
Barcelona, don Tomés Giménez Duart, antes relacionado, al que se acompana la instancia
suscrita en Barcelona, el nueve de april de dos mil quince, por el citado sefior ..... v
al objeto de solicitar la inscripcién a favor de Caixabank, S.A. de la hipoteca de la
inscripcién 22 modificada por la 4* precedentes, estando la firma de dicho sefior
legitimada notarialmente por el notarioc de Barcelona, don Jests Benavides Lima, con fecha
10 de abril de 2.015, para quien ademds dicho sefior tiene facultades suficientes a su
juicio y bajo su responsabilidad, de conformidad con el articulo 98 de la Ley 24/2001 de
27 de diciembre; todo lo cual se presenté en esta oficina, a las 14 horas del 21 de abril
ultimo, con el numero 32 del Diario 173. Exento del impuesto en autoliquidacidén vy
archivada la carta de pago. Sevilla a veintidés de mayo de dos mil gquince."

6) INSCRIPCION 7® DE LA FINCA 6973 DE GERENA, DE MODIFICACION DE HIPOTECA:
"C.R.U.:41028000463103. URBANA. Numero unc. Vivienda descrita en la inscripcién 1%, nota
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lor Jests y dori Antonio Marin Palllares, son diencs de esta finc: por herencia, en la
orma Yy proporcicén que resulta de la inscripcidn 6° pre ente, la cual tiene el caracter
le vivienda habitual. v por la misma escritura que motiva este asiento, dichos sefiore

1an convenido con l1a  entidad acreedora "Caixabank, Sociedad Andnima", gue o:t:
epresentada ...... , con facultades suficientes a juicio y bajo la spconsabilidad del
wtario autorizante de la que se inscribe, de conformidad con el articulo 98 de la Ley
4/2001 de 27 de diciembre; la modificacién del referido préstamo hipotecario que grava a
a finca de este nimero, haciéndose constar gue la parte acreditada ha solicitado a

‘aixmabank la aplicacidén de las medidas previstas en el apartado 1 del Anexo al Cédigo de
Juenas Practicas para la reestructuracién de la deuda derivada del prestamo, y a tal

sfecto, ha acreditado gue se encuentra situada en el umbral de ¢ 3ién definido en el
irticulo 2.1 del Real Decreto Ley modificado por el Real Decreto Ley 5/2017 de 17 de
warzo; y al estar Caixabank adherida al Cdédige de Buenas Prdacticas para la

‘eestructuracion viable de las dqqqao con garantia hipotecaria sobre la vivienda
1abitual, en ddeldnte, el (odlqo de Buenas Practicas, que se incorpora como anexo al Real
ecreto Ley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccién de deudores
ilpotecarios sin recursos -en adelante el Real Decreto Ley-, modificado por 1la Ley
/2012, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccién a los deudores
lipotecarios, reestructuracién de deuda y alquiler social, por el Real DecretolLey 1/2015,
le 27 de febrero, de mecanismo de segunda oportunidad, reduccién de carga financiera vy
tras medidas de orden social, por el Real Decretoley 5/2017, de 17 de marzo por el que
;e modifica el Real Decretoley 6/2012, de 9 de marzo y la Ley 1/2013, de 14 de mayo, por
a Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los Contratos de Crédito Inmobiliario y por
°1 Real Decreto-ley 19/2022, de 22 de noviembre, por el que se establece un Cdédigo de
juenas Practicas para aliviar la subida de los tipos de interés en préstamos hipotecarios
sobre vivienda habitual, se modifica el Real Decretoley 6/2012, de 9 de marzo, de medidas
irgentes de proteccidén de deudores hipotecarios sin recursos, y se adoptan otras medidas
rstructurales para la mejora del mercado de préstamos hipotecarios; lo que llevan a
ifecto con arreglo a las siguientes clausulas: PREVIA. EFECTOS RETROACTIVOS DE LA
'RESENTE NOVACION. Ambas partes, segun intervienen, acuerdan que la aplicacién de las
omdlclones financieras que a continuacién se diran se retrotraen al dia 1 de Qctubre de

.021. PRIMERA. INTRODUCCION DE CARENCIA EN LA AMORTIZACION DE CAPITAL Y AMPLIACION DEL
'LAZO DE AMORTIZACION. Esta clausula tiene caracter esencial. Regula cémo y cuando debera
a PARTE ACREDITADA devolver el capital e intereses del préstamo que son parte
‘undamental de la carga econdmica del contrato. Ambas partes, segun intervienen,
wdifican el contenido de la escritura del Crédito en el sentido de ampliar el plazo de
rencimiento final de la operacidén e introducir un periodo de carencia de amortizacién de
rapital. En consecuencia, el PACTO SEGUNDO “AMORTIZACION” se modifica con arreglo a lo
lue seguidamente se expone: Se concede a la parte prestataria un periodo de carencia de
morticaciones de capital con una duracidén de 5 anos, a contar desde el dia 1 de octubre
le 2.021 y hasta el dia 30 de septiembre de 2.026, durante el cual unicamente se
satisfarédn intereses. Las cantidades devengadas durante este periodo de carencia en
oncepto de amortizacidén de capital serdn abonadas por la parte acreditada a partir de la
ixpiracién de dicho periodo y hasta el vencimiento del préstamo de manera proporcional vy
'm las fechas previstas para el abono de las cuotas mixtas. No obstante, tales fechas
leben entenderse sin perjuicio de la facultad reconocida a la parte acreditada para
nterrumpir el periodo de carencia, durante el cual sélo se satisfardn intereses, e
niciar el pago de las cuotas mixtas el dia primero de cualquier periodo de pago.
wsimismo la parte acreditada se obliga a la devolucidén del capital prestado mediante el
yago de 259 cuotas mixtas de capital e intereses, de periodicidad mensual, de tal forma
jue la Ultima cuota del crédito deberd hacerse efectiva el dia 1 de mayo de 2.048. La
‘echa de vencimiento de todas las disposiciones del crédito pendientes de reembolso a
‘echa del otorgamiento de la escritura que se inscribe, queda establecida en la misma
‘echa de vencimiento final del crédito. No conllevard costes por compensacién la
mortizacién anticipada del crédito hipotecario solicitada durante los diez afios
osteriores a la aprobacién del plan de reestructuracidén. Sin perjuicio de lo anterior, y
itendida la causa por la que se procede a la formalizacién de la presente novacidn, la
ARTE ACREDITADA renuncia en lo sucesivo a efectuar nuevas disposiciones del Crédito
lurante toda la vigencia del mismo. SEGUNDA. REVISION DEL TIPO DE INTERES. Esta condicion
:iene caracter esencial y contiene carga econdmica para la PARTE ACREDITADA. Determina
mna parte principal del precio y forma parte de la TAE del contrato. Las partes convienen
ue en fecha 1 de octubre de 2.021 darda comienzo un nuevo periodo de revisidén de
.ntereses de la segunda fase de interés variable, contandose a partir de entonces de
‘echa a fecha y con la periodicidad estipulada en la escritura inicial del Crédito los
sucesivos periodos de revisidén subsiguientes hasta la finalizacidén del periodo de
r‘arencia. Durante el periodo de revisidén que se inicia en la fecha indicada en el parrafo
interior, el tipo de interés nominal anual aplicable serd el 0,000 por ciento,
‘evisandose dicho tipo en los siguientes periodos de revisidn de acuerdo con lo dispuesto
;n la clausula siguiente para el periodo de carencia que se concede. TERCERA. INDICE DE
[EFERENCIA Y DIFERENCIAL DURANTE EL PERIODO DE CARENCIA. Esta condicidén tiene caréacter
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ACREDITADA. Determina una parte
parte de la TAE. Exclusivamente
capital pactado en la clausula
con el Indice de Referencia, Indice
PACTO TERCERO BIZ de la escritura de

esencial vy
principal del precio la cuota hipote
durante el periodo de carencia de amc
Primera, sera de apllPaClOF lo siguiente en re

Sustitutivo y el Diferencial a los que se refiere e
Créditc. Finalizado el periodo de carencia, seguird siendo aplicable el mismo tipo de
interés remuneratorio nominal anual fijo al que s staba liquidando el contrato antes de
la novacidén al amparo del cédigo de buenas practicas. Se hace constar gue el intereés
remuneratorio no podra se negativo. A) Indice de Referencia Principal durante el periodo
de carencia. Es el denominado “Euribor a un afio”, gue se publica per el Banco de Espara
con periodicidad mensual, en el Boletin Oficial del Estado. La situacién actual de este
eilemento del precio con carga econdmica, asli como su comportamiento o variaciones
histéricas es informacidén fé&cilmente accesible en http://www.kos.2s, asi como en el
Instituto Nacional de Estadistica, httor://www.ine.es, que muestra el comportamiento de
distintos indices hipotecarios y los tipos de interés medios al inicio de las hipotecas
constituidas, tanto en créditos a interés fijo como variable. Este Indice se define como
la media aritmética simple mensual de los valores diarios del indice de referencia
euribor que figura en el Anexo del Reglamento de ejecucidén -UE- 201€/136% de la Comisidn
de 11 de agosto de 2016, por el gue se establece una lista de los indices de referencia
cruciales utilizados en los mercados financieros, de conformidad con el Reglamento -UE-
2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo. El indice se refiere al euribor al plazo
de doce meses. Para determinar el tipo de interés nominal aplicable en cada periodo de
revisién, se tendra en consideracién el Ultimo publicado en el Boletin Oficial del
Estado, al Ultimo dia del segundo mes anterior al del inicio de cada periodo de revisién.
Si en un mismo mes se publican diferentes valores del indice, se tendrd en consideracién
el valor del indice publicado en la fecha ma&s cercana al inicio del Periodc de Revisién.
Ejemplo: para una operacidén en la que el periodo de revisidén se inicie el 1 de marzo, el
valor del indice de referencia que se tomarid en consideracidén serid el publicado en el
Boletin Oficial del Estado durante el mes de enerc. B) Diferencial. Es una magnitud
porcentual invariable durante toda la vigencia del crédito. Este elemento del precio, con
carga econdémica, es una cifra fija. El Diferencial aplicable a todas las disposiciones
del crédito es de -0,10 puntos. CUARTA. DECLARACION RESPONSABLE. En el caso que la PARTE
ACREDITADA se hubiese beneficiado tanto de las medidas de reestructuracién establecidas
en el Real Decreto-Ley como de las previsiones del Cédigo de Buenas Préacticas sin reunir
los requisitos previstos en el articulo 3 de dicho texto legal, sera responsable de los
daflos y perjuicios que se hayan podido producir, asi como de todos los gastos generados
por la aplicacién de estas medidas de flexibilizacién, sin perjuicio de las
responsabilidades de otro orden a que la conducta de la PARTE ACREDITADA pudiera dar
lugar. QUINTA. INTERESES MORATORIOS. Esta clausula contiene carga econdmica y el tipo del
interés de demora estd regulado por normas legales imperativas, conforme se indica a
continuacién. Cuando la PARTE ACREDITADA impaga se generan perjuicios financieros a
CaixaBank por no disponer del dinero que estaba pactado recibir de la PARTE ACREDITADA,
motivo por el que se devenga el interés de demora. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 4 del Real Decreto-Ley 6/2012 de 9 de marzo, el tipo de interés de demora
aplicable serd, como maximo, el resultante de sumar a los intereses remuneratorios
pactados un 2 por cien sobre el capital pendiente del crédito. El interés de demora sdélo
podra devengarse sobre el principal vencido y pendiente de pago, y no podradn ser
capitalizados en ningun caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo 579.2.a) de la
Ley de Enjuiciamiento Civil. Asimismo, como consecuencia inherente a la modificacién del
tipo de interés de demora aplicable, por imperativo legal, al crédito, el tipo de interés
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serd del 8 545% nominal anual, teniendo en cuenta que en ningln caso este limite méximo
podra ser superior al resultado de sumar 2 puntos al tipo de interés
remuneratorio/ordinario pactado en la escritura que se inscribe. Entendiéndose modificada
en este sentido la responsabilidad hipotecaria en concepto de intereses de demora por el
plazo convenido en instrumento objeto de la presente novacién y hasta el importe maximo
de 17.559,98 euros. OCTAVA. Con las obligadas salvedades derivadas de lo que se ha
convenido respecto al Crédito hipotecario que grava la finca de este nimero, gquedan
subsistentes los restantes pactos y condiciones de la escritura de crédito hipotecario
que se modlflca_gqr_%gkgresengg en todo aquello que no resulta contrario a la legislacidn
vigente aplicable. NOVENA. Todos 1los gastos derivados de la formalizacién de la
escritura, seran satisfechos por CaixaBank. UNDECIMA. Don Antonio Martin Pallarés, mayor
de dieciséis afios de edad, presta expresamente su consentimiento a todas las operaciones
contenidas en la escritura que motiva este asiento. En su virtud, inscribo a favor de
CAIXABANK, SOCIEDAD ANONIMA, su derecho de modificacidén de hipoteca sobre esta finca.
Esta inscripcidén en cuanto a los intereses de demora pactados resultante de sumar un 2
por ciento sobre el capital pendiente del préstamo, se practica por estar la misma sujeta
al Cédigo de Buenas Practicas, gque se regula especificamente por el RDL 6/2012, y
posteriores, y en concreto por su articulo 4. Asi resulta del Registro y de la escritura
otorgada en La Puebla del Rio, el veintiddés de mayo de dos mil veintitrés, ante el
notario don José Felipe Garcia Ruiz, protocolo 474, que se presentd en esta oficia, via
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:elemdtica, a4 las 12,07 horas del 22 de mayo ultimo, bajo el numerc 12770 del
iario 196, Exento del impuesto en autoliquidacidén y archivada la carta de pago. Sevilla
i la fecha de la firma. Firmado aigitalmente el 23 de octukre del ano 2023."

WINTO: De la transcripcidén literal anteriormente consignada se han eliminado aquellos
latos gue pudieran considerarse personales, al amparo de la legislacién especifica sobre
roteccidén de datos de caracter personal, y por no ser pertinentes ni necesarios para la
jecucion.

JEXTO: Por existir asientos vigentes a favor de titulares registrales de derechos
nscritos o anotados con posterioridad a la hipoteca gue se ejecuta, se han practicado
.as comunicaciones a que refieren los articulos 689.2 y 659 de la Ley de Enjuiciamiento
livil, por correo certificado con acuse de recibo.

Lo que antecede estad conforme con el contenido del Registro al que me remito, y no
:xistiendo en el diario ni en los libros de inscripciones asientos que lo desvirtue,
:xpido la presente certificacién que firmo en Sevilla, a la fecha de la firma, antes de

.a apertura del Diario.

1UY IMPORTANTE: Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente
nformacién registral a ficheros o bases de datos informaticas para 1la consulta
ndividualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
srocedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

\ los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento
‘uropeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas
‘isicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacidén de
'stos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos
ersonales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados
1 los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
in del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la
:ual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidédn General de los Registros y del
lotariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los
ismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o
lerecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la
lenominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han recabado informacién
‘especto a su perscna o bienes.-

El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
:stablecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los
legistros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidn de
servicios, dichos periodos de conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa
‘iscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar
.0s datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
'n aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
lerivadas de la prestacién servicio.-

La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
ntransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la que
je solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisidén o cesidén de la informacidn por
;1 usuario a cualgquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y del
lotariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que
onstan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
ndividualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la fuente de
rocedencia. -

‘n cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se
-econoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidén, supresidn, oposicidn,
dimitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendoc ejercitarlos
iirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
:eclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos (AREPD): www.agpd.es. Sin
erjuicio de ello, el interesade podra ponerse en contacto con el delegado de proteccidn
le datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn dpolcorpme.ecs
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PRESENTADO 14/11/2025, DESPACHADO 14/11/2025

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por LUIS ENRIQUE NEVADO VACAS
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 - SEVILLA a dia veinte de noviembre del dos
mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 2410280880EB1D40

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cdédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigoe generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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