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Cefirtiﬁcacién con informacién continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
ALICIA MARIA DE LA RUA NAVARRO

Registradpr/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD VALENCIAN® 9

PINTOR PEYRO 12
46010 - VALENCIA (VALENCIA)
Teléfono: 963897809
Fax: 963934562
Correo electronico: valencia9@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GEMMA DONDERIS DE SALAZAR

con DNI/CIF: P46250000627

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Soy autoridad en el ejercicio legitimo de las funciones que tengo atribuidas.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF46056000390650-4605619178
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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CERTIFICACION REGISTRAL

ALICIA MARIA DE LA RUA NAVARRO, REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE

VALENCIA NUMERO NUEVE, CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE

Que para e
Primera Instanciz

procedimiento de
el dia 16 de abr

los libros del At

PRIMERO: Q
CRU 460560003906
siguiente:

DESCR

URBANA.- S
NUEVE, del edifi

una superficie d

JUSTICIA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

CERTIFICDO

xpedir la Certificacidn ordenada en Mandamiento del Juzgado de
3 numero 29 de Valencia de fecha 8 de abril de 2025, relativo al
ejecucidn hipotecaria n° 390/2025, presentado en este Registro
il de 2025 causando el asiento 723 del Diario 2025, he examinado
rchivo a mi cargo y de ellos resulta:

le la descripcidén de la finca numero 16769 de 1° Afueras B con
50, su titularidad y estado de cargas al dia de la fecha es el
I PCION

ESENTA.- Vivienda tipo F, en segunda planta alta, puerta namero

cio en Valencia, calle del Padre Vifias nimero 82, antes 74, con
til de sesenta y seis metros cuadrados, y, con los siguientes

lindes: por fren
entrando, la viy

calle Arquitectg
Arquitecto Tolsé,.

te, rellano de escalera y vivienda puerta ocho; por la derecha,
rienda puerta diez y deslunado; por la izquierda, wvuelo de la
Tolsa; y fondo, deslunado y la casa numero 4 de la cale
Porcentaje: respecto a la casa el 3'25 por ciento y respecto

al solar del total bloque el 17273 por ciento.

REFERENCIA
referencia catas
legitimacién a 1
de su correspond
salvo en los cas

ESTADO DE
Ley 13/2.015, la

TITUL

- DONA RAMONA ROMERO FLORES,

dominio de una o
titulo de compr
Valencia Don Jg
protocolo 2449,
tomo 2449, libro
- Los cény
con N.I.F. nume:
pleno dominio

(RO ROEA N

4605627CF85

CATASTRAL: 6351804YJ2765A0011AY. La constancia registral de 1la
tral no implica la extensién de los efectos del principio de
a descripcién fisica y ubicacidén de la finca, ni la presuncién
jencia con la delimitacidén geografica de la parcela catastral,
os en que la finca esté coordinada gréficamente con catastro.
COORDINACION: Conforme a los articulos 9, 10, 198 y 199 de la
finca no estéd coordinada graficamente con el Catastro.

O

con N.I.F. 51.682.865-W, en cuanto al pleno
itad indivisa de la finca con carécter privativo. Adquirida por
aventa, en virtud de escritura otorgada ante el Notaric de
sé Manuel Garcia de la Cuadra el dia 16 de junio de 2004
que motivd la inscripcidén 6* de fecha 2 de agosto de 2004, al
199, folio 121.

uges DONA INOCENCIA FLORES GIMENEZ y DON FRANCISCO ROMERO MAYA,

ros 02.094.845-M y 01.144.413-W, respectivamente, en cuanto al
je una mitad indivisa de la finca con caracter ganancial.
LUELIEE L 1AW REGISTRADORES. ORGI Pag. 2de 18
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Adquirida%por titulo de compraventa, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario dé Valencia Don José Manuel Garcia de la Cuadra el dia 16 de junio de
2004 protpcolo 2449, que motivd la inscripcidén 6° de fecha 2 de agosto de 2004,
al tomo 2449, libro 199, folio 121.

|

CARGAS

HIPOTECA a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA CASTELLON Y ALICANTE -
BANCAJA- én garantia de un préstamo respondiendo de 54.780 euros de principal;
intereses ordinarios de 2 afios al tipo méaximo del 3,80 por ciento anual;
intereses%de demora de 3 afios al tipo méximo del 8,80 por ciento anual; un 25
por ciento del principal para costas; y un 2 por ciento del principal para
gastos, impuestos y tributos devengados. Plazo: Hasta el dia 1 de Julio de 2029.
Tipo de interés ordinario 3,80 por ciento anual, variable. Formalizada en
escritura autorizada por el Notario de Valencia Don José Manuel Garcia de la
Cuadra el dia 16 de Junio de 2004. Tasacién para subasta: 68.475 euros.
Domicilio para notificaciones: Valencia calle Padre Vifias 82 2 9. Constituida en
la inscribcién 7% de fecha 2 de Agosto de 2004, al tomo 2449, libro 199, folio
121. ‘

AMPLIADA Y MODIFICADA POR LA INSCRIPCION 82.

TRANSMITIDA LA HIPOTECA POR LA INSCRIPCION 9°.

NOTA MARGINAL DE EXPEDICION DE CERTIFICACION: Expedida con fecha 17 de abril
de 2025 la certificacién prevenida en el articulo 688 de la LEC, para la
efectividad de la hipoteca de la inscripcién 72 ampliada por la 8% y objeto de
traspaso patrimonial por la 9%, en virtud de procedimiento ntmero 390/2025,
seguido en el Juzgado de Primera Instancia ntmero 29 de Valencia. Nota al margen
de la inscripcién 92.

AMPLIACION Y MODIFICACION DE HIPOTECA a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA
CASTELLON' Y ALICANTE -BANCAJA-, se amplia y modifica la hipoteca de la
inscripcién 7* quedando de la siguiente manera: respondiendo de 68.557,78 euros
de principal; intereses ordinarios de 2 afios al tipo madximo del 6,65 por ciento
anual; intereses de demora de 3 afios al tipo maximo del 12,65 por ciento anual;
un 15 poriciento del principal para costas; y un 2 por ciento del principal para
gastos, impuestos y tributos devengados. Plazo: Hasta el dia 3 de Diciembre de
2043. Tipo de interés ordinario 6,65 por ciento anual, variable. Tasacién para
subasta: 143.994,96 euros. Domicilio para notificaciones: Valencia calle Padre
Vifias 82 2°-9°. Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Valencia
Don Alberto Domingo Puchol el dia 6 de Noviembre de 2008. Constituida en la
inscripcién 82 de fecha 26 de Noviembre de 2008, al tomo 2449, libro 199, folio
123.

NOTA MARGINAL DE EXPEDICION DE CERTIFICACION: Expedida con fecha 17 de abril
de 2025 la certificacién prevenida en el articulo 688 de la LEC, para la
efectividad de la hipoteca de la inscripcién 72 ampliada por la 82 y objeto de
traspaso patrimonial por la 9%, en virtud de procedimiento numero 390/2025,
seguido en el Juzgado de Primera Instancia numero 29 de Valencia. Nota al margen
de la inscripcidén 92.

TRASRASO PATRIMONIAL de la hipoteca objeto de la inscripcidén 72 ampliada y
modificafa por la 82, por la inscripcidén 92, a favor de CAIXABANK SA con CIF
A08663619, entidad sucesora de Bankia, S.A., en virtud de la escritura de fusidén
por absorc¢ién autorizada por el Notario de Valencia Don Alfonso Maldonado Rubio
el 25 de marzo de 2.021, protocolo 2.929, transmitiéndose en bloque todo el

cC.8.v.: 2
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ntidad absorbente que la adquiere por sucesidén universal,
sucesora de la "Caja de Ahorros de Valencia, Castellén vy
la-", en virtud del proceso de segregacién de los negocios
Cajas integrantes del SIP a favor de "Bankia, S.A.U.", previa
vor del "Banco Financiero y de BAhorros, S.A." en virtud de
das ante el Notario de Madrid Don Javier Fernandez Merino el 16
protocolos numeros 620 y 627. En virtud de instancia privada
octubre de 2024 con firma legitimada por el Notario de Terrasa
Henche el 20 de septiembre de 2024, segin consta en la
fecha 29 de octubre de 2024.
DE EXPEDICION DE CERTIFICACION: Expedida con fecha 17 de abril
ificacidén prevenida en el articulo 688 de la LEC, para la
hipoteca de la inscripcién 7°* ampliada por la 8°® y objeto de
en virtud de procedimiento numero 390/2025,
gado de Primera Instancia numero 29 de Valencia. Nota al margen
9&.

y a

S

AFECCION FISCAL: Afecta por plazo de 5 afios al pago de la ligquidacién o

liquidaciones qu

y Actos Juridicg
inscripcién 92 de

SEGUNDO:
posterior objeto
se encuentra SUB

=Y

puedan girarse por el impuesto de Transmisiones Patrimoniales
»s Documentados declarado exenta. Segln nota al margen de la
fecha 29 de octubre de 2024.

D

bue la hipoteca objeto del procedimiento y su ampliacién
del procedimiento se hallan inscritas a favor del ejecutante y
SISTENTE Y SIN CANCELAR, y los extremos contenidos en el asiento

respectivo que @
procedimiento de

certificacidn.

TERCERO: Q

Enjuiciamiento

constar:

1°.- Que 1
se sigue el prg
fallecimiento de

2°.- Que s
su caso, la c
Enjuiciamiento G
notifica en el j
demandados.

3°.- Que
conceptos son 1
mandamiento pres
conjunta de inte
dichas sumas e
hipotecaria, par
la cancelacién d

4° , -
materia de

Se L
vivy

LTI GV
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onforme al Articulo 130 de la Ley Hipotecaria son la base del
ejecucidébn incoado, se transcriben al final de la presente

ue a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
ivil y articulos 130 y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace

a finca figqura inscrita a favor de las personas contra las que
cedimiento, si bien no consta de los libros del Registro el
Don Francisco Romero Maya. *

eguidamente a esta certificacidén el Registrador practicara,
omunicacién prevenida en el articulo 689.2 de la Ley
ivil, a los titulares de cargas y derechos posteriores. No
bresente caso por no existir cargas ni derechos posteriores

en
de
se
no

las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los
as que constan en el asiento transcrito, observandose que el
sentado se ha incorporado al importe de la deuda una cifra
reses y costas, de modo que en su momento habrid de desglosarse
n cada uno de los diferentes conceptos de responsabilidad
a dar cumplimiento a los preceptos citados y pueda procederse a
e las cargas posteriores.

a realizado la notificacidén a la Conselleria competente en
ienda de la expedicién de 1la presente certificacidn, de
IVWWW.REGISTRADORES. ORGH Péag.4de 18
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conformidad con la Disposicién Adicional de la Ley 2/2017 introducida por el
articulo B5 de la Ley 8/2022 de 29 de Diciembre de la Generalitat Valenciana.

PE NDE 8 : Examinado el libro Diario NO hay documentos pendientes de
despacho.

|
CONTENIDO LITERAL DE INSCRIPCIONES DE HIPOTECA:
INSCRIPCION 72 DE HIPOTECA: "URBANA, descrita en las inscripciones 1% y 33.
Calificada de Subvencionada. Afecta al pago del impuesto. Ramona Romero Flores,
soltera y los consortes Inocencia Flores Jimenez y Francisco Romero Maya, son
duefios de! esta finca por mitades indivisas y por el titulo de compra que expresa
la inscripcién 62, y que ahora junto con la Caja de Ahorros de Valencia,
Castellén y Alicante, Bancaja, con domicilio en Castelldén de la Plana, calle
Caballeros 2 y con sede operativa central en Valencia, calle Pintor Sorolla 8,
inscrita 'en el Registro Mercantil de Castellén y CIF G-46-002.804, en 1lo
sucesivo ila Caja, representada por Vicente Estrems Tobarra, mayor de edad,
vecino de Valencia, con D.N.I. 19.481.803, haciendo uso del poder que tiene
conferido mediante escritura otorgada en Valencia el 5 de mayo de 1992, ante el
Notario don Antonio Beaus Codes, que se relaciona en lo necesario para este acto
e inscritb en el Registro Mercantil, han otorgado la escritura de préstamo con
hipoteca, que causa este asiento, con sujecidén a las siguientes estipulaciones:
A- ESTIPULACIONES FINANCIERAS.- 1%.- CAPITAL DEL PRESTAMO.- La Caja de Ahorros
de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja, concede a dichos sefiores, gque
aceptan solidariamente, un préstamo de CINCUENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS
OCHENTA EUROS, destinado a financiar la adquisicién de vivienda. 2°2.-
AMORTIZACION.~- La duracidén del presente préstamo serd desde el dia del
otorgamiento de la presente hasta el uno de julio de dos mil veintinueve. La
amortizacién del préstamoc se realizard por el sistema de cuota constante,
comprensiva de capital e intereses, que se recalculard en cada periocdo de
interés sucesivo en funcién del capital pendiente de amortizacidén al inicio del
periodo y del tipo nominal anual de interés que resulte aplicable; debiendo
efectuarse la devolucién del capital con sus intereses mediante el pago de
trescientés cuotas mensuales, con vencimientos 1los dias uno de cada mes;
debiendo éfectuarse el pago de la primera y Ultima de las mismas los dias uno de
agosto de dos mil cuatro y uno de julio de dos mil veintiueve, respectivamente;
siendo la cuantia de la cuota de doscientos ochenta y tres euros con trece
céntimos, hasta el vencimiento del dia uno de julio de dos mil cinco, inclusive.
No obstante la primera liquidacién incluird los intereses correspondientes a los
dias efectivamente transcurridos desde el dia del otorgamiento de la presente
hasta el dia de aquella. Para el ejercicio de 1la facultad de reembolso
anticipado del préstamo se establecen las siguientes condiciones: - La parte
prestataria podrd ejercitar la facultad de reembolso anticipado del capital del
préstamo,  total o parcial, en cualquier momento. El reembolso anticipado debera
comprender, ademds del capital, los intereses devengados hasta ese momento que
esten pendientes de pago. En el supuesto de reembolso anticipado parcial, éste
no podréd ser inferior a la vigésima parte del capital concedido. Efectuado el
reembolso anticipado parcial, se fijard nueva cuota para el capital pendiente y
las cantidades reembolsadas anticipadamente no devengardn interés a partir del
dia correspondiente a la entrega. No obstante, el prestatario podréd, al tiempo
de efectuar el pago, optar por: a.—- Mantener la cuota vigente en el momento de
efectuarse el reembolso anticipado, con el consecuente acortamento del plazo del
préstamo; tomaAndose el plazo resultante como base para el recdlculo de la cuota

B 0 LR AR OO AR |WHW REGISTRADORES ORG Pég. 5de 18
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las siguientes reglas:

e concedidos por el conjunto de las entidades de crédito.

d
publicard mensua

CERTIFICACION REGISTRAL

interés

de sucesivo, b.- Mantener el plazo del préstamo
bolso anticipado a las amortizaciones de capital inmediatamente
fecha de pago, por lo que durante los periodos correspondientes
lantados solo abonard los intereses que correspondan al capital
lucidén. 32.- INTERESES ORDINARIOS.- a.- El capital del préstamo
volucién devengard diariamente intereses a favor de la Caja
o nominal anual del TRES CON OCHENTA por ciento. Dicho tipo
nte hasta el dia uno de julio de dos}mil cinco, en el que se
nera revisién del tipo de interés, b.- El inicio del devengo de
ducird el dia del otorgamiento de la presente. La periodicidad
1 de intereses serd mensual, c.- Cuando sea preciso convertir el
iominal anual en un tipo de interés nominal diario para efectuar
5 intereses devengados durante periodos inferiores a un aflo, se
el afio tiene 360 dias. 3®*.-BIS.- TIPO DE INTERES VARIABLE. 1.-
ipo de interes aplicable. A partir del dia siguiente al sefialado
~ de la estipulacidén anterior para la primera revisidén del tipo
aplicard por periodos sucesivos de un afio el tipo de interes
sultante de sumar el tipo de interes de referencia y el margen o
NO CON CINCUENTA PUNTOS. 2.- Identificacidén y ajuste del tipo de
e de referencias. a- Indice de referencia: El1 indice de
s referencia interbancaria a un afio EURIBOR. Dicho indice se
edia aritmética simple de los valores diarios de los dias con
mes, del tipo de contado publicado por la Federacidén Bancaria
operaciones de depésito en euros a plazo de un aflo calculado a
ado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades

ficacidén, b- A los efectos del calculo del tipo de interes
licable a cada uno de los periodos de interes, el valor del
utilizard es el del segundo mes anterior a aquel en gue

aplicacién de un nuevo tipo de interes. En dicho indice de
efectuard ningin ajuste o conversién para el cdlculo del tipo
aplicable. 3.- Tipo de interes sustitutivo. Si por cualquier

publicarse el indice de referencia aplicable se aplicara el tipo

tutivo, que serd el tipo de interes nominal anual obtenido de
a.- Como indice de referencia se aplicara
los prestamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicién
Dicho
como la media simple de los tipos de interes medios ponderados
les de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de
perior a tres afios para adquisicién de vivienda libre, que hayan
renovadas en el mes a que se refiere el indice por los bancos,
»rros y las sociedades de crédito hipotecario. Dichos tipos de
ponderados seran los tipos anuales egquivalentes declarados al
para esos plazos por el colectivo de bancos, cajas de ahorro y
édito hipotecario. El citado indice es calculado por el Banco de
ard una difusidén adecuada al mismo que, en todo caso, se
lmente en el B.O.E. b.- A los efectos del calculo del tipo de
anual sustitutivo, el indice de referencia que se utilizaréd es
s inmediato anterior a aquel en que corresponda la aplicacién de
interes. En dicho indice de referencia se efectuara un ajuste o
nte la aplicacién de la férmula escriturada, c.- El1 tipo de
anual sustitutivo serd el resultante de sumar el tipo de interés
el margen o diferencial de cero coma veinticinco puntos, d.- Si
carse los dos tipos de interes de referencia antes indicados, el
aplicable a cada uno de los periodos siguientes seria el vigente

I

| WAV REGISTRADORES.ORGI Pag. 6 de 18

LR OE
COBC




Reglstradgfeg \ CERTIFICACION REGISTRAL

OF ESPARA

en el momento de la no publicacién. 4.- Comunicacién al prestatario del tipo de
interes apllcable. Las revisiones del tipo de interes se comunicaran por escrito
a la par;e prestataria con una antelacién minima de quince dias respecto de la
fecha de su aplicacién, conforme a las normas aplicadas y criterios del Banco de
Espafia al momento de aplicacién del nuevo tipo. Si la parte prestataria no
aceptase éste nuevo tipo de interes deberd a su vez, inexcusablemente, antes del
dia en que se inicie un nuevo periodo de interes, notificar a la Caja por
cualquier modo fehaciente|el rechazo del nuevo tipo de interes comunicaho en la
forma antes determinada. En tal caso, dispondrd del plazo de un raes para
reembolsar la totalidad del préstamo, periodo que se liquidard al dltimo tipo
aplicado. Una vez transcurrido dicho plazo, si no se hubiese cancelado el
préstamog la Caja podrad darlo por vendido y reclamar judicialmente el capital,
intereses y demads responsabilidades accesorias que acredite, independientemente
de las demas causas generales de vencimiento anticipado previstas. Se conviene
expresamente que si la parte prestataria no comunicare a la Caja, en el tiempo y
forma 1nd1cados, su decisidén al respecto, se entenderd que acepta el tipo de
interes publicado por la Entidad acreedora por todo el periodo en que este deba
permanecer vigente, es decir, un afio, segin lo convenido anteriormente. 6%.

INTERESES DE DEMORA. En caso de demora y sin perjuicio del vencimiento
anticipado de la estipulacién financiera 6° bis, el retraso en el pago a su
vencimienﬁo, en todo © en parte, de una cualquiera de las amortizaciones de
capital, 'devengard intereses respecto de las cantidades impagadas al tipo
resultante de incrementar en SEIS puntos porcentuales el tipo nominal anual
vigente en cada momento, durante todo el tiempo que dure la situacidén de impago.
De igual ' forma, los intereses que no sean pagados a su vencimiento serén
capltallzados a los solos efectos de devengar nuevos réditos calculados al tipo
de interes de demora expresado en este mismo apartado. Se entendera constituido
en mora &l deudor por el mero hecho de dejar desatendida, en todo o en parte,
una cualquiera de las amortizaciones por capital o intereses, a sus respectivos
vencimientos, sin necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno y
aun cuandp dichas demoras fueran consentidas por la propia entidad acreedora. No
se podran devengar simultidneamente intereses ordinarios y de demora sobre la
misma cantidad impagada. Los intereses ordinarios dejardn de devengarse respecto
de las cantidades impagadas una vez producida la mora. Los intereses de demora
se liquidardn en la fecha en que se satisfagan o, en su caso, se produzca el
vencimiento natural o anticipado del préstamo, calculados mediante la formula
escriturada. 62%.bis. RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO.- La Caja
podra declarar vencida anticipadamente la obligacién y exigir el inmediato pago
de cuanto se le adeude por capital e intereses, incluso de demora, perdiendo
consecuentemente la parte prestataria el beneficio del plazo convenido para la
devolucidén  del préstamo, cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias: a) Si la parte deudora no abona a su vencimiento, en todo o en
parte, alguna de las amortizaciones de capital o intereses, b) Si la parte
hipotecante no hiciese efectivas las obligaciones de pago que, en relacién con
cualquiera de las fincas hipotecadas, tengan preferencia legal de cobro sobre el
gravamen constituido en garantia del préstamo, d) Si apareciera algln gravamen,
carga o limitacién no declarados en la escritura que motiva la presente de rango
preferente a la hipoteca que aqui se constituye. Este supuesto sélo podrd ser
ejercido por la Caja dentro del afio siguiente a la inscripcién de la escritura,
e) 8i la parte hipotecante arrendase las fincas que se hipotecan concurriendo
cualquiera de 1las siguientes circunstancias: 1) Por renta anual que,
capitalizada al tanto por ciento que resulte de sumar al interés legal del
dinero un cincuenta por ciento m&s, no cubra la responsabilidad total asegurada,
como senalo la Resolucién de la D.G. de los Registros y del Notariado de 27 de
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enero de 1.986. J) Con proérroga forzosa. 3) Por plazo superior a cinco afios. 4)
Sin incluir en ell contrato de arrendamiento clausula valida de estabilizacién
anual de las usuales en el trafico; ello sin perjuicio de que la acreedora se
reserva el derecHo que le asiste a instar la purga de los derechos posteriores
al gravamen o la accién de devastacidén que autoriza el articulo 219,2° del
Reglamento Hipotelcario. -B- ESTIPULACIONES NO FINANCIERAS.- 22 GARANTIA REAL DEL
PRESTAMO.- Ramon¢ (sic) Romero Flores, Inocencia Flores Jiménez y Francisco
Romero Maya, constituydn hipoteca, de conformidad con lo 'dispuesto en el
articulo 217 del| Reglamento Hipotecario respecto a la finca de este numero, a
favor de la Caja} que responderd de CINCUENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS OCHENTA
EUROS de capital| y un veinticinco por ciento del mismo para costas. Asimismo
responderd ademds hasta un midximo equivalente a DOS ANOS de intereses al tipo
méximo del tres ton ochenta por ciento y de hasta un maximo equivalente a TRES
ANOS al tipo maximo del ocho con ochenta por cientc para cobertura, en su caso,
de posibles intereses de demora, calculados en ambos supuestos sobre el capital
inicial del préstamoc e igualmente responderd de hasta un maximo equivalente al
DOS por ciento del principal garantizado para cobertura en su caso, de los
gastos, impuestos y tributos devengados sobre la finca hipoteca y que hubieran
sido satisfechos| por la entidad acreedora. Se tasa esta finca para caso de
subasta en la cantidad de SESENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO
EUROS. 32.-EXTENSION OBJETIVA.- La hipoteca se extiende a las accesiones,
mejoras e indemnizaciones comprendidas en los articules 109 y 110 de la Ley
Hipotecaria y por pacto expreso, a los objetos muebles, . frutos vy rentas
mencionados en su articulo 111, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 112
de la misma Ley. 42.- CESION DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS.- La Caja acreedora
podra ceder este|crédito, en todo o en parte, a cualquier persona o entidad, sin
que tenga que notificarlo a la parte deudora, quien renuncia al derecho que al
efecto le concede el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. 5%.-~ OBLIGACIONES DEL
HIPOTECANTE.~- La|parte hipotecante durante la vida de este contrato y por lo que
respecta a la flinca que resulte hipotecada, se obliga a tener contratado un
seguro de dafios Que cubra, al menos, los riesgos de incendios y ruina por valor
igual o superior] al fijado en la tasacién efectuada para la concesidén de este
préstamo hipotecario, asi como a satisfacer las primas correspondientes,
consintiendo en lque, si no lo hiciere, lo haga la entidad acreedora por cuenta
de la hipotecante. 2) Igualmente queda obligado a pagar dentro del periodo
voluntarioc de recaudacién, las contribuciones, impuestos y arbitrios que le
correspondan por razén de la finca, asi como los gastos .de comunidad del
edificio en que] se integra, pudiendo la Entidad acreedora hacer los pagos
correspondientes| por cuenta del hipotecante. 6%.-ADMINISTRACION Y POSESION
INTERINA.- Para |todos los casos de reclamacién judicial y, en general, cuando
legalmente proceda, se concede a la entidad acreedora el derecho de pedir la
administracién y posesién interina de los bienes hipotecados, con facultad de
cobrar las rentas vencidas y las que fueren venciendo. 7°%.- EJERCICIO DE
ACCIONES Y PRESUPUESTOS PROCESALES.- 1.- La accién hipotecaria podréa ejercitarse
directamente contra los bienes hipotecados sujetando su ejercicio a lo dispuesto
en el Titulo IV del Libro III de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las
especialidades glie se establecen en su Capitulo V. 2.- A tales efectos, la parte
deudora e hipotecante fija como domicilio para la practica de requerimientos y
notificaciones, len Valencia, calle Padre Vifas 82, 2, 9, que se tasa para caso
de subasta en la cantidad expresada a continuacién de su responsabilidad. 3.-
Ambas partes convienen a efectos procesales - sin que ello suponga alterar,
dicha liquidez ni la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia
y prelacién de |cobro que en su caso proceda- que, en caso de ejecucidn, la
cantidad exigiblie serd la resultante de la liquidacién efectuada por la Caja en
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la forma: convenida por las partes en el presente contrato. 82.- VENTA
EXTRAJUDICIAL DE LA FINCA HIPOTECADA.- Para el caso de falta de cumplimiento de
la obligaﬁcién garantizada se pacta también que podréd procederse a la venta
extrajudijcial del bien o bienes hipotecados conforme a lo dispuesto en el
articulo 1.858 del Cédigo Civil, que se realizarid por medio de Notario con las
formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. A tal efecto, las partes
convienen§ 3.~ La parte hipotecante designa a la Caja acreedora como mandataria
suya para representarle en la venta del la finca. 4.- Si bien del presente
préstamo resulta una deuda ligquida desde el mismo momento de entrega de 1la
cantidad prestada, ambas partes convienen a efectos procesales =-sin que ello
suponga alterar dicha liquidez ni la naturalez (sic) real del préstamo y la
consiguiente preferencia y prelacién de cobro gue en su caso proceda- que, en
caso de venta extrajudicial, la cantidad exigible serd la resultante de la
liquidacidén efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el
presente contrato. En su virtud inscribo a favor de la "CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA" su derecho real de hipoteca sobre esta
finca. Asi resulta de una primera copia de la escritura otorgada en Valencia el
dieciseis de junio de dos mil cuatro, ante el Notario don José Manuel Garcia de
la Cuadra, que fue presentada en este Registro a las 13.55 horas del dieciseis
de junio ﬁltimo, segin el asiento 1291 del diario 20. Valencia a dos de agosto
de dos mil cuatro."

INSCRIPCIéN 82 DE AMPLIACION Y MODIFICACION DE HIPOTECA: "URBANA, descrita en
las inscripciones 1 y 3%, diciéndose en el titulo presentado que el edificio
del que forma parte estd actualmente demarcado con el ntmero 82 de la calle
Padre Vifias segin recibo del IBI gque se protocoliza. Calificada de
Subvencionada. CARGAS: Gravada con la hipoteca objeto de la inscripcién 7° que
por la presente se amplia y modifica, y afecta al Pago del Impuesto. Doiia Ramona
Romero Flores, mayor de edad, soltera, vecina de Valencia calle Padre Vifias
niimero 82:2°-9%, y con N.I.F. 51.682.865-W, y los cényuges Dofia Inocencia Flores
Giménez y Don Francisco Romero Maya, mayores de edad, casados en régimen de
gananciales, de su misma vecindad y domiclio y con N.I.F numeros 2.094.845-M y
1.144.413+W, respectivamente, son duefios de esta finca por mitades indivisas,
los casados con caracter ganancial, por el titulo de compraventa que expresa la
inscripcién 62. Y ahora dichos sefiores, junto con la "Caja de BAhorros de
Valencia, Castelldén y Alicante, Bancaja" representada en este acto por Doiia
Patricia=-Pilar Garcia Salinas, mayor de edad, vecina de Valencia, con N.I.F.
53.056.315-F, como apoderada de "Gestoria Echevarria, S.L.", domiciliada en
Valencia, Avenida Baron de Carcer 50-13%, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil, hoja V-117949, con C.I.F. B-97826515, en virtud de poder formalizado
en escritura otorgada en Valencia el dia 11 de junio de 2.007 ante el Notario
Don Alberto Domingo Puchol, que se relaciona en su parte necesaria y debidamente
inscrito en el Registro Mercantil, y a su vez dicha mercantil en nombre y
representacién de la "Caja de Ahorros de Valencia Castellén y Alicante -Bancaja-
", segln poder conferido el 20 de abril de 2.007 ante el Notario de Valencia Don
José-Luls Pavia Sanz, que se relaciona en su parte necesaria para este acto y
debidamente inscrito en el Registro Mercantil, han otorgado la escritura de
ampliacién y novacidén modificativa de préstamo hipotecario, que causa este
asiento, que a partir del dia del otorgamiento, queda sujeto a las siguientes:
SEGUNDO.- ' Que Dofia Ramona Romero Flores y los consortes Don Francisco Romero
Maya y Dofia Inocencia Flores Giménez han solicitado de la Caja acreedora, que ha
aceptado,  la ampliacién de 1la cuantia y la modificacién de determinadas
condicionés del préstamo hipotecario. La modificacién de condiciones del
préstamo hipotecario devenga en favor de Bancaja una comisién por todos los
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"Bancaja" o "la Laja"- amplia el préstamo hipotecario objeto de la inscripcidn
7%, en la cuantig de TRECE MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y
OCHO CENTIMOS, destinado a refinanciacién deuda entidad. Doifia Ramona Romero
Flores y los consortes Don Francisco Romero Maya y Dofia Inocencia Flores Giménez
reconocen deber | a la "Caja de Ahorros de Valencia, Castelldn y Alicante,
Bancaja", como deudores solidarios la cantidad total de sesenta y tres mil euros
de los cuales, ¢uarenta y nueve mil doscientos veintidos euros con veintidos
céntimos, son el capital pendiente de devolucién del préstamo, que en su dia
concedié la Cafja, tras diversas amortizaciones efectuadas, y trece mil
setecientos setenhta y siete euros con setenta y ocho céntimos, més le han sido
entregados en la fecha del otorgamiento como ampliacién del préstamo mediante
abono por apunte contable en la cuenta numero 0072/1101336855 abierta a su
nombre en la propia entidad acreedora, Oficina de Mercat Cabanyal-Valencia.
SEGUNDA.~- AMORTIZACION. La duracién del presente préstamo serd hasta el dia TRES
DE DICIEMBRE DE DOS MIL CUARENTA Y TRES. La amortizacién del préstamo se
realizard por el|sistema de cuota constantes, comprensiva de capital e intereses
gque se recalculdrid en cada periodo de interés sucesivo en funcidén del capital
pendiente de amortizacién al inicio del periodo y del tipo nominal anual de
interés gque resulte aplicable; debiendo efectuarse la devolucidn del capital con
sus intereses mediante el pago de CUATROCIENTAS VEINTE CUOTAS que deberan
satisfacerse conl periodicidad mensual, con vencimientos los dias tres de cada
mes de cada afio,] debiendo efectuarse el pago de la primera cuota el dia tres de
enero de dos mill nueve y el pago de la Ultima cuota el dia del vencimiento del
plazo del préstamo.— La férmula utilizada para el célculo del importe de las
cuotas comprensivas de capital e intereses es la escriturada. Para el ejercicio
de la facultad |de reembolsc anticipado de los préstamos se establecen las
siguientes condilciones: - La parte prestataria podrd ejercitar la facultad de
reembolso anticipado del capital del préstamo, total o parcial, en cualquier
momento. El reembolso anticipado total deberi comprender, ademds del capital,
los intereses devengados hasta ese momento que estén pendientes de pago. En los
casos de reembolso anticipado, la parte deudora vendrd obligada a satisfacer,
ademés, lo siguilente: a) Si al tiempo de efectuarse el reembolso anticipado, la
hipoteca recae sobre una vivienda y el prestatario es persona fisica, o si el
prestatario es persona juridica y tributa por el régimen fiscal de empresas de
reducida dimensién en el Impuesto sobre Sociedades, la parte deudora vendra
obligada a satisfacer una compensacién por desistimiento que seré la siguiente:
a.l) Si la amortizacién anticipada se produce dentro de los cinco primeros aifios
de vida del préstamo, la compensacién por desisitimiento serd del 0,50 por
ciento, si el reembolso anticipado es total, o del 0,50 por ciento si el
reembolso anticilpado es parcial, calculada en ambos supuestos sobre el capital
amortizado antigipadamente. a.2) Si la amortizacidén anticipada se produce una
vez transcurridos los cinco primeros afios de vida del préstamo, la compensacidn
por desistimientio serd del 0,25 por ciento si el reembolso anticipado es total,
o del 0,25 por cdiento, si el reembolso anticipado es parcial, calculada en ambos
supuestos sobre el capital amortizado anticipadamente. a.3) No obstante, en el
supuesto de subrogacién de otra Entidad en la posicién acreedora del préstamo
hipotecarioc, la |compensacién por desistimiento serd del 0,50 por ciento sobre el
capital amortizado anticipadamente si la amortizacidén anticipada se produce
dentro de los cinco primeros afios de vida del préstamo, o del 0,25 por ciento
sobre el capitall amortizado anticipadamente si la amortizacidén anticipada se
produce en un momento posterior. b) En los demds supuestos, la parte deudora
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vendra obligada a satisfacer la comisién por cancelacidén anticipada del 1,00 por
ciento, si el reembolso anticipado es total, o la comisién por amortizacién
anticipadé del 1,00 por ciento, si el reembolso anticipado es parcial, calculada
en ambos ﬁupuestos sobre el capital cancelado o amortizado anticipadamente. No
obstante, {en el supuesto de subrogacién de otra Entidad en la posicién acreedora
del préstamo hipotecario, la comisién por cancelacién anticipada sera del 0,50
por ciento sobre el capital cancelado anticipadamente. TERCERA.- INTERESES
ORDINARIOé.# a.- El capital del préstamo pendiente de| devolucién devengaréa
diariamente intereses a favor de la Caja acreedora al tipo nominal anual del
SEIS ENTEROS CON SESENTA Y CINCO CENTESIMAS POR CIENTO - 6,65 por ciento -.
Dicho tipé permanecerd vigente hasta el dia tres de diciembre de dos mil nueve,
en el que se producird la primera revisidén del tipo de interés. b.- El inicio
del devengo de intereses se produciréd el dia del otorgamiento. La periodicidad
de la liquidacidén de intereses serd mensual, y se efectuard mediante la férmula
escriturada. c.- Cuando sea preciso convertir el tipo de interés nominal anual
en un tipo de interés nominal diario para efectuar el cilculo de los intereses
devengadoé durante periodos inferiores a un afio, se considerard que el afio tiene
360 dias.f TERCERA-BIS.~ TIPO DE INTERES VARIABLE. 1.~ definicidén del tipo de
interés aplicable. A partir del dia sefialado para la primera revisién del tipo
de interéé, se aplicard por periodos sucesivos de DOCE MESES, que se denominarén
periodos de interés, el tipo de interés nominal anual resultante de sumar el
tipo de interés de referencia y el margen o diferencial de 1,30 puntos. No
obstante, en cada periodo de interés, el margen o diferencial indicado se
reducira en 0'10 puntos por cada una de las sigquientes circunstancias que haya
concurrido durante el periodo de interés anterior, consideridndose a estos
efectos que el plazo de aplicacién del tipo de interés inicial es el periodo de
interés énterior al primer periodo de interés. a) gque cualquiera de los
prestatarios haya recibido mensualmente y sin interrupcién, mediante abono en su
cuenta en Bancaja, los ingresos derivados de su condicidén de trabajador por
cuenta ajena, incluidas las prestaciones satisfechas por organismos oficiales,
siempre que el abono se reciba de forma automatica. b) Que cualquiera de los
prestatarios tenga suscrito un Plan de Pensiones individual a través de Bancaja,
y haya realizado, dentro de aquel periodo, alguna aportacidén al mismo por
importe igual o superior a 400 euros, durante los cinco primeros periodos de
interés y de 600 euros para el resto de los mismos. c) Que cualquiera de los
prestatarios ostente la condicidén de tomador de un seguro de vida vinculado al
préstamo hipotecario, formalizado a través de la entidad perteneciente al Grupo
Bancaja, y en virtud del cual, en caso de fallecimiento del asegurado, la
aseguradora satisfaga directamente a Bancaja el importe de la cancelacidén de la
operacién vinculada hasta el limite del capital asegurado, que deberd se igual o
superior @al capital pendiente de amortizar al inicio del periodo de interés
anterior. En el supuesto de que algunos de los prestatarios fuesen tomadores de
diferentes seqguros de vida, a los efectos antes indicados, se sumard el importe
del capital asegurado de los diferentes seguros. Si durante la vigencia del
préstamo, el deudor incurriese en mora en el cumplimiento de las obligaciones de
pago por periodo superior a 90 dias, gquedardn sin efecto las reducciones del
diferencial sefialadas precedentemente, aplicadndose en la siguiente revisién del
tipo de interés, vy hasta el vencimiento final del préstamo, el margen o
diferencial fijado. 2.- Identificacidén y ajuste del tipo de interés o indice de
referencié. a.—- Indice de referencia: E1 indice de referencia es el Tipo
Interbancario a un afio EURIBOR. b.- A los efectos del célculo del tipo de
interés néminal anual aplicable a cada uno de los periodos de interés, el indice
de referencia que se utilizard es el del segundo mes anterior a aquél en que
corresponda la aplicacién de un nuevo tipo de interés. 3.- Tipo de interés
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or cualquier causa dejase de publicarse el indice de referencia
licar4d el tipo de interés sustitutivo, gque serd el tipo de
anual obtenido de conformidad con las siguientes reglas: a.-

referencia se aplicard el Tipo medio de los préstamos
as de tres afios para adgquisicion de vivienda libre concedidos
de las entidades de crédito. b.- A los efectos del cédlculo del
nominal anual sustitutivo, el indice de referencia que se
del tercer mes inmediato anterior aljen que corresponda la
n nuevo tipo de interés. En dicho indice de referencia se
juste o conversién mediante la aplicacién de 1la férmula
El tipo de interés nominal anual sustitutivo serd el resultante
5 de interés de referencia y el margen o diferencial de 0,25
dejasen de publicarse los dos tipos de interés de referencia
el tipo de interés aplicable a cada uno de los periodos
el vigente en el momento de la no publicacién, 4.~ Comunicacién
ataria del tipo de interés aplicable. - las revisiones del tipo
municaridn por escrito a la parte prestataria con una antelacién
s respecto de la fecha de su aplicacién, conforme a las normas
erios del Banco de Espafia al momento de aplicacidén del nuevo
rte prestataria no aceptase este nuevo tipo de interés deberd a
blemente, antes del dia en que se inicie un nuevo periodo de
ar a la Caja por cualquier modo fehaciente el rechazo del nuevo
comunicado en la forma antes determinada. En tal caso, dispondré
mes para reembolsar la totalidad del préstamo, periodo que se
ltimo tipo aplicado, asi como la comisién por cancelacién
ista. Una vez transcurrido dicho plazo, si no se hubiese
stamo, la Caja podrd darlo por vencido y reclamar judicialmente
y demis responsabilidades accesorias que acredite,
te de las demids causas generales de vencimiento anticipado
sta escritura. Se conviene expresamente gque si la parte
omunicare a la Caja, en el tiempo y forma indicados, su decisidn
entenderd que acepta el tipo de interés publicado por la Entidad
odo el periodo en que éste deba permanecer vigente segtGn lo
ormente. CUARTA.- COMISIONES Otras comisiones y gastos. Serén
b del prestatario: a) La cantidad que haya de abonar el
ocasién del reembolso anticipado, conforme a lo dispuesto. b).
operacién mencionados en la estipulacién financiera 5%*. c) Las
iones, en los supuestos respectivos: Cuando se constituya en
>udora, se devengard una comisidén en concepto de reclamacién de
ras vencidas de 25 euros, por cada una de las cuotas impagadas,
te, gque se liguidard al cobro de las mismas. Si a propuesta del

revia aceptacién por la Caja se produjera la modificacién del

s garantias, se devengard una comisién por modificacién del 2,00
el capital pendiente de amortizar, con un minimo de 100 euros,
en el momento de la modificacién. Asimismo, si a propuesta del
aceptacién por la Entidad acreedora se produjese la
un tercero en la deuda pendiente del préstamo, se devengard por
a comisién por subrogacidén por cambio de deudor, a cargo del
,00 por ciento sobre el importe del capital subrogado. La Caja

citadas comisiones, asi como la de
cuando concurra una razdén valida para

ello. Las posibles variaciones se comunicardn a la parte prestataria,
personalmente o {a través de correo ordinario, con quince dias de antelacidn al
momento de su| efectiva aplicacién, conforme a las normas y criterios
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estableci@os por el Banco de Espafia. En este caso la parte prestataria, ante
dichas mgdificaciones, tendrd derecho a resolver el contrato dentro de los
treinta dias siguientes a la comunicacién de las mismas y, en tal caso, se
produciréﬁel vencimiento anticipado del préstamo con los efectos sefialados en
este contrato para estos supuestos. No obstante, las comisiones que se devenguen
hasta el completo pago de cuanto se adeude, se liquidaradn a los tipos o importes
anteriores a la modificacién. CUARTA-BIS.- TABLA DE PAGOS Y TIPO DE INTERES
ANUAL EQUIVALENTE.- La cudta total que correspondera satisfacer a la|parte
prestataria en cada uno de los vencimientos que se produzcan hasta la fecha de
la primerh revisién del tipo de interés inicial es de 387,13 euros, salvo la
primera qhe es de 712,98 euros. Asimismo, el tipo de interés anual equivalente
es de 6,98 por ciento. QUINTA.- GASTOS A CARGO DE LA PARTE PRESTATARIA.- Seran a

cargo de ila parte prestataria los gastos ocasionados por: a.- Tasacidén de 1lo
hipotecado. b.- Aranceles Notariales y Registrales ocasionados por la
constitucién, modificacién o cancelacién de la hipoteca y demds garantias

prestadas} si las hubiere. c.- Impuestos ocasionados por los mismos conceptos.
d.- Gastos de gestoria, por la tramitacidén de la escritura ante el Registro de
la Propiedad y la Oficina liquidadora del Impuesto. e.- Los gastos de Notario,
Registro, ' Impuestos y Gestoria que sean de aplicacién a los titulos piblicos que
se hubie$en otorgado con cardcter previo y necesario para la inscripcidn
registrali de la escritura en la que se formaliza esta operacidén, asi como los
gque se ocasionen o deriven de la cancelacién de las cargas o gravamenes
preferentés a la hipoteca que se constituye en esta escritura. f.- Los derivados
de la Conservacién del inmueble hipotecado, asi comc del Seguro de dafios del
mismo. ¢g.- Los Gastos extrajudiciales derivados del incumplimiento por el
prestatar?o de su obligacidén de pago, sin perjuicio de las costas judiciales que
en su casp proceda. h.- Los gastos suplidos previos producidos por la obtencidn
de certificaciones y notas simples del Registro de la Propiedad. i.- Los Gastos
de correo y envio derivados de esta operacién. SEXTA.- INTERESES DE DEMORA. En
caso de démora y sin perjuicio del vencimiento anticipado, el retraso en el pago
a su vencimiento, en todo o en parte, de una cualquiera de las amortizaciones de
capital, devengard intereses respecto de las cantidades impagadas al tipo
resultante de INCREMENTAR EN SEIS PUNTOS PORCENTUALES el tipo nominal anual
vigente en cada momento, durante todo el tiempo que dure la situacidén de impago.
De igual? forma, los intereses que no sean pagados a su vencimiento seréan
capitalizados a los solos efectos de devengar nuevos réditos calculados al tipo
de interés de demora expresado. Se entenderd constituido en mora el deudor por
el mero hecho de dejar desatendida, en todo o en parte, una cualquiera de las
amortizaciones por capital o intereses, a sus respectivos vencimientos, sin
necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno y aun cuando dichas
demoras fueran consentidas por la propia entidad acreedora. No se podréan
devengar  simulténeamente intereses ordinarios y de demora sobre la misma
cantidad impagada. Los intereses ordinarios dejardn de devengarse respecto de
las cantidades impagadas una vez producida la mora. Los intereses de demora se
liquidaradn en la fecha en que satisfagan o, en su caso, cuando se produzca el
vencimiento natural o anticipado del préstamo. Se calcularan mediante la formula
escriturada. SEXTA-BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO.- La
Caja podréd declarar vencida anticipadamente la obligacién, perdiendo
consecuentemente la parte prestataria el beneficio del plazo convenido para la

devolucidn del préstamo, cuando concurra alguna de las siguientes
circunstancias: a.- Si la parte deudora no abona a su vencimiento, en todo o en
parte, alguna de las amortizaciones de capital o intereses. b.- Si la parte

hipotecante no hiciese efectivas las obligaciones de pago gque, en relacidén con
cualquiera de las fincas hipotecadas, tengan preferencia legal de cobro sobre el
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ido en garantia del préstamo. d.- Si apareciera algin gravamen,
n no declarados en este instrumento de rango preferente a la
se constituye. Este supuesto sbélo podréa ser ejercitado por la
fio siguiente a la inscripcién de la presente escritura. e.- Si
nte arrendase la finca que se hipoteca concurriendo cualgquiera
circunstancias: 1.~ Por renta anual que, capitalizada al tanto
esulte de sumar al interés legal del dinero un cincuenta por
cubra la] responsabilidad total asegurada, como sefiplé la
Direccidén General de los Registros y del Notariado de 27 de
2.- Con prdérroga forzosa. 3.~ Por plazo superior a cinco afios.
r en el contrato de arrendamiento clAusula valida de
ual de las usuales en el trafico; ello sin perjuicio de que la
rva el derecho que le asiste a instar la purga de los derechos
avamen o la accién de devastacidén gue autoriza el articulo 219-
Hipotecario. f£.- Si el principal del préstamo no se aplica al
SEGUNDA.- GARANTIA REAL DEL PRESTAMO. Dofla Ramona Romero
Don Francisco Romero Maya y Dofla Inocencia Flores

al amparo del articulo 217 del Reglamento Hipotecario, la
ituida sobre esta finca a favor de la Caja que gueda hipoteca
de TRECE MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON SETENTA Y
que asciende el capital del préstamo objeto de la ampliacién.
a de ello la cifra total de capital garantizada -inicial y
lta ser de SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS
CTHO CENTIMOS de capital y un QUINCE POR CIENTO del mismo para
responderd ademids de hasta un méximo equivalente a DOS ANOS de
rios al tipo maximo del 6'65 por ciento y de hasta un maximo
ES ANOS al tipo de interés del 12'65 por ciento para cobertura,
osibles intereses de demora, calculados en ambos supuestos sobre
antizado por la finca. Igualmente responderdn de hasta un maximo
DOS POR CIENTO del principal garantizado para cobertura en su
1stos, impuestos y tributos devengados sobre la finca y que
tisfechos por la entidad acreedora. Se tasa esta finca para caso
cantidad de CIENTO CUARENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y
N\ NOVENTA Y SEIS CENTIMOS. TERCERA.- EXTENSION OBJETIVA. La
nderd a las accesiones, mejoras e indemnizaciones comprendidas
109 y 110 de la Ley Hipotecaria y, por pacto expreso, a los
frutos y rentas mencionados en su articulo 111, sin perjuicio
en el articulo 112 de la misma Ley. QUINTA.- OBLIGACIONES DE LA
E. 1.- La parte hipotecante, durante la vida de este contrato y
ecta a la finca hipotecada, se obliga a tener contratado un
que cubra, al menos, los riesgos de incendio y ruina por valor
al fijado en la tasacién efectuada para la concesién de este
cario, asi como a satisfacer las primas correspondientes,
que, si no lo hiciere, lo haga la Entidad acreedora por cuenta
tecante, sin perjuicio de lo dispuesto en la estipulacidén sobre
ipada. 2.- Igualmente queda obligada a pagar dentro del periodo
ecaudacién las contribuciones, impuestos y arbitrios que le
razén de la finca hipotecada, asi como los gastos de comunidad
gque se integra, pudiendo la Entidad acreedora hacer los pagos

por «cuenta de la parte hipotecante en los términos
XTA.- ADMINISTRACION Y POSESION INTERINA. - Para todos los casos
udicial y, en general, cuando legalmente proceda, se concede a
dora el derecho de pedir la administracidén y posesién interina
ado, con facultad de cobrar las rentas vencidas y las que fueran
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EJERCICIO DE ACCIONES Y PRESUPUESTOS PROCESALES.- 1.- La
se le adeude, podrd acudir a la ACCION REAL
2.- A
ctos, la parte deudora e hipotecante fija como DOMICILIO para la
de requerimientos y notificaciones en el de la comparecencia de la
que motiva la presente, es decir en VALENCIA CALLE PADRE VINAS NUMERO
Y como precio para su primera subasta se tasa la finca en la cantidad

SEPTIMA. -

da a continuacién de su responsabilidad. 3.- Ambas partes conviene a
0s procesales que,

en caso de ejecucidén, la cantidad exigible sera la
de la liquidacién efectuada por la Caja en la forma convenida por las
el presente contrato. 3.- Si bien del presente préstamo resulta una
ambas
efectos procesales, sin que ello suponga alterar dicha
ni la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia y
de cobro gque en su caso proceda, que, en caso de ejecucidn, la

cantidad éxigible serd la resultante de la liquidacién efectuada por la Caja en

la forma

convenida por las partes en el presente contrato. OCTAVA.- VENTA

EXTRAJUDICIAL DE LA FINCA HIPOTECADA. Para el caso de falta de cumplimiento de

la obliga

cién garantizada se pacta también que podrd procederse a la venta

extrajudi@ial. A tal efecto la parte hipotecante designa a la Caja acreedora
como mandataria suya para representarle en la venta de la finca. En su virtud
inscribo la expresada ampliacidén y modificacién de hipoteca sobre esta finca a

favor de

la "CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA". Asi

resulta de una primera copia de la escritura otorgada en Valencia ante el

Notario do

protocolo
y un miny

n Alberto Domingo Puchol el dia seis de Noviembre de dos mil ocho,
nimero 2833/2.008, que ha sido presentada a las once horas y cincuenta
tos del dia seis de Noviembre de dos mil ocho, segin el asiento 1158

del diario 30. Valencia a veintiséis de Noviembre del afio dos mil ocho."

INSCRIPCI@N 9®* DE TRASPASO PATRIMONIAL DE HIPOTECA:
46056000390650.

planta al
Vifias nam

cuadrados,

vivienda

deslunado;

deslunado!
la casa e
ciento.

fondo expresado,
Seccién. REFERENCIA CATASTRAL:

"CODIGO REGISTRAL UNICO:
INSCRIPCION: 92. URBANA.- SESENTA.- Vivienda tipo F, en segunda
ta, puerta numero NUEVE, del edificio en Valencia, calle del Padre
ero 82, antes 74, con una superficie Util de sesenta y seis metros

y, con los siguientes lindes: por frente, rellano de escalera vy
puerta ocho; por la derecha, entrando, la vivienda puerta diez vy

por la izquierda, vuelo de la calle Arquitecto Tolsa; y fondo,
y la casa numero 4 de la cale Arquitecto TolsA. Porcentaje: respecto a
1 3'25 por ciento y respecto al solar del total blogque el 1'273 por

La descripcién citada se complementa en el sentido de incluir el linde

de traslado de
HIPOTECA a favor

que por error se omitié en la inscripcién 12
6351804YJ2765A0011AY. CARGAS: a)

de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA CASTELLON Y ALICANTE ~-BANCAJA- en garantia de un

préstamo respondiendo de 54.780 euros de principal;

intereses ordinarios de 2

afios al tipo maximo del 3,80 por ciento anual; intereses de demora de 3 afios al

tipo maximo del 8,80 por ciento anual;
y un 2 por ciento del principal para gastos,

costas;

un 25 por ciento del principal para
impuestos y tributos

devengados. Plazo: Hasta el dia 1 de Julio de 2029. Tipo de interés ordinario

3,80 por ciento anual,
un diferencial de 1,50 puntos.

siendo el indice de referencia el Euribor con
Formalizada en escritura autorizada por el

variable,

Notario de Valencia Don José Manuel Garcia de la Cuadra el dia 16 de Junio de

2004.

2449, libro 199,

Constituida en la inscripcién 72

al tomo
68.475,00

de fecha 2 de Agosto de 2004,

folio 121.. Valor de la finca a efectos de subasta:

euros. Domicilio para requerimientos y notificaciones: la vivienda hipotecada.

b)

Ly

AMPLIACION Y MODIFICACION DE HIPOTECA a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA
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CERTIFICACION REGISTRAL

ANTE -BANCAJA-, se modifica la hipoteca de la inscripcién 7°?
iguiente manera: respondiendo de 68.557,78 euros de principal;
rios de 2 afios al tipo méximo del 6,65 por ciento anual;
ora de 3 afios al tipo méximo del 12,65 por ciento anual; un 15
principal para costas; y un 2 por ciento del principal para
5 y tributos devengados. Plazo: Hasta el dia 3 de Diciembre de
nterés ordinaric 6,65 por ciento anual, variable, siendec el
ncia el Euribor con un diﬁerencial de 1,30 puntos, con ciertas
Formalizada en escritura autorizada por el Notario de Valencia

ngo Puchol el dia 6 de Noviembre de 2008. Constituida en la

c fecha 26 de Noviembre de 2008, al tomo 2449, libro 199, folio
la finca para subasta: 143.994,96 euros. Domicilio para
notificaciones: Valencia calle Padre Vifias numero 82-2°-9%.

cébnyuges DONA INOCENCIA FLORES GIMENEZ y DON FRANCISCO ROMERO
edad, casados en régimen de gananciales, vecinos de Valencia,
Calle Padre Vifias, numero 82, planta 2, puerta 9, con N.I.F.
5-M y 1144413W, respectivamente, son titulares con carécter
eno dominio de una mitad indivisa de esta finca, y DONA RAMONA
ayor de edad, soltera, vecina de Valencia calle Padre Vifias 82-
I.F. numero 51.682.865-W es duefila del pleno dominio de la
ndivisa con caracter privativo, todos por titulo de Compraventa
critura autorizada por el notario de Valencia don José Manuel
dra, el dia 16 de junio de 2004, protocolo 2449/2004, segtn la
TRASPASO PATRIMONIAL.- CAIXABANK SA, domiciliada en Valencia
rolla numeros 2 y 4, inscrita en el Registro Mercantil de
-17835 y con C.I.F. A08663619, entidad sucesora de "Bankia,
d de fusién por absorcidén de dicha entidad por la primera,
ra otorgada el 25 de marzo de 2021 ante el Notario de Valencia
onado Rubio, inscrito en el Registro Mercantil de Valencia con
o de 2.021, y a su vez "Bankia, S.A." con domicilio en Valencia
rolla ntmero 8, inscrita en el Registro Mercantil de Valencia
7.274, y con CIF A-14010342, entidad sucesora de la "Caja de
cia, Castellén y Alicante =-Bancaja-", en virtud del proceso de
0os negocios bancarios de las Cajas integrantes del SIP a favor
.U.", previa segregacién a favor del "Banco Financiero y de
-integrado por Bancaja y otras seis Cajas mas-, todos ello

llevado a cabo mediante la aprobacién de los acuerdos sociales correspondientes,

elevado a publig
Ferndndez Merino
favor de "Ban
respectivamente,

CO

o en escrituras otorgadas ante el Notario de Madrid Don Javier
con fecha 16 de mayo de 2011, protocolos numeros 620 y 627, a
Financiero y de Ahorros, S.A." y "Bankia, S.A.U.",
e inscritas en los Registros Mercantiles de Valencia y Madrid,

por lo que repriesentada por la mercantil SERVIHABITAT SERVICIOS INMOBILIARIOS

S.L.U., domicili
poder conferido
2.019 ante el n
como propio por
en Valencia el 2
protocolo 2929,
inscribe por do
N.I.F. 53.600.04
de djulio de 2.(
3650, que el no
Registro Mercant
las referidas es

B AR OREA )RR B
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ada en Madrid, Avenida de Burgos 12, C.I.F. B-66082629, segln

por BANKIA,S.A. en escritura otorgada en Madrid el 31 de mayo de

otario don Antonio Perez-Coca Crespo,
CAIXABANK, S.A.

protocolo 2695, asumido
en la escritura de fusién por absorcidén otorgada

5 de marzo de 2.021 ante el notario don Alfonso Maldonado Rubio,

y a su vez dicha mercantil actua representada en la que se
fia Lucia Romero Almenar, mayor de edad, vecina de Valencia,
5-V, segun poder conferido en escritura otorgada en Madrid el 5
19 ante el notario, don Antonio Perez-Coca Crespo, protocolo

tario legitimante ha tenido copia autorizada e inscrita en el

il a la wvista y juzga suficiente, SOLICITA, de conformidad con

crituras de sucesién se haga constar el cambio de la titularidad
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| DEESPARA

del préstamo hipotecario objeto de la inscripcién 7® modificada y ampliada por
la 8* a favor de su representada, como entidad sucesora del actual titular de la
misma, y cuyo principal asciende a SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y
SIETE EUROS CON SETENTA Y CUATRO CENTIMOS. En su virtud inscribo a favor de
CAIXABANK! SA, la titularidad del préstamo hipotecario de 1la inscripcién 7%,
modificada y ampliada por la 8°® que grava esta finca, por titulo de traspaso
patrimonial en virtud de las citadas operaciones de fusién y segregacién vy
transmisién del negocio financiero. Asi resulta de inﬁtancia suscrita en
valencia el dia treinta y uno de agosto del afioc dos mil veinticuatro, por la
citada representante, -cuya firma esta legitimada por el notario de Terrasa don
Esteban Cﬁyés Henche el dia veinte de septiembre del afio dos mil veinticuatro-,
que ha sido presentada a las quince horas y cuarenta minutos del dia diez de
octubre del afio dos mil veinticuatro, segin el asiento 1134, del Diario 2024.
Valencia a fecha de CSV."

Y no existiendo presentado en el Libro Diario ni pendiente de despacho
ningin documento, como se ha indicado en el apartado correspondiente, referente
a la finca de que se certifica, expido la presente antes de la apertura del
Libro Diario, que firmo en Valencia, a fecha del subsiguiente sello electrdnico.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacidén a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o Jjuridicas, 1incluso expresando la fuente de informacidn
(B.O.E. 27/02/1998).

INFORMACION BﬂSICA SOBRE PROTECCIGN DE DATOS DE CARACTER PERSONAL. Responsable del Tratamiento: Registrador-
a/Entidad que:consta en el encabezado del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién
de proteccidén de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado incluyendo la
pridctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la
legislacién en materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles. Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el cumplimiento de una
misién realizada en interés piublico o en el ejercicio de poderes puiblicos conferidos al registrador, en
cumplimiento de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucién del servicio solicitado.
Derechos: ILa K legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de
determinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estarid a lo que determine la legislacién de proteccidén de datos, como se indica en el detalle de la
informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccién de
datos a los titulares de los mismos se ajustar& a las exigencias del procedimiento registral. Categorias de datos:
Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.
Destinatarios Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén transferencias
internacionales. Fuentes da las qgue proceden los datos: Los datos puede proceder: del propic interesado,
presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios~registrales en funcién del tipo de servicio
registral solicitado. CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION. La informacidén puesta a su disposicién es para su uso
exclusivo y tiene car&cter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad por la
que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a
cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de
los Registros 'y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan
en la informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ALICIA MARIA DE LA RUA NAVARRO
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 9 DE VALENCIA a dia diecisiete de abril del dos
mil veinticinco.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento &
Verificacién permite

iene el cardcter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Saguro de
contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

electrénicos del érganc u organismo piublico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de

documentos publicos

emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la

consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cbédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
al acceso a lostarchivos electrénicos del érgano u Organismo pUblico emisor. (Axrt. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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