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N.I.G: 0307941120240000815
Tipo y niimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 518/2024.
Materia: Otras cuestiones de d° hipotecario y registral

Demandante D. /D?.SIROCCO LUX
Abogado/a:
Procurador/a: D.GEMMA DONDERIS DE SALAZAR

Ejecutado D.SUSANA RIBERA GALERA
Abogado/a:
Procurador/a:

MANDAMIENTO CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS
(Art. 111.3 Ley de la Jurisdiccion Voluntaria)

Letrado de la Administracion de Justicia: D./D*.JUSTO PEREZ MARTINEZ

Que en esta oficina judicial se tramita expediente de subasta voluntaria a instancia de
SIROCCO LUX con NIF 0250475A con domicilio en calle Albacete n® 3-5° Edificio Mizar
28027 Madrid frente a SUSANA RIBERA GALERA con NIF 21674132J con domicilio en
calle Donoso Cortes n° 12A Ibi en el que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 111.3
de la Ley de la Jurisdiccion Voluntaria, se ha acordado dirigir a ese Registro mandamiento a fin
de que expida y remita a esta oficina judicial certificacion acreditativa de los siguientes
extremos:

1.°- La titularidad del dominio y demas derechos reales del/de los bien/es a subastar.
2.°- Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre tal/es bienes, en especial,
relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla libre de cargas.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:
\\§ FINCA 19849 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE IBI inscrita al tomo 1299,
libro 365, folio 60. cru 03011000681424
GENERALITAT
VALENCIANA Titulo que se ejecuta:

Escritura de préstamo con garantia hipotecaria, otorgada el 14/04/2005 ante
notario de Ibi VICTOR CALATAYUD TORMO num. 1229 de protocolo, que por
escritura de compra-venta con subrogacion de préstamo con garanti hipotecaria de
27/07/2006 ante notario de Ibi VICTOR CALATAYUD TORMO nim. 2467 de protocolo.

Cédigo Seguro de verificacion ES811J00000476-UYQ79C3HTRX342427J1XB6451P7J1XB6451PXSKX.
Permite la verificacién de la integridad de una copia de este documento electrénico en la direccién https://www.tramita.gva.es/csv-
front/index.faces?cadena=ES811J00000476-UYQ79C3HTRX342427J1XB6451P7J1XB6451PXSKX
Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados
aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
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GENERALITAT
VALENCIANA

Modificada por escritura de sisolucion y subrogacion_ de préstamo con garantia
hipotecaria de 22/03/2011 ante Notario de Ibi PILAR NUNEZ DE CELA Y ARTIAGA
nim. 678 de protocolo transmitida a SIROCCO LUX SA y en la que aparece como
prestataria SUSANA RIBERA GALERA.

Estd facultado para diligenciar este mandamiento el procurador D./D.* GEMMA
DONDERIS DE SALAZAR en representacion de SIROCCO LUX.

En Ibi, a 13 de marzo de 2025.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada, fuera de los
casos previstos en una Ley, solo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que el mismo
contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma, no podran ser cedidos, ni
comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.

Cédigo Seguro de verificacion ES811J00000476-UYQ79C3HTRX342427J1XB6451P7J1XB6451PXSKX.
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JAIME PEDRO NUNEZ JIMENEZ, REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD, DE IBI Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE
ALICANTE, CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA VALENCIANA.

Certifico: Que para expedir la certificacion que se ordena en el mandamiento que
precede, librado por el Letrado de la Administracién de Justicia del Juzgado de Primera
Instancia n° 2 de Ibi, procedimiento de ejecucion hipotecaria 518/2024, el 13 de marzo
de 2025, presentado con el niimero de asiento de presentacion 892 del diario 2025, y en
virtud de lo ordenado en el mismo, he examinado los libros del archivo a mi cargo y de
ellos resulta:

Primero: Que a los lugares que se diran, constan ex’tendidos los asientos rela}ivos a
la finca registral FINCA DE IBI N° 19849, (CODIGO REGISTRAL UNICO
03011000681424), cuya descripcion, titularidad y cargas vigentes, son las siguientes:

DESCRIPCION: URBANA.- ENTIDAD NUMERO UNO.- VIVIENDA sita en IBI,
en la calle DONOSO CORTES, nimero DOCE.a..- Consta de: planta s6tano con acceso
independiente solo mediante escalera interior, planta baja con garaje para vehiculo y
otras dependencias para uso de vivienda, y planta primera igualmente destinada a
vivienda.- La planta sétano tiene una superficie construida de setenta y seis metros
quince decimetros cuadrados, y utii de SESENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS.- La planta baja, tiene una superficie construida de sesenta metros
cuarenta y cuatro decimetros cuadrados, y util de CINCUENTA Y DOS METROS Y
TREINTA DECIMETROS CUADRADOS, con una terraza en su parte posterior que
tiene una superficie de catorce metros treinta y siete decimetros cuadrados; de la
superficie atil son ocupados por la dependencia destinada a garaje, doce metros,
cincuenta y un decimetros cuadrados.- Y, la planta alta tiene una superficie construida
de sesenta y dos metros diecisiete decimetros cuadrados, y util de CINCUENTA Y
CUATROMETROS DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS .- La total superficie
construida de la vivienda, es de ciento noventa y ocho metros setenta y seis decimetros
cuadrados, y util de CIENTO OCHENTA Y NUEVE METROS OCHENTA Y
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.- LINDA: frente, calle de su situacion;
derecha entrando, Miguel Angel y Candido Pefia Casas; izquierda, entidad numero
DOS; y fondo, resto de finca matriz- CUOTA DE PARTICIPACION: UNA
TERCERA PARTE-. Esta finca no estd coordinada graficamente con el Catastro, de
conformidad con los articulos 9, 10 y 199 LH. Referencia catastral:
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Art. 225 de 1a Ley Hipotecaria: La Jibertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reales solo podran acreditarse en perjuicio de tercero par certiﬁcegcién del Reg{stro,
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los Unicos funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte de Igs libros -def F?'eglstp
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos det Registro cerrespondera exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion

sera el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
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2083806YH1728N0002KK. La constancia registral de la referencia catastral no implica
la extension de los efectos del principio de legitimacién a la descripcion fisica y
ubicacion de la finca, ni la presuncién de su correspondencia con la delimitacion
geografica de la parcela catastral.. Obra nueva en construccion.

TITULARIDAD:

APARECE INSCRITA a favor de doiia SUSANA RIBERA GALERA con N.LF.:
21.674.132-J, en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO, con cardcter privativo,
por titulo de DISOLUCION DE COMUNIDAD, seglin la inscripcion 4° de fecha
nueve de mayo del afio dos mil once, al folio 7, del Libro 367 del término municipal de
Ibi, Tomo 1303 del Archivo, y en virtud de la escritura, autorizada por el Notario de Ibi,
Dona Pilar Nufiez de Cela Artiaga, el veintidos de marzo del afio dos mil once, con el
numero 678 de protocolo.

CARGAS VIGENTES:

Que sobre esta finca, ademds de estar sujeta al régimen de propiedad horizontal,
con las limitaciones que se derivan de dicho régimen y de los Estatutos, aparecen las

siguientes cargas:

- HIPOTECA a favor de la entidad SIROCCO LUX SA, en cuanto ala totalidad;
con la siguiente RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: CIENTO DIECIOCHO MIL
SETECIENTOS EUROS de PRINCIPAL; INTERESES ORDINARIOS, hasta un tipo
maximo del SIETE CON OCHENTA Y UNA CENTESIMAS por cien anual que
ascienden a TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CINCO CON CUARENTA Y
SIETE CENTESIMAS EUROS; INTERESES DE DEMORA, que ascienden a
VEINTE MIL NOVECIENTOS CATORCE CON NOVENTA Y CUATRO
CENTESIMAS EUROS; un VEINTICINCO por cien anual que ascienden a
VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS en concepto de
COSTAS Y GASTOS; de prestaciones accesorias un CINCO por cien anual que
ascienden a CINCO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS. con un plazo
de amortizacion de 324 meses vencera el uno de mayo del afio dos mil treinta y dos A
efectos de ejecucion, se fijo como valor de TASACION DE PRIMERA SUBASTA, la
suma de CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
SIETE CON OCHENTA Y CINCO CENTESIMAS EUROS. Como domicilio, de la
parte deudora, para notificaciones y requerimientos, Ibi., calle El Salvador, n° 1.-

Formalizada en escritura de fecha catorce de abril del afio dos mil cinco,
autorizada por el Notario de 1bi Don Victor Calatayud Tormo, con nimero 1229 de
protocolo, inscrita y constituida por la inscripcion 2° al folio 60, del tomo 1.299 del
archivo, libro 365, de fecha veinte de junio del aiio dos mil cinco.

SUBROGADA en la posicién juridica del deudor, ampliada y modificada por las
inscripciones 3" y 4% transmitida por las inscripciones 5* y 6% y cedida por la
inscripcion 7%

Por la inscripcion 5, de fecha 4 de enero de 2021, ha quedado inscrito el

préstamo hipotecario de la inscripcion 2°, ampliado y modificado por la inscripcion 3°
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y ampliado y modificado nuevamente por la inscripcion 4°, a favor de la entidad
"BANKIA SA". Por sucesion universal, en virtud del traspaso global del negocio
financiero de diversas "Cajas", entre ellas Caja de Ahorros de Murcia, a favor del
BANCO MARE NOSTRUM SA, mediante escritura otorgada el dia 14 de septiembre de
2011, ante el Notario de Madrid, Don Antonio Morenés Giles, n° 1119 de su protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid causando la inscripcion 22° en la hoja de la
sociedad, y a resultas de dicha segregacion, la entidad BANCO MARE NOSTRUM S84,
ha sucedido y se ha subrogado con cardcter universal en todos los derechos y
obligaciones que correspondian a las "cajas" por razon del negocio financiero. Y con
fecha 29 de diciembre de 2017, protocolo 5634 del notario don José Luis Lopez de
Garayo y Gallardo se autorizo escritura de fusion por absorcion otorgada por BANKIA
SA, como sociedad absorbente y Banco Mare Nostrum SA, como sociedad absorbida,
inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, el 8 de enero de 2018, en el tomo 9834,
folio 175, hoja V-17274, Inscripcion 698"

Por la inscripcion 6 ha quedado inscrita, la hipoteca de la inscripcion 2°, a
favor de la entidad CAIXABANK, SA, en virtud del proceso de fusion por absorcion de
la entidad BANKIA.

La actual titularidad del referido préstamo hipotecario, a favor de la entidad
SIROCCO LUX, S.A., resulta de su inscripcion 7° de fecha 15 de mayo de 2023, en
virtud de la cual ha quedado inscrito a su favor, por titulo de CESION DE CREDITOS
CON GARANTIA HIPOTECARIA, formalizada mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, don Antonio Morenés Gilés, el dia 2 de marzo de 2023, bajo el
numero 260 de protocolo.

Al margen de la referida hipoteca consta extendida nota acreditativa de la
expedicion de la presente CERTIFICACION.

La inscripcion 2* de hipoteca literalmente dice asi: "URBANA: ENTIDAD NUMERO
UNO.- VIVIENDA sita en IBI, en la calle DONOSO CORTES, numero DOCE.a.,
descrita en la inscripcion 1°-- CARGAS: a) Por procedencia, AFECCION segun nota
al margen de la inscripcion 1°. b) Por procedencia, AFECCION segun nota al margen
de la inscripcion 1° ¢) Por procedencia, AFECCION segun nota al margen de la
inscripcion 1°. d)  Por procedencia, AFECCION segun nota al margen de la
inscripcion 1°. La entidad YACASA PROYECTOS Y PROMOCIONES SL, con C.LF.
numero B53405650, con domicilio en Ibi Calle Salvador niumero 1, C.P.3440,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Alicante, al tomo 2261, folio 139,
seccion 8, hoja A-55051, inscripcion 1°, titular de la totalidad del pleno dominio, segiin
la Inscripcion 1% y representada por don Rachid Yousfi, con NLE. X-00593616-D,
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mayor de edad,casado, vecino de Ibi, calle Pau Casals, sesenta vy dos, como
Administrador tinico, resultando su nombramiento para tal cargo y facultades de la
escritura fundacional autorizada el 26 de octubre de 1999, por el Notario de Alcoy, don
Angel Peiialva Jiménez, testimoniada en lo pertinente, CONSTITUYE HIPOTECA sobre
la misma y dos mas, a favor de CAJA AHORROS MURCIA, con C.LF.G-30010185, con
domicilio en Murcia, Gran Via, 23, e inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al
tomo MU-292, folio 99, hoja MU-58089, representada por don Alfonso Gisbert Verdi,
con N.LF. 21.661.939-X, mayor de edad, soltero, vecino de Ibi, calle Doctor Ferrdn,
cuatro; y don Juan Vicedo Erades, con N.LF. 73991619-K, mayor de edad. casado,
empleado, vecino de 1bi, Avenida de la Paz, n° seis-AC, facultados en virtud de sendas
escrituras de apoderamiento que la entidad les tiene conferidas: en cuanto al primero
de ellos, en virtud de escritura autorizada el dia dos de Febrero de dos mil uno, por el
Notario de Murcia, don José Prieto Garcia; y en cuanto al segundo, en virtud de
escritura autorizada el dia diecinueve de julio de dos mil dos, por el Notario de Murcia,
don Francisco-Javier Clavel Escribano, ambas debidamente inscritas en el Registro
Mercantil de Murcia, y testimoniadas en lo pertinente, en garantia del PRESTAMO que
se dird, , concedido a la parte hipotecante, como PARTE PRESTATARIA, al bojeto de
financiar la construccion de otras tantas viviendas de renta libre, que se obliga a
devolver a la acreedora en la forma, plazo y condiciones que a continuacion se
relacionan.- Y, a tal fin han formalizado el contrato de PRESTAMO HIPOTECARIO
con sujeccion a las siguientes CLAUSULAS: Primera.-  El importe del total préstamo
que asciende a la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CIEN
EUROS, se recibe en el acto del otorgamiento de la escritura que motiva la presente
por la mercantil "YACASA PROYECTOS Y PROMOCIONES SA", mediante abono en
una cuenta especial contable, de cuya cantidad , estan destinadas a financiar la
continuacion y terminacion, en su caso, de la obra de las referidas viviendas
hipotecadas, y la cantidad de CINCUENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS QUINCE
EUROS, son para financiar al adquirente, la adquisicion de la finca de que se trate.-
Primera-BIS.- La cuenta especial contable citada en la estipulacion anterior, se
conviene por la parte prestataria y la Caja, que su movimiento de fondos de la misma
quede sujeta a la condiciones pactadas entre las partes, y una vez cumplidas éstas, su
disposion se realizard de la siguiente forma: La parte prestataria, podra retirar una
primera entrega de SESENTA MIL EUROS, a la recepcion de la escriura que motiva
este asiento debidamente cumplimentada.- El resto del préstamo dedicado a la
construccion, o sea DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS OCHENTA
Y CINCO EUROS, lo recibira mediante presentacion de certificaciones de obra del
Arquitecto-Director, visadas por el Colegio de Arquitectos en las que se hardn constar
el importe de las realizadasy el porcentaje de éstas en relacion con el presupuesto total
de ejecucion disponiendo la parte prestartaria de la cantidad que resulte de aplicar
dicho porcentaje al importe del préstamo destinado a financiar la construccion.- En
todo caso, el nimero de certificaciones que se presentardn a la Caja para la retirada de
fondos no podra exceder de cuatro.- No obstante la Caja queda facultada para, en
casos excepcionales, admitir mayor niimero de certificaciones de unidades de obra.-
La Caja, en todo momento, podrda inspeccionar el ritmo de construccion, el estado de
las obras, su acomodacion al proyecto y si el importe del préstamo se invierte en el fin
para el que ha sido solicitado.- Asimismo, si la Caja lo exige, deberd acreditarse a ésta
los contratos de venta de las viviendas que hasta ese momento se hubieran realizado.-
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La Caja podra adeudar en dicha cuenta los intereses y demds pagos que deba hacer la
parte prestataria y que no efectue oportunamente.- En caso de vencimiento del
préstamo, la Caja podra hacerse cargo hasta donde alcance con el saldo que exista en
la cuenta.- Del resto del préstamo, destinado a financiar la adquisicion, se dispondra
cuando se acredite la venta de las viviendas, una vez calificadas definitivamente,
mediante la presentacion de la cc orrespodniente escritura de compraventa y
subrogacion de préstamo debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad; la
suscripcion, con entrega a la Caja, de una péliza de incendios y riesgos catastroficos,
necesariamente individualizada, relativa a las fincas hipotecadas, en la que conste
como beneficiaria la Caja de Ahorros de Murcia, por una cantidad igual, como minimo,
a la garantizada por la hipteoca y que la entidad asegurada se compromete a poner en
conocimiento de lal Caja cualquier contingencia que afecte a la vigencia del seguro.-
Segunda.-  El PLAZO de duracién del préstamo serd de VEINTISIETE ANOS,
contados a partir del dia uno de mayo del aiio dos mil cinco , de los que DOS ANOS
como plazo mdximo, corresponden al préstamo al promotor,y VEINTINCINCO ANOS
al adquirente subrogado en dicho préstamo, a partir del momento en que se produzca
la subrogacion.- Durante el citado plazo del préstamo al promotor, éste satisfara
unicamente intereses remuneratorios, sin perjuicio de los intereses moratorios que en
su caso corresponda, pagaderos con periodicidad TRIMESTRAL, calculdndose éstos
sobre las cantidades dispuestas y no reembolsadas, viniendo obligada la parte
promotora a la devolucion de la parte del préstamo dispuesto, correspondiente a las
viviendas que no hubiesen sido enajenadas o no se hubiera producido la subrogacion
de los adquirentes en el préstamo, una vez cumplido dicho plazo.- Una vez producida la
subrogacion del adquirente, el capital total prestado, en union de los intereses, se
satisfara a la Caja en TRESCIENTAS CUOTAS, pagaderas con periodicidad
MENSUAL.- La fecha del primer pago se obtendra incrementando la periodicidad
anteriormente indicada al dia primero del mes siguiente al que se produzca la
subrogacion, sin perjuicio de que el primer pago que efectie el adquirente, represente,
en su caso, la totalidad de los recibos del préstamo vencidos y no pagados desde la
fecha de subrogacion.- Las cuotas serdn constantes de capital mads intereses a lo largo
de toda la vida del préstamo, dentro de cada uno de los periodos de amortizacion a los
que corresponda un mismo tipo de interés, y el importe de las mismas durante el
periodo inicial del préstamo al adquirente, segin la finca de que se trate,- Si en la
fecha que corresponda el primer vencimiento no se hubiesen cumplido los requisitos
exigidos por la Caja para la libre disposicion del capital prestado que han citado
anteriormente, o la subrogacion se produce antes de la finalizacion del plazo del
préstamo al promotor, los vencimientos de capital e intereses se acomodardan conforme
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a la periodicidad establecida anteriormente, una vez cumplidas tales obligaciones o
producidads las subrogaciones de los adquirentes.- La cuota de referencia podra ser
alterada en los siguientes supuestos: 1.- En caso de demora de la parte prestataria.- 2.-
Si se liquidara un periodo de tiempo superior o inferior a la periodicidad establecida
anteriormente.- 3.- En el supuesto de variacion del tipo de interés remuneratorio.-
Tercera- El capital prestado, o en su caso del que se halle pendiente de devolucion,
devengard intereses a los tipos variable al alza o a la baja que a continuacion se
detallan, que serdn satisfechos por periodos vencidos, con periodicidad TRIMESTRAL,
durante el plazo de préstamo al promotor y con periodicidad MENSUAL, durante el
plazo del préstamo al adquirente, siendo las fechas de inicio, respectivas, para el
devengo de intereses de aquella en que la parte prestataria tuviera la libre disposicion
del capital en cuanto al promotor y la de subrogacion consentida por la Caja para el
adquirente.- Tales tipos de interés serdn calculados del modo que se expresa en esta
clausula y en la siguiente.- El tipo de interés nominal del presente préstamo, durante el
periodo del promotor, en el periodo comprendido entre la fecha del otorgamiento de la
escritura que motiva este asiento y la del uno de noviembre del aiio dos mil cinco
devengarda el tipo de interés remuneratorio del DOS ENTEROS CON OCHENTA Y UN
CENTESIMAS POR CIEN, anual.- Una vez que se produzca la subrogacion del
adquirente, durante el periodo inicial de un aiio, el tipo de interés remuneratorio serd
el EURIBOR a plazo de UN ANO, correspondiente al SEGUNDO mes inmediato
anterior a la fecha de subrogacion mds un diferencial de CERO COMA NOVENTA
PUNTOS.- El tipo resultante no serd redondeado.- Posteriormente, dicho tipo serd
modfiicado al alza o a la baja en la forma que se indica en la clausula siguiente.- Los
intereses se devengaran durante el plazo total de vigencia del préstamo, dia a dia, y su
liquidacion se producira con la periodicidad indicada anteirormente.- TERCERA-BIS.-
Durante el plazo de présamo al promotor, en la fecha de la primera revision, indicada
en la clausula anterior, asi como posteriormete con periodicidad SEMESTRAL, a partir
de dicha fecha, el tipo de interés serd modificado al alza o a la baja para ajustarlo al
indice de referencia EURIBOR a plazo de UN ANO, correspodniente al SEGUNDO mes
inmediato anterior a la fecha de cada revision.- El tipo de interés nominal a aplicar en
cada periodo serd el resultado de la suma algebraica del tipo de interés del indice de
referencia citado y el diferencial de CERO ENTEROS CINCUENTA CENTESIMAS.- El
tipo resultante no serd redondeado.- El tipo de interés a aplicar en cada revision, serd
comunicado por la Caja a la parte prestataria, mediante correo ordinario, antes del
dia veinte del ultimo mes anterior al de la fecha de modificacion, pudiendo dicha
parte prestataria, en caso de no convenirle, proceder a la cancelacion anticipada del
préstamo, aplicandose el nuevo tipo, no obstante y hasta que se produzca tal
cancelacion.- En cualquier caso, la publicacion en el B.O.E. del indice de referencia
que resulte aplicable, segun lo pactado, servird a todos los efectos de notificacion a la
parte prestataria de la modificacion del tipo de interés, conforme a lo previsto en la
Orden de 5 de Mayo de 1.994, sobre transparencia de las condiciones financieras de
los préstamos hipotecarios.- En el caso de que hubiera de liquidarse un periodo de
tiempo en el que procediera la aplicacion de dos tipos de interés distintos, se liquidard
todo el periodo al tipo que resulte después de haberse producido la modificacion
conforme a los términos expresados.- El indice de referencia expresado lo publica
mensualmente el Banco de Espaiia en el B.O.E..- Una vez producida la subrogacion del
adquirente, durante el periodo inicial, indicado en la clausual anterior, el tipo de

CERTIFICACION DE LA FINC

T

0721245CD9AC1

Pag: 6 de 24




,C19A17280094 .

CERTIFICACION -

interés remuneratorio sera el correspondiente al indice de referencia, mes y diferencial,
indicados en esta misma clausula.- El indice de referencia expresado lo publica
mensualmente el Banco de Esparia en el B.O.E..- En la fecha de la primera revision,
que serd el resultado de incrementar el periodo inicial del adquirente al dia primera del
mes siguiente al del otorgamiento de la escritura de compra-venta y subrogacion, asi
como posteriormente con periodicidad ANUAL, a partir de la primera revision,
mientras se encuentre vigente el préstamo, el tipo de interés sera modificado al alza o a
la baja para ajustarlo al indice EURIBOR a plazo de UN ANO, correspondiente al
segundo mes anterior a aquel en el cual se produzca la finalizacion del periodo inicial
indicado en la clausula anterior- El tipo de interés nominal a aplicar en cada periodo
sera el resultado de la suma algebraica del tipo de interés del indice de referencia
citado y el diferencial de UN PUNTO.- El tipo resultante no serd redondeado.-  El tipo
de interés a aplicar en cada revision, serd comunicado por la Caja a la parte
prestataria, mediante correo ordinario, antes del dia veinte del ltimo mes anterior al
de la fecha de modificacion, pudiendo dicha parte prestataria, en caso de no
convenirle, proceder a la cancelacion anticipada del préstamo, aplicandose el nuevo
tipo, no obstante y hasta que se produzca tal cancelacion.- En cualquier caso, la
publicacion en el B.O.E. del indice de referencia que resulte aplicable, segiin lo
pactado, servird a todos los efectos de notificacion a la parte prestataria de la
modificacion del tipo de interés, conforme a lo previsto en la Orden de 5 de Mayo de
1.994,  sobre transparencia de las condiciones financieras de los préstamos
hipotecarios.- En el caso de que hubiera de liquidarse un periodo de tiempo en el que
procediera la aplicacion de dos tipos de interés distintos, se liquidard todo el periodo al
lipo que resulte después de haberse producido la modificacién conforme a los términos
expresados.- El indice de referencia expresado lo publica mensualmente el Banco de
Espana en el B.O.E..- Si por cualquier circunstancia se dejara de publicar aguno de
los indices de referencia antes citados, y en tanto no cesasen las causas de tal falta de
publicacion, se utilizara con cardcter subsidiario "EL TIPO MEDIO DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS A MAS DE TRES ANOS DEL CONJUNTO DE
ENTIDADES", definido como la media simple de los tipos de interés medios
ponderados por los principales de las operaciones de  préstamo con garantia
hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios para adquisicién de vivienda libre,
que hayan sido iniciadas o renovadas por los bancos, las cajas de ahorros y las
sociedades de crédito hipotecario en el mes a que se refiere el indice.- Dicho indice, se
elabora y publica mensualmente por el Banco de Esparia en el B.O.E. En el supuesto
de no poder determinar el tipo de interés por ninguno de los dos procedimientos
indicados anteriormente, y en tanto no cesen las causas que lo impidan, se aplicara el
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tipo de interés resultante después de la vltima modificacion producida. En el caso de
que hubiera de liquidarse un periodo de tiempo en el que, conforme a lo establecido en
esta clausula, procediera la aplicacion de dos tipos de interés distintos, se liguidara
todo el periodo al tipo de interés que resulte después de haberse producido la
modificacion segun los términos anteriormente expresados. Las modificaciones que se
produzcan en el tipo de interés como consecuencia de las revisiones pactadas, no
podran suponer una alteracion superior ni inferior a CINCO PUNTOS sobre el
inicialmente convenido.- CUARTA.- Si la parte prestataria no tuviera derecho a
financiacion cualificada se devengard a su cargo las siguientes comisiones: 1.-
Comision de apertura.- La parte prestataria debera satisfacer a la Caja, una comision
de apertura del CERO COMA CUARENTA por ciento, calculada sobre el importe total
del capital prestado.- 2.- Comision pago anticipadoaplicable al importe que se
amortiza anticipadamente: A).- A cargo de la parte prestataria-promotora: Una
comision del UNO POR CIENTO, en el supuesto de amortizacion anticipada total del
capital prestamo.- B).- A cargo del adquirente: Comision del UNO POR CIEN, en caso
de amoratizacion anticipada total y una comision del cero coma veinticinco por ciento,
en el supuesto de amortizacion anticipada parcial- Comisién por subrogacion a cargo
del adquirente: Comision del UNO POR CIEN por la subrogacion en la garantia
personal del deudor, relativo a la primera transmision.- Para posteriores transmisiones,
la comision sera del UNO POR CIENTO, por importe minimo de QUINIENTOS
SETENTA EUROS Y NOVENTA Y SEIS CENTIMOS.- 3.- Comision Novacion
modificativa: A) A cargo de la parte prestataria-promotora: CERO COMA CUARENTA
Y CINCO POR CIENTO calculada sobre el importe del capital del préstamo pendiente
de amortizar- B) A cargo del adquirente: CERO COMA CUARENTA Y CINCO POR
CIENTO calculada sobre el importe del capital del préstamo pendiente de amortizar,
con un importe minimo de ciento cincuenta euros y veinticinco céntimos.- 4.- Comision
por recibo impagado de veinte euros, por cada recibo impagado a la fecha de su
vencimiento prevista, sea el impago total o parcial, corresponda a capital o intereses, o
comprenda ambos conceptos. CUARTA-BIS.- La T.A.E. inicial es del TRES ENTEROS
CUARENTA Y CINCO MILESIMAS POR CIENTO anual. QUINTA.- Serdn de cuenta
de la parte prestataria todos los gastos que origine la escritura que motiva la presente y
dos primeras copias, una para la caja y otra para la parte prestataria, mas otra simple,
las modificaciones y cancelacion, las relacionadas con la constitucion de la garantia
como Notaria, Impuestos y Registro, o los causados para la conservacion y efectividad
de la garantia como Primas de seguros, impuestos, gastos de comunidad y salarios de
trabajadores. También seran de cuenta de la parte prestataria los reembolsos o gastos
relativos a tasaciones, gastos de gestoria relativos a la obtencion de informacion
registral y la tramitacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad y de la
Oficina Liquidadora de Impuestos y los correspondientes a las escrituras y documentos
que se citan en la clausula décimoprimera, relativos a la obtencion de segundas copias
con cardcter ejecutivo, y a la subsanacion, aclaracion, integracion o rectificacion de la
escritura que motiva la presente, las comisiones de préstamo previstos en la clausula
cuarta. Todos los conceptos descritos en este parrafo y en el anterior se integran en el
epigrafe de Prestaciones Accesorias fijadas al determinar la total responsabilidad
hipotecaria por tal concepto. Igualmente seran por cuenta de la parte prestataria los
honorarios de Abogado y Procurador y todos los que se devenguen como consecuencia
de la ejecucion del préstamo por cualquiera de los procedimientos previstos en la
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escritura que motiva la presente, computandose todos los conceptos descritos en este
pdrrafo en el epigrafe de costas y gastos fijado al determinar la responsabilidad
hipotecaria por tal concepto.--SEXTA.- Si la parte prestataria, sea promotor o
adquirente subrogado, no cumpliera con las obligaciones de pago en las fechas
pactadas en este documento, satisfara en concepto de mora, intereses sobre el importe
de las cuotas y los intereses, en su caso, no satisfechos a su vencimiento al interés
Rl nominal INCREMENTADO en SEIS PUNTOS.- Lo establecido anteriormente para el
L supuesto de mora, se entiende sin perjuicio de la facultad de declarar vencida la
i operacion, conforme a la clausula sexta bis de esta escritura, y en cuyo caso, el saldo
deudor que resulte devengarda el tipo de interés por mora indicado en el primer parrafo
de esta clausula considerando, para obtener el tipo resultante de la suma alli
expresada, el tipo de interés nominal aplicado al préstamo en la fecha de vencimiento
anticipado, INCREMENTADO en SEIS PUNTOS. SEXTA-BIS.- Podra el acreedor
declarar el vencimiento anticipado de la totalidad del préstamo, en cualquiera de los
siguientes casos: A).- Por falta de pago en todo o en parte de una cualquiera de las
cuotas, sea de amortizacion de capital o de intereses o comprenda ambos conceptos.-
D) Por falta de pago de las primas del seguro individualizado convenido sobre las
fincas hipotecadas.- E) Si la parte prestataria incumple cualquiera de las obligaciones
i que contrae en la escritura que se inscribe.- F).- si venciese el plazo del préstamo al
Sais promotor a que se refiere la clausula segunda, y no se hubiera producido la venta y
il subrogacion en el préstamo que grava cada finca en las condiciones contenidas en
dichas clausula.- SEPTIMA.- La parte prestataria, es decir, la mercantil "YACASA
i PROYECTOS Y PROMOCIONES SA" establece especial garantia hipotecaria, sobre
esta finca y dos mas, a favor de la CAJA AHORROS DE MURCIA, que aceptan los
Gl representantes de las Caja, y siendo la TOTALIDAD RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA correspondiente a la finca de este numero de CIENTO SETENTA Y
OCHO MIL QUINIENTOS SESENTA EUROS CON CUARENTA Y UN CENTIMOS,
que se desglosan en: A.- CIENTO DIECIOCHO MIL SETECIENTOS EUROS para

la devolucion del PRINCIPAL del préstamo; VEINTINUEVE MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y CINCO EUROS, para COSTAS Y GASTOS.- TRES MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y CINCO EUROS CON CUARENTA Y SIETE CENTIMOS, para
INTERESES ORDINARIOS.- VEINTE MIL NOVECIENTOS CATORCE EUROS CON
NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS, para INTERESES MORATORIOS.- Y, CINCO
MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO  EUROS, para PRESTACIONES
ACCESORIAS.-OCTAVA- En cuanto a la amplitud objetiva de la hipoteca, las partes
pactan expresamente a que se extienda a todo cuanto mencionan y autorizan los
articulos 109, 110y 111 de la ley Hipotecaria y 215 de su Reglamento.- NOVENA.- Si
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llegara el caso de proceder a la ejecucion de la hipoteca, podra promoverse a eleccion
del acreedor, cualquier proceso aplicable de | os previstos en la la Ley de
Enjuiciamiento Civil.- La parte prestataria seiiala como domicilio iinico para la
practica de los requerimientos y notificaciones a que haya lugar, en IBL, CALLE EL
SALVADOR, N° 1.- Las partes tasan la finca hipotecada en este instrumento, fijando
como precio o tipo de subasta el de CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE  EUROS CON OCHENTA Y CINCO
CENTIMOS.- DECIMA.- Expresamente pactan las partes que, sin perjuicio de las
acciones judiciales que correspondan a la Caja para la reclamacion de la deuda y
ejecucion el bien hipotecado, se pueda proceder, ademds, a la venta extrajudicial de la
finca hipoteada para el caso en que se produzcan cualquiera de los motivos de
resolucion pactados y, muy especialmente, la falta de pago de una cualquiera de las
cuotas de amortizacion delp réstamo.- La venta extrajudicial se realizar por medio de
Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario.- En todo
caso, tasan las partes la finca hipotecada a efectos de dicha venta extrajudicial, como
precio para que, en su caso, sirva de tipo en la subasta, en la cantidad indicada en la
clausula anterior- A efectos de la practica de requerimientos y notificaciones sefiala la
parte deudora el expresado en la clausula anterior- A efectos de la venta extrajudicial
a que se refiere esta clausula, el deudor designa como mandatario para que le
represente, en su dia, en la venta de la finca, a la Caja de Ahorros de Murcia, en la
persona de cualquiera de sus apoderados facultados por ella para otorgar escrituras de
compraventa.- DECIMOSEGUNDA.- Conforme a lo previsto en el articulo 690 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, una vez transcurran diez dias desde el requerimiento de
pago o, cuando éste se hubiera efectuado extrajudicialmente, desde el despacho de
ejecucion,sin que se haya pagado por el deudor, se pacta expresamente que la Caja
pueda pedir la administracion o posesion interina de la finca, pudiendo percibir la Caja
las rentas vencidas y no satisfechas, asi como los frutos, las rentas y productos
posteriores, cubriendo con ello los gastos de conservacion y explotacion de los bienes y
después su propio crédito.- En su virtud, INSCRIBO a favor de CAJA AHORROS DE
MURCIA, su derecho de HIPOTECA sobre esta finca.-  Asi resulta de copia de la
escritura autorizada por el Notario de 1bi, Don Victor Calatayud Tormo, el catorce de
Abril del afio dos mil cinco , protocolo niimero 1.229/2.005, que ha sido presentada a
las doce horas y cincuenta y nueve minutos del dia catorce de Abril del aiio dos mil
cinco , segun el asiento 1137 del diario 127. Archivada copia de la autoliquidacion del
impuesto con el nimero 3670 de su legajo.- Jijona a veinte de Junio del aito dos mil
cinco "

-- MODIFICACION DE LA HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2%

- HIPOTECA a favor de la entidad SIROCCO LUX SA, en cuanto ala totalidad:
con la siguiente RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: CINCUENTA Y SEIS MIL
TRESCIENTOS EUROS de PRINCIPAL; INTERESES ORDINARIOS, que ascienden
a DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES CON CINCUENTA CENTESIMAS
EUROS; INTERESES DE DEMORA, que ascienden a DIEZ MIL SEISCIENTOS
NOVENTA Y SIETE EUROS; CATORCE MIL SETENTA Y CINCO EUROS en
concepto de COSTAS Y GASTOS; de prestaciones accesorias por DOS MIL
OCHOCIENTOS QUINCE EUROS. con un plazo de amortizacion de 360 meses
vencera el uno de agosto del afio dos mil treinta y seis A efectos de ejecucion, se fijo
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como valor de TASACION DE PRIMERA SUBASTA, la suma de DOSCIENTOS
SESENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO EUROS. Como domicilio,
de la parte deudora, para notificaciones y requerimientos, Ibi., calle El Salvador, n° 1 .-
Formalizada en escritura de fecha veintisiete de julio del afio dos mil seis,
autorizada por el Notario de Ibi Don Victor Calatayud Tormo, con nimero 2467 de
protocolo, inscrita y constituida por la inscripcion 3° al Jolio 6, del tomo 1.303 del
R archivo, libro 367, de fecha quince de septiembre del afio dos mil seis.
e Se amplia el principal del préstamo que grava la finca de este niimero en la
(i cantidad de 56.300 euros, siendo el vencimiento del mismo el dia uno de agosto del ario
dos mil treinta y seis. Como consecuencia la responsabilidad hipotecaria de esta finca
es la siguiente: 175000 euros de principal; 43750 para costas y gastos; 7875 euros
para intereses remuneratorios; 36250 euros para intereses de demora: y 8750 euros
para prestaciones accesorias.

La inscripcion 3* de compraventa con subrogacién, ampliacién y modificacion de

hipoteca, literalmente dice asi: "URBANA: ENTIDAD NUMERO UNO.- VI VIENDA,
descrita en la inscripcion 1°- CARGAS: HIPOTECA que expresa la inscripcion 2° la
cual se SUBROGA, MODIFICA y AMPLIA por la presente, AFECCIONES FISCALES
por procedencia de la finca matriz, que indica la base de cargas de la inscripcion 1°y
AFECCION FISCAL, que indica la nota al margen de la inscripcion 2~ La mercantil
YACASA PROYECTOS Y PROMOCIONES,S.L., con C.IF niimero B53405650, con
domicilio en Ibi, calle El Salvador, mimero uno, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil de Alicante, al tomo 2261 general, libro 0, Jolio 139, seccion 8, hoja niimero
A55051, inscripcion 1° es titular de la totalidad de esta Jfinca en pleno dominio, segiin
expresa la Inscripcion 1%, y ahora, representada por don RACHID Yi OQUSFI, mayor de
edad, casado, vecino de Ibi, calle Pau Casals, mimero sesenta y dos, con N.LE niimero
X00593616D, como administrador vinico, segiin resulta de la escritura de constitucion
autorizada el dia veintiséis de octubre de mil novecientos noventa Yy nueve, por el
Notario de Alcoy, don Angel Pefialva Jimenez, nimero 1789 de su protocolo,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Alicante, testimoniada en lo
pertinente, la VENDE, a don JUAN ANTONIO DURA VILCHEZ, con N.LF. nimero
21.673.427-K, soltero, mayor de edad, vecino de Castalla, con domicilio en calle Horta
de la Vila, nimero 32, y a doiia SUSANA RIBERA GALERA, con N.LF. nimero
21.674.132-J, divorciada, mayor de edad, vecina de Ibi, con domicilio en calle Benito
Perez Galdos, niimero 12, que la compran y adquieren, por mitad y proindiviso, por el
precio global de CIENTO CUARENTA MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO
EUROS; de cuya suma: VEINTIUN MIL SETECIENTOS VEINTICINCO EUROS, se
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confiesa recibida;, y la cantidad de CIENTO DIECIOCHO MIL SETECIENTOS
EUROS, es el importe pendiente de amortizar del préstamo hipotecario que grava esta
finca segin su inscripcion 2° subrogdndose la parte compradora tanto en dicho
gravamen como en la obligacion personal de reintegrar el préstamo garantizado.- A
efectos ejecutivos, la parte deudora fija como domicilio para la prdctica de
requerimientos y notificaciones en IBL, CALLE EL SALVADOR, N° I - TERCERA.-
NOVACION: La parte prestataria, y la entidad acreedora CAJA DE AHORROS DE
MURCIA, con C.LF. G-30010185, con domicilio en Murcia, Gran Via Salcillo,
veintitrés, e inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al tomo MU-292, folio 99, hoja
MU-58089, por medio de su representante don Alfonso Gisbert Verdu, con NIF niimero
21661939X, mayor de edad, soltero, vecino de Ibi, con domicilio a estos efectos en
Avenida de la Paz, seis, en virtud de escritura de poder autorizada el dos de febrero de
dos mil uno, por el Notario de Murcia, don José Prieto Garcia, niimero 510 de
protocolo, y sustituidas dichas facultades en virtud de escritura autorizada el dia veinte
de junio de dos mil cuatro, por el Notario de Murcia, don Carlos Pefiafiel de Rio, al
niimero 3810 de protocolo, ambas debidamente inscritas en el Registro Mercantil de
Murcia, testimoniadas en lo pertinente, modifican las condiciones del tipo de interés del
préstamo y amplian el principal del mismo en la cantidad de CINCUENTA Y SEIS
MIL TRESCIENTOS EUROS, con arreglo a las siguientes ESTIPULACIONES: El
importe del principal a partir del dia del otorgamiento de la escritura que se inscribe
sera de CIENTO SETENTA Y CINCO MIL EUROS .- Esta cantidad serd, por tanto, el
nuevo saldo contable que presentard el capital del préstamo como consecuencia de la
ampliacion.- El capital prestado en union de los intereses se satisfara a la caja en
TRESCIENTAS SESENTA CUOTAS, siendo el tipo de cuota geométrica de capital
mas intereses, con periodicidad de incremento de la cuota anual, siendo la razon de
incremento de la cuota del DOS POR CIENTO, pagaderas con periodicidad
MENSUAL cada una, suponiendo invariable el tipo de interés inicial y recalculandose
la cuota en cada variacion del tipo de interés en base al principal pendiente y al plazo
restante, siendo la fecha de primer pago de las cuotas el dia UNO DE SEPTIEMBRE
DE DOS MIL SEIS, y el importe de cada una de ellas SETECIENTOS EUROS Y
DIECISEIS CENTIMOS.- Se amplia el plazo de duracion del préstamo que finalizara
el dia UNO DE AGOSTO DE DOS MIL TREINTA Y SEIS, en la que debera
satisfacerse el importe que corresponda a la ultima cuota comprensiva de capital e
intereses. El capital del préstamo devengard en favor de la Caja, a partir del dia del
otorgamiento de la escritura que se inscribe, hasta el dia UNO DE FEBRERO DE
DOS MIL SIETE en que se procederd a la primera revision del mismo, el tipo de
interés remuneratorio del CUATRO COMA CINCUENTA POR CIENTO ANUAL,
siendo la T.A.E. del 4.654 por ciento anual.- Poteriormente, una vez transcurrido el
periodo de tiempo indicado, anualmente, mientras se encuentre vigente el préstamo, en
igual dia y mes, del afio que corresponda, al fijado como fecha de primera revision, el
tipo de interés serd modificado al alza o a la baja, para ajustarlo a la resultante de la
adicion de CERO COMA OCHENTA PUNTOS PORCENTUALES, al tipo o indice
de referencia principal, o en su caso, el sustitutivo pactado, correspondiente al segundo
mes anterior a la fecha de modificacion.- El indice EURIBOR A UN ANO lo publica
mensualmente el Banco de Espaiia en el B.O.E., entendiéndose por tal indice a efectos
de este contrato, segun la circular 7/99 de 29 de junio del Banco de Espana -B.O.E.
niimero 163 del 9 de Julio), la media aritmética simple de los valores diarios de los dias
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con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacion Bancaria
Europea para las operaciones de deposito en Euros a plazo de un aiio calculado a
partir del ofertado por una muestra de Bancos para operaciones entre entidades de
similar calificacion.- El tipo de interés a aplicar en cada anualidad, sera comunicado
por la Caja a la parte prestataria, mediante correo ordinario, antes del dia veinte del
ultimo mes anterior al de la fecha de modificacion, pudiendo dicha parte prestataria, en
caso de no convenirle, proceder a la cancelacion anticipada del préstamo, aplicandose
el nuevo tipo, no obstante y hasta que se produzca tal cancelacion.- En cualquier caso,
la publicacion en el B.O.E. del indice de referencia que resulte aplicable, segin lo
pactado, servira a todos los efectos de notificacion a la parte prestataria de la
modificacion del tipo de interés, conforme a lo previsto en la Orden de 5 de Mayo de
1.994 sobre transparencia de las condiciones financieras de los préstamos
hipotecarios.- Si por cualquier circunstancia se dejara de publicar el indice de
referencia antes citado o el que legalmente le sustituyera, y en tanto no cesasen las
causas de tal falta de publicacion, se utilizarda con cardcter subsidiario "EL TIPO
MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS A MAS DE TRES ANOS DEL
CONJUNTO DE ENTIDADES", definido como la media simple de los tipos de interés
medios ponderados por los principales de las operaciones de préstamo con garantia
hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios para adquisicién de vivienda libre,
que hayan sido iniciadas o renovadas por los bancos, las cajas de ahorros y las
sociedades de crédito hipotecario en el mes a que se refiere el indice.- Dicho indice, se
elabora y publica mensualmente por el Banco de Espaiia en el B.O.E. En el supuesto de
no poder determinar el tipo de interés por ninguno de los dos procedimientos indicados
anteriormente, y en tanto no cesen las causas que lo impidan, se aplicard el tipo de
interés resultante después de la ultima modificacion producida. En el caso de que
hubiera de liquidarse un periodo de tiempo en el que, conforme a lo establecido en
esta clausula, procediera la aplicacion de dos tipos de interés distintos, se liquidara
todo el periodo al tipo de interés que resulte después de haberse producido la
modificacion segun los términos anteriormente expresados. Las modificaciones que se
produzcan en el tipo de interés como consecuencia de las revisiones pactadas, no
podran suponer una alteracion superior ni inferior a CINCO PUNTOS sobre el
inicialmente convenido.- El incremento por demora respecto al tipo de interés
remuneratorio se establece en SEIS PUNTOS.- A) Como consecuencia de la ampliacion
del principal en CINCUENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS EUROS, se amplian los
demas conceptos de la siguiente manera: CATORCE MIL SETENTA Y CINCO
EUROS para costas y gastos.- DOS MIL QUINIENTOS TREINTA Y TRES EUROS
Y CINCUENTA CENTIMOS, para intereses remuneratorios;, DIEZ MIL
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SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS para intereses de demora.- DOS MIL
OCHOCIENTOS QUINCE EUROS para prestaciones accesorias.- Total
responsabilidad asignada a la finca hipotecada por la ampliacion operada, OCHENTA
Y SEIS MIL CUATROCIENTOS VEINTE EUROS Y CINCUENTA CENTIMOS.- B)
Igualmente, como consecuencia de la ampliacion y demds conceptos citados, la finca
hipotecada queda respondiendo asi, conforme a lo dispuesto en el articulo 217 del
Reglamento Hipotecario, segun aceptan las partes contratates: CIENTO SETENTA Y
CINCO MIL EUROS de principal.- CUARENTA Y TRES MIL SETECIENTOS
CINCUENTA EUROS para costas y gastos.- SIETE MIL OCHOCIENTOS
SETENTA Y CINCO EUROS para intereses remuneratorios.- TREINTA Y TRES
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS, para intereses de demora.- OCHO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA EUROS, para prestaciones accesorias.- Total
responsabilidad asignada a la finca hipotecada después de la ampliacion operada,
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO EUROS -
VALOR A EFECTOS DE SUBASTA: DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
SEISCIENTOS VEINTICINCO EUROS.- Se pactan las siguientes comisiones a cargo
del prestatario y a favor de la Caja: Comision del cero coma setenta y cinco por ciento
por Subrogacion, en la garantia personal del deudor. Comision del uno por ciento, en el
supuesto de amortizacion anticipada total, y una comision del cero coma veinticinco
por ciento, en el supuesto de amortizacion anticipada parcial. Comision del cero coma
sesenta y cinco por ciento, con un importe minimo de ciento cincuenta euros en el
supuesto de que la Caja consintiera expresamente la novacion modificativa de
cualquiera de las condiciones del préstamo. Comision por recibo impagado veinte
euros.- Permanecen inalterables y en vigor el resto de las modificaciones pactadas en
el préstamo originario, que no han sido objeto de modificacion por la escritura que
motiva la presente.- En su virtud, INSCRIBO a favor de don JUAN ANTONIO DURA
VILCHEZ, UNA MITAD INDIVISA de esta finca, en PLENO DOMINIO, con cardcter
PRIVATIVO, y a favor de doiia SUSANA RIBERA GALERA, UNA MITAD INDIVISA
de esta finca, en PLENO DOMINIO, con caracter PRIVATIVO, por titulo de compra-
venta, con la subrogacion operada, y a favor de la CAJA DE AHORROS DE MURCIA,
su DERECHO DE HIPOTECA, por la MODIFICACION y AMPLIACION del préstamo
hipotecario referido, en_los términos citados.- Asi resulta de copia de la escritura
autorizada por el Notario de Ibi, Don Victor Calatayud Tormo, el veintisiete de Julio
del afio dos mil seis, protocolo nimero 2.467/2.006, que ha sido presentada a las ocho
horas del dia veintiocho de Julio del afio dos mil seis, segun el asiento 187 del diario
135. Se acompaiia escritura de Subsanacion autorizada por el Notario de Ibi, don
Pedro Horcajada Ferndndez Quero, de fecha cuatro de Agosto de dos mil seis.
Archivada copia de la autoliquidacion del impuesto con el nimero 5884 de su legajo.-
Jijona a quince de Septiembre del ano dos mil seis.”

-- MODIFICACION DE LA HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 2%

- HIPOTECA a favor de la entidad SIROCCO LUX SA, en cuanto ala totalidad:
con la  siguiente = RESPONSABILIDAD  HIPOTECARIA: DOS MIL
CUATROCIENTOS DOS CON NOVENTA Y SIETE CENTESIMAS EUROS de
PRINCIPAL; INTERESES ORDINARIOS, hasta un tipo maximo del NUEVE CON
VEINTICINCO CENTESIMAS por cien anual que ascienden a CIENTO OCHO CON
TRECE CENTESIMAS EUROS; INTERESES DE DEMORA. que ascienden a
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CUATROCIENTOS CINCUENTA Y SEIS CON CINCUENTA Y SEIS
CENTESIMAS EUROS; SEISCIENTOS CON SETENTA Y CUATRO CENTESIMAS
EUROS en concepto de COSTAS Y GASTOS; de prestaciones accesorias por CIENTO
VEINTE CON QUINCE CENTESIMAS EUROS. con un plazo de amortizacién de 480
meses vencera el uno de abril del afio dos mil cincuenta y uno A efectos de ejecucion,
se fijo como valor de TASACION DE PRIMERA SUBASTA, la suma de
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO EUROS.
Como domicilio, de la parte deudora, para notificaciones y requerimientos, EL. DE LA
FINCA HIPOTECADA.

Formalizada en escritura de fecha veintidos de marzo del afio dos mil once,
autorizada por el Notario de Ibi Donia Pilar Nunez de Cela Artiaga, con numero 678
de protocolo, inscrita y constituida por la inscripcion 4° al folio 7, del tomo 1.303 del
archivo, libro 367, de fecha nueve de mayo del afio dos mil once.

Con motivo de la disolucion de comunidad a que se refiere la inscripcion 4°,
la presente HIPOTECA ha quedado SUBROGADA en la posicion juridica de la parte
deudora, y a su vez, las partes deudora y acreedora han acordado la modificacion y
ampliacion de la misma en los siguientes términos: AMPLIAN el principal del préstamo
en 2402,97euros, y como consecuencia la responsabilidad hipotecaria de esta finca es
la siguiente: 177402,97 euros de principal; 44350,74 euros para costas y gastos,
7983,13 euros para intereses remuneratorios; 33706,56 para intereses de demora;
8870,15 para prestaciones accesorias. A partir del dia 1 de Abril de 2011 hasta la fecha
de revision pactada en la escritura objeto de novacion, el tipo de interés que debera
e pagar la parte prestataria sera del 4,25%, revisable transcurrido el periodo inicial,
sl determinandose el tipo de interés que debera pagar en periodos anuales, y que serd el

i resultante de adicionar 1,50 puntos, a la Referencia Interbancaria a un aio -
o EURIBOR-. El plazo de amortizacion sera de 480 cuotas siendo el primer vencimiento
el dia 01/05/2011, y el ultimo el dia 01/04/2051.

La_inscripcion 4" de disoluciéon de comunidad con subrogaciéon, ampliacion y
modificacion de hipoteca, literalmente dice asi: "URBANA. ENTIDAD NUMERO
UNO. VIVIENDA sita en IBI, en la calle DONOSO CORTES, niumero DOCE.a. Consta
de: planta sétano con acceso independiente solo mediante escalera interior, planta baja
con garaje para vehiculo y otras dependencias para uso de vivienda, y planta primera
igualmente destinada a vivienda.- La planta sotano tiene una superficie construida de
setenta y seis metros quince decimetros cuadrados, y til de SESENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS.- La planta baja, tiene una superficie construida de sesenta
metros cuarenta y cuatro decimetros cuadrados, y util de CINCUENTA Y DOS

LA FINCA DE IBI 03011000681424 Pag: 15de 24

CERTIFICACION DE
5 LR O

s C.S.V. : 2030721245CD9AC1

Art. 225 de ia Ley Hipotecaria: La fibertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechas reales solo podran acreditarse en peq'q(cio de tercero por certiﬁca_cidn del Regr“stra.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facqltad de certificar IQ que resulte de Iqs fibros del ﬁeglst(?.
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos det Registro corresponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certificacion
sera el Unico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro. ALE : ! =

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




METROS Y TREINTA DECIMETROS CUADRADOS, con una terraza en su parte
posterior que tiene una superficie de catorce metros treinta y siete decimetros
cuadrados; de la superficie iitil son ocupados por la dependencia destinada a garaje,
doce metros, cincuenta y un decimetros cuadrados.- Y, la planta alta tiene una
superficie construida de sesenta 'y dos metros diecisiete decimetros cuadrados, y itil de
CINCUENTA Y CUATRO METROS DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS. La
total superficie construida de la vivienda, es de ciento noventa y ocho metros setenta y
seis decimetros cuadrados, y util de CIENTO OCHENTA Y NUEVE METROS
OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. LINDA: frente, calle de su
situacion; derecha entrando, Miguel Angel y Candido Pefia Casas; izquierda, entidad
nimero DOS; y fondo, resto de finca matriz. CUOTA DE PARTICIPACION: UNA
TERCERA PARTE. REFERENCIA CATASTRAL: 2083806YHI1728N0002KK.
ARRENDAMIENTOS: LIBRE DE ELLOS. VALOR: CIENTO SESENTA Y NUEVE
MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON TRES CENTIMOS. CARGAS: a)
HIPOTECA, segun la inscripcion 2°, SUBROGADA en la posicion deudora y
MODIFICADA por la inscripcion 3° la cual es objeto nuevamente de
SUBROGACION en la posicion deudora, AMPLIACION Y MODIFICACION por la
presente, y cuyo saldo vivo a la fecha del otorgamiento de la escritura que motiva la
presente es de CIENTO SESENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE
EUROS CON TRES CENTIMOS. DON JUAN-ANTONIO DURA VILCHEZ, con
D.N.I. 21673427-K, mayor de edad, soltero, vecino de Castalla, calle Horta de la Vila,
niimero treinta y dos, y DONA SUSANA RIBERA GALERA, con D.N.I. 21674132-J,
mayor de edad, divorciada, vecina de Ibi, calle Donoso Cortés, niimero doce A, son
titulares de la totalidad del PLENO DOMINIO de esta finca, por MITADES
INDIVISAS. con _cardcter PRIVATIVO seguin la Inscripcion 3° Dichos titulares han
disuelto la comunidad existente entre ellos sobre esta finca, y por ser indivisible la finca
de este nimero ha sido adjudicada a DONA SUSANA RIBERA GALERA, que
adquiere la totalidad del pleno dominio, con cardacter PRIVATIVO, por el importe del
saldo vivo del préstamo afectante a la finca de este nimero, coincidente con la cantidad
que como valor le ha sido asignada a la misma, no adeudando cantidad alguna al otro
condomino, lo cual se deduce de la estipulacion séptima, y subrogdndose la referida
adjudicataria en dicho préstamo. A los efectos de la asuncién operada, la
adjudicataria seiiala como domicilio para la prdctica de notificaciones y
requerimientos el de la propia finca hipotecada. La parte adquirente queda obligada a
domiciliar todos los pagos y cuotas que se derivan de la subrogacion en cuenta abierta
en la Caja en IBI. La entidad CAJA DE AHORROS DE MURCIA, con domicilio en
Murcia, Gran Via Escultor Salzillo, nimero veintitrés, y C.LF. G-30010185 -en
adelante Caja-, Institucion Benéfico Social fundada por la Excma. Diputacion
Provincial, inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al tomo 2.379, folio 79, hoja
MU- 5808, inscripcion 776°. Se rige por los Estatutos aprobados por Orden de 31 de
Julio de 2.009, de la Consejeria de Economia y Hacienda de la Comunidad Auténoma
de la Region de Murcia, y publicados en el Boletin Oficial de la Region de Murcia
niumero 215 de fecha 17 de septiembre de 2.009, representada por DON JUAN-
ANTONIO BAUTISTA JUAN, con D.N.I. 21676219-F, mayor de edad, soltero, vecino
de Ibi, con domicilio a estos efectos en avenida de la Paz, niimero 6-AC, como
Apoderado de la citada entidad, cuya representacion ejerce en virtud de escritura de
apoderamiento que la entidad le tiene conferida, en virtud de escritura de poder,
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autorizada el dia 5 de enero de 2.007, por el Notario de Murcia, don Carlos Periafiel de
Rio, al mimero 69 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al tomo
2.379, folio 9, hoja MU-5808, inscripcién 507° copia autentica de la cual ha exhibido a
la Notario autorizante, quien la considera suficiente para el acto del otorgamiento de la
escritura que motiva la presente, ACEPTA la subrogacion operada por la parte
adquirente en la hipoteca y préstamo afectante a la finca de este mimero por ella
Qi adquirida, si bien tendra plenos efectos liberatorios para la parte cedente cuando se
el deposite en poder de dicha Caja la copia autorizada de la escritura que motiva la
f presente inscrita en el Registro de la Propiedad. NOVACION y AMPLIACION DEL
PRESTAMO HIPOTECARIO. La C aja de Ahorros de Murcia una vez aceptada la
subrogacion que antecede, acuerda con el nuevo prestatario novar el préstamo
causante de la inscripcion 2°, subrogado y modificado por la inscripcion 3% en el que se
ha subrogado, de conformidad con las siguientes ESTIPULACIONES: PRIMERA. EI
principal pendiente de amortizar del préstamo asciende a CIENTO SESENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS YTRES CENTIMOS -€

169.597,03-, a dia del otorgamiento de la escritura que motiva la presente. Se amplia el
principal del préstamo en DOS MIL CUATROCIENTOS DOS EUROS Y NOVENTA
& Y SIETE CENTIMOS -€ 2.402,97-. El importe objeto de ampliacion queda abonado
en una cuenta especial contable unicamente disponible por parte del prestatario
cuando se acredite el cumplimiento de lo establecido en el Ultimo parrafo de esta
estipulacion Primera. En consecuencia, el importe del principal pendiente de pago a
partir del dia del otorgamiento de la escritura que motiva la presente sera de CIENTO
SETENTA Y DOS MIL EUROS -€ 172.000-. El capital del préstamo en union de los
intereses se satisfard a la Caja en CUATROCIENTAS OCHENTA cuotas constantes
de capital mds intereses, pagaderas con periodicidad MENSUAL de SETECIENTOS
CINCUENTA Y DOS EUROS Y CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS -€ 752,58-
cada una, siendo la fecha de primer pago el dia UNO DE MAYO DE DOS MIL ONCE
y la iiltima el dia UNO DE ABRIL DE DOS MIL CINCUENTA Y UNO. Se pacta con
efectos meramente obligacionales que el importe de la cuota citada, sera alterado en
cualquiera de los siguientes supuestos: 1. En caso de demora de la parte prestataria. 2.
Si se liquidara un periodo de tiempo superior o inferior a la periodicidad establecida
anteriormente. 3. En el supuesto de variacion del tipo de interés en virtud de lo pactado
en la escritura. A efectos obligacionales, se hace constar que durante la vigencia del
préstamo, la parte prestataria podrd hacer pagos anticipados, parciales o totales, a
cuenta del capital prestado, que representen como minimo el importe de una cuota, que
producirian el efecto, a eleccién del prestatario, de reducir el plazo de amortizacion,
manteniéndose sin variacion de la cuota, o bien reducir la cuota permaneciendo en este
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caso invariable el plazo de amortizacion. En el supuesto de que se produzca tal pago
anticipado, sea éste parcial o total, la parte prestataria abonara sobre el importe del
capital objeto de la amortizacion anticipada, la comision cuyo porcentaje se estipula en
la clausula relativa a comisiones del préstamo. Todos los pagos, de cualquier tipo, que
deba efectuar la parte prestataria como consecuencia del presente contrato se
efectuaran en cualquier oficina de la Caja, sin necesidad del previo requerimiento.
SEGUNDA. El capital del préstamo devengarda en favor de la Caja, a partir del dia uno
de abril de dos mil once, hasta la fecha de revision pactada en la escritura objeto de
novacion, el tipo de interés del CUATRO COMA DOSCIENTOS CINCUENTA POR
CIENTO -4'250%- anual, siendo la T.A.E. del CUATRO COMA CUATROCIENTOS
VEINTICINCO POR CIENTO -4'425%- anual. Posteriormente, dicho tipo, y
consecuentemente la T.A.E., variara segun lo pactado en dicha escritura. Una vez
transcurrido el periodo inicial de tiempo indicado en la clausula anterior, en dicha
fecha término del periodo y sucesivamente a partir de dicha fecha, con periodicidad
ANUAL, el tipo de interés sera modificado, al alza a un cuarto de punto, para ajustarlo
a la resultante de la adicion de UNO COMA CINCUENTA puntos porcentuales, al tipo
o indice de referencia principal, o en su caso, el sustitutivo pactado. Se pacta como
indice de referencia principal, el indice Euribor a un aio, correspondiente al segundo
mes anterior al inicio del periodo del nuevo tipo de interés. El indice EURIBOR A UN
ANO lo publica mensualmente el Banco de Espaiia en el B.O.E., entendiéndose por tal
indice a efectos de este contrato, segun la Circular 7/99 de 29 de Junio del Banco de
Espaiia -B.O.E. n° 163 del 9 de Julio-, “la media aritmética simple de los valores
diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la
Federacion bancaria Europea para las operaciones de deposito en euros a plazo de un
aiio calculado a partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre
entidades de similar calificacion”. El tipo de interés a aplicar en cada anualidad, sera
comunicado por la Caja a la parte prestataria, mediante correo ordinario, con
anterioridad a la fecha de modificacion del tipo de interés, pudiendo dicha parte
prestataria, en caso de no convenirle, proceder a la cancelacion anticipada del
préstamo, aplicandose el nuevo tipo, no obstante y hasta que se produzca tal
cancelacion. En cualquier caso, la publicacion en el B.O.E. del indice de referencia que
resulte aplicable, segun lo pactado, servira a todos los efectos de notificacion al
prestatario de la modificacion del tipo de interés. Si por cualquier circunstancia se
dejara de publicar el indice de referencia citado, y en tanto no cesen las causas de tal
falta de publicacion, se utilizara con caracter subsidiario “el tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de tres aiios del conjunto de entidades”, definido como
la media simple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las
operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior atres anos
para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas por los
bancos, las cajas de ahorros y las sociedades de crédito hipotecario en el mes a que se
refiere el indice. Dicho indice, igualmente se elabora y publica mensualmente por el
Banco de Espaiia en el B.O.E., En el supuesto de no poder determinar el tipo de interés
por ninguno de los dos procedimientos indicados anteriormente, y en tanto no cesen las
causas que lo impidan, se aplicara el tipo de interés resultante después de la ultima
modificacion producida. En el caso de que hubiera de liquidarse un periodo de tiempo
en el que, conforme a lo establecido en esta clausula, procediera la aplicacion de dos
tipos de interés distintos, se liquidara todo el periodo al tipo de interés que resulte
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después de haberse producido la modificacion, segun los términos anteriormente
expresados. Los intereses del capital prestado pendiente de amortizar, se devengan dia
a dia a favor de la Caja, mediante la aplicacion de la formula siguiente INTERESES =
Cx R x T/36.000. Siendo: C = Principal pendiente del préstamo. R = Tipo de interés
anual nominal. T = Numero de dias del periodo de liquidacion computando meses
naturales -computo ordinario anual de trescientos sesenta y cinco dias y de trescientos
sesenta y seis para los aiios bisiestos-. Como consecuencia de las revisiones del tipo de
interés pactadas, las modificaciones que se produzcan en el tipo de interés que resulte
, de aplicacion, a efectos hipotecarios no podrdan suponer una alteracion superior ni
i inferior a cinco puntos sobre el inicialmente convenido en la escritura de constitucion
{ de hipoteca, mientras que a efectos obligacionales tendrdn como limite mdximo el
DOCE POR CIENTO anual y como limite minimo el CUATRO COMA CINCUENTA

POR CIENTO anual. El incremento por demora respecto al tipo de interés
remuneratorio se establece en 25 puntos. TERCERA. A. Como_consecuencia de la
ampliacion del principal se amplia los demds conceptos de la siguiente manera: En

DOS MIL CUATROCIENTOS DOS EUROS Y NOVENTA Y SIETE CENTIMOS -€

2.402,97- de principal ampliado. SEISCIENTOS EUROS Y SETENTA Y CUATRO
CENTIMOS -€ 600,74-, para costas y gastos. CIENTO OCHO EUROS Y TRECE

S CENTIMOS -€ 108,13-, para intereses _remuneratorios. CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS EUROS Y CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS -€ 456,56-, para
il intereses de demora. CIENTO VEINTE EUROS Y QUINCE CENTIMOS -€ 120,15-,
para prestaciones _accesorias. Total responsabilidad asignada a esta finca por la
ampliacion operada, TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS Y
CINCUENTA Y CINCO CENTI20 MOS -€ 3.688,55-. B. Igualmente, como
consecuencia de la ampliacion y demds conceptos citados, la finca hipotecada queda
respondiendo asi, segun aceptan las partes contratantes: De CIENTO SETENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTOS DOS EUROS Y NOVENTA Y SIETE CENTIMOS -
€ 177.402,97- de principal. CUARENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA EUROS Y SETENTA Y CUATRO CENTIMOS -€ 44.350,74-, para
costas y gastos. SIETE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS Y
TRECE CENTIMOS -€ 7.983,13-, para intereses remuneratorios. TREINTA Y TRES
MIL SETECIENTOS SEIS EUROS Y CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS -€
33.706,56-, para intereses de demora. OCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA
EUROS Y QUINCE CENTIMOS -€ 8.870,15-, para prestaciones accesorias. Total
responsabilidad asignada a esta finca, DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS TRECE EUROS Y CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS -€
272.313,55-. CUARTA. Permanecen inalterables el resto de las condiciones pactadas
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en el préstamo causante de la inscripcion 2° subrogado y modificado por la
inscripcion 3% que no han sido objeto de modificacion, por la escritura que motiva
este asiento, la cual no representa novacion de la primitiva escritura de préstamo.
QUINTA. La presente ampliacion devenga en favor de la Caja y a cargo de la parte
prestataria, quien autoriza el adeudo en su cuenta, una comision del CERO COMA
TREINTA Y CINCO POR CIENTO calculada sobre los principales objeto de la
ampliacion, y otra del CERO COMA TREINTA Y CINCO POR CIENTO sobre los
capitales pendientes de amortizar a dia del otorgamiento de la escritura que motiva la
presente. SEXTA. Todos los gastos e impuestos de cualquier tipo que se deriven del
otorgamiento de la escritura que motiva este asiento y de su inscripcion en el Registro
de la Propiedad, seran por cuenta de doiia Susana Ribera Galera, a excepcion del
Impuesto Municipal de Plusvalia, que sera satisfecho por don Juan-Antonio Durd
Vilchez, quienes expresamente autorizan el cargo de los mismos en cualquiera de las
cuentas de las que sean titulares en la Caja. En su virtud, INSCRIBO a favor de DONA
SUSANA RIBERA GALERA LA TOTALIDAD de esta finca, en PLENO DOMINIO,
con cardcter PRIVATIVO, por adjudicacion en DISOLUCION DE COMUNIDAD, con
la SUBROGACION DE HIPOTECA operada, v a favor de la CAJA DE AHORROS
DE MURCIA, su derecho de HIPOTECA, por AMPLIACION Y MODIFICACION
del préstamo_hipotecario de la inscripcion 2 subrogado en la posicion deudora y
modificado por la inscripcion 3° Asi resulta de copia de la escritura autorizada por la
Notario de 1bi, doiia Pilar Nuriez de Cela y Artiaga, el veintidos de Marzo del aiio dos
mil once, protocolo 678/2.011, que ha sido presentada, por medio de entrada
telemdtica, a las dieciséis horas y cincuenta y siete minutos, del dia veintidos de Marzo
del aio dos mil once, segin el asiento 1362 del diario 150, y aportada para su
despacho el dia seis de mayo del aiio dos mil once. Archivada copia de la
autoliquidacion del impuesto con el niimero 1068 de su legajo. Ibi a nueve de Mayo del
ano dos mil once.".

Al margen de la inscripcion/anotacion 5, aparece extendida nota de fecha cuatro de
enero del afio dos mil veintiuno, segtin la cual queda afecta por cinco afios a la posible
revision por la autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por haberse alegado exencion/no sujecion.

ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de DANIEL VILLAR
SECO en cuanto ala totalidad en pleno dominio, en reclamacion de DIECISIETE
MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y
CINCO CENTIMOS DE PRINCIPAL; CINCO MIL TRESCIENTOS
VEINTICUATRO EUROS DE INTERESES, ordenado en Providencia dictada el tres
de febrero del afio dos mil veintiuno, por el Juzgado Primera Instancia N° | de Ibi,, en el
procedimiento Ejecucion de titulos judiciales nimero 12/2021, por Juzgado Primera
Instancia N° 1 de Ibi, contra SUSANA RIBERA GALERA, segin consta en la
Anotacion letra A, al folio 125 del tomo 1670, libro 516 con fecha veintiuno de mayo
del afio dos mil veintiuno.

Al margen de la inscripcion/anotacion A, aparece extendida nota de fecha veintiuno de
mayo del afio dos mil veintiuno, segiin la cual queda afecta por cinco afios a la posible
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revision por la autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.

Al margen de la inscripcion/anotacion 6, aparece extendida nota de fecha doce de
agosto del afio dos mil veintiuno, segun la cual queda afecta por cinco afios a la posible
revision por la autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, por haberse alegado exencién/no sujecion.

Al margen de la inscripcion/anotacion 7, aparece extendida nota de fecha quince de
mayo del afio dos mil veintitrés, segin la cual queda afecta por cinco afios a la posible
revision por la autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados.

Al margen de la inscripcion/anotacion 2, aparece extendida nota de fecha veintisiete de
marzo del aflo dos mil veinticinco, segin la cual queda afecta por cinco afios a la
posible revision por la autoliquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, por haberse alegado exencién/no sujecion.

Sobre la finca de que se certifica NO APARECE IMPUESTA MAS CARGA,
GRAVAMEN,AFECCION O LIMITACION DE CLASE ALGUNA vigente en el
dia de hoy.

NO hay documentos pendientes de despacho

Segundo: Que a los efectos de los articulo 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

.- Que la finca figura inscrita en pleno dominio a favor de APARECE
INSCRITA a favor de doiia SUSANA RIBERA GALERA con N.L.F.: 21.674.132-],
en cuanto a la totalidad del PLENO DOMINIO, con caracter privativo, por titulo de
DISOLUCION DE COMUNIDAD, segtin la inscripcion 4%, de fecha nueve de mayo
del afo dos mil once, al folio 7, del Libro 367 del término municipal de Ibi, Tomo 1303
del Archivo, y en virtud de la escritura, autorizada por el Notario de Ibi, Dofa Pilar
Nuiez de Cela Artiaga, el veintidés de marzo del afio dos mil once, con el nimero 678
de protocolo, persona contra la que se sigue el procedimiento como deudora hipotecaria.
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2.- De conformidad con el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil se
ha extendido nota al margen de la inscripcion 2?, subrogada en la posicion juridica del
deudor, ampliada y modificada por las inscripciones 3* y 4% transmitida por las
inscripciones 5% y 6°, y cedida por la inscripcion 7%, la cual se halla vigente y sin
cancelar, con fecha de hoy, para dejar constancia de la expedicion de la certificacion de
dominio y cargas para el procedimiento de Ejecucién Hipotecaria seguido con el
numero 518/2024, en el Juzgado de Primera Instancia niimero 2 de Ibi.-

3.- Que seguidamente a esta certificacion el Registrador practica la
comunicacion prevenida en el articulo 689.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y 135 de
la Ley Hipotecaria, al titular de la anotacion letra A. Del resultado de dichas
comunicaciones se remitira el oportuno oficio a tal efecto al Juzgado ante el que se
sigue el procedimiento.-

4.- De conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional de la Ley
2/2017, de 3 de febrero, se ha comunicado a la Direccién General de Emergencia
Habitacional, Fundacion Social de la Vivienda y Observatorio de Habitat y Segregacion
Urbana, la expedicion de la presente certificacion.

De acuerdo con el Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de
las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacion de estos datos -en adelante, “RGPD”-, no se hacen constar los datos
sensibles de caracter personal.-

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripeion, por el cual se transfiera, grave, limite, modifique o condicione el dominio
de la finca de que se certifica, extiendo la presente que firmo en Ibi, siendo las nueve
horas, antes de la apertura del Diario, del dia de la fecha de la firma abajo indicada.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mds informacion, puede consultar el resto de informacion de
proteccion de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la
practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion del mismo, asi como dar
cumplimiento a la legislacion en materia de blanqueo de capitales y financiacion del
terrorismo que puede incluir la elaboracion de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una mision realizada en interés piblico o en el ejercicio de poderes
publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en
ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo que determine la
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legislacion de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacion
adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacion de
proteccion de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del
procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacion adicional de proteccion de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder.: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto  de  informacion de  proteccion de  datos:  Disponible  en
https://www.registradores.org/politicade-privacidad-servicios-registrales  en funcion
del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y uinicamente podra utilizarse para la finalidad por la que
se solicito la informacion. Queda prohibida la transmision o cesion de la informacion
por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad
con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
informacion registral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada
de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JAIME PEDRO NUNEZ
JIMENEZ registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE IBI a dia veintisiete de
marzo del dos mil veinticinco.

(*) C.S.V. : 2030721245CD9AC1

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv
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(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Coédigo
Seguro de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso
a los archivos electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas
en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados
electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la
impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacidén que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electronicos del
6rgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.).
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