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TRIBUNAL DE INSTANCIA DE MASSAMAGRELL
Organo judicial: Seccion Civil y de Instruccion del Tribunal de Instancia de
Massamagrell. Plaza n° 3

Plaza DELS JUTJATS, 2 , 46130, Massamagrell, Tlfno.: 963967713, Correo electronico: sct_massamagrell@gva.es

N.I.G: 4616441120190000949

Tipo y niimero de procedimiento: Ejecucion hipotecaria 265/2019
Grupo de trabajo:

Materia: Hipoteca

Demandante SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA SA SAREB

Abogado/a: D.BERNARDO JOSE PELLICER PERIS

Procurador/a: D. JAVIER HERNANDEZ BERROCAL

Demandado TERESA URBANA 2000 SLU , MARIA JOSE MEDINA MORENO y GABRIELA
CASTELLANOS ARZOLA

Abogado/a:

Procurador/a: VANESA BLASCO VALLET y LAURA GIRON MARIN

EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administracién de Justicia D. JOSE VICENTE MENGUAL GOMIS hago
saber:

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucidén dictada en el
procedimiento Ejecucidén Hipotecaria 000265/2019 que se sigue en
este Juzgado a instancia de JAVIER HERNANDEZ BERROCAL, en nombre
y representacidén de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES
DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA SAREB contra TERESA URBANA
2000 SLU, en reclamacién de 5.210.903,77 euros por principal
mas 1563371,13 euros calculados prudencialmente para intereses
y costas, se anuncia la venta en publica subasta de la/s
siguiente/s finca/s propiedad del ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS

1.FINCA NUMERO 10316 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MASSAMAGRELL
INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO 133
DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 BAJO PUERTA 1 DE
RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0045BR

TIPO SUBASTA 223.097,00 euros

SITUACION POSESORIA LIBRE
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2.FINCA NUMERO 10317 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
136

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 BAJO PUERTA 2 DE
RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATRASTRAL 9456728YJ2895N0046ZT

TIPO SUBASTA 178.628,00

SITUACION POSESORIA LIBRE

3.FINCA NUMERO 10318 DEL REGISTRO DE LA  PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
139

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 BAJO PUERTA 3 DE
RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456722YJ2895N0025ZD

TIPO SUBASTA 187.289,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

4 FINCA NUMERO 10319 DEL REGISTRO DE LA  PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
142

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 BAJO PUERTA 4 DE
RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0048MU

TIPO SUBASTA 169,670,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

5.FINCA NUMERO 10320 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MASSAMAGRELL
INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO 145
DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 BAJO PUERTA 5 DE
RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0049Q1T

TIPO SUBASTA 203.887,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

6.FINCA NUMERO 10321 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MASSAMAGRELL
INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO 148
DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 BAJO PUERTA 6 DE
RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0050XY

TIPO SUBASTA 192.004,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).
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7.FINCA NUMERO 10323 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MASSAMAGRELL
INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO 154
DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 1 PUERTA
8 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0052Q1T

TIPO SUBASTA 170.346,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

8.FINCA NUMERO 10324 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MASSAMAGRELL
INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO 157
DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 1% PUERTA
9 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456722YJ2895N0053W0O

TIPO SUBASTA 73.027,00 euros

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

9.FINCA NUMERO 10325 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MASSAMAGRELL
INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO 157
DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 1% PUERTA
10 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0054EP

TIPO SUBASTA 177.957,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

10.FINCA NUMERO 10326 DEL REGISTRO DE LA  PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
163

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 1% PUERTA
11 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0055RA

TIPO SUBASTA 159.100,00euros

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

11.FINCA NUMERO 10327 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
166

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 1% PUERTA
12 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0056TS
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TIPO SUBASTA 81059,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

12.FINCA NUMERO 10328 DEL REGISTRO DE LA  PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
169

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 1% PUERTA
13 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0057YD

TIPO SUBASTA 200.518,00 euros

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

13.FINCA NUMERO 10329 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
172

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 1% PUERTA
14 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0058UF

TIPO SUBASTA 248946, 00

SITUACION POSESORIA LIBRE

14 FINCA NUMERO 10332 DEL REGISTRO DE LA  PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
181

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 17 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0061UF

TIPO SUBASTA 206.774,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

15.FINCA NUMERO 10333 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
184

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 18 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0062IG

TIPO SUBASTA 176.339,00 EUROS

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).
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16.FINCA NUMERO 10334 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
187

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 19 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N00630H

TIPO SUBASTA 189.449,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

17.FINCA NUMERO 10335 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
190"

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 20 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0064PJ

TIPO SUBASTA 203.220,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

18 FINCA NUMERO 10336 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
193

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 21 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0065AK

TIPO SUBASTA 204.543,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

19.FINCA NUMERO 10337 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
196

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 22 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0066SL

TIPO SUBASTA 179.667,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

20.FINCA NUMERO 10338 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
199
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DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 23 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0067DB

TIPO SUBASTA 194.126,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

21.FINCA NUMERO 10339 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
202

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 24 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0068FZ

TIPO SUBASTA 198.584,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

22.FINCA NUMERO 10340 DEL REGISTRO DE LA  PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
205

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 25 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0069GX

TIPO SUBASTA 227.020,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

23 FINCA NUMERO 10341 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
208

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 26 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0070DB

TIPO SUBASTA 283.042,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

24 FINCA NUMERO 10342 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
211

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 27 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0071FZ

TIPO SUBASTA 144.944,00
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SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

25.FINCA NUMERO 10343 DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MASSAMAGRELL INSCRITA AL TOMO 2680 LIBRO 149 DE RAFELBUNOL FOLIO
214

DESCRIPCION VIVIENDA EN LA CALLE ELS FURS 5-9 planta 2% y ATICO
PUERTA 28 DE RAFELBUNOL.

REFERENCIA CATASTRAL 9456728YJ2895N0072GX

TIPO SUBASTA 186.064,00

SITUACION POSESORIA OCUPADA (AUTO 81/2024, de fecha 29 de
febrero de 2024 declara carecen de derecho a permanecer en uso
de la finca).

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas
por la Ley de enjuiciamiento civil, en sus articulos 643 vy
siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a través
del siguiente enlace:

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben
cumplir los siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales vy
particulares de la subasta.

3.° Estar en posesidén de la correspondiente acreditaciédn, para
lo que es necesario haber depositado el 5 por ciento del wvalor
de los bienes. Ese depdsito se efectlta por los servicios
telemdticos de la Agencia Estatal de la Administracién
Tributaria mediante retencidén de saldo de cuenta corriente. No
estd permitida la participacidédn mediante aval bancario.

2.-El ejecutante sblo puede tomar parte en la subasta si existen
otros licitadores, pudiendo mejorar las posturas gque se
hicieren. No es necesario que deposite cantidad alguna.

3. Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer
postura reservandose la facultad de ceder el remate a un
tercero. La cesidbn se verificard mediante comparecencia ante
el/la letrado/a de la Administracidén de justicia responsable de
la ejecucidébn, con asistencia del cesionario, guien debera
aceptarla, y todo ello previa o simultédneamente al pago o
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consignacién del precio del remate, que deberd hacerse constar
documentalmente. Igual facultad corresponde al ejecutante si
solicitase, en los casos previstos, la adjudicacidédn del bien o
bienes subastados.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA

La subasta electrdénica se realizard con sujecidén a las
siguientes reglas:

1.2 La subasta tendrd lugar en el Portal dependiente de la
Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado para la celebracidn
electrdénica de subastas. Cada subasta estd dotada con un numero
de identificacién Unico asignado al expediente en que se ha
acordado, cualquiera que sea el nUimero de lotes de los que esté
compuesta. El1 Portal efectuard la numeracidén de los lotes
formados.

2.% La subasta se abrird a partir de las veinticuatro horas
siguientes al momento en que se haya publicado su anuncio en el
Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la
que se sigue el procedimiento de ejecucidén, su numero de
identificacién y clase, asi como la direccidén electrdénica que
corresponda a la subasta en el Portal de Subastas.

La publicacidén del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se
producird una vez se haya efectuado el pago de la tasa de
publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacidén serd incluible en la tasacidédn de costas.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar
pujas electrbdnicas con sujecidn a las normas de esta Ley en
cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demds reglas que le
fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informaréa
durante su celebracidén de la existencia y cuantia de las pujas.

4.% Para poder participar en la subasta electrdbdnica, 1los
interesados deben estar dados de alta como usuarios del sistema,
accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacién y firma electrdédnicos de acuerdo con lo previsto
en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica, de
forma que en todo caso exista una plena identificacidén de los
licitadores. E1l alta se realiza a través del Portal de Subastas
mediante mecanismos seguros de identificacién y firma
electrénicos e incluird necesariamente todos los datos
identificativos del interesado. A los ejecutantes se les
identifica de forma que les permita comparecer como postores en
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las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucidn por ellos
iniciado sin necesidad de realizar consignacidn.

5.2 El1 ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si 1lo
hubiera, pueden, bajo su responsabilidad y, en todo caso, a
través de la Oficina Jjudicial ante la dque se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacidn
de la que dispongan sobre el bien objeto de 1licitacién,
procedente de informes de tasacidén u otra documentacidn oficial,
obtenida directamente por los o6rganos Jjudiciales o mediante
Notario y que a juicio de aquéllos pueda considerarse de interés
para los posibles licitadores. También podrd hacerlo el/la
letrado/a de la Administracién de Jjusticia por su propia
iniciativa, si lo considera conveniente.

6.2 Las pujas se enviaradn telemdticamente a través de sistemas
seguros de comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera
un acuse técnico, con inclusidén de un sello de tiempo, del
momento exacto de la recepcidén de la postura y de su cuantia.
En ese instante publicard electrdénicamente la puja. El postor
debe también indicar si consiente o no la reserva a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si
puja en nombre propio o en nombre de un tercero. Son admisibles
posturas por importe superior, igual o inferior a la mas alta
ya realizada, entendiéndose en los dos Ultimos supuestos que
consienten desde ese momento la reserva de consignacidédn y seran
tenidas en cuenta para el supuesto de que el licitador que haya
realizado la puja igual o més alta no consigne finalmente el
resto del precio de adquisicidén. En el caso de que existan
posturas por el mismo importe, se preferird la anterior en el
tiempo. El portal de subastas sélo publicard la puja mas alta
entre las realizadas hasta ese momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1. La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias
naturales desde su apertura. La subasta no se cerrard hasta
transcurrida una hora desde la realizacidén de la Gltima postura,
siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese
momento, aungque ello conlleve la ampliacidén del plazo inicial
de veinte dias a que se refiere este articulo por un maximo de
24 horas.

En el caso de que el/la letrado/a de la Administracidén de
justicia tenga conocimiento de la declaracidén de concurso del
deudor, suspenderd mediante decreto la ejecucidn y procederad a
dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado.
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Tal circunstancia se comunicarda inmediatamente al Portal de
Subastas.

2. La suspensidén de la subasta por un periodo superior a quince
dias lleva consigo la liberacién de los saldos retenidos,
retrotrayendo la situacidén al momento inmediatamente anterior
a la publicacién del anuncio. La reanudaciédn de la subasta se
realizard mediante una nueva publicacién del anuncio como si de
una nueva subasta se tratase.

3. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién del
mismo, el Portal de Subastas remitird al letrado/a de la
Administracién de Justicia informacién certificada de la
postura telemdtica que hubiera resultado vencedora, con el
nombre, apellidos y direccidén electrédénica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio
ofrecido, a solicitud del/la letrado/a de la Administracidn de
Justicia, el Portal de Subastas le remitird informacidn
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden
decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre
que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

4. Terminada la subasta y recibida la informacidén, el/la
letrado/a de la Administracidén de justicia dejard constancia de
la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la postura
que formulbd.

En ese momento se liberardn o devolveradn 1las cantidades
consignadas por los postores excepto lo que corresponda al mejor
postor, que se reservard en depdsito como garantia del
cumplimiento de su obligacién y, en su caso, como parte del
precio de la venta.

A qgquienes hubieran reservado su postura también se retendrén
sus depbdésitos para que, si el rematante no entregare en plazo
el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de los
que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si
fueran iguales, por el orden cronoldgico en el que hubieran
sido realizadas.

Las devoluciones siempre se hardn a quien efectud el depdsito
con independencia de si hubiere actuado por si como postor o en
nombre de otro.

5. En cualquier momento anterior a la aprobacidén del remate o
de la adjudicacién al acreedor, puede el deudor pagar
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integramente lo que debe al ejecutante por principal, intereses
y costas y liberar los bienes embargados o hipotecados. También
el tercer poseedor puede liberar el bien satisfaciendo lo que
se deba al acreedor por principal, intereses y costas, dentro
de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

6. La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por
capital y por intereses de un préstamo hipotecario si se hubiese
convenido el vencimiento total en caso de falta de pago de
algunos recibos mensuales. Si el bien hipotecado es la vivienda
habitual, el deudor, aunque no lo consienta el acreedor, puede
liberar el bien mediante la consignacién de la cantidad exacta
que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de
presentacidén de la demanda, incrementada, en su caso, con los
vencimientos del préstamo y los intereses de demora que se vayan
produciendo a lo largo del procedimiento y resulten impagados
en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o
ulteriores ocasiones siempre que, al menos, medien tres afios
entre la fecha de la liberacién y la del requerimiento de pago
judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en
los apartados anteriores, se tasardn las costas, dgue se
calcularan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas,
con el limite del cinco por ciento de la cantidad que se reclame
en la demanda ejecutiva y, una vez satisfechas éstas, el/la
Letrado/a de la Administracién de Justicia dictard decreto
liberando el bien y declarando terminado el procedimiento. Lo
mismo se acordara cuando el pago lo realice un tercero con el
consentimiento del ejecutante.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN
SUBASTADO

1.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacién
disponible. Se entiende que todo licitador acepta como bastante
la titulacidén existente o que no existan titulos. Las cargas o
gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor
continuardn subsistentes entendiéndose por el solo hecho de
participar en la subasta, que el licitador los admite y queda
subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el
remate se adjudicare a su favor.

La certificacién registral y, en su caso, la titulacién y demés
informacidén sobre el inmueble estard a disposicién de 1los
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interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado.

La certificacién registral, en su caso, podrad consultarse a
través del Portal de Subastas. De toda finca objeto de
licitacidén se facilitard desde el Registro correspondiente, a
través del Portal de Subastas, la certificacidén que se hubiera
expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como la
informacidén registral actualizada a que se refiere el articulo
667, la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca
e informacién grafica, urbanistica o mediocambiental asociada a
la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera
posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas
del Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente
a fin de que este confeccione y expida una informacidén registral
electrénica referida a la finca o fincas subastadas que se
mantendra permanentemente actualizada hasta el término de la
subasta, y serd servida a través del Portal de Subastas. De la
misma manera, si la finca estuviera identificada en Dbases
graficas, se dispondrd la informacidén de las mismas. En el caso
de que dicha informacidén no pudiera ser emitida por cualquier
causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la publicacidn
del anuncio, se expresard asi y se comenzard la subasta, sin
perjuicio de su posterior incorporacidén al Portal de Subastas
antes de la finalizacidén de la subasta.

2.- Informacién sobre la situacidén posesoria. Existencia de
ocupantes en el inmueble. Tercer poseedor. La situacidn
posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial es
la gque consta en los datos de cada lote subastado. Se puede
informar a la oficina judicial que ha seflalado la subasta si
hay otras personas que ocupen el inmueble. Deberd identificarlas
a fin de que se les pueda notificar la existencia del
procedimiento de ejecucidn y puedan presentar en el plazo de
diez dias ante la oficina judicial que ha sefialado la subasta
los titulos o documentos que justifiquen su posesidn.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta,
el Tribunal declare que el ocupante u ocupantes no tienen
derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya
enajenado en la ejecucidén. La peticidén se tramitard con arreglo
a lo establecido en el apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal
accederd a ella y haréad, por medio de auto no recurrible, la
declaracibén solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan
considerarse de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro
caso, declarara, también sin ulterior recurso, que el ocupante
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u ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando
a salvo 1las acciones que pudieran corresponder al futuro
adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidén un bien
inmueble y después de haberse anotado su embargo o de consignado
registralmente el comienzo del procedimiento de apremio, pasara
a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando la
inscripcidén de su titulo, podré pedir que se le exhiban los
autos en la Oficina judicial, lo que se acordard por el/la
letrado/a de la Administracién de Jjusticia sin paralizar el
curso del procedimiento, entendiéndose también con él las
actuaciones wulteriores. Se considerarda, asimismo, tercer
poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado
anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio
util de la finca hipotecada o embargada, o bien la nuda
propiedad o dominio directo.

3.- Peticidén de inspeccién del inmueble. Reduccién de la deuda
hipotecaria hasta un dos por ciento del valor por el que el
bien fuera adjudicado. Durante el periodo de licitacidn
cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal
inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien 1lo
comunicard a quien estuviere en la posesidn, solicitando su
consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccidén del
inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del
Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del
bien, el deudor podrad solicitar al Tribunal una reduccidn de la
deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera
sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a
su instancia. E1 Tribunal, atendidas 1las circunstancias, vy
previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco
dias, decidird la reduccidédn de la deuda que proceda dentro del
maximo deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

1l.- Aprobacién de remate. Si la mejor postura fuera igual o
superior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracién de
Justicia responsable de la ejecucidn, mediante decreto, el mismo
dia o el dia siguiente al cierre de la subasta , aprobaréd el
remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias
desde la notificacidén del decreto, el rematante habrd de
consignar en la Cuenta de Depdsitos vy Consignaciones la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate
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2.- Aprobacién de remate de varios lotes subastados. Para el
pago de las cantidades reclamadas, el/la letrado de la
Administracién de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara gque con
el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el principal,
intereses y costas adeudados, deberd resolver respecto a qué
lotes son objeto de aprobacién de remate y adjudicacidn teniendo
en cuenta el menor perjuicio gque se cause al demandado.

3.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo
se hicieren posturas superiores al 70 por 100 del valor por el
que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo pagar a
plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del
precio aplazado, se hardn saber al ejecutante quien, en 1los
veinte dias siguientes, podréd pedir la adjudicacidén del inmueble
por el 70 por 100 del wvalor de salida. Si el ejecutante no
hiciere uso de este derecho, se aprobard el remate en favor de
la mejor de aquellas posturas, con las condiciones de pago y
garantias ofrecidas en la misma.

4.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura
ofrecida en la subasta sea inferior al 70 % del wvalor por el
que el bien hubiere salido a subasta, podrd el ejecutado, en el
plazo de diez dias hébiles, presentar tercero que mejore la
postura ofreciendo cantidad superior al 70 % del valor del bien
a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho importe,
resulte suficiente para lograr la completa satisfaccién del

derecho del ejecutante.

Transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice 1lo
previsto en el parrafo anterior, el ejecutante podra, en el
plazo de cinco dias, pedir la adjudicacidédn del inmueble por el
70 % de dicho valor o por la cantidad que se le deba por todos
los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior al 60% de
su valor de tasacidén y a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara
el remate en favor del mejor postor, siempre que la cantidad
que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de tasacién
o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se
haya despachado la ejecucidn, incluyendo la previsidén para
intereses y costas.

5.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacién.
Denegacién de la aprobacién del remate. Si la mejor postura no
supera el 50 por ciento del valor de tasacién o, siendo
inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la
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ejecucidn, incluyendo la previsidén para intereses y costas,
el/la letrado/a de la Administracidén de justicia responsable de
la ejecucidn, oidas las partes, resolverd sobre la aprobacidn
del remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo
en cuenta especialmente la conducta del deudor en relacidn con
el cumplimiento de la obligacidén por la que se procede, las
posibilidades de lograr la satisfaccidén del acreedor mediante
la realizacién de otros bienes, el sacrificio patrimonial que
la aprobacién del remate suponga para el deudor y el beneficio
que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracidén de justicia deniegue
la aprobacidén del remate, dard traslado al acreedor para que
pueda pedir la adjudicacidén de los bienes por el 50 por 100 del
valor de tasacidén, o por la cantidad que se le deba por todos
los conceptos, o el que corresponda por tratarse de vivienda
habitual.

6.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningtn
postor, el acreedor puede, en el plazo de veinte dias, pedir la
adjudicacién del bien. E1l plazo comienza a contar desde el dia
siguiente a la fecha de cierre de la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor
puede pedir la adjudicacién por el 50 por cien del valor por el
que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se
le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacidn
se harad por importe igual al 70 por cien del valor por el que
el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le
deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por
el 60 por cien. Cuando el acreedor, en el plazo de veinte dias,
no hiciera wuso de esa facultad, el/la letrado/a de la
Administracidén de Justicia procederd al alzamiento del embargo,
a instancia del ejecutado..

7.- Cesién de remate por ejecutante y acreedores posteriores.
Forma de efectuarla. Sélo el ejecutante y 1los acreedores
posteriores pueden participar en la subasta reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesién se
verificard mediante comparecencia ante el/la letrado/a de la
Administracién de Justicia responsable de la ejecucidn, con
asistencia del cesionario. E1 cesionario deberd aceptar la
cesidbn, previa o simulténeamente al pago del precio del remate,
que deberd acreditarse documentalmente.
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8.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensién del plazo
para pagar el resto del precio de remate. Cuando se le reclame
para constituir la hipoteca a que se refiere el numero 12 del
articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante
sobre los inmuebles subastados en un procedimiento judicial)
el/la letrado/a de la Administracidén de Justicia expediré
inmediatamente testimonio del decreto de aprobacidén del remate,
aun antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la
finalidad para la que se expide. La solicitud suspenderd el
plazo para pagar el precio del remate, que se reanudard una vez
entregado el testimonio al solicitante.

9.- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el
remate y consignado, cuando proceda, en la cuenta de depdsitos
y consignaciones, la diferencia entre lo depositado y el precio
total del remate, se dictard decreto de adjudicacién en el que
se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi
como las demds circunstancias necesarias para la inscripcidn
con arreglo a la legislacidén hipotecaria.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE

Entrega forzosa de la posesién del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente lo solicita, se le pondrad en
posesidn del inmueble que no se hallare ocupado. Si el inmueble
estuviera ocupado, el/la letrado/a de la Administracién de
justicia acordaréd de inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal
haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar
los derechos que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto
sobre el derecho a permanecer en él el adquirente podra pedir
al Tribunal de la ejecucidén el lanzamiento de quienes puedan
considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente.
La peticidén deberd efectuarse en el plazo de un afio desde la
adquisicidén del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual la pretensidén de desalojo sbd6lo podré
hacerse valer en el juicio que corresponda.

La peticién de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior
se notificard a los ocupantes indicados por el adguirente, con
citacién a wuna vista que seflalard el/la letrado/a de 1la
Administracién de justicia dentro del plazo de diez dias, en la
que podran alegar y probar lo gque consideren oportuno respecto
de su situaciédn. E1l Tribunal, por medio de auto, sin ulterior
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L recurso, resolverd sobre el lanzamiento, que decretard en todo
ADMINISTRACION [ caso si el ocupante u ocupantes citados no comparecieren sin
DE JUSTICIA . . :
justa causa. El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los
ocupantes de un inmueble dejard a salvo, cualquiera que fuere
su contenido, los derechos de los interesados, dgque podran
ejercitarse en el juicio que corresponda.

En Massamagrell, a 28 de julio de 2026.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada, fuera de
los casos previstos en una Ley, solo podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de cardcter personal que el mismo
contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de
tutela o a la garantia del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma, no podrdn ser cedidos,
ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.
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