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De: BANCO SANTANDER .S.A.

Abogado/a:

Procurador/a: ALEJANDRO VILLALBA RODRIGUEZ

Contra: ROCIO MUNOZ ALCOCER y JOSE MANUEL RODRIGUEZ GONZALEZ
Abogado/a: MIGUEL ANGEL CABRERA PEREZ y MONICA GARCIA ROSSELL
Procurador/a: VICTOR MANUEL ROLDAN LOPEZ y RAFAEL CAMPOS VAZQUEZ

EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administracién de Justicia D. FRANCISCO CESAR OJEDA SANCHEZ

HAGO SABER: Que en el proceso de Ejecucion hipotecaria n°® 1333/2016
seguido en esta plaza n® 2 de la Seccion Civil del Tribunal de Instancia de
Sevilla, en reclamacion de 230.328,93 euros de principal y 69.098,67 euros
presupuestados para intereses y costas, se ha acordado convocar subasta
publica para la venta de los bienes que se relacionan a continuacioén junto con
su valoracion.

DATOS DEL BIEN SUBASTADO:
LOTE UNICO
DESCRIP C[ON FINCA:"URBANA: NUMERQO 17.- Vivienda unifamiliar de

dos plantas tipo F, sefialada con el namero 517, Urbanizacion Jardin del Edén, hoy calle Tigris n° 18,
manzana cinco de Sevilla. Tiene una superficie construida de ciento ocho metros cuarenta y seis
decimetros cuadrados.

FINCA REGISTRAL n°22.062

Cédigo Registral Unico/IDUFIR: 41031000074279

Referencia catastral: 0144011TG4404S0001KT

Inscripcion registral: 3¢ folio 185, tomo 2887, libro 411, finca n°22.062
REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 de Sevilla

VIVIENDA HABITUAL DEL EJECUTADO: SI. Resulta del Registro ser
Vivienda habitual de D. Jose Manuel Rodriguez Gonzdlez y de su esposa D
Rocio Muirioz Alcocer.
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VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 330.600

LA SITUACION ARRENDATICIA DEL INMUEBLE: NO CONSTA LA
EXISTENCIA DE OCUPANTES DISTINTOS AL DEUDOR NI LA SITUACION
ARRENDATICIA.

Titulos, cargas, gravamenes v situacién posesoria:

1.- La certificacion registral de los bienes subastados pueden consultarse
a través del Portal de Subastas.

De toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el Registro
correspondiente, a través del Portal de Subastas, la certificacion que se hubiera
expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como la informacion
registral actualizada a que se refiere el articulo 667, la referencia catastral si
estuviera incorporada a la finca e informacién grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello
fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicard, a través de los sistemas del Colegio
de Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione
y expida una informacion registral electronica referida a la finca o fincas
subastadas que se mantendra permanentemente actualizada hasta el término de
la subasta, y sera servida a través del Portal de Subastas. De la misma manera,
si la finca estuviera identificada en bases graficas, se dispondra la informacion
de las mismas. En el caso de que dicha informacién no pudiera ser emitida por
cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la publicacion del
anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su
posterior incorporacion al Portal de Subastas antes de la finalizacion de la
subasta.

2.- Las cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito de la parte
ejecutante continuardn subsistentes. Por el mero hecho de participar en la
subasta, el licitador o licitadora los admite y acepta quedar subrogado en la
responsabilidad derivada de aquéllos si el remate se adjudicase a su favor.

3.- Todo licitador acepta como bastante la titulacion existente en el
procedimiento de ejecucion o asumen su inexistencia, asi como las
consecuencias de que sus pujas no superen los porcentajes del tipo de la subasta
establecidos en el articulo 670.
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4.- Resulta del Registro ser Vivienda habitual de D. Jose Manuel
Rodriguez Gonzalez y de su esposa D“ Rocio Murioz Alcocer.

No consta la existencia de ocupantes distintos a los deudores ni
situacion arrendaticia.

5.- Durante el periodo de licitacion, cualquier persona interesada en la
subasta podra solicitar del tribunal inspeccionar el inmueble subastado.

Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda hipotecaria
hasta un dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el
periodo de licitacion cualquier interesado en la subasta puede solicitar del
Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara
a quien estuviere en la posesion, solicitando su consentimiento. Cuando el
poseedor consienta la inspeccion del inmueble y colabore adecuadamente ante
los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la subasta
del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccion de la deuda de
hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera
el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las
circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco
dias, decidird la reduccién de la deuda que proceda dentro del maximo
deducible.

Condiciones de la subasta:

Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de
Enjuiciamiento Civil (LEC) para las subastas de bienes inmuebles en sus
articulos 688 y siguientes en relacion con los articulos 655 y siguientes con la
redaccion anterior a la reforma operada con la LO 1/2025.

Se puede acceder a la informacion actualizada de esta subasta en el Portal
de Subastas.

El anuncio de la convocatoria de subasta en el Boletin Oficial del Estado,
sirve como notificacion en forma al ejecutado no personado.

a) Requisitos para participar en la subasta:

1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras deben
cumplir los siguientes requisitos:
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1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la
subasta.

3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que sera
necesario haber consignado el 5 por ciento de la valoracion de los bienes. Esta
consignacion ha de realizarse por medios electronicos a través del Portal de
Subastas en el modo establecido en el Real Decreto 1011/2015, de 6 de
noviembre. No se admite la participacion mediante aval bancario.

2.- La parte ejecutante solo puede participar en la subasta cuando existan
otras personas licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las posturas que se
hagan, sin necesidad de consignar cantidad alguna.

3.- Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificara
mediante comparecencia ante el/la letrado/a de la Administracién de justicia
responsable de la ejecucién, con asistencia del cesionario, quien debera
aceptarla, y todo ello previa o simultineamente al pago o consignacion del
precio del remate, que debera hacerse constar documentalmente. Igual facultad
corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la adjudicacion
del bien o bienes subastados.

b) Reglas de la subasta:
La subasta electronica se realizara siguiendo las siguientes reglas:

1.*) Tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado para la celebracion electronica de subastas.

Cada subasta estara identificada en dicho portal con un numero
identificador Unico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera
que sea el nimero de bienes o que se subasten. El Portal efectuara la
numeracion de los lotes formados.

2.*) La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas desde
que publique su anuncio en el Boletin Oficial del Estado, cuando se haya
remitido al Portal de Subastas toda la informacion necesaria para el comienzo
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de la misma.

La publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producira
una vez se haya efectuado el pago de la tasa de publicacion por la parte
ejecutante, salvo que esté exenta. El coste de la publicacion serd incluible en la
tasacion de costas.

3.%) Solo se pueden realizar pujas electronicas.

4.%) Las personas interesadas en participar en la subasta deben estar dadas
de alta como usuarias del sistema y disponer de firma electrénica.

5.%) Las pujas se enviaran telematicamente y el sistema devolverd un
acuse técnico que incluird un sello de tiempo, del momento exacto de la
recepcion de la postura y de su cuantia. Los postores deberan indicar:

- Si consienten o no que se reserve la cantidad previamente consignada
para que pueda aprobarse el remate en su favor en el caso de que la persona
rematante no pague la totalidad del precio de adquisicion.

- Si puja en nombre propio o en nombre de un Tercero.

- El portal de subastas solo publicara la puja mas alta entre las realizadas
y se admitiran posturas que sean superiores, iguales o inferiores a ésta. En estos
dos ultimos casos se entendera que los postores que las realicen consienten que
se reserve su consignacion y sus posturas serdn tenidas en cuenta en caso de
que el licitador o licitadora que haya hecho la puja igual o més alta no consigne
el resto del precio de adquisicion.

- En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se preferira la
anterior en el tiempo.

¢) Desarrollo y terminacion de la subasta:

1.- La subasta admitird posturas durante un plazo de veinte dias
naturales desde su apertura.

La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion
de la tltima postura, siempre que €sta sea superior a la mejor realizada hasta
ese momento, aunque ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte
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dias antes indicado por un maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la letrado/a de la Administracion de justicia tenga
conocimiento de la declaracion de concurso del deudor, suspenderad mediante
decreto la ejecucion y procederd a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se
hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicara inmediatamente al Portal de
Subastas.

2.- La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias
lleva consigo la liberacion de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacion al
momento inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacion
de la subasta se realizara mediante una nueva publicacion del anuncio como si
de una nueva subasta se tratase.

3.- En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el
Portal de Subastas remitird al letrado/a de la Administraciéon de justicia
informacién certificada de la postura telemdtica que hubiera resultado
vencedora, con el nombre, apellidos y direccion electronica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a
solicitud del/la letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas
le remitird informacion certificada sobre el importe de la siguiente puja por
orden decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre que este
hubiera optado por la reserva de postura a que se refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 652.

4.- Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la letrado/a de la
Administracion de justicia dejard constancia de la misma, expresando el
nombre del mejor postor y de la postura que formulo.

En ese momento se liberardn o devolverdn las cantidades consignadas
por los postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en
deposito como garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como
parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus
depositos para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio,
pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus
respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden cronoldgico en el que
hubieran sido realizadas. Las devoluciones siempre se haran a quien efectuo el
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depdsito con independencia de si hubiere actuado por si como postor o en
nombre de otro.

5.- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70
por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de
la Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, mediante decreto, el
mismo dia o el dia siguiente, aprobara el remate en favor del mejor postor. En
el plazo de cuarenta dias desde la notificacion del decreto, el rematante habra
de consignar en la Cuenta de Depositos y Consignaciones la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate

Si el ejecutante fuera quien hiciese la mejor postura igual o superior al 70
por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, se aprobara el
remate, se procederd a la liquidacion de lo que se deba por principal, intereses y
costas y notificada la liquidacion, si existiese diferencia la consignard el
ejecutante.

6.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si solo se hicieren
posturas superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o
hipotecarias, del precio aplazado, se haran saber al ejecutante quien, en los
veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 por
100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho, se
aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las
condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

7.- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las
cantidades reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia puede
acordar la subasta en lotes separados. Si, finalizadas las subastas, se
comprobara que con el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el
principal, intereses y costas adeudados, debera resolver respecto a qué lotes son
objeto de aprobacion de remate y adjudicacion teniendo en cuenta el menor
perjuicio que se cause al demandado.

8.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en
la subasta sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta, podré el ejecutado, en el plazo de diez dias habiles, presentar tercero
que mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 70 % del valor del bien a
efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho importe, resulte suficiente
para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.
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Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor,
transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el
parrafo anterior, el ejecutante podra, en el plazo de cinco dias, pedir la
adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho valor o por la cantidad que se
le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior al 60%
de su valor de tasacion y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor,
cuando la mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el
que el bien hubiere salido a subasta y el ejecutado no hubiere presentado
postor, podrad el acreedor pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 por
ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que
esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate
en favor del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el
50 por ciento del valor de tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la
cantidad por la que se haya despachado la ejecucion, incluyendo la prevision
para intereses y costas.

9.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para pagar
el resto del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a
que se refiere el nimero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho
del rematante sobre los inmuebles subastados en un procedimiento judicial)
el/la letrado/a de la Administracion de Justicia expedira inmediatamente
testimonio del decreto de aprobacion del remate, aun antes de haberse pagado
el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La solicitud
suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudard una vez
entregado el testimonio al solicitante.

10.- Puyjas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacion
de la aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del
valor de tasacion o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya
despachado la ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas, el/la
letrado/a de la Administracidén de justicia responsable de la ejecucion, oidas las
partes, resolvera sobre la aprobacion del remate a la vista de las circunstancias
del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en relacion
con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede, las posibilidades de
lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de otros bienes, el
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sacrificio patrimonial que la aprobacion del remate suponga para el deudor y el
beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracion de justicia deniegue la
aprobacién del remate, dard traslado al acreedor para que pueda pedir la
adjudicacion de los bienes por el 50 por 100 del valor de tasacion, o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que corresponda por
tratarse de vivienda habitual.

11.- En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la
adjudicacion al acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al
ejecutante por principal, intereses y costas y liberar los bienes embargados o
hipotecados. También el tercer poseedor puede liberar el bien satisfaciendo lo
que se deba al acreedor por principal, intereses y costas, dentro de los limites de
la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por
intereses de un préstamo hipotecario si se hubiese convenido el vencimiento
total en caso de falta de pago de algunos recibos mensuales. Si el bien
hipotecado es la vivienda habitual, el deudor, aunque no lo consienta el
acreedor, puede liberar el bien mediante la consignacion de la cantidad exacta
que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacion de la
demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y los
intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y
resulten impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o ulteriores
ocasiones siempre que, al menos, medien tres afios entre la fecha de la
liberacion y la del requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por
el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los
apartados anteriores, se tasaran las costas, que se calcularan sobre la cuantia de
las cuotas atrasadas abonadas, con el limite del cinco por ciento de la cantidad
que se reclame en la demanda ejecutiva y, una vez satisfechas éstas, el/la
Letrado/a de la Administracion de Justicia dictara decreto con suspension de la
subasta o dejar sin efectos la misma, liberando el bien y declarando terminado
el procedimiento y se comunicard inmediatamente al Portal de subastas. Lo
mismo se acordara cuando el pago lo realice un tercero con el consentimiento
del ejecutante.
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12.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningin postor, el
acreedor puede, en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El
plazo comienza a contar desde el dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta.

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir
la adjudicacion por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a
subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se hara por
importe igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta
o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior a ese
porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor, en el plazo de veinte dias,
no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la Administracion de Justicia
procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

13.- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de
efectuarla. Solo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en
la subasta reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se
verificard mediante comparecencia ante el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucion, con asistencia del cesionario. El cesionario
deberd aceptar la cesion, previa o simultineamente al pago del precio del
remate, que deberd acreditarse documentalmente.

14.- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el remate y
consignado, cuando proceda, en la cuenta de depositos y consignaciones, la
diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se dictara decreto de
adjudicacion en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio,
asi como las demads circunstancias necesarias para la inscripcion con arreglo a
la legislacion hipotecaria y se liberaran el resto de depdsitos con reserva.

Sera titulo bastante para la inscripcion en el Registro de la Propiedad el
testimonio  del decreto de adjudicacion expedido por el Letrado de la
Administracion de Justicia con el contenido recogido en el articulo 673 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil.

A instancia del ejecutante, se expedird, en su caso, mandamiento de
cancelacion de la inscripcion del gravamen que haya originado el remate o la
adjudicacion, ademas de todas las inscripciones y anotaciones posteriores,
incluso las que se hubieran verificado después de expedida la certificacion del
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articulo 656.

15- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del inmueble
que no se hallare ocupado. Si el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de
la Administracion de justicia acordard de inmediato el lanzamiento cuando el
Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en ¢l. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos que
crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el
derecho a permanecer en ¢l el adquirente podra pedir al Tribunal de la
ejecucion el lanzamiento de quienes puedan considerarse ocupantes de mero
hecho o sin titulo suficiente. La peticion deberd efectuarse en el plazo de un
afo desde la adquisicion del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual la pretension de desalojo s6lo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se
notificard a los ocupantes indicados por el adquirente, con citacion a una vista
que senalaré el/la letrado/a de la Administracién de justicia dentro del plazo de
diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren oportuno respecto
de su situacidon. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior recurso, resolvera
sobre el lanzamiento, que decretard en todo caso si el ocupante u ocupantes
citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre el
lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejard a salvo, cualquiera que
fuere su contenido, los derechos de los interesados, que podran ejercitarse en el
juicio que corresponda.

En Sevilla, en el dia de la firma.

Caodigo:

OSEQRTBJQT8MSDWCTXUFF6XAWDBEWP | Fecha | 171072026

Firmado Por

FRANCISCO CESAR OJEDA SANCHEZ

URL de verificacion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Pagina | 11/11

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

