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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 4 B

C/ Autorive, s/n | ‘ o : - . '
IYpl

Arenys de Mar
AUTOS: Ejecucion Hipotecaria N° 301/2018 : . ) .
MAN DAMIENTO

DON/DONA Juan José Nuin Goﬁi. SECRETARIO JUDICIAL DE ESTE JUZGADO
DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO 4 DE ARENYS DE MAR '

AL SR/RA REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE PINEDA DE MAR |
; ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPO:

Que en los autos de procedimiento judicial de Ejecucién Hipotecaria N° 301/2018
seguidos en este juzgado, al amparo del articulo 129 de la Ley Hipotecaria y 681 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, a instancia de la entidad SOCIEDAD
- DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA S.A representado/a por elfla Procurador/a de los Tribunales Don/Dofia
FRANCISCO JOSE ABAJO ABRIL contra Don/Dofia VILA PINEDA S.L con CIF -
B-60918604 y domicilio Av. DE BARCELONA 18-20 1° A 08380 Malgrat de Mar
(Barcelona) , en reclamacion de la cantidad de 2.060.569,44 euros, mas 618170,83
euros calculados prudencialmente para intereses que se devenguen, gastos y
costas, sin perjuicio de ulterior liquidacién, se ha acordado por resolucion de fecha
de hoy, reclamarle por el presente que libre y remita certificacién comprensiva de los

. extremos a los que hace referencia el articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
en relacion con el art®. 656 del mismo Cuerpo Legal, a saber: |

- 1.° La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien o ,derebho
gravado. R - _

2.° Los derechos de cualguier naturaleza gue-existan sobre el bien registrable
embargado, en especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o,
“en su caso, que se halla libre de cargas. .

3.° Asimismo, que la hipoteca en favor del ejecutante se halla subsistente y
sin cancelar o, en su caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren-en el
Registro. '

Igualmente habra de constar que no ha sido modificado ni sustituido el domicilio
sefialado en la escritura de constitucion de hipoteca, para la practica de
requerimiento y notificaciones al deudor (hipotecante no deudor o tercer poseedor),
y en su caso, se hara constar los mismos y fecha de modificacion.
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Finca hipotecada a la que ha de referirse la certificacion:
- cha reglstral 26575, inscrita en el registro de la propledad de pineda, tomo hf’"’v
2372, libro 379, folio 165.

- Finca registral 26589, inscrita en el reglstro de la propledad de pineda de mar,

tomo 2372, libro 379, folio 193.
- Finca registral 26590, inscrita en el registro de la propledad de pineda de mar, .

tomo 2372, libro 379, folio 195.

- Finca registral 26594, inscrita en el registro de la propiedad de plneda de mar,
tomo 2372, libro 379, folio 203.

- Finca registal 26595, inscrita en el reglstro de la propiedad de Pineda de mar,
tomo 2372, libro 379, folio 205.

- Finca reglstral 26596, inscrita en el registro de la propledad de pineda de mar,

tomo 2372, libro 379, folio 207.
- .Finca registral 26598, inscrita en el registro de la propiedad de Pmeda de
_ - mar, tomo.2372, libro 379, folio 211.

- Finca registral 26599, inscrita en el registro de la propledad de Pmeda de Mar,

- tomo 2372, libro 379, folio 213

Para que se lleve a efecto lo acordado se libra a Vd. el presente mandamiento
por duplicado, uno de cuyos ejemplares se devolvera al érgano judicial con la debida
nota de su cumplimiento, por el mismo conducto de su recibo, para su uniéon a los
autos de su razén, quedando, en su caso, el portador ampliamente facultado para
intervenir en su dlllgenclado

En Arenys de Mar a diecijséié de abril de dos mil dieciocho

EL/LA SECRETARIO/A JUDICIAL

bl

REGISTRO DE LA PROPIEDAD FINEDA DE MAR
Presenado el dia’ 10/07/2018 alas 1317

Entrada N°: 5981 DE. 2018
Fecha de &ntrada; 10/07/2018 alas 13:17
Bsiento N® : 715 Diario: 67

Presentanta: IS0 TRAMIT SL
Caducidad: 08/10/2018

T I

Retirado el:
Dewvieilto el.
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Juzgado Primera Instancia 4 Arenys de Mar
Auterive, s/n

Arenys de Mar Barcelona

TEL.: 836931004

FAX: 9379575 84

Procedimiento Ejecucion Hipotecaria 301/2018 Seccién A

OBJETO DEL JUICIO : Civil

_Parte demandante SOCIEDAD DE GESTION DE AGTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA S.A

Procurador FRANCISCO JOSE ABAJO ABRIL
Parte demandada VILA PINEDA S.L

AUTO

Juez que lo dicta:r Luis Javier |bafiez Lopez
Lugar: Arenys de Mar
Fecha: 16 de abril de 2018

ANTECEDENTES DE HECHO

UNICO.- Elfla Procurador/a FRANCISCO JOSE ABAJO ABRIL en nombre y
representacion de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA S.A ha presentado una demanda en la que
solicita que se despache ejecucion contra VILA PINEDA S.L, en base al siguiente
titulo ejecutivo:

CLASE DE TiTULO, FECHA Y N° EN SU CASO: Escritura de prestamo con garantia.
hipotecaria de fecha 22 de diciembre de 2004, bajo el numero 2202 de su protocolo,
notario de malgrat, vicente casellas. Posteriormente ampliada por escritura de fecha

10/4/2006 de Maria del carmen garcia ortiz, protocolo 722. y escritura de novacion
de 31/3/2010 y poliza de pignoracién de 31/3/2010. Escritura de novacion de fecha

18/1/2012. , ‘
PARTE EJECUTANTE, SEGUN TITULO: SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
- PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA S.A

PARTE EJECUTADA, SEGUN TITULO: VILA PINEDA S.L

CANTIDAD RECLAMADA POR TODOS LOS CONCEPTOS: 2060569,44 EUR en
.concepto de principai y 618170,83 EUR por los intereses que puedan devengarse
* durante la ejecucion y las costas de ésta.
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| DATOS REGISTRALES y tasacion de las fincas a efectos de subasta: |

- Finca registral 26575, inscrita en el reglstro de la propledad de pmeda tomo 2372,
libro 379, folio 165. tasacion 20188,40 euros.

- Finca reglstral 26589, inscrita en el registro de la propledad de pineda de mar,
tomo 2372, libro 379, foho 193. tasacion 226005,50 euros.

- Finca reglstral 26590 inscrita en el registro de la propiedad de pineda de mar,
tomo 2372, libro 379, folio 195.Tasacion 305.834 euros.

~ Finca registral 26594, inscrita en el registro de la propiedad de pineda de mar,
tomo 2372, libro 379, folio 203. tasacién 290535,25 euros.

- Finca reglstal 26595, inscrita en el registro de Ia propledad de Pineda de mar, tomo
2372, libro 379, folio 205. tasacion 344.074,50 euros. _
- Finca registral 26596, inscrita en el registro de la propiedad de plneda de mar,
tomo 2372, libro 379, follo 207. tasacién 390.734,50 euros.

~ Finca registral 26598, inscrita en el registro de la propiedad de Pineda de mar,
tomo 2372, libro 379, folio 211. tasacion 342379,52 euros.

- Finca registral 26599, inscrita en el registro de la propiedad de Pineda de Mar,
tomo 2372, libro 379, folio 213.tasacion 352236 euros.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Examinada la anterior demanda estimo, a la vista de los datos vy
documentos aporiados, que la parte ejecutante reline los requisitos de capaCidad,
representacion y postulacion procesales necesarios para comparecer en juicio
‘conforme a lo determinado en los articulos 6, 7 23, 31, 538 y 539 de la Ley de

Enjuiciamiento Civil (LEC).

SEGUNDO.- Vistas las pretensiones formuladas en la demanda, este Juzgado tiene
jurisdiccidn y competencia objetiva para conocer de las mismas, segun los articulos
36, 45, y 545 de la citada ey procesal, siendo igualmente competente
territorialmente por aplicacién del articulo 684 LEC.

TERCERO.- Como requiere el articulo 685.2 LEC, el titulo que presenta la parte
ejecutante retne los requisitos que dicha ley exige para el despacho de ejecucion
por hallarse comprendido en el n°® 4° del articulo 517. 2 de la misma.

La demanda cumple Ias'exigencias del articulo 549 LEC y esta acompaiiada de los
documentos a que-se refiere el articulo 550 LEC y, como se cumplen los demés
reqwsrcos Y presupuestos procesales previstos legalmente, se debe despachar E
gjecuciéon en los términos sollc:ltados

‘CUARTOQ.- Como quiera que la ejecucién se dirige exclusivamente sobre bienes
hipotecados en garantia de la deuda por la que se procede y en la escritura de
constitucion de hipoteca se determina el precio en que los interesados tasan los
bienes hipotecados para gue sirva de tipo en la subasta y el domicilio fijado por el
deudor para la practica de los requerimientos y notificaciones; la tramitacion de este
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proceso debe ajustarse a las normas establecidas en el Titulo IV del Libro Hi LEC,
con las especialidades contenidas en su Capitulo V, como establecen los artlculos
681 y 682 de dicha ley procesal.

PARTE DISPOSITIVA

Autorizo y despacho la ejecucién hipotecaria a instancia de SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION

- BANCARIA S.A contra VILA PINEDA S.L y respecto de la finca descrita en el
antecedente de hecho unico de esta resolucién.

Despacho la ejecucion por la cantidad de 2060569,44 EUR por todos los conceptos.
Esta cantidad se incrementard en 618170,83 EUR, para asegurar el pago de los
intereses que puedan devengarse durante la ejecucion y el pago de las costas de
ésta, sin perjuicio de ulterior liquidacién.

Requiero'a la parte ejecutada para que en el plazo de 10 dias pague la cantidad de
2060568,44 EUR euros de prmmpal y 618170,83 euros calculados prudenmalmente
para intereses y costas.

‘A efectos de lo dispuesto en el articulo 693.3 LEC, hago saber al deudor que, si se
trata_de su vivienda familiar, puede, aln sin_el consentimiento del acreedor,
suspender |a_enajenacién del bien mediante la consignacién de la cantidad exacta -
gue por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacién de la
demanda: incrementada. en su caso, con los vencimientos del préstamo v los
intereses de demora gue se vayan produciendo a fo largo del procedlmiento Vi que
resulien |mDaqados en todo o en parte. :

Expidase mandamlento al Registrador de la propiedad correspondiente para que
remita la certificacion del art. 688 LEC y que comprenda. los extremos a que se
refiere el art. 656 LEC. Este mandamiento se entregara al/a la Procurador/a de Ia
parte ejecutante para que cuide de su d|i|genc:|am|ento a cuyo fin, |e'f-acu|to
ampliamente.

Pdéngase en conocimiento del Registro Publico Concursal la presente resolucion, a
los efectos legales exigidos en el art. 551.3, parrafo segundo de la LEC, a fin de que
dicho dérgano notifigue a este Juzgado, en los presentes autos, la practica de
cualquier asiento que se lleve a cabo asociado al nimero de identificacion fiscal,
notificado a los efectos previstos en la legislacién concursal.

Notifiquese esta resolucién en la forma previs’fa en el art. 553 LEC, junto con

-entrega de copia de la demanda ejecutiva, a la parte ejecutada, sin citacion ni
.emplazamiento para que, sin perjuicio de oponerse a la ejecucién, pueda
personarse en la ejecucion en cualquier momento, y se entenderan con él, en tal
caso, las ulteriores actuaciones.
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La comparecencia ha de efectuarla re'presentad'o de abogado y procurador.

Advierto a las partes que deben comunicar a este juzgado cualquier cambio de
domicilio que se produzca durante la sustanciacion de este proceso. Asi como los
cambios relativos a su nimero de teléfono, fax, direccidn de correo electrénico o
“similares, siempre gue estos Ultimos estén siendo utilizados como instrumentos de
comunicacion con la Oficina judicial (art. 155.5 LEC).

Contra este auto no cabe recurso alguno, sin perjuicio de la oposicion que pueda
formular la parte ejecutada en el plazo de DIEZ dias, a partir del siguiente al de la
notificacién de la presente resolucion (art. 695 LEC). '

Lo acuerdo y firmo. Doy fe.

Firma del Juez Firma del Letrado de la Adm. de Justicia
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MARTA VALLS TEIXIDO
REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE PINEDA DE MAR

“correspondientes Libros e Tndi
de los mismos RESULTA:

FINCA REGISTRAL 26575 DE MALGRAT DE MAR

DATOS DE LA FINCA

"ntimero 18 0, fent xamfra al carrer Manuel de.
Falla, a on li correspon el numero quinze. Té una superficie util de dotze metres i trenta-sis.
decimetres quadrats. AFRONTA: davant, passadis, d'accés i maniobra; dreta entrant, placa
d'aparcament nOmero 6; esquerra, plaga d'aparcament niimero 8; i fons, subsol de I'Avinguda
de Barcelona. QUOTA DE PARTICIPACIO: En la comunitat del parking, QUATRE
ENTERS i NORANTA-SET CENTESIMES PER CENT. En la comunitat general,
CINQUANTA-SET CENTF

e DOS.- YILA PINEDA § : n"Pined
s de Mar, calle Biblioteca niimero 27, codigo postal 8397 es titular del dominio de esta finca por

i titulo de Division Horizontal , seg(in la inscripcién 1° de fecha 26 de Noviembre de 2007, al
folio 165, del Libro 379 del término municipal de Malgrat de Mar, Tomo 2.372 del Archivo, y
en virtud de escritura publica otorgado/a en Malgrat de Mar, ante Dofia Maria del Carmen
Garcia Ortiz con nuimero de protocolo 1805, el 25 de Septiembre de 2007.

\'i\tl 1
b il m!umﬁ

CARGAS

Que dicha finca est4 sujeta a las siguientes cargas, anetaciones y afecciones:

TRES

-NORMAS P.H.

Sujeta a las normas por que se rige la propiedad horizontal de que forma parte, v_que
literalmente sc transcriben asi: "es regird per les disposicions del Llibre Cingue del Codi Civil

80lo padrén acreditarse en parjuicio de tercero pE
s qtie tienen facultad de caertificar lo gue resu

Eles
saré-8l trifco medio de acreditar fehac.'entemente el contenido de los asfentos del Hegﬁsrm
Art, 31.3 de la Ordenanza de! Registro de'Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos v garantias inscritas solo podrén acreditarse en perjulelo de tercero mediante cemﬂcac.'on




de Catalunya -Llei 5/2006 de 10 de maig, de la Generalitat de Catalunya- amb les segiients
particularitats: a) ['edifici esta dotat d'una escala i d'una planta soterrani que poden, per si
soles, constituir subcomunitats dintre de la general; aixi, cada sub-comunitat nomenara un
President 1 un Secretari que les representard en la Comunitat General. Cadascuna de les
sub-comunitats podra sol.licitar del Registre de la Propietat de Pineda de Mar, la legalitzaci6
d'un Llibre d'Actes exclusiu, a on es ressenyaran les reunions que, respecte de cada escala,
tinguin per convenient convocar i celebrar, i obtenir aixi mateix un NIF en la Delegacid
d'Hisenda, independent per a cada escala. La comunitat general es reunird quan creguin
oportl qualsevol dels dos Presidents de cada sub-comunitat, per decisid propia o a sollicitud
dels propietaris del total edifici en els termes legals; les seves reunions i acords es reflectiran en
el Llibre d'Actes de la Comunitat, la legalitzacid del qual també podré sol.licitar-se del Registre
de la Propietat. B) L'ds, consetvacio 1 neteja del vestibul 1 escala i ascensor d'accés als
habitatges de l'edifici correspondra de forma exclusiva al titular o titulars de dits habitatges,
l'accés de les quals es verifica a través de l'escala, estant exempts de contribuir a les despeses de
reparacid, manteniment, enllumenat, pintura i decoracid de dits elements el titular o titulars del
local en planta baixa i aparcaments en planta soferrani, per no tenitr accés als mateixos. Per
aixd l'accés pels ascensors que arriben fins al soterrani de 'inmoble quedara reservat als titulars
de places d'aparcament que, a la seva vegada, ho siguin d'habitatges integrants de l'edifici i,
especificament, amb accés per l'escala que correspongui. A tal efecte s'ha assignat una quota de
participaci6 diferenciada per cada escala, als efectes de la contribucid de cada unitat registral
en les despeses derivades de tal neteja, conservacid i manteniment. C) L'iis, conservacié i neteja
del pati posterior de I'edifici -resta de solar no edificat- situat en la part posterior del local de la
planta baixa correspondra, de forma exclusiva, al titular o titulars de dit local, unitat registral
numero VINT. d) Sempre que dos unitats registrals siguin collindants -horitzontal o
verticalment-, podran els seus titulars agrupar-les o comunicar-les entre si, sense necessitat del
consentiment dels altres copropietaris de I'inmoble, sempre i quan tal agrupacid o comunicacid
no afecti a lestructura i seguretat de l'edifici 1, en cas d'agrupacid, les seves quotes de
participacié sumin el mateix que les atribuides a les primitives unitats registrals; per aquestes
operacions hauran de estar proveits dels permisos o llicéncies Municipals oportunes.
Tanmateix, el titular o titulars de les diferents unitats registrals de l'inmoble podran, sense
necessitat del consentiment dels altres titulars d'unitats de la propietat horitzontal, alterar o
variar el desti inicial de la seva respectiva unitat registral. No obstant, de fer-ho aixi, cl titular o
titulars de les unitats registrals que varin el seu desti hauran d'estar proveits de les
corresponents Llicéncies Municipals, que exhibiran a la Comunitat de Propietaris, si aixi son
requerits per a fer-ho. La variacié de desti no comportara, en cap cas, modificacid de la quota
de participacid en la comunitat de la unitat afectada. e) L'as, conservacio i neteja de l'escala de
la planta soterrani, passadis d'accés i maniobra, i mantenirnent i reparacid deis altres elements
accessoris de la planta soterrani correspondran, de forma exclusiva, al titular o titulars de
places d'aparcament ubicades en l'interior del local. A tal efecte cada plaga d'aparcament te
assignada una quota de participacid per a contribuir en les despeses derivades de tal
conservacid, neteja i manteniment. Tanmateix, aquests titulars contribuiran en les despeses
derivades de la servitud de pas que permet l'accés rodat a aquesta planta des de ['edifici
colindant i a través dell, des del carrer Manuel de Faila, en la proporcié estabierta en la
constituci6 de dita servitud i en ra6 a la respectiva quota de participacid que, en la comunitat
del péarking, els hi ha estat assignada. ) El titular o titulars de la unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, podran, sense necessitat del consentirnent dels altres copropietaris de
linmoble, practicar en ell qualsevol operacions de segregacid, divisio, subdivisio, i agrupar els
resultants d'aquelles operacions, sense cap altre limitacid que, els nous locals aixi formats
tinguin accés directe i independent des del carrer o des d'un element comil, les seves quotes de
participacié sumin en conjunt el mateix que les atribudes als primifius locals, i en cap cas
s'alteri l'estructura externa del edifici, ni es disminueixi la seguretat del mateix. Tanmateix
podran comunicar dit local, i els resultants de la practica de les operacions abans dites, en ¢l




CERTIFICACION - ! IIM]

seu cas, amb els de la seva mateixa planta dels edificis col.lindants, quan per aquestos s'accepti
també la comunicacid; per aquéstes operacions hauran de estar proveits dels permisos o
llicéncies Municipals oportunes. g) El titular o titulars de la unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, o en el sew cas, dels locals resultants de la practica de les operacions
abans ressen ades, tindran dret a decorar el seu acces i Ies seves vitripes al carrer, aixi com a la

C"Podran igualment dit§ titulats, sense permis de la comunitat, acondicionar els seus
locais per adaptar-los a les necessitats de l'activitat que desenvolupi cada titular, realitzant
reformes interiors 1 de detall que estimi convenients, sense perjudicar la seguretat de l'edifici i
canviar s 1 desti del mateix, sempre amb els deguts permisos de les Autoritats pertinents. EI -
local ntimero VINT estat dotat de quatre sortides de fums que podran utilitzar sense limitacio,
tant aquesta finca com les que resultin de la seva segregacu) 0 divisié quc cs facm h) El t1tular'

Division Horizontal: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 3/25443, Asiento de
Inscripcion 3 con Fecha 26/11/2007, TOMO: 2244, LIBRO: 350, FOLIO: 23, Titulo:
RECTIFIC, OBRA NUEVA Y DIVISION Asiento 1417 y Diario 48, Notario DONA
MARfA DEL CARMEN GARCIA ORTIZ, N° de Protocolo 1805/2007, Fecha de
Documento 25/09/2007

T
i :
if]

- HIPOTECA a favor dé'§Q
LA REESTRUCTURACH
esta finca por 12.100 euz
al 3,85% inicial, y con un'fipo’maximo del 8,85¢
intereses de demora por un total de 3.351,7 euros; con unas costas de 8.000 euros con un
plazo de amortizacion de 384 meses con fecha de vencimiento del 22 de Diciembre de 2037,
Valor de subasta: 20.189,4 euros. DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES: Resulta del
apartado de Observaciones. Segun la Inscripcion 2%, de fecha 29 de Noviembre de 2007, al
folio 165, del Libro 379, Tomo 2372, del término municipal de Malgrat de Mar por Distrib.
Hlpot de. fccha 25 dc Septlcmbre de 2007.

-11:50tecante, siendo ¢l de Pineda de Mar, carrer B1b110‘u,ca , micentras
dure la construccidn, y una vez se produzca la division en regimen de propiedad horizontal, la
distibucién de la responsabilidad hipotecaria y la transmision de la finca y subrogacion en la
hipoteca del prestamo individualizado, pasara a ser el de la PROPIA FINCA HIPOTECADA

e it "p.'edao‘ 8o
tid dle cerifiear de los asiaik
serd el inico medio de acreditar fehacientaments ef contenido da los aslentos del Ffeg;stro

Art, 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de. Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas séfo podrdn acrediterse en perjuicio. de tercero mediante cemﬂcacian




sobre la que se ejercite el procedimiento; si la ¢jecucidon se realizara sobre varias fincas, el
domicilio que se designa a estos cfectos sera la primera en orden de las que se ejecute. Para el
caso de que la primera en orden no sea una vivienda o local comercial; y para el caso de que la
ejecucion se realizase sobre unidades registrales que tampoco sean vivienda o focal, servira a
estos cfectos el domicilio consignado como propio del adquirente en el ftitulo
adquisitivo ¥**#*¥axidt¥Hinoteca constituida inicialmente en la inscripcion 8* de la finca 5613
de Malgrat de Mar en escritura autorizada por ef Notario de Malgrat de Mar, Vicente Casellas
Huertas el 22 de Diciembre de 2004, AMPLIADA v NOVADA en la inscripcion 2° de [a finca
25443 de Malgrat de Mar en escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria del
Carmen Garcia Ortiz el 10 de Abril de 2006, distribuida la responsabilidad en la inscripcidn 2*
de cada una de las fincas divididas -quedando esta finca con la totalidad responsabilidad
hipotecaria relacionada en este asiento-, en Instancia cxpedida por el Notario de Malgrat de
Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz, el 25 de Septiembre de 2007. -NOVADA cn escritura
de Matardo ALVAR JOSEP ESPINOSA T BRINKMANN, el 31 de Marg de 2010 en cl sentido
de que la duracion del prestamo se establece en 336 meses, durante la 1* fase se establece un
periodo de carencia de 24 meses, la 2% fase serd desde el periodo siguiente del termino de la fase
de carencia, siendo el ultimo pago a los 312 meses, €l tipo de interes sera de 3,50% fijo durante
12 meses, y el variable la Referencia Interbancaria a un afio+2,75 puntos, el tipo de intereses
ordinarios tendran un minimo del 3,75% y un maximo del 14%, y se establecen bonificaciones,
segun resulta extensamente de la inscripcién 3* de fecha 4 de Mayo de 2010.- -Hipoteca
constitvida inicialimente a favor de CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA hoy por cesidn
BANKIA, S.A scgun la inscripcion 4 y NOVADA en escritura autorizada por el Notaric de
Mataré ALVAR-JOSEP ESPINOSA BRINKMANN el 18 de Enero de 2012, en el sentido de
que se incluye un periodo de carencia de 24 meses a constar desde el 22 de Octubre de 2011
hasta el 22 de Octubre de 2013, en el supuesto de que se hubiese pactado un tipo de interes
variable con un limite maximo y minimo queda sin efecto, segun resulta de la inscripcidn 5% de
fecha 17 de Febrero de 2012. ***CEDIDA nuevamente la hipoteca a favor de la
"SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DI LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", en virtud de escritura de
transmision de activos, autorizada ante el Notario de Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez,
el 21 de diciembre de 2012, complementada mediante acta autorizada por el notario de
Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez, a 153 de Enero de 2014, causante de nota al margen
de 1a inscripcion 1% de fecha 23/01/2014.

CUATRO.- Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicion de la presente certificacion:

NO hay documentos pendientes de despacho

CINCO.- Al margen de la hipoteca que se ejecuta, que resulta de la inscripcion 2*
de la finca de que ahora se certifica, extensamente relacionada en el precedente apartado
TRES, se halla subsistente y sin cancelar, e inscrita a favor de la actora, se extendera la
reglamentaria nota expresiva de haberse expedido la presente certificacién, su fecha y el
procedimiento a que se refiere.

SEIS.- Dicha hipoteca fue constituida en la inscripeion 8° de la finca 5613 de Malgrat
de Mar en escritura autorizada por el Notario de Malgrat de Mar, Vicente Casellas Huertas el
22 de Diciembre de 2004. La citada finca registral 5613 de Malgrat de Mar, fue agrupada con
otra, dando lugar a la finca registral 25443 de Malgrat de Mar, que arrastrd la mencionada
hipoteca, la cual fue objeto de novaciéon y ampliacién por la inscripcion 2°, en escritura
autorizada por Ia Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz ¢l 10 de Abril
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de 2006. Finalmente dicha finca 25443, fue objeto de division horizontal, dando lugar entre
otras, a la finca registral 26575 de Malgrat de Mar, de la que se ha certificado al principio, y
distribuida la responsabilidad hipotecaria de la misma, segin su inscripcion 2%, en virtud de
mstanma expcdlda por el Notarlo de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz, el 25

5% Cedida nuevamente la hipoteca a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE CTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD
ANONIMA", en virtud de escritura de transmision de activos, autorizada ante el Notario de
Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez, el 21 de diciembre de 2012, complementada mediante
acta auterizada por el notario de Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez, a 15 de Enero de
2014 causante de nota al margen de [a mscrlpc:lon 28, Se INCORPORA el texto integro de la

CASA sita en Malgrat 'de Mar, paraje "Pla de Pineda", en su calle Manuel de
Falla, sin ndmero, hoy niimero quince, descrita en la inscripcion cuarta, por ser conforme-con
la del documento presentade. CARGAS y REFERENCIA CATASTRAL: asientos
anteriores. Libre de arrendatarios. La entidad "VILA PINEDA, SOCIEDAD LIMITADA",
para cuyos datos de domicilio, constitucién inscripcién en el mercantil y representacion de la
misma, me remito a la anterior 1nscr1p01on séptima, es duena del pleno dominio de esta finca,
seglin resulta de dicha...ins 1 i
D'ESTALVIS LAIETAN
con el nimero 31 en el Re
Numero G-08169823, se.
Finances de la General
novecientos noventa y uno que obran en la escritura autorizada por el notario de Matar6, don
Francisco Javier Hernandez Alonso, el trece de agosto de mil novecientos noventa y uno,
inscrito el mismo, en la Direccion General de Politica Financiera de la Generalitat de
Catalunya, el doce de Septiembre siguiente, con el nimero cinco en el Registro de Cajas-de
Ahorrm ¢ inscrito asimismo dicho documento plblico el veinte de Diciembre de m11
uno, ¢n c‘I Registro Mcrcantil de.Barcelona:al folio 1 delg

il
IRk

por operacidn, para formahzdr prestarnos hipotecarlos que le réstlta de escritura autotizada
por ¢l Notario de Matard, don Claudio Reig Verdu, el veintidos de enero de dos mil cuatro,
causante de la inscripcion 2322 en el Registro Mercantil, copia auténtica de la cual ha tenido a
la vista el Notario autorizante y se halla transcrita en parte en la escritura que ahora se

i el Yol 18] SUREIonaros que tenen facultad de cemﬂcar lo que resufte G ios:ibr
‘daiﬂeglamento del Fteg;stre Mercantil:fa fécu.’rad ds ceitificar de fos asrentas delfsgistro edngsponderd exclusivamente a jos Registradores Mercabtites s La coHj
serd el tinico medio de acreditar fehacientementa ! cantenido de fas asientos def Registro.
Ait. 31.3 db la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bisnes Musbles: Los derachos y garantias inscritas sdlo podrén acreditarse en perjuicio de tarcero madiante certificecion.




registra; con arreglo a las siguientes CLAUSULAS FINANCIERAS: PRIMERA.. CAPITAL
DEL PRESTAMO. La CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA, por medio de su representante,
entrega en concepto de préstamo mutuc a la compafila "VILA PINEDA, SOCIEDAD
LIMITADA" la cantidad de DOSCIENTOS SESENTA MIL EUROS, que recibe mediante
abono en su cuenta, sirviendo el presente otorgamiento de carta de pago de dicha entrega.
SEGUNDA. AMORTIZACION. El préstamo tendrd una duracién de TREINTA Y DOS
ANOS a contar de la fecha de la escritura que ahora se registra. No obstante, si durante este
plazo el prestatario transmitiera a terceros la finca hipotecada, o se haya cumplido la finalidad
por la cual se contrata el presente prestamo, la Caja podrd dar por finalizado el plazo de
carencia de amortizacion de capital en fecha que necesariamente deberd coincidir con uno de
los dias previstos para cl pago mensual de intereses. Durante este periodo de carencia de
amortizacion de capital, los intereses se devengaran dia a dia. La liquidacién se efectuard con
caracter mensual, correspondiendo la primera el dia VEINTIDOS del proximo mes. 2° fase.
Amortizacion de capital. Se extenderd por un plazo de TREINTA ANOS a contar desde [a
fecha correspondiente al vencimiento de la fase de carencia, conforme a o previsto en esta
misma cldusula. EI primer pago de intereses y amortizacion de capital se realizard el dia
veintidos de enero de dos mil siete, y ¢l itimo el dia veintidds de diciembre de dos mil treinta
y siete. No obstante, si el periodo de carencia finalizara antes del plazo previsto, el primer pago
de intereses y amortizacion de capital se realizard el mismo dia del mes siguiente al de la
finalizacion del indicado perfodo de carencia, correspondiendo el fltimo el plazo de
amorlizacion treinta afios después. La amortizacién del préstamo se divide en
TRESCIENTAS SESENTA CUOTAS mensnales consecutivas, a satisfacer los dias
VEINTIDOS de cada mes, El deudor se obliga a devolver solidariamente a la entidad
acreedora el capital prestado y a pagar los intereses que se devenguen mediante ¢l pago
mensual que corresponde en funcién del tipo de interes aplicable en cada momento,
indicandose a titulo orientativo que la cuota mensual correspondiente al capital total prestado
seria de MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y UN EUROS CON VEINTIOCHO
CENTIMOS para el supuesto de que el interes fuera igual al que se fija para el primer periodo
de vigencia del prestamo. Esta cuota serd modificada adecuadamente por la Caja a resultas de
las variaciones que experimente el tipo de interés aplicable de conformidad con las clausulas
financieras tercera y tercera bis. En todo caso, los intereses devengados, incluso los de demora,
si los hubicra, sc satisfaran en primer lugar, cualquiera que sea su importe, aplicando el resto a
la amortizacion de fa parte procedente de capital mutuado y librando, la Caja acreedora, los
correspondientes recibos, pudiendo capitalizarse, en cualquier momento los mencionados
mntereses devengados y no satisfechos. La formula que se ha utilizado para el calculo de la
cuota inicial del préstamo y que se utilizard para modificarla en caso de variacion del tipo de

interés es la siguiente: cuota =
k*((1/100%pv/12)*(1/100%pv/ 12+ DMt+pv)/ ((1/100%py/ 12+ DMNt+pv)-1) siendo: k = capital; i
= interés nominal anual; pv = periodicidad vencimientos: mensual=1, trimestral=3,

semestral=6, anual=12; t = duracién cn meses. La férmula para determinar la parte de cada
cuota que cotresponde a intereses se indica en la clausula financiera "Intereses Ordinarios”. Si
en cualquier vencimiento el saldo restante del capital, después de aplicada la cuota convenida,
fuese inferior al veinticinco por ciento de la misma, la Caja queda facultada para la
cancelacion del préstamo en dicho vencimiento. l.a parte prestataria podrd resolver, en
cualguier momento, de forma anticipada, cl contrato, reintegrando a la Caja acreedora cl
capital pendiente de devolucidn, satisfaciendo los intereses devengados y no satisfechos,
incluso los de demora si los hubicre. También podra la parte prestataria que se halle al
corriente en el pago de los plazos pactados, anticipar la amortizacion, siempre que csle
anticipo represente una cantidad cquivalente al importe de un afio de recibos o miltiple de
dicho periodo anual, ademds de los intereses devengados por el importe anticipado desde la
fecha del ultimo plazo vencido, hasta el momento del pago, vy sin que este anticipo sea motivo
de incumplimicnto de los sucesivos vencimientos mensuales de capital e intereses,
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considerandose Gnicamente que acortan el plazo de duracidn. Sin perjuicio de la facultad que
sc otorga a la prestataria de realizar amortizaciones en la forma expresada, la Caja se reserva
la facultad de aceptar pagos anticipados aunque sean de imiporte distinto al indicado. Cuando
se rthu‘: un pago anhmpado por importe igual o superior al diez por ciento del capital
] ngados por cl importe anticipado desde el tltimo plazo

y a peticién de la parte p ;
'n d'e la cantid?ad amortizad

facultad "de reembolso anticipado, total o parcial, debera reahz
vencimiento de cualquiera de las cuotas pactadas, si bien, a peticion de la parte prestataria la
Caja podra aceptar sea realizado en distinta fecha. La Caja acreedora remilira por correo, al
domicilio de la cuenta de adeudo del préstamo, cada uno de los recibos que se correspondan
con pagos que se realicen en relacion al préstamo. Este documento servird a la parte deudora
como Jusuﬁcmtc del pago realizado, asi como notificacion de los extremos en el mismo

i - ORDI ARIOS El capltal pendlentc de devolucion

, 1 nd una duracion de DOCE
SES ‘en el cual se aplicara el tipo de interés nominal del cuatro por ciento anual. Un
segundo periodo de interés variable que se inicia al término del periodo de interés fijo que asu- -
vez se divide en subperiodos anuales; devengando el tipo de interés que corresponda en ,
funcion de la variabilidad que se establece en la clausula financicra tercera bis, El importe S i
absoluto de los intereses devengados en cada periodo de devengo se obtiene multiplicando el '
capital pendiente de amortizar al inicio del periodo por el upo de mterés nommal aphcable ¥
dividiendo ¢l producto i
devengo q;ue existan en 1

a.) LdS fcchas. de liquidacion son aquéllas en que, conforme a lo pactado, deben pagarse Ios
intereses, ya sea como liquidacién Gnicamente de éstos, en case de existir carencia, 0 como
parte de una cuota. by Las fechas de devengo son los dias inmediatamente anteriores a las
fechas de liquidacion, ¢} Los periodos de devengo son los meses naturales que se inician el
prlmcro el dia de la escritura que se registra y los siguientes en Ia misma fecha de cada mes. A

Para cada uno de los subp(,rlodos en que sea de aphcac:lon el tipo de interés Varlable ol tipo de
interés nominal serd igual al que se obtenga de incrementar con cero puntos. el porcentaje
T.AE. de los "préstamos hipotecarios de vivienda libre, grupo de cajas”, de las referencias
recomendadas por el Banco de Espafia para los préstamos hipotecarios a tipo variable
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destinados a la adquisicién de vivienda, publicados mensualmente en el Boletin Oficial del
Estado, seglin previno la Resolucidén de 4 de febrero de 1991 de la Direccién General del
Tesoro y Politica financiera, tomando el porcentaje publicado quince dias antes del inicio de
cada nuevo periodo. En el caso de que el Banco de Espafa dcjara de publicar dichas
referencias recomendadas, la variacion aplicable al interés nominal pactado se obtendria del
tipo de activo de referencia publicado en el Boletin Oficial del Estado quince dias antes del
inicio de cada nuevo subperiodo, de la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros. A su
vez, en ¢l supuesto de que también desapareciera este indice de la Confederacion Espaitola de
Cajas de Ahorros, el tipo de interés no seria modificado. La Caja queda facultada para, en
cualquier momento en que volviera a publicarse alguno de los indicados indices, aplicar el
incremento o disminucién que corresponda al tipo de interés vigente acomodandolo cn la
forma y términos aqui pactados. El tipo de interés resultante serd el tipo de interés nominal
anual que se aplicard al préstamo, quedando en consecuencia modificado el importe de las
cuotas de amortizacion de capital ¢ intereses sefialados en la clausula segunda. Fl importe
absoluto de los intereses de cada periodo se obtiene aplicando la formula indicada en la
clausula anterior. A efectos hipotecarios, el tipo de interés que resulte por aplicacion de lo
previsto en esta cldusula, no podrd superar el nueve por ciento. Respecto al deudor, conforme
a la Ley la responsabilidad serd ilimitada. De conformidad con lo establecido por la Orden del
Ministerio de la Presidencia, de 5 de mayo de 1994, sobre transparencia de las condiciones
financieras de los prestamos hipotecarios, no es precisa la notificaciéon al prestatario de las
variaciones del tipo de interés, al ser los indices de referencia de los previstos en la disposicion
adicional segunda de la citada orden. Todo ello sin perjuicio de que la Caja, fuera del marco
obligacional de este confrato, pueda comunicar, por correo ordinario o por cualquier otro
medio de reparto privado, la citada informacién a la parte deudora, cumpliendo de esta forma
lo que es uso del trafico y practica habitual informativa de la propia Caja. La parte deudora,
asimismo, podrd tomar conocimiento y obtener la informacion pertinente del tipo de interés
aplicable de acuerdo con lo aqui convenido en los Tablones de Anuncios de cualquicra de las
Oficinas de la Caja. A todos los efectos, y especialmente en orden a la aplicabilidad de las
variaciones correspondientes al tipo de interes, los tipos aplicables en cada subperiodo de
interes variable se entenderan comunicados a la parte deudora por medio de la publicacién de
los distintos tipos de referencia que le Banco de Espafia realiza en el BOE, pudiéndose
acreditar bien por certificacién, referida al mismo, realizada por la Dircccion General de
Politica Financiera, del Banco de Espafia, el Institut Catala de Finances o la Confederacion
Espafiola de Cajas de Ahorros, ademds de por cualquier otra forma admitida en derecho. Las
partes aceptan de forma expresa el sistema de comunicacién establecido; conviniendo que, en
su conjunto, satisface el legitimo derecho de acceso a la parte deudora al conocimiento del tipo
de interés de referencia. De no convenirle el nuevo tipo de interés aplicable, la Caja debera
recibir la comunicacién en tal sentido emitida por la parte deudora, antes de la finalizacion del
subperiodo vigente, quedando esta obligada, en tal caso, a cancelar anticipadamente cl
préstamo en un plazo de un meses, contados a partir de la fecha de entrada en vigor del nuevo
tipo; durante cuyo plazo los intereses se satisfardn al tipo anterior. En el supuesto del punto
anterior, una vez transcurrido el indicado plazo para la cancelacién anticipada del préstamo, si
no se hubicre cancelado, la CATA podrd darlo por vencido y reclamar judicialmente el capital,
intereses y demas responsabilidades accesorias que acredite. SEXTA. INTERESES DE
DEMORA. Caso de no satisfacerse a su vencimiento cualquiera de los cuotas convenidas,
comprensivas de capital e intereses, que en este caso sc capitalizardn, y en concepto de
penalizacion, la Caja, sin perjuicio de la facultad de dar por vencido el préstamo, podra cobrar
intereses de demora al tipo que se venia devengando, segln ¢l presente contrato, mas CINCO
PUNT OS. Este tipo de interés de demora se devengard hasta el momento del efectivo pago de
la cuota no satisfecha, ain cuando €l mismo se verificara dentro de un periodo de interés
diferente al del vencimiento previsto. Este interés de demora se devengara dia a dia, desde el
siguiente al vencimiento previsto y hasta su efectivo cobro. En el caso de vencimiento
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anticipado del préstamo, el interés de demora se aplicard sobre ¢l importe total adeudadao en
aquel momento, capitalizandose los intereses vencidos al capital pendiente. Para el calculo del
importe absoluto de los intereses que se devenguen en aplicacion de este tipo de demora, se
utilizard [a férmula que se indica a continuacion, con igual sistema de devengo y 11qu1dac10n
que s¢ indica en.Ja clausuia segunda Cxix d / 36 500; C = cuota ] ;

acmadora podra ar por vencido cste prestamo con31derandolo resuclto 'y ant1c1padamente
vencida la deuda en su totalidad, ademds de por las causas generales previstas en las Leyes,
cuando concurra cualquiera de las siguientes causas: a) por la falta de pago a su vencimiento
de uno, varios o todos los plazos establecidos en la clausula segunda, f) si la finca o inmueble
fuese declarada ruinosa, objeto de derribo o de destruccion total o parcial, o desmereciera por
el transcurso del tiempo en mas de un veinte por ciento de su valor actual, h) si la parte
; restatarla no abonara_en:la fecharr ue corresponda la. prima.del seguro de incendios de la
: - fuere, se capitalizardn los
ieren devengado, al capital
de demora establecido en
. FIN NCIERA S TIMA CONSTITUCION DE
HIPOTECA. Para garantizar la devolucién del capital prestado de DOSCIENTOS
SESENTA MIL EUROS; de UNA anualidad de intereses al tipo del NUEVE por ciento
anual, hasta el maximo de VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS EUROQOS; de DOS
anualidades de interés de demora, al tipo del CATORCE por ciento anual, hasta el maximo
de SETENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS EUROS, entendiéndose que en nlngun caso
los intereses remunecratorios.mds los.de demora p '
anualidades de interés; d
gastos del proceso hasta
hipotecarios en perjuic : %
LIMITADA", y sin perjuicio de'su responsabilidad personal patrlmoma ¢ilimitada de la"parte
prestataria, constituye hipoteca sobre esta finca a favor de Caixa d'Estalvis Laietana, en’ st
caso dl amparo del articulo 217 del R.H., extendiéndose la hipoteca, incluso a todo cuanto
excluye el articulo 111 de la Ley Hipotecaria, aun cuando estuviera incorporado de una
marnera fija o temporal, asi come a las accesiones, obras o mejoras que detalla el articulo 110
de la misma Ley especial, v a las indemnizaciones que en caso de siniestro o expropiacion
sustituyan el valor ge.la ﬁnca total 0 parcialmentc- Tambié 1 ipoteca :

existentes, y ain a las nuéva
hubicre si hansid; adas por la parte hipotecant:
se ha subrogado expresamente en las obligaciones de la partc ‘prmtatana del mismo modo
también con la finca que se hipoteca deben entenderse hipotecados todos sus frutos, rentas,
obras hechas y hacederas y los bienes muebles colocados en su. interior para su explotacion,
adorno o comodidad. OCTAVA. CESION DEL CREDITO. I.a Caja acreedora se reserva la
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facultad de transferir a cualquier persona o entidad todos los derechos dimanantes de esie
contrato, sin tener que notificar cesién o transferencia a la parte deudora, que renuncia al
efecto del derecho que concede el articulo 149 de la Ley Hipotecaria. DECIMA. ACCIONES
JUDICIALES. La Caja acreedora podré reclamar el préstamo, y cuantos derechos del mismo
a su favor dimanen, mediante el gjercicio de cualesquiera de las acciones judiciales que le
competan, especialmente la accidén declarativa y cjecutiva, incluso la especial sobre bienes
hipotecarios. La parte prestataria concede expresamente a la Caja la administracion y
posesion interina de la finca que se hipoteca para los supuestos previstos en la Ley 1/2000 de
Enjuiciamiento Civil, con facultad de cobrar las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos y
rentas que [ueren venciendo para ser destinados a los fines previstos legamente. Los
otorgantes, tasan el valor de la finca hipotecada en la suma de trescientos setenta y un mil
ciento diccisicte euros a los solos efectos de subasta, no de reconocimiento como precio de
mercado. La parte hipotecante designa como domicilio para la practica de emplazamientos,
requerimientos y notificaciones, incluso de tasacién de costas y liquidacién de intereses y
gastos, el de la entidad deudora, es decir, calle Biblioteca, 27 de Pineda de Mar.
DECIMOPRIMERA. EJECUCION EXTRAJUDICIAL DE LA HIPOTECA. TLa caja
acreedora podrd, también reclamar el préstamo y cuanto derechos del mismo a su favor
dimanen, mediante la ejecucidn extrajudicial de la hipoteca, de conformidad con los articulos
234 a 236 del R.H., a cuyo fin se establece como valor de tasacion de la finca hipotecada y se
sefiala como domicilio para la practica de emplazamientos y notificaciones, incluso de tasacion
de costas y liquidacién de intereses y gastos, los mismos establecidos en Ja clausula anterior. A
tal efecto, la parte prestataria designa a CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 234.3 del R. de la L.H, DECIMOSEGUNDA. OBLIGACIONES
ACCESORIAS. La parte deudora se obliga por toda la duracidén del préstamo a tener esta
finca asegurada contra incendios, por su valor real, con expresa designacion de Ia Caixa
d'Hstalvis Laietana como beneficiaria de la podliza de scguros, v en la que figurard
inexcusablemente como tnico tomador y asegurado de dicha péliza la parte prestataria. I'n las
condiciones de la pdliza, debera constar la obligacidén por parte del asegurador de notificar a la
caja acreedora la anulacion o cualquier modificacién que se pretenda introducir en el contrato
de seguro y la falta de pago de la prima que corresponda, pudiendo ésta hacer efectivo el
recibo correspondiente, por cuenta del asegurado. A mantener cuenta en la caja, autorizando
desde este momento el adeudo en la misma, o en cualquier ofra que la parte prestataria tenga
o en el futuro aperture, de los pagos derivados de las responsabilidades asumidas por este
contrato. En su virtud, INSCRIBO a favor de "CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA", su
derecho de hipoteca sobre esta finca, en los términos indicados y ademads en especial sujeta a
las clausulas de vencimiento anticipado a que se refiere el apartado sexto bis, conlorme al
articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y complementarios. Asi resulta de una primera
copia expedida para la entidad acreedora de la escritura autorizada ante el Notario de Malgrat
de Mar, VICENTE CASELLAS HUERTAS, el veintidés de diciembre de dos mil cuatro,
protocolo nimero 2202, presentada en este Registro a las dieciséis horas del mismo dia, segin
el asiento nuimero 3023 de tomo 39 del Diario, retirada y aportada de nuevo en plazo de
vigencia. Pagado el Impuesto y archivada carta de pago. PINEDA DE MAR, a dos de marzo
de dos mil cinco."

Inscripcion 2° de la registral 25443 de Malgrat de Mar:

"El PRESTAMO HIPOTECARIO constituido en Ia inscripcion §° de la finca registral 5.613,
una de las fincas que formaron la de este nimero por agrupacidn, en garantia de
DOSCIENTOS SESENTA MIL EURQS, a favor de "CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA",
es objeto de novacion y ampliacion. CARGAS Y REFERENCIA CATASTRAL: asientos
anteriores. Segin el titulo, libre de arrendatarios. De una parie, la compafiia mercantil
"CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA" -para cuyo domicilio, constitucion, e inscripcion en el
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Registro Mercantil, me remito a la citada inscripeion sexta-, representada por dofia MARTA
ISABEL PASCUAL REYES, mayor de edad, soltera, vecina de Pineda de Mar -Placa de les
Melies, 6- y con DNI. 77.615.140-F, en virtud de escritura de poder otorgada a su favor por el
Director C:en(,ral de Ia Ccuxa don Claudio Reig Verdt ¢l veintidoés de encro del dos m11 cuatro,
; ] Registro Mercantll de Barcel

to pubhco o} prlva,do en reiamon ac alqu1er clase” de acto o
contrato, y en definitiva, acordar cualquier pacto o condicidn que tenga por conveniente,
! siendo suficiente para el ejercicio de dichas facultades la presentacion de certificacidon expedida
?.,..,...,..i; por quien haya dado la aprobacién, incorporindose en la escritura que me ocupa la
Pl i s . -y . ' . . . 4" .
A certificacion librada por el Director Geéneral de la Caixa d'Estalvis Laiefana don Pedro
Coirtunl] 3
Antonio de Doria Lagunas, con cl Visto Bueno del Pres1dc,nte de d1cho organo don Jaume

-para cuyos datos de la misma y representac1on me. remito a Ia‘
inscripcion anterior-, como titular de esta finca y parte deudora del referido préstamo, segun

it restlta todo ello de la precedente inscripcion 17 y de la inscripcién 82 de la finca registral 5.613,
%  ambas partes han llegado al acuerdo de AMPLIAR y NOVAR del referido préstamo
] hipotecario de conformidad con las siguientes CLAUSULAS: PRIMERA.~- AMPLIACION
DEL CAPITAL DEL PRESIAMO Dofia Maria Isabel Pascual Raycs en representacion: de.- '
la Caixa d'Estalvis Laiet

i 2] %Fl
. f“! ;
fith

i

concepto de préstamo
de DOS MILLONES S
ab()n() en su cuenta, dbl

’;"ﬂ'"";;;g préstamo concedldo junto con la presente ampliacién quedard idealmente dividido en tantos
i ) . . i ey, . .

*}}:H{:L‘!...g prestamos como fincas o unidades registrales resulten de la division, correspondiendo uno por
] cada finca, distribuyéndose en aquel momento la responsabilidad hipotecaria de conformidad
i L Alg

bl con lo establecido en el articulo 216 del Reglamento Hipotecario. En consecuencia, a no ser
que del propio texto se desprenda otra cosa, sicmpre que en este contrato se hace referencia al
prestamg o .al. rcswmo hipotecario, se csta aludlcnd@--no-solo retamo total-

reduciendose el capital de dlChO prestamo prmmpal en funcion de las divisiones que del mismo
se vayan realizando. La divisidn del prestamo principal concedido y la asuncion por parte de
los adquirentes de cada una de las fincas que se hipotecan que resulten de la division en
propiedad horizontal respecto a la responsabilidad hipotecaria y a la asuncion de la titularidad

lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero p
'S que tienen facu.'tad o'e cartificar .'o gue resuth

Gt jies
serd ef tnico medio de acreditar fehac;entsmen!a &l contenide da los asientos del Hegfstro
Art, 31,3 de la Crdenanza def Reglstro de Vanta a Plazos de Bienes Muebles: Los derachos y garantias inscritas scio podran acreditarse en pefjticlo o torcere- Mediante cerlificacion,




del credito que corresponda, tendrd lugar una vez cumplidas todas las condiciones previstas en
el pacto de subrogacién y ademas que la Caja reciba certificacion acreditativa de la
terminacion de la obra de construccion de las viviendas, librada por el Arquitecto director de
las mismas, en la que conste la conformidad de la obra con el proyecto para el que se obtuve la
Licencia Municipal correspondiente, asi como de copia de la declaracidon notarial de Obra
Nueva terminada, Cuando se produzca una divisibn y consiguiente subrogacion en el
prestamo dividido e individualizado garantizado exclusivamente por la finca transmitida,
tendrd el limite que se expresa en el cuadro de distribucion de responsabilidad hipotecaria. El
importe que cfectivamente haya dispuesto el prestatario-promotor, respecto al prestamo
individualizado que corresponda a la finca que se transmita, serd el primer apunte contable de
disposicion de la nueva cuenta individualizada, siendo su contrapartida contable un abono en
la cuenta de prestamo principal. En todo caso, si la titularidad, tanto del prestamo principal
como de los prestamos individualizados en que aquel se divida, esta formada por mas de una
persona, ya sea fisica o juridica, cada uno de los componentes de dicha titularidad responderd
solidariamente del cumplimiento de las obligaciones que se deriven del respectivo prestamo.
Los otorgantes, en sus respectivas calidades, manifiestan reconocer y aceptar que el préstamo
que grava las {incas en esta fecha estd devengando un interés del tres enteros y trescientas trece
milésimas -3'313%- nominal anual, y que se encuentra al corriente de pago. Siendo la suma
total por los capitales entregados del préstamo vigente y la presente ampliacion, de DOS
MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL EUROS. PRIMERA BIS.-
CUENTA ESPECIAL.- Acto seguido, la parte prestataria ingresa en la cuenta especial,
abierta en la propia entidad, la cantidad de UN MILLON OCHOCIENTOS CUARENTA
MIL EUROS de la que sélo podrd disponer en funcién del estado de ejecucion de las obras, 1o
que se acreditard mediante certificaciones de obra libradas por el Arquitecto-Director, con una
cadencia nunca inferior a la mensual, reservindose la Caja su verificaciéon a través de los
facultativos que ella designe y estando en vigor la licencia de obras correspondiente. Una vez
practicada la division en propiedad horizontal y distribuida la responsabilidad hipotecaria
para disponer de la totalidad del capital de la primera disposicion del prestamo por parte del
prestatario, debera haber aportado a la Caja certificacion acreditativa de la terminacion de las
obras de construccion, librada por el arquitecto director de las mismas, en la que conste 1a
conformidad de la obra con el proyecto para el que se obtuvo la licencia municipal
correspondiente, asi como de copia de la declaracién notarial de obra nucva terminada y
haber justificado la formalizacién de los preceptivos contratos de seguro de conformidad con
lo establecido en la Ley 38/1999, si fuera el caso. SEGUNDA.- AMORTIZACION. Las
fechas de pago no varian, recayendo mensualmente la cuota de pago en los mismos dias del
préstamo vigente que se amplia. La duracidén del préstamo con la consiguiente ampliacién del
mismo se modifica, por lo que se distribuye en dos fases y del modo siguiente: 1* fase.-
Carencia de Amortizacion de Capital. Tendrd una duracion de VEINTICUATRO MESES a
contar desde el Gltimo vencimiento pagado de la liquidacion de intereses del préstamo vigente,
anterior a la fecha de la firma de la escritura que me ocupa. Durante esta fase de carencia de
amortizacion de capital, los intereses se devengaran dia a dia y su liquidacion se efectuard con
caracter MENSUAL, siendo satisfecha por periodos vencidos. No obstante, si durante este
plazo el prestatario-promotor, una vez practicada la division en propiedad horizontal y
distribuida la responsabilidad hipotecaria, transmitiera a terceros una, varias o todas las fincas
hipotecadas, mediante ¢l otorgamiento de la correspondiente escritura, la Caja podra dar por
finalizado el plazo de carencia de amorfizacidon de capital que corresponda a la finca
transmitida, previa entrega del resto del capital concedido si lo hubiera segln lo establecido en
la clausula Primera bis. 2* fase. Amortizacion de capital.- El primer pago mensual de cuota
mixta por infereses y amortizacion de capital, se realizard al mes siguicnte de haber
transcurrido ¢l plazo fijado para la fase de carencia, a contar desde [a Gltima cuota pagada del
préstamo vigente, siendo el tiltimo pago a los TREINTA ANOS, conforme a lo previsto en
esta misma cldusula. No obstante, si la fase de carencia finalizara antes del plazo previsto, en




Fi

N

C16A14839748

virtud de lo gue se establece en esta clausula al respecto, el primer pago de intereses y
amortizacion de capital se realizara el mismo dia del mes siguiente al de finalizacion de la
indicada fase de carencia, correspondiendo el ultimo TREINTA ANOS después. Cuando
hubiera subrogacmn y se cumplieran todos los requisitos contenidos en la clausula de

i una vez practlc.:lda la dw1s1on en propi :

la individualizacion del prestamo que corresponda ala ﬁnca transmitida, finalizando en
aquella fecha la fase de carencia de amortizacion de capital iniciandose la fase de amortizacion
de capital, estableciendose como dia de pago de las cuotas el mismo ordinal del dia de Ia firma

de la escritura. Correspondera al prestatario-promotor el pago de los intereses devengados

desde la fecha del vencimiento de la ultima cuota hasta el dia de la escritura de compraventa y

correspondera al prestatario- subrogado el pago, el mismo ordinal de la fecha de la transmision
1’u ente el page 1ola:integrada or‘los sonce l@% de 1nterc,ses v amoruzacmn

amorlizacién de capltal cumphendose todos los reqmsnos rcquerldos para ello y la Caja
aceptara la subrogacion dentro del mismo periodo mensual de pago de intereses, el termino de -
carencia finalizara con efectos a la fecha de la escritura de transmision o iniciandose en aquel
momento la segunda fase de amortizacion de capital estableciendose como dia de pago de las
cuotas del préstamo, el ordinal del dia de Ia escritura de transmision. Corréspondera at -
prestatario-promotor el pago de los intereses devengados desde Ia fecha del vencnmento de la
ultima cuota hasta :
prestatario-subrogado e
¢l pago de la cuota 1
pendiente, Si igualmen It
otorgada la escritura de transmision de la finca den o de un periodo mensual de pago de'

I|\llil'|ll!l

intereses, pero no fuera efectiva la subrogacion del nuevo prestatario hasta el siguiente periodo
mensual, correspondera el prestatario-promotor el pago integro de las cuotas de intereses
veneida inmediatamente despues de la fecha del otorgamiento de la escritura de transmision
finalizando en aquel momento la fase de carencia e iniciandose tambien en aquel momeno la
fase de amortizacion de capital correspondiendo al adqulrentc subrogado el pago integro de fa
ala:; de intereses y amorllzacwn de capllal ques

Slmultaneamenle se procedcra a la individualizacion del prestamo correspondlente La
formula que se ha utilizado para el calculo de la cuota inicial del préstamo y que se utilizara
para modificarla en caso de variacién del tipo de interés, y es la que se indica en la clausula
financicra tercera del préstamo vigente. TERCERA.- INTERESES: ORDINARIOS Y

fo podran acreditarse en perjuicic de tercero
e tenen facultad de certificar fo que rasuf

ontanido de fos asisntos del Heg X
Art, 31,3 de la Ordenanza del Hegistro de Venia a Plazes de Blanes Musbles: Los derachos y garantias inscritas sdfo pedrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




VARIABLE. La Caixa d'Estalvis Laietana y la parte deudora, convienen la novacién del tipe
de interes y pactan un NUEVO PERIODO de DOCE MESES a interés fijo en el cual se
aplicard ¢l tipo de interés nominal del TRES ENTEROS Y OCHENTA Y CINCO
CENTESIMAS DE ENTERO POR CIENTO ANUAL, a contar desde el Gltimo
vencimiento pagado de la liquidacidn de intereses del prestama vigente, Y los siguientes
periodos anuales, sc aplicard un INTERES VARIABLE, que corresponda en funcion de la
variabilidad pactada en el préstamo vigente, es decir, el IRPH-grupo cajas publicado por ¢l
Banco de Espafia en el BOE e incrementado en CERO PUNTOS para ¢l
prestatario-promotor y el CERO QUINCE PUNTOS para posteriores subrogados. A efcclos
hipotecarios, el tipo de interés que resulte por aplicacion de lo previsto en esta clausula, no
podra superar ¢l ocho enteros y ochenta y cinco centésimas por ciento. Respecto del deudor,
conforme a la Ley, la responsabilidad sera ilimitada, A efectos informativos, se hace constar
que el tipo de interes efectivo anual pospagable o Tasa Anual Equivalente es el 3'960 por
ciento. INTERESES PARA LA SUBROGACION DEL ADQUIRENTE: Una vez realizada
la divisibn en propiedad horizontal y practicada la distribucidn de la responsabilidad
hipotecaria para cada prestamo individualizado, cumpliendose los requisitos del pacto relativo
a fa subrogacion. Si la finca es transmitida y subrogada a adquirentes precisamente durante la
fase de carencia, durante el primer subperiodo anual siguiente a la aceptacion de la
subrogacion, contado a partir de la fecha de la escritura de compraventa ¢ aceptacion de la
subrogacion de préstamo, se aplicara el tipo de inferes nominal definido en el primer parrafo
de la. clausula tercera bhis del préstamo vigente, incrementado en CERO PUNTOS
PORCENTUALES y dando en consccuencia, por finalizada la fase de carencia e iniciandose
la fase de amortizacion. Si la transmisién se produce una vez finalizada la carencia y cl
presiamo esté en fase de amortizacion se aplicara cl tipo de interes vigente en ¢se momento
desde la aceptacion de la subrogacion hasta la finalizacién del subperiodo anual que haya en
curso. No obstante, la Caja se reserva el derecho de revisar a la baja este tipo de interés para [a
subrogacion en funcion de la tarifa interna vigente en el momento de producirse la misma,
Para cada uno de los posteriores subperiodos ANUALLS, se aplicard el tipo de itercs y
diferencial contenidos en el primer pdrrafo de la presente clausula. QUINTA.-
INVARIABILIDAD DI CONDICIONES. Se hace constar que los otorpamicntos derivados
de lo que aqui se ha convenido no implican modificacidon de los demads pactos y cldusulas de la
escritura de préstamo hipotecario que motivo la referida inscripeion 8* de la finca registral
5613, manteniéndose inalterados los mismos salvo en aquello que estén directamente afectos
por la presente escritura. SEXTA. CONSTITUCION DE HIPOTECA MEDIANTE
AMPLIACION DE LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA VIGENTL. La hipoteca
actualmente inscrita, que grava esta finca por razdn de procedencia de la registral 5.613, se
constituyd para garantizar la devoluciom del capital total prestado de DOSCIENTOS
SESENTA MIL EURQS, de intereses ordinarios de VEINTITRES MIL
CUATROCIENTOS EURQOS, de interés de demora de SETENTA Y DOS MIL
QCHOCIENTOS EUROS, y de la cantidad de DIECIOCHO MIL EURQOS fijadas para
costas y gastos del proceso. Se modifica la responsabilidad hipotecaria del préstamo vigente,
que como consecuencia de la ampliacién del mismo realizada en la presente escritura, el
derecho real de hipoteca a efectos hipotecarios frente a terceros, responde, ademads de la
responsabilidad actualmente inscrita, para garantizar cl importe hoy ampliado. Consccuencia
de dicha novacion, la NUEVA RESPONSABILIDAD TOTAL HIPOTECARIA cs la
siguiente: Para garantizar la totalidad del capital prestado de DOS MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL EURQOS; de una anualidad de intereses
ordinarios al tipo del ocho enteros y ochenta y cinco centésimas por ciento anual hasta un
maximo de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y TRES EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS; de dos anualidades de
interes de demora, al tipo del trece enteros y ochenta y cinco centésimas por ciento anual hasta
un maximo de QCHOCIENTOS MIL OCHOCIENTOS SIETE EUROS; y de la cantidad




fijada para costas y gastos del proceso hasta un maximo de TRESCIENTOS MIL EUROS,
por todo ello, sin perjuicio de su responsabilidad patrimonial e ilimitada, "VILA PINEDA,
SOCIEDAD LIMITADA", CONSTITUYE Y AMPLIA LA GARANTIA HIPOTECARIA
a favor de la Calxa d'Estalvis Laietana en las sumas expresadas. Una vez se produza la
1visi pled hotizontal, las partes pacta

1nstdnua sec 1nc01‘porara un Cuadro donde el total importe del capital del prestamo quedard -
dividido para cada una de las fincas resultantes de la divisién en régimen de propiedad
horizontal, y, por ello, asimismo también se dividira en sus respectivas responsabilidades
hipotecaria por capital, intereses ordinarios, intereses de demora, costas y tasacion para
subasta, SEPTIMA .- ACCIONES JUDICIALES. Los otorgantes tasan cl valor de la finca
hipotecada en 1a suma de tres millones setecientos cuarenta y ocho mil seiscientos tres enros,

! con la distribucion de la
ividualizacion del prestamo

reconocimiento como precm de mercado. La parle prcsta[arla dcs1gna como d()]]llClllO para la
practica de emplazamientos, requerimientos y notificaciones incluso de tasacién de costas y
liquidacion de intereses y gastos, el de la entidad promotora-deudora e hipotecante, mientras
dure la construccién, y una vez se produzca la division en regimen de propiedad horizontal, la
distibucion _de la responsabilidad hipotecaria y la transmisién de la finca y subrogaciorn én la
hipoteca del prestamo 1nd1v1dualmad0 pasara a ser el d(, Ia PROPIA FINCA I]]I’OTECADA
sobre la que se¢ ejercite
domicilio que se design

caso de que la primera e
¢jecucidn se realizase so j
estos efectos ¢l domicilio gnad como proplo" deI adquir

ACEPTACION. Las partes contratantes, (al como actan, aceptan el total contenido de esta
eseritura v sus efectos. Bn su virtud, dejo AMPLIADO yNOVADO el préstamo hipotecario a
que se refiere la inscripcidon OCTAVA de la FINCA REGISTRAL 5.613 y que afecta a esta
finca por la agrupacion practicada en la precedente inscripcion 1%, a favor de la entidad
”(,AIXA D'ESTALVIS LAIETANA", en los términos indicados y ademds cn Lspcmal las
' imiento anticipado a que se refiere: : 185

de En]ulciamwnto Civil y

Malgrat de Mar dofia Maria del Carmen Garcia Omz que fue presentada por fax a las 16
horas del mismo dia, asiento 4447, tomo 43 del Diario, consolidado y retirado ¢l veinticinco de
ignal mes, aportado el diecinueve de mayo ultimo y prorrogado a resultas del asiento préevio.
Pagado ¢l impuesto y archivada la carta de pago. PINEDA DE MAR a veintidos de junio del

/o podrdn acraditarse en petjuicio de tercaro
L % que tienen facultad de cerdificar fo que resuff (a3 ¥]]a1s'
Ak, 77 del:Beglamenta d Ear de los asigiites dilREgistro céiresponderd exclusivamente a los Registradores Mereantiigs:i: La cat'tl
sera el hico meoio de acreditar fehactenteme e el contenido de los aslenlos del Regisfro.

Art, 31,3 do la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sdlo podrdn acreditarse en perjuicio de tercere mediante certificacion.




dos mil seis.”

Inscripcion 2 de la finca registral 26575:

El PRESTAMO HIPOTECARIO a favor de la entidad CAIXA D'ESTALVIS
LAIETANA, referido en el capitulo de cargas de la precedente inscripcion primera con el
nimero 1) de orden, por_procedencia de la registral 5613, en su inscripcidn octava, y que fue

ampliado v modificado _por la inscripcidon segunda de su matriz. La entidad “VILA
PINEDA, SOCIETAT LIMITADA", como titular del total edificio del que [orma parte esta
finca, segln resulta de la inscripeion 3% de su matriz, y de la precedente inscripeion, JUNTO
con la entidad “CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA", como cntidad prestamista del
préstamo de referencia, acuerdan trasladar la total responsabilidad hipotecaria del citado
préstamo, entre algunas de las entidades que integran la total propiedad horizontal, sicndo
entre cllas, la finca de este ntimero, y por tanto, queda con la siguiente responsabilidad
hipotecaria: doce mil cien enros, de capital; mil setenta ewros y ochenta y cinco centimos,
de intereses ordinarios; tres mil trescienfos cincucnta y un curos y setenfa centimos, de
intereses de demora; y ocho mil euros, para costas, Se TASA esta finca en veinte mil ciento
ochenta y nueve enros y cuarenta centimos. En su virtud, previa distribucién hipotecaria,
INSCRIBO a favor de CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA, su derecho de hipoteca, en los
terminos indicados, y ademds en especial las clausulas de vencimiento anticipado citadas cn
el apartado SEXTQO BIS, en la inscripcién de constitucién de hipoteca, conforme al articulo
693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y complementarios. L.a EXTENSA es la inscripcion
2% de la registral 26596 al folio 207 del presente tomo y libro, a [a que me remito para todo lo
omitido. Exento del pago del impuesto y archivada la carta de pago. PINEDA DE MAKR, a
veintinueve de noviembre de dos mil siete.”

Inscripcion 2° extensa de la anterior, resulta de la registrai 26596 de Malgrat de Mar, que
también se certifica.

Inscripcion 3* de la registral 26575 de Malgrat de Mar:

"EI PRESTEC HIPOTECARIT a que es refereix la inscripeid 2* d'aquesta finca, -gue i grava
per rad de procedencia de la registral 5613 inscripcio 8% ampliat i novat per la inscripcié 2° de la finca
matriu-, en garantia de DOTZE MIL CENT EUROS de capital, a favor de CAIXA
D'ESTALVIS LAIETANA. Carregues les que resulten del Registre. Lliure d arrendataris.
CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA per al seu domicili, inscripcid en el Mercantil 1 codi
d’identificacid fiscal em remeto a la inscripcid 2°, com a part acreedora del citat prestec, i
VILA PINEDA, S.I.. amb domicili a Pineda de Mar, carrer Biblioteca, vint-i-set, inscrita en
el Registre Mercantil de Barcelona, volum 28403, foli 64, inscripcid 1%, amb cedula de
identificaci6 fiscal numero B60918604, com a titular d” aquesta finca en la inscripcio 1%; Que,
en les seves respectives qualitats, manifesten que la present novacio tindra efecte a partir de la
Oltim quota vencuda immediatament anterior a la data d'atorgament d'aquesta escriptura, es
a dir el dia vint-i-dos de Mar¢ de dos mil deu. Que d'acord amb alld disposat a la Llei 2/1994
de 30 de mar¢ i en la modificacié de la mateixa mitjangant la Llei 14/2000, de 29 de
desembte, les dues parts, segons que intervenen, han convingut la novacié modificativa de les
condicions del referit préstec hipotecari d'acord amb les segiients, CLAUSULLES:
PRIMERA: Les dues parts, segons que intervenen, modifiquen el contingut de I'escriptura de
préstec hipotecari en el sentit de: Modificar el tipus d'interés i modificacié de 1' index de
revisid, de la durada i pagaments. En conseqiéncia queden modificades les clausules de
DURADA 1 PAGAMENTS, i INTERESSOS, de la citada escriptura per les segiients que a
continuacio s'indiquen. SEGONA: DURADA I PAGAMENTS: La durada d'aquest préstec
s'estableix per un periode de TRES-CENTS TRENTA-SIS mesos. Les dates de pagament ¢s
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CERTIFICACION

mantenen en els mateixos dies de T'ordinal del préstec vigent, distribuint-se en dues fases i de
la manera scgitent: 1°. FASE. CARENCIA D'AMORTITZACIO DE CAPITAL: Tindra:
una durada de VINT-I-QUATRE MESOS comptats a partir de ["ltim venciment
1mmedlatament anterior a la data d'atorgament d'aquesta escriptura, eI fermini contara a

mitjangant l'atorgament de la corresponent escnptura pubhca o shagi comple la finalitat
per la qual es contracta el present préstec o crédit, la Caixa podra dar per {inalitzat ¢l termini
de caréncia d'amortitzacid de capital que si fora el cas correspongui a la finca transmesa,
iniciantse la fase d'amortitzacio. La Caixa a peticio escrita i motivada de fa part prestataria o
acreditada, podrd autoritzar la renovacié mitjancant PRORROGUES del periode de
caréncia inicialment pactat, o bé concedir nous periodes en qualsevol moment de la vigéncia
-una-altra-durada, sense:-sobrepassar una anualitat, a
i nciment del préstec o crédit
rimer pagament de quota
¢ teix dia al mes o periode
pactat seguent d'haver trascurregut el termini fixat per a ) Ia fase de caréncia, essent laltim
pagament als TRES-CENTS DOTZE mesos. Els pagaments de les quotes s'efectuaran amb
caracter MENSUAL. No obstant aixd, sense perjudici de la periodicitat pactada per a la
quota, les parts podran acordar la seva modificacié en qualsevol moment, tant dins de la
fase de caréncia com d'amortitzacid, passant la seva liquidacid amb cardcter mensual,
ttimestral, semestral o anual. En virtut dels sistemes d'amortitzacié que aquesta Entitat té
previstos per als préstecs-hipotecatis;da patt deutorazpodra e g

durada del préstec hip
que actualment els tipuside
que es detallen i descriy
registra i que son els seg D SISTEMES D’AMOR _

acord amb la Caixa, podrd optar en una o diverses vegades 1 en qualsevol momernt . de la
vigénecia del contracte hipotecari, sempre per periodicitats coincidents amb el periode de
variabilitat sense superar en cap cas el venciment inicial, escollir el sistema d'amortitzacio bé
per quota constant.o bé per quota creixent, tal com s'indica a continuacié. La quota
8 adcquam en proporc1o amb 1'1mport d1p051tat en compte cspccml Si s'hagues pactat isi
: ¢s di : ;

icrement de la quota creixent
e quota creixcnt itambé a r{,;

canvi en el sistema d'amortitzacid escollit i que per al present perlode ¢s el de quota comtant
En tot cas, els interessos meritats, fins i tot ¢ls de demora, si els hagués, se satisfaran en
primer lloc, sigui quin sigui el seu import, aplicant la resta a l'amortitzacid de la part
procedent de capital mutuado i alliberant, la Caixa creditora, els corresponents rebuts,

lo podrdn acreditarse en petjulcio de tercero
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podent capitalitzar-se, en qualsevol moment, els esmentats interessos meritats i no satislets. Si
en qualsevol venciment el saldo restant del capital, després d'aplicada la quota convinguda,
fos inferior al vint-i-cinc per cent d’aquesta, Ia Caixa queda facultada per a la cancel-lacié del
préstec en ¢l dit venciment. La part prestataria podrd resoldre, en qualsevol moment, de
forma anticipada el present confracte, reintegrant a la Caixa creditora el capifal pendent de
devolucid, satisfent els interessos meritats i no satisfets, fins i tot els de demora aixi com la
compensacio per cancellacid anticipada. També podra la part prestataria que es trobi af
corrent en cl pagament dels terminis pactats, anticipar l'amortitzacio, sempre que aquesia
besireta representi una quantitat equivalent a l'import d'un any de rebuts o multiple del dit
periode anual, a més dels interessos meritats per 'import anticipat des de la data de ['Gltim
termini vencut fins al moment del pagament, 1 sense que aquesta bestreta sigui motiu
d'incompliment dels successius venciments mensuals de capital 1 interessos, considerant-se
unicament que escurcen ¢l termini de durada. Sense perjudici de [a facultat que s'atorga a la
part prestataria de realitzar amortitzacions anticipades en la forma cxpressada, la Caixa es
reserva la facultat d'acceptar pagaments anticipats encara que siguin dimport diferent de
l'indicat. Quan cs realitzi un pagament anticipat per un import igual o superior al deu per
cent del capital prestat, a més dels interessos meritats per l'import anticipat des de I'Gltim
termini vengut, fins al moment del pagament i a peticid de la part prestatéria, la Caixa podra
modificar la quota mensual en funcié de la quantitat amortitzada. La Caixa es reserva la
facultat d'acceptar quantitats inferiors a fi.que surtin el mateix efecte. L'exercici de la facultat
de reembossament anticipat, total o parcial, haura de realitzar-se coincidint amb ¢l venciment
de qualsevol de les quotes pactades si bé a peticio de la part prestataria, la Caixa podra
acceptar sigui realitzat en distinta data. La Caixa creditora remetrd per correu, al domicili del
compte de deute del préstec, cadascun dels rebuts que es corresponguin amb pagaments que
es realitzin en relacié al préstec. Aquest document pagament realitzat, aixi com notilicacio
dels extrems en el mateix continguts. AMORTITZACIO ACCELERADA., A peticid de 1a
part acreditada, la Caixa podra acceptar 'amortitzacié accelerada del crédit incrementant fa
quota d'amortitzacid. El cdlcul de la quota es realitzard basant-se en el capital pendent (k), el
tipus d'interés vigent (i} en ¢l moment en qué se sol-liciti la dita amortitzacié accelerada i el
nou termini d'amorttzacid sollicitat expressat en mesos (t), de conformitat amb la fOrmula
detallada en el segon paragraf d'aquesta clausula segona. L'efecte que produird
'amortitzacié accelerada, serd el d'escurcar la durada del crédit. DESACCELERACIO DE
I'AMORTITZACIO. En els casos en qué shagués sollicitat lamortitzacid accelerada del
crédit, a peticid de la part acreditada, podra novament desaccelerar-se la mateixa, aplicant
idéntica [6rmula que per al calcul d'amortitzacions i amortitzacions accelerades. L'efecte que
produird la desacceleracid serd el d'allargar novament el termini d'amortitzacio, el qual mai
podra superar la durada inicial del préstec. B) QUOTA CONSTANT VOLUNTARIA:
Sense perjudici de l'anteriorment pactat, i sense desvirtuar els sistemes d'amortitzacid
previstos. Per a aquesta modalitat d'amortitzacio, la part deutora, pot sol-licitar i proposar en
una o més vegades a la Caixa el pagament d'un nombre determinat de quotes constants, ben
siguin mensuals, trimestrals o segons el periode pactat, per limport que la part deutora pugui
arribar a pagar, i sempre per un termini maxim duna anualitat, amb opcid a prorroga per
inferior o ¢l mateix termini, amb el mateix limit temporal fixat. L.a Caixa tindra la facultat
exclusiva d'aprovar, denegar o acordar una altra quota més afi amb la capacitat economica
de la part deutora en aquell moment de Ia seva sol licitud. El seu funcionament i comput sera
el mateix que e establit per a la quota constant. En qualsevol moment, dins el terme fixat, la
part deutora podra sol-licitar la seva finalitzacid anticipada, que tindra efectes a partir def dia
que correspongui a l'ordinal immediatament anterior al moment en qué es producixi la
finalitzacié anticipada, procedint-se en aquell moment a {a liquidacid i capitalitzacio dels
interessos meritats. A partir de llavors, es continuara el termini ordinari del préstec o crédit
que s'hagués pactat. De la mateixa manera s'actuara, si per la circumstancia que fos, es donés
per finalitzat el terme de la quota constant. En cap moment, al llarg del periode veluntari, ¢l
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limit total del crédit o el capital concedit del préstec, poden ser superats, ni tampoc es podra
incrementar la responsabilitat hipotecdria prevista, la garantia se de la qual conserva
integrament, tot aixo, a causa de la capitalitzacié d'interessos meritats per la Recarrega, si es
produis, que pogues fer incrementar l'import pendent de la part deutora, s1 “stricte sensu” es

ia, encara que es 'produis una variaeic 1P interes, la

: ial concedlt APLICACIO ) - :
a la quota constant voluntarla Des de Finici fins al final del penode vquntar pactat per
quota constant voluntaria, el capital disposat meritara el tipus d'interés que cotrespongui a
aquest periode de revisio anual o sernestral vigent en cada moment, aplicant-sc a l'interés de
referéncia del moment un increment de CINQUANTA CENTESIMES DE PUNT
PERCENTUALS. Arribat al seu terme o venciment de la quota constant acordada, els
interessos meritats per aquestes quotcs acordades, es podran capnahuar a llmport pendent

revisio anual o semestral pdctat que es realitzi el pagament ordinari de quotes i scg,mnt amb-
el sistema d'amortitzactd que tingui previst. L'amortitzacié del préstec es divideix.en gquotes
pactades consecutives, comprensives de capital 1 interessos, creixents a eleccid de la part
acreditada, entre un minim de I'UN SENCER PER CENT sempre ANUAL fins.a un
maxim del DOS SENCERS PER CENT sempre ANUAL i amb possibilitat d'intervals. de’
quarts, Amb el percentatge pactat de creixement, la quota va augmentanl penodicament-
Aguest sisterna perm ]
ajustar la freqiiéneia d
els interessos sén, al fi
tal manera que, depen : , , :
la quota final. La part a e mutu acord amb la Caixa, podra postergar un
percentatge del capital del crédit, que no podrd superar el TRENTA SENCERS PER
CENT del capital concedit, per abonar-ho al venciment del contracte, bé d'und sota a
vegada o al {inal del periode que s'elegeixi per mutu acord de les parts, és una opcié que
permet diferir ['abonament de limport del capital mitjangant una quota més ajustada,
anomenada QUOTA DH* ERIDA. De mutuy acord entre les parts, podra rf_balxar -se 1’1mp0rt

10 pactada que la CaIXd. tindr:
ssitat dc I'CXisténcia d‘amor

de les quotes per periodes sempre anuvals no fraccmnats No obstant aixo ['anterior, la part
acreditada tindra la facultat de reembossar anticipadament la totalitat o part del crédit,
ACCELERANT L'AMORTITZACIO, i al seu torn DESACCELERANT LA MATEIXA,
ben mantenint el termini de durada per anualitats senceres, amb el recalcul de les quotes,
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tenint en compte la disminucié de capital, ben reduint el termini de durada restant també per
anualitats completes, per la qual cosa disminuiran el nombre de venciments pendents,
mantenint-sc Iimport de la quota, encara que tenint en compte la progressivital del calcul
que sempre és anual i la quota diferida, si fos el cas, amb independéncia del tipus d'interes
obligacional ordinari la variabilitat del qual pot ser per periodes anuals o semestrals segons ¢l
que es pacti. Pot donar-se el cas que del calcul de la quota, el sistema d'amortitzacio del qual
préviament ha cstat elegit per la part acreditada, sorgis que l'interés fora superior a la
mateixa, llavors dins aquest periode pactat, només es cobrarien interessos. L'import de les
quotes per als periodes pactats, ¢s calcularan pel sistema de quota creixent en el percentatge
clegit entre I'im i ¢l dos per cent sempre anual, en funci6é dels tipus d'interés obligacionals
aplicables a cada periode anual o semestral de variabilitat, segons el que estableix. 1)
QUOTA ANTICIPADA UNICA: La part deutora, en una o fins a un maxmo de cine
vegades per tota la durada del contracte, pot sollicitar i proposar a la Caixa, un Gnic
pagament anticipat que englobi un nombre determinat de quotes consccutives mensuals,
trimestrals, ctc., que van a véncer i es trobin dins el periode que se sol liciti, sense superar cl
maxim de tres anualitats. En conseqiiéncia la segilent quota consecutiva a pagar serd a la
finalitzacié del periode sol'licitat. No obstant aixd, un mes abans que venci el dit termini, hi
ha l'opcid de sollicitar una prorroga anticipada de pagament, mitjancant una altra quota
finica per un altre termini, que no superi igualment els tres anys. La Caixa, davant qualsevol
sollicitud presentada, tindra la facultat exclusiva d'aprovar, denegar o ac,orddr amb la part
deutora una altra quota o periode, amb el mateix limit temporal fixat. SUPOSIIS: Hi ha
dos suposits dilerenciats, segons sigui el cas sollicitat per la part deutora. A) Anticip
d'interessos: En el moment de produir-se el cobrament anticipat dels interessos, es gencrard
un Gnic rebut pel periode que s'hagués pactat, a comptar de 'Gltima quota venguda i pagada
pel sistema d'amortitzacié que fins aquest moment estigués previst, B) Anlicip de capifal 1
interessos: De la mateixa manera que l'anterior, si es produeix l'amortitzacié anticipada de
capital, aquest s'aplicard amb anterioritat al cobrament dels scus interessos, si fos el cas, 1cs
generaran dos rebuts u per capital i un altre per interessos. APLICACIO DEL TIPUS
DINTERES A LA QUOTA UNICA: El capital pendent de pagament a l'inici del periode
pactat de bestreta, meritara cl tipus d'interés de referéncia, que correspongui al periode de
revisid que estigués vigent al moment d'aquesta sol'licitud un vegada aprovada, segons cl que
estableix la clausula de variabilitat de linterés. Durant ¢l periode pactat de bestreta, el tipus
d'interés es mantindra fix i inalterable, i Gnicament en cas de sollicitar-se i aprovar-sc la
protroga, per al pagament anticipat d'una nova quota, el tipus d'interés per a aguest nou
perfode, estara subjecte a revisid, igualment s'aplicara el que correspongui al moment inicial
de la prorroga que es mantmdrd fix i inalterable durant el dit termini. FUNCIONAMENT I
FINALITZACIO DEL PERIODE DE QUOTA ANTICIPADA: Si durant el terme fixat,
en el que ja s'ha anticipat el pagament de la quota tUnica, es produeix la finalitzacio
anticipada del préstec o el canvi de deutor, en aquest cas la part deutora haurd d'informar
la Caixa amb antelacié suficient, ja que tindra cfectes, segons els suposits previstos per als
casos de subrogacid, que consten determinats en la propia escriptura, ben sigui per calcular
des de 1a data de I'escriptura de compravenda o des de la data d'acceptacié de la subrogacio
per la Caixa. El seu tractament sera distint també, bé es trobi la part deutora, en condicio de
promotor, ¢l tractament de la qual equivaldra a la situacié de caréncia i amb condicions
pactades per al cas de la subrogaci6, en aquest cas, al subrogat se li aplicara el tipus d'interés
que fenia pactal per a la carénda, des de la data que s'estableixi, segons el que indica 1
s'estara a les condicions pactades per a aixd. O bé, si la part deutora, no t¢ la condiciod de
promotor i tampoc s'han pactat condicions de subrogacid, en aquest cas, al subrogat sc li
aplicara ¢l mateix tipus d'interés de referéncia vigent al moment anterior a la subrogacio, el
qual es revisard als sis mesos, a comptar de la data que es determini segons sigui ¢l suposit
d'aplicacié al cas. Amb la finalitzacié del periode, es continuard amb cl termini ordinari del
contracte que s'hagués pactat, i se seguird amb el sistema d'amortitzacié que estigues previst
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per periodes vencuts, sent el tipus d'interés revisat en aquell moment 1 calculant-se des de:
llavors els terminis per als periodes de revisio pactats, excepte per als casos de subrogacié,
que s'estard al que disposa el paragraf anterior. DEVOLUCIO: Al terme del periode pactat
de bcstreia pel suposit que sigui, en cas d'existir un saldo favorable al deutor mlual aquest
uest;moment en favor de la Caixa per i

d'amort zacio procedents de crédits 1 préstecs oberts en Ca1xa d'Estalvis Laictana; de

descobetts, descomptes o devolucions d'efectes mercantils, polisses d'altres préstecs o crédits,

bestretes de crédits comércials, de les despeses, comissions, * impostos, i honoraris que pugui
meritar la present eéscriptura o operatoria. Per a aixo la part deutora, AUTORITZA des
d'aquest moment i amb caracter irrevocable a Caixa d'Estalvis Laietana, perque, a carrec
d'aquest saldo PIGNORAT, si existis i fins on abast d seu import, realitzi efs traspassos que
compliment de les indicades
aixa, el saldo resultant de
d'interessos,  seria abonat
i , , iure dlSpOSlClO E)»QUOTA
CONVINGUDA. Per a aquesta modalitat d'amortitzacié la part deutora pot sollicitar i
proposar en una o més vegades a la Caixa el pagament d'un nombre determinat de quotes
constants, ben siguin mensuals, trimestrals o segons el periode pactat, per 'import que la part.
deutora puguli arribar a pagar, 1 sempre per un termini maxim d'una anualitat, amb opcid a
prorrogues per inferior o el mateix Itag, amb el mateix limit temporal fixat. La Caixa podra
aprovar, denegar o acordar una altra quota més aff amb Ia capacitat economlca de Ia part
deutora en aqueli mo :
que l'establit per a la g
del present periode pa

quant a l'import d'un

que estigui en vigor en aquest moment, anird a amortitzar el capital en la quantitat fixa quc
s'estableixi de mutu acord, bé mitjangant un mmport fix o bé mitjancant 'import resultant

i d'un percentatge respecte al resultat del calcul els interessos ila resta s'aplicara a la liquidaci

Lt
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d'interessos. Finalitzat ¢l termini que es pacti, es continuaria amb el sisterma d'amortitzacio
mitjangant quota constant i amb periodicitat mensual, o bé mitjangant el sistema que
shagués escollit en aquest moment. F)- CONVENI D'ESPERA. LESPERA
conceptualmcnt conswtent en perfodes temporals pa: atsy on nures merita ¢ uantit,

crédit, no podent superar cap delles en un termini superlor a dotze mesos, ni el total de les .
concedides un maxim de quaranta-vuit mesos. No podra sol-licitar-se cap Espera quan
quedin per transcorrer cinc anys fins a la finalitzacid prevista per al Préstec o Crédit.
L'obtencié del periode d'Espera, sol'licitat per la part prestatiaria o acreditada, podra ser
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denegada o bé finalitzara immediatament, aquella que estigui en curs, si es producix
gualsevol de les circumstancies segiients: 1) La venda de la finca garant, amb subrogacio o
sense de l'adquirent en el préstec o crédit concedit. 2) Si a part prestataria o acreditada
tingués pendent de pagament rebuts derivats d'altres operacions crediticies amb la Caixa,
tingués un descobert en compte en qué aparegui com titular individual o conjuntament amb
altres persones o fora deutor davant la Caixa, per qualsevol altre concepte o operacid
venguda. 3) Si es donés qualsevol dels suposits. previstos en la clausula del venciment
anticipat de l'escriptura que ara es registra i la Caixa no donés per vengut anticipadament el
préstec o crédit. Durant el periode d'espera, el conjunt del capital disposat i si escau si ho
hagués ¢l pendent de devolucid i aixi mateix aquelles quotes vengudes i no satisfetes merilara
el tipus d'interés que correspongui al periode pactat vigent en cada moment aplicani-sc a
linterés de referéncia un increment de CINQUANTA CENTESIMES DE PUNT
PERCENTUAL. Quan finalitzi el periode d'espera, I'import capitalitzat del referit conjunt,
al costat del capital inicial i els interessos meritats al tipus expressat, meritaran el tipus
d'interés que correspongui al periode pactat que es realitzi el pagament ordinari de quotes,
Arribat el terme de l'espera, els interessos meritats ¢s capitalitzaran a l'import pendent de
devoluci6 existent a I'inici del periode d'espera fixat, als efectes de l'article 317 del Codi de
Comerg, constituint aquest nou import la base de calcul per a les quotes a satisfer, per la resta
de periode que quedi per transcorrer, fins a la seva finalitzacio, aplicant-se lHavors el tipus
d'interés que correspongui al periode anual en qué es realitzi el pagament ordinari de quotes,
En qualsevol moment, dins el terme fixat de ['espera, la part prestataria o acreditada podra
sol'licitar la seva finalitzacid anticipada, que tindra efectes a partir del dia corresponent a
l'ordinal immediatament posterior al moment en qué es produeixi la finalitzacid anticipada,
procedint-se en aquell moment a la liquidacid i capitalitzacié dels interessos meritats, segons
el cas, reiniciant-se a partir de lavors el termini ordinari del préstec o crédit, En ¢l maleix
mode s'actoara si per [a circumstancia que fos, es dona per finalitzat el terme d'espera. En cas
d'existir promotor i a diferéncia de ['anterior, es generara un Gnic rebut, T tot seguit, fixat ¢l
capital pendent de devolucid, aquest constituira el nou import per a la base del caleul de les
quotes segiients a satisfer, aplicant-se el tipus d'interés que correspongui al periode anual en
que cs realitzi cl pagament ordinari de quotes. De la mateixa manera a l'indicat i si aixi
mateix, es produeix la venda d'una qualsevol de les finques garants amb subrogacié o sense
de l'adquirent en el préstec o crédit concedit, l'import dipositat en compte especial destinat a
la subrogacid, si estigués pactat i ho hagués, sera disposat pel promotor, qui ho aplicard
sense cap condicio, fins on abast el seu import a reduir el deute generat, continuant si escau el
periode d'espera previst, si fos el cas, En cap cas el limit total del crédit o el capital concedit
del préstec poden ser superats, a causa de la capitalitzacid d'interessos meritats per una
Espera, a l'efecte de la qual, si aixo excedis, encara que es produis una variacio del tipus
d'interés, l'espera prevista quedard automaticament reduida, als mesos sencers necessaris
perque ¢l saldo final de la dita espera no superi el limit total del crédit o del capital concedit
del préstec. Com a conseqiiéncia d'aquesta escriptura, 1 per modificacio del tipus d'interés, la
nova quota resultant que la part deutora ha d'assumir i que s'aplicara per a aquest periode ¢és
la de: QUOTA CONSTANT. TERCERA: INTERESSOS I BONIFICACIONS: Les parts
acorden un TIPUS DE INTERES FIX del TRES AMB CINQUANTA PER CENT

ANUAL per un periode de DOTZE MESOS a comptar des de l'0ltim venciment-

immediatament anterior a la data d'atorgament d'aquesta escriptura. Per a cada un dels
segiients periodes SEMESTRALS que sigui d'aplicaci6 el tipus de INTERES VARIABLE, cl
tipus d'interés nominal a aplicar serd el Tipus Interbancari a un any, també conegut com a
Tipus Euwribor a un any , publicat quinze dies abans de ['inici de cada nou periode,
incrementat en dos amb setanta-cinc punts. Essent el tipus substitutiu el 1.R.P.H grup caixes
amb un increment de setanta-cinc centésimes de punt; si a la vegada aquest desaparegués
s'estaria en ¢l de la Confederacid Espanyola de Caixes d'Estalvis (CECA). INTERESSOS A
LA SUBROGACIO DEL PRESTEC PER L'ADQUIRENTSUBROGAT COM NOVA




PART DEUDORA DEL PRESTEC O CREDIT MULTINTEGRAL: A) EN EL
PRIMER PERIODE I ELECCIO DE TIPUS D'INTERES: comptat a partir de la data de
I'Escriptura de compravenda o acceptacié de la subrogacioé del préstec o crédit individualitzat
per la Caixa, 1’adqu1rent subrogat, se l'aplicard el tipus de referéncia del Eurlbor a un any,
: 7/1999; de 29:de juny del Banc d'Espanya, publ e

subrogacié en funCIO de la tarlfa interna vigent en el moment de produirse la mateixa. B) EN
EI. SEGON PERIODE A INTERES VARIABLE: Per a cada un dels posteriors
subperiodes pactats de variabilitat, s'aplicara com interés variable per a la part prestataria
ADQUIRENTSUBROGAT, ITEURIBOR a Un Any incrementat DOS. Malgrat [o anterior,
la part prestataria , per determinar el tipus d'interés definitiu per als posteriors periodes,
podra dedun‘ les bomﬁcacmns que aquesta Entktat té previstes per als préstecs hipotecaris,

' : : productes o serveis bancaris
iten en ¢l ANNEX 2, que
5 TIPUS DINTERES. PER

- determinacio del tipus
d'interes aplicable, det qual resultat s obté dcspres de lincrement de punts pactats, al tipus
d'interés nominal de referéncia que estigui vigent, o el substitutiu, es bonificara a la baixa
l'esmentat tipus resultant, sempre que la part prestataria mantingui una relacié operativa i
comercial, consistent en operacions subscrites amb Caixa d'Estalvis Laietana, o una altra -
empresa que la Caixa tingui participacio, o a través del Mediador d'Assegurances de la-
Caixa, i no s'hagin extingit les obhgacmns que d'elles es derivin. Les bon1ﬁcac1ons que
seguidament s'indiquen;-serar ;
coincidira la seva revis
sermestralment, I'E:smenfa
l'inici del nou. periode. ; ,
la Caixa podra comprovar el grau de vinculacié de la'part prcstatama a linici dels periodes
de revisio del tipus d'interés i de la bonificacio, deduint sobre el tipus d'interés aplicable, el
diferencial establert com bonificacié, de la segient forma: a). REDUCCIO de
VINT-I-CINC CENTESIMES DE PUNT, per domiciliacié bancaria, on hagi ingressat un
minim de cinc nomines, pensions o subsidis, o bé, on shagi degut la cotitzacié mensual
pl ochLnL d' autonom per part de la Tresorerla General de la Seguretat Social, o el scu

Y - tres professionals per compte pro : #sithi ha fins a dgsp

eu nomines, pensions, subsid

liacio en la gestio, com a mi
ndmines als seus treballadors. En cls dos Casos, deura mediar l’mgrcs de les nomines,
peénsions, subsidis o el pagament per gestid, com a minim durant els tltims sis mesos naturals.
O bé tambe tindra reduccid, tant si és persona fisica com juridica, per haver domiciliat en els
Gltims sis mesos un minim de cine remeses de productes diversos, inclusivament lloguers, sent

4 Ley Hipo
Art 335-¢4l Reglamentd
At 77 det Reglamento do 3 REE

saréa ef unico medio de acreditar ehac;enremenre &l contenido de fos asientos del Heglstro
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bisnes Muebles: Los derechos y parantias inscritas solo podrén acreditarse en perjuicio de tercero mediants certificacion.




equivalent la suma de les esmentades remeses al quaranta per cent de cinc quotes del préstec
vengudes dins de I'iltim semestre, b)-. REDUCCIO de DEU CENTESIMES DE PUNT,
per contractar l'asseguranga corresponent a la finca hipotecada, amb un any minim de
durada, o bé, quan se li estigui finangant 1a construccid de la promocid immobiliaria, tingui
contractat cl “tot risc a la construccid”, aixi com realitzada la tramitacid de l'asscguranca
decennal. ¢). REDUCCIO de CINC CENTESIMES DE PUNT, per domiciliacid bancaria
de tres rebuts figurant el seu carrec en compte, com a minim durant els {ltims tres mesos. O
bé, que en els sis mesos anteriors, hagi realitzat ingressos en compte, a través de ['is del
Terminal Punt de Venda de la Caixa -TPV-, equivalents a cinc quotes del préstec, vengudes
dins de ['Gltim semestre, d)- REDUCCIO de DEU CENTESIMES DE PUNT, per
contractar la partl prestataria una asseguranca de vida, amb un any minim de durada i estant
aquest vigent. O bé, per domiciliacio de [a gestio realitzada per al pagament ¢ abonament de
I'lmpost de la Renda per a Persones Fisiques -IRPF- o de tres trimestrals de 'LV.A. dins de
["altim periode anual. Si fora persona juridica, dit diferencial es desglossard per a domiciliacid
bancaria per al pagament o abonament de I' Tmpost de Societats, que se li bonificard amb una
reduccid de CINC CENTESIMES DE PUNT, i aixi mateix per a la gestid de tres trimestrals
de I' IVA se i bomficard amb una reduccid de CINC CENTESIMES DE PUNT, tol aixd
dins de 1"alum periode anuval 1 que constin liquidats. O bé, per existir en el compte de carrec,
del préstec un saldo mig anual equivalent a tres quotes del préstec, vengudes en i0ltim
semestre. O bé, quan les operacions de passiu, siguin equivalents al trenta per cent de les
operacions d'actin. ¢)}-. REDUCCIO de DEU CENTESIMES DE PUNT: Exclusivament
aplicable quan la finca hipotecada sigui SOLAR, j per a quan es compleixin dos dels suposits
indicats en l'anterior apartat lletra “c”. Si la part prestataria (¢ com a infegrants a persona
fisica i a persona juridica, prevaldran les bonificacions de persona fisica. La relacid de
diferencials descrits son acumulables, llevat d'exclusié expressa, perd quan deixin d'existir les
relacions juridic-comercials indicades, passara en el moment de la revisid semestral, a
aplicar-se el que correspongui, 1 aixi [ins a arribar al tipus definit en ¢l primer paragraf quan
ja no existis cap vinculacid de les assenyalades, moment en qué quedard sense cfecte la
bonificacid indicada. La concurréncia de les precitades condicions objectives de vinculacio,
en diversos deis prestataris, no donara Hoc a l'aplicacié acumulada de les reduccions, sent
aquestes Uniques per préstec. La part deutora accepta, expressament, que els dilcrenciafs
descrits puguin aplicar-se sense necessitat de notificacid prévia, llevat que amb posterioritat a
la firma d'aquesta escriptura, es donés d'alta un altre tipus de relacio juridic-comercial o
contractual amb Caixa d'Estalvis Laletana, que representi una nova reduccid sobre cl
diferencial definit en aquesta clausula, en qualsevol cas, per a la seva aplicacio al préstec ja
vigent, deura mediar per escrit, 'acord mutu entre les parts contractants, En tot cas, el limit
minim al que podra arribar el tipus d'interés ordinari a aplicar, conforme als criferis de
variabilitat i bonificacié pactats, sera de TRES AMB SETANTA-CINC per cent nominal
anual, 1 fixantse com a limit maxim, al qual podria arribar el tipus d'interés pels mateixos
criteris, en ¢l CATORZE per cent nominal anual. A EFECTES INFORMATIUS, ¢s fa
constar que ¢l tipus d'interés efectiu anual postpagable o Taxa Anual Equivalent, és
3,5603%. La part deutora té a la seva disposicié un exemplar de les tarifes de comissions,
despeses repercutibles, normes de valoracid i liquidacid aplicables a aquesta operacid, en
qualsevol de les Oficines de la Caixa. INVARIABILITAT DE CONDICIONS: Amb les
obligades excepcions derivades del que aqui s'ha convingut respecte al préstec hipotecari que
grava la descrita finca en l'antecedent d'aquest instrument, queden subsistents cls restants
pactes i condicions de l'escriptura de préstec hipotecari ressenyada, especialment, la hipoteca
que garanteix ¢l préstec, reiterant en particular el domicili assenyalat per a notificacions 1
requeriments. Aquesta operacid de novacid merita una comissid de VUIT-CENTS
TRENTA-SIS EUROS AMB TRENTA-CINC CENTIMS. Intervé CAIXA D'ESTALVIS
LAIETANA representada per LILORENC PUIGDERRAJOLS MAURI 1 LAURA
SANCHEZ GOMEZ, majors d’edat, banca, amb domicili professional a Pincda de Mar, PL
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de las Melias, numero sis y amb D.N.I numeros 38.767.909-Y y 35.081.423-Y respectivament,
facultats per aquest atorgament en escriptura de poder otorgada el dotze de Setembre de dos
mil set davant el Notari de Mataro, Guzman Clavel Jorda, degudament inscrit al Registre
Mcrcanul de Barcelona, inscripcié 422°, copia autentica ha estat exhibida al Notari
nterve. VILA PINEDA, S.1. representada . per

inscripcid 4 en la fulla oberta de la societat, segons resulta de informacié mercantil
interactiva del Registre Mercantil de Barcelona que s’incorpora a la present. Per tant,
INSCRIC [a referida NOVACIO de la hipoteca de la inscripcié 2°, en els termes expresats.
Aixi resulta de la escriptura autoritzada pel Notari de Mataro, ALVAR JOSEP ESPINOSA
I BRINKMANN el trenta-01 de Marg de dos mil deu presentada telematicament en aquest
uales catorze heres. __egons ["assantament numero

2 de la finca registral 265

"La hipoteca de [a inscripcion 2° novada por la 3* a favor de "CAIXA D'ESTALVIS
LAIETANA" corresponde hoy a "BANKIA, S.A." —en adelante "Bankia"-, con domicilio
social en Valencia, Paseo Pintor Sorolla, numero ocho, con NIF nimero A-14.010.342,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 11.883, folio 173, Secc1on 8a del libro clc
Socmdadas hoja numer ; 3¢

del Banco Financiero y
numero 8, con N.I.LF A
Caja Madrid, Bancaja, C: ‘Insular de Canarlas, CaJ
Segovia y Caja Rioja (el “Grupo”); llevindose a cabo en las c1tadas operaciones de
segregacion mediantela aprovacion de los acuerdos sociales correspondientes, clevados a
publico, en escrituras autorizadas por el Notario de Madrid, Javier Fernandez Merino, el
dieciseis de Mayo de dos mil once, nimeros de protocolo 619, 620, 621, 622, 623, 624y 625 a
favor de Banco Financiero y de Ahorros S.A. (BFA) y niimero de plolocol 627 a fdvor de
debidamente mscmcs el vemmres d. @, de.des, mil once

A G A U. desde el dia vemtltres
inicialmente concedid la operacion y al Banco Financiero y de Ahorros, S.A., en
contractual que ostentaba la citada Caja, en los mismos terminos y condiciones de aplicacion
vigentes hasta la citada fecha. En su virtud, INSCRIBO el derecho de hipoteca de la
inscripcion 2* novada por la 3* a favor de "BANKIA, S.A." por titulo de cesion. Resulta del
Registro y de una copia de la escritura que causara la subsiguiente inscripcion 5° PINEDA

r?.'o pon’nén acreditarse en pe:}u:c.'o da tercero

sera e;’ dnico medic de acreditar fehacrsntemenr ontemdo de fos asientos del Hegrsfm
Art. 31.3 de ta Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sdlo podrén acreditarse en perfuicio de tercero mediante cetlificacicn,




DE MAR, a doce de Febrero de dos mil doce.”

Inscripeidn 5 de la finca registral 26575:

"EL PRESTAMO HIPOTECARIO a que se refiere la inscripcion 2* novada por la 3* de esta
finca a favor de BANKIA, S.A. Cargas las que resultan del Registro. Libre de arrendatarios.
VILA PINEDA, S.L. adquirid esta finca en la inscripcion 1* resultando sus datos de la 3%, y
como deudora de dicha hipoteca; y BANKIA, S.A., para cuyos datos de domicilio,
constitucién e inscripeion en el mercantil, me remito a la anterior inscripeion, hoy como titular
de dicho préstamo hipotecario segun las inscripciones 2* y 3% la deudora Prestataria {(en
adelante, también citado como “EL CLIENTE"), solicitd a Bankia S.A., que ha aceptado, la
presente novacion modificativa del préstamo hipotecario resefiado en el expositivo precedente,
con efectos desde el dia veintidos de Octubre de dos mil once, En consecuencia, los seflores
comparecientes, en el mismo concepto en que intervienen, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley 2/1994 de de 30 de marzo, ambas partes otorgan esta Escritura de NOVACION
MODIFICATIVA DE PRESTAMO HIPOTECARIO, con arreglo a las siguientes,
ESTIPULACIONES PRIMERA. Duracion del préstamo y carencia de amortizacion de
capital: De acuerdo con los anteriotes expositivos, las partes modifican la Escritura de
Préstamo Hipotecario a la que se ha hecho referencia en la exposicién de la Escritura, en el
sentido siguiente: Se prorroga, o en su caso, incluye un periodo de carencia de amortizacion
de capital del préstamo anteriormente descrito, por un plazo de VEINTICUATRO MESES, a
contar desde el dia veintidos de Octubre de dos mil once. Es decir, y para mayor claridad, la
duracidén de la carencia en la amortizacion de capital de la del préstamo serd hasta el veintidos
de Octubre de dos mil trece. La parte prestataria podra solicitar en cualquier momento de la
vigencia del préstamo, un periodo de carencia de amortizacidn, sin sobrepasar una anuvalidad,
aunque BANKIA podrd autorizar la renovacion mediante prorrogas del periodo de carencia
por inferiores o iguales plazos, y todo ello siempre a contar a partir del Gltimo vencimiento
liguidado. Sin que se modifique el vencimiento total del préstamo. Tras su valoracidn,
BANKIA podra aceptarlo o denegarlo. Durante esta fase de carencia los intercses sec
devengaran dia a dia, y su liquidacitn se efectuara con la periodicidad que las partes pacten en
¢l momento de constituirse bien mensual, trimestral, semestral o anualmente, siendo satisfecha
por periodos vencidos. En caso de prérroga de carencia, el plazo de la fase de amortizacion
previsto se adaptara para que la Gltima cuota de pago, sea equivalente al vencimiento final del
préstamo. Una vez finalizado el periodo de carencia se producira la amortizacién hasta el
vencimiento final del préstamo, que sc mantiene inalterable. No obstante, el periodo de
carencia de amortizacidn se acortard si antes de finalizar se produce la subrogacion del
adquirente o adjudicatario conforme sc establece en la Escritura de Préstamo Hipotecario.
Asimismo, las partes establecen que durante el periodo de carencia de amortizacion, los
intereses devengados en cada periodo de liquidacion seran el resultado de incrementar a los
intereses obtenidos segiin [a siguiente formula, los intereses devengados por las disposiciones
efectuadas durante dicho pericdo, que se calculardn desde su fecha de disposicion: Intereses =
capital dispuesto al principio de cada periodo multiplicado por el ntmero de dias del 31
mismo y por el tanto por uno de interés nominal anual dividido por 360. El CLIENTE o
deudor vendrd obligado a satisfacer estos intereses, correspondientes al capital del préstamo
entregado o dispuesto de la cuenta especial de depdsito, por periodos BIANUAL vencido
contado a partir del dia veintidos de Octubre de dos mil once. No obstante, sin petjuicio de
la periodicidad pactada para el tipo de cuota, las partes podrdn acordar su modilicacion en
cualquier momento, tanto dentro de la fase de carencia como de amortizacion, pasando su
liquidacién con cardcter mensual, trimestral, semestral y anual. En todo lo demas, las partes se
remiten a lo previsto en la Escritura de Préstamo Hipotecario y, en su caso, sus novaciones
posteriores. PRIMERA bis. Variacion del tipo de interés: Se mantiene el tipo de referencia,
asi como el dilerencial pactado en el préstamo inicial. En el supuesto de que se hubiese
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pactado en el préstamo inicial o en cualquicra de sus novaciones, un tipo de interés variable
con un limite maximo y un minimo (Clausula suelo), éste queda sin efecto. PRIMERA
TER.Comisiom: En concepto de comision por novacion del contrato, se devengara a favor de
Bankia una comlsmn de DOS MIL SETENTA Y NUEVE EUROS CON NUEVE
INTIMO : €z por el Prestatarlo en el mo i

practicado asiento alguno de inscripcidn, o anotacién en el libro de inscripciones, posterior al
de la inscripeién de la operacién hipotecaria que se nova, que entrafie carga sobre la/s finca/s
objeto de 1a hipoteca a la que afecta la presente novacién ni tampoco se haya practicado
asicnto de presentacion en el Libro Diario de titulo alguno de analogas caracteristicas a las
cxpresadas; habiéndose cumplido dicha condicion suspensiva por cuanto a que las cargas que
resultan de la parte exposnlva son las mismas que constan en el Registro. QUINTA.

; . 1 a 1o pactado en la Escritura
dlﬁcado por Ia presente y | sin

1.204 del Codigo Civil. La Escritura de Préstamo Hlpotecarlo conservara toda su fuerza y
vigor asi como las acciones y derechos que se deriven de la misma a favor de Bankia mientras
esta no haya obtenido entero y cumplido pago 38 del principal intereses, comisiones, gastos,
costas y demas conceptos que resulten del cumplimiento de dicha Escritura y de la presente de
Novacién. BANKIA, S.A esta representada por JOSEP BAGUDANCH GENE, mayor de
edad, de banca, casado, con domicilic profesional en Matard, Avinguda Lluls Companys,
nhmeros 44 al 60, con DNI/NIF - -

edad, de banca, casadc
numero 77.613.181A, actuad
apoderados de 1a CLA
mediante escritura de poder autorizada el diez de mayo de dos rml oncc ante el Notarlo de
Madrid, Don Ignacio PazAres Rodriguez, y ¢l segundo apoderado, nombrado por la legal
representacton de la Entidad mediante escritura de poder autorizada cl veinticuatro de
Noviembre de dos mil once, ante el Notario de Madrid, Don Antonio Pérez-Coca Crespo,
debidamente inscritas en el Registro Mercantil; y sus facultades resultan del catalogo de
Iacuitaddq gencralcs clases de apoderados y sistema de ejerc1c10 aprobado por el Consqo de

: a y elevado a pubhco mediantc escriturasa '

novaciones dc préstamos y credltos, copias debidamente inscritas y auténticas ha tenido a la
vista el Notario autorizante. En su virtud, INSCRIBO la NOVACION de la referida hipoteca
de la inscripcion 2% novada por la 3* de esta finca, en los términos indicados. Asi resulta de una
copia de la escritura autorizada por el Notario de Matard, ALVAR-JOSEP ESPINOSA

sera el unico medio de acreditar fehac.'snfemerite e'l contenido de Jos asientos def Reg!sho
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y gatantias-inseritas sdlo pedrdn acreditarse en perjuicio de tercero mmediante cerrrﬂcacfén




BRINKMANN;, el dieciocho de Enero de dos mil doce, que ha sido presentada en este
Registro a las once horas y dieciseis minutos del dia siguiente, scgin ¢l asiento 2258 del Tomo
56 del Diario. Pagado cl Impuesto y archivada la carta de pago. Pineda de Mar, a diccisicte de
Febrero de dos mil doce."

Nota marginal en Inscripcidn 22 de 1a finca registral 26575:

"La titularidad de la hipoteca que resulta de fa inscripcion 1* cedida y novada segin
inscripciones 2%, 3* y 4%, a favor de BANKIA, S.A., ha sido CEDIDA a "SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA" con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana,
89, con N.LI'. A-86602158, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio I,
hoja M-549293, inscripcion 1%, en virtud de escritura de elevacion a pablico del documento
privado denominado “contrato de transmisién de activos” auwtorizada por el notario de
Madrid, José Angel Marlinez Sanchiz, a veintiuno de diciembre de dos mil doce, clevado a
plblico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez. Asi
resulta del Registro y de Acta complementaria de la escritura de transmision de activos,
autorizada por el notario de Barcelona, Juan-Enrique Garcia Jiménez, a quince de enero de
dos mil catorce, que ha sido presentada a las 12:5%horas del mismo dia, segln el asiento 2393
del Diario 59. Pineda de Mar, a 23 de Enero de 2014."

Todo lo transcrito para dar cumplimiento al articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

FINCA REGISTRAL 26589 DE MALGRAT DE MAR,
DATOS DE LA FINCA

UNO.- FINCA DE MALGRAT DE MAR N° 26589 TIPO FINCA. Vivienda

CRU: 08098000770728. URBANA: ENTITAT VINT-I-U, HABITATGE situat en la
PRIMERA PLANTA, PORTA A, de ledifici en la vila de Malgrat de Mar, amb front a
I'Avinguda de Barcelona, nimero 18-20, fent xamfra al carrer Manuel de Falla, a on li
correspon ¢l namero quinze. T¢é una superficie 1til de cinquanta metres i dinou decimetres
quadrats, distribuits en rebedor, bany, menjador-estar-cuina 1 dos dormitoris; (¢ un balcd en
voladis al carrer. AFRONTA, prenent com a front 'Avinguda de Barcelona: front, volada a
dit carrer; dreta cnirant, amb l'habitatge porta F de la mateixa planfa; csquerra, amb
I'habitatge porta B de la mateixa planta; i fons, caixa de l'escala i amb ['habitatge porta B de la
mateixa planta. QUQTA DE PARTICIPACIO: En la comunitat de I'escala, SIS ENTERS i
TRENTA-SET CENTESIMES PER CENT. En la comunitat general, QUATRE ENTERS i
CINQUANTA-NOU CENTESIMES PER CENT.

TITULARES

DOS.- VILA PINEDA SL, con C.IF. nimero B60918604, con domicilio en Pineda
de Mar, calle Biblioteca niimero 27 , coddigo postal 8397 es titular del dominio de esta finca por
titulo de Division Horizontal , segin la inscripcion 1* de fecha 26 de Noviembre de 2007, al
folio 193, del Libro 379 del término municipal de Malgrat de Mar, Tomo 2.372 del Archivo, y
en virtud de escritura piblica otorgado/a en Malgrat de Mar, ante Dofa Maria del Carmen
Garcia Ortiz con nimero de protocolo 1805, el 25 de Septiembre de 2007.

CARGAS
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TRES.~ Que dicha finca esta sujeta a las siguientes catrgas, anotaciones y afecciones:
-NORMAS P.H.

Sujeta a las pormas por que se rige la propiedad horizontal de gue forma parte, y gue
literalmente se transcnben asi: "es regira per les dispostcions del Llibre Cinqué del Codi Civil
naig, de la Generalitat de Cat

‘;ub comunitats podra sol.hicitar del Registre de la Propietat de Pineda de Mar, la legahtm(:lo
d'un Llibre d'Actes exclusiu, a on es ressenyaran les reunions que, respecte de cada escala,
tinguin pet convenient convocar i celebrar, i obtenir aixi mateix un NIF en la Delegacié
d'Hisenda, independent per a cada escala. La comunitat general es reunird quan creguin
oporti -qualsevol dels dos Presidents de cada sub-comunitat, per decisio propia o a sol.licitud
dels proplctans del total edifici en els termes legals; les seves reunions i acords es. reflectiran en

: egalitzaciondel qualstambépodra sol licitar-se del Registre
: scala 1 ascensor d'accés als
itulars de dits habitatges,
, , ontribuir a les despeses de -
rcparamo mantemment enllumenat p1nlura i decoracié de dits elements e titular o titulars del
local en planta baixa i aparcaments en planta soterrani, per no tenir accés als mateixos. Per
aix0 l'accés pels ascensors que arriben fins al soterrani de 'inmoble quedara reservat als titulars
de places d'aparcament que, a la seva vegada, ho siguin d'habitatges integrants de l'edifici i, |
especificament, amb accés per l'escala que correspongui. A tal efecte sha assignat una quota de -
participacié diferenciada per cada escala, als efectes de la contribucié de cada unltat reglstTal
cn les despeses derivades j 10 1 i
del pati posterior de l'edi]
planta baixa correspond.

verticalment-, podran els'se ulars ag upar lcs 0 Comumcar Ic,s‘entrc si, sense necessitat del
consentiment dels altres copropietaris de ['inmoble, sempre i quan tal agrupacid o comunicacid
no afecti a l'estructura i seguretat de l'edifici i, en cas d'agrupacid, les seves quotes de
participacié sumin el mateix que les atribuides a les primitives unitats registrals; per aquestes
operacions hauran de estar proveits dels permisos o llicéncies Municipals oportunes.
I"anmatmx el titular o titulars de les diferents unitats registrals de l'inmoble podran sense

55t nent dels altres tltulars d'umta- dexta P gpietat horitzor

egﬁtrals que varin el seu
Municipals, que exhibiran
rcquer1t<; per a fer ho. La variacid de desti no comportara en cap cas, modlﬁcauo dela quota
de participacid en la comunitat de la unitat afectada. ) L.'s, conservacio i neteja de l'escala de
la planta soterrani, passadis d'accés it maniobra, i mantenirnent i reparacié deis. altres elements
accessoris de la planta soterrani correspondran, de forma exclusiva, al titular o titulars de

sera ef dinico medio de acreditar fehacientements el contenide de fos asientos def Reg!stro
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places d'aparcament ubicades en linterior del local. A tal efecte cada plaga d'aparcament te
assignada una quota de participacid per a contribuir en les despeses derivades de tal
conservacié, neteja i manteniment. Tanmateix, aquests titulars contribuiran en les despeses
derivades de la servitud de pas que permet l'accés rodat a aquesta planta des de l'edific
colindant i a través d'ell, des del carrer Manuel de Faila, cn la proporcid estabierta en la
constitucid de dita servitud 1 en rad a la respectiva quota de participacid que, en la comunitat
del parking, els hi ha estat assignada. ) El titular o titulars de la unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, podran, sense necessitat del consentirnent dels altres copropietaris de
linmoble, practicar en ell qualsevol operacions de segregacid, divisid, subdivisio, i agrupar cls
resultants d'aquelles operacions, sense cap altre limitacié que, cls nous locals aixi formalis
tinguin accés directe 1 independent des del carrer o des d'un element com, les seves quotes de
participacid sumin en conjunt ¢l mateix que les atribudes als primitius locals, 1 en cap cas
s'alteri I'estructura externa del edifici, ni es disminueixi la seguretat del mateix. Tanmateix
podran comunicar dit local, i els resultants de la practica de les operacions abans dites, cn ¢l
seu cas, amb els de la seva mateixa planta dels edificis col.lindants, quan per aquestos s'accepti
també la comunicacid; per aquestes operacions hauran de estar proveits dels permisos o
licéncies Municipals oportunes. g) El titular o titulars de la unifat registral numero VINT,
local en planta baixa, o en cl seu cas, dels locals resultants de la practica de les operacions
abans ressenyades, tindran dret a decorar el seu accés iles seves vitrines al carrer, aixi com a la
instal.lacid de carteils 1 anuncis, incloent els lluminosos; no obstant, haurd de fer-ho de manera
decorosa i en consonancia amb l'arquitectura i estética de I'inmoble, i sempre dins dels limits de
les facanes del propi local; 1 aix6, sensc necessitat del consentiment dels altres co-propictaris de
I'nmoble. Podran igualment dits titulars, sense permis de la comunitat, acondicionar els seus
locais per adaptar-los a les necessitats de l'activitat que desenvolupi cada titular, realitzant
reformes interiors 1 de detall que estimi convenients, sense perjudicar [a seguretat de l'edifici 1
canviar 1's i desti del mateix, sempre amb els deguts permisos de les Autoritats pertinents. Il
local nimero VINT estat dotat de quatre sortides de fums que podran utilitzar sense limitacio,
tant aquesta linca com les que resultin de la seva segregacio o divisio que es facin. h). El titular
o titulars de les places d'aparcament de la planta soterrani vindran obligats a permetre el pas a
la persona que designi la comunitat, per a la realitzacid de tasques de manteniment, reparacio i
conservacio dels elements comuns del total edifici que es troben dintre de la planta soterrani, i
especialment la maquinaria destinada a la ventilacié i condicionament d'aire.".

Division Horizontal: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°® 3/25443, Asiento de
Inscripcion 3 con Fecha 26/11/2007, TOMO: 2244, LIBRO: 350, FOLIO: 23, Titulo
RECTIFIC. OBRA NUEVA Y DIVISION Asiento 1417 y Diario 48, Notario DONA
MARIA DEL CARMEN GARCIA ORTIZ, N° de Protocolo 180572007, Fecha de
Documento 25/09/2007

- HIPOTECA a favor de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA -SAREB-, constituida por Vila Pineda Sl de
esta finca por 192.000 curos de capital, devengando unos intereses ordinarios durante 12
meses al 3,85% inicial, y con un tipo méximo del 8,85% anual, por un total de 16,992 euros;
intereses de demora por un total de 53.184 curos; con unas costas de 22.000 euros con un
plazo de amortizacion de 384 meses con fecha de vencimiento del 22 de Diciembre de 2037.
Valor de subasta: 226.005,5 curos. DOMICILIO PARA NOTIFICACIONIS: Resulta del
apartado dec Observaciones. Seglin la Inscripcion 27, de fecha 29 de Noviembre de 2007, al
folio 193, del Libro 379, Tomo 2372, del término municipal de Malgrat de Mar por Distrib,
Hipot de fecha 25 de Septiembre de 2007. OBSERVACIONES: DOMICILIO A EFECTQS
DE NOTIFICACIONES: La parte prestataria designa como domicilio para la practica de
emplazamientos, requerimientos y notificaciones incluso de tasacion de costas y liquidacion de
intereses y gastos, el de la entidad promotora-deudora e hipotecante, siendo ¢l de Pineda de
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Mar, carrer Biblioteca, 27, mientras dure la construccidn, y una vez se produzca la division en
regimen de propiedad horizontal, la distibucion de la responsabilidad hipotecaria y la
transmision de la finca y subrogacion en la hipoteca del prestamo individualizado, pasard a ser
el de la PROPIA FINCA HIPOTECADA sobre la que se ¢jercite el proccdxmwnto sila

> ; bre. varias,firicas, el domicilio que sc desig
: ute. Para el caso de que la prim
dlicaso de que la ejecucion se
: - local, servira a estos efecto

como prop1o del adquirente en el titulo adquisitivo **¥sssiriiriinoteca constlmlda
nicialmente en la inscripcion 8* de la finca 5613 de Malgrat de Mar en escritura autorizada por
el Notario de Malgrat de Mar, Vicente Casellas Huertas el 22 de Diciembre de 2004,
AMPLIADA y NOVADA en la inscripcion 2* de la finca 25443 de Malgrat de Mar en
escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mat, Maria del Carmen Garcia Ortiz el 10
dc Abnl de 2006, distribuida la responsablhdad en la inscripcion 2° de cada una de las fincas
vidide 2dando estaufi n Jastotalid; ns blhdad hipotecaria relacionada en este

i la pr ‘ ar, Maria del Carmen Garcia
e Matard AL VAR JOSEP
< énitido de que la duracion del
‘prcstdmo s¢ establece en 336 meses, durante la 1* fase se cstablece un periodo de carencia de 24
meses, la 2° fase serd desde el periodo siguiente del termino de la fase de carencia, siendo-el
ultimo pago a los 312 meses, el tipo de interes scra de 3,50% fijo durante 12 meses, y ¢l variable
la Referencia Interbancaria a un afio+2,75 puntos, el tipo de intereses ordinarios tendrdn. un
minimo del 3,75% y un maximo del 14%, y se establecen bonificaciones, scgun resulta
“extensamente de la inscripcion 3* de fecha 4 de Mayo de 2010.- ~Hlp0tcca constitaida
inicialmente a favor de GALXA: D’ - -

segun la inscripcion 4° Al

ALVAR-JOSEP ESPINQS BRINI :
incluye un periodo de cart: :

22 de Octubre de 2013, cn el supuesto de que se hubiese pactado un hpo de interes variable

con un limite maximo y minimo queda sin efecto, segun resulta de la inscripeién 5 de fecha 17

‘:t:::l:gl,::::.ltf de Iebrero de 2012. ***CEDIDA nuevamente la hipoteca a favor de la "SOCIEDAD DE
Bi GESTION DE  ACTIVOS PROCEDENTES DE LA  REESTRUCTURACION
BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", en virtud de escritura de transmision de activos,
autorizada ante el Notario de Madrid, Alfonso MadridCJos Fernandcz el 21 de d1c1embre de
2012, mpl mentad; ---medlante acta autorlzada por-el:notarios arceion :

DIARIO

CUATRO.- Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha: de

3 gis : ; !
At Felel Heglamanto det Reglslm Mercantll Ea (_;a__:a'tad de ceffificar de los as:enros dal fRegistro con’espundera sxclusivamente a los Registradores Mercantik
serd ef unica medlo de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro,
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expedicion de la presente certificacion:
NO hay documentos pendientes de despacho

CINCO.- Al margen de la hipoteca que se ejecuta, que resulta de la inscripeidn 2° de
la finca de que ahora se certifica, extensamente relacionada en el precedente apartado TRES,
se halla subsistente y sin cancelar, ¢ inscrita a favor de la actora, se extenderd la reglamentaria
nota expresiva de haberse expedido la presente certificacion, su fecha y el procedimiento a que
se refiere.

SEIS.- Dicha hipoteca fue constituida en la inscripeidn 82 de la finca 5613 de Malgrat
de Mar en escritura autorizada por el Notario de Malgrat de Mar, Vicente Cascllas Huertas ¢l
22 de Diciembre de 2004. La citada finca registral 5613 de Malgrat de Mar, fue agrupada con
otra, dando lugar a la finca registral 25443 de Malgrat de Mar, que arrastrd la mencionada
hipoteca, la cual fue objeto de novacién y ampliacion por la inscripcién 2%, en escritura
autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia Ozrtiz ¢l 10 de Abril
de 2006. Finalmente dicha finca 25443, fue objeto de division horizontal, dando lugar entre
otras, a la finca registral 26589 de Malgrat de Mar, de la que se ha certificado al principio, y
distribuida la responsabilidad hipotecaria de la misma, seglin su inscripcion 2%, en virtud de
instancia expedida por el Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz, el 25
de Septiembre de 2007; scguidamente fue novada en escritura de Matard, Alvar Josep
Espinosa Brinkmann, a 31 de Marzo de 2010, segun su inscripcion 3%, Cedida la hipoteca a
favor de BANKIA, S.A segun la inscripcion 4%, y NOVADA cn escritura autorizada por ¢l
citado notario de Matard, sefior Espinosa, a 18 de Enero de 2012, que resulta de la inscripcion
5*, Cedida nuevamente la hipoteca a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD
ANONIMA", en virtud de escritura de transmisién de activos, autorizada ante el Notario de
Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez, el 21 de diciembre de 2012, complementada mediante
acta autorizada por el notario de Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez, a 15 de Enero de
2014, causante de nota al margen de la inscripcion 2°. Se INCORPORA el texto integro de la
hipoteca y sus modificaciones anteriormente relacionadas.

Inscripcién 8 de Ia registral 5613 de Malerat de Mar, resulia transcrita en la finca registral

26575 de Malgrat de Mar, que también sc certifica.

Inscripcion 2° de la registral 25443 de Malgrat de Mar, resulta transcrita en la finca registral
26575 de Malgrat de Mar, gue también se certifica.

Inscripeion 2° de la finca registral 26589 de Malgrat de Mar:

"El PRESTAMO HIPOTECARIQ a favor de la entidad CAIXA D'ESTALVIS LAIFTANA,
referido en el capitulo de cargas de la precedente inscripcién primera con el niimero 1) de
orden, por procedencia de la registral 5613, en su inscripcién octava, y que fue ampliado y
modificado_por_la _inscripcién segunda de su matriz. La entidad “VILA PINEDA,
SOCIETAT LIMITADA”, como titular del total edificio del que forma parte esta finca, segin
resulta de la inscripcion 3* de su matriz, y de la precedente inscripcion, JUNTO con la entidad
“CAIXA D'ESTALVIS LAIETANAY, como entidad prestamista del préstamo de referencia,
acuerdan trasladar la total responsabilidad hipotecaria del citado préstamo, entre algunas de
las entidades que integran la total propiedad horizontal, siendo entre cllas, ]a finca de csic
nGmero, y por tanto, gueda con la siguiente responsabilidad hipotecaria: ciento noventa y dos
mil enros, de capital; dieciséis mil novecientos noventa y dos euros, de intereses ordinarios;
cincuenta y ires mil ciento ochenta y cuatro euros, de intereses de demora; y veintidds mil
euros, para costas. Se TASA csta finca en doscientos veintiséis mil cinco euros y cincuenta
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centimos. En su virtud, previa distribucion hipotecaria, INSCRIBO a favor de CAIXA
D'ESTALVIS LAIETANA, su derecho de hipoteca, en los terminos indicados, y ademds en

especial las clausulas de vencimiento anticipado citadas en el apartado SEXTO BIS, en la.

1nscr1pc1on de consmucmn de hlpoteca conforme al articulo 693 2 de la Ley de
: 10s. La EXTENSA es la inscri . 2*.de la registral
libro, a la que me remito par :
‘carta de pago. PINEDA D]

Inscripcién 2* extensa de la anterior, resulta de Ia registral 26596 de Malerat de Mar, que
también se certifica,

Inscripcidon 3* de la registral 26589 de Malgrat de Mar:

aquesta finca, -que la grava per
nscripeic 2% de la_finca matriu-,
ipital, a favor de CAIXA

: ' ' : : tre. Lliure d’arrendataris.
CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA per al seu domicili, inscripcid en el Mercantil i codi.
d’identificacio fiscal em remeto a la inscripcio 2°, com a part acreedora del citat prestec, i VILA.
PINEDA, S.L. amb domicili a Pineda de Mar, carrer Biblioteca, vint-i-set, inscrita en el -~
Registre Mercantil de Barcelona, volum 28405, foli 64, inscripcid6 1°, amb cedula de -
identificaci6 fiscal numerc B60918604, com a titular d” aquesta finca en la inscripeié 1% Que,
e les seves respectives qualitats, mamfcsten que la present novacié tindra cfccte a part1r dela-
tltim quota venguda immediat
dir ¢l dia vint-i-dos de
30 de mar¢ 1 en la modific
dues parts, segons que in : i -
referit préstec hipotecari d'acord "amb les segiients, CLAUSULES: PRIMERA: Les dues parts,
segons que intervenen, modifiquen el contingut de l'escriptura de préstec hipotecari en el sentit
de: Modificar el tipus d'interés i modificacid de [' index de revisid, de 1a durada i pagaments.
Iin conseqiiéncia queden modificades les clausules de DURADA I PAGAMENTS, i
INTERESSOS, de Ja citada escriptura per les segiients que a continuacid s'imdiquen.
SEGONA: DURADA I PAGAMENTS: La durada d‘aqucst prcchc, s'estableix per un perlode
deLRES (,FNIS 'IRENI‘A SIS mesos. Les daLLs d pa -

TLPRESTEC F RI a que. i Jadnscripei6 23

la data d‘atorgament d aquesta escriptura, el termini contara a partlr d'aquesta mateixa, essent
iltim pagament, en qualsevol cas equivalent al venciment final del préstec . Els interessos es
meritaran dia a dia i [a seva liquidacié s'efectuara amb caracter MENSUAL, per periodes
venguts. No obstant aixo, si durant aquest termini el primer prestatari o acreditat transmetés a

sené e.' dnico medio de acreditar fehamentemenfe ei ‘contenido de fos asientos def Registro
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tercers una, diverses o totes les finques hipotecades, mitjangant l'atorgament de la
corresponent escriptura pablica, o s'hagi complert la finalitat per la qual es contracta el present
préstec o crédit, la Caixa podra dar per finalitzat el termim de caréncia d'amortitzacid de
capital que si fora el cas correspongui a la finca transmesa, iniciantse Ia fase d'amortitzacio. La
Caixa a pelicié escrita 1 motivada de la part prestataria o acreditada, podra autoritzar la
renovacié mitjangant PRORROGUES del periode de caréncia intcialment pactat, o bé
concedir nous periodes en qualsevol moment de la vigéneia del préstec o crédit, per la mateixa
o una altra durada, sense sobrepassar una anualitat, a comptar a partir de I'altim venciment i
sense modificar ¢l venciment del préstec o crédit concedit. 2*. FASE. AMORTITZACION DI
CAPITAL: Fl primer pagament de quota mixta per interessos i amortitzacid de capital, es
realitzara cl mateix dia al mes o periode pactat seguent d'haver trascurregut el termini fixat
per a la fase de caréncia, essent 1'0ltim pagament als TRES-CENTS DOTZE mesos. Lls
pagaments de les quotes s'efectuaran amb cardcter MENSUAL. No obstant aixo, sense
perjudici de la periodicitat pactada per a la quota, les parts podran acordar Ia scva
modificacid en qualsevol moment, tant dins de la fase de caréncia com d'amortitzacid, passant
la seva liquidacio amb caracter mensual, {rimestral, semestral o anual. En virtut dels sistemes
d'ameortitzacié que aquesta Entitat té previstos per als préstees hipotecaris, la part deutora
podra elegir en qualsevol moment de la durada del préstec hipotecari, qualssevol dels sistemes
d'amortitzacid previstos. S'informa que actualment els tipus de quota per sistemes
d'amortitzacié que la Caixa té vigents, son els que es detallen i descriven en el ANNEX 1, que
es protocol-litza en l'escriptura que ara es registra. Com a conseqiiéncia d'aquesta escriptura, i
per modificacio del tipus d'interés, la nova quota resultant que la part deutora ha d'assumir i
que s'aplicara per a aquest periode és la de: QUOTA CONSTANT. TERCERA:
INTERESSOS [ BONIFICACIONS: Les parts acorden un TIPUS DE INTERES FIX del
TRES AMB CINQUANTA. PER CENT ANUAL per un periode de DOTZE MESOS a
comptar des de I'"iltim venciment immediatament anterior a la data d'atorgament d'aquesta
escriptura. Per a cada un dels segiients periodes SEMESTRAILS que sigui d'aplicacio el tipus
de INTERES VARIABLE, el tipus d'interés nominal a aplicar sera cl Tipus Interbancari a un
any, també conegut com a Tipus Euribor a un any , publicat quinze dies abans de I'inici de
cada nou periode, incrementat en dos amb setanta-cinc punts. Essent el tipus substitutiu el
LR.P.H grup caixes amb un increment de setanta-cinc centésimes de punt; si a la vegada
aquest desaparcgués s'estaria en el de la Confederacié Espanyola de Caixes dlistalvis
(CECA). INTERESSOS A LA SUBROGACIO DEL PRIS TEC  PER
L'ADQUIRENTSUBROGAT COM NOVA PART DEUDORA DEL PRESTEC O
CREDIT MULTINTEGRAL: A) EN EL PRIMER PERIODL 1 ELECCIO DE TIPUS
D'INTERES: comptat a partir de la data de I'Escriptura de compravenda o acceptacid de Ja
subrogacié del préstec o crédit individualitzat per la Caixa, I'adquirent subrogat, se l'aplicara el
tipus de referéncia del Euribor a un any, definit a la Circular 7/1999, de 29 de juny del Banc
d'Espanya, publicat quinze dies abans de l'inici de cada nou periode i incrementat en UN
AMB CINQUANTA. En conseqiiéncia, e¢s donara per finalitzada la fase de caréncia, si fora cl
cas, amb inici de la fase d'amortitzacio. No obstant aixo, la Caixa es reserva el dret de revisar a
la baixa aquest tipus d'interés per a la subrogaci6 en funci6 de la tarifa interna vigent en cl
moment de produirse la mateixa. B) EN EL SEGON PERIODE A INTERES VARIABLE:
Per a cada un dels posteriors subperiodes pactats de variabilitat, s'aplicard com intercs vatiable
per a la part prestataria ADQUIRENT-SUBROGAT, I'EURIBOR a Un Any incrementat
DOS. Malgrat lo anterior, la part prestataria , per determinar el tipus d'interés definitiu per als
posteriors periodes, podra deduir les bonificacions que aquesta Entitat (& previstes per als
préstecs hipotecaris, per a la qual cosa s'informa que les Bonificacions per productes o serveis
bancaris contractats, actualment previstos son les que es detallen 1 descriven en el ANNEX 2,
que s'incorpora a aquesta escriptura. En tot cas, el limit minim al que podra arribar ¢l tipus
d'interés ordinari a aplicar, conforme als criteris de variabilitat i bonificacié pactats, sera de
TRES AMB SETANTA-CINC per cent nominal anual, i fixantse com a limit maxim, al qual
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podria arribar ¢l tipus d'interés pels mateixos criteris, en ¢l CATORZE per cent nominal
anual. A EFECTES INFORMATIUS, es fa constar que el tipus d'interés efectiv anual
postpagable o Taxa Anual Equivalent, és 3,5603%. La part deutora té a la seva disposicid un
exemplar de les tarifes de c0m1551ons despeses repercutlbles normes de Valora,cm i liquidacio

es excepcions derivades d
a la descrita finca en l'ante

ressenyada, especialment, la hipoteca que garanteix el préstec, reiterant en parUcuIar el
domicili assenyalat per a notificacions i requeriments. Aquesta operacid de novacid merita una
comissio de VUIT-CENTS TRENTA-SIS EUROS AMB TRENTA-CINC CENTIMS. Per
tant, INSCRIC la referida NOVACIO .de la hipoteca de la inscripcié 2, en els termes
cxpresats. LA EXTENSA es la inscripcio 3* de [a finca 26575 de Malgrat de Mar, inscrita al
foli 165 dd volum 2372 llibre 379 de 1’ arx1u a la que em remeto en quant a tot alld omés en la

= mil de

de Malgrat de Mar, que

Inscripcion 4° de Ia regisiral 26589 de Malgrat de Mar:

"La hipoteca de la inscripcion 2* novada por la 3* a favor de "CAIXA D'ESTALVIS
LATETANA" corresponde hoy a "BANKIA, S.A." —en adelante "Bankia"-, cen domicilio
social en Valencia, Paseo Pmtor Sorolla, fIuITiero ocho, con NIF numero A-14. 010 342,
inscrita en el Registro Mereant
Sociedades, hoja nimmer
bancarios de las Cajas in
del Banco Financiero y ¢ .
numero 8, con N.LF A86085685), todo este en el marco del grupo contractual mtcgrado por
Caja Madrid, Bancaja, Caixa Insular de Canarias, Caja de Avila, Caixa Laictana, Caja
Segovia y Caja Rioja (el “Grupo™); llevandose a cabo en las citadas operaciones de
segregacidn mediantela aprovacidn de los acuerdos sociales correspondientes, elevados a
publico, en escrituras autorizadas por el Notario de Madrid, Javier Fernandez Merino, el
dwmus de Mayo dc dos mil once, ntimeros de protocolo 619 620 621, 622 623, 624y 625 a

ciero y de Ahorros SA (BF Ay :

consecuencia BANKIA S.AU. de%de el dia veintitres de Mayo de dos mil once a la Caja quc
inicialmente concedi6 la operacién y al Banco Financiero y de Ahorros, S.A., en la posicion
contractual que ostentaba la citada Caja, en los mismes terminos y condiciones de aplicacion
vigentes hasta la citada fecha. En su virtud, INSCRIBO el derecho de hipoteca de la
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inscripcién 2° novada por la 3* a favor de "BANKIA, S.A." por titulo de cesion. Resulta del
Registro y de una copia de la escritura que causard la subsiguiente inscripcion 5% PINEDA
DE MAR, a doce de Febrero de dos mil doce.”

Inscripcion 5° de la registral 26589 de Malgrat de Mar:

"EL PRESTAMO HIPOTECARIO a que se refiere la inscripcion 2° novada por la 3" de
esta finca a favor de BANKIA, S.A. Cargas las que resultan del Registro. Libre de
arrendatarios. VILA PINEDA, S.L. adquiri6 esta finca en la inscripcion 1* resultando sus
datos de la 3%, y como deudora de dicha hipoteca; y BANKIA, S.A., para cuyos datos de
domicilio, constitucién e inscripcion en el mercantil, me remito a la anterior inscripcion, hoy
como titular de dicho préstamo hipotecario segun las inscripciones 2° y 3% la deudora
Prestataria (en adelante, también citado como “EL CLIENTE”), solicitd a Bankia S.A., que
ha aceptado, la presente novacién modificativa del préstamo hipotecatio resefiado en ¢l
expositivo precedente, con efectos desde el dia veintidos de Qctubre de dos mil once. Iin
consecuencia, los sefiores comparecientes, en el mismo concepto en que intervienen, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1994 de de 30 de marzo, ambas partes otorgan
esta Escritura de NOVACION MODIFICATIVA DE PRESTAMO HIPOTECARIO, con
arreglo a las siguientes, ESTIPULACIONES PRIMERA. Duracion del préstamo y
carencia de amortizacion de capital: De acuerdo con los anteriores expositivos, las partes
modifican la Escritura de Préstamo Hipotecario a la que se ha hecho referencia en la
exposicion de la Escritura, en el sentido siguiente: Se prorroga, o en su caso, incluye un
periodo de carencia de amortizacion de capital del préstamo anteriormente descrito, por un
plazo de VEINTICUATRO MESES, a contar desde el dia veintidos de Octubre de dos mil
once. Es decir, y para mayor claridad, la duracién de la carencia en la amortizacion de
capital de la del préstamo serd hasta el veintidés de Octubre de dos mil trece. La parte
prestataria podrd solicitar en cualquier momento de la vigencia del préstamo, un periodo de
carencia de amortizacién, sin sobrepasar una anualidad, aunque BANKJA podra autorizar
la renovacion mediante prorrogas del periodo de carencia por inferiores o iguales plazos, y
todo ello siempre a contar a partir del tltimo vencimiento liquidado. Sin que se modifique ¢l
vencimicnto total del préstamo. Tras su valoracion, BANKIA podrd aceptarlo o denegarlo.
Durante csta fase de carencia los intereses se¢ devengaran dia a dia, y su liquidacion sc
efectuara con la periodicidad que las partes pacten en el momento de constituirse bien
mensual, trimestral, semestral o anualmente, siendo satisfecha por periodos vencidos. Kn
caso de prorroga de carencia, el plazo de la fase de amortizacion previsto se adaptard para
que la Gltima cuota de pago, sea equivalente al vencimiento final del préstamo. Una vez
finalizado el periodo de carencia se producira la amortizacién hasta el vencimiento final del
préstamo, que se mantiene inalterable. No obstante, el periodo de carencia de amortizacion
se acortard si antes de finalizar se produce la subrogacidn del adquirente o adjudicatario
conforme se establece cn la Escritura de Préstamo Hipotecario. Asimismo, las partes
establecen que durante el periodo de carencia de amortizacion, los intereses devengados en
cada periodo de liquidacion serdn el resultado de incrementar a los intereses obtenidos segln
la siguiente formula, los intereses devengados por las disposiciones efecluadas durante dicho
periodo, que se calculardn desde su fecha de disposicion: Intereses = capital dispucsto al
principio de cada periodo multiplicado por el nimero de dias del 31 mismo y por cl tanto
por uno de interés nominal anual dividido por 360. El CLIENTE o deudor vendra obligado
a satisfacer estos intereses, correspondientes al capital del préstamo entregado o dispuesto de
fa cuenta especial de deposito, por periodos BIANUAL vencido contado a partir del dia
veintidos de Octubre de dos mil once. No obstante, sin perjuicio de la periodicidad pactada
para el tipo de cuota, las partes podrdn acordar su modificacion cn cualguier momento,
tanto dentro de la fase de carencia como de amortizacidn, pasando su liquidacion con
cardcter mensual, trimestral, semestral y anual. En todo lo demds, las partes se remiten a lo




previsto. en la Escritura de Préstamo Hipotecario y, en su caso, sus novaciones. posteriores.
PRIMERA bis. Variacion del tipo de interés: Se mantiene el tipo de referencia, asi como el
diferencial pactado en el préstamo inicial. En el supuesto de que se hubiese pactado en el
préstamo inicial o en cualquiera de sus novaciones, un tipo de interés variable con un
lumte maxim nini ausula suclo), éste queda si

formaliz 1011 de esta Escritura. TERCERA. Condicién suspensiva: La presente novacion
modificativa queda sujeta a la condicion suspensiva consistente en que en-el momento de la
presentacién de la primera copia de esta escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente, no se haya practicado asiento alguno de inscripcion, o anotacion en el libro:
de inscripciones, posterior al de la inscripcion de la operacidn hipotecaria que se nova, que
entrafic carga sobre la/ s ﬁnca/ s objeto de la hlpoteca a la que afecta la presente novacion ni

: : ibro Diario de titulo alguno de
dicha condicién suspensiva
on Jas mismas que constan
‘ 143, fas partes se remiten a
lo pactado en la Escrlturd de Préstamo Hipotecario, cuya validez reiteran salvo aquello
moadificado por la presente y sin que las modificaciones acordadas entre las partes impliquen
novacion cxtintiva alguna sino simplemente modificativa, lo que hacen constar las partes a
los efectos previstos en el articulo 1.204 del Cdédigo Civil. La Escritura de Préstamo
Hipotecario conservara toda su fuerza y vigor asi como las acciones y derechos que se.
deriven de la misma a favor de Banlﬂa mientras esta no haya obtemdo entero y cumplido
pago 38 del principal inte '
cumplimiento de dich;
representada por JOSE
domicilie profesional ) A -
DNI/NIF ntimero 43,51 ( C , de banca, casado
con el mismo domicilio profesional que ¢l anterior, con DNI/NIF numero 77.613.181A,
actuan debidamente legitimados para este acto en su calidad de apoderados de la CLASE B;
cl primero nombrado por la legal representacion de la Entidad mediante escritura de poder
autorizada cl diez de mayo de dos mil once, ante el Notario de Madrid, Don Ignacio
Pa/Ares Rodngucz y el segundo apoderado, nombrado por la legal reprcsentamon de la

sus facultades resultan del
¢ ejercicio aprobado por € | )
pubhc,o mediante escritura autorizada el diez de Mayo de dos mil once, ante el Notario de
Madrid, Don Ignacico PazAres Rodriguez, en la que se les confirieron, entre otras, SIN
LIMITACION CUANTITATIVA ALGUNA y caricter MANCOMUNADO, facultades
para convenir y realizar ampliaciones, modificaciones y novaciones de préstamos y créditos,

serd ef tinico medic de acreditar fshactsntsments &l contenido de los asientos dal Regfstm
Art. 31.3 de la Ordenanza daf Hegistro de Venta a Plazos de Bisnes Musbles: Los derechios y garantias Inscritas sdlo podran acreditarse en perjuicio de tercero medianta certificacion.




copias debidamente inscritas y auténticas ha tenido a la vista el Notario autorizante. En su
virtud, INSCRIBO la NOVACION de la referida hipoteca de Ia inscripcion 2* novada por
la 3" de esta finca, en los términos indicados. Asi resulta de una copia de la escritura
autorizada por ¢l Notario de Matard, ALVAR-JOSEP ESPINOSA BRINKMANN, el
dieciocho de Enero de dos mil doce, que ha sido presentada en este Registro a las once horas
y dicciseis minutos del dia siguiente, segiin ¢l asiento 2258 del Tomo 56 del Diario. Pagado el
Impuesto y archivada la carta de pago. Pineda de Mar, a diecisiete de Febrero de dos mil
doce."

Nota marginal en Inscripcion 2* de Ia registral 26589 de Malgrat de Mar:

"La titularidad de la hipoteca que resulta de la inscripcion 1 cedida y novada segin
inscripciones 2°, 3* y 4, a favor de BANKIA, S.A., ha sido CEDIDA a "SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA" con domicilio en Madrid, Paseo de [a Castellana,
89, con N.ILF. A-86602158, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio
1, hoja M-549293, inscripcion 1%, en virtud de escritura de elevacion a piblico del documento
privado denominado “contrato de transmision de activos” autorizada por el notario de
Madrid, José Angel Martinez Sanchiz, a veintiuno de diciembre de dos mil doce, elevado a
publico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez.
Asi resulta del Registro v de Acta complementaria de la escritura de transmision de activos,
autorizada por el notario de Barcelona, Juan-Enrique Garcia Jiménez, a quince de enero de
dos mil catorce, que ha sido presentada a las 12:59horas del mismo dia, segin cl asiento 2393
del Diario 59. Pineda de Mar, a 23 de Enero de 2014."

Todo lo transcrito para dar cumplimiento al articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

FINCA REGISTRAL 26590 DE MALGRAT DE MAR

DATOS DE LA FINCA

UNO.- FINCA DE MALGRAT DE MAR N*: 26590 TIPO FINCA: Vivicnda

CRU: 08098000770735. URBANA: ENTITAT VINT-I-DOS, HABITATGE situat en la
PRIMERA PLANTA, PORTA B, de l'edifici en la vila de Malgrat de Mar, amb front a
I'Avinguda de Barcelona, nimero 18-20, fent xamfra al carrer Manuel de Falla, a on [i
correspon el nomero quinze, Té una superficie Gtil de setanta-un metres i trenta-nou
decimetres quadrats, distribuits en rebedor, menjador-estar-cuina, bany petit, safareig,
passadis, i tres dormitoris, un d'ells amb bany; té un balcd en voladis al carrer. AIFRONTA,
prenent com a front 'Avinguda de Barcelona: front, volada a dit carrer i amb I'habitatge porta
A de la mateixa planta; dreta entrant, amb l'habitatge porta A de la mateixa planta, caixa de
l'escala i amb Ihabitatge porta C de la mateixa planta; esquerra, finca de Carme Sanllehi; i
fons, amb TI'habitatge porta C de la mateixa planta i volada al pati posterior de l'inmoble.
QUOTA: En la comunitat de l'escala, NOU ENTERS i SET CENTESIMES PER CENT.
En la comunitat general, SIS ENTERS i CINQUANTA-TRES CENT TSIMES PER CEN'T,

TITULARTS

DOS.- VILA PINEDA SL, con C.I.F. nimero B60918604, con domicilio en Pineda
de Mar, calle Biblioteca niimero 27 , codigo postal 8397 es titular del dominio de esta linca por
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titulo de Division Horizontal ; segin [a inscripcion 1* de fecha 26 de Noviembre de 2007, al
folio 195, del Libro 379 del término municipal de Malgrat de Mar, Tomo 2.372 del Archivo, y
en virtud de escritura publica otorgado/a eén Malgrat de Mar, ante Dofia Maria del Carmen
Garcia Ortiz con niimero de protocolo 1805, el 25 de Septiembre de 2007.

CARGAS

RES.- Que dicha finca estd sujeta a las siguientes cargas, anotaciones y afecciones:
-NORMAS P.H. :
Sujeta_a las normas pot que se rige la propiedad horizontal de que forma parte, y que
literalmente_se_transcriben asi: "es regira per les disposicions del Llibre Cinqué del Codi Civil
de Catalunya ~Llei 5/2006 de 10 de maig, de la Generalitat de Catalunya- amb les segiients
particularitats; a) L'edifici esta dotat d'una escala i d'una planta soterrani que poden, per si
5 constituir subcom nitats dint A , aixi, cada.sub-comunitat nomenara un
: : 1 General. Cadascuna de les
ineda de Mar, la legalitzacio
1¢, respecte de cada- escala,
tinguin per convenient convocar i celebrar i obtenir aixi matelx un NI ¢n la Delegacid
d'Hisenda, independent per a cada escala. La comunitat general es reunird quan creguin
oporth qualsevol dels dos Presidents de cada sub-comunitat, per decisié propia o a sol.licitud
dels propietaris del total edifici en els termes legals; les seves reunions i acords es reflectifan en
el Llibre d'Actes de la Comunitat, la legalitzacio del qual també podra sol licitar-se del Registre
de fa Propietat. B) L'is, conservacié i neteja del vestibul i escala 1 ascensor d'acceés als
habitatges de l'edifici correspondra de forma exclusiva-al titula
l'accés de les quals es veri '
reparacid, manteniment,
local en planta baixa t a _ :
aixd l'accés pels ASCCNSOrs que arr1ben ins al soterrani de l'inmoble quedara reservat als titulars
de places d'aparcament que, a la seva vegada, ho siguin d'habifatges integrants de ['edifici 1,
especificament, amb accés per 'escala que correspongui. A tal efecte s'ha assignat una quota de
participacié diferenciada per cada escala, als efectes de la contribucid de cada unitat registral
en les despeses derivades de tal neteja, conservacio i manteniment. C) L's, conservacid i neteja
det pau postcrlor de l'edifici -resta de solar no edificat- 51tuat enla pdrt posterior del Iocal de la
ndra, de forma eXCIuswa al fi '

seus titulars agrupar-les o
, opropietaris de l'inmoble, sex ) _
no afecti a lestructura i segurerat de l'edifici i, en cas d’agrupacm les seves quotes de
participacid sumin cl mateix que les atribuides a les primitives unitats registrals; per aquestes -
operacions hauran de estar proveits dels permisos o llicéncics Municipals oportunes.
Tanmateix, el titular o titulars de les diferents unitats registrals de l'inmoble podran, sense.

‘30io podran acredilarse en perjuicio de fercero P
e trenen facurtad de certificar Io que resuﬂ

lﬁcacrdnfg'efﬁeglsf

sera el Unico medio de acreditar fehac.'entemente &l contenido de Jos asientos dei Reglstro
Axi. 31.3 de |a Ordenanza def Registro de Venla a Plazos de Bienes Mugbles: Los derechos y garanfias-inscritas solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante cerlificacion. |




necessitat del consentiment dels altres titulars d'unitats de la propietat horitzontal, alterar o
variar el desti inicial de la seva respectiva unitat registral. No obstant, de fer-ho aixi, el titular o
titulars de les unitats registrals que varin el seu desti hauran destar proveits de les
corresponents Llicéncies Municipals, que exhibiran a la Comunitat de Propietaris, si aixi son
requetits per a fer-ho. La variacié de desti no comportara, en cap cas, modificacid de la quota
de participacié en la comunitat de la unitat afectada. e} L's, conservacio ineteja de l'escala de
la planta soterrani, passadis d'accés i maniobra, i mantenirnent i reparacio deis altres elements
accessoris de la planta soterrani correspondran, de forma exclusiva, al titular o titulars de
places d'aparcament ubicades en l'interior del local. A tal efecte cada plaga d'aparcament (e
assignada una quota de participacié per a contribuir en les despeses derivades de tal
conservacio, neteja i manteniment. Tanmateix, aquests titulars contribuiran en les despeses
derivades de la servitud de pas que permet laccés rodat a aquesta planta des de ledifici
colindant i a través dell, des del carrer Manuel de Faila, en la proporcié cstabietla en la
constitucié de dita servitud i en rad a la respectiva quota de participacié que, en la comunitat
del pérking, cls hi ha estat assignada. f) El titular o titulars de fa unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, podran, sense necessitat del consentirnent dels altres copropietaris de
linmoble, practicar en ell qualsevol operacions de segregacio, divisio, subdivisio, i agrupar cls
resultants d'aquelles operacions, sense cap allre limitacié que, els nous locals aixi formats
tinguin aceés directe i independent des del carrer o des d'un element comi, les seves quotes de
participacié sumin en conjunt el mateix que les atribudes als primitius locals, ien cap cas
salteri l'estructura externa del edifict, ni es disminueixi la seguretat del mateix. Tanmateix
podran comunicar dit local, i els resultants de la practica de les operacions abans dites, en el
scu cas, amb cls de la seva mateixa planta dels edificis col.lindants, quan per aquestos s'accepti
també la comunicacié; per aquestes operacions hauran de cstar proveits dels permisos o
llicéncies Municipals oportunes. g) El titular o titulars de la unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, o en el seu cas, dels locals resultants de la practica de les operacions
abans ressenyades, tindran dret a decorar el seu accés i les seves vitrines al carrer, aixi com a la
installacié de cartells 1 anuncis, incloent els lluminosos; no obstant, haurd de fer-ho de mancra
decorosa i en consonancia amb l'arquitectura i estética de l'inmoble, i sempre dins dels limits de
les facanes del propi local; i aix6, sense necessitat del consentiment dels altres co-propictaris de
linmoble. Podran igualment dits titulars, sense permis de la comunitat, acondicionar els scus
locais per adaptar-los a les necessitats de l'activitat que desenvolupi cada titular, realitzant
reformes interiors i de detall que estimi convenients, sense petjudicar la seguretat de I'edifici 1
canviar ['Gs i desti del mateix, sempre amb els deguts permisos de les Autoritats pertinents. Il
local niimero VINT estat dotat de quatre sortides de fums que podran utilitzar sense limitacio,
tant aquesta finca com les que resultin de la seva segregacio o divisio que es facin. h). Bl titular
o titulars de les places d'aparcament de la planta soterrani vindran obligats a permetre cl pas a
la persona que designi la comunitat, per a la realitzaci6 de tasques de manteniment, reparacio i
conservacio dels elements comuns del total edifici que es troben dintre de la planta soterrani, 1
especialment la maquinaria destinada a la ventilacio i condicionament d'aire.”.

Divisién Horizontal: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 3/25443, Asiento de
Inscripcion 3 con Fecha 26/11/2007, TOMO: 2244, LIBRO: 350, FOLIO: 23, Titulo
RECTIFIC. OBRA NUEVA Y DIVISION Asiento 1417 y Diario 48, Notario DONA
MARIA DEI. CARMEN GARCIA ORTIZ, N° de Protocolo 1805/2007, Fecha de
Documento 25/09/2007

- HIPOTECA a favor de SOCTEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA -SAREB-, constituida por Vila Pineda Sl de
esta finca por 245.000 euros de capital, devengando unos intereses ordinarios durante 12
meses al 3,85% inicial, y con un tipo maximo del 8,85% anual, por un total de 21.682,5 curos;
intereses de demora por un total de 67.865 curos; con unas costas de 22.000 euros con un
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CERTIFICACION

plazo de amortizacién de 384 meses con fecha de vencimiento del 22 de Diciembre de 2037.
Valor de subasta: 305.834 euros, DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES: Resulta del
apartado de Observaciones. Segin la Inscripcion 2%, de fecha 29 de Noviembre de 2007, al
foho 195, del Libro 379, T omo 2372, del término municipal de Malgrat de Mar por Distrib.

promotora deudora e h1potecante stendo el de Pineda de Mar carfcr Biblioteca, 27, ‘mientras
dure la construccién, y una vez se produzca la division en regimen de propiedad horizontal, la
distibucion de la responsabilidad hipotecaria y la transmision de la finca y subrogacion en la
hipoteca del prestamo individualizado, pasara a ser el de la PROPIA FINCA HIPOTECADA
sobre 1d que se ejercite el procedimiento; si la ejecucion se realizara sobre varias fincas, el
d()l’l’lICIhO quc se des1gna a estos efectos sera la prlmera en orden de las que se ejecute. Para ¢l

» : : mercial; y para el caso de que la
n vivienda o local, servira a
dquirente en ecl titulo
‘ il ] cripcion 8° de la finca 5613
algrat e Mar en escritura autorizada por‘el Notario de Malgrat de Mar, Vicente Casellas
Huertas el 22 de Diciembre de 2004, AMPLIADA y NOVADA en la inscripcion 22 de'la finca
25443 de Malgrat de Mar en escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria. del
Carmen Garcia Ortiz el 10 de Abril de 2006, distribuida la responsabilidad en la. inscripcién 2°
de cada una de las fincas divididas -quedando esta finca con la totalidad responsabilidad
h1pou,car1a relacionada en este as1ento- en Instancia expechda por ¢l Notario de Malgrat de

el sentido de que la dur
establece un periodo de
ok termino de la fase de carencia, siendo el ultimo pago a los 312 meses, el tipo de interes sera de
3,50% fijo durante 12 meses, y el variable la Referencia Interbancaria a un afio+2,75 puntos, €l
tipo de intereses ordinarios tendran un minimo del 3,75% y un maximo del 14%, y se
establecen bonificaciones, segun resulta extensamente de la inscripcion-3* de fecha 4 de Mayo
de 2010.- ==== Hipoteca constituida inicialmente a favor de CAIXA D'ESTALVIS
LAIETANA hoy por cesion BANKIA, S A segun la inscripcion 4* y NOVADA en escritura
auton/ada ot el Notano de Mdtam ALVAR JOSEP@ESPINO A RINKMANN. el 18.d

ecgun resulta de la i 1nscr1pc1on 5% de fecha 17 de Febrero de 2012. **CEDIDA la hlpoteca a
favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", en virtud de escritura de
transmision de acftivos, autorizada ante el Notario de Madrid, Alfonso Madridejos Ferndandez,

Aﬂ 77 dlok Reg!amento delRegist Mercantli. 4 facm’:ad de ceftificar de los as@nf@ def Reglsrro opEspondera exclusivamenta a los Reglstradores Mercantilas i,
seoré ef inico medlo de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazes de Bisnes Muebles: Los darechos y garantfas inscritas solo pedrédn acreditarse en perjuicio de tercero mediante cerfificacion.




el 21 de diciembre de 2012, complementada mediante acta autorizada por el notario de
Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez, a 15 de Encro de 2014, causante de nota al margen
de la inscripcion 1* de fecha 23/01/2014.

ANOTACION DE EMBARGO ADMINISTRATIVO a favor de AJUNTAMENT DI

MALGRAT DE MAR, que grava csta finca propiedad de VILA PINEDA SL,, por principal
52.083,87 curos; con un recargo de apremio de 10.416,76 curos,; intereses 1.383,13 curos,
interessos de demora por un total de 10.173,42 curos, y en junto la cantidad de 74.057,18
curos, segin procedimiento de fecha 13 de Junio de 2012. Segin la Anotacién letra C, de
fecha 19 de Junio de 2012, al folio 185, del Libro 426, Tomo 2593, del término municipal de
Malgrat de Mar y en virtud del documento administrativo de Anotacio Embar expedido cn
Malgrat de Mar, por el ORGANISME DE GESTIO TRIBUTARTIA DE MALGRAT DE
MAR, con ntimero 11.322.810, el 14 de Junio de 2012. .
S'ha expedit certificacié de domini y carregues d'aquesta finca, en virtut del mateix manament
ofigen de la anotacié preventiva d'embarg lietra C. Pineda de Mar, a 19 de juny de
2012.PRORROGADA. esta anotacién por cuatro afios segin mandamiento de fecha 8 de
junio de 2016, causante de la anotacion letra D de fecha 20 de junio de 2016.

DIARIO

CUATRO.- Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asicnto de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicion de la presente certificacion:

NO hay documentos pendientes de despacho

CINCO.- Al margen de la hipoteca que se ¢jecuta, que resulta de Ja inscripeidn 2° de
la finca de que ahora se certifica, extensamente relacionada en el precedente apartado TRES,
se halla subsistente v sin cancelar, e inscrita a favor de la actora, se extenderd la reglamentaria
nota expresiva de haberse expedido la presente certificacién, su fecha y el procedimiento a que
se refiere.

SEIS.- Dicha hipoteca fue constituida en la inscripcion 8° de la finca 5613 de

Malgrat de Mar en escritura autorizada por el Notario de Malgrat de Mar, Vicente Cascllas
Huertas ¢l 22 de Diciembre de 2004. La citada finca registral 5613 de Malgrat dc Mar, fue
agrupada con otra, dando lugar a la finca registral 25443 de Malgrat de Mar, que arrastro la
mencionada hipoteca, la cual fue objeto de novacién y ampliacion por la inscripcion 2%, en
escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz el 10
de Abril de 2006. Finalmente dicha finca 25443, fue objeto de division horizontal, dando Ingar
entre ofras, a la finca registral 26590 de Malgrat de Mar, de la que se ha certificado al
principio, y distribuida la responsabilidad hipotecaria de la misma, segun su inscripeion 2%, en
virtud de instancia cxpedida por el Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia
Ortiz, el 25 de Septiembre de 2007; seguidamente fue novada en escritura de Matard, Alvar
Josep Espinosa Brinkmann, a 31 de Marzo de 2010, scgun su inscripcion 3% Cedida [a
hipoteca a favor de BANKIA, S.A segun la inscripcion 4°, y NOVADA en escritura autorizada
por ¢l citado notario de Matard, sefior Espinosa, a 18 de Enero de 2012, que resulta de 1a
inscripeion 5°. Cedida nuevamente la hipoteca a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD
ANONIMA", en virtud de escritura de transmision de activos, autorizada ante cl Notario de
Madrid, Alfonso Madridejos Ferndndez, el 21 de diciembre de 2()12, complementada mediante
acta autorizada por el notario de Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez, a 15 de Encro de
2014, causante de nota al margen de la inscripcion 2. Se INCORPORA ¢l texto integro de la
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hipoteca v sus modificaciones antetiormente relacionadas.

Inscripcion §8* de la registral 5613 de Malgrat de Mar, resulta transcrita en Ia finca registral
26575 de Malprat de Mar, que también se certifica.

“El PRESTAMO HIPOTECARIO a favor de la entidad CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA,
referido en el capitulo de cargas de la precedente inscripcién primera con el niimero 1) de
orden, por procedencia de la registral 5613, en su inscripcion octava, y que fue ampliado.y
modlflcado por la inscripcién se,c_{unda de_su matriz. La entidad “VILA PINEDA,
itular, del: -total CdlﬁClO‘ del ue.forma parte esta finca, segin
f i 4n, JUNTO con la entidad
taidel préstamo de referencia,
do préstamo, entre algunas de
las entidades que mtegran la total pl‘OplCdad horizontal, siendo entre ellas, la finca de este
namero, y por tanto, queda con la siguiente responsabilidad hipotecaria: doscientos cuarenta.
y cinco mil euros, de capital; veintifin mil seiscientos ochenta y dos euros y cincuenta
céntimos, de intereses ordinarios; sesenta y siete mil ochocientos sesenta y cinco euros, de
intereses de demora; y veintidos mil euros, para costas. Se TASA esta finca en trescientos
cinco mil ochocientos treinta y cnatro euros, En su virtud, previa dlSlleUCiOIl hipotecaria,
INSCRIBO a favor de
terminos indicados, y ademds en'es
apartado SEXTO BIS, en [a s
693.2 de la Ley de Enjuic tito ¢ -
de la registral 26596 al folio 207 del presente tomo y 1bro a la que me remito para todo lo

omitido. Exento del pago del impuesto y archivada la carta de pago. PINEDA DE MAR, a
veintinueve de noviembre de dos mil siefe.”

Ingcripeion 2° extensa de la anterior, resulia de la registral 26596 de Malgrat de Mar, que
tambicn se certifica.

rao a’e procedencza de la registral 5613 inscripcio 8° ampliat { novat per la mscripcio 2° de la finca mamu-
en garantia de DOS-CENTS QUARANTA-CINC MIL FEUROS de capital, a favor de
CAIXA DESTALVIS LAIETANA. Carregues les que resulten del Registre. Lliure
d'arrendataris. CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA per al scu domicili, inscripcio en el

ey podtan acreditarse en perjuicio de lercero p
que trenen facu.'tao‘ de certificar n‘o que resulf

serg e! inico madio de acredi!ar fehac:entemente &l contenido da los asientos del Regtstro
Art, 31.3 de Ia Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muehles: Los derechos y garantias inscritas s6lo podrén acrediiterse en perjuicio da tercere mediante cerlificacion.




Mercantil i codi d’identificacié fiscal em remeto a la inscripcid 2%, com a part acrecdora del
citat prestec, i VILA PINEDA, S.L. amb domicili a Pineda de Mar, carrer Biblioteca,
vint-i-set, inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, volum 28405, foli 64, inscripeid 19,
amb cedula de identificacié fiscal numero B60918604, com a titular d” aquesta finca en la
inscripcié 1%; Que, en les seves respectives qualitats, manifesten que la present novacio tindra
efecte a partir de la Gltim quota venguda immediatament anterior a la data d'atorgament
d'aquesta escriptura, es a dir el dia vint-i-dos de Marg de dos mil deu. Que d'acord amb allo
disposat a la Llei 2/1994 de 30 de marg i en la modificacio de la mateixa mitjancant la Llei
1472000, de 29 de desembre, les dues parts, segons que intervenen, han convingut la novacio
modificativa de les condicions del referit préstec hipotecari d'acord amb les segients,
CLAUSULES: PRIMERA: Les dues parts, segons que intervenen, modifiquen el contingut de
T'escriptura de préstec hipotecari en el sentit de: Modificar el tipus d'intercs i modificacté de I!
index de revisio, de la durada i pagaments. En conseqiiéncia queden modificades les clausules
de DURADA I PAGAMENTS, i INTERESSOS, de la citada escriptura per les segtients que
a continuacio6 sindiquen. SEGONA: DURADA I PAGAMENTS: La durada d'aquest préstec
s'estableix per un perfode de TRES-CENTS TRENTA-SIS mesos. Les dates de pagament cs
mantenen en els mateixos dies de l'ordinal del préstec vigent, distribuint-se en dues fases i de la
manera segiient: 1°. FASE. CARENCIA D'AMORTITZACIO DE CAPITAL: Tindra una
durada de VINT-I-QUATRE MESOS comptats a partir de 'Gltim venciment immediatament
anterior a la data d'atorgament d'aquesta escriptura, el termini contard a partir d'aquesta
mateixa, essent ['Gltim pagament, en qualsevol cas equivalent al venciment final del préstec .
Els interessos es metitaran dia a dia ila seva liquidaci6 s'efectuard amb caracter MENSUAL,
per periodes venguts. No obstant aixo, si durant aquest termini el primer prestatari o acreditat
transmetés a tercers una, diverses o totes les finques hipotecades, mitjangant l'atorgament de la
corresponent escriptura piblica, o shagi complert la finalitat per la qual es contracta el present
préstec o crédit, la Caixa podra dar per finalitzat el termini de caréncia d'amortitzacio de
capital que si fora ¢l cas correspongui a la finca transmesa, iniciantsc la fase d'amortitzacid, La
Caixa a peticid escrita i motivada de la part prestataria o acreditada, podra autoritzar la
renovacié¢ mitjangant PRORROGUES del periode de caréncia inicialment pactat, o bé
concedir nous periodes en qualsevol moment de la vigéncia del préstec o credit, per la mateixa
o upa altra durada, sense sobrepassar una anualitat, a comptar a partir de I'0ltim venciment i
sense modificar el venciment del préstec o crédit concedit. 2°. FASE. AMORT ITZACION DE
CAPITAL: [l primer pagament de quota mixta per inferessos i amortitzacid de capital, ¢s
realitzard el mateix dia al mes o periode pactat seguent d'haver trascurregut el termini fixat
per a la fase de caréncia, essent l'fltim pagament als TRES-CENTS DOTZE mcsos. Els
pagaments de les quotes s'efectuaran amb caracter MENSUAL. No obstant aixo¢, sensc
perjudici de la periodicitat pactada per a la quota, les parts podran acordar la scva
modificacié en qualsevol moment, tant dins de la fase de caréncia com d'amortitzacio, passant
la seva liquidacié amb cardcter mensual, trimestral, semestral o anual. En virtut dels sistemes
d'amortitzacié que aquesta Entitat t¢ previstos per als préstecs hipotecaris, la part deutora
podra elegir en qualsevol moment de la durada del prestec hipotecari, qualssevol dels sistemes
d'amortitzacié previstos. S'informa que actualment els tipus de quota per sistemes
d'amortitzacio que la Caixa té vigents, son els que es detallen i descriven en el ANNEX 1, que
es protocol-litza en l'escriptura que ara es registra. Com a conseqiténcia d'aquesta escriplura, i
per modificacié del tipus d'interés, la nova quota resultant que ta part deutora ha d'assumir i
que saplicara per a aquest perfode és la de: QUOTA CONSTANT. TERCERA:
INTERESSOS I BONIFICACIONS: Les parts acorden un TIPUS DE INTERES FIX del
TRES AMB CINQUANTA PER CENT ANUAL per un periode de DOTZE MESOS a
comptar des de IMiltim venciment immediatament anferior a la data d'atorgament d'aguesia
escriptura. Per a cada un dels segtients periodes SEMESTRALS que sigui d'aplicacid cl tipus
de INTERES VARIABLE, el tipus d'interés nominal a aplicar serd el Tipus Interbancaria un
any, també conegut com a Tipus Euribor a un any , publicat quinze dics abans de l'inici de
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cada nou periode, incrementat en dos amb setanta-cinc punts. Essent el tipus substitutiu el
LR PH grup caixes amb un increment de setanta-cinc centésimes de punt; si a la vegada
aquest desaparegués s'estaria en el de la Confederacic Espanyola de Caixes d'Estalvis
(CECA). INTERESSOS A LA SUBROGACIO DEL PRESTEC. PER
‘ RENTSUBROG: f COM NOVA PART DEUDORADEL PRE

N EL PRIMER PERIODE

tipus de referéncia del Euribor a un any; definit a la C1rcular 7/1999, de 29 de juny del Banc
d'Espanya, publicat quinze dies abans de l'inici de cada nou periode i incrementat en UN
AMB CINQUANTA. En conseqiiéncia, es donara per finalitzada la fase de caréncia, si fora el
cas, amb inici de la fase d'amortitzacio. No obstant aix0, la Caixa es reserva el dret de revisar a
la baixa aquest tipus d'interés per a la subrogacio en funcid de la tarifa interna vigent en el
moment de produitse la mateixa. B) EN EL SEGON PERIODE A INTERES VARIABLE:

i : iabilitat;s'aplicara com 1nteres Vanable

1poiecarls per a la qual cosa s Yinforma que les Bomﬁcacmns per produc,te% 0 serveis
bancaris contractats, actualment previstos son les que es detallen i descriuen en el ANNEX 2,
que s'incorpora a aquesta escriptura. En tot cas, el limit minim al que podra arribar el tipus
d'interés ordinari a aplicar, conforme als criteris de variabilitat i bonificacid pactats, sera de ;
TRES AMB SETANTA-CINC per cent nominal anual, i fixantse com a limit maxim, al qual '
podria arribar el tipus d'interés pels mateixos criteris, en el CATORZE per cent nominal
amzal. A EFECTES INFORMATL 1

postpagable o Taxa Anu
exemplar de les tarifes d
aplicables. a aquesta oper i ; AL
DE CONDICIONS: Amb les obligades excepcions derivades del que aqui sha convingut
respecte al préstec hipotecari que grava la descrita finca en l'antecedent d'aquest instrument,
queden subsistents els restants pactes 1 condicions de lescriptura de préstec hipotecari
ressenyada, especialment, la hipoteca que garanteix el préstec, reiterant en particular el
domicili assenyalat per a notificacions i requeriments. Aquesta gpetracid de novacid merita una
comissio de VUIT-CENTS TRENTA-SIS EUROS AMB TRENTA- CINC CENTIMS. Per
5 INSCRIC la sreferida NOVACIO de la hipote i : ) ;

Inscripcion 3" extensa de la anterior, resulta de la registral 26575 de Malgrat de Mar, que
también se certifica.

sera e-’ lnice medio de acreditar fehac.'entemenfe él“contemdo dé fos asientos defl Fr‘egis!ro
Art. 31.3 de la Ordenanza del Reglsiro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los darechos y garantias inscritas sdlo podrédn acreditarse en parjuicio de tercero mediante certlficacion.




Inscripcion 4° de la registral 26590 de Malgrat de Mar;

“La hipoteca de la inscripcion 2* novada por la 3* a favor de "CAIXA D'ESTALVIS
LAIETANA" corresponde hoy a "BANKIA, S.A." —en adelante "Bankia"-, con domicilio
social en Valencia, Pasco Pintor Sorolla, numero ocho, con NIF nimero A-14.010.342,
inscrita en ¢l Registro Mercantil de Madrid, al tomo 11.883, folio 173, Seccion 8a del libro de
Sociedades, hoja niimero M-186664; en virtud del procéso de segregacidn de los negocios
bancarios de las Cajas integrantes del SIP a favor de Bankia, S.A., prévia segregacion a favor
del Banco Financiero v de Ahorros S.A. (BFA, domiciliado en Valéncia, calle Pintor Sorolla,
nimero 8, con N.I.I' A86085685), todo este en el marco del grupo contractual integrado por
Caja Madrid, Bancaja, Caixa Insular de Canarias, Caja de Avila, Caixa Laietana, Caja
Segovia y Caja Rioja (el “Grupo”); llevindose a cabo en las citadas operaciones de
segregacion mediantela aprovaciéon de los acuerdos sociales correspondientes, elevados a
piblico, en escrituras autorizadas por el Notario de Madrid, Javier Ferndndez Merino, el
dieciseis de Mayo de dos mil once, niimeros de protocolo 619, 620, 621, 622, 623, 624y 625 a
favor de Banco Financiero y de Ahorros S.A. (BFA) y niimero de protocol 627 a favor de
BANKIA S.A., debidamente inscrites el veintitres de Mayo de dos mil once en el Registro
Mercantil de Valéncia, tomo 9253, libro 6536, folio 52, hoja nimero V- 141272, inscripeidn 21a
y de Madrid, tomo 28810, folio 45, hoja niimero M-186664, inscripcion 1567 sucediendo en
consecuencia BANKIA S.A.U. desde el dia veintitres de Mayo de dos mil once a la Caja que
inicialmente concedié la operacién y al Banco Financiero y de Ahorros, S.A., en la posicidn
contractual que ostentaba la citada Caja, en los mismos terminos y condiciones de aplicacién
vigentes hasta la citada fecha, En su virtud, INSCRIBO el derecho de hipoteca de la
inscripcién 2* novada por la 3* a favor de "BANKIA, S.A." por titulo de cesion. Resulta del
Registro y de una copia de [a escritura que causard la subsiguiente inscripcion 5% PINEDA
DE MAR, a doce de Febrero de dos mil doce.”

Inscripeion 5° de la registral 26590 de Malgrat de Mar:

“EL PRESTAMO HIPOTECARIQO a que se refiere la inscripcion 2* novada por la 3* de esta
finca a favor de BANKIA, 8.A. Cargas las que resultan del Registro. VILA PINEDA, S.L.
adquirid esta finca en la inscripcién 1* resultando sus datos de la 3%, y como deudora de dicha
hipoteca; y BANKIA, S.A., para cuyos datos de domicilio, constitucion e inscripcion en el
mercantil, me temito a la anterior inscripeién, hoy como titular de dicho préstamo hipotecario
segun las inscripciones 2" y 3% la deudora Prestataria {en adelante, también citado como “EL
CLIENTE?”), solicitd a Bankia S.A., que ha aceptado, la presente novacion modificativa del
préstamo hipotecario resefiado en el expositivo precedente, con efectos desde el dia veintidos
de Octubre de dos mil once. En consecuencia, los sefiores comparccientes, en el mismo
concepto en que intervienen, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1994 de de 30 de
marzo, ambas paries otorgan esta Escritura de NOVACION MODIFICATIVA DE
PRESTAMO HIPOTECARIO, con arreglo a las siguientes, ESTIPULACIONES
PRIMERA. Duraciéon del préstamo y carencia de amortizacion de capital: De acuerdo con
los anteriores expositivos, las partes modifican la Escritura de Préstamo Hipotecario a ta que
se ha hecho referencia en la exposicién de la Escrifura, en el sentido siguiente: Se prorroga, 0
en su caso, incluye un periodo de carencia de amortizacion de capital del préstamo
anteriormente descrito, por un plazo de VEINTICUATRO MIESES, a contar desde ¢l dia
veintidoés de Octubre de dos mil once. Es decir, y para mayor claridad, [a duracion de la
carencia en la amortizacion de capital de [a del préstamo serd hasta el veintidés de Octubre de
dos mil trece. La parte prestataria podra solicitar en cualquier momento de la vigencia del
préstamo, un periodo de carencia de amorlizacidn, sin sobrepasar una anualidad, aunque
BANKIA podra autorizar la renovacién mediante prorrogas del periodo de carencia por
inferiores o iguales plazos, v todo ello siempre a contar a partir del Gltimo vencimicnto
liquidado. Sin que se modifique el vencimiento total del préstamo. Tras su valoracion,
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BANKIA podrd aceptarlo o denegarlo. Durante esta fase de carencia los intereses se
devengardn dia a dia, y su liquidacidn se efectuard con la periodicidad que las partes pacten en
el momento de constituirse bien mensual, trimestral, semestral o anualmente, siendo satisfecha
por periodos vencidos. En caso de prorroga de carencia, el plazo de la fase de amomzacmn
i 1a Gltima cuota de pago, sea equivalen
do de carencia se producir
mantiene inalterable. N

antes de finalizar se pr : . _
ddqmrcn‘u: o adjudicatario conforme se establece en Ia Escritura de Prestamo'Hlpotecano
Asimismo, las partes establecen que durante el periodo de carencia de amortizacion, los
intereses devengados en cada periode de liquidacion serdn el resultado de incrementar a los
intereses obtenidos segin la siguiente formula, los intereses devengados por las disposiciones
efectuadas durante dicho periodo, que se calcularan desde su fecha de disposicion: Intereses =
capltdl dispuesto al principio de Cada periodo multiplicade por el niimero de dias del 31
or.cl tanto pe ¢s ng nal anual leldldO por 360 El CLIENTE o

iodos BIANUAL vencido
, 1l ¢ _obstante, sin perjuicio de.
la per10d1c1dad pactada para el upo de cuota, las parles podran acordar su modificacién en
cualquier ‘momento, tanto dentro de la fase de carencia como de amortizacidn, pasando su
liquidacidn con cardcter mensual, trimestral, semestral y anual. En todo lo demas, las partes se _
remiten a lo previsto en la Escritura de Préstamo Hipotecario y, en su caso, sus novaciones :
posteriores. PRIMERA bis. Variacion del tipo de interés: Se mantiene el tipo de referencia, '
asi como et diferencial pd(,lado en el préstamo inicial. En el supucesto de que se lmblcse'
pacla(lu en cI prcstam() il

CENTIMOS a satlsfacer de un sola

de esta Escritura. TERCERA., Condicion suspensiva: La presente novacion modificativa
queda sujeta a la condicidon suspensiva consistente en que en el momento de la presentacién de
la primera copia de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente, no se haya
practicado asiento alguno de inscripcion, o anotacién en el libro de inscripciones, posterior al
de la mscnpcmn de la operacidn hipotecaria que se nova, que ent“ranf, carga sobre la/s ﬁnca/ s
2y a=a la que afecta la presente novacidmn: - :

en el Libro Diario de titul
umplido dicha condicion s
, : positiva son las mismas g
Novauun modlﬁcatlva En todo lo demas, las partes se remlten a 10 pactado en la Escntura
de Préstamo Hipotecario, cuya validez reiteran salvo aquello modificado por la presente y sin
que las modificaciones acordadas entre las patrtes impliquen novacion extintiva alguna sino
simplemente modificativa, 1o que hacen constar las partes a [os efectos previstos en el articulo

sera e-' vnico medio de acreditar fe ac.'fantemente eJ'con!ema'o de Ios asientos. def Peglstro
Art. 31.3 de [a Ordenanza del Registro de Venia a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas solo podrdn acreditarse en parjuiclo de tercero mediants cenificacion.




1.204 del Cédigo Civil. La Escritura de Préstamo Hipotecario conservara toda su fuerza y
vigor asi como las acciones y derechos que se deriven de Ia misma a favor de Bankia mientras
esta no haya obtenido entero y cumplido pago 38 del principal intereses, comisiones, gastos,
costas y demds conceptos que resulten del cumplimiento de dicha Escritura y de la presente de
Novacion. Esta finca se halla arrendada a M. Carmen Escamez Romero, segln contrato de
artendamiento de fecha diez de Mayo de dos mil diez y por un importe de cuatrocientos
noventa euros mensuales. BANKIA, S.A estd representada por JOSEP BAGUDANCH
GENE, mayor de edad, de banca, casado, con domicilio profesional en Maltard, Avinguda
Lluis Companys, niimeros 44 al 60, con DNI/NIF namero 43.501.909F y JORDI BAS
ARABIA, mayor de edad, de banca, casado, con el mismo domicilio profesional que el
anterior, con DNI/NIF nimero 77.613.181A, actuan debidamente legitimados para este acto
en su calidad de apoderados de la CLASE B; el primero nombrado por la legal representacion
de 1a Entidad mediante escritura de poder autorizada el diez de mayo de dos mil once, ante ¢l
Notario de Madrid, Don Ignacio PazAres Rodriguez, y el segundo apoderado, nombrado por
la legal representacion de la Entidad mediante escritura de poder autorizada el veinticuatro de
Noviembre de dos mil once, ante el Notario de Madrid, Don Antonio Pérez-Coca Crespo,
debidamente inscritas en el Registro Mercantil; y sus facultades resultan del catdlogo de
facultadas generales, clases de apoderados y sistema de ejercicio aprobado por el Consgjo de
Administracion y elevado a ptblico mediante escritura autorizada el diez de Mayo de dos mil
once, ante ¢l Notario de Madrid, Don Ignacio PazAtes Rodriguez, en la que se les confirieron,
entre  otras, SIN LIMITACION CUANTITATIVA ALGUNA y  caracter
MANCOMUNADO, facultades para convenir y realizar ampliaciones, modificaciones y
novaciones de préstamos y créditos, copias debidamente inscritas y auténticas ha tenido a la
vista el Notario autorizante. En su virtud, INSCRIBO la NOVACION de la referida hipoteca
de la inscripcién 2° novada por la 3* de esta finca, en los términos indicados. Asi resulta de una
copia de la escritura autorizada por el Notario de Mataro, ALVAR-JOSEP ESPINOSA
BRINKMANN, ¢l dicciocho de Enero de dos mil doce, que ha sido presentada cn este
Registro a las once horas y dieciseis minutos del dia siguiente, seglin el asiento 2258 del Tomo
56 del Diario. Pagado ¢l Impuesto y archivada la carta de pago. Pineda de Mar, a diccsicte de
Febrero de dos mil doce.”

Nota marginal en la inscripcion 2 de la registral 26590 de Malgrat de Mar:

“La titularidad de la hipoteca que resulta de la inscripcidon 1% cedida y novada segin
inscripciones 22, 3* y 4%, a favor de BANKIA, S.A, ha sido CEDIDA a "SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA" con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana,
89, con N.LF. A-86602158, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio 1,
hoja M-549293, inscripcién 1%, en virtud de escritura de elevacion a publico del documento
privado denominado “contrato de transmisién de activos” autorizada por el notaric de
Madrid, José Angel Martinez Sanchiz, a veintiuno de dictembre de dos mil doce, elevado a
plblico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, Alfonso Madridejos Ferndndey. Asi
resulta del Registro y de Acta complementaria de la escritura de transmision de activos,
autorizada por el notario de Barcelona, Juan-Enrique Garcla Jiménez, a quince de enero de
dos mil catorce, que ha sido presentada a las 12:5%horas del mismo dia, segln el asiento 2393
del Diario 59. Pineda de Mar, a 23 de Enero de 2014.”

Todo lo transcrito para dar cumplimiento al articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

FINCA REGISTRAL 26594 DE MALGRAT DE MAR
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CERTIFICAC

DATOS DE 1.A FINCA

UNQO.- FINCA DE MALGRAT DE MAR N° 26594 TTPO FINCA: Vivienda
08098000770773. URBANA: ENTITAT VINT-I-SIS, HABITATGE situat cn la
de l'edifici en la vila de Malgr

un dells amb bany; té un balcd en Voladls al carrer. AFRONTA prenent com a front
['Avinguda de Barcelona: front, amb volada a dit vial 1 amb el xamfra format per aquest i el
carrer Manuel de Falla; dreta entrant, habitatge porta E de la mateixa planta; esquerra, amb
'habitatge porta A de la mateixa planta; i fons, caixa de lescala. QUOTA DE

PARTICIPACIO: En la comunitat de I'escala, SET ENTERS i SEIXANTA CENTESIMES

PER CENT. En la comunitat gencral CINC ENTERS i QUARANTA-SET CENTESIMES
E CEN

DOS.- VILA PINEDA SI1., con C.I.F. niimero B60918604, con domicilio en Pineda
de Mar, calle Biblioteca ntimero 27 , ebdigo postal 8397 es titular del dominio de esta finca por
titule de Division Horizontal |, segtn la inscripcion 1° de fecha 26 de Noviembre de 2007, al
folio 203, del Libro 379 del término municipal de Malgrat de Mar, Tomo 2.372 del Archivo, y
en virtud de escritura pablica otorgado/a en Malgrat de Mar, ante Dofia Maria del Carmen
Garcia Ortiz con numero de protocolo 1803, el 25 de Septiembre de 2007. 1L

TRES.- Que d 7 i ¢ iones y af nes:

-NORMAS P.H.

Sujeta_a las normas _por que_se rige la propiedad horizontal de que forma parte, y que
literalmente se transcriben asi: "es regird per les disposicions del Llibre Cinqué del Codi Civil
de Catalunya -Llei 5/2006 de 10 de maig, de la Generalitat de Catalunya- amb les segiients
parucularltats a) L'edifici estd dotat d'una escala i d'una pIanta soterrani que poden per si

unitats dintre de la general
i que les representara en [

ungum per ‘convenient convocar i cclcbrar, 1 obtenir aixi matelx un NIF en Ia Delegacm
d'Hisenda, independent per a cada escala. La comunitat general es reunira quan creguin
oportl qualsevol dels dos Presidents de cada sub-comunitat, per decisié propia o a sollicitud
dels propietaris del total edifici en els termes legals; les seves reunions i acords es reflectiran en

HUTEITETS ;
nu\lllhlnn

o podrdn acreditarse en perjuiclo de tercero
: fe] s que tienen facultad de certificar lo que rosuj i

Am 77 del Reglamento del Registro: Memantl B iGar de los. asfeﬁfas el eg.'stro gorrespondera exclusivarments a los Registradores Merc:anm‘e$

serd el imico madic de acreditar fehacienternente &l contenido de fos asientos def Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Vents a Plazos de Bisnes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo padran acreditarse en perjuicio de tercero mediante cerlificacion.




el Llibre d'Actes de la Comunitat, la legalitzacié del qual també podra sol licitar-se del Registre
de la Propicial. B) L'is, conservacié i neteja del vestibul i escala 1 ascensor d'aceés als
habitatges de l'edifici correspondrd de forma exclusiva al titular o titulars de dits habitatges,
I'accés de les quals es verifica a través de l'escala, estant exempts de contribuir a les despeses de
reparacid, manteniment, enllumenat, pintura i decoracio de dits elements el titular o titulars del
focal en planta baixa i aparcaments en planta soterrani, per no tenir accés als mateixos. Per
aix0 l'accés pels ascensors que arriben fins al soterrani de l'inmoble quedara reservat als titulars
de places d'aparcament que, a la seva vegada, ho siguin d'habitatges integrants de ['edifici i,
especificament, amb accés per 'escala que correspongui. A tal efecte s'ha assignat una quota de
participacié diferenciada per cada escala, als efectes de Ja contribucid de cada unitat registral
en les despeses derivades de tal neteja, conservacid i manteniment. C) L'0s, conservacio i neteja
del pati posterior de l'edifici -resta de solar no edificat- situat en la part posterior del local de [a
planta baixa correspondra, de forma exclusiva, al titular o titulars de dit local, unitat registral
nimero VINT. d) Sempre que dos unitats registrals siguin col.lindants -horitzontal o
verticalment-, podran els seus titulars agrupar-les o comunicar-fes entre si, sense necessitat del
consentiment dels altres copropietaris de I'inmoble, sempre i quan tal agrupaci6 o comunicacio
no afecti a l'estructura i seguretat de ledifici i, en cas d'agrupacio, les seves quotes de
participacié sumin cl mateix gue les atribuides a les primitives unitats registrals; per aquestes
operacions hauran de estar proveits dels permisos © llicéncies Municipals oportuncs.
Tanmateix, ¢l titular o titulars de les diferents unitats registrals de l'inmoble podran, sense
necessitat del consentiment dels altres titulars d'unitats de la propietat horitzontal, alterar o
variar ¢l desti inicial de la seva respectiva unitat registral. No obstant, de fer-ho aixi, el titular o
titulars de les unitats registrals que varin el seu desti hauran d'estar proveits de les
corresponents Llicéncies Municipals, que exhibiran a la Comunitat de Propietaris, si aixi son
requerits per a fer-ho. La variacié de desti no comportard, en cap cas, modificacio de la quota
de participacid en la comunitat de la unitat afectada. €) I.'ds, conservacio i neteja de f'escala de
{a planta sotetrani, passadis d'accés 1 maniobra, i mantenirnent i reparaci6 deis altres elements
accessoris de la planta soterrani correspondran, de forma exclusiva, al titular o titulars de
places d'aparcament ubicades en I'interior del local. A tal efecte cada placa d'aparcament tc
assignada una quota de participacié per a contribuir en les despeses derivades de tal
conservacio, neteja i manteniment. Tanmateix, aquests titulars contribuiran en les despeses
derivades de la servitud de pas que permet l'accés rodat a aquesta planta des de ledifici
colindant i a través dell, des del carrer Manuel de Faila, en la proporcié estabierta cn la
constitucié de dita servitud i en rad a la respectiva quota de participacié que, en la comunitat
del parking, els hi ha estat assignada. f) El titular o titulars de la unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, podran, sense necessitat del consentirnent dels altres copropietaris de
linmoble, practicar en ell qualsevol operacions de segregacio, divisio, subdivisid, 1 agrupar cls
resultants d'aquelles operacions, sense cap altre limitacid que, els nous locals aixi formats
tinpuin accés directe i independent des del carrer o des d'un element comdl, les seves quoles de
participacié sumin en conjunt €l mateix que les atribudes als primitius locals, 1 en cap cas
s'alteri l'estructura externa del edifici, ni es disminueixi la seguretat del mateix. Tanmatcix
podran comunicar dit local, 1 els resultants de la practica de les operacions abans dites, en el
seu cas, amb els de la seva mateixa planta dels edificis col.lindants, quan per aquestos s'accepti
també la comunicacid; per aquestes operacions hauran de estar proveits dels permisos o
Hlicéncies Municipals oportunes. g) El titular o titulars de la unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, o en el seu cas, dels locals resultants de la practica de les operacions
abans ressenyades, tindran dret a decorar el seu accés iles seves vitrines al carrer, aixi coma la
instal.lacié de cartells i anuncis, incloent els lluminosos; no obstant, haurd de fer-ho de manera
decorosa i en consonancia amb l'arquitectura i estética de l'inmoble, i scopre dins dels limits de
les facanes del propi local; i aix6, sense necessitat del consentiment dels altres co-propictaris de
linmoble. Podran igualment dits titulars, sense permis de la comunitat, acondicionar cls scus
locais per adaptar-los a les necessitats de l'activitat que desenvolupi cada titular, realitzant
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reformes interiors i de detall que estimi convenients, sense perjudicar la segurctat de l'edifici i

canviar 1'0s 1 desti del mateix, sempre amb els deguts permisos de les Autoritats pertinents. El

local nimero VINT estat dotat de quatre sortides de fums que podran utilitzar sense limitacio,

tant aguesta finca com les que resultin de la seva segregacio o divisié que es facin. h). El tltular
sde la planta soterram Vlndran obligats:a pe

Division Horizontal: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 3/25443, Asiento de
Inscripcion 3 con Fecha 26/11/2007, TOMO: 2244, LIBRO: 350, FOLIO: 23, Titulo
RECTIFIC, OBRA NUEVA Y DIVISION Asiento 1417 y Diario 48, Notario DONA
MARIA DEL CARMEN GARCIA ORTIZ N° de Protocolo 1805/2007, Fecha de
Documento 25/09/2007

VOS PROCEDENTES DE

ida por Vila Pineda Sl de

es ordinarios durante 12

meses al 3,85% inicial, y con un upo maximo del 8,85% anual por un total de 20.532 euros;

mtereses dc demora por un total de 64.264 euros; con unas costas de 24.000 curcs con un
plazo de amortizacion de 384 meses con fecha de vencimiento del 22 de Diciembre de 2037, -+
Valor de subasta: 290.535,25 euros. DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES: Resulta del -
apartado de Observaciones. Segin la Inscripcion 22, de fecha 29 de Noviembre de 2007, al
folio 203, del Libro 379, Tomo 2372 del término mun1c1pa1 de Malgrat de Mar por Dlstnb

' Hlpot de I(_cha 25 cl(, Scpt"

promotora- deudora e hlpotecante siendo el de Pineda de Mat, carrer Biblioteca, 27, mientras
duze la construccion, y una vez se produzca la division en regimen de propiedad horizontal, la
distibucidn de la responsabilidad hipotecaria y la transmision de la finca y subrogacion en la
hipoteca del prestamo individualizado, pasara a ser el de la PROPIA FINCA HIPOTECADA
sobre la que se ¢jercite el procedimiento; si la ejecucidn se realizara sobre varias fincas, el
domicilio quc se dc51gna & estos efectos sera la primera en orden de las que se ejecute Para el

en orden no sea una, viviend

de Mdlgrat de Mar cn escritura autorizada por el Notano de Malgrat de Mar, Vicente Casellas
Huertas el 22 de Diciembre de 2004, AMPLIADA y NOVADA en la inscripcidn 2° de 1a finca
25443 de Malgrat de Mar en escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria del
Carmen Garcia Ortiz el 10 de Abril de 2006, distribuida la responsabilidad en la inscripcion 2*

Art 77 de! Reglamemo del Hegrstro MercanhF:ZLa faciltad de centificar de (s asitiios
serd el unjco medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venia a Plazos de Bienes Muebles: Los derechas y garantias inscritas sole pedrdn acreditarse en perjuicio de tercero mediante ceHtificacion.




de cada una de las fincas divididas -quedando esta finca con la totalidad responsabilidad
hipotecaria relacionada en este asiento-, en Instancia expedida por ¢l Notario de Malgrat de
Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz, €l 25 de Septiembre de 2007. -NOVADA en escritura
de Matard ALVAR JOSEP ESPINOSA [ BRINKMANN, el 31 de Marg de 2010 en el sentido
de que la duracion del prestamo se establece en 336 meses, durante la 1% fase se establece un
periodo de carencia de 24 meses, la 2* fase serd desde el periodo siguiente del termino de la fase
de carencia, siendo el ultimo pago a los 312 meses, ¢l tipo de interes serd de 3,50% fijo durante
12 meses, y el variable la Referencia Interbancaria a un afio+2,75 puntos, ¢l tipo de intereses
ordinarios tendran un minimo del 3,75% y un maximo del 14%, y se establecen bonificaciones,
segun resulta extensamente de la inscripcién 3°* de fecha 4 de Mayo de 2010.- -Hipoteca
constituida inicialmente a favor de CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA hoy por cesion
BANKIA, S.A segun la inscripcién 4* y NOVADA en escritura autorizada por el Notario de
Matard ALVAR-JOSEP ESPINOSA BRINKMANN el 18 de Enero de 2012, en el sentido de
que se incluye un periodo de carencia de 24 meses a constar desde el 22 de Octubre de 2011
hasta el 22 de Octubre de 2013, en el supuesto de que se hubiese pactado un tipo de interes
variable con un limite méximo y minimo queda sin efecto, segun resulta de la inscripeion 5* de
fecha 17 de TFebrero de 2012. ***CHEDIDA nuevamente la hipoteca a favor de la
"SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", en virtud de escritura de
transmision de activos, autorizada ante el Notario de Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez,
el 21 de diciembre de 2012, complementada mediante acta autorizada por el notario de
Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez, a 15 de Enero de 2014, causante de nota al margen
de la inscripcion 1* de fecha 23/01/2014.

CUATRO.- Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicion de la presente certificacion:

NO hay documentos pendientes de despacho

CINCO.- Al margen de la hipoteca que se ejecuta, que resulta de la inscripcion 2° de
la finca de que ahora se certifica, extensamente relacionada en el precedente apartado TRES,
sc halla subsistente y sin cancelar, e inscrita a favor de la actora, se extenderd la reglamentaria
nota expresiva de haberse expedido la presente certificacion, su fecha y el procedimicento a que
se refiere.

SEIS.- Dicha hipoteca fue constituida en la inscripcion 8% de la finca 5613 de
Malgrat de Mar en escritura autorizada por €l Notario de Malgrat de Mar, Vicente Casellas
Huertas el 22 de Diciembre de 2004. La citada finca registral 5613 de Malgrat de Mar, [ue
agrupada con otra, dando lugar a la finca registral 25443 de Malgrat de Mar, que arrastro la
mencionada hipoteca, la cual fue objeto de novacién y ampliacién por la inscripeion 2%, en
escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz ¢l 10
de Abril de 2006. Finalmente dicha finca 25443, fue objeto de division horizontal, dando lugar
entre otras, a la finca registral 26594 de Malgrat de Mar, de la que sc ha certificado al
principio, y distribuida la responsabilidad hipotecaria de la misma, scgin su inscripcion 2%, en
virtud de instancia expedida por el Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia
Oriiz, ¢l 25 de Septiembre de 2007; seguidamente fue novada en escritura de Matard, Alvar
Josep Espinosa Brinkmann, a 31 de Marzo de 2010, segun su inscripcién 3*. Cedida la
hipoteca a favor de BANKIA, S.A segun la inscripcion 4%, y NOVADA en escritura autorizada
por ¢l citado notario de Matard, sefior Espinosa, a 18 de Enero de 2012, que resulta de la
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inscripcion 5%, Cedida nuevamente la hipoteca a favor de [a "SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD
ANONIMA", en virtud de escritura de transmision de activos, autorizada ante el Notario de
Madrid, Alfonso Madndejos Fernandez, el 21 de diciembre de 2012, complcmcntada mediante
elona Juan Enrique Garaa

nente relacionadas.

Inscripcio 8“l de Ia registral 5613 de Malgrat de Mar, resulta transcrita en la finca registral
26575 de Malgrat de Mar, que también se certifica.

Inscripcion 2° de Ia registral 25443 de Malgrat de Mar, resulta transcrita en la finca registral
26575 de Malgrat de Mar, que también se certifica.

'"ESTALVIS LAIETANA,
1era con el numero 1} de
orden, por procedencia de la registral 5613 en su inscripcion octava, ¥ que fue ampliado y
modificado _por _la_inscripcion segunda de su matriz. La entidad “VILA PINEDA,
SOCIETAT LIMITADA”, como titular del total edificio del que forma parte esta finca, segiin
restlta de la inscripcidn 3* de su matriz, y de la precedente inscripcion, JUNTO con la entidad
“CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA", como entidad prestamista del préstamo de referencia,
acuerdan trasladar la total responsablhdad hipotecaria del citado préstamo, entre algunas de
Ias cntidades que mtegra '

mil curos, para costas. Se “treinta y
cinco euros y veinticinco centimos. En su virtud, previa distribucién hipotecaria, INSCRIBO
a favor de CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA, su derecho de hipoteca, en los terminos
indicados, y ademads en especial las clausulas de verncimiento anticipado citadas en el apartado
SEXTO BIS, en la inscripeién de constitucion de hipoteca, conforme al articulo 693.2 de la
LLy dc Enjuiciamiento Civil y complementarios. La EXTENSA es la mscrlpcmn 2% de la
10207 del presente tomo y libro,: : itid

Inscripeion 2 cxtcnsa de fa antenor resulta de la registral 26596 dc Malgrat de Mar, que
también se certifica.

Inscripcion 3* de la registral 26594 de Malgrat de Mar:

At 77 del Heglamento de? Registro Mercantii kg fietilfad de ceftifiéar de los asfénfcs dalFegisiro Gofrasponderd exclusivamenta a los Registradores Mereahti
sera el inico medio de acreditar fehacientemente ¢f contenido de los asisntos del Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venia a Plazos da Bianes Mushles: Los darechos y garaniias inscritas sélo podrén acreditarse en perjulcio de tercero mediante certificacion.
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“T] PRESTEC HIPOTECARI a que es refereix la inscripeié 2* d'aquesta finca, -que la grava per
ra6 de procedencia de la registral 5613 inscripcid 8° ampliat i novat per la inscripcid 2° de la finca matriu-,
en garantia de DOS-CENTS TRENTA-DOS MIL EUROS de capital, a favor de CAIXA
D'ESTALVIS LAIETANA. Carregues les que resulten del Registre. Lliure d’arrendataris.
CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA per al scu domicili, inscripcid en el Mercantil i codi
didentificacio fiscal em remeto a la inscripci6 22, com a part acreedora del citat prestec, i VILA
PINEDA, S.L. amb domicili a Pineda de Mar, carrer Biblioteca, vint-i-set, inscrita en el
Registre Mercantil de Barcelona, volum 28405, foli 64, inscripcio 17 amb cedula de
identificacié fiscal numero B60918604, com a titular d” aquesta finca en la inscripcid 1% Que,
en les seves respectives qualitats, manifesten que la present novacié tindra efecte a partir de la
{ltim quota vencuda immediatament anterior a la data d'atorgament d'aquesta escriptura, ¢s a
dir el dia vint-i-dos de Marg de dos mil deu. Que d'acord amb alld disposat a la Llei 2/1994 de
30 de marc i en la modificaci6 de la mateixa mitjangant [a Llei 14/2000, de 29 de desembre, les
dues parts, segons que intervenen, han convingut la novacié modificativa de les condicions del
referit préstec hipotecari d'acord amb les seglients, CLAUSULES: PRIMERA: Les dues parts,
segons que intervenen, modifiquen el contingut de lescriptura de préstec hipotecari en el sentit
de: Modificar el tipus d'interés i modificaci6 de I' index de revisi6, de la durada i pagaments.
En conseqiiéncia queden modificades les clausules de DURADA I PAGAMENTS, 1
INTERESSOS, de la citada escriptura per les segiients que a continuacié s'indiquen.
SEGONA: DURADA I PAGAMENTS: La durada d'aquest préstec s'estableix per un periode
de TRES-CENTS TRENTA-SIS mesos. Les dates de pagament es mantenen en els mateixos
dies de l'ordinal del préstec vigent, distribuint-se en dues fases i de la manera segient: 1%
FASE. CARENCIA DAMORTITZACIO DE CAPITAL: Tindra una durada de
VINT-I-QUATRE MESOS comptats a partir de I'altim venciment immediatament anterior a
la data d'atorgament d'aquesta escriptura, el termini contara a partir d'aquesta maleixa, essent
I'6ltim pagament, en qualsevol cas equivalent al venciment final del préstec . Els interessos es
meritaran dia a dia i la seva liquidacié s'efectuard amb cardcter MENSUAL, per periodes
vencuts. No obstant aixd, si durant aquest termini el primer prestatari o acreditat transmefeés a
tercers una, diverses o totes les finques hipotecades, mitjancant [‘atorgament de la
corresponent escriptura publica, o shagi complert la finalitat per la qual es contracta el present
préstec o crédit, la Caixa podra dar per finalitzat el termini de caréncia d'amortitzacid de
capital que si fora cl cas correspongui a la finca transmesa, iniciantse la fase d'amortitzacio. La
Caixa a peticid escrita i motivada de la part prestatiria o acreditada, podra autoritzar Ia
renovacié mitjancant PRORROGUES del periode de caréncia inicialment pactat, o bé
concedir nous periodes en qualsevol moment de la vigéncia del préstec o crédit, per la mateixa
o una altra durada, sense sobrepassar una anualitat, a comptar a partir de I'0ltim venciment i
sense modificar el venciment del préstec o crédit concedit. 2*. FASE. AMORTITZACION DE
CAPITAL: El primer pagament de quota mixta per interessos i amortitzacio de capital, es
realitzard ¢l mateix dia al mes o periode pactat seguent d'haver trascurregut el termini fixat
per a la fase de caréncia, essent lGltim pagament als TRES-CENTS DOTZE mesos. Lils
pagaments de les quotes s'efectuaran amb caracter MENSUAL. No obstant aix0, sense
perjudici de la periodicitat pactada per a la quota, les paits podran acordar la scva
modificacio en qualsevol moment, tant dins de la fase de caréncia com d'amortitzacid, passant
la seva liquidacié amb cardcter mensual, trimestral, semestral o anual, En virtut dels sistemes
d'amortitzacié que aquesta Entitat té previstos per als préstces hipotecaris, la part deutora
podra elegir en qualsevol moment de la durada del préstec hipotecari, qualssevol dels sistemes
dlamortitzacié previstos. S'informa que actualment els tipus dc quota per sistemes
d'amortitzacié que la Caixa té vigents, son els que es detallen i descriven en el ANNEX 1, que
es protocol litza en I'escriptura que ara es registra. Com a consegiicncia d'aquesta cscripturd, i
per modificaci6 del tipus d'interés, la nova quota resultant que la part deutora ha d'assumir i
que saplicara per a aquest periode és la de: QUOTA CONSTANT, TERCERA:

&
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INTERESSOS I BONIFICACIONS: Les parts acorden un TIPUS DE INTERES FIX del
TRES AMB CINQUANTA PER CENT ANUAL per un periode de DOTZE MESOS a
comptar des de ['Gltim venciment immediatament anterior a la data d'atorgament d'aquesta
Lscrlptura Per a cada un dels seguents periodes SEMESTRALS que sigui d'aplicacio el tipus

7 : nterés nominal a aplicar serd ¢ us In rbancan aun

aquest desaparegués s'estaria en el de la Confederacm Espanyola de Calxes d'Estalvis
(CECA). INTERESSOS A LA SUBROGACIO DEL PRESTEC PER
L'ADQUIRENTSUBROGAT COM NOVA PART DEUDORA DEL PRESTEC O
CREDIT MULTINTEGRAL: A) EN EL PRIMER PERIODE I ELECCIO DE TIPUS
D'INTERES: comptat a partir de la data de I'Escriptura de compravenda o acceptacid de la
qubmgauo del préstec o crcdn individualitzat per la Ca1xa, ['adquirent subrogat, se l'aplicara el

' i 999, de 29 de juny del Banc
1;10de 1 mcrcmentat en UN

la baixa aquest tipus d'interes per a la subrogaci6 en funcié de Iéi tarifa interna vigent en el
moment de produirse la mateixa. B) EN EL, SEGON PERIODE A INTERES VARIABLE:
Per a cada un dels posteriors subperiodes pactats de variabilitat, s'aplicara com interés variable
per a la part prestataria ADQUIRENT-SUBROGAT, 'EURIBOR a Un Any incrementat
1DOS. Malgrat 1o anterior, la part prestataria , per determinar el tipus d'interés definitiu per als
posteriors periodes, podra deduir les bonificacions que aquesta Ent1tdt té prcV1stcs per als
prestc,cs hlpotecarls per a?la ual cosa:s'i : T L 5. ,

TRES AMB STTAN’I A~CINC pcr cent nommal anual, i fixantse com a limit maxim, al qual
podria arribar el tipus d'interés pels mateixos criteris, en el CATORZE per cent nominal
anual, A EFECTES INFORMATIUS, es fa constar que el tipus d'interés efectiu anual
postpagable o Taxa Anual Equivalent, és 3,5603%. La part deutora té a la seva disposicio un
excmplar de les tarifes de comissions, despeses repercutibles, normes de valoracio i liquidacio
aphcablcs a aquesta Operauo en qualsevol de les Oﬁcmes de la Ca1xa INVARIABILITAT‘

domicili asscnyalat per a ‘notificacions i requeriments. Aquesta operacid de novacio merita una
comissio de VUIT-CENTS TRENTA-SIS EUROS AMB TRENTA-CINC CENTIMS. Per
tant, INSCRIC la referida NOVACIO de la hipoteca de la inscripcié 2°, en els termes
expresats. LA EXTENSA es la inscripcié 3* de la finca 26575 de Malgrat de Mar, inscrita al

lo podrdn acreditarse en perjuiclo de tercerc
o 3 s que tignen facultad de ceriificar lo que restiffe o

Art T det Reglamento del Registro-Mercantif? cw‘tad de certificar de los asieittos dil Registro téfésponders exclusivamente a los Registradores Kergantik

serd ef unico madio de acraditar fahacientements el contenido de los asfentos del Registro.

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebies: Los derachos y garantias inscrifas solo podrén screditarse en perjuicio de tercero mediante certificacion.




foli 165 del volum 2372 llibre 379 de I'arxiu, a la que em remeto en quant a tot alld omes en la
present. Pineda de Mar, a quatre de Maig de dos mil deu.”

Inscripcion 4° de la finca registral 26594 de Malgrat de Mar;

“La hipoteca de la inscripcion 2* novada por la 3* a favor de "CAIXA D'LESTALVIS
LAIETANA" corresponde hoy a "BANKIA, S.A." —en adelante "Bankia"-, con domicilio
social en Valencia, Paseo Pintor Sorolla, numero ocho, con NIF niimero A-14.010.342,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 11.883, folio 173, Seccion 8a del libro de
Sociedades, hoja nimero M-186664; en virtud del procéso de segregacion de los NEegoCios
bancarios de las Cajas integrantes del SIP a favor de Bankia, S.A., prévia segrepacion a lavor
del Banco Financicro y de Ahorros S.A. (BFA, domiciliado en Valencia, calle Pintor Sorolla,
ntumero 8, con N.LF A86085685), todo este en el marco del grupo contractual integrado por
Caja Madrid, Bancaja, Caixa Insular de Canarias, Caja de Avila, Caixa Laietana, Caja
Segovia y Caja Rioja (el “Grupo”); llevindose a cabo en las citadas operaciones de
segregacién mediantela aprovacién de los acucrdos sociales correspondientes, clevados a
publico, en cscrituras autorizadas por el Notario de Madrid, Javier Fernandez Merino, el
dieciseis de Mayo de dos mil once, nmeros de protocolo 619, 620, 621, 622, 623, 624y 625a
favor de Banco Financiero y de Ahorros S.A. (BFA) y niimero de protocol 627 a favor de
BANKIA S.A., debidamente inscrites el veintitres de Mayo de dos mil once en ¢l Registro
Mercantil de Valéncia, tomo 9253, libro 6536, folio 52, hoja namero V- 141272, inscripeion 21a
y de Madrid, tomo 28810, folio 45, hoja niimero M-186664, inscripcion 156 sucediendo en
consecuencia BANKIA S.A.U. desde el dia veintitres de Mayo de dos mil once a la Caja que
inicialmente concedi6 la operaciéon y al Banco Financiero y de Ahorros, S.A., en la posicion
contractual que ostentaba la citada Caja, en los mismos terminos y condiciones de aplicacion
vigentes basta la citada fecha. En su virtud, INSCRIBO el derecho de hipoteca de Ia
inscripcion 2* novada por la 3% a favor de "BANKIA, S.A." por titulo de cesidn. Resulta del
Registro y de una copia de la escritura que causard la subsiguicnle inscripcion 5% PINEDA
DE MAR, a doce de Febrero de dos mil doce.”

Inscripcion 5* de Ia registral 26594 de Malgrat de Mar:

“EL PRESTAMO HIPOTECARIO a que se refierc la inscripeién 2 novada por la 3* de esta
finca a favor de BANKIA, S.A. Cargas las que resultan del Registro. Libre de arrendatarios.
VILA PINEDA, S.L. adquirié esta finca en la inscripcién 17 resultando sus datos de la 3%y
como deudora de dicha hipoteca; y BANKIA, S.A., para cuyos datos de domicilio,
constitucion e inscripcién en el mercantil, me remito a la anterior inscripcion, hoy como titular
de dicho préstamo hipotecario segun fas inscripciones 2* y 3% la deudora Prestataria (en
adelante, también citado como “EL CLIENTE™), solicité a Bankia S.A., que ha aceptado, la
presente novacion modificativa del préstamo hipotecario resefiado en el expositivo precedente,
con efectos desde el dia veintidés de Octubre de dos mil once. En consecuencia, los sefiores
comparecientes, en el mismo concepto en que intervienen, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley 2/1994 de de 30 de marzo, ambas partes otorgan esta Escritura de NOVACION
MODIFICATIVA DE PRESTAMO HIPOTECARIO, con arreglo a las siguientcs,
ESTIPULACIONES PRIMERA. Duracion del préstamo y carencia de amortizacion de
capital: De acuerdo con los anteriores expositivos, las partes modifican [a Escritura de
Préstamo Hipotecario a la que se ha hecho referencia en la exposicion de la Escritura, en cf
sentido sipuicnte; Se prorroga, o en su caso, incluye un periodo de carencia de amortizacion
de capital del préstamo anteriormente descrito, por un plazo de VEINTICUATRO MESES, a
contar desde el dia veintidos de Octubre de dos mil once. Es decit, y para mayor claridad, la
duracién de la carencia en la amortizacion de capital de la del préstamo serd hasta el veintidos
de Octubre de dos mil trece. La parte prestataria podrd solicitar en cualquier momento de la
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vigencia del préstamo, un periodo de carencia de amortizacion, sin sobrepasar una anualidad,
aunque BANKIA podra autorizar la renovacion mediante prorrogas del periodo de carencia
por inferiores o iguales plazos, y todo ello siempre a contar a partir del Gltimo vencimiento
liquidado. Sin que se modifique el vencimiento total del préstamo. Tras su Vdioracmn
o denegarlo. Durante esta fase de ;

“previsto se adaptard para que la Gltima cuota de pago, sea equlvalente al vencimiento final del
préstame. Una vez finalizado el periodo de carencia se producird la amortizacion hasta el
vencimiento final del préstamo, que se mantiene inalterable. No obstante, €l periodo de
carencia de amortizacidon se acortard si antes de finalizar se produce la subrogacion del
adquirente o adjudicatario conforme se establece en la Escritura de Préstamo Hipotecario.
Aqlmlsmo las partes establecen que durante el per1odo de carencia de amoru/aaon los

mismo y por el tanto por uno de interés nominal anual dividido por 360. El CLIENTE 0.
deudor vendra obligado a satisfacer estos intereses, correspondientes al capital del préstamo
entregado o dispuesto de la cuenta especial de depodsito, por periodos BIANUAL vencido
contado a partir del dia veintidés de Octubre de dos mil once. No. obstante, sin perjuicio de
la periodicidad pactada para el tipo de cuota, las pattes podran acordar su modificacion .en
cualquier momento, tanto dentro de la fase de carencia como de amortizacién, pasando su
liquidacion con cardcter mensual, trimestral, semestra ‘
remiten a lo previsto en la*Es §
posteriores, PRIMERA |
asi como el diferencial p 0 el p stamo 1n _ ]
pactado en el préstamo inicial o en cualguiera de sus novaciones, un tlpo de interés varlabie
cont un limite maximo y un minimo (Clausula suelo), éste queda sin efecto. PRIMERA
TER.Comision: En concepto de comision por novacion del contrato, se devengara a favor de
Bankia una comisién de DOS MIL SETENTA Y NUEVE EUROS CON NUEVE
CENTIMOS, a satisfacer de una sola vez por el Prestatario en el momento de la formalizacién
de esta Escritura. TERCERA. Condicion suspensiva: L.a pre‘sente novacion modxﬁcahva

dicidn suspcnswa cons1stente ensgue: ;

eracion h1potecar1a que se
objeto de la hipoteca a la que afecta la presente novaciéon ni tampoco se haya practicado
asiento de presentacion en el Libre Diario de titulo alguno de analogas caracteristicas a las
cxpresadas; habiéndose cumplido dicha condicion suspensiva por cuanto a que las cargas que
resultan de la parte expositiva son las mismas que constan en el Registro. QUINTA.
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Novacién modificativa: En todo lo demas, las pattes se remiten a lo pactado en la Escritura
de Préstamo Hipotecario, cuya validez reiteran salvo aquello modificado por la presente y sin
que las modificaciones acordadas entre las partes impliquen novacion extintiva alguna sino
simplemente modificativa, lo que hacen constar las partes a los cfectos previstos en el articulo
1.204 del Codigo Civil. La Escritura de Préstamo Hipotecario conscrvara toda su fuerva y
vigor asi como las acciones y derechos que se deriven de la misma a favor de Bankia micntras
esta no haya obtenido entero y cumplido pago 38 del principal intereses, comisiones, gastos,
costas y demds conceptos que resulten del cumplimiento de dicha Escritura y de la presente de
Novacion. BANKIA, S.A estd representada por JOSEP BAGUDANCIH GENE, mayor de
edad, de banca, casado, con domicilio profesional en Matard, Avinguda Lluis Companys,
numeros 44 al 60, con DNT/NIF ntmero 43.501.909P y JORDI BAS ARABIA, mayor de
edad, de banca, casado, con ¢l mismo domicilio profesional que el anterior, con DNI/NIF
ntmero 77.613.181A, actuan debidamente legitimados para este acto en su calidad de
apoderados de la CLLASE B; ¢l primero nombrado por la legal representacion de la Entidad
mediante escritura de poder autorizada el diez de mayo de dos mil once, ante el Notario de
Madrid, Don Ignacio PazAres Rodriguez, y ¢l segundo apoderado, nombrado por la legal
representacion de la Entidad mediante escritura de poder autorizada el veinticuatro de
Noviembre de dos mil once, ante el Notario de Madrid, Don Antonio Pérez-Coca Crespo,
debidamente inscritas en el Registro Mercantil; y sus facultades resultan del catdlogo de
facultadas generales, clases de apoderados y sistema de ¢jercicio aprobado por el Consejo de
Administracién y elevado a pblico mediante escritura autorizada el diez de Mayo de dos mil
once, ante ¢ Notario de Madrid, Don Ignacio PazAres Rodriguez, ent la que se les confirieron,
entre  otras, SIN LIMITACION CUANTITATIVA ALGUNA y  cardcter
MANCOMUNADO, facultades para convenir y realizar ampliaciones, modificaciones y
novaciones de préstamos y créditos, copias debidamente inscritas y auténticas ha temdo a la
vista el Notario autorizante. En su virtud, INSCRIBO la NOVACION de 1a referida hipoteca
de la inscripcion 2* novada por fa 3* de esta finca, en los términos indicados. Asi resulta de una
copia de la escritura autorizada por el Notario de Matard, ALVAR-JOSEP ESPINOSA
BRINKMANN, el dieciocho de Enero de dos mil doce, que ha sido presentada cn este
Registro a las once horas y dieciseis minutos del dia siguiente, segiin el asiento 2258 del Tomo
56 del Diario. Pagado el Impuesto y archivada la carta de pago. Pineda de Mar, a diccisicte de
Febrero de dos mul doce.”

Nota al margen de la inscripcion 2* de la registral 26594 de Malgrat de Mar:

“La titularidad de la hipoteca que resulta de la inscripcion 1* cedida y novada segin
inscripciones 2°, 3* y 4% a favor de BANKIA, S.A., ha sido CEDIDA a "SOCIEDAD DE
GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA" con domicilic en Madrid, Paseo de la Castellana,
89, con N.LF. A-86602158, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 30521, folio 1,
hoja M-549293, inscripcién 1*, en virtud de escritura de ¢levacion a publice del documento
privado denominado “contrato de transmisién de activos” autorizada por el notario de
Madrid, José Angel Martinez Sanchiz, a veintiuno de diciembre de dos mil doce, elevado a
piblico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez, Asi
resulta del Registro y de Acta complementaria de la escritura de transmisién de activos,
autorizada por ¢l notario de Barcelona, Juan-Enrique Garcia Jiménez, a quince de enero de
dos mil catorce, que ha sido presentada a las 12:5%horas del mismo dia, segin el asiento 2393
del Diario 59. Pineda de Mar, a 23 de Enero de 2014.”

Todo lo transcrito para dar cumplimiento al articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
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FINCA REGISTRAL 26595 DE MALGRAT DE MAR

DATOS DE LA FINCA

: 8:20, fent xamfra al carrer _ ;
yrrespont el nimero quinze. Es desenvolupa en dos nivells d'alcada -planta segona i planta
sotacoberta- comunicats entre si mitjangant escala interior; t¢ una superficie util de
seixanta-nou metres i quaranta-sis decimetres quadrats, distribuits, en el nivell inferior, en
rebedor, bany, menjador-estar-cuina 1 dos dormitons, 1 en el nivell superior, en una sala
polivalent; t¢ un balcod en voladis al carrer en el nivell inferior, i una terrassa amb safareig en el
nivell superior. AFRONTA, prenent com a front I'Avinguda de Barcelona: El nivell inferior:
Tont, volada a dit carrg dreta entrant, amb..el nivell. inferior de I'habitatge porta F de Ia

de 1a mateixa planta. [ el
' i teulada de l'edifici, amb

el mvell superior de hab1 atge porta C de-la mateixa
plantd; esquerra, amb el nivell superior de I'habitatge porta B de la mateixa planta; ifons,
mitjancant tculada de l'edifici, amb volada al pati posterior de [linmoble. QUOTA DE
PARTICIPACIO: En la comunitat de lescala, VUIT ENTERS i VUITANTA-DOS:

CENT ESIMES PER CENT. En la comunitat general, SIS ENTERS i TRENTA-CINC
CENTLESIMES PER CENT,

gl “1a inscripcion
folio 205, del Libro 379 del término municipal de Malgrat de Mar, Tomo 2.372 del Archivo, y
en virtud de escritura publica otorgado/a en Malgrat de Mar, ante Dofla Maria del Carmen
Garcia Ortiz con nimero de protocolo 1805, el 25 de Septiembre de 2007.

CARGAS

Sujeta a las normas por que se rige la propiedad ho ¢ que forma parte, y quec
litecralmente se transcriben asi: "es regird per les disposicions del Llibre Cinqué del Codi Civil
de Catalunya -Llei 5/2006 de 10 de maig, de la Generalitat de Catalunya- amb les segilents
particularitats: a) L'edifici esta dotat d'una escala i d'una planta soterrani que poden, per si
soles, constituir subcomunitats dintre de la general, aixi, cada sub-comunitat nomenara un

1
ey
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President i un Secretari que les representara en la Comunitat General. Cadascuna de les
sub-comunitats podra sollicitar del Registre de la Propietat de Pineda de Mar, la lepalitzacio
d'un Llibre d'Actes exclusiu, a on es ressenyaran les reunions que, respecte de cada escala,
tinguin per convenient convocar i celebrar, i obtenir aixi mateix un NIF en la Delepacid
d'Hisenda, independent per a cada escala. La comunitat general s reunird quan creguin
oportt qualsevol dels dos Presidents de cada sub-comunitat, per decisid propia o a sollicitud
dels propietaris del total edifici en els termes legals; les seves reunions iacords es reflectiran en
¢l Liibre d'Actes de la Comunitat, la legalitzacié del qual també podrd sollicitar-se del Registre
de la Propictat. B) L'Gs, conservacio i neteja del vestibul i escala i ascensor d'accés als
habitatges de l'edifici correspondra de forma exclusiva al titular o titulars de dits habitatges,
l'accés de les quals es verifica a través de l'escala, estant exempts de contribuir a les despeses de
reparaci6, manteniment, enllumenat, pintura i decoracié de dits elements el titular o titulars del
local en planta baixa i aparcaments en planta soterrani, per no tenir accés als mateixos. Per
aixd l'accés pels ascensors que arriben fins al soterrani de ['tnmoble quedara rescrvat als titulars
de places d'aparcament que, a la seva vegada, ho siguin d'habitatges integrants de l'edifici i,
especificament, amb accés per l'escala que correspongui. A tal efecte s'ha assignat una quota de
participaci6 diferenciada per cada escala, als efectes de la contribucié de cada unitat registral
en les despeses derivades de tal neteja, conservacio i manteniment. C) I'is, conservacio ineteja
del pati posterior de I'edifici -resta de solar no edificat- situat en la part posterior del local de la
planta baixa correspondra, de forma exclusiva, al titular o titulars de dit Iocal, unitat registral
nimero VINT. d) Sempre que dos unitats registrals siguin collindants -horitzontal ©
verticalment-, podran els seus titulars agrupar-les o comunicar-les entre si, sense necessitat del
consentiment dels altres copropietaris de I'inmoble, sempre i quan tal agrupacio o comunicacio
no afecti a l'estructura i seguretat de I'edifici i, en cas d'agrupacio, les seves quotes de
participaci6 sumin el mateix que les atribuides a les primitives unitats registrals; per aquestes
operacions hauran de estar proveits dels permisos o licéncies Municipals oporiunes.
Tanmateix, ¢l titular o titulars de les diferents unitats registrals de linmoble podran, sense
necessitat del consentiment dels altres titulars d'unitats de la propietat horitzontal, alterar o
variar el desti inicial de la seva respectiva unitat registral. No obstant, de fer-ho aixi, el titular o
titulars de les unitats registrals que varin el seu desti hauran d'estar proveits de les
corresponents Llicéncies Municipals, que exhibiran a la Comunitat de Propietaris, si aixi son
requerits per a fer-ho. La variacié de desti no comportard, en cap cas, modificacio de la quota
de participacio en la comunitat de la unitat afectada. e) L'0s, conservacio ineteja de l'escala de
la planta soterrani, passadis d'accés i maniobra, i mantenirnent i reparacié deis altres elements
accessoris de la planta soterrani correspondran, de forma exclusiva, al titular o titulars de
places d'aparcament ubicades en I'interior del local. A tal efecte cada placa d'aparcament te
assignada una quota de participacio per a contribuir en les despeses derivades de tal
conservacio, neleja i manteniment., Tanmateix, aquests titulars contribuiran en les despeses
derivades de la servitud de pas que permet I'accés rodat a aquesta planta des de l'edifici
colindant i a través d'ell, des del carrer Manuel de Faila, en la proporcid estabierta en la
constitucié de dita servitud i en rad a la respectiva quota de participacié que, en la comunitat
del parking, els hi ha estat assignada. f) El titular o titulars de la unitat registral numero VIN'T,
local en planta baixa, podran, sense necessitat del consentirnent dels altres copropietaris de
I'inmoble, practicar en ell qualsevol operacions de segregacio, divisio, subdivisio, i agrupar els
resultants d'aquelles operacions, sense cap altre Hmitacio que, els nous locals aixi formats
tinguin accés directe i independent des del carrer o des d'un element comu, les seves quotes de
participacié sumin en conjunt el mateix que Jes atribudes als primitius locals, 1 en cap cas
s'alteri l'estructura externa del edifici, ni es disminucixi la seguretat del mateix. Tanmaleix
podran comunicar dit local, i els resultants de la practica de les operacions abans dites, en ¢l
seu cas, amb els de la seva matcixa planta dels edificis col.lindants, quan per aquestos s'accepli
també la comunicacié; per aquestes operacions hauran de estar proveits dels permisos o
llicéncies Municipals oportunes. g) El titular o titulars de la unitat registral numero VINT,
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local en planta baixa, o en el seu cas, dels locals resultants de la practica de les operacions
abans ressenyades, tindran dret-a decorar el seu accés i les seves vitrines al catrer, aixi com a la
instal.lacio de cartells i anuncis, incloent els lluminosos; no obstant, haura de fer-ho de manera.
decorosa 1 en consonanc1a amb l‘arqmtectura 1 estetlca de I’mmoble 1 sempre dins dels limits de

canviar 1s i desti del mateix, sempre amb els deguts permisos de les Autoritats pertinents. El

local ntimero VIN'T estat dotat de quatre sortides de fums que podran utilitzar sense limitacio,

tant aquesta finca com les que resultin de la seva segregaci6 o divisio que es facin. h). El titular

o titulars de les places d'aparcament de la planta soterrani vindran obligats a permetre el pasa

la persona que designi la comunitat, per a la realitzacié de tasques de manteniment, reparacid i

conservacio dcls cleants comuns del total ed1fic1 que es troben dintre de la planta soterrani, i
i a : i dicionament d'aire."

%0 3/25443, Asiento de

( ‘ . 350, FOLIO: 23, Titulo
RFCTIFIC 'OBRA NUEVA Y DIVISION As1ento 1417 y Diario 48, Notario DONA
MARIA DEL CARMEN GARCIA ORTIZ N° de Pretocolo 180572007, Pecha de
Documento 25/09/2007

- HIPOTECA a favor de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA -SAREB-, cons’utmdd por Vlla Pineda Sl de
esta finca por 275.000 euros: ' :
meses al 3,85% inicial,
intereses de demora po
plazo de amortizacidén de:384:meses' ¢
Valor de subasta: 344.074,5 euros. DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES Resulta del
apartado de Observaciones. Segin la Inscripciéon 2?, de fecha 29 de Noviembre de 2007, al
folio 205, del Libro 379, Tomo 2372, del término municipal de Malgrat de Mar por Distrib.
Hipot de fecha 25 de Septiembre de 2007.

OBSERVACIONES: DOMICILIO A EFECTQS DE NOTIFICACIONES: I.a parte
prcstataua desugna como domlcﬂlo para la pracuca de emplazamlentos requerlmlentos y

hlpulu-d del prestamo 1nd1v1duahzado pasard a ser el de la PROPIA FINCA HIPOTECADA
sobre la que sc gjercite cl proccdlmlento, si la ejecucion se realizara sobre varias fincas, el
domicilio que se designa a estos efectos sera la primera en orden de las que se ejecute, Para el
caso de que la primera en orden no sea una vivienda o local comercial; y para el caso de que la

olo podidn acreditarse en peruicio de tercero
g}s gie flenen facurtad de certificar Io quie ras

serd el dnico medio de acreditar fehacien!‘emenfe el contenido de fos asiantos def Heg!stro
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garanﬁas insctilas solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero-mediante-certificaclon.




cjecucion se realizase sobre unidades registrales que tampoco sean vivienda o local, servira a
estos cfectos el domicilio consignado como propio del adquirente en ¢ titulo
adquisitivo. F¥**rkrrreiHinoteca constituida inicialmente en la inscripeion 8 de la finca 5613
de Malgrat de Mar en escritura autorizada por el Notario de Malgrat de Mar, Vicente Cascllas
Huertas el 22 de Diciembre de 2004, AMPLIADA y NOVADA en la inscripcion 2* de la finca
25443 de Malgrat de Mar en escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Matia dcl
Carmen Garcia Ortiz el 10 de Abril de 2006, distribuida la responsabilidad en la inscripcion 2°
de cada una de las fincas divididas -quedando esta finca con la totalidad responsabilidad
hipotecaria relacionada en este asiento-, en Instancia expedida por ¢l Notario de Malgrat de
Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz, el 25 de Septiembre de 2007. -NOVADA en cscritura
de Matard ALVAR JOSEP ESPINOSA I BRINKMANN, el 31 de Marg de 2010 en el sentido
de que la duracion del prestamo se establece en 336 meses, durante la 1° fase se establece un
periodo de carencia de 24 meses, la 2° fase serd desde el periodo siguiente del termino de la fase
de carencia, siendo el ultimo pago a los 312 meses, ¢l tipo de interes serd de 3,50% fijo durante
12 meses, y el variable la Referencia Interbancaria a un afio+2,75 puntos, el tipo de intercses
ordinarios tendran un minimo del 3,75% y un maximo del 14%, y se establecen bonificaciones,
segun tesulta extensamente de la inscripcién 3° de fecha 4 de Mayo de 2010.- -Hipoteca
constituida inicialmente a favor de CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA hoy por cesion
BANKIA, S.A segun la inscripcion 4* y NOVADA en escritura autorizada por ¢l Notario de
Matard ALVAR-JOSEP ESPINOSA BRINKMANN el 18 de Enero de 2012, en ¢l sentido de
que se incluye un periodo de carencia de 24 meses a constar desde el 22 de Octubre de 2011
hasta el 22 de Octubre de 2013, en el supuesto de que se hubiese pactado un tipo de interes
variable con un limite méximo y minimo queda sin efecto, segun resulta de fa inscripcion 5° de
fecha 17 de Febrero de 2012. ***CEDIDA nuevamente la hipoteca a favor de la
"SOCIEDAD DE  GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", en virtud de escritura de
{ransmision de activos, autorizada ante el Notario de Madrid, Alfonso Madridejos Ferndndez,
el 21 de diciembre de 2012, complementada mediante acta autorizada por el notario de
Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez, a 15 de Enero de 2014, causante de nota al margen
de la inscripcion 2° de fecha 21/01/2014.

CUATRO.- Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente ¢l asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicion de la presente certificacion:

NO hay documentos pendientes de despacho

CINCO.- Al margen de la hipoteca que se ejecuta, que resulta de la inscripeion 2* de
la finca de que ahora se certifica, extensamente relacionada en el precedente apartado TRES,
se halla subsistente v sin cancelar, e inscrita a favor de la actora, se extenderd la reglamentaria
nota expresiva de haberse expedido la presente certificacién, su fecha y el procedimiento a que
se refiere.

SFEIS.- Dicha hipoteca fue constituida en la inscripcion 8* de la finca 5613 de
Malgrat de Mar en escritura autorizada por el Notario de Malgrat de Mar, Vicente Cascllas
Huertas ¢l 22 de Diciembre de 2004. La citada finca registral 5613 de Malgrat de Mar, fuc
agrupada con otra, dando lugar a la finca registral 25443 de Malgrat de Mar, que atrastro la
mencionada hipoteca, la cual fue objeto de novaciéon y ampliacién por la inscripeion 2%, en
escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz el 10
de Abril de 2006, Finalmente dicha finca 25443, fue objeto de divisidn horizontal, dando upar
entre otras, a la finca registral 26595 de Malgrat de Mar, de la que se ha certificado al
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principio, y distribuida la responsabilidad hipotecaria de la misma, seglin su inscripcion 2%, en

virtud de instancia expedida por €l Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen (arcia

Ortiz, el 25 de Septiembre de 2007; seguidamente fue novada en escritura de Mataro, Alvar

Joscp Espmosa Brinkmann, a 31 de Marzo de 2010, segun su 1nscr1pc1on 3a Cedlda la
: : nlai 1nscr1pc1on 4y NOVADA ‘

ANONIMA", en virtud de escritura de transmisién de activos, autorizada ame el Notario de
Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez, el 21 de diciembre de 2012, complementada mediante
acta autorizada por el notario de Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez, a 15 de Enero de
2014, causante de nota al margen de la inscripcién 2°, Se INCORPORA el texto mtearo de la
hipoteca v sus modificaciones anteriormente relacionadas.

tanscrita en la finca registral

2 {ranscrita en la finca registral
26575 de Malgrat de Mar. quc también se certifica. ' ‘

Inscripcion 2* de la registral 26595 de Malgrat de Mar:

“Il PRESTAMO HIPOTECARIO a favor de la entidad CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA, -
referido en el capitulo de cargas. de la precedente 1nscr1pc1on prlmera con el ntmero 1) de
orden, por procedencia de-la-registre i ; :
modificado _por la in
: SOCIETAT LIMITADA
k{i:.‘:‘:.'.‘:.';;:'g resulta de la inscripcion 2 ] te TN

“CATXA D'ESTALVIS LAIETANA , como entidad prestamlsta del prestamo de referencia,
acucrdan trasladar la total responsabilidad hipotecaria del citado préstamo, entre algunas de
las entidades que integran la total propiedad horizontal, siendo entre ellas, la finca de este
niimero, y por tanto, queda con la siguiente responsabilidad hipotecaria: doscientos setenta y
cinco mil euros, de- capital; veinticuatro mil trescientos treinta y siete euros y cincuenta
centimos, de intereses ordmarlos setenta y seis mll cientos setenta y cinco euros, de intereses

, minos indicados, y ademads e: €5
anticipado citadas en el aparlado SEXTO BIS, en lai 1nscr1pc1on de constitucién de hlpoteca
conforme al articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y complementarios, La
EXTENSA es la inscripcidn 2% de la registral 26596 al folio 207 del presente tomo v libro, a la
que me remito para todo lo omitido. Exento del pago del impuesto y archivada la carta de
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Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sdlo podrén acreditarse en perjuicio de tercera medianta certificacion.




pago. PINEDA DE MAR, a veintinueve de noviembre de dos mil siete.”

Inscripcion 2* exiensa de la anterior, resulta de la registral 26596 de Malgrat de Mar, que
también se certifica.

Toscripcion 3* de la registral 26595 de Malgrat de Marx:

“E1 PRESTEC HIPOTECARI a que es refereix la inscripeid 2°* d'aquesta finca, -que la grava per
raé de procedencia de la registral 5613 inscripcid 8° ampliat { novat per la inscripcid 2° de la finca matyiu-,
en garantia de DOS-CENTS SETANTA-CINC MIL EUROS de capital, a favor de CAIXA
DESTALVIS LAIETANA. Carregues les que resulten del Registre. Lliure d’arrendataris.
CAIXA D’ESTALVIS LAIETANA per al seu domicili, inscripcid en el Mercantil 1 codi
d’identificacio fiscal em remeto a la inscripcid 2%, com a part acreedora del citat prestec, i VILA
PINEDA, S.L. amb domicili a Pineda de Mar, carrer Biblioteca, vint-i-set, inscrita en cl
Registre Mercantil de Barcelona, volum 28405, foli 64, inscripcié 17, amb cedula de
identificacié fiscal numero B60918604, com a titular d' aquesta finca en la inscripcio 1% Que,
en les seves respectives qualitats, manifesten que la present novaci6 tindra efecte a partir de la
Gltim. quota vencuda immediatament anterior a la data d'atorgament d'aquesta escriptura, es a
dir el dia vint-i-dos de Mar¢ de dos mil deu. Que d'acord amb allo disposat a 1a Liei 2/1994 de
30 de marg i en la modificaci6 de la mateixa mitjangant la Llei 14/2000, de 29 de desembre, les
dues patts, segons que intervenen, han convingut la novacié modificativa de les condicions del
referit préstec hipotecari d'acord amb les segiients, CLAUSULES: PRIMERA: Les dues parts,
segons que intervenen, modifiquen el contingut de F'escriptura de préstec hipotecari en el sentit
de: Modificar ¢l tipus d'interés i modificacié de I' index de revisio, de la durada i pagaments.
En consegiiéncia queden modificades les clausules de DURADA I PAGAMENTS, i
INTERESSOS, de la citada escriptura per les segiients que a continuacio s'indiquen,
SEGONA: DURADA I PAGAMENTS: La durada d'aquest préstec s'estableix per un periode
de TRES-CENTS TRENTA-SIS mesos. Les dates de pagament es mantenen en els mateixos
dies de l'ordinal del préstec vigent, distribuint-se en dues fases i de la manera segtient: 1%
FASE. CARENCIA D'AMORTITZACIO DE CAPITAL: Tindrd una durada dc
VINT-I-QUATRE MESOS comptats a partir de ['Gltim venciment immmediatament anterior a
la data d'atorgament d'aquesta escriptura, el termini contara a partir d'aquesta mateixa, essent
I'iltim pagament, en qualsevol cas equivalent al venciment final del préstec . Els interessos s
meritaran dia a dia i la seva liquidacié s'efectuard amb cardcter MENSUAL, per periodes
vencuts. No obstant aixd, si durant aquest termini el primer prestatari o acreditat transmetes a
tercers una, diverses o totes les finques hipotecades, mitjangant l'atorgament de Ia
corresponent escriptura publica, o s'hagi complert la finalitat per la qual es contracta el present
préstec o crédit, la Caixa podra dar per finalitzat el termini de caréncia d'amortitzacic de
capital que si fora el cas correspongui a la finca transmesa, iniciantse la fase d'amortitzacio. La
Caixa a peticid escrita i motivada de la part prestataria o acreditada, podra autoritzar la
renovacié mitjangant PRORROGUES del periode de caréncia inicialment pactat, o bé
concedir nous periodes en qualsevol moment de la vigéncia del préstec o crédit, per la mateixa
o una altra durada, sense sobrepassar una anualitat, a comptar a partir de ["altim venciment i
sense modificar el venciment del préstec o crédit concedit. 2*. FASE. AMORTI'T ZACION DL
CAPITAL: El primer pagament de quota mixta per interessos i amortitzacid de capital, es
realitzara el mateix dia al mes o periode pactat seguent dhaver trascurregut cl termini fixat
per a la fase de caréncia, essent I'Gltim pagament als TRES-CENTS DOTZE mesos. Els
pagaments de les quotes s'efectuaran amb cardcter MENSUAL. No obstant aixo, sense
perjudici de la periodicitat pactada per a la quota, les parts podran acordar la seva
modificacié en qualsevol moment, tant dins de la fase de caréncia com d'amortitzacio, passant
la seva liquidacid amb cardcter mensual, trimestral, semestral o anual. En virtut dels sistemes
d'amortitzacié que aquesta Enlitat té previstos per als préstecs hipotecaris, la part deutora
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podra elegir en qualsevol moment de [a durada del préstec hipotecari, qualssevol dels sistemes
d'amortitzacid previstos. S'informa- que actualment els tipus de quota per sistemes
d'amortitzacid que la Caixa té vigents, son els que es detallen i descriven en el ANNEX 1, que
es protocol ht?a en l'escnptura que ara es registra. Com a conscqiéncia.d'aquesta escrlptura 1

ere nova quota resultant que [a p:

comptar des de Iultlm venciment immediatament anterior a. la data datorgament d'aquesta
escriptuta, Per a cada un dels segiients periodes SEMESTRALS que sigui d'aplicacio el tipus
de INTERES VARIABLE, cl tipus d'interés nominal a aplicar sera el Tipus Interbancari a un
any, també conegut com a Tipus Euribor a un any , publicat quinze dies abans de l'inici de
cada nou periode, incrementat en dos amb setanta-cinc punts. Essent el tipus substitutiu el
LR. P H grup caixes amb un 1ncrement de setanta-cinc centésimes de punt; si a la vegada
S - ; ' yola de Ca_lxes d'Estalvis
PRESTEC PER

" D'INTERES: comptat a parur de la data de IEscrlptura de compr&venda 0 acceptacio de la
subrogacio del préstec o crédit individualitzat per la Caixa, l'adquirent subrogat, se I'aplicara el
tipus de referéncia del Euribor a un any, definit a la Circular 7/1999, de 29 de juny del Banc

d'Espanya, publicat quinze dies abans de l'inici de cada nou periede i incrementat en: UN

AMB CINQUANTA. En conseqiiéncia, es donara per finalitzada la fase de caréncia, si fora el
cas, amb inici de la fase d'amortitzacid. No obstant aixo, la Caixa es reserva el dret de revisar a
la baixa aquest tipus d'i i ; :
moment de produirse |
Per a cada un dels poster
per a la part prestataria
DOS. Malgrat lo anterior, la part prestatana per determinar el tipus d'interés definitiu perals .
posteriors periodes, podra deduir les bonificacions que aquesta Entitat té previstes per als
préstecs hipotecaris, per a la qual cosa s'informa que les Bonificacions per productes o serveis
bancaris contractats, actualment previstos son les que es detallen i descriven en el ANNEX 2,
que s'incorpora a aquesta escriptura. En tot cas, el limit minim al que podra arribar el tipus
d'interés ordinari a aplicar, conforme als criteris de variabilitat 1b0n1ﬁcauo paclats sera de
TRES:AMDB SETANEA-CINC per cent nominal anis
.d'interés pels mateixos crite
IH NFORMATIUS, es fa con

exemplar de les tarifes de comissions, despeses repercutlbles normes de valoracio 111qu1dac10
aplicables a aquesta operacid, en qualsevol de les Oficines de la Caixa. INVARIABILITAT
DE CONDICIONS: Amb les obligades -excepcions derivades del que aqui sha convingut
respecte al préstec hipotecari que grava la descrita finca en l'antecedent d'aquest instrument,

Art 7 at Heg amento del Reglslro ercantil! Iacu d de celfificar de ios asrenfos B Heg:s ro corre,sponderé excn‘uswamente alos Regrs!radares Mercary de
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Art, 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechas y garantias inscritas sélo podrén acreditarse en perjuicio da tercere mediante certificacidn.




queden subsistents els restants pactes i condicions de l'escriptura de préstec hipotecari
ressenyada, especialment, la hipoteca que garanteix el préstec, reiterant en particular el
domicili assenyalat per a notificacions i requeriments. Aquesta operacié de novacid merita una
comissié de VUIT-CENTS TRENTA-SIS EUROS AMB TRENTA-CINC CENTIMS. Per
tant, INSCRIC la referida NOVACIO de la hipoteca de la inscripcid 2°, en els termes
expresats, LA EXTENSA es la inscripcié 3* de fa finca 26575 de Malgrat de Mar, inscrita al
foli 165 del volum 2372 llibre 379 de 1’arxiu, a la que em remeto en quant a tot alld omes en Ja
present. Pineda de Mar, a quatre de Maig de dos mil deu.”

Inscripcion 3* extensa de la anterior, resulta de la registral 265795 de Malgrat de Mar, que
también se certifica.

Inscripeion 4° de la registral 26595 de Malgrat de Mar:

“La hipoteca de la inscripcion 2* novada por la 3* a favor de "CAIXA D'ESTALVIS
LAIETANA" corresponde hoy a "BANKIA, S.A." —en adelante "Bankia"-, con domicilio
social en Valencia, Paseo Pintor Sorolla, numero ocho, con NIF nimero A-14.010.342,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 11.883, folio 173, Seccidn 8a del libro de
Socicdades, hoja nimero M-186664; en virtud del procéso de segregacion de los negocios
bancarios de las Cajas integrantes del SIP a favor de Bankia, S.A., prévia segregacion a favor
del Banco Financiero y de Ahorros S.A. (BFA, domiciliado en Valéncia, calle Pintor Sorolla,
nimero 8, con N.ILF A86085685), todo este en el marco del grupo contractual integrado por
Caja Madrid, Bancaja, Caixa Insular de Canarias, Caja de Avila, Caixa Laietana, Caja
Segovia y Caja Rioja (el “Grupo”); llevindose a cabo en las citadas operaciones de
segregacion mediantela aprovacidn de los acuerdos sociales correspondientes, elevados a
publico, en escrituras autorizadas por el Notario de Madrid, Javier Fernandez Merino, el
dieciseis de Mayo de dos mil once, nimeros de protocolo 619, 620, 621, 622, 623, 624y 625 a
favor de Banco Financiero y de Ahorros S.A. (BFA) y ntimero de protocol 627 a favor de
BANKIA S.A., debidamente inscrites el veintitres de Mayo de dos mil once en el Registro
Mercantil de Valéncia, tomo 9253, libro 6536, folio 52, hoja ntimero V- 141272, inscripeion 21a
y de Madrid, tomo 28810, folio 45, hoja nimero M-186664, inscripcion 156 sucediendo en
consecuencia BANKIA S.A.U. desde el dia veintitres de Mayo de dos mil once a la Caja que
inicialmente concedid la operacion y al Banco Financiero y de Ahorros, S.A., en la posicion
contractual que ostentaba la citada Caja, en los mismos terminos y condiciones de aplicacion
vigentes hasta la citada fecha. En su virtud, INSCRIBO el derecho de hipoteca de la
inscripcion 2* novada por la 3* a favor de "BANKIA, S.A." por titulo de cesion. Resulta del
Registro y de una copia de la escritura que causard la subsiguiente inscripcion 5% PINEDA
DE MAR, a doce de Febrero de dos mil doce.”.

Inscripcion 5° de la repistral 26595 de Malgrat de Mar:

“BEL PRESTAMO HIPOTECARIO a que se refiere la inscripcion 2* novada por la 3" de esta
finca a favor de BANKIA, S.A. Cargas las que resultan del Registro. Libre de arrendatarios.
VILA PINEDA, S.L. adquirié esta finca en la inscripeién 1° resultando sus dafos de la 3%y
como deudora de dicha hipoteca; y BANKIA, S.A., para cuyos datos de domicilio,
constitucidn e inscripcion en el mercantil, me remito a la anterior inscripcion, hoy como titular
de dicho préstamo hipotecario segun las inscripciones 2* y 3% la deudora Prestatlaria (en
adelante, también citado como “EL CLIENTE"), solicité a Bankia S.A., que ha aceptado, la
presente novacién modificativa del préstamo hipotecario resefiado en el expositivo precedente,
con efectos desde el dia veintidos de Octubre de dos mil once. n consecuencia, los scfiores
comparecientes, en ¢l mismo concepto en que intervienen, de conformidad con lo dispucsto en
la Ley 2/1994 de de 30 de marzo, ambas partes otorgan esta Hscritura de NOVACION




{mmm

C16A14839773

CERTIFICACION

MODIFICATIVA DE PRESTAMO HIPOTECARIQ, con arreglo a las siguientes,
ESTIPULACIONES PRIMERA. Duracién del préstamo y carencia de amortizaciéon. de
capital: e acuerdo con los anteriores expositivos, las partes modifican la Eseritura de
Prc‘;tdmo Hlpotecano a la que se ha hecho referencia en la exposicion de la Escritura, en el
; : u caso, incluye un periodo d
descrito, por un plazo de VE
re de dos mil once. Is deci
on de capital de la del préstar
dc Octubre de dos mil trece. La parte prestataria podra solicitar en Cualqmer momento de la
vigencia del préstamo, un periodo de carencia de amortizacidn, sin sobrepasar una anualidad,
aunque BANKIA podra autorizar 1a renovacién mediante prorrogas -del periodo de carencia
por inferiores o iguales plazos, y todo ello siempre a contar a partir del Gltimo vencimiento
liquidado. Sin que se modifique el vencimiento total del préstamo. Tras su valoracion,
BANKIA podra aceptarlo o denegarlo Durante esta fase de carencia los: intereses se
; ' da.periodicidad que las partes pacten en
ualmente, siendo satisfecha
e la fase de amortizacion
te al vencimiento final del
Una vez finalizado el perlodo de carencia se produc1ra la: amortizacion hasta el
venc1m1ento final del préstamo, que se mantiene inalterable. No obstante, el periodo- de
carencia de amortizacidon se acortara si antes de finalizar se produce la subrogacion del
adquirente o adjudicatario conforme se éstablece en la Escritura de Préstamo Hipotecario.
Asimismo, las partes establecen que durante el periodo de carencia de amortizacion, los
intereses devengados en cada periodo de liquidacion serdn el resultado de incrementar a los
intereses obtenidos segin iguiente formula los_intereses devengados:p ]
cfectuadas durante dich
capital dispuesto al prin
mismo y por el tanto p i %
deudor vendra obligado acer estos i : ndientes al capital del préstamo
cntregado o dispuesto de la cuenta especial de dep6sito, por periodos BIANUAL vencido
contado a partir del dia veintidés de Octubre de dos mil once. No obstante, sin perjuicio de
la periodicidad pactada para el tipo de cuota, las partes podran acordar su modificacion en
cualquier momento, tanto dentro de la fase de carencia como de amortizaciéon, pasando su
llqulddCIOIl con caracter mensual, trimestral, semestral y anual En iodo lo demas las partes se
iten: : en la Escritura de Préstamo Hipg : ; '
bis. Variacion del tipo de in
actado en el préstamo inic )

con un limite maximo y un minimo (Clausula suelo), éste queda sin efecto PRIMERA
TER.Comision: En concepto de comision por novacidn del contrato, se devengara a favor de
Bankia una comision de DOS MIL SETENTA Y NUEVE EUROS CON NUEVE

CENTIMOS, a satisfacer de una sola vez por el Prestatario en el momento de la formalizacion -

lo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero
S quie tienen facultad de certificar fo que resuli
Al‘t 7 elel Heglamanto del'Retgi rresponderd exclusivaments a los Registradores
serd el Unico medio de acredilar fehactenremente el contenido de los asientos del Regﬂszro
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de esta Escritura. TERCERA. Condicién suspensiva: La presente novacion modilicaliva
queda sujeta a la condicion suspensiva consistente en que en el momento de la presentacion de
la primera copia de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente, no se haya
practicado asiento alguno de inscripcién, o anotacion en el libro de inscripciones, posterior al
de la inscripcion de la operacién hipotecaria que se nova, que entrafie carga sobre [a/s finca/s
objeto de la hipoteca a la que afecta la presente novacion ni tampoco sc haya practicado
asiento de presentacion en el Libro Diario de titulo alguno de andlogas caracteristicas a las
expresadas; habiéndose cumplido dicha condicion suspensiva por cuanto a que las cargas que
resultan de la parte expositiva son las mismas que constan en el Registro. QUINTA.
Novacién modificativa: En todo lo demas, las partes se remiten a lo pactado en la Escritura
de Préstamo Hipotecario, cuya validez reiteran salvo aquello modificado por la presente y sin
que las modificaciones acordadas entre las partes impliquen novacién extintiva alguna sino
simplemente modificativa, 1o que hacen constar las partes a los efectos previstos en el articulo
1.204 del Codigo Civil. La Escritura de Préstamo Hipotecario conservara toda su fuerza y
vigor asi como las acciones y derechos que sc deriven de la misma a favor de Bankia mientras
esta no haya obtenido entero y cumplido pago 38 del principal intereses, comisiones, gastos,
costas y demds conceptos que resulten del cumplimiento de dicha Escritura y de la presente de
Novacion. BANKIA, S.A estd representada por JOSEP BAGUDANCH GENE, mayor de
edad, de banca, casado, con domicilio profesional en Matard, Avinguda Lluis Companys,
nimeros 44 al 60, con DNI/NIF niimero 43.501.909P y JORDI BAS ARABIA, mayor de
edad, de banca, casado, con el mismo domicilio profesional que el anterior, con DNI/NII*
nimero 77.613.181A, actuan debidamente legitimados para este acto en su calidad de
apoderados de la CLASE Bj el primero nombrado por la legal representacion de [a Entidad
mediante escritura de poder autorizada el diez de mayo de dos mil once, ante ¢l Notario de
Madrid, Don Ignacio PazAres Rodriguez, y el segundo apoderado, nombrado por la legal
representacién de la Entidad mediante escritura de poder autorizada cl veinticuatro de
Noviembre de dos mil once, ante ¢l Notario de Madrid, Don Antonio Pérez-Coca Crespo,
debidamente inscritas en el Registro Mercantil; y sus facultades resultan del catdlogo de
facultadas generales, clases de apoderados y sistema de cjercicio aprobado por el Conscjo de
Administracion v elevado a pliblico mediante escritura autorizada el diez de Mayo de dos mil
once, ante ¢l Notario de Madrid, Don Ignacio PazAres Rodriguez, en la que se les confiricron,
entre  otras, SIN LIMITACION CUANTITATIVA ALGUNA y  cardcter
MANCOMUNADO, facultades para convenir y realizar ampliaciones, modificaciones y
novaciones de préstamos y créditos, copias debidamente inscritas y auténticas ha tenido a la
vista el Notario autorizante. En su virtud, INSCRIBO [a NOVACION de la referida hipoteca
de la inscripcién 2 novada por la 3" de esta finca, en los términos indicados. Asi resulta de una
copia de la escritura autorizada por el Notario de Matar6, ALVAR-JOSEP ESPINOSA
BRINKMANN, el dicciocho de Enero de dos mil doce, que ha sido presentada en este
Registro a las once horas y dieciseis minutos del dia siguiente, segn el asiento 2258 del Tomo
56 del Diario. Pagado el Impuesto y archivada la carta de pago. Pineda de Mar, a diecisiete de
Febrero de dos mil doce.”

Nota marginal de la inscripcion 2° de la registral 26595 de Malgrat de Mar:

“La titularidad de la hipoteca que resulta de la inscripcién 2°, novada y cedida, segin
inscripciones 3%, 4* y 5%, inscrita a favor de BANKIA, S.A,, ha sido CEDIDA a la entidad
"SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA" con domicilio cn
Madrid, Pasco de la Castellana, 89, con N.LF. A-86602158, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 30521, folio I, hoja M-549293, inscripcion 17, en virtud de escritura de
elevacion a priblico del documento privado denominado “contrato de transmision de activos”
autorizada por cl notario de Madrid, José Angel Martinez Sanchiz, a veintiuno de diciembre
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de dos mil doce, elevado a pliblico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, Alfonso
Madridejos Fernandez. Asi resulta del Registro y de Acta complementaria de la escritura de
transmision de activos, autorizada por el notario de Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez,
a qumce de enero de dos mil catorce, que ha sido presentada a las 13:00horas dek dia 15 de los

: iaric 59, Pineda de Mar, a 21 de:Enere: de.20

FINCA REGISTRAL 26596 DE MALGRAT DE MAR

DATOS DE LA FINCA

.. HABITATGE situat en la.
rat de Mar, amb front a
: et Manuel de Falla, a on I
‘co espon ¢l nimero quinze. Es desenvolupa en dos nivells d'alc;ada -planta segona 1p1anta
sotacoberta- comunicats entre si mitjangant escala interior; té una supetficie atil de
noranta-dos metres i vint-i-vuit decimetres quadrats, distribuits, en el nivell inferior, en
recbedor, menjador-estar-cuina, bany petit, safareig, passadis, i tres dormitoris, un: d'ells amb
bany, 1 en el nivell superior, en una sala polivalent; té un balcé en voladis al carrer en el nivell
inferior, 1 una terrassa amb safarelg en el nivell superior. AFRONTA prencnt com a front
I"Avinguda de Barcelona: i
I'habitatge porta A de 1z
porta A de la mateixa p

AT

L Lt

et porta C de la mateixa plant: pati posterior-de linmobte” T elnivell superior” fron
e mitjan¢ant terrassa d'aquesta unitat registral 1 teulada de l'edifici, amb volada a dit vial; dreta
entrant, amb el nivell superior de I'habitatge porta A de la mateixa planta; esquerra, amb finca
de Carme Sanllehi; i fons, mitjancant teulada de I'edifici, amb volada al pati posterior de
linmoble. QUOTA DE PARTICIPACIO: En la comunitat de I'escala, ONZE ENTERS i
SETANTA-UN CENTESIMES PER CENT. En la comunitat general, VUIT ENTERS i
Q NTA-CINC CENTESIMES PER CENT.

DOS.-"VILAPINEDA SL, con C.LE. ntimero B60918604, con domicilio en Pinedd
de Mar, calle Biblioteca namero 27 , coédigo postal 8397 es titular del dominio de esta finca por
titulo de Division Horizontal , segin la inscripcién [* de fecha 26 de Noviembre de 2007, al
folio 207, del Libro 379 del término municipal de Malgrat de Mar, Tomo 2.372 del Archivo, y
en virtud de escritura pablica otorgado/a en Malgrat de Mar, ante Dofia Maria del Carmen

i d
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Slo podrdn acreditarse en perjuicio-de fercerc
as que tienen facultad de certificar fo gue res

Art. 77 detBeglamente del Régjstro: Hercantif: i
serd ef tnico medic de acreditar fehacientemente &l contenido de fos asientos del Registro.
Art. 31,3 de la Ordenanza del Registro de Venta & Plazos de Bienes Musbles: Los derechos y garantias inscritas solo podrédn screditarse en perjuicio de tercero mediante ceftificacicn,




CARGAS

TRES.- Que dicha finca estd sujeta a las siguientes cargas, anotaciones y afecciones:

-NORMAS P.H.

Suieta a las normas por_que se rige [a propiedad horizontal de que forma parte, y que
literalmente se transcriben asi: "es regird per les disposicions del Llibre Cinqué del Codi Civil
de Catalunya -Llei 5/2006 de 10 de maig, de la Generalitat de Catalunya- amb les scglenis
particularitats: a) L'edifici esta dotat d'una escala 1 d'una planta soterrani que poden, per si
soles, copstituir subcomunitats dintre de la general; aixi, cada sub-comunitat nomenard un
President i un Secretari que les representara en la Comunitat General. Cadascuna de les
sub-comunitats podra sollicitar del Registre de la Propietat de Pineda de Mar, la legalitzaciod
d'un Llibre d'Actes exclusiu, a on es ressenyaran les reunions que, respecte de cada escala,
tinguin per convenient convocar i celebrar, i obtenir aixi mateix un NIF en la Delegacid
d'Hisenda, independent per a cada escala. La comunitat general es reunira quan creguin
oportt qualsevol dels dos Presidents de cada sub-comunitat, per decisio propia o a sollicitud
dels propietaris del total edifici en els termes legals; les seves reunions i acords es reflectiran en
el Liibre d'Actes de la Comunitat, la legalitzacié del qual també podra sol licitar-se del Registre
de la Propietat. B) L's, conservacid i neteja del vestibul i escala i ascensor d'accés als
habitatges de l'edifici correspondra de forma exclusiva al titular o titulars de dits habitatges,
Taccés de les quals es verifica a través de l'escala, estant exempts de contribuir a les despeses de
teparacié, manteniment, enllumenat, pintura i decoracié de dits ciements el titular o titulars del
local en planta baixa i aparcaments en planta soterrani, per no tenir accés als mateixos. Per
aix0 Taceés pels ascensors que arriben fins al soterrani de l'inmoble quedara rescrvat als titulars
de places d'aparcament que, a la seva vegada, ho siguin d'habitatges integrants de Ledifici i,
especificament, amb accés per l'escala que correspongui. A tal efecte s'ha assignat una quota de
participacié diferenciada per cada escala, als cfectes de la contribucid de cada unitat registral
en les despeses derivades de tal netcja, conservacio i manteniment. C) L.'3s, conservacio i neleja
del pati posterior de l'edifici -resta de solar no edificat- situat en la part posterior del local de la
planta baixa correspondrd, de forma exclusiva, al titular o titulars de dit local, unitat registral
nimero VINT. d) Sempre que dos unitats registrals siguin col.lindants -horitzontal o
verticalment-, podran els seus titulars agrupat-les o comunicar-les entre si, sense necessitat del
consentiment dels altres copropictaris de I'inmoble, sempre i quan tal agrupacid o comunicactd
no afecti a lestructura i segurctat de l'edifici i, en cas d'agrupacio, les seves quoles de
participacié sumin el mateix que les atribuides a les primitives unitats registrals; per aquestes
operacions hauran de estar proveits dels permisos o llicéncies Municipals oportunes,
Tanmateix, el titular o titulars de les diferents unitats registrals de linmoble podran, sense
necessitat del consentiment dels altres titulars d'unitats de la propictat horitzontal, allerar o
variar el desti inicial de la seva respectiva unitat registral. No obstant, de fer-ho aixi, el titular o
titulars de les unitats registrals que vatin el seu desti hauran d'estar proveits de les
corresponents Llicéncies Municipals, que exhibiran a la Comunitat de Propietaris, si aixi son
requerits per a fer-ho. La variacio de desti no comportard, en cap cas, modificacio de la quota
de participacié en la comunitat de la unitat afectada. e) L'is, conservacio ineteja de l'escala de
la planta soterrani, passadis d'accés i maniobra, i mantenirnent i reparacid deis altres clements
accessoris de la planta soterrani cotrespondran, de forma exclusiva, al titular o titulars de
places d'aparcament ubicades en l'interior del local. A tal efecte cada plaga d'aparcament Le
assignada una quola de participacidé per a contribuir en les despeses derivades de tal
conservacio, neteja i manteniment. Tanmateix, aquests titulars contribuiran en les despeses
derivades de la servitud de pas que permet l'accés rodat a aquesta planta des de l'edifici
colindant i a través d'ell, des del carrer Manuel de Faila, en la proporcid estabicrta en. la
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-constitucio de dita servitud i en rad a la respectiva quota de participacié que, en la comunitat
del parking, cls hi ha estat assignada. f) El titular o titulars de Ia unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, podran, sense necessitat del consentirnent dels altres copropietaris de
linmoble, practicar en ell qualsevol operacions de segregacid, divisio, subdivisid, i agrupar els
- ; se cap altre limitacié que, el 1

podran comunicar dit local, 1 els resultants de la practica de les opéracmns abans dltes encl
scu cas, amb els de la seva mateixa planta dels edificis col.lindants, quan per aquestos s'accepti
també la comunicacid; per aquestes operacions hauran dé estar proveils dels permisos o
llicéncies Municipals oportunes. g) El titular o titulars de la unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, o en el seu cas, dels locals resultants de la practica de les operacions
dbdns rcsscnyades tindran drc,t a decorar el seu acces i les seves vitrines al carrer, aixi com a la

A 6! L 0 obst -nt haura de fer ho de manera

locais per adaptar-los a les necessitats de Tactivitat que desenvolupl c,ada titular, realitzant.
reformes interiors i de detall que estimi convenients, sense perjudicar la seguretat de l'edifici 1
canviar 1as i desti del mateix, sempre amb els deguts permisos de les Autoritats pertinents. El
local nfmero VINT estat dotat de quatre sortides de fums que podran utilitzar sense limitacio,
tant aquesta finca com les que resultin de la seva segregaci6 o divisid que es facin, h). El titular
o titulars de les places d’aparcament de la planta soterram vindran obhgats a permetre el pas. a
la persona que designi [ y la realitzaci tasques:de nt' eparaci
conservacié dels elements '
especialment la maquin

Division Horizontal: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 3/25443, Asiento de
Inscripcién 3 con Fecha 26/11/2007, TOMO: 2244, LIBRO: 350, FOLIO: 23, Titulo
RECTIFIC. OBRA NUEVA Y DIVISION Asiento 1417 y Diario 48, Notario DONA
MARIA DEL CARMEN GARCIA ORTIizZ, N° de Protocolo 1805/2007, Fecha de
Documento 25/09/2007

intereses de demora por un total de 86.701 euros con unas costas de 24.000 euros con ur
plazo de amortizacién de 384 meses con fecha de vencimiento del 22 de Diciembre de 2037.
Valor de subasta: 390.734,5 euros. DOMICILIO PARA NOTIFICACIONLS: Resulta del
apartado de Observaciones. Segin la Inscripcion 2%, de fecha 29 de Noviembre de 2007, al

sera of tnico medlo de acreitar fehacrentemente &f contenido de los asientos del Regfsr{o
Art. 31.3 de ta Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienss Muebles: Los derechos y garantias inserites sélo podrdn screditarse en parjuicio. de tercero mediante cerlificacion,




folio 207, del Libro 379, Tomo 2372, del término municipal de Malgrat de Mar por Distrib.
Hipot de fecha 25 de Septiembre de 2007.

OBSERVACIONES: DOMICILIQ A EFECTOS DE NOTIFICACIONES: TLa parte
prestataria designa como domicilio para la préctica de emplazamientos, requerimientos y
notificaciones incluso de tasacion de costas y liquidacion de intereses y gastos, el de la entidad
promotora-deudora e hipotecante, siendo el de Pineda de Mar, carrer Biblioteca, 27, mientras
dure Ia construccion, v una vez se produzca la division en regimen de propiedad horizontal, la
distibucion de la responsabilidad hipotecaria y la transmision de la finca y subrogacion en la
hipoteca del prestamo individualizado, pasara a ser ¢l de la PROPIA FINCA HIPOTECADA
sobre la que se ejercite el procedimiento; si la ejecucion se realizara sobre varias fincas, cf
domicilio que se designa a estos efectos sera la primera en orden de las que se ejecute, Para el
caso de que la primera en orden no sea una vivienda o local comercial; y para el caso de que la
ejecucion se realizase sobre unidades registrales que tampoco sean vivienda o local, servira a
estos  efectos ¢l domicilio consignado como propio del adquirente en cl titulo
adquisitivo. **¥¥¥exiiss*Hipoteca constituida inicialmente en {a inscripcion 8* de la finca 5613
de Malgrat de Mar en escritura autorizada por el Notario de Malgrat de Mar, Vicente Cascllas
Huertas el 22 de Diciembre de 2004, AMPLIADA y NOVADA en la inscripcion 2° de la finca
25443 de Malgrat de Mar en escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria dcl
Carmen Garcia Ortiz el 10 de Abril de 2006, distribuida la responsabilidad en la inscripeion 2°
de cada una de las fincas divididas -quedando esta finca con la totalidad responsabilidad
hipotecaria rclacionada en este asiento-, en Instancia expedida por ¢l Notario de Malgrat de
Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz, el 25 de Septiembre de 2007. NOVADA en escritura
de Mataré ALVAR JOSEP ESPINOSA I BRINKMANN, el 31 de Marg de 2010 en el sentido
de que la duracion del prestamo se establece en 336 meses, durante la 1* fase sc establece un
periodo de carencia de 24 meses, la 2° fase serd desde cl periodo siguiente del termino de la fase
de carencia, siendo el ultimo pago a los 312 meses, ¢l tipo de interes serd de 3,50% fijo durante
12 meses, y el variable la Referencia Interbancaria a un afio+2,75 puntos, ¢l tipo de intereses
ordinarios tendran un minimo del 3,75% vy un maximo del 14%, y se establecen bonificaciones,
segun resulta extensamente de la inscripcién 3* de fecha 4 de Mayo de 2010.- -Hipoteca
constituida inicialmente a favor de CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA hoy por cesion
BANKIA, S.A segun la inscripcion 4° y NOVADA en escritura autorizada por el Notario de
Mataro ALVAR-JOSEP ESPINOSA BRINKMANN el 18 de Enero de 2012, en el sentido de
que se incluye un periodo de carencia de 24 meses a constar desde el 22 de Octubre de 2011
hasta el 22 de Octubre de 2013, en el supucsto de que se hubjese pactado un tipo de interes
variable con un limite maximo y minimo queda sin efecto, segun resulta de la inscripeion 5° de
fecha 17 de Febrero de 2012, *** CEDIDA nuevamente la hipoteca a favor de la
1SOCIEDAD DE  GESTION DE  ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", en virtud de escritura de
transmision de activos, autorizada ante el Notario de Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez,
el 21 de diciembre de 2012, complementada mediante acta autorizada por el notario de
Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez, a 15 de Encro de 2014, causante de nota al margen
de la inscripcidn 2° de fecha 21/01/2014.

DIARIO

CUATRO.- Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicion de la presente certificacion:

NO hay documentos pendientes de despacho

CINCO.- Al margen de la hipoteca que se ejecuta, que resulia de la inscripeion 2° de
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CERTIFICACION

la finca de que ahora se certifica, extensamente relacionada en el precedente apartado TRES,
se halla subsistente vy sin cancelar, e inscrita a favor de la actora, se extendera la reglamentaria
nota expresiva de haberse expedido la presente certificacion, su fecha y el procedimiento a que
se refiere.

agrupada con otra, "dando lugar a la finca reg1stral 25443 de Malgrat de Mar, que arrastro la
mencionada hipoteca, la cual fue objeto de novacidén y ampliacién por la inscripcion 2%, en
escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz el 10
de Abril de 2006. Finalmente dicha finca 25443, fue objeto de division horizontal, dando lugar
entre ofras, a la finca registral 26596 de Malgrat de Mar, de Ia que se ha cerlificado al
prmclplo y d1smbu1da la responsabilidad hlpotecarla de la misma, seglin su inscripcion 2%, en

: ‘Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia
escritura de Matard, Alvar
nscripcic’)n 3 Cedida la

por el citado notario de Mataro sefior Espmosa al8 de Encro de 2012; que resulta de la
inscripcién 5°. Cedida nuevamente la hipoteca a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD
ANONIMA", en virtud de escritura de transmisiéon de activos, autorizada ante el Notario de
Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez, el 21 de diciembre de 2012, complementada mediante
acta autorizada por cl notario de Barcelona, Juan Enrique Garcia J iménez, a 15 de Enero de

2014, causante de nota al margen de la.inscripcion 2?
hipoteca y sus modificaciones anteriormente relacibnada

Inscripcion 8§ de la reg _ :
26575 de Malgrat de Mar, que también se certifica.

Inscripcion 2 de 1a registral 25443 de Malgrat de Mar, resulta transcrita en la finca rcglstral
26575 de Malgrat de Mar, guc también se certifica.

Inscripcion 2° de la regisiral 26596 de Malgrat de Mar:

TECARIO a favor de la ent
de cargas de la precedente
a de la registral 5613, en su ingcri :
modificado por la inscripcién segunda de_su matrlz en garantla de DOS MILLONES
OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN MIL EUROQOS, de principal. De una parte: La entidad
“VILA PINEDA, SOCIETAT LIMITADA”, -para cuyos datos de la misma y representacion
me remito a la inscripcidén primera de su finca matriz-, como titular del total edificio del que

serd el Unico medic de acred) ehacrenremenfe el contenido ds fos asfentos def Registro.
Art, 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles; Los derechos y gararthias inscrifas solo podrdn acreditarse en peorfuicio de lercero mediants cettificacion.




forma parte esta finca, segun resulta de la inscripcion 3° de su matriz, y de la precedente
inscripcion; y de otra parte: la entidad “CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA™, -para cuyos
datos de la misma, me remito a la inscripcién 8* de la registral 5613, en el folio 183 del tomo
2145-, representada por don Jordi Bas Arabia, mayor de edad, con domicilio profesional en
Pineda de Mar, Placa de les Mélies, 6, con D.N.I. nimero 776131814, en virtud de escritura de
poder autorizada por el notario de Mataro, don Claudio Reig Verdi, de fecha veintidés de
enero de dos mil cuatro, inscripcidn 232° en el Registro Mercantil, que se transcribe en su parte
bastante en ¢l documento que ahora se registra, resultandole facultades para formalizar,
suscribir y otorgar escrituras plblicas y cuantos otros documentos plblicos y privados fueren
menester, de modificacion, aclaracién, rectificacion, division, extincidon y cancelacién total o
parcial de los préstamos y créditos, conviniendo los pactos y condiciones que estime
conveniente; como entidad prestamista del préstamo de referencia. EXPONEN: Ambas partes
solicitan se proceda a la distribucién de la responsabilidad hipotecaria del total préstamo y su
ampliacién, de acuerdo con el articulo 216 del Reglamento Hipotecario, sobre las entidades
resultantes de la division en régimen de propiedad horizontal de la registral 25443, acordando
la LIBERACION del gravamen hipotecario para las entidades nimeros: UNO, DOS,
CUATRO. CINCO, SEIS, OCHO a DIECINUEVE, ambas inclusive, y TREINTA Y DOS,
consintiendo expresamente y trasladédndose Ia total responsabilidad hipotecaria del citado
préstamo, que quedara integramenic asumida por el resto de entidades, -es decir, las niimero
TRES, SIETE, VEINTE a TREINTA Y UNO, ambas inclusive-. Y por tanto, csta finca
queda con la siguiente responsabilidad hipotecaria: trescientos trece mil euros, de capital;
veintisicte mil setecientos enros y cincuenta centimos, de intereses ordinarios; ochenta 'y SCis
mil setecientos un ewros, de intereses de demora; y veinticuatro mil euros, para costas. Se
TASA esta finca en trescientos noventa mil setecientos treinta y cuatro curos y cincuenia
centimos. En su virtud, previa distribucién hipotecaria, INSCRIBO a favor de CAIXA
D'ESTALVIS LAIETANA, su derecho de hipoteca, en los terminos indicados, y ademds en
especial las clausulas de vencimiento anticipado citadas en el apartado SEXTO BIS, en la
inscripeion  de constitucion de  hipoteca, conforme  al articulo 693.2 de la Tey dc
Enjuiciamiento Civil y complementarios. Asi resulta de instancia expedida por triplicado, cn
Malgrat de Mar, el dia veinlicinco de septiembre de dos mil siete, firmada por los
representantes de dichas entidades, cuyas firmas se hallan legitimadas cn igual fecha, por fa
notaria de Malgrat de Mar, dofia Maria del Carmen Garefa Ortiz, presentada en este Registro
a las once horas del dia dieciocho de octubre de este afio, retirada dia treinta y uno del
indicado mes y afio, y aportada de nuevo el dia nueve de los corrientes, segun el asiento
numero 2090 del tomo 48 del Diario, prorrogada su vigencia a efectos de otro asiento previo
n°1417 de igual tomo del Diario —division horizontal-, y a cuyo margen sc hara constar la
operacion sobre otras fincas que el mismo comprende. Exento del pago del impuesto y
archivada carta de pago. Pineda de Matr, a veintinueve de noviembre de dos mil siete.”

Inscripcion 3" de la registral 26596 de Malgrat de Mar:

“E{ PRESTEC HIPOTECARI a que es refereix la inscripcié 2* d'aquesta finca, -que la grava per
rad de procedencia de la registral 5613 inscripcid 8¢ ampliat i novat per la inscripcid 2% de la finca matriu-,
en garantia de TRES-CENTS TRETZE MIL EUROS de capital, a favor de CAIXA
D'ESTALVIS LAIETANA. Carregues les que resulten del Registre. Lliure d’arrendataris.
CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA per al scu domicili, inscripcié en el Mercantil 1 codi
d’identificacio fiscal em remeto a la inscripciéd 2% com a part acreedora del citat prestec, i VILA
PINEDA, S.L. amb domicili a Pineda de Mar, carrer Biblioteca, vint-i-set, inscrita en cl
Registre Mercantil de Barcelona, volum 28405, foli 64, inscripcid 1%, amb cedula dc
identificacié fiscal numero B60918604, com a titular d” aquesta finca en la inscripeid 1% Que,
en les seves respectives qualitats, manifesten que la present novacié tindra efecte a partir de 1a
ltim quota venguda immediatament anterior a la data d'atorgament d'aquesta escriptura, es a

!



dir el dia vint-i-dos de Mar¢ de dos mil deu. Que d'acord amb allo disposat a. la Llei 2/1994 de

30 de marg i-en la modificacié de la mateixa mitjangant la Llei 14/2000, de 29 de desembre, les
dues parts, segons que intervenen, han convingut la novacié modificativa de les condicions del
referit prestec hlpotecarl d'acord amb les segiients, CLAUSUT.ES; PRIMERA Les dues parts,
; od'ﬁquen" L: contmgut de I‘escnptura de pre tec: i

SEGONA: DURADA I PAGAMENTS La durada d'aquest prestec s'estableix per un periode

de TRES-CENTS TRENTA-SIS mesos. Les dates de pagament ¢s mantenen en els mateixos
dies de l'ordinal del préstec vigent, distribuint-se en dues fases i de la manera segiient: 1°.
FASE., CARENCIA D'AMORTITZACIO DE CAPITAL: Tindrd una durada de
VINT-I-QUATRE MESOS comptats a partir de [iltim venciment immediatament anterior a
Ia ddtd ddtorgament d'aquesla escnptura el termini contara, a parur d'aqucsta matuxa essent.

corresponent escriptura pubhca 0 s'hagl complert la finalitat- per la qual es contracta el present'
préstec: o crédit, la Caixa podra dar per finalitzat el termini de caréncia d'amortitzacié de
capital que st fora el cas correspongui a la finca transmesa, iniciantse la fase d'amortitzacio. La
Caixa a peticid escrita i motivada de la part prestataria o acreditada, podra autoritzar la
renovacié mitjangant PRORROGUES del periode de caréncia inicialment pactat, o bé
concedir nous periodes en qualsevol moment de la vigéncia del préstec o crcdn per la. matelxa
0 una altra durada, sense : ; :

sense modificar el venci

realitzara el mateix dia 4 )i ' el termi '

per a la fase de caréncia, essent I'altim pagament 'als TRES CENTS DOTZE mesos. Els
pagaments de les quotes s'efectuaran amb caracter MENSUAL. No obstant aixd, sense
perjudici de la periodicitat pactada per a la quota, les parts podran acordar la seva
modificacio en qualsevol moment, tant dins de la fase de caréncia com d'amortitzacio, passant
la seva liquidacid amb caracter mensual, trimestral, semestral o anual. En virtut dels sistemes
d'amortitzacid que aquesta Entitat té previstos per als. prestecs hipotecaris, la part deutora
podraselegiren qualsevol moment de la durada del pré ; : ;
] Sinforma que actualm
xa té Vigents son els que €S

o

pu modificacié del tipus d'mteres la nova quota resultant quc la part deutora ha d'assymir i
que s'aplicara per a aquest periode és la de: QUOTA CONSTANT. TERCERA:
INTERESSOS I BONIFICACIONS: Les parts acorden un TIPUS DE INTERES FIX del
TRES AMB CINQUANTA PER CENT ANUAL per un periode de DOTZE MESOS a

Glo podrdn acreditarse en peruicly de tercero pe
rios que nenen facu.'tad de certificar Io que resuft'




comptar des de I'Gltim venciment immediatament anterior a la data d'atorgament d'aquesta
escriptura. Per a cada un dels segtients periodes SEMESTRALS que sigui d'aplicacio cl tipus
de INTERES VARIABLE, cl tipus d'interés nominal a aplicar sera ¢l Tipus Interbancaria un
any, també conegut com a Tipus Euribor a un any , publicat quinze dies abans de l'nici de
cada nou periode, incrementat en dos amb setanta-cinc punts. Essent el tipus substitutiu cl
LR.P.H grup caixes amb un increment de setanta-cinc centésimes de punt; si a la vegada
aquest desaparcgués s'estaria en el de la Confederacio Espanyola de Caixes d'Estalvis
(CECA). INTERESSOS A LA SUBROGACIO DEL PRESTEC PER

L'ADQUIRENTSUBROGAT COM NOVA PART DEUDORA DEL PRESIL(. 0
CREDIT MULTINTEGRAL: A) EN EL PRIMER PER{ODE I ELECCIO DE TIPUS
D'INTERES: comptat a partir de la data de I'Escriptura de compravenda o acceptacid de [a
subrogacid del préstec o crédit individualitzat per la Caixa, 'adquirent subrogat, se I'aplicara cl
tipus de referéncia del Euribor a un any, definit a la Circular 7/1999, de 29 de juny del Banc
d'Espanya, publicat quinze dies abans de Iinici de cada nou periode i incrementat en UN
AMB CINQUANTA. En conseqiiéncia, es donara per finalitzada la fase de caréncia, si fora el
cas, amb inici de la fase d'amortitzacid. No obstant aixo, la Caixa es reserva el dret de revisar a
la baixa aquest tipus d'interes per a la subrogacid en funcié de la tarifa interna vigent en el
moment de produirse la mateixa. B) EN EL SEGON PERIODE A INTERES VARIABLI:
Per a cada un dels posteriors subperiodes pactats de variabilitat, s'aplicara com intercs variable
per a la part prestataria ADQUIRENT-SUBROGAT, I'EURIBOR a Un Any incrementat
DOS. Malgrat Io anterior, la patt prestataria , per determinar el tipus d'interés definitiu per als
posteriors periodes, podrd deduir les bonificacions que aquesta Entitat té previstes per als
préstecs hipotecaris, per a la qual cosa g'informa que les Bonificacions per productes o serveis
bancaris contractats, actualment previstos sén les que es detallen i descriuen en el ANNEX 2,
que s'incorpora a aquesta escriptura. En tot cas, ¢l limit minim al que podra arribar el tipus
d'interés ordinari a aplicar, conforme als criteris de variabilitat i bonificacio pactats, scrd de
TRES AMB SETANTA-CINC per cent nominal anual, i fixantse com a limit maxim, al qual
podria arribar ¢l tipus d'interés pels mateixos criteris, en el CATORZE per cent nominat
annal. A EFECTES INFORMATIUS, es fa constar que el tipus d'interés efectiv anual
postpagable o Taxa Anual Equivalent, és 3,5603%. La part deutora ¢ a la seva disposicid un
exemplar de les tarifes de comissions, despeses repercutibles, normes de valoracio i liquidacio
aplicables a aquesta operacié, en qualsevol de les Oficines de la Caixa. INVARIABILITAT
DE CONDICIONS: Amb les obligades excepcions derivades del que aqui sha convingut
respecte al préstec hipotecari que grava la descrita finca en ['antecedent d'aquest instrument,
queden subsistents cls restants pactes i condicions de Tescriptura de préstec hipotecari
ressenyada, especialment, la hipoteca que garanteix el préstec, reiterant en particular el
domicili assenyalat per a notificacions i requetiments. Aquesta operaci6 de novacié merita una
comissié de VUIT-CENTS TRENTA-SIS EUROS AMB TRENTA-CINC CENTIMS. Per
tant, INSCRIC la referida NOVACIO de la hipoteca de la inscripcié 2*, en els termes
expresats. LA EXTENSA es la inscripcié 3* de la finca 26575 de Malgrat de Mar, inscrita al
foli 165 del volum 2372 llibre 379 de 1"arxiu, a la que em remeto en quant a tot alld omes en la
present. Pineda de Mat, a quatre de Maig de dos mil deu.”

Inscripcion 3* extensa de Ja anterior, resulta de la registral 26575 de Malgrat de Mar, que
también se certifica.

Inscripcion 4° de la registral 26596 de Malgrat de Max:

“La hipoteca de la inscripcion 2* novada por la 3* a favor de "CAIXA D'ESTALVIS
LAIETANA" corresponde hoy a "BANKIA, S.A." —en adelante "Bankia"-, con domicilio
social en Valencia, Pasco Pintor Sorolla, numero ocho, con NIF ndmero A-14.010.342,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 11.883, folio 173, Seccion 8a del libro de
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Sociedades, hoja nomero M-186664; en virtud del procéso de segregacion de los negocios
bancarios de las Cajas mtegrantes del SIP a favor de Bankia, S.A., prévia segregacién a favor
del Banco Financiero y de Ahorros S.A. (BFA, domiciliado en Valéncia, calle Pintor Sorolla,
numero 8, con N.LF A86085685) todo este en eI marco del grupo contractual 1ntegrado por

dieciseis de Mayo de dos mil once, niimeros de protocolo 619, 620 621 622, 623, 624 y625a
favor de Banco Financiero y de Ahorros S.A. (BFFA) y nimero de pr.otocoI 627 a favor de
BANKIA S.A., debidamente inscrites el veintitres de Mayo de dos mil once en el Registro
Mercantil de Valéncia, tomo 9253, libro 6536, folio 52, hoja nimero V- 141272, inscripcién 21a
y de Madrid, tomo 28810, folio 45, hoja nimero M-186664, inscripcidon 156*; sucediendo en
Lonsccucnaa BANKIA S. A U. desde el dia vemhtres de Mayo de dos mﬂ once a la Caja que

RCnglTO y‘ de una copia de la escritura quewcausara la subs1gu1emf,; inscripcion 5a PINEDA-
DE MAR, a doce de Febrero de dos mil doce.”

Inscripciom 5° de la registral 26596 de Malgrat de Mar:

0

“EL PRLSTAMO HIPOTECARIO a que se refiere 1a i 1nscr1pc1on 21 novada por la 3“ de esta
finca a favor de BANKI
adquirio esta firica en la
hipoteca; y BANKIA, §
mercantil, me remito a | :
segun Ias inscripciones 2% y 37 la deudora Prestataria (en adelante, tambu:n citado como “EL
CLIENTE”), solicitd a Bankia S.A., que ha aceptado, la presente novacidon modificativa del
préstamo hipotecario resefiado en el expositivo precederite, con efectos desde el dia veintidos
de Octubre de dos mil once. En consecuencia, los sefiores comparecientes, en el mismo
conceplo en que intervienen, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1994 de de 30 de
marzo, ambas partes otorgan esta Escritura de NOVACION MODIFICATIVA DE
PRI ECARIO con arreglo a zla

, ila exposicion de la Escritut :
en su caso, 1nc1uye un periodo de carencia de amortizacién de capital del préstamao
anteriormente descrito, por un plazo de VEINTICUATRO MESES, a contar desde el dia
veintidos de Octubre de dos mil once. Es decir, y para mayor claridad, la duracion de la
carencia en la amortizacion de capital de la del préstamo serd hasta el veintidos de Octubre de

Ait. 3&5 dalReglamenta’] ey -
Art. 77 dal-Beglamento def Registm Nercantitfg facaﬂad de ceftificar de los asr&n!@s det: Beglsiro corrgsponderd exclusivamente a los Regisiradores Memantn’e&
serd ef unico medio de acrediter fehacientemente el contenido de los asientos del Registro.

Ait. 31.3 de [a Ordenanza del Registro de Venta a Plazes de Bienes Muebles: Los derachos y garantias.iiscritas 86lo podrédn acreditarse en perjuicio de tercero mediante cerfificacion.
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dos mil trece. La parte prestataria podra solicitar en cualquier momento de la vigencia del
préstamo, un periodo de carencia de amortizacion, sin sobrepasar una anualidad, aunqgue
BANKIA podrd autorizar la renovacidn mediante prorrogas del periodo de carencia por
inferiores o iguales plazos, y todo ello siempre a contar a partir del ltimo vencimiento
liquidado. Sin que se modifique ¢l vencimiento total del préstamo. Tras su valoracion,
BANKIA podra aceptarlo o denegarlo. Durante esta fase de carencia los intereses se
devengardn dia a dia, y su liquidacién se efectuara con la periodicidad que las partes pacten en
el momento de constituirse bien mensual, trimestral, semestral o anualmente, siendo satisfecha
por periodos vencidos. En caso de prorroga de carencia, el plazo de la fase de amortizacion
previsto se adaptara para que la Gltima cuota de pago, sea equivalente al vencimiento final del
préstamo. Una vez finalizado el periodo de carencia se producira la amortizacién hasta cl
vencimiento final del préstamo, que se mantiene inalterable. No obstante, el periodo de
carencia de amortizacion se acortard si antes de finalizar se produce la subrogacion del
adquirente o adjudicatario conforme se establece en la Escritura de Préstamo Hipotecario.
Asimismo, las partes establecen que durante el periodo de carencia de amortizacion, los
intereses devengados en cada periodo de liquidacidon serdn el resultado de incrementar a los
intereses obtenidos segiin la siguiente formula, los intereses devengados por las disposiciones
efectuadas durante dicho periodo, que se calcularan desde su fecha de disposicién: Intereses =
capital dispuesto al principic de cada periodo multiplicado por el ndmero de dias del 31
mismo y por el tanto por uno de interés nominal anual dividido por 360. El CLIENTE o
deudor vendra obligado a satisfacer estos inlereses, correspondientes al capital del préstamo
entregado o dispuesto de la cuenta especial de deposito, por periodos BIANUAL vencido
contado a partir del dia veintidos de Octubre de dos mil once. No obstante, sin perjuicio de
la periodicidad pactada para el tipo de cuota, las partes podrdn acordar su modificacion en
cualquier momento, tanto dentro de la fase de carencia como de amortizacidon, pasando su
liquidacion con cardcter mensual, trimestral, semestral y anual. En todo lo demas, las partes se
remiten a lo previsto en la Escritura de Préstamo Hipotecario y, en su caso, sus novaciones
posteriores. PRIMERA bis. Variacion del tipo de interés: Se mantiene el tipo de referencia,
asi como el diferencial pactado en el préstamo inicial. En el supuesto de que se hubiese
pactado en el préstamo inicial ¢ en cnalquiera de sus novaciones, un tipo de interés variable
con un limite maximo y un minimo (Clausula suelo), éste queda sin efecto. PRIMERA
TER.Comisiéon: En concepto de comision por novacién del contrato, se devengard a favor de
Bankia una comisién de DOS MIL SETENTA Y NUEVE EUROS CON NUEVE
CENTIMOS, a satisfacer de una sola vez por el Prestatario en el momento de la formalizacion
de esta Escritura. TERCERA. Condicidn suspensiva: La presente novacidén modificativa
queda sujeta a la condicion suspensiva consistente en que en el momento de la presentacion de
la primera copia de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente, no se haya
practicado asiento alguno de inscripcidn, o anotacion en el libro de inscripciones, posterior al
de la inscripcion de la operacion hipotecaria que se nova, que entrafic carga sobre [a/s finca/s
objeto de la hipoteca a la que afecta la presente novacién ni tampoco se haya practicado
asiento de presentacion en el Libro Diario de titulo alguno de andlogas caracteristicas a las
expresadas; habiéndose cumplido dicha condicidn suspensiva por cuanto a que las cargas que
resultan de la parte expositiva son las mismas que constan en el Registro. QUINTA.
Novacion modificativa: En todo lo demas, las partes se remiten a lo pactado en la Escritura
de Préstamo Hipotecario, cuya validez reiteran salvo aquello modificado por la presente y sin
que las modificaciones acordadas entre las partes impliquen novacion extintiva alguna sino
simplemente modificativa, o que hacen constar las partes a los efectos previstos en el articulo
1.204 del Codigo Civil. La Escritura de Préstamo Hipotecario conservara toda su fuerza y
vigor asi como las acciones y derechos que se deriven de la misma a favor de Bankia mientras
esta no haya obtenido entero y cumplido pago 38 del principal intereses, comisiones, gastos,
costas y demas conceptos que resulten del cumplimiento de dicha Escritura y de la presente de
Novacién. Iista finca se halla arrendada a Javier Navarro Montalt, segin contrato de
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arrendamiento de fecha quince de Diciembre de dos mil diez y por un importe de quinientos

cincuenta curos mensuales. BANKIA, S.A estd representada por JOSEP BAGUDANCH

GENE, mayor de edad, de banca, casado, con domicilio profesional en Matard, Avinguda

Lluls Companys nameros 44 al 60, con DNI/NIF ntmero 43. 501 909P v JORDI BAS
a, casado, con el mlsmo domi i

Notario de Madrld, Don Ignacm PazAres Rodriguez, y el segundo apoderado, nombrado por
la legal representacion de la Entidad mediante escritura de poder autorizada el veinticuatro de
Noviembre de dos mil once, ante el Notario de Madrid, Don Antonio Pérez-Coca Crespo,
debidamente inscritas en el Registro Mercantil; y sus facultades resultan del catilogo de
facultadas generales, clases de apoderados y sistema de ejercicio aprobado por el Consejo de
Admmlstracwn y elevado a pubhco medlante escrltura autorizada el diez de Mayo de dos mil
: en la que se les confirieron,
ALGUNA -y  caracter
ciones, modificaciones y -
( : i : auténticas ha tenido a la
vista el Notario autorizante. En su v1rtud INSCRIBO la NOVACION de la referida hipoteca
de la inscripcidn 2* novada por la 3* de esta finca, en los términos indicados. Asi resulta de una
copia de la escritura autorizada por el Notario de Matard, ALVAR-JOSEP ESPINOSA
BRINKMANN, el dieciocho de Enero de dos mil doce, que ha sido presentada en’este
Registro a las once horas y dieciseis minutos del dia siguiente, segin el asiento 2258 del Tomo
56 del Diario. Pagado el Impuesto y archivada la carta de pago. Pmcda de Mar, a diecisiete de -

“La titularidad de la hipoteca que resulta de la inscripcion 27, novada y cedida, segin
inscripciones 3%, 4* y 5%, inscrita a favor de BANKIA, S.A,, ha sido CEDIDA a la entidad
"SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA™"™ con domicilio en
Madrid, Paseo de la Castellana, 89, con N.LF. A-86602158, inscrita en el Registro Mercantil de
Madnd al tomo 30521, folio 1, hoja M-549293, 1nscr1pc1o11 1"‘, en v1rtud de escrltura de

; ico.del documento privado denomingde:
10 de Madrld Jose Angel Mz

transmision de activos, aufonzada por el notatio de Barcelona Juan Ennque Garcia Junenez
a quince de encro de dos mil catorce, que ha sido presentada a las 13:00horas del dia 15 de los -
corrientes, segiin el asiento 2394 del Diario 59, Pineda de Mar, a 21 de Enero de 2014.”

Aﬂ ¥7 del feglamento det: REQISTI’D.MBI‘CENII Lafacuitad de cerfificar de los asrentas dat Registro caméspondera exclusivamente a Jos Registradores Mercamﬂe
seré ef Gnico medio de acreditar fehacientemente &l contenide de los asientos de! Registro,
Art. 31.3 de ia Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Blenes Muebles: Los derechos y garantias inscritas séio podydn acreditarse en perjuicio de fercero mediante cerlificacion,




Todo lo transcrito para dar cumplimiento al articulo 688 de la Ley de Fnjuiciamiento Civil.

FINCA REGISTRAL 26598 DE MALGRAT DE MAR

DATOS DE LA FINCA

UNO.- FINCA DE MALGRAT DE MAR N°: 26598 TIPO FINCA.: Vivienda

CRU: 08098000770810. URBANA: ENTITAT TRENTA, HABITATGE situat en la
SEGONA PLANTA, PORTA D, de ledifici en la vila de Malgrat de Mar, amb front a
FAvinguda de Barcelona, ntimero 18-20, fent xamfra al carrer Manuel de Falla, a on li
correspon el niimero quinze. Es desenvolupa en dos nivells d'algada -planta segona i planta
sotacoberta- comunicats entre si mitjangant escala, interior; t¢ una superficie Gul de
setanta-quatre metres i vint decimetres quadrats, distribuits, en el nivell inferior, en rebedor,
bany, menjador-estar-cuina i dos dormitoris, i en el nivell superior, en una sala polivalent; (¢
un balco en voladis al pati posterior en el nivell inferior i un altre al carrer, i una terrassa amb
safarcig en el nivell superior. AFRONTA, prenent com a front I'Avinguda de Barcelona: El
nivell inferior; front, caixa de l'escala i de l'ascensor; dreta entrant, amb ¢l nivell inferior de
I'habitatge porta E de la mateixa planta i volada al carrer Manuel de Falla; esquerra, caixa de
l'ascensor, amb el nivell inferior de habitatge porta C de la mateixa planta i volada al pati
posterior de linmoble; i fons, edifici de "Vila Pineda, 5. L." -carrer Manuel de Falla, namero
15-21-. I el nivell superior: front, nivell superior de I'habitatge porta E de la mateixa planta;
dreta entrant, mitjancant terrassa d'aquesta unitat i teulada de l'edifici, amb volada al carrer
Manuel de Falla; esquerra, mitjancant teulada de l'edifici, amb volada al pati posterior de
linmoble; i fons, edifici de "Vila Pineda, S.L." -carrer Manuel de Falla, nimero 15-21-.
QUOTA DE PARTICIPACIO: En la comunitat de I'escala, NOU ENTERS i
QUARANTA-DOS CENTESIMES PER CENT. En la comunitat general, SIS ENTERS i
SETANTA-NOU CENTESIMES PER CENT.

TITULARES

DOS.- VILA PINEDA SL, con C.I.F. nimero B60918604, con domicilio en Pineda
de Mat, calle Biblioteca nfimero 27 , ¢ddigo postal 8397 es titular del dominio de esta {inca por
titulo de Division Horizontal , segtin la inscripcion 1* de fecha 26 de Noviembre de 2007, al
folio 211, del Libro 379 del término municipal de Malgrat de Mar, Tomo 2.372 del Archivo, y
en virtud de escritura piiblica otorgado/a en Malgrat de Mar, ante Dofia Maria del Carmen
Garcia Ortiz con nimero de protocolo 1805, el 25 de Septiembre de 2007.

CARGAS

TRES.~ Que dicha finca esta sujeta a las siguientes cargas, anotaciones y afecciones:

-NORMAS P.H.

Sujeta a las normas por que se rige la propiedad horizontal de que forma parte, y que
literalmente se transcriben asi: "es regird per les disposicions del Llibre Cinqué del Codi Civil
de Catalunya -Llei 5/2006 de 10 de maig, de la Generalitat de Catalunya- amb les segiients
particularitats: a) L'edifici estd dotat d'una escala i d'una planta soterrani que poden, per si
soles, constituir subcomunitats dintre de la general; aixi, cada sub-comunitat nomenara un
President i un Secretari que les representard en la Comunitat General. Cadascuna de les
sub-comunitats podra sollicitar del Registre de la Propietat de Pineda de Mar, la legalitzacid
d'un Llibre d'Actes exclusiu, a on es ressenyaran les reunions que, respecte de cada escala,
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tinguin per convenient convocar i celebrar, 1 obtenir aixi mateix un NIF en la Delegacio
d'Hisenda, independent per a cada escala. La comunitat general es reunird quan creguin
oportlt qualsevol dels dos Presidents de cada sub-comunitat, per decisio propia o a sol.licitud

dels proplctans del total edifici en els termes legals; les seves reunions i acords es reflectiran en
I legahtzacm del qual tambe pod

reparacid, manteniment, enllumenat, pmtura i decorac1o de dits elements el tltular o titulars del
local en planta baixa i aparcaments en planta soterrani, per no tenir accés als mateixos. Per
aix0 l'accés pels ascensors que arriben fins al soterrani de I'inmoble quedara reservat als titulars
de places d'aparcament que, a la seva vegada, ho siguin d'habitatges integrants de l'edifici i,
especificament, amb accés per l'escala que correspongui. A tal efecte s'ha assignat una quota de
pamupamo diferenciada pcr cada escala als efectes de la contribucid de cada unitat registral
' C) L'is, conservacid i neteja

art posterior del local de la
de dit local, unitat registral
; l.lindants -horitzontal o
verticalment-, podran els seus t1tu1ars agrupar les 0 comumcar—les entre si, sense necessitat del
consentiment dels altres copropietaris de l'inmoble, sempre i quan tal agrupacio. o comunicacié
no afecti a ['estructura i seguretat de l'edifici i, en cas d'agrupacid, les seves quotes de
participacio sumin el mateix que les atribuides a les primitives unitats registrals; per aquestes
operacions hauran de estar proveits dels permisos o llicéncies Municipals oportunes:
Tanmateix, el titular o titulars de les diferents unitats registrals de I'mmoble podran, sense
necessitat del consentimen 1tulars d'unit i
variar el desti inicial de
titulars de les unitats
corresponents Llicéncie
requerits per a fer-ho. La variacid de desti no comportara, en cap cas, modificacié de la quota

de participacio en la comunitat de la unitat afectada. ¢) 1.'3s, conservacié i neteja de 'escala de
la planta soterrani, passadis d'accés 1 maniobra, i mantenirnent i reparacio deis altres elements
accessoris. de la planta soterrani correspondran, de forma exclusiva, al titular o titulars de
places d'aparcament ubicades en l'interior del local. A tal efecte cada placa d'aparcament te
dsslg,nadd una quota de participacid per a contr1bu1r en les despescs derivades de tal

‘netej anteniment. Tanmateix, aqu oy
de pas que permet l'accé
dcs del carrer Manuel d

del parking, els hi ha eslat assignada. f) El titular o titulars de la unnat reglstral numero VINT,
local en planta baixa, podran, sense necessitat del consentirnent dels altres copropietaris de
I'inmoble, practicar en cll qualsevol operacions de segregacid, divisio, subdivisio, i agrupar cls
resultants d'aquelles operacions, sense cap altre limitacid que, els nous locals aixi formats

tilun g
‘;\uumi
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tinguin accés directe i independent des del carrer o des d'un element comu, les seves quotes de
participacié sumin en conjunt ¢l mateix que les atribudes als primitius locals, i en cap cas
salteri l'estructura externa del edifici, ni es disminueixi la seguretat del mateix. Tanmateix
podran comunicar dit local, i els resultants de la practica de les operacions abans dites, en ¢l
seu cas, amb els de la seva mateixa planta dels edificis col lindants, quan per aquestos s'accepti
també la comunicacid; per aquestes operacions hauran de estar proveits dels permisos o
{licéncies Municipals oportunes. g) El titular o titulars de la unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, o en el seu cas, dels locals resultants de la practica de les operacions
abans ressenyades, tindran dret a decorar el seu accés iles seves vitrines al carrer, aixi com a la
installacié de cartells 1 anuncis, incloent els lluminosos; no obstant, haura de fer-ho de mancra
decorosa i en consonancia amb l'arquitectura i estética de l'inmoble, i sempre dins dels limits de
les facanes del propi local; i aix6, sense necessitat del consentiment dels altres co-propietaris de
linmoble. Podran igualment dits titulars, sense permis de la comunitat, acondicionar els seus
locais per adaptar-los a les necessitats de l'activitat que desenvolupi cada titular, realitzant
reformes interiors i de detall que estimi convenients, sense petjudicar la seguretat de l'edifici 1
canviar 1'0s i desti del mateix, sempre amb els deguts permisos de les Autoritats pertinents. El
local namero VINT estat dotat de quatre sortides de fums que podran utilitzar sense limitacio,
tant aquesta linca com les que resultin de {a seva segregacid o divisid que es facin. h). El titular
o titulars de les places d'aparcament de la planta soterrani vindran obligats a permetre ¢l pas a
la persona que designi la comunitat, per a la realitzaci6 de tasques de manteniment, reparacio i
conservacié dels elements comuns del total edifici que es troben dintre de la planta soterrani,
especialment la maquinaria destinada a la ventilaci6 i condicionament d'aire.".

Division Horizontal: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N° 3/25443, Asiento de
Inscripcion 3 con Fecha 26/11/2007, TOMO: 2244, LIBRO: 350, FOLIO: 23, Titulo
RECTIFIC. OBRA NUEVA Y DIVISION Asiento 1417 y Diario 48, Notario DONA
MARTA DEL CARMEN GARCIA ORTIZ, N° de Protocolo 1805/2007, Fecha de
Documento 25/09/2007

- HIPOTECA a favor de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTLES DIi
LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA -SAREB-, constituida por Vila Pincda Sl de
esta finca por 274.000 curos de capital, devengando unos intereses ordinarios durante 12
meses al 3,85% inicial, v con un tipo méximo del 8,85% anual, por un total de 24.249 curos;
intereses de demora por un total de 75.898 curos; con unas costas de 24.000 euros con un
plazo de amortizacion de 384 meses con fecha de vencimiento del 22 de Diciembre de 2037.
Valor de subasta: 342.379,52 euros. DOMICILIO PARA NOTIFICACIONES: Resulta del
apartado de Observaciones. Segln la Inscripcion 2°, de fecha 29 de Noviembre de 2007, al
folio 211, del Libro 379, Tomo 2372, del término municipal de Malgrat de Mar por Distrib.
Hipot de fecha 25 de Septiembre de 2007.

OBSERVACIONES: DOMICILIO A _EFECTOS DE NOTIFICACIONES: ILa parte
prestataria designa como domicilio para la practica de emplazamientos, requerimientos y
notificaciones incluso de tasacidén de costas y liquidacion de intereses y gastos, el de la entidad
promotora-deudora e hipotecante, siendo el de Pineda de Mar, carrer Biblioteca, 27, mientras
dure la construecion, v una vez se produzca la division en regimen de propiedad horizontal, la
distibucién de la responsabilidad hipotecaria y la transmision de la finca y subrogacion en la
hipoteca del prestamo individualizado, pasard a ser el de la PROPIA FINCA HIPOTECADA
sobre la que se ejercite el procedimiento; si la ejecucién se realizara sobre varias [incas, cl
domicilio que se designa a estos efectos sera la primera en orden de las que se ejecute. Para ¢l
caso de que la primera en orden no sea una vivienda o local comercial; y para cl caso de que la
ejecucién se realizase sobre unidades registrales que tampoco sean vivienda o local, servira a
estos efectos ¢l domicilio consignado como propio del adquirente en ¢l ftitulo
adquisitivo. #*¥#xksreeskipoteca constituida inicialmente en la inscripcion 8* de la finca 5613
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de Malgrat de Mar en escritura autorizada por el Notario de Malgrat de Mar, Vicente Casellas
Huertas el 22 de Diciembre de 2004, AMPLIADA y NOVADA en la inscripeién 2° de la finca
25443 de Malgrat de Mar en escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria del
Carmen Garcia Ortiz el 10 de Abril de 2006, distribuida Ia responsabilidad en la inscripeién 2°

200 wlas: 1 quedando esta finca con la fot lidad ]

25 de Septiembre de 2007.
I BRINKMANN, el 31 de
de que Ia duracion del prestamo se establece en 336 meses, durante la 1® fase se establece un
periodo de carencia de 24 meses, la 27 fase sera desde el periodo siguiente del termino de 1a fase
de carencia, siendo el ultimo pago a los 312 meses, el tipo de interes sera de 3,50% fijo durante
12 meses, y el variable la Referencia Interbancaria a un afio+2,75 puntos, el tipo de intereses
ordinarios tendran un minimo del 3,75% y un maximo del 14%, y se establecen bonificaciones,
segun msulta extensamente de la inscripcién 3* de fecha 4 de Mayo de 2010.- -Hipoteca
idanicl : AIXA DESTAL VIS AIETANA hoy por cesion
' torizada por el Notariorde =
ro de 2012, en el sentido'de .-
_ } , 18 el 22 de Octubre de 2011
hasta el 22 de Octubre de 2013 en el supueslo de que se hubiese pactado un tipo de interes
variable con un limite maximo y minimo queda sin efecto, segun resulta de la inscripcién 5* de
fecha 17 de Febrero de 2012, ***CEDIDA nuevamente la hipoteca a favor de la "SOCIEDAD
DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION
BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA", en virtud de escritura de transmisién de activos,
autorizada ante el Notario de Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez, el 21 de diciembre de -
2012, complementada mediante- ‘ : i , '
Garcia Jiménez, a 15 de 'En
fecha 21/01/2014.

CUATRO.- Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de
expedicion de la presente certificacion:

NO hay documentos pendientes de despacho

schalla sub ;
nota expresiva de habczsc expedido la presente cemﬁcamon su fecha y el procechmlento a que
sc refiere.

SEIS.- Dicha hipoteca fue constituida en la inscripcion 8* de la finca 5613 de
Malgrat de Mar en escritura autorizada por ¢l Notario de Malgrat de Mar, Vicente Casellds

8 Hipg
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Huertas el 22 de Diciembre de 2004, La citada finca registral 5613 de Malgrat de Mar, fue
agrupada con otra, dando lugar a la finca registral 25443 de Malgrat de Mar, que arrastro Ia
mencionada hipoteca, la cual fue objeto de novacidén y ampliacion por la inscripcion 2°, en
escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz el 10
de Abril de 2006. Finalmente dicha finca 25443, fue objeto de divisidén horizontal, dando [ugar
entre otras, a la finca registral 26598 de Malgrat de Mar, de la gue se ha certificado al
principio, y distribuida la responsabilidad hipotecaria de la misma, seglin su inscripcion 2°, en
virtud de instancia expedida por el Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia
Ortiz, ¢l 25 de Septiembre de 2007; seguidamente fue novada en escritura de Mataro, Alvar
Josep Espinosa Brinkmann, a 31 de Marzo de 2010, segun su inscripcion 3% Cedida la
hipoteca a favor de BANKIA, S.A segun la inscripeion 4°, y NOVADA en escritura autorizada
por el citado notario de Matard, sefior Espinosa, a 18 de Enero de 2012, que resulta de la
inscripcion 5*. Cedida nuevamente la hipoteca a favor de la “SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD
ANONIMA", en virtud de escritura de transmisidén de activos, autorizada ante el Notario de
Madrid, Alfonso Madridejos Ferniandez, el 21 de diciembre de 2012, complementada mediante
acta autorizada por el notario de Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez, a 15 de Lnero de
2014, causante de nota al margen de la inscripcion 2*, Se INCORPORA el texto integro de la
hipoteca_y sus modificaciones anteriormente relacionadas.

Imscripcion §* de Ia registral 5613 de Malgrat de Mar, resulta transcrita en la finca registral
26575 de Malgrat de Mar, que también se certifica.

Inscripcion 2* de la registral 25443 de Malgrat de Mar, resulta transcrita en la finca registral
26575 de Malgrai de Mar, que también se certifica.

Inscripcion 2* de la registral 26598 de Malgrat de Mar;

El PRESTAMO HIPOTECARIO a favor de la entidad CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA,
referido en el capitulo de cargas de la precedente inscripcidn primera con el nimero 1) de
orden, por procedencia de la registral 5613, en su inscripcién octava, y_que fue ampliado y
modificado_por la inscripcidon segunda _de su matriz. La entidad “VILA PINEDA,
SOCIETAT LIMITAIDA”, como titular del total edificio del que forma parte esta finca, segin
resulta de la inscripcidén 3* de su matriz, y de la precedente inscripcion, JUNTO con la entidad
“CATXA D'ESTALVIS LAIETANA”, como entidad prestamista del préstamo de referencia,
acucrdan trasladar la total responsabilidad hipotecaria del citado préstamo, entre algunas de
las entidades que integran la total propiedad horizontal, siendo entre ellas, la finca de este
nfimero, y por tanto, queda con la siguiente responsabilidad hipotecaria: doscientos sctenta y
cuatro mil curos, de capital; veinticnatro mil doscientos cuarenta y nueve euros, de intercses
ordinarios; setenta y cinco mil ochocientos noventa y ocho euros, de intereses de demora; y
veinticuatro mil enros, para costas. Se TASA esta finca en trescientos cuarenta y dos mil
trescientos sctenta y nueve euros y cincuenta y dos centimos. En su virtud, previa distribucion
hipotecaria, INSCRIBO a favor de CAIXA D'ESTALVIS LAIETANA, su derecho de
hipoteca, en los terminos indicados, y ademds en especial las clausulas de vencimiento
anticipado citadas en el apartado SEXTO BIS, en la inscripcion de constitucion de hipoteca,
conforme al articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y complementarios. La
EXTENSA es la inscripcidn 2° de la registral 26596 al folio 207 del presente tomo y libro, a la
que me remito para todo lo omitido. Exento del pago del impuesto y archivada la carta de
pago. PINEDA DE MAR, a veintinueve de noviembre de dos mil siete.”

Inscripcién 2 extensa de la anterior, resulta de la registral 26596 de Malgrat de Mar, gue
también se certifica.




Inscripcidom 3* de la registral 26598 de Malgrat de Mar:

“El PRESTEC HIPOTECARI a que es refereix la inscripcid 2° d' aquesta ﬁnca -que la grava per
daregistral: 5613 inseripcid 8° amplzat i novat per o ms e

Mercantil i codi d’identificacié fiscal em remeto a la nscripcid 2%, com a part ‘acreedora del
citat prestec, i VILA PINEDA, S.L. amb domicili a Pineda de Mar, carrer - Biblioteca,
vint-i-set, inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona, volum 28403, foli 64, inscripcid 12,
amb cedula de identificacié fiscal numero B60918604, com a titular d’ aquesta finca en Ia
inscripei 1% Que, en les seves respectives qualitats, manifesten que la present novacid tindra
clecte a partn de la ulum quota venguda 1mmed1atament anterior a la data d'atorgament
: il deu. Que d'acord amb alld
mateixa mitjancant la Llei
han convingut la novaci6
ord amb les seglents, -
CLAUSULES: PRIMERA: Les dues parts segons que mtervenen, modifiquen el contingut de
l'escriptura de préstec hipotecari en el sentit de: Modificar el tipus d'interés i modificacié-de I’
index de revisid, de la durada i pagaments. En conseqiiéncia queden modificades les clausules
de DURADA I PAGAMENTS, i INTERESSOS, de la citada escriptura per les segilents que
a continuacié s'indiquen. SEGONA: DURADA I PAGAMENTS: La durada d'aquest préstec
5 <=qtablc1x per un pCﬂOd(, de TRLES CENTS TRENTA—SIS mesos Les dates de pagameni es

manera segiient: 1% FAS
durada dc VINT-I-QU.

mateixa, essent l'uium pagament' en qualsevol cas equwalcnt al venciment final del préstec .
Els interessos es meritaran dia a dia i la seva liquidacio s'efectuard amb caracter MENSUAL,
per periodes venguts. No obstant aixo, si durant aquest termini el primer prestatari o acreditat
transmetés a tercers una, diverses o totes les finques hipotecades, mitjangant Iatorgament de la
corresponent escriptura ptblica, o s'hagi complert la finalitat per la qual es contracta el present
prcqtcc 0 crLd1t la Caixa podra dar per finalitzat el termml de caréncia d'amort1t7ac1o de

] ~¢n qualsevol moment de la vige
o una altra durada, sense sobrepassar una anualitat, a comptar a partlr de l'altim venciment i
sense modificar el venciment del préstec o crédit concedit. 22, FASE. AMORTITZACION DE
CAPITAL: El primer pagament de quota mixta per interessos i amortitzacid de capital, es
realitzara el mateix dia al mes o periode pactat seguent d'haver trascurregut el termini fixat

dio podrdn acreditarse en pequrc.'o de tercero:
anas que nenen facu.'rad de certificar .'o que res
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per a la fase de caréncia, essent I'dltim pagament als TRES-CENTS DOTZE mesos. Els
pagaments de les quotes s'efectuaran amb cardcter MENSUAL. No obstant aix0, sense
perjudici de la periodicitat pactada per a la quota, les parts podran acordar la seva
modificacié en qualsevol moment, tant dins de la fase de caréncia com d'amortitzacio, passant
la seva liquidacid amb caracter mensual, trimestral, semestral o anual. En virtut dels sistemes
d'amortitzacid que aquesta Entitat té previstos per als préstecs hipotecaris, la part deutora
podra elegir en qualsevol moment de fa durada del préstec hipotecari, qualssevol dels sistemes
d'amortitzacid previstos. S'informa que actvalment els tipus de quota per sislemes
d'amortitzacié que la Caixa té vigents, sén cls que es detallen i descriven en el ANNEX [, que
es protocol'litza en l'escriptura que ara es registra. Com a conseqiiéncia d'aquesta escriptura, 1
per modificacié del tipus d'interés, la nova quota resultant que la part deutora ha d'assumir 1
que s'aplicard per a aquest periode és la de; QUOTA CONSTANT. TERCERA:
INTERESSOS I BONIFICACIONS: Les parts acorden un TIPUS DE INTERES FIX del
TRES AMB CINQUANTA PER CENT ANUAL per un periode de DOTZE MESOS a
comptar des de I'0ltim venciment immediatament anterior a la data d'atorgament d'aquesta
escriptura. Per a cada un dels seglients periodes SEMESTRALS que sigui d'aplicacio cl tipus
de INTERES VARIABLE, el tipus d'interés nominal a aplicar sera el Tipus Interbancari a un
any, també concgut com a Tipus Euribor a wn any , publicat quinze dies abans de I'nici de
cada nou periode, incrementat en dos amb sctanta-cinc punts. Essent el tipus substitutiu el
LR.P.H grup caixes amb un increment de setanta-cinc centésimes de punt; si a la vegada
aquest desaparegués s'estaria en el de la Confederacicé Espanyola de Caixes d'Estalvis
(CECA). INTERESSOS A LA SUBROGACIO DEL PRESTEC PER
L'ADQUIRENTSUBROGAT COM NOVA PART DEUDORA DEL PRESTEC O
CREDIT MULTINTEGRAL: A) EN EL PRIMER PERIODE I ELECCIO DE TIPUS
D'INTERES: comptat a partir de la data de I'Escriptura de compravenda o acceptacié de la
subrogacid del préstec o crédit individualitzat per la Caixa, 'adquirent subrogat, se l'aplicara cl
tipus de referéncia del Buribor a un any, definit a la Circular 7/1999, de 29 de juny del Banc
d'Espanya, publicat quinze dics abans de l'inici de cada nou periode i incrementat en UN
AMB CINQUANTA. En conseqiiéncia, es donara per finalitzada la fase de caréncia, si fora el
cas, amb inici de la fase d'amortitzacié. No obstant aix0, la Caixa es reserva el dret de revisar a
la baixa aquest tipus d'interés per a la subrogacid en funcid de la tarifa interna vigent en cl
moment de produirse la mateixa. B) EN EL SEGON PERIODE A IN TERES VARIABLI:
Per a cada un dels posteriors subperiodes pactats de variabilitat, s'aplicara com interés variable
per a la part prestataria ADQUIRENT-SUBROGAT, 'EURIBOR a Un Any incrementat
DOS. Malgrat lo anterior, la part prestataria , per determinar el tipus d'interés definitiu per als
posteriors periodes, podrd deduir les bonificacions que aquesta Entitat té previstes per als
préstecs hipotecaris, per a la qual cosa s'informa que les Bonificacions per productes o serveis
bancaris contractats, actualment previstos sén les que es detallen i descriuen en el ANNEX 2,
que s'incorpora a aquesta escriptura. En tot cas, el limit minim al que podra arribar el tipus
d'interés ordinari a aplicar, conforme als criteris de variabilitat i bonificacio pactats, sera de
TRES AMB SETANTA-CINC per cent nominal anual, 1 {ixantse com a limit maxim, al qual
podria arribar el tipus d'interés pels mateixos criteris, en el CATORZE per cent nominal
annal., A EFECTES INFORMATIUS, es fa constar que el tipus d'interés efectiv anual
postpagable o Taxa Anual Equivalent, ¢és 3,5603%. La part deutora té a la seva disposicio un
exemplar de les tarifes de comissions, despeses repercutibles, normes de valoracié 1 liquidacid
aplicables a aquesta operacié, en qualsevol de les Oficines de la Caixa. INVARIABILITAT
DE CONDICIONS: Amb les obligades excepcions derivades del que aqui sha convingut
respecte al préstec hipotecari que grava la descrita finca en l'antecedent d'aquest instrument,
queden subsistents els restants pactes i condicions de l'escriptura de préstec hipotecari
ressenyada, especialment, la hipoteca que garanteix el préstec, rcitcrant en particular el
domicili assenyalal per a notificacions i requeriments. Aquesta operacid de novacio merita una
comissio de VUIT-CENTS TRENTA-SIS EUROS AMB TRENTA-CINC CENTIMS. Per




CERTIFICACION

tant, INSCRIC la referida NOVACIO de la hipoteca de la inscripcid 2°, en els termes
expresats. LA EXTENSA es la inscripeid 3* de la finca 26575 de Malgrat de Mar, inscrita al
foli 165 del volum 2372 llibre 379 de l'arxiu, a la que em remeto en quant a tot alldo omes en la
present. Pineda de Mar, a quatre de Maig de dos mil deu.”

resulta de la registral 2657,

Inscripeion 4* de la repgisiral 26598 de Malerat de Mar:

“La hipoteca de la inscripcion 2* novada por la 3" a favor de "CAIXA D'ESTALVIS
LAIETANA" corresponde hoy a "BANKIA, 8.A." —en adelante "Bankia"-, con domicilio
social en Valencia, Paseo Pintor Sorolla, numero ocho, con NIF niimero A-14.010.342;
mscma en el Reglstro Mercantil de Madrld al tomo 11.883, folio 173, Seccién 8a del libro de
del pr =0ceso dee.\segregacwn de los negocios

ankia, prévia segregacion a favor
léncia, calle Pmlor Sorolla

Caja Madrid, Bancaja, Caixa Insular de Canarias, Caja de Avﬂa Ca1xa Laietana, Caja
Segovia y Caja Rioja (el “Grupo”); llevindose a cabo en las citadas operaciones: de
segregacion mediantela aprovacion de los acuerdos sociales correspondientes, elevadds a -
publico, en escrituras autorizadas por el Notario de Madrid, Javier Fernandez Meritio, el
dieciseis de Mayo de dos mil once, nimeros de protocolo 619, 620, 621, 622, 623, 624y 625 a
favor de Banco Financiero y de Ahorros S.A. (BFA) y nGmero de protocol 627 a favor de
BANKIA S.A., debidame criteszel- veintitres d :
Mercantil de Valcncm, t . :

y de Madrid, tomo 2881
consecuencia BANKIA ol :
inicialmente concedié la operacion y al Banco Financiero y de Ahorros, S.A., en la posicion
contracttral que ostentaba la citada Caja, en los mismos terminos y condiciones de aplicacidén
vigentes hasta la citada fecha. En su virtud, INSCRIBO el derecho de hipoteca de la
inscripcion 2° novada por la 3* a favor de "BANKIA, S.A." por titulo de cesion. Resulta del
Registro y de una copia de la escritura que causara la subsiguiente inscripcion 5%, PINEDA
DE MAR, a doce de Febrero de dos mil doce.”

Imca a favor de BANKIA S.A, Cargas las que rcsuhan del chlstro Libre de arrendatarios.
VILA PINEDA, S.L. adquirio esta finca en la inscripeion 1* resultando sus datos de la 3*, y

como deudora de dicha hipoteca; vy BANKIA, S.A., para cuyos datos de domicilio,
constitucion e imscripcion en el mercantil, me remito a la anterior inscripcion, hoy como titular

HI 3!
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IR
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de dicho préstamo hipotecario segun las inscripciones 2* y 3% la deudora Prestataria (en
adelante, también citado como “EL CLIENTE™), solicité a Bankia S.A., que ha aceptado, la
presente novacion modificativa del préstamo hipotecario resefiado en el expositivo precedente,
con efectos desde el dia veintidos de Octubre de dos mil once. En consecuencia, los seflores
comparecientes, en el mismo concepto en que intervienen, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley 2/1994 de de 30 de marzo, ambas partes otorgan esta Escritura de NOVACION
MODIFICATIVA DE PRESTAMO HIPOTECARIO, con arreglo a las siguientes,
ESTIPULACIONES PRIMERA. Duracidén del préstamo y carencia de amortizacion de
capital. De acuerdo con los anteriores expositivos, las partes modifican la Escritura de
Préstamo Flipotecario a la que se ha hecho referencia en la exposicion de la Escritura, cn el
sentido siguicnte: Se prorroga, o en su caso, incluye un periodo de carencia de amortizacion
de capital del préstamo anteriormente descrito, por un plazo de VEINTICUATRO MESES, a
contar desde el dia veintidos de Octubre de dos mil once. Es decir, y para mayor claridad, la
duracién de la carencia en la amortizacién de capital de la del préstamo serd hasta cl veintidds
de Octubre de dos mil trece. La parte prestataria podra solicitar en cualquier momento de la
vigencia del préstamo, un periodo de carencia de amortizacién, sin sobrepasar una anualidad,
aunque BANKIA podra autorizar la renovacién mediante prorrogas del periodo de carencia
por inferiores o iguales plazos, y todo ello siempre a contar a partir del (ltimo vencimiento
liguidado. Sin que se¢ modifique el vencimiento total del préstamo. Tras su valoracion,
BANKIA podrd aceptarlo o denegarlo. Durante esta fase de carencia los mtereses se
devengaran dia a dia, y su liquidacion se efectuara con la periodicidad que las partes pacten en
cl momento de constituirse bien mensual, trimestral, semestral o anualmente, siendo satisfecha
por periodos vencidos. En caso de prorroga de carencia, el plazo de la fase de amortizacion
previsto se adaptard para que la Oltima cuota de pago, sea equivalente al vencimiento final del
préstamo. Una vez finalizado el periodo de carencia se producird la amortizacién hasta cl
vencimiento final del préstamo, que se manticne inalterable. No obstante, el periodo de
carencia de amortizacién se acortard si antes de finalizar se produce la subrogacion del
adquirente o adjudicatario conforme se establece en la Escritura de Préstamo Hipotecario.
Asimismo, las partes cstablecen que durante el periodo de carencia de amortizacion, los
intereses devengados en cada periodo de liquidacion serdn ¢l resultado de incrementar a los
intereses obtenidos segiin la siguiente formula, los intereses devengados por las disposiciones
efectuadas durante dicho periodo, que se calcularan desde su fecha de disposicion: Intereses =
capital dispuesto al principio de cada periodo multiplicado por cl ntimero de dias del 31
mismo y por el tanto por uno de interés nominal anuval dividido por 360. El CLIENTE o
deudor vendra obligado a satisfacer estos intereses, correspondientes al capital del préstamo
entregado o dispuesto de la cuenta especial de depésito, por periodos BIANUAL vencido
contado a partir del dia veintidés de Octubre de dos mil once. No obstante, sin perjuicio de
la periodicidad pactada para el tipo de cuota, las partes podran acordar su modificacion en
cualquier momento, tanto dentro de la fase de carencia como de amortizacidn, pasando su
liquidacién con caricler mensual, trimestral, semestral y anual. Fn todo lo demas, las pattes se
remiten a Jo previsto en la Escritura de Préstamo Hipotecario y, en su caso, sus povaciones
posteriores. PRIMERA bis. Variacion del tipo de interés: Se mantiene el tipo de referencia,
asi como el diferencial pactado en el préstamo inicial. En el supuesto de que se hubiese
pactado en el préstamo inicial o en cualquiera de sus novaciones, wn tipo de interés variable
con un limite miximo y un minimo (Clausula suelo), éstc queda sin efecto. PRIMERA
TER.Comisién: En concepto de comisién por novacidén del contrato, se devengard a favor de
Bankia una comisibn de DOS MIL SETENTA Y NUEVE LEUROS CON NUEVE
CENTIMOS, a satisfacer de una sola vez por el Prestatario en el momento de la formalizacion
de esta Escritura. TERCERA. Condicién suspensiva: La presente novacion modificativa
queda sujeta a la condicion suspensiva consistente en que en el momento de la presentacion de
la primera copia de esta escritura en el Registro de la Propiedad correspondiente, no sc haya
practicado asiento alguno de inscripcion, o anotacion en el libro de inscripciones, posterior al
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de la inscripcidn de la operacion hipotecaria que se nova, que entrafie carga sobre la/s finca/s
objeto de Ia hipoteca a la que afecta la presente novacidon ni tampoco se haya practicado
asiento de presentacion en el Libro Diario de titulo alguno de andlogas caracteristicas a las
(,xprf,sadds habiéndose cumphdo dicha condicién suspensiva por cuanto a que fas cargas que
esulta las mismas que constan en 15tro;
i as, las partes se remiten a |
eiteran salvo aquello modifi
las partes impliquen novac
s1mplcmente mod1ﬁcat1va lo que hacen constar las partes a los efectos previstos en el articulo
1.204 det Codigo Civil. . La Escritura de Préstamo Hipotecario conservara toda su fuerza y
vigor asi como las acciones y derechos que se deriven de la misma a favor de Bankia mientras
esta no haya obtenido entero y cumplido pago 38 del principal intereses, comisiones, gastos,
costas y demas conceptos que resulten del cumplimiento de dicha Escritura y de la presente de
Novacion, BANKIA, S A esta representad a por JOSEP BAGUDANCH GENE, mayor de
Avmgudd Lluis Companys,

dpodc,rados de la CLASE B el prlmero nombrado por la legal representacion de la Entidad
mediante escritura de poder autorizada el diez de mayo de dos mil once, ante el Notario de
Madrid, Don Ignacio PazAres Rodriguez, y el segundo apoderado, nombrado por la legal
representacion de la Entidad mediante escritura de poder autorizada el veinticuatro de
Noviembre de dos mil once, ante el Notario de Madrid, Don Antonio Pérez-Coca Crespo,
debidamente inscritas en el Registro Mercantil; y sus facultades resultan del catalogo de
facultadas generales, cla
Administracién y elevado:a p
once, ante el Notario de
enfre otras, SIN

MANCOMUNADO, facultades para convenir y realizar ampliaciones, modificaciones y
novaciones de préstamos. y créditos, copias debidamente inscritas y auténticas ha tenido a la
vista ¢l Notario autorizante. En su virtud, INSCRIBO 1a NOVACYON de la referida hipoteca
de la inscripcion 2 novada por la 3* de esta finca, en los términos indicados. Asi resulta de una
copia de la escritura autorizada por el Notario de Matard, ALVAR-JOSEP ESPINOSA
BRINKMANN el dieciocho de Enero de dos mil doce, que ha 51do presentada en este

i las: nce. ‘horas y dlCClSClS mmutos del dia sigu

Nota al margen dc la inscripcion 2* de la registral 26538 de Malgrat de Mar:

“La titularidad de la hipoteca que resulta de la inscripcion 2%, novada y cedida, segin
inscripciones 3%, 4% y 57, inscrita a favor de BANKIA, S.A., ha sido CEDIDA a la entidad

AR, 77 dal:Regtamento del
serd el inico medio de acreditar fehacienteme

ertos dal Ffegrslm comesponderd exclusivamente a los Registradores Marcar
{ contenido de los asienios de) Registro,

Art, 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a-Plazos de Biénes Mueblss: Los derechos y garantias insceitas sdio podrdn acraditarse en petjuicio de tarcere medianta cartificasion;




"SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DI LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA'" con domicilio en
Madrid, Pasco de la Castellana, 89, con N.I1.F., A-86602158, inscrita en ¢l Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 30521, folio 1, hoja M-549293, inscripciéon 1°, en virtud de escritura de
elevacion a piiblico del documento privado denominado “contrato de transmisién de activos”
autorizada por ¢l notario de Madrid, José Angel Martinez Sanchiz, a veintiuno de diciembre
de dos mil doce, elevado a publico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, Alfonso
Madridejos Fernandez. Asi resulta del Registro y de Acta complementaria de la escritura de
transmisiéon de activos, autorizada por el notario de Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez,
a quince dc enero de dos mil catorce, que ha sido presentada a las 13:00horas del dia 15 de los
corrientes, segiin ¢l asiento 2394 del Diario 59. Pineda de Mar, a 21 de Encro de 2014.”

Todo lo transcrito para dar cumplimiento al articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

FINCA REGISTRAT 26599 DE MALGRAT DE MAR

DATOS DE LA FINCA

UNO.- FINCA DE MALGRAT DE MAR N°: 26599 TIPO FINCA: Vivienda

CRU: 08098000770827. URBANA: ENTITAT TRENTA-UN, HABITATGE situat en la
SEGONA PLANTA, PORTA E, de ledifici en la vila de Malgrat de Mar, amb [ront a
I'Avinguda de Barcelona, nimero 18-20, fent xamfrd al carrer Manue! de Falla a on li
correspon el nimero quinze. Es desenvolupa en dos nivells d'alcada -planta segona 1 planta
sotacoberta- comunicats entre si mitjancant escala interior; té una superficie Util de vuitanta
metres i noranta-quatre decimetres quadrats, distribuits, en ¢l nivell inferior, en rebedor, bany
petit, menjador-cstar-cuina i tres dormitoris, un d’ells amb bany, i en el nivell superior, en una
sala polivalent; t¢ un balcd en voladis al carrer en el nivell inferior, i una terrassa amb safarcig
en el nivell superior. AFTRONTA, prenent com a front 'Avinguda de Barcelona: Kl nivell
inferior; front, amb ¢l nivell inferior de 'habitatge porta I' de la mateixa planta; dreta entrant,
volada al carrer Manuel de Falla i al xamfra format per aquest i I'Avinguda de Barcelona,
esquerra, amb el nivell inferior de I'habitatge porta D de la mateixa plania, caixa de I'escala iel
nivell inferior de l'habitatge porta F de la mateixa planta; i fons, amb el nivell inferior de
I'habitatge porta D de la mateixa planta, 1 el nivell superior: front, amb el nivell superior de
I'habitatge porta F de la mateixa planta i, mitjancant teulada de l'edifici, amb volada a
I'Avinguda de Barcclona; dreta entrant, mitjancant terrassa d'aquesta unitat i teulada de
l'edifici, amb volada al carrer Manuel de Falla i al xamfra format per aquest 1 'Avinguda de
Barcelona; esquerra, amb accés a les dependéncies d'instal.lacions de la coberta i nivell superior
de l'habitatge porta F de la mateixa planta; i fons, amb el nivell superior de I'habitatge porta 1D
de la mateixa planta. QUOTA DE PARTICIPACIO: En la comunitat de l'escala, ID13U
ENTERS i VINT-I.VUIT CENTESIMES PER CENT. En la comunitat general, SET
ENTERS i QUARANTA-UNA CENTESIMES PER CENT.

TITULARES

DOS.- VILA PINEDA SL, con C.LF. niimero B60918604, con domicilio en Pineda
de Mar, calle Biblioteca ntiimero 27 , codigo postal 8397 es titular del dominio de esta finca por
titulo de Division Horizontal , segin la inscripcién 1* de fecha 26 de Noviembre de 2007, al
folio 213, del Libro 379 del término municipal de Malgrat de Mar, Tomo 2.372 del Archivo, y
en virtud de escritura publica otorgado/a en Malgrat de Mar, ante Dofia Maria del Carmen
Garcia Ortiz con niimero de protocolo 1805, el 25 de Septiembre de 2007.
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CERTIFICACION

CARGAS

TRES.- Que dlcha finca estd sujeta a las siguientes cargas, anotaciones y afecciones:

1g, de la Generahtat de Cata :
parlmularltals a) L'edifici esta dotat d'una escala i d'una planta soterrani que poden per si
soles, constituir subcomunitats dintre de la general; aixi, cada sub-comunitat nomenara un
President i un Secretari que les representard en la Comunitat General. Cadascuna de les
sub-comunitats podra sol licitar del Registre de la Propietat de Pineda de Mar, la legalitzacid

d'un Llibre d'Actes exclusiu, a on es ressenyaran les reunions que, respecte de cada escala,
tinguin per convenient convocar i celebrar, i obtenir aixi mateix un NIF en la Delegacio
ral es reunirda quan creguin

decisid propia o a sol licitud
s i acords es reﬂectiran en

e la Proplctat B) L'is, ‘conservacié i neteja del vestibul i escala i ascensor d'acces als
habitatges de l'edifici correspondra de forma exclusiva al titular o titulars de dits. habitatges,
['accés de les quals es verifica a través de H'escala, estant exempts de contribuir a les despeses de
reparacio, manteniment, enllumenat, pintura i decoracié de dits elements el titular o tituldrs del
local en planta baixa 1 aparcaments en planta soterrani, per no tenir accés als mateixos. Per
aixd l'accés pels ascensors que arriben fins al soterram de 1'1nm0b1e quedara reservat als tltulars
de places d'aparcament qu . :
especificament, amb ace
participacié diferenciad
en les despeses derivade ) 0 ine
del pati posterior de l'edifici -resta de solar no edificat- situat en ia part posterior del local de 1a
planta baixa correspondra, de forma exclusiva, al titular o titulars de dit [ocal, unitat registral
nimero VINT. d) Sempre que dos unitats registrals siguin col.lindants -horitzontal o
verticalment-, podran els scus titulars agrupar-les o comunicar-les entre si, sense necessitat del
consentiment dels altres copropietaris de l'inmoble, sempre i quan tal agrupacid o comunicacié
no aILLU a l'cstru(,turd i seg,urctat de I'echﬁm 1 €n cas d'agrupaao les seves quotes de

[t
ey

estar provuts- dels perrm
tulars de les diferents un-i

variar el desti inicial de Ia seva respecuva unitat reg1stra1 No obstant de fer-ho aixd, el titular o
titulars de les wunitats registrals que varin el seu desti hauran d'estar proveits de les
corresponents Llicéncies Municipals, que exhibiran a Ia Comunitat de Propietaris, si aixi son
requerits per a fer-ho. La variacié de desti no comportara, en cap cas, modificacio de la quota

I0s] podran acreditarse en petjuicio de tercero
5 .'onanas qiie Henen facultad de certificar lo que res
Art 7F del Heglamento def’ datHigistro cofrespondera exclusivamente a los Registradoras Mercant
serd ef Grico medio de acreditar fehacientemente ef conterido de fos asientos del Regtsfro

Art, 31,3 de la Ordenanza del Registro de Venta.a Plazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sdfo podrdn acreditarse en perjuiclo da tercero medianie certificacion.
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de participacio en la comunitat de la unitat afectada. e) L'ts, conservacio i neteja de l'escala de
la planta soterrani, passadis d'accés i maniobra, i mantenirnent i reparacio deis altres clements
accessoris de¢ la planta soterrani correspondran, de forma exclusiva, al titular o titulars de
places d'aparcament ubicades en l'interior del local. A tal efecte cada placa d'aparcament te
assignada una quota de participacié per a contribuir en les despeses derivades de tal
conservaci6, neteja i manteniment. Tanmateix, aquests titulars contribuiran en les despescs
detivades de la servitud de pas que permet l'accés rodat a aquesta planta des de l'edifici
colindant i a través d'ell, des del carrer Manuel de Faila, en la proporci6 estabierta en la
constitucid de dita servitud i en rad a la respectiva quota de participacié que, en la comunitat
del parking, els hi ha estat assignada. f) El titular o titulars de la unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, podran, sense necessitat del consentirnent dels altres copropietatis de
Tinmoble, practicar en ell qualsevol operacions de segregacio, divisid, subdivisio, i agrupar els
resultants d'aquelles operacions, sense cap altre limitacié que, els nous locals aixi formats
tinguin accés directe i independent des del carrer o des d'un element com, les seves quotes de
participacié sumin cn conjunt el mateix que les atribudes als primitius locals, i en cap cas
salteri lestructura externa del edifici, ni es disminueixi la seguretat del mateix. Tanmateix
podran comunicar dit local, i els resultants de la practica de les operacions abans dites, en el
seu cas, amb els de la seva mateixa planta dels edificis col.lindants, quan per aquestos s'accepti
també la comunicaci6; per aquestes operacions hauran de estar proveits dels permisos o
llicéncies Municipals oportunes. g) El titular o titulars de la unitat registral numero VINT,
local en planta baixa, o en el seu cas, dels locals resultants de la practica de les operacions
abans ressenyades, tindran dret a decorar el seu accés i les seves vitrines al carrer, aixi coma la
instal.lacié de cartells i anuncis, incloent cls lluminosos; no obstant, haura de fer-ho de manera
decorosa i en consonincia amb l'arquitectura i estética de l'inmoble, 1 sempre dins dels limits de
les faganes del propi local; 1aix6, sense necessitat del consentiment dels altres co-propietaris de
linmoble. Podran igualment dits titulars, sense permis de la comunitat, acondicionar cls scus
locais per adaptar-los a les necessitats de l'activitat que desenvolupi cada titular, realitzant
reformes interiors i de detall que estimi convenients, sense perjudicar la seguretat de l'edifici 1
canviar 1'0s i desti del mateix, sempre amb els deguts permisos de les Autoritats pertinents. El
local nimero VINT estat dotat de quatre sortides de fums que podran utilitzar sense limitacio,
tant aquesta finca com les que resultin de la seva segregacio o divisio que es facin. h). El titular
o titulars de les places d'aparcament de la planta soterrani vindran obligats a permetre el pas a
la persona que designi la comunitat, per a Ia realitzaci6 de tasques de manteniment, reparacio i
conservaciéd dels clements comuns del total edifici que es troben dintre de la planta soterrani, i
especialment la maquinaria destinada a la ventilacié i condicionament d'aire.”.

Division Horizontal: POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N 3/25443, Asicnto de
Inscripcion 3 con Fecha 26/11/2007, TOMO: 2244, LIBRO: 350, FOLIO: 23, Titulo
RECTIFIC. OBRA NUEVA Y DIVISION Asiento 1417 y Diario 48, Notario DONA
MARIA DEL CARMEN GARCIA ORTIZ, N° de Protocolo 1805/2007, Fecha de
Documento 25/09/2007

- HIPOTECA a favor de SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE
LA REESTRUCTURACION BANCARIA SA -SAREB-, constituida por Vila Pineda Sl de
esta finca por 282.000 euros de capital, devengando unos intereses ordinarios durante 12
meses al 3,85% inicial, y con un tipo maximo del 8,85% anual, por un total de 24.957 curos;
inteteses de demora por un total de 78.114 euros; con unas costas de 24.000 euros con un
plazo de amortizaciéon de 384 meses con fecha de vencimiento del 22 de Diciembre de 2037,
Valor de subasta: 352.236 euros. DOMICILIO PARA NOTHICACIONES: Resulta del
apartado de Observaciones. Segun la Inscripcion 27, de fecha 29 de Noviembre de 2007, al
folio 213, del Libro 379, Tomo 2372, del término municipal de Malgrat de Mar por Distrib.
Hipot de fecha 25 de Septiembre de 2007.
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OBSERVACTONES: DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES: La patte

prestataria designa como domicilio para la practica de emplazamientos, requerimientos y

notificaciones incluso de tasacidén de costas y liquidacion de intereses y gastos, el de la entidad

promotora- deudora e hipotecante, siendo el de Pineda de Mar, carrer Blbhoteca, 27 mientras
UNa;NEz Se; roduzca la d1v131on en reg1men depr '

domicilio que se designa a estos efectos sera la primera en orden de las que se ejecute. Para el
caso de que la primera en orden no sea una vivienda o local comercial; y para el caso de que fa
ejecucion se realizase sobre unidades registrales que tampoco sean vivienda o local, servira a
estos  efectos el domiciio consignado como propio del adquirente en el titulo
adquisitivo ¥**#**is*x* i Hinoteca constituida inicialmente en la inscripcion 8° de la finca 5613
de Malgrat de Mar en escntura autorizada por el Notano de Malgrat de Mar V1cente Casellas

hlpO ecaria relacionada en este asiento-, en Instancia expedlda por el Notano de Malgrat de
Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz, el 25 de Septiembre de 2007. -NOVADA en escritura
de Matardé ALVAR JOSEP ESPINOSA I BRINKMANN, el 31 de Mar¢ de 2010 en el sentido
de que la duracion del prestamo se establece en 336 meses, durante la 1* fase se establece un
periodo de carencia de 24 meses, la 27 fase serd desde el periodo siguiente del termino de la' fase
de carencia, siendo el ultimo pago a los 312 meses, el tipo de interes sera de 3,50% fijo durante
12 meses, y el variable la;Refe , 213 By i
ordinarios tendridn un mi
segun resulta extensame
constituida inicialment: I
BANKIA, S.A segun la inscripcidon
Matard ALVAR-JOSEP ESPINOSA BRINKMANN el 18 de Enero de 2012, en el sentido- de
que se incluye un periodo de carencia de 24 meses a constar desde el 22 de Octubre de 2011
hasta el 22 de Octubre de 2013, en el supuesto de que se hubiese pactado un tipo de interes
variable con un limite maximo y minimo queda sin efecto, segun resulta de la inscripcion 5* de
fecha 17 de Febrero de 2012. ***CEDIDA nuevamente la hlpoteca a favor de la "SOCIEDAD
: T@N DE=z ACTIVOS PROCEDENTES#:DE:

SOCIEDAD ANONIMA", en virtud

Garcia Jiménez, a 15 de Enero de 2014, causante de nota al margen de la mscrlpcmn 20 de
fecha 21/01/2014.

ReglamentoiH
Art. 77 del:Reglamento de! R :

serd ol tinico medio de acreditar acrentsme a el contenido de los asfentos de! Registro.
Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venla a Plazos de Bienes Musbles: Los derechos y garantias inscritas sdio podrdn acreditarse en petjuicio ds tercero mediante certificacion.




CUATRO.~- Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asiento de presentacion, al cierre del Libro Diaric del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente certificacion:

NO hay documentos pendientes de despacho

CINCO.- Al margen de la hipoteca que se ejecuta, que resulta de la inscripcidn 2° de
la finca de que ahora se certifica, extensamente relacionada en el precedente apartado TRES,
se halla subsistente v sin cancelar, ¢ inscrita a favor de la actora, se extenderd la reglamentaria
nota expresiva de haberse expedido la presente certificacion, su fecha y el procedimicato a que
se refiere.

SEIS.- Dicha hipoteca fue constituida en la inscripcion 8° de la finca 5613 de
Malgrat de Mar cn escritura autorizada por el Notario de Malgrat de Mar, Vicente Cascllas
Huertas el 22 de Diciembre de 2004. La citada finca registral 5613 de Malgrat de Mar, fue
agrupada con otra, dando lugar a la finca registral 25443 de Malgrat de Mar, que arrastrd la
mencionada hipoteca, la cual fue objeto de novacién y ampliacién por la inscripeion 2%, en
escritura autorizada por la Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia Ortiz el 10
de Abril de 2006. Finalmente dicha finca 25443, fue objeto de division horizontal, dando lugar
entre ofras, a la finca registral 26599 de Malgrat de Mar, de la que se ha certificado al
principio, y distribuida la responsabilidad hipotecaria de la misma, segin su inscripcion 2%, en
virtud de instancia expedida por el Notario de Malgrat de Mar, Maria del Carmen Garcia
Ortiz, el 25 de Septiembre de 2007, seguidamente fue novada en escritura de Mataro, Alvar
Josep Espinosa Brinkmann, a 31 de Marzo de 2010, segun su inscripcidon 3% Cedida la
hipoteca a {avor de BANKIA, S.A segun la inscripcion 4%, y NOVADA en escritura autorizada
por ¢l citado notario de Matar, sefior Espinosa, a 18 de Enero de 2012, que resulta de la
inscripcién 5°. Cedida nuevamente la hipoteca a favor de la "SOCIEDAD DE GESTION DE
ACTIVOS PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD
ANONIMA", en virtud de escritura de transmision de activos, autorizada ante el Notario de
Madrid, Alfonso Madridejos Fernandez, el 21 de diciembre de 2012, complementada mediante
acta autorizada por ¢l notario de Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez, a 15 de ¥nero de
2014, causante de nota al margen de la inscripeion 2°. Se INCORPORA, el texto integro de la
hipoteca y sus modificaciones anteriormente relacionadas.

Inscripcion 8" de la registral 5613 de Malgrat de Mar, resulta transcrita en la finca registral
26575 de Malgrat de Mar, que también se certifica.

Inscripcion 2° de la registral 25443 de Malgrat de Mar, resulta transcrita en Ia finca registral
26575 de Malgrat de Mar, que también se certifica. ’

Inscripcion 2° de la registral 26599 de Malgrat de May:

“E] PRESTAMO HIPOTECARIO a favor de la entidad CATXA D'ESTALVIS LAIETANA,
referido en ¢l capitulo de cargas de la precedente inscripcion primera con el niimero 1) de
orden, por procedencia de la registral 5613, en su inscripcion octava, y que fue ampliado y
modificado por la_inscripcién_segunda de su_matriz, La entidad “VILA PINEDA,
SOCIETAT LIMITADA”, como titular del total edificio del que forma parte esta finca, segliin
resulta de la inscripcion 3* de su matriz, y de la precedente inscripcion, JUNTO con la entidad
“CAIXA D'ESTALVIS LATETANA”, como entidad prestamista del préstamo de relerencia,
acuerdan trasladar la total responsabilidad hipotecaria del citado préstamo, entre algunas de
las entidades que integran la total propiedad horizontal, siendo entre ellas, la finca de este
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niimero, y por tanto, gueda con la siguiente responsabilidad hipotecaria: doscientos oechenta y
dos mil euros, de capital; veinticuatro mil novecientos cincuenta y siete euros, de intereses.
ordinarios; setenta y ocho mil ciento catorce euros, de intereses-de demora; y veinticuatro mil.
euros, para costas, Se TASA esta finca en trescientos cincuenta y dos mil doscu:ntos treinta y
: : previa dlst_nbucmn h1potecar1a, INSCRIBO a:

ca, _ ;
“Enjuiciamiento Civil N complementanos La EXTENSA es la 1nscr1pc1on 2* de la registral
26596 al folio 207 del presente tomo y libro, a la que me remito para todo lo omitido. Exento
del pago del impuesto y archivada la carta de pago. PINEDA DE MAR, a veintinueve de
noviembre de dos mil siete,”

Inscripcion 2 cxtcnsa de la anterior, resulta de la reglstral 26596 de Malgrat de Mar, que

* d'aquesta finca, -que la grava per
1ad de procedencia de la regisiral 5613 inscripcid 8% ampliat { novat per la inscripcié 2° de la finca matriu-,
en garantia de DOS-CENTS VUITANTA-DOS MITL, EURQS de capital, a favor de CAIXA
D'ESTALVIS LAIETANA. Carregues les que resulten del Registre. Lliure d’arrendataris,
CAIXA D’ESTALVIS LAIETANA per al seu domicili, inscripcié en el Mercantil i codi
d’ 1dent1ﬁcac1o fiscal em remeto alai mscnpc1o 2* com a part acrcedora del citat prestec, i VILA

chlstrc Mercantll de
identificaci6 fiscal num

ultim quota venguda imme latament anterior a la data d‘atorgament d'aquesta escnptura esa
dir ¢l dia vint-i-dos de Marg de dos mil deu, Que d'acord amb alld disposat a la Llei 2/1994 de
30 de marg¢ i en la modificacié de la mateixa mitjangant Ia Llei 14/2000, de 29 de desembre, les
dues parts, segons que intervenen, han convingut la novacidé modificativa de les condicions del
referit préstec hipotecari d'acord amb les segiients, CLAUSULES: PRIMERA: Les dues parts,
scgons que intervenen, modifiquen el contingut de l'escriptura de prestec hlpotecarl en el sentit

:odlﬁcar cl tipus:d'interés 1 modiﬁcacm de I ind- i

dc TRES-CENTS TRENTA-SIS mesos. Les dates de pagamf,nt es mantenen en els mateixos
dies de l'ordinal del préstec vigent, distribuint-se en dues fases 1 de la manera segiient; 1%,
FASE. CARENCIA D'AMORTITZACIO DE CAPITAL: Tindra una durada de
VINT-I-QUATRE MESOS comptats a partir de ['altim venciment immediatament anterior a

ﬂ&ri 77 gak Reglamento del'Ragigtie: ercantll:: facuftad de cemﬁcar dea las asiehtes a‘e! :_Pglstro cérrespondem exc.'usrvameme a los Registradores
serd ef Unico madio de acreditar fehacienternente el contenido de fos asientos del Registro,
Art, 31.3 de la Ordenenza dsl Registro de Venta a Piazos de Bienes Muebles: Los derechos y garantias inscritas sélo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero madianta certificacion.




la data d'atorgament d'aquesta cscriptura, el termini contard a partir d'aquesta maleixa, essenl
T'altim pagament, en qualsevol cas equivalent al venciment final del préstec . Els interessos cs
meritaran dia a dia i la seva liquidacié s'efectuara amb cardcter MENSUAL, per periodes
venguts. No obstant aixo, si durant aquest termini el primer prestatari o acreditat transmetés a
tercers una, diverses o totes les finques hipotecades, mitjancant l'atorgament de Ia
cotresponent escriptura ptiblica, o s'hagi complert la finalitat per la qual es contracta ef present
préstec o crédit, la Caixa podra dar per finalitzat el termini de caréncia d'amortitzacid de
capital que si fora el cas correspongui a la finca transmesa, iniciantse la fase d'amortitzacio. La
Caixa a peticid escrita i motivada de la part prestataria o acreditada, podrad autoritzar la
renovacié mitjangant PRORROGUES del periode de caréncia inicialment pactal, o bé
concedir nous periodes en qualsevol moment de la vigéncia del préstec o crédit, per la mateixa
o una altra durada, sense sobrepassar una anualitat, a comptar a partir de I'0ltim venciment i
sense modificar el venciment del préstec o crédit concedit. 2%, FASE. AMORTITZACION DFE
CAPITAL: El primer pagament de quota mixta per interessos i amortitzacio de capital, es
realitzara ¢l mateix dia al mes o periode pactat seguent d'haver trascurregut cl termini fixat
per a la fase de caréncia, essent I'Gltim pagament als TRES-CENTS DOTZE mesos. Lils
pagaments de les quotes s'efectuaran amb caracter MENSUAL. No obstant aixd, sense
perjudici de la periodicitat pactada per a la quota, les parts podran acordar [la scva
modificacié en qualsevol moment, tant dins de la fase de caréncia com d'amortitzacid, passant
la seva liquidacié amb cardcter mensual, trimestral, semestral o anual. En virtut dels sistemes
d'amortitzacid que aquesta Entitat té previstos per als préstecs hipotecaris, la part deutora
podra elegir en qualsevol moment de la durada del préstec hipotecati, qualssevol dels sistemes
d'amortitzacié previstos. S'informa que actualment els tipus de quota per sistemes
d'amortitzacié que la Caixa té vigents, sén els que es detallen i descriven en el ANNEX 1, que
es protocol-litza en l'escriptura que ara es registra, Com a conseqiiéncia d'aquesta escriptura, 1
per modificaci6 del tipus d'interés, la nova quota resultant que la part deutora ha d'assumir i
que s'aplicara per a aquest periode és la de: QUOTA CONSTANT. TERCERA:
INTERESSOS I BONIFICACIONS: Les patts acorden un TIPUS DI INTERES FIX del
TRES AMB CINQUANTA PER CENT ANUAL per un periode de DOTZE MESOS a
comptar des de I'0ltim venciment immediatament anterior a la data d'atorgament d'aquesta
escriptura. Per a cada un dels segiients periodes SEMESTRALS que sigui d'aplicacio el tipus
de INTERES VARIABLE, el tipus d'interés nominat a aplicar sera el Tipus Interbancari a un
any, també conegut com a Tipus Buribor a un any , publicat quinze dies abans de I'inici de
cada nou periode, incrementat en dos amb setanta-cinc punts. Essent el tipus substitutiu el
[RP.H grup caixes amb un increment de setanta-cinc centésimes de punt; si a la vegada
aquest desaparegués s'estaria en el de la Confederacio Espanyola de Caixes d'Estalvis
(CECA). INTERESSOS A LA SUBROGACIO DEL PRESTEC PER
L'ADQUIRENTSUBROGAT COM NOVA PART DEUDORA DEL PRESTEC O
CREDIT MULTINTEGRAIL: A) EN EL PRIMER PERIODE I ELECCIO DE TIPUS
D'INTERES: comptat a partir de la data de I'Escriptura de compravenda o acceptacio de la
subrogacié del préstec o crédit individualitzat per la Caixa, l'adquirent subrogat, se laplicara el
tipus de referéncia del Euribor a un any, definit a la Circular 7/1999, de 29 de juny del Banc
d'Espanya, publicat quinze dies abans de l'inici de cada nou periode 1 incrementat ¢n UN
AMB CINQUANTA. En conseqiiéncia, es donara per finalitzada la fase de caréncia, si fora ¢l
cas, amb inici de la fase d'amortitzacid. No obstant aixo, la Caixa es reserva ¢l dret de revisar a
la baixa aquest tipus d'interés per a la subrogacié en funci¢ de la farifa interna vigent en cl
moment de produirse la mateixa. B) EN EL SEGON PERIODE A INTERES VARIABLE:
~ Per a cada un dels posteriors subperiodes pactats de variabilitat, s'aplicard com interés variable
per a la part prestatiria. ADQUIRENT-SUBROGAT, I'EURIBOR a Un Any incrementat
DOS. Malgrat lo anterior, la part prestataria , per determinar el tipus d'interés definitiu per als
posteriors periodes, podra deduir les bonificacions que aquesta Entitat t¢ previstes per als
préstecs hipotecaris, per a la qual cosa s'informa que les Bonificacions per productes o serveis
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bancaris contractats, actualment previstos sén les que es detallen i descriven en ¢l ANNEX 2,
que s'incorpora a aquesta escriptura. En tot cas, el limit minim al que podra arribar el tipus
d'interes ordinari a aplicar, conforme als criteris de variabilitat 1 bonificacid pactats, sera de
TRES Al\/,[B SETANTA-CINC per cent nommal anual i fixantse com a hmﬂ, maxim, al qual

, es fa constar que el tzp
s 3,5603%. L.a part deutora

d,phcciblcs a aquesta operacio, en qua sevol de les Oficines de la Caixa. INVARIABILITAT
DI CONDICIONS: Amb les obligades excepcions derivades del que aqui s'ha convingut
respecte al préstec hipotecari que grava la descrita finca en ['antecedent d'aquest instrument,
queden subsistents els restanfs pactes i condicions de lescriptura de préstec hipotecari
ressenyada, especialment, la hipoteca que garanteix el préstec, reiterant en particular el
dom1c111 -assenyalat per a notificacions i requeriments. Aquesta operacid de novaci6é merita una
Miss T, (S AMB TRENTA CINC CENTIMS. Per

: nscripcio 2%, en els termes
algrat de Mar, inscrita al
1ant a tot allé omes en la

'plcsent Pineda de Mar, a quatrL de a1g de dos mil deu.

Inscripcion 3° extensa de la anterior, resulta de Ia registral 26575 de Malurat de Mar que
también se cextifica.

Ingcripeion 4° de la registral 26599 de Malorat de Mar:

La hipoteca de la insc
LAIETANA" correspong ¢ g (
social en Valencia, Paseo intor Sorolla, NUMEro ocho, con NIF ntmero A-14.0 342,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 11.883, folio 173, Seccion 8a del libro de
Sociedades, hoja numero M-186664; en virtud det procéso de segregacion de los. negocios
bancarios de las Cajas integrantes del SIP a favor de Bankia, S.A., prévia segregacion a favor
del Banco Financiero y de Ahorros S.A. (BFA, domiciliado en Valéncia, calle Pintor Sorolla,
nimero 8, con N.IF A86085685), todo este en el marco del grupo contractual 1ntegrado por

dicciseis de Mayo de dos ‘mil once, nameros de protocolo 619 620, 621 622, 623, 624 y 6252
favor de Banco Financiero y de Ahorros S.A. (BFA) v nimero de protocol 627 a favor de
BANKIA S.A., debidamente inscrites el veintitres de Mayo de dos mil once en el Registro
Mercantil de Valéncia, tomo 9253, libro 6536, folio 52, hoja niimero V- 141272, inscripcion 21a

Art 77 detReglamento del F{Eletro ercantil 'La facuf.!ad e f y corfesponderd exclusivamente a los Registradores
serd of tnico medio de acreditar fehacientemente el contenido de los asientos dei Heg!stro

Art. 31.3 de la Ordenanza del Reglstro de Venta a Plazos de Bienes Muebles; Los derechos y garantias Inscrifas solo podrén acreditarse en perjuicio. de tercero mediante cerlificacion.



y de Madrid, tomo 28810, folio 45, hoja niimero M-186664, inscripcion 156% sucediendo en
consecuencia BANKIA S.A U. desde el dia veintitres de Mayo de dos mil once a la Caja que
inicialmente concedié la operacién y al Banco Financiero y de Ahorros, S.A., en la posicion
contractual que ostentaba la citada Caja, en los mismos terminos y condiciones de aplicacion
vigentes hasta la citada fecha. En su virtud, INSCRIBO el derecho de hipoteca de la
inscripcion 2° novada por la 3% a favor de "BANKIA, S.A." por titulo de cesién. Resulta del
Registro y de una copia de la escritura que causara la subsiguiente inscripeién 5. PINEDA
DE MAR, a doce de Febrero de dos mil doce.”

Inscripcion 5° de la registral 26599 de Malgrat de Mar:

“BL PRESTAMO HIPOTECARIO a que se refiere la inscripcion 2* novada por la 3* de esta
finca a favor de BANKIA, S.A. Cargas las que resultan del Registro. VILA PINEDA, S.L.
adquiri6 esta finca en la inscripcion 1* resultando sus datos de la 32, y como deudora de dicha
hipoteca; y BANKIA, S.A., para cuyos datos de domicilio, constitucion e inscripeion en ¢l
mercantil, me remito a la anterior inscripeién, hoy como titular de dicho préstamo hipotecario
segun las inscripciones 2* y 3% la deudora Prestataria (en adelante, también citado como “EL
CLIENTE"), solicité a Bankia S.A., que ha aceptado, la presente novacion modificativa del
préstamo hipotecario resefiado en el expositivo precedente, con efectos desde el dia veintidos
de Octubre de dos mil once. En consecuencia, los sefiores comparecicntes, en ¢l mismo
concepto en que intervienen, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1994 de de 30 de
marzo, ambas partes otorgan esta Escritura de NOVACION MODIFICATIVA DE
PRESTAMO HIPOTECARIO, con arregio a las siguientes, ESTIPULACIONES
PRIMERA. Duracién del préstamo y carencia de amortizacion de capital: De acucrdo con
los anteriores expositivos, las partes modifican la Escritura de Préstamo Hipotecario a la que
se ha hecho referencia en la exposicién de la Escritura, en el sentido siguiente: Se prorroga, o
en su caso, incluye un periodo de carencia de amortizacion de capital del préstamo
anteriormente descrito, por un plazo de VEINTICUATRO MISES, a contar desde el dia
veintidés de Octubre de dos mil once. Es decir, y para mayor claridad, la duracién de la
carencia en la amortizacion de capital de la del préstamo serd hasta el veintid6s de Octubre de
dos mil trece. La parte prestataria podra solicitar en cualquier momento de la vigencia del
préstamo, un periodo de carencia de amortizacion, sin sobrepasar una anualidad, aunque
BANKIA podra autorizar la renovacién mediante prorrogas del periodo de carencia por
inferiores o iguales plazos, y todo ello siempre a contar a partir del ultimo vencimiento
liquidado. Sin que se modifique el vencimiento total del prestamo. Tras su valoracion,
BANKIA podra aceptarlo o denegarlo. Durante esta fase de carencia los intereses se
devengaran dia a dia, y su liquidacion se efectuard con la periodicidad que las partes pacten en
el momento de constituirse bien mensual, trimestral, semestral o anualmente, siendo satisfccha
por periodos vencidos. En caso de prorroga de carencia, el plazo de la fase de amortizacion
previsto sc adaptard para que la tiltima cuota de pago, sca equivalente al vencimiento final del
préstamo. Una vez finalizado el periodo de carencia se producira la amortizacion hasta cl
vencimiento final del préstamo, que se mantiene inalterable. No obstanie, el periodo de
carencia de amortizacion se acortard si antes de finalizar se produce la subrogacion dcl
adquirente o adjudicatario conforme se establece en la Escritura de Préstamo Hipotecario.
Asimismo, las partes establecen que durante el periodo de carencia de amortizacion, los
intereses devengados en cada periodo de liquidacion serdn el resultado de incrementar a los
intereses obtenidos segin la siguiente formula, los intereses devengados por las disposiciones
efectuadas durante dicho periodo, que se calculardn desde su fecha de disposicion: Intereses =
capital dispuesto al principio de cada petiodo multiplicado por el nimero de dias del 31
mismo y por el tanto por uno de interés nominal anual dividido por 360. El CLIENTE o
deudor vendra obligado a satisfacer estos intereses, correspondientes al capital del préstamo
entregado o dispuesto de la cuenta especial de depbésito, por periodos BIANUAL vencido
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contado a partir del dia veintidés de Octubre de dos mil once. No obstante, sin perjuicio de
la periodicidad pactada para el tipo de cuota, las partes podran acordar su modificacion en
cualquier momento, tanto dentro de la fase de carencia como de amortizacién, pasando su
liquidacion con caracter mensual, trimestral, semestral y anual. En todo lo demas lds partes se
emi : itura:de Prestamo H1potecar10 Y, ems

con un Iumte maxime y un minimo (Clausula suelo), éste queda sin efecto. PRIN[ERA
TER.Comision: En concepto de comisién por novacion del contrato, se devengaré a favor de
Bankia una comisién de DOS MIL SETENTA Y NUEVE EUROS CON NUEVE
CENTIMOS, a satisfacer de una sola vez por el Prestatario en el momento de la formalizacion
de esta Escritura. TERCERA. Condicion suspensiva: La presente novacién modificativa
queda Sl.lj(,ta a la condicion suspenswa con51stente en que en el momento de la presentacion de
i =0p1€da€1 correspondlcme no se haya

, ect poco se haya practicado
asiento de presentacmn en el LIbI‘O Diario de titulo alguno de anélogas caracteristicas a las
expresadas; habiéndose cumplido dicha condicidén suspensiva por cuanto a que las cargas que
resultan de la parte expositiva son las mismas que constan en el Registro. QUINTA.
Novacion modificativa: En todo lo demas, las partes se remiten a lo pactado en la Escritura
de Préstamo Hipotecario, cuya validez reiteran salvo aquello modificado por la presente y sin
que las modificaciones acordadas entre las partes impliquen novaeidn exuntlm alguna sino
simplemente modificativ
1.204 del C()dlg() Civil.
vigor asi como las accio
esta no haya obtenido e ;
- costas y demas conceptos que resulten del cumplimiento de dicha Escritura y de la presente de
e Novacion. Esta finca se halla arrendada a Maikel Jack Klop, segtin contrato de arrendamiento
i de fecha quince de Noviembre de dos mil diez v por un importe de cuatrocientos noventa
euros mensuales. BANKIA, S A estd representada por JOSEP BAGUDANCH GENE, mayor
de edad, de banca, casado, con domicilio profesional en Matard, Avinguda Lluis Companys,
numeros 44 al 60, con DNI/NIF nimero 43.501.909P y J ORDI BAS ARABIA mayor de
eddd' de: banca, casado con el mismo domicilio profes 1 1 qui ‘

Madrid, Don Ignac1o PazAres Rodrlgucz, y el segundo apoderado, nombrado por la legal
representacion de la Entidad mediante escritura de poder autorizada el veinticuatro de
Noviembre de dos mil once, ante el Notario de Madrid, Don Antonio Pérez-Coca Crespo,
debidamente inscritas en el Registro Mercantil; y sus facultades resultan del catdlogo de

o podran acreditarse en perjliclo de tercero
s que tienien facu.'rad da certificar Io que res

Art TF det Heglamento del* Hegfstr. J
serd el inico medlo de acreditar fehacienterne { contenido de los asientas def Ffegfsfro
Art. 31.3 de la Ordenariza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Musblss: Los derechos y garantias Ingcritas silo podrdn acreditarse en patjuicio da tercero.mediante carlificacion,




facultadas generales, clases de apoderados y sistema de ejercicio aprobado por el Consejo de
Administraciéon y clevado a piblico mediante escritura autorizada el diez de Mayo de dos mil
once, ante ¢l Notario de Madrid, Don Ignacio PazAres Rodriguez, en la que se les confirieron,
entre  otras, SIN LIMITACION CUANTITATIVA ALGUNA y caracter
MANCOMUNADO, facultades para convenir y realizar ampliaciones, modificaciones y
novaciones de préstamos y créditos, copias debidamente inscritas y auténticas ha tenido a la
vista el Notario autorizante. En su virtud, INSCRIBO la NOVACION de Ia referida hipoteca
de la inscripcion 2° novada por la 3* de esta finca, en los términos indicados. Asi resulta de una
copia de fa escritura autorizada por ¢l Notario de Matard, ALVAR-JOSEP ESPINOSA
BRINKMANN, el dieciocho de Enero de dos mil doce, que ha sido presentada en este
Registro a las once horas y dieciseis minutos del dia siguiente, seglin el asiento 2258 del Tomo
56 del Diario. Pagado el Impuesto v archivada la carta de pago. Pineda de Mar, a diccisicte de
Febrero de dos mil doce.”

Nota al margen de Ja inscripcion 2* de la registral 26599 de Malgrat de Mar:

“La titularidad de la hipoteca que resulta de la inscripcién 27, novada y cedida, segin
insctipciones 3%, 4* y 5%, inscrita a favor de BANKIA, S.A., ha sido CEDIDA a la entidad
"SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, SOCIEDAD ANONIMA" con domicilio en
Madrid, Pasco de la Castellana, 89, con N.I.F. A-86602158, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al tomo 30521, folio 1, hoja M-549293, inscripcidon 1%, en virtud de escritura de
elevacion a pablico del documento privado denominado “contrato de transmision de activos”
autorizada por el notario de Madrid, José¢ Angel Martinez Sanchiz, a veintiuno de diciembre
de dos mil doce, elevado a puablico en escritura autorizada por el Notario de Madrid, Alfonso
Madridejos Fernandez. Asi resulta del Registro y de Acta complementaria de la escritura de
transmisiéon de activos, autorizada por el notario de Barcelona, Juan Enrique Garcia Jiménez,
a quince de enero de dos mil catorce, que ha sido presentada a las 13:00horas del dia 15 de los
corrientes, seg(n ¢l asiento 2394 del Diario 59. Pineda de Mar, a 21 de Enero de 2014.”

Todo lo transcrito para dar cumplimiento al articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
Y PARA QUE CONSTE, libro la presente que va extendida en hojas de papel timbrado

el Tlustre Colegio Nacional de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espafia, en la
a de PINFDA DE MAR, a dieciocho de julio del afio dos mil dieciocho.

G / CERTIFICO: Que se remiten por correo certificado con acuse de recibo, las

/comumcacwnes a que se refiere el articulo 659 de la LEC, de acuerdo con el articulo 660 2 de
la propia Ley. Para el caso que alguna comunicacion resultara sin acuse de recibo, se expide
edlcjtoﬁ%e quedara publicado en el tablén de anuncios de este Registro de la Propiedad
dur?%\ n plazo de qumce dlas habﬂes PINEDA DFE MAR, a dieciocho de julio del afio dos
mil eé:io . —

APVERTENCIAS
Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente certificacidn a ficheros o bases de

datos informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia (Instruccin de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)




A los efectos del Reglamento General de Froteccion de Dates 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

10 v serdn objeto de tratamiento
sable es el Registrador, siendo el ]
recogza’os y previstos expresamente en la normativa regzstral la cual sirve de base legztzmadora de
este tratamiento.

11 Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el
objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
mﬁnmado @ Sy instancia, del nombre o de [cz denommaczon v domicilio de las personas fisicas o

Hle vl Regzstms ¥ del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la ﬁ:ctumczon de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinardn de acuerdo a lo normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los indicades conforme a dichos
criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabzlzdades
derivadas de la prestacion servicio.

'

V. La informacion py
confidencial y tinic
Queda prohibida la
incluso de manera gt

V. De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de
17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion
registral a ficheros o bases informdticas para la consulta mdmdualrzada de personas fisicas o
Juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia,

in cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Regwtm Se reconoce a
' s derechos de acceso, rectzf' cac:on, upres—zon, opost o’n, lz'mz'mcz'é orfabzlzdadv

delegado de protecczon de datos del Registro, dmgzendo un escrito a la direccion ggogcgcmpme es

olo podrén acreditarse en perjuicio de tercero
05 que nenen facu.'raa‘ de certificar Io que ras|

Arr 7tk Hegiamento del Regxszm Mercantn
serd e dnico medio de acreditar fehacientermenite & contenldo de los asientos del Registro,

Art. 31.3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienes Muebles: Los derechas y garantias inscritas solc podran acreditarse en perjuicio de tercero medianta certificacion.







