JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 2
LLIRIA (VALENCIA)

Calle METGE JOSEP PEREZ MARTINEZ,S/N
TELEFONO:
N.L.G.: 46147-41-1-2019-0002868

Procedimiento: Ejecucion hipotecaria [EJH] - 000560/2019

Demandante: VUELTA DIRECT HOLDINGS SARL
Procurador: MOYA VALDEMORO, CARLOS

Demandado: RYSZARD POWESKA y WANDA ANNA POWESKA
Procurador: MOLLA SAURI, EVA MARIA

EDICTO

D/D® MARCO ANTONIO BAUTISTA TORRES
Letrado/a. Admon de Justicia dell Juzgado de Primera Instancia n® DOS DE LLIRIA
(VALENCIA)

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucién dictada en el procedimiento
Ejecucion hipotecaria [EJH] - 000560/2019 que se sigue en este Juzgado a instancia de
VUELTA DIRECT HOLDINGS SARLrepresentado por el/la Procurador/a MOYA VALDEMORO,
CARLOS contra RYSZARD POWESKA y WANDA ANNA POWESKA , representado por el/la
Procurador/a EVA MARIA MOLLA SAURI, en reclamacién de 65.551,83 Euros por principal
mas 19.665,54 Euros para intereses y costas, se anuncia la venta en publica subasta de la/s
siguiente/s finca/s propiedad del ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS
LOTE UNICO:
VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 157.385,25 Euros

FINCA REGISTRAL N° 11.857
DESCRIPCION:
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Vivienda sefialada con la puerta numero dos, ubicada en la planta baja del edificio
situado en Villamarchante, con fachada principal a la carretera de Lliria, sin nimero, hoy nimero
cincuenta y uno. Es del tipo F. Estd distribuida para habitar y ocupa una superficie util de
ochenta y cuatro decimetros cuadrados. Y linda: frente, zaguan y patio de luces y la calle de la
Purisima; izquierda, la vivienda puerta tres y patio de luces; y fondo patio de luces y Mariano
Betoret Gil. EDIFICIO situado en VILLAMARCHANTE, calle CARRETERA DE LLIRIA,
numero CINCUENTA'Y UNO. Cuota.5.13% Titulo: El de compra, para su comunidad de bienes,
a los consortes Don Jose-Vicente Davé Romero y Dofia Barbara Gelardo Sandemetrio, en
escritura autorizada por mi, el infrascrito Notario, el dia 18 de Octubre de 2002, niimero 2948 de
mi protocolo.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE Benaguacil, al tomo 1302, libro 181 de
Villamarchante, folio 127, finca 11.857, inscripcién 9
SITUACION: Carretera de Lliria nimero 51-Planta Baja Puerta 22 de Vilamarchante

REFERENCIA CATASTRAL: 4130212YJ0933A0018MJ
VIVENDA HABITUAL DEL DEMANDADO: NO ES VIVIENDA HABITUAL

La situacién posesoria del inmueble, seglin consta en el expediente judicial, es la
siguiente: NO CONSTA

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de
enjuiciamiento civil, en sus articulos 643 y siguientes. Se puede acceder a su contenido
actualizado a través del siguiente enlace: subastas.boe.es

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes
requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3.° Estar en posesion de la correspondiente acreditaciéon, para lo que es necesario
haber depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese depoésito se efectiia por los
servicios telematicos de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria mediante
retencion de saldo de cuenta corriente. No estd permitida la participacion mediante aval
bancario.

2.-El ejecutante sélo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores,

pudiendo mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario que deposite cantidad
alguna.
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B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
La subasta electronica se realizara con sujecion a las siguientes reglas( ART. 648 LEC):

1.? La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado para la celebracién electrénica de subastas. Cada subasta esta dotada con
un nuimero de identificacion Unico asignado al expediente en que se ha acordado,
cualquiera que sea el nimero de lotes de los que esté compuesta.

2.7 La subasta se abrird transcurridos al menos veinticuatro horas desde la
publicacion del anuncio en el BOE , cuando haya sido remitida al portal de subastas la
informacion necesaria para el comienzo de la misma.

La publicacién del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producird una vez se
haya efectuado el pago de la tasa de publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté
exenta. El coste de la publicacién serd incluible en la tasaciéon de costas.

3.7 Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electrénicas con
sujecion a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas
reglas que le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara durante su
celebracion de la existencia y cuantia de las pujas.

4.2 Para poder participar en la subasta electrénica, los interesados deben estar
dados de alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos
seguros de identificacion y firma electrénicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003,
de 19 de diciembre, de firma electrénica, de forma que en todo caso exista una plena
identificacion de los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante
mecanismos seguros de identificaciéon y firma electrénicos e incluird necesariamente todos
los datos identificativos del interesado. A los ejecutantes se les identifica de forma que les
permita comparecer como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de
ejecucién por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

5.7 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacién de la que dispongan sobre
el bien objeto de licitacién, procedente de informes de tasacién u otra documentacion
oficial, obtenida directamente por los érganos judiciales o mediante Notario y que a juicio
de aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra
hacerlo el/la letrado/a de la Administracion de justicia por su propia iniciativa, si lo
considera conveniente.

6.7 Las pujas se enviardn telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusién de un
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sello de tiempo, del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. En ese
instante publicara electrénicamente la puja. El postor debe también indicar si consiente o
no la reserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en
nombre propio o en nombre de un tercero. Son admisibles posturas por importe superior,
igual o inferior a la mas alta ya realizada, entendiéndose en los dos Ultimos supuestos que
consienten desde ese momento la reserva de consignacion y seran tenidas en cuenta para
el supuesto de que el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta no consigne
finalmente el resto del precio de adquisicion. En el caso de que existan posturas por el
mismo importe, se preferira la anterior en el tiempo. El portal de subastas sélo publicara la
puja mas alta entre las realizadas hasta ese momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. ( ARTICULO 649 LEC).

1. La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su
apertura. La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacién de la
Ultima postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento,
aunque ello conlleve la ampliacién del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este
articulo por un maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la letrado/a de la Administracién de justicia tenga conocimiento
de la declaracién de concurso del deudor, suspenderd mediante decreto la ejecucién y
procederé a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia
se comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2. La suspensién de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacion de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacién al momento inmediatamente
anterior a la publicacién del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizard mediante
una nueva publicacién del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién del mismo, el Portal de
Subastas remitira al letrado/a de la Administracién de justicia informacién certificada de la
postura teleméatica que hubiera resultado vencedora, con el nombre , apellidos y direccién
electrénica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud
del/la letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira
informacion certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la
identidad del postor que la realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de
postura a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

4. Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la letrado/a de la

Administracion de justicia dejarad constancia de la misma, expresando el nombre de quienes
hubieran participado y de las posturas que formularon.
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En ese momento se liberardn o devolveran las cantidades consignadas por los
postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depésito como
garantia del cumplimiento de su obligacién y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depoésitos para
que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en
favor de los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el
orden cronolégico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectud el depésito con independencia
de si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

D- DESTINO DE LOS DEPOSITOS Y QUIEBRA DE LA SUBASTA ( ARTICULOS 652 Y 653
LEC)

El destino de los depdsitos para pujar y la quiebra de la subasta se regularan segln
las siguientes reglas (arts. 652y 653 LEC):

.- Finalizada la subasta, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los
postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depésito como
garantia del cumplimiento de su obligacién y, en su caso, como parte del precio de la venta.

Sin embargo, si los demas postores lo solicitan, también se mantendra la reserva de
las cantidades consignadas por ellos, para que, si el rematante no entregare en plazo el
resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus
respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden cronolédgico en el que hubieran sido
realizadas.

.- Las devoluciones que procedan con arreglo a lo establecido en el apartado
anterior se haran a quien efectué el deposito con independencia de si hubiere actuado por
si como postor o en nombre de otro

~Si ninguno de los rematantes a que se refiere el articulo anterior consignare el
precio en el plazo sefalado o si por culpa de ellos dejare de tener efecto la venta, perderan
el depésito que hubieran efectuado y se procederd a nueva subasta, salvo que con los
depositos constituidos por aquellos rematantes se pueda satisfacer el capital e intereses del
crédito del ejecutante y las costas.

.- Los depodsitos de los rematantes que provocaron la quiebra de la subasta se
aplicaran por el Secretario judicial a los fines de la ejecucién, con arreglo a lo dispuesto en
los articulos 654 y 672, pero el sobrante, si lo hubiere, se entregard a los depositantes.
Cuando los dep6sitos no alcancen a satisfacer el derecho del ejecutante y las costas, se
destinaran, en primer lugar, a satisfacer los gastos que origine la nueva subasta y el resto se
unira a las sumas obtenidas en aquélla y se aplicarad conforme a lo dispuesto en los articulos
654 y 672. En este ultimo caso, si hubiere sobrante, se entregarad al ejecutado hasta
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completar el precio ofrecido en la subasta y, en su caso, se le compensara de la disminucién
del precio que se haya producido en el nuevo remate; solo después de efectuada esta
compensacion, se devolvera lo que quedare a los depositantes.

E.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN
SUBASTADO

.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentaciéon disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan
titulos. Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacién y demas informacién sobre el
inmueble estard a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia
Estatal del Boletin Oficial del Estado.

F.- HIPORTECA SOBRE ESTABLECIMIENTO MERCANTIL

Cuando se siga el procedimiento por deuda garantizada con hipoteca sobre
establecimiento mercantil, el edicto que se publique en el portal de subastas indicara que el
adquirente quedara sujeto a lo dispuesto en la ley sobre arrendamientos urbanos,
aceptando, en su caso,el derecho del arrendador a elevar la renta por cesiéon del contrato
(691.3 LEC).

G.-Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda hipotecaria hasta
un dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de
licitacion cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el
inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicard a quien estuviere en la posesion,
solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccién del inmueble y
colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor
desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccién de la
deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el
poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y
previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccién de
la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

H.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

.- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento
del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucién, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente,
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aprobara el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la
notificacion del decreto, el rematante habrd de consignar en la Cuenta de Depdsitos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate

.- Aprobacién de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las cantidades
reclamadas, el/la letrado de la Administracién de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio obtenido por alguno
de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera resolver respecto a
qué lotes son objeto de aprobacién de remate y adjudicacién teniendo en cuenta el menor
perjuicio que se cause al demandado.

.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero
ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio
aplazado, se haran saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la
adjudicacién del inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere
uso de este derecho, se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con
las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta
sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado,
en el plazo de diez dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo
cantidad superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a
dicho importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del
ejecutante.

Tratdndose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor,
transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior,
el ejecutante podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacién del inmueble por el 70
% de dicho valor o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta
cantidad sea superior al 60% de su valor de tasacién y a la mejor postura.

Tratdndose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la
mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere
salido a subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la
adjudicacion del inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos
los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor
del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del
valor de tasacién o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya
despachado la ejecucion, incluyendo la previsién para intereses y costas.
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-~ Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacién. Denegaciéon de la
aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacion
o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la ejecucién,
incluyendo la prevision para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracién de
justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolverd sobre la aprobacién del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la
conducta del deudor en relacién con el cumplimiento de la obligacién por la que se
procede, las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacién de
otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion del remate suponga para el deudor
y el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracion de justicia deniegue la aprobacion del
remate, dara traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacién de los bienes por el
50 por 100 del valor de tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o
el que corresponda por tratarse de vivienda habitual.

.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningun postor, el acreedor
puede, en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El plazo comienza a contar
desde el dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la
adjudicacion por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacién se hara por importe
igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que
se le deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando
el acreedor, en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la
Administracién de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado..

.- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla.
S6lo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la subasta
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesién se verificard mediante
comparecencia ante el/la letrado/a de la Administracion de Justicia responsable de la
ejecucion, con asistencia del cesionario. El cesionario debera aceptar la cesién, previa o
simultdneamente al pago del precio del remate, que debera acreditarse documentalmente.

.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensién del plazo para pagar el resto del
precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
nimero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los
inmuebles subastados en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracién de
Justicia expedird inmediatamente testimonio del decreto de aprobacién del remate, aun
antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La
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solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudarad una vez
entregado el testimonio al solicitante.

.- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate, se dictard decreto de adjudicacién en el que se
exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi como las demas circunstancias
necesarias para la inscripcion con arreglo a la legislacion hipotecaria.

I.- ENTREGA DEL INMUEBLE

.- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el
adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado. Si
el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la Administracién de justicia acordara de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los
derechos que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a
permanecer en él el adquirente podra pedir al Tribunal de la ejecucién el lanzamiento de
quienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticion
debera efectuarse en el plazo de un ano desde la adquisicién del inmueble por el rematante
o adjudicatario, transcurrido el cual la pretensién de desalojo s6lo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticién de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificara a los
ocupantes indicados por el adquirente, con citacién a una vista que sefalara el/la letrado/a
de la Administracién de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y
probar lo que consideren oportuno respecto de su situacién. El Tribunal, por medio de auto,
sin ulterior recurso, resolverd sobre el lanzamiento, que decretard en todo caso si el
ocupante u ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere
sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo, cualquiera que fuere
su contenido, los derechos de los interesados, que podran ejercitarse en el juicio que
corresponda.

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente En LLIRIA (VALENCIA) a uno de

junio de dos mil veintidoés

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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