Firmado por:
LETRADOS DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA ADMINISTRAC

SECCION CIVIL Y DE INSTRUCCION DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA DE
ARGANDA DEL REY. PLAZA N°2

C/ Camino del Molino, 3 , Planta 2 - 28500

Ttno: 918757443,918757449

Fax: 918703298

plazajudic2.arganda@madrid.org

42040196

NIG: 28.014.00.2-2025/0012608

Procedimiento: Ejecucion Hipotecaria 101/2025

Materia: Otras cuestiones de D° hipotecario y registral

MESA 1 PRECEDIDO DE IMPAR MARIA

Ejecutante: CAIXABANK SA

PROCURADOR D./Diia. GEMMA DONDERIS DE SALAZAR
Ejecutado: D./Dfia. JULIO HERNANDEZ CAAMANO
D./Diia. ADELI RODRIGUEZ ALVAREZ

D./Dfia. MARGARITA ALVAREZ BANOS

D./Diia. EDUARDO REY MENDEZ PORTAL

Administracion
de Justicia

EDICTO

DNA. TANIA ANGELICA LOPEZ FERNANDEZ, LETRADA DE LA
ADMINISTRACION DE LA JUSTICIA DESTINADA EN EL SERVICIO COMUN
DE EJECUCION DE ARGANDA DEL REY

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucion del dia de la fecha dictado en el
procedimiento Ejecucion Hipotecaria n°. 101/2025 que se sigue en este Juzgado a instancia
de CAIXABANK SA representado por el Procurador/a D./Diia. GEMMA DONDERIS DE
SALAZAR contra JULIO HERNANDEZ CAAMANO, MARGARITA ALVAREZ
BANOS, ADELI RODRIGUEZ ALVAREZ Y EDUARDO REY MENDEZ PORTAL en
reclamacion de cantidad, por el presente se anuncia la venta en publica subasta, por término
de veinte dias, de la/s siguiente/s finca/s propiedad del ejecutado:

FINCA N°26.279

URBANA. PARCELA DE TERRENO NUMERO CIENTO VEINTINUEVE DEL PLANO
DE PARCELACION. EN ARGANDA DEL REY, SITIO "SIETE VIENTOS", LUGAR
CONOCIDO POR "LA BEATA O LA PERLITA", HOY CALLE NOISSI-LE-SEC
NUMERO CUARENTA Y UNO. ES EDIFICABLE Y MIDE CIENTO VEINTINUEVE
METROS CUADRADOS. LINDA: FRENTE, CALLE DE NOISSI-LE-SEC; DERECHA
ENTRANDO, PARCELA 130; IZQUIERDA, ZONA PEATONAL; Y FONDO,
PARCELAS 151, 152, 153 Y 154. SOBRE ESTA PARCELA SE HA CONSTRUIDO LO
SIGUIENTE: UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR COMPUESTA DE PLANTAS DE
SEMISOTANO, DESTINADO A GARAJE Y CON ACCESO PROPIO; PLANTA BAJA,
DISTRIBUIDA EN VEST{BULO, SALON-COMEDOR, COCINA Y CUARTO DE
S ASEO; Y PLANTA PRIMERA CON CUATRO DORMITORIOS Y CUARTO DE BANO,
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CADA UNA DE LAS CUALES MIDE SESENTA METROS CUADRADOS,
APROXIMADAMENTE. LOS RESTANTES METROS DE PARCELA SE DESTINAN A
PATIO O JARDIN, SITUADO AL FONDO DE LA EDIFICACION. LOS LINDEROS
DEL CONJUNTO SON LOS DE LA PARCELA.

REFERENCIA CATASTRAL: 2310010VK6620N00010A.

Vivienda habitual del demandado: SI

La subasta se celebrara telematicamente a través del Portal de Subastas Electronicas,
conforme con las siguientes

CONDICIONES GENERALES:

1%.- La tasacion o tipo a efectos de subasta de la finca hipotecada es de 368.900 euros (art.
646.2 de Ley 1/2000 de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, en adelante LEC)

2%.- La subasta de bienes hipotecados, sean muebles o inmuebles, se realizard con arreglo a
lo dispuesto en esta Ley para la subasta de bienes inmuebles (art. 691.4 de LEC).

3%.- Cuando se siga el procedimiento por deuda garantizada con hipoteca sobre
establecimiento mercantil el edicto que se publique en el Portal de Subastas indicara que el
adquirente quedard sujeto a lo dispuesto en la Ley sobre arrendamientos urbanos,
aceptando, en su caso, el derecho del arrendador a elevar la renta por cesion del contrato

(art. 691.3 de LEC).
4% - No se puede hacer constar la situacion posesoria actual de la finca hipotecada.

5% Todo licitador acepta las consecuencias de que sus pujas no superen los porcentajes del
tipo de la subasta establecidos en el articulo 670 de LEC (art. 668.2 de LEC).

6" - Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuardn
subsistentes y que, por el solo hecho de participar en la subasta, el licitador los admite y
queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su
favor (arts 668.2 de LEC).

7%.- El ejecutante podrd tomar parte en la subasta aunque no existan otros licitadores, sin
necesidad de consignar cantidad alguna (art 647.2 de LEC). Necesariamente habra de
hacerlo en las condiciones previstas en el art. 670 LEC, cuando pretenda adjudicarse los
bienes. Finalizada la subasta, no podra mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor.
Si no hubiera habido pujas, tampoco podra solicitar la adjudicacion de bienes.

8% - El ejecutante y los acreedores posteriores participan en la subasta con derecho a ceder el
remate a un tercero, sin necesidad de manifestacion expresa. (art 647.3 de LEC).
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9%- La subasta electronica se regulara con arreglo a las siguientes reglas (arts. 648, 649, 652
y 653 de LEC) de las que interesa destacar:

9.1% - La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial
del Estado para la celebracion electronica de subastas.

9.2%- Cada subasta estara dotada con un niimero de identificacioén tinico. No se dara curso a
ninguna solicitud de cualquiera de las partes procesales personadas en autos en legal forma
relacionada con la celebracion electronica de la subasta si no se indica simultineamente
dicho indicador unico.

9.3. * - La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias llevara consigo la
devolucion de las consignaciones, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacion del anuncio.

9.4 - Finalizada la subasta, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los
postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservard en deposito como
garantia del cumplimiento de su obligacidn y, en su caso, como parte del precio de la venta.

Sin embargo, si los demas licitadores han pujado con “reserva de postura” también se
mantendrdn retenidos los depositos consignadas por ellos, para que, si el rematante no
entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor del primero de
los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden
cronologico en el que hubieran sido realizadas.

Sin embargo, si los demas postores lo solicitan, también se mantendrd la reserva de las
cantidades consignadas por ellos, para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del
precio, pueda adjudicarse el bien o lote en favor del primero de los que le sigan, por el orden
de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden cronoldégico en el que hubieran
sido realizadas.

Si, en el plazo fijado, no consignase el rematante el complemento del precio, quedara sin
efecto el remate inicial. El remate se podra aprobar en favor del postor que le hubiese
seguido en el orden de su postura siempre que se hubiese producido la reserva y que la
cantidad ofrecida por éste, sumada al deposito del primer postor, alcance el importe del
remate principal fallido que constituira el precio de adjudicacion. En ningtin caso se aprobara
el remate en favor del segundo postor cuando, con el depdsito constituido por el primer
rematante, se puedan satisfacer el capital e intereses del crédito del ejecutante y las costas.
En el momento en que, como consecuencia del impago del precio por el primer postor, el
Portal de Subastas comunique la identidad del siguiente postor cuya reserva de postura
cumpla las condiciones exigidas, se devolveran los depdsitos de los demas postores y
quedaran sin efecto sus reservas de postura.

Cuando el mejor postor en la subasta haya sido el mismo ejecutante, se devolveran los
depositos de todos los postores que hubieran efectuado reserva de postura, como si el precio
de remate ya hubiera sido satisfecho.

La devolucion de dichas consignaciones corresponde en todo caso al Portal de Subastas
electronicas del Boletin Oficial del Estado y en ninglin caso a esta Oficina Judicial.

10%.- La certificacion registral sera de acceso por los interesados a través de la
pagina https://sede.registradores.org a través de la comprobacion del CSV indicado en el
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portal de Subastas. No se facilitard acceso a los interesados en la subasta a la certificacion
registral en sede judicial.

11%- Los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion de cualesquiera datos personales
facilitados por los postores que participen en la subasta electronica se ejercitaran en todo
caso ante las autoridades del Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del
Estado y en ningtin caso ante esta Oficina Judicial, segin la disposicion adicional segunda de
la Ley 19/2013, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en el ambito de la
Administracion de Justicia y del Registro Civil.

La Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado tiene habilitado un formulario de contacto
existente en la sede electronica de la AEBOE para prestar asistencia respecto a las
condiciones del depdsito para intervenir, dindmica de la subasta y funcionalidades para los
interesados 'y postores al que puede accederse a través del siguiente
enlace https://www.boe.es/contactar/formulario_simple.php?tipo=SUB”

CONDICIONES PARTICULARES:

1%.- Para tomar parte en la subasta los licitadores deberan cumplir los siguientes requisitos:

1.1.° Identificarse de forma suficiente segun el articulo 648.4° de la LEC (art 647.1 de LEC),
indicando si actian en nombre propio o de terceros, total o parcialmente. Si actian en
representacion de varios, informaran sobre el porcentaje de adjudicacion que corresponda a
cada uno.

Una vez concluida la subasta, quien resultara ser el mejor postor debera acreditar su
representacion ante la Oficina judicial que haya intervenido como autoridad gestora de la
subasta, salvo que ya constara previamente. Si no lo hiciera en el plazo de tres dias y no
se ratificara en ella el propio representado, el letrado o letrada de la Administracién de
Justicia acordarad la pérdida de su deposito que se aplicara a los fines de la ejecucion, y
solicitara al Portal de Subastas que comunique la identidad del siguiente postor con reserva
de postura. También ordenara la devolucion de los depodsitos de los demas postores,
quedando sin efecto sus reservas de postura.

La falta de acreditacion de la representacion no interrumpird los plazos establecidos para
el pago del resto del precio o de traslado al deudor para mejora de postura.

1.2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta (art 647.1
de LEC).

1.3. ° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que sera necesario haber
consignado el 20 por ciento del valor de los bienes (art 669.1 de LEC). Para tomar parte en
la subasta los postores deberan, previamente, consignar en la forma establecida en el
apartado 1 del articulo 647, una cantidad equivalente al 20 por ciento del valor que se haya
dado a los bienes o tipo de subasta de la condicion general primera de la presente subasta (art
669.1 de LEC). La consignacion se realizard por medios electronicos a través del Portal de
Subastas, que utilizara los servicios telematicos que la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria pondra a su disposicion, quien a su vez recibird los ingresos a través de sus
entidades colaboradoras (art 647.1.3 de LEC).
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2%.- Por el mero hecho de participar en la subasta se entendera que los postores aceptan como
suficiente la titulacidn que consta en autos o que no exista titulacion (art 646.2.2, 663 a 665 y
669.2 de LEC). Asi mismo, todo licitador acepta las consecuencias de que sus pujas no
superen los porcentajes del tipo de subasta establecidos en el art. 670 de la LEC. Se informa
de que el plazo para pagar el resto del precio ofrecido y el traslado previsto por ese articulo
para que el ejecutado pueda presentar a tercero que mejore el precio resultante de la subasta,
comenzard a contar desde la fecha de su cierre, sin necesidad de notificacion personal.

3%- Durante el periodo de licitacion cualquier interesado en la subasta podra solicitar del
Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicard a quien
estuviere en la posesion, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la
inspeccion del inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para
facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podré solicitar al Tribunal una
reduccion de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido
adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas
las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias,
decidird la reduccion de la deuda que proceda dentro del maximo deducible (art 669.3 de
LEC).

4% - El presente edicto surtird la plenitud de efectos juridicos que le son inherentes una vez
que se haya producido a su publicacion por parte del Portal de Subastas de la Agencia Estatal
del Boletin Oficial del Estado. El presente edicto también estara en el portal de subastas
judiciales y electronicas existente y dependiente del Ministerio de Justicia
(administraciondejusticia.gob.es) en los términos en que le sean remitidos a éste ultimo por
el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado hasta la fecha de
celebracion de la subasta a efectos meramente informativos (art 645.1 de LEC).

Y en virtud de lo acordado libro el presente edicto en Arganda del Rey, a

LA LETRADA DE LA ADMINSTRACION DE JUSTICIA

Seccion Civil y de Instruccion del Tribunal de Instancia de Arganda del Rey. Plaza n°® 2 - Ejecucion Hipotecaria 101/2025
5de8

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en  https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0944761249798679906352



DATOS DEL BIEN OBJETO DE SUBASTA

Administracion

de Justicia [D./Diia. JULIO HERNANDEZ CAAMANO, ADELI RODRIGUEZ ALVAREZ)]

IMARGARITA|[ALVAREZ BANOS, EDUARDO REY MENDEZ PORTAL|

eferencia 2310010VK6620N00010A|
Catastral:

|F0t0s:

Referencia catastral  3310010vK6620M00010A 11 N

CL NOISY LE SEC 41

Localizacion 28500 ARGANDA DEL REY (MADRID)
Clase Urbano
Uso principal Residencial
Superficie construida @ 207 m?
Afio construccion 1992

Parcela construida sin division horizontal

CL NOISY LE SEC 41

Localizacié
OERlZACION  \RGANDA DEL REY (MADRID)

Superficie grafica 130 m?

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma
VIVIENDA i 00 01 49

OTROS USOS i 00 01 3

VIVIENDA 1 01 01 o8

APARCAMIENTO il 00 01 19

ALMACEN 1 -1 01 68
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