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EDICTO

D. JULIO LUCAS MORAL, Letrado de la Administracidén de Justicia
de PLAZA N° 2 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA de
BURGOS,

HACE SABER:

Que por el PLAZA N° 2 DE LA SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA se tramita
procedimiento de ejecucién hipotecaria numero EJECUCION HIPOTECARIA 251/2025,
seguido a instancia de la entidad mercantil AP MALBEC BIDCO SARL, representada por el
Procurador Sr. MAURICIO GORDILLO ALCALA, contra D* MARIA AFRICA INIGUEZ
PUEBLA, representada por la procuradora D? MARIA LUISA VELASCO VICARIO, en
reclamacién de 81.066,63 euros por principal y, en su caso, 24.319,88 euros por intereses
vencidos, presupuestados para intereses y costas. En dicho expediente se ha acordado la
celebracion de publica subasta, que se sujetara a las siguientes condiciones.

DATOS DEL BIEN SUBASTADO:

VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 160.022 EUROS.
FINCA REGISTRAL N° 42.525

Codigo Seguro de Verificacién: E04799402-MI:pMpv-FSzq-joDG-B8Yi-P
Puede verificar este documento en https://www.administraciondejusticia.gob.es
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PISO SEGUNDO MANO DERECHA, SUBIENDO POR LA ESCALERA DE LA
CASA NUMERO CINCO DE LA CALLE DE LAS TAHONAS, BURGOS.

Linda: por su frente o Norte, mirando desde la calle, con CALLE DE LAS
TAHONAS; Sur o fondo, con casa numero dos de la CALLE DE LAS CORAZAS;
Oeste o derecha, con piso segundo izquierda de la misma planta y escalera; y
al Este o izquierda con PLAZUELA DE LAS TAHONAS. Consta de tres

habitaciones, cocina y cuarto de aseo.

Tiene una superficie util aproximada de cincuenta y seis metros cuadrados
(56m).

Inscrita en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD N* 1 DE LOS DE BURGOS, al tomo
3946, libro 651, folio 52, finca 42.525.

IDUFIR: 09013000016040.

Referencia Catastral: 2184108VM4828S00060G.

CARGAS. -Son las que figuran en la certificacion de dominio y cargas de fecha
26/06/2025, expedida por el REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO 1 DE
BURGOS.(acontecimiento n® 113 de Visor/horus).

SITUACION ARRENDATICIA: -Libre de arrendatarios y ocupantes segun

manifestara la parte deudora.

La Finca constituye vivienda habitual, conforme se acordé expresamente en la

escritura de hipoteca.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de Enjuiciamiento
Civil, en sus articulos 643 y siguientes.
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A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR
1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes requisitos:

1°.- Identificarse de forma suficiente.
22.- Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

32.- Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que es necesario haber
depositado una cantidad equivalente al 20 por ciento del valor que se haya dado a los
bienes con arreglo a lo establecido en el articulo 666, o un minimo de 1.000 euros si el
importe que resultara de la aplicacion de ese porcentaje fuera inferior. Ese depésito se
efectla por los servicios telematicos de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria
mediante retencidén de saldo en cuenta corriente. No esta permitida la participacion mediante
aval bancario.

2.- La ejecutante soélo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se hicieren sin que sea necesario que deposite cantidad alguna.

3.- La ejecutante y los acreedores, si los hubiere, pueden hacer posturas reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesién se verificara mediante comparecencia
ante el/la Letrado/a de la Administracién de Justicia responsable de la ejecucién, con
asistencia del cesionario, quién debera aceptarla, y todo ello previa o simultdneamente al
pago o consignacion del precio del remate, que debera hacerse constar documentalmente.
Igual facultad le corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la
adjudicacién del bien subastado.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
La subasta electronica se realizara con sujecion a las siguientes reglas:

12.- La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracién electrénica de subastas a cuyo sistema de gestion tendra acceso
todas las Oficinas judiciales. Todos los intercambios de informacion que deban realizarse
entre las Oficinas judiciales y el Portal de Subastas se realizaran de manera telematica.
Cada subasta estara dotada con un numero de identificacién unico.

22.- La subasta se abrira a partir de las veinticuatro horas desde la publicacién del anuncio
en el "Boletin Oficial del Estado", cuando haya sido remitida al Portal de Subastas la
informacion necesaria para el comienzo de la misma.

La publicacién del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producira una vez se haya
efectuado el pago de la tasa de publicacion por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacion sera incluible en la tasacion de costas.

32.- Una vez abierta la subasta solamente se podran realizar pujas electrénicas con sujecion
a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas reglas que
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le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara durante su celebracién de
la existencia y cuantia de las pujas.

42 - Para poder participar en la subasta electronica, los interesados deben estar dados de
alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacion y firma electrénicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electronica, de forma que en todo caso exista una plena identificacion de
los licitadores. El alta se realizara a través del Portal de Subastas mediante mecanismos
seguros de identificacion y firma electronicos e incluira necesariamente todos los datos
identificativos del interesado. A los ejecutantes se les identifica de forma que les permita
comparecer como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucion por
ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

52- El ejecutante, el ejecutado o tercer poseedor, si lo hubiere, podran, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre el
bien objeto de licitacién, procedente de informes de tasacién u otra documentacién oficial,
obtenida directamente por los 6rganos judiciales o mediante Notario y que a juicio de
aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra hacerlo
el Letrado de la Administracion de Justicia por su propia iniciativa, si lo considera
conveniente.

62.- Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de comunicaciones
al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusion de un sello de tiempo,
del momento exacto de la recepcion de la postura y de su cuantia. El postor debera también
indicar si consiente 0 no la reserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del
articulo 652 y si puja en nombre propio 0 en nombre de un tercero. Son admisibles posturas
por importe superior, igual o inferior a la mas alta ya realizada, entendiéndose en los dos
ultimos supuestos que consiente desde ese momento la reserva de consignacion y seran
tenidas en cuenta para el supuesto de que el licitador que haya realizado la puja igual 0 mas
alta no consigne finalmente el resto del precio de adquisicion. En el caso de que existan
posturas por el mismo importe, se preferira la anterior en el tiempo. El portal de subastas
sélo publicara la puja mas alta entre las realizadas hasta ese momento.

C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA

1.- La subasta admite posturas durante un plazo de VEINTE DIAS NATURALES desde su
apertura. La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacién de la
ultima postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento,
aunque ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este
articulo por un maximo de 24 horas.

En el caso de que el Letrado de la Administracién de Justicia tenga conocimiento de la
declaracion de concurso del deudor, suspenderd mediante decreto la ejecucion y procedera
a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se
comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.
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2.- La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
devolucién de las consignaciones, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacion del anuncio. La reanudacién de la subasta se realizara mediante
una nueva publicacion del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3.- En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas
remitira al Letrado de la Administracién de Justicia informacién certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vendedora, con el nombre, apellidos y direccidn electrénica
del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del Letrado
de la Administracién de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacién certificada
sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del postor que la
realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura a que se refiere el
parrafo segundo del apartado 1 del art. 652. En ese momento se liberardn o devolveran las
cantidades consignadas por los postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se
reservara en depdsito como garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como
parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depdsitos para que, si el
rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate a favor de
los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden
cronoldgico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectué el depdsito con independencia de si
hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

4.- Terminada la subasta y recibida la informacion, el Letrado de la Administracion de Justicia
dejara constancia de la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la postura que
formulé.

5.- En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al
acreedor, podra el deudor liberar sus bienes pagando integramente lo que deba al
ejecutante por principal, intereses y costas. En este supuesto, el Letrado de la
Administracion de Justicia acordara mediante decreto la suspension de la subasta o dejar
sin efecto la misma, y lo comunicara inmediatamente en baso casos al Portal de Subastas.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL
BIEN SUBASTADO

D.1.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacién disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente en el procedimiento
de ejecucion o asume su inexistencia, asi como las consecuencias de que sus pujas no
superen los porcentajes del tipo de la subasta establecidos en el articulo 670. También se
informara de que el traslado previsto por ese articulo, para que el ejecutado pueda presentar
a otra persona que mejore el precio resultante de la subasta, comenzara a contar desde la
fecha de su cierre, sin necesidad de notificacion, haciéndose constar este extremo en el
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decreto acordando la subasta. Ademas se sefalara que las cargas, gravamenes y asientos
anteriores al crédito del actor continuaran subsistentes y que, por el solo hecho de participar
en la subasta, el licitador los admite y acepta quedar subrogado en la responsabilidad
derivada de aquéllos si el remate se adjudicare a su favor

La certificacion registral y, en su caso, la titulacion y demas informacién sobre el inmueble
estara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas. De
toda finca objeto de licitacion se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del
Portal de Subastas, la certificacion que se hubiera expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como la informacién registral actualizada a que se refiere el art. 667, la
referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera
posible.

El portal de subastas se comunicara a través de sistemas del Colegio de Registradores, con
el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una informacién registral
electronica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra permanentemente
actualizada hasta el término de la subasta, y sera servida a través del Portal de Subastas.
De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases graficas, se dispondra la
informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacién no pudiera ser emitida por
cualquier causa, transcurridas cuarenta y ocho horas desde la publicacion del anuncio, se
expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacién al Portal
de Subastas antes de la finalizacion de la subasta.

D.2.- Informacién sobre la situacion posesoria. Existencia de ocupantes en el
inmueble. Tercer poseedor.

La situacion posesoria de la finca es la que consta en el decreto convocando subasta.

La parte ejecutante y las partes ejecutadas pueden informar a la oficina judicial si hay otras
personas que ocupen el inmueble. Debera identificarlas a fin de que se les pueda notificar la
existencia del procedimiento de ejecucidon y puedan presentar, en el plazo de DIEZ (10)
DIAS ante la oficina judicial que ha sefialado la subasta, los titulos o documentos que
justifiquen su posesion.

La parte ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que
la persona ocupante no tiene derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se
haya enajenado (transferida la titularidad) en la ejecucién. La peticion se tramitara segun el
articulo 675.3 y el Tribunal accedera a ella y haréa la declaracion solicitada, por medio de un
auto no recurrible, cuando la persona ocupante pueda considerarse de mero hecho o sin
titulo suficiente. En otro caso, declarara que las personas ocupantes tienen derecho a
permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que pudieran corresponder a la
futura persona adquirente para desalojar a aquéllas, también sin posible recurso.
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- Si antes de que un bien inmueble se venda/adjudique en la ejecucion y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del procedimiento
de apremio, el bien pasara a poder de una persona tercera poseedora. Esta, podra pedir
que se le muestren los autos en la Oficina judicial acreditando la inscripcion de su titulo, lo
que se acordara por el Letrado de la Administracion de Justicia sin paralizar el curso del
procedimiento, entendiéndose también con él las actuaciones posteriores. Se considerara,
asimismo, persona tercera poseedora a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado
anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio Gtil del inmueble hipotecado o
embargado, o bien la nuda propiedad o dominio directo.

E.- PETICION DE INSPECCION DEL INMUEBLE. Reducciéon de la deuda hasta un dos
por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado.

Durante el periodo de licitacidon cualquier interesado en la subasta puede solicitar del
Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara a quien
estuviere en la posesion, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la
inspeccién del inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal
para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal
una reduccion de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido
adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas
las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias,
decidira la reduccion de la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

F.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION.

F.1.- Aprobacion del remate. La subasta de bienes inmuebles en caso de concurrencia de
postores se rige por lo establecido en el articulo 670 de la L.E.C.

---El ejecutante y los acreedores posteriores participan en la subasta con derecho a ceder el
remate a un tercero, sin necesidad de manifestaciéon expresa. Si no se hubiera efectuado
con anterioridad, la cesion se verificara en el plazo de cinco dias que debera conferir el
letrado o letrada de la Administracién de Justicia cuando queden los autos pendientes de
dictar el decreto de adjudicacién y tras haberse pagado, en su caso, el precio de remate. A
tal efecto, se presentara escrito firmado por cedente y cesionario al que se adjuntaran los
documentos que permitan acreditar la identidad, facultades y representacion de los
firmantes, si no constaran ya en el expediente(art.647.3LEC)

- Mejor postura. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del valor por el
que el bien hubiere salido a subasta, el Letrado de la Administraciéon de Justicia
responsable de la ejecucion, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente, aprobara
el remate en favor del mejor postor. En el plazo de veinte dias siquientes al cierre de
la_subasta, el mejor postor habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura igual o superior al 70 por 100 del
valor por el que el bien hubiere salido a subasta, y fuera superior al principal reclamado,
aprobado el remate se procedera por el letrado o letrada de la Administracion de Justicia a la
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liquidacion de lo que se deba por principal, intereses y costas. Notificada esta liquidacion, el
ejecutante consignara la diferencia, si la hubiere, y se dictara el decreto de adjudicacion. Si
no efectuara el pago en el plazo de diez dias, se declarara la quiebra de la subasta y se
descontara del crédito del ejecutante el importe equivalente al depdsito exigido a los demas
postores para participar en la subasta, corriendo a su cargo los gastos de celebracién de la
nueva subasta

- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las cantidades
reclamadas, el Letrado de la Administracion de Justicia puede acordar la subasta en
lotes separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio obtenido
por alguno de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera
resolver respecto a qué lotes son objeto de aprobacién de remate y adjudicacion
teniendo en cuenta el menor perjuicio que se cause al demandado.

- Existencia _de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero
ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio
aplazado, se haran saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir
la adjudicacion del inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no
hiciere uso de este derecho, se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas
posturas, con las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

- Traslado al deudor para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la
subasta sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias a contar desde la fecha de cierre
de la subasta, presentar escrito indicando que otra persona esta dispuesta a mejorar el
precio de la subasta ofreciendo una cantidad igual o superior al 60 por ciento del valor de
subasta o0 que, aun siendo inferior a _ese porcentaje, resulte suficiente para lograr la
completa satisfaccion del derecho del ejecutante

La persona indicada por el ejecutado en su escrito debera haber ingresado previamente
en la cuenta de depdsitos y consignaciones el importe equivalente al del depdsito
exigido para participar en la subasta y tendra un plazo de diez dias para pagar el resto
del precio ofrecido. Ese plazo se computara a partir del dia en que se haya efectuado el
ingreso. Si no efectuara el pago en ese plazo perdera el depésito realizado, que se aplicara
a los fines de la ejecucion, y se acordara la celebracion de una nueva subasta, si fuera
necesaria. Ello sin perjuicio de que, si la mejora es por la cantidad suficiente para lograr la
completa satisfaccion del crédito del ejecutante, se practique la correspondiente liquidacion
a los efectos de ingresar la cantidad que falte o devolverle el sobrante que resulte. El
ingreso del resto debera efectuarse también en el plazo de diez dias, con apercibimiento de
pérdida del depdsito.

Habiendo pujas y no siendo el mejor postor, el ejecutante no podra mejorar el precio ni

pedir la adjudicacion del bien o lote con posterioridad a la subasta, conforme a lo dispuesto
en el articulo 647.
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Cuando el _ejecutado no haga uso de la facultad de mejora o ésta no haya tenido
efecto, se aprobard el remate del bien en favor del mejor postor, aunque se haya
subastado conjuntamente con otros bienes, siempre que la cantidad que se ofrezca por
él sea igual o superior al 50 por ciento de su valor de subasta.

No obstante, también se aprobara el remate por la cantidad suficiente para lograr la
completa satisfaccion del derecho del ejecutante, sin_ que pueda ser inferior al 40 por
ciento del valor de subasta.

En este caso, la adjudicacion del bien supondra la terminacién de la ejecucion por completa
satisfaccion del ejecutante, quedando liberados el resto de bienes que pudieran garantizar el
pago de lo reclamado.

Si la mejor postura no cumpliera estos requisitos, el letrado o letrada de la Administracion de
Justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacion del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la
conducta del deudor en relacion con el cumplimiento de la obligacién por la que se procede,
las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de otros
bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobaciéon o no aprobacién del remate suponga para
el deudor, para el propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y
el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Tratandose de la vivienda habitual del deudor, no se aprobara el remate por cantidad
inferior al 70 por 100 de su valor de subasta, salvo que se haga por la cantidad que se le
deba al ejecutante por todos los conceptos. En este caso, no se podra aprobar el remate
de la vivienda por menos del 60 por 100 de ese valor. Cuando el ejecutante haya sido el
mejor postor ofreciendo un precio que no cumple esas condiciones, el letrado o letrada de la
Administracién de Justicia, si el ejecutado no hace uso de su facultad de mejora, procedera
a aprobar el remate de la vivienda por el 70 por 100 del valor de subasta o por la cantidad
que se le deba por todos los conceptos si fuera inferior a ese porcentaje, con un minimo del
60 por 100 de su valor de subasta. Se aplicara en todo caso la regla de imputacion de pagos
contenida en el articulo 654.3

Si por la cuantia de la puja el ejecutado pudiera ejercitar la facultad de mejorar la
postura, el letrado o letrada de la Administracion de Justicia, transcurrido el plazo indicado,
realizara la preceptiva notificacién a quien hubiera resultado mejor postor informandole, en
su caso, que la persona presentada por el ejecutado ha mejorado el precio ofrecido en la
subasta y que se ordena la inmediata devolucion del depdsito efectuado para participar en
ella.

Si no hubiera habido mejora, o ésta finalmente no se hubiera llevado a efecto,
aprobado el remate, se requerira al mejor postor para que en el plazo de veinte dias efectue
el pago del resto del precio que ofrecio, descontado el depdsito. Verificado el ingreso, se
dictara el decreto de adjudicacién. Si no realizara el pago, perdera su depdsito, que se
aplicara a los fines de la ejecucion
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- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiere ningun postor, el letrado o letrada de
la Administracion de Justicia, a instancia del ejecutado, procedera al alzamiento del

embargo.

No obstante, desde la finalizacién de la subasta desierta, el ejecutado, por si 0 a propuesta
del ejecutante, puede designar una persona que esté dispuesta a adjudicarse el bien por un
importe que sea igual o superior al 50 por ciento de su valor de subasta. También se
podra adjudicar por la cantidad suficiente para lograr la completa satisfacciéon del derecho
del ejecutante, sin que pueda ser inferior al 40 por ciento del valor de subasta.

En este caso, la adjudicacion del bien supondra la terminacién de la ejecucion por completa
satisfaccion del ejecutante, quedando liberados el resto de bienes que pudieran garantizar el
pago de lo reclamado.

Si la peticion de adjudicacion fuera por importe inferior, el letrado o letrada de la
Administracion de Justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera a la vista
de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor
en relacion con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede, las posibilidades de
lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacién de otros bienes, el sacrificio
patrimonial que la aprobacién o no aprobacién del remate suponga para el deudor, para el
propio ejecutante o para terceros acreedores con sus derechos inscritos, y el beneficio que
de ella obtenga el acreedor.

Contra el decreto que apruebe o deniegue el remate cabe recurso directo de revision ante el
tribunal que dicté la orden general de ejecucion.

En todo caso, las partes de la ejecucion pueden solicitar, de comun acuerdo, la celebracion
de nueva subasta, o proponer otras formas de satisfaccion del derecho del ejecutante,
conforme a lo previsto por el articulo 640.

- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para pagar el resto del
precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
numero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los
inmuebles subastados en un procedimiento judicial) el Letrado de la Administracién de
Justicia expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate, aun
antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide.
La solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudara una
vez entregado el testimonio al solicitante.

- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate, se dictara decreto de adjudicacion en el que se
exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi como las demas circunstancias
necesarias para la inscripcién con arreglo a la legislacién hipotecaria.

También se ordenara la devolucidén de los depdsitos de esos postores cuando el mejor
postor haya sido el ejecutante, cuando la persona presentada por el ejecutado para mejorar
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postura haya ingresado el depdésito requerido para ello, o cuando por cualquier otra causa
hubiera quedado sin efecto la subasta con posterioridad a su celebracion.

G.- ENTREGA DEL INMUEBLE

1.- Entrega forzosa de la posesiéon del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el
adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado.

Si el inmueble estuviera ocupado, el Letrado de la Administracion de Justicia acordara de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto, con fijacion de dia y hora exacta
y con arreglo a lo previsto en el apartado 2 del articulo 661, que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los
derechos que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera procedido previamente con arreglo a
lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 661, el adquirente podra pedir al Tribunal de la
ejecucion el lanzamiento de quienes, teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo 661,
puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticién debera
efectuarse en el plazo de un afio desde la adquisicion del inmueble por el rematante o
adjudicatario, transcurrido el cual la pretensién de desalojo s6lo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificara a los ocupantes
indicados por el adquirente, con citacién a una vista que sefialara el Letrado de la
Administracion de Justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo
que consideren oportuno respecto de su situacion. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior
recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa.

El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble debera ser
notificado a los ocupantes y fijara dia y hora exacta en la que éste tendra lugar y dejara a
salvo, cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los interesados, que podran
ejercitarse en el juicio que corresponda.

Y en cumplimiento de lo acordado libro el presente en BURGOS, a 20 de julio de dos mil
veintiséis.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusidén del texto de esta resolucidédn a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sdélo podrd llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caréacter personal
que los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que requieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucidén no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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