Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
FERNANDO GONZALEZ LOPEZ

Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD VALLADOLID 5

ESTACION, 5 22 PLANTA
47004 - VALLADOLID (VALLADOLID)
Teléfono: 983990605
Fax: 983295815
Correo electrénico: valladolid5@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
EGARA OPTIMINN SL

con DNI/CIF: B60738242

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico - econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad, contratacién
o interposicién de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F64HP80M5

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia: 13765925
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

FERNANDO GONZALEZ LOPEZ
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
DE VALLADOLID NUMERO CINCO:

CERTIVFICO:

Que para dar cumplimiento a lo interesado en la peticidén de certificacidn
presentada a las 12:48:43 horas del dia 31/03/2026, bajo el asiento 1035 del
Diario 2026, por la que se solicita certificacidén de dominio y cargas de 1la
finca registral 4.042 de Geria; he examinado en todo lo que ha sido necesario
los Libros del Archivo de mi cargo, de los cuales resulta que:

DESCRIPCION:

La FINCA NUMERO 4.042 de GERIA, con CODIGO REGISTRAL UNICO 47016000101792,
figura inscrita con la siguiente descripcién:

URBANA: SOLAR en casco de GERIA, en la Calle Cenicero, donde estd sefialada con
el ntmero nueve D, en la actualidad ntmero quince, que ocupa una SUPERFICIE de
cuarenta y siete metros cuadrados, y LINDA: derecha y fondo, con edificio numero
24 de la Calle del Medio, numero 24; izquierda, Calle Cenicero, ntUmero 9 T;
fondo, Calle del Medio, numero 24; vy frente, la calle de su situacidén en una
linea de cinco metros y treinta y cinco centimetros. Sobre dicha finca se ha
construido la siguiente edificacidén: VIVIENDA UNIFAMILIAR gue ocupa una
superficie de cuarenta y siete metros cuadrados, y que consta de planta baja,
donde se ubica una cochera y el portal gque ocupa una superficie util de cuarenta
y dos metros y veinticuatro decimetros cuadrados, planta primera distribuida en
escalera de acceso vestibulo, saldén comedor, terraza y aseo y dJue ocupa una
superficie Gtil de treinta y nueve metros y sesenta y un decimetros cuadrados, y
planta &tico que consta de escalera de acceso paso, dos dormitorios, terraza y
bafio, y ocupa una superficie util de treinta y tres metros y ochenta decimetros
cuadrados. LINDA: derecha y fondo, con edificio ntmero 24 de la calle del Medio;
izquierda, con el numero 9-T, de la calle Cenicero, hoy ntmero 13 y frente, la
calle de su situacidén, en wuna linea de cinco metros vy treinta vy cinco
centimetros. REFERENCIA CATASTRAL: 3648512UM4034N0001BM.

TITULARIDAD:
INSCRITA:

*** En cuanto a una MITAD INDIVISA en pleno dominio, a favor de Don RUBEN
CANTERA BENITO, con D.N.I. nUmero 12.412.986-R.

*** En cuanto a la otra MITAD INDIVISA en pleno dominio, a favor de Dofia
LAURA GALLEGO GONZALEZ, con D.N.I. numero 71.145.158-V.

Por titulo de compraventa, en virtud de escritura autorizada por el Notario
de Valladolid Don Fernando Calderdédn Estévez, el nueve de noviembre de dos mil
cuatro, numero 2.963 de protocolo; segun consta en la inscripcidén 8%, de fecha
once de enero de dos mil cinco.
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CARGAS VIGENTES:

————— HIPOTECA de la inscripcién 9% a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA S.A. para responder de: CIENTO TREINTA Y UN MIL EUROS de principal, vy
ademds: a) del pago de los intereses ordinarios convenidos en las estipulaciones
tercera y tercera bis, que a efectos hipotecarios se fijan en el tipo méximo del
doce por ciento nominal anual, limitadndose ademds esta responsabilidad, a los
efectos del articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de QUINCE
MIL SETECIENTOS VEINTE EUROS; b) del pago de los intereses de demora convenidos
en la estipulacidén sexta al tipo maximo a efectos hipotecarios del diecinueve
por ciento nominal anual, limitdndose ademds esta responsabilidad, a efectos de
lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la cantidad méxima de
CUARENTA Y SIETE MIL CIENTO SESENTA EUROS; c) del pago de las costas procesales,
limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad méxima igual al
diecisiete por ciento del capital del préstamo y del pago de los gastos por
tributos, gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el Banco, limitdndose hipotecariamente
esta responsabilidad a una cantidad méxima igual al tres por ciento de dicho

capital. -En consecuencia el importe total maximo de responsabilidad por cada
uno de estos dos conceptos es de VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS SETENTA EUROS y de
TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA EUROS, respectivamente; d) Por posible

capitalizacidén de intereses como consecuencia de la suspensién del pago de
cuotas, hasta un méximo de diez, prevista en el clédusula 2.2.4, TRECE MIL CIEN
EUROS, sin que llegado a éste méximo puedan capitalizarse més.- VENCIMIENTO DEL
PRESTAMO: el dia treinta de noviembre de dos mil treinta y cuatro. HIPOTECA
constituida en la inscripciédn 9% por Don RUBEN CANTERA BENITO y Dofla LAURA
GALLEGO GONZALEZ en garantia de un préstamo a ambos concedido por BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA S.A., habiendo sido dicha inscripcién 92, de fecha dos de
marzo de dos mil cinco, practicada en virtud de escritura autorizada por el
Notario de Valladolid Don Fernando Calderdén Estévez, el nueve de noviembre de
dos mil cuatro, numero 2.964 de Protocolo, subsanada por diligencia expedida por
citado Notario con fecha quince de febrero de dos mil cinco.

Al margen de la inscripcidén 9% consta extendida con fecha dieciocho de febrero
de dos mil veinte nota acreditativa de haber sido EXPEDIDA CERTIFICACION
CONTINUADA DE DOMINIO Y CARGAS de esta finca, prevenida en el articulo 688 de la
L.E.C., en relacidén con el apartado 1 del articulo 656 de la misma Ley, para los
autos de EJECUCION HIPOTECARIA 216/2018 seguidos en el Juzgado de Primera
Instancia Numero Siete de Valladolid, a instancia de BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA S.A. contra Don RUBEN CANTERA BENITO y Dofia LAURA GALLEGO GONZALEZ.

————— HIPOTECA de la inscripcién 10®* a favor de BANCO BILBAO VIZCAYA
ARGENTARIA S.A. para responder de: SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS EUROS de
principal, y ademds: a) del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones tercera y tercera bis, que a efectos hipotecarios se fijan en el
tipo méximo del doce por <ciento nominal anual, limitdndose ademéds esta
responsabilidad, a los efectos del articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en la
cantidad médxima de SIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS; Db) del pago de
los intereses de demora convenidos en la estipulacidén sexta al tipo maximo a
efectos hipotecarios del dieciocho por ciento nominal anual, limitandose ademés
esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, en la cantidad méxima de VEINTITRES MIL NOVECIENTOS CUATRO EUROS;

c) del pago de las costas procesales, limitandose hipotecariamente esta
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responsabilidad a una cantidad maxima igual al diecisiete por ciento del capital
del préstamo y del pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas
de seguro correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el
Banco, limitédndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima
igual al tres por ciento de dicho capital -En consecuencia el importe total
maximo de responsabilidad por cada uno de estos dos conceptos es de ONCE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS y de MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y DOS EUROS,
respectivamente.- DURACION DEL PRESTAMO: plazo méximo de veintidés afios contados
a partir del dia once de abril de dos mil cinco. HIPOTECA constituida en 1la
inscripcién 10° por Don RUBEN CANTERA BENITO y Dofia LAURA GALLEGO GONZALEZ en
garantia de un préstamo a ambos concedido por BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
S.A., habiendo sido dicha inscripcién 10%, de fecha uno de Jjunio de dos mil
cinco, practicada en virtud de escritura autorizada ©por el Notario de
Valladolid, Don Eduardo Jiménez Garcia, el once de abril de dos mil c¢inco,
nimero 557 de Protocolo.

————— PROHIBICION DE DISPONER: Por razén de la financiacién cualificada
objeto de la hipoteca de la inscripcién 10%, los titulares de la finca, segun la
inscripcién 8%, quedan sujetos a la prohibicién de disponer establecida en el
articulo 10 del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero de la Consejeria de Fomento
de la Junta de Castilla y Leén. Dicho préstamo garantizado con la hipoteca de
la inscripcién 10* ha sido formalizado al amparo de 1o dispuesto en el R.D.
1/2002, de 11 de enero, y Decreto 52/2002, de 27 de marzo, sobre financiacidn de
actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo. De acuerdo con lo
previsto en el articulo 10 del «c¢citado R.D. 1/2002, los adgquirientes,
adjudicatarios y promotores individuales para uso propio no podradn transmitir
intervivos ni ceder el uso por ningun titulo de las viviendas para las que se
hubieran obtenido préstamo cualificado, durante el plazo de diez afios desde la
formalizacidén de dicho préstamo, quedando exceptuadas las familias numerosas que
retinan las condiciones establecidas en el citado Real Decreto. Podrd dejarse sin
efecto esta prohibicién de disponer, por subasta y adjudicacién de la vivienda
por ejecucidédn judicial del préstamo, por cambio de localidad de residencia del
titular de la vivienda o por otros motivos Jjustificados, mediante autorizacidn
de la Comunidad Autdénoma o Ciudades de Ceuta y Melilla, previa cancelacidédn del
préstamo y reintegro de las ayudas econdémicas directas recibidas a la
Administracidén o Administraciones concedentes en cada caso, incrementadas con
los intereses legales desde el momento de la percepcidén. Una vez transcurridos
diez afios desde la formalizacidén del préstamo cualificado al adquiriente,
adjudicatario o promotor individual para uso propio, la transmisién intervivos o
la cesién del wuso por cualquier titulo de las viviendas antes referidas,
supondrad la pérdida de la condicién de cualificado del préstamo, pudiendo la
entidad concedente determinar su resolucidn. Las viviendas sujetas a regimenes
de proteccidén publica que se acojan a las medidas de financiacidn establecidas
por el citado Real Decreto 1/2002 no podradn ser objeto de descalificacién
voluntaria a peticién de los propietarios hasta transcurridos quince afios
contados desde la calificacidén o declaracién definitiva de las mismas. En el
caso de segundas o posteriores transmisiones de las viviendas sujetas a
regimenes de proteccidn publica, el precio médximo de venta, por metro cuadrado
de superficie Gtil, no podréd superar el establecido, asimismo por metro cuadrado
de superficie Util, en aplicacidén de lo dispuesto en el articulo 24 en relacidn
con el articulo 14 de dicho Real Decreto, para las viviendas calificadas o
declaradas protegidas en la misma localidad o circunscripcidn territorial en el
momento en el que tenga lugar el contrato de opcidn de compra o compraventa
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visado. Ello segun resulta de la inscripcidén 10® y de la nota al margen de la
inscripcidédn 8%, ambas de fecha uno de junio de dos mil cinco.

SIN MAS CARGAS

Y, para que conste, expido la presente, en Valladolid, con fecha de hoy,
antes de la apertura del Libro Diario.

ADVERTENCIAS

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mds informacidén, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede 1incluir la elaboracidén de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado

Derechos: La legislacidn hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidn de proteccidén de datos, como se 1indica en el
detalle de la informacidn adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacidn de proteccidn de datos a los titulares de 1los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos
disponibles en la informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene cardcter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisidn o cesidn

de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la Direccidn General de los
Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la
incorporacion de los datos que constan en la informacidn registral a ficheros o
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bases informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Por tGltimo se le INFORMA de lo establecido por el Apartado Sexto de la
Instruccién de la DGRN, dependiente del Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en
la que se especifica gque "Las solicitudes de publicidad formal quedaréan
archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la persona del solicitante, su
domicilio y documento nacional de identidad o numero de identificacidén fiscal
durante un periodo de tres afios".

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por FERNANDO GONZALEZ LOPEZ
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD VALLADOLID 5 a dia seis de abril del dos mil
veintiséis.

(*) C.S.V. : 24701627EDOESC3D

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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