CERTIFICACION N°: 2077 / 2025

JOSE RAMON SANCHEZ GALINDO, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE MURCIA NUMERO OCHO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA REGION
DE MURCIA

CERTIFICA: Que de acuerdo con lo solicitado en el ©precedente
mandamiento, expedide por el JUZGADO 1® INST. N° 4 DE MURCIA firmado
electrénicamente el 26/02/2025, dimanante de autos de Ejecucién Hipotecaria
n® 443/2024, he examinado los libros del Archivo del Registro a mi cargo y de
los mismes resulta, en cuantoc a la finca registral gque a continuacidn se
indica,

PRIMERO: Que la finca registral 61748 de la seccidén 6% del municipio de
Murcia -Coédigo registral unice: 30031000597253-, aparece inscrita con la
siguiente descripcién:

URBANA.NUMERO SIETE.- VIVIENDA en planta BAJA, 3.0B, del BLOQUE UNC que
se denocmina "CENIS", juntoc al linderc Oeste, del Conjunto de Edificacién en
que se integra, con acceso desde el exterior desde la calle L, por &1 PORTAL
3. Distribuida en wvarias dependencias y servicios. Tiene una superficie
construida, incluidos comunes, de SETENTA Y SIETE METROS TREINTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS (77,36 M2), y una superficie util de SESENTA Y UN METROS
TREINTA DECIMETROS CUADRADCS (61,30 M2). LINDA: Frente o Norte, zaguan de
entrada del portal; Derecha entrando, patio; Izquierda, zona o espacio comin;
y Fondo, vivienda 4.0A, de la misma planta y pertal 4. ANEJOS: a) TRASTERO
numero VEINTICUATRO, en planta SOTANO del Conjunto de Edificacidén en que se
integra, con acceso mediante calles, escaleras y ascensores del Conjunto.
Tiene una superficie 1til de TRES METROS SIETE DECIMETROS CUADRADOS (3,07
M2). Linda: Frente o Sur, plaza de garaje 24; Derecha entrando, trastero 23;
Izquierda, zaguan Portal 3; vy Fondo, zona de paso. b) Tiene el uso exclusivoe
y excluyente del patio descubierto con el que colinda y tiene acceso, con una
superficie de TREINTA Y SEIS METROS DIECIOCHO DECIMETROS CUADRADOS (36,18
M2). Forma parte de un edificio CONSTRUIDO, sito en un Conjunto de
Edificacién situadeo en término de Murcia, en la Avenida Principe de Asturias,
sobre un solar formade por las parcelas 13-1 y 13-2, de la Manzana Y4 de la
U.E. II del Plan Parcial CR-6, Ensanche Norte hoy en calles Ministro Ernest
Lluh, n® 2, 4, 6, vy 8 y Travesia Ciudad de Aranjuez n® 1, 3, 5 y 7, hoy tiene
entrada por el numerc cuatro. CUOTAS: En el Blogue: 3,37 %. En el Conjunto:
1,35 $. Referencia Catastral: 4681603XH6048S0007WT. COORDINACION CATASTRAL:
Coordinada esta finca con el catastro, a fecha de inscripcién de la base
gréfica de la finca matriz.

Forma parte de la propiedad horizontal de la finca registral 58.673 de
la seccidén 6%, en cuyo régimen le corresponde el numero de orden y cuota de
participacién antes expresados.

SEGUNDO:La finca aparece inscrita a favor de MARIA VICTORIA
MORENO FERNANDEZ DNI 48.484.932-N

DERECHO: 100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio

TITULO: COMPRA.

Formalizada en escritura autorizada el 14/01/19, en MURCIA, por el Notario
DON AGUSTIN NAVARRO NUNEZ, n° de protocolo 42.

INSCRIPCION: 7, TOMO: 3969 , LIBRO: 1144 , FOLIO: 197

TERCERO: Que la finca estd gravada con las siguientes cargas:
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1.- HIPOTECA a favor de IBERCAJA BANCO SAU, por la gue responde esta
finca de CIENTO DIECINUEVE MIL CIENTO TREINTA EUROS de principal del
préstamo/crédito; de CUATRO MIL, SETECIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS CON VEINTE

CRENTIMOS de intereses ordinarios; de SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE
EUROS CON OCHENTA CENTIMOS de intereses de demora; de ONCE MIL NOVECIENTOS
TRECE EUROS de costas y gastos. Para los procedimientos de ejecucidn

hipotecaria, se tasa la finca a efectocs de subasta en la cantidad de CIENTO
CUARENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS DIECISIETE EURCS CON VEINTICINCC CENTIMOS
VENCIMIENTO: 31 de enero de 2044. Domicilio para notificacicnes: El de esta
finca.

ESCRITURA: Formalizada en escritura de fecha 14/01/19, autorizada en MURCIA,
por DON AGUSTIN NAVARRO NUNEZ, n® de protocole 43. Constituida por la
inscripcidn: 8*. Tomo: 4.164 Libro: 1.339 Folio: 33 Fecha: 04/03/2019

PARA SU EJECUCION SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS EN VIRTUD DEL MANDAMIENTO QUE ANTECEDE: EXPEDIDA CERTIFICACION DE
DOMINIO Y CARGAS de esta finca, para la ejecucidén de la hipoteca de la
inscripcidén 8%, en virtud de mandamiento expedide el 26 de febrero de 2025,
dimanante de los autos de Ejecucidén Hipotecaria que con el nlmero 443/2024 se
siguen en el Juzgado de Primera Instancia numero 4 de Murcia, a instancia de
IBERCAJA BANCO S.A. contra Maria Victoria Moreno Fernandez; segun nota al
margen de la inscripcién 8§2.

CUARTO: A CONTINUACION SE REPRODUCE LITERALMENTE, EN LO PERTINENTE, LA
HIPOTECA OBJETO DE EJECUCION, LA DE LA INSCRIPCION 8%.

"VALOR DE LAS FINCAS: La finca registral 61748 -esta finca- se valora en
CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS DIECISIETE EUROS CON VEINTICINCO
CENTIMOS -148.917,25 €~ y la finca registral 61920 en la suma de CATORCE MTL
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS -14.250,00 €-. Dichos valores resultan de tasacidn
realizada conforme a lo previsto en la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de
Regulacidén del Mercado Hipotecarie. III.- Los comparecientes tienen convenida
la formalizacidn de un préstamo con garantia de esta finca y otra finca mds,
que llevan a efecto con arreglo a las siguientes: CLAUSULAS FINANCIERAS: 1.
ENTIDAD DE CREDITO. IBERCAJA BANCO, S.A. -nombre comercial IBERCAJA-, con
domicilic social en Earagoza, Plaza Basilio Paraiso, n® 2, 50008, inscrita en
el Registro Mercantil de Zaragoza, Z52186. Numero de teléfono: 9276 767676,
Correo electrdnico:
atencicncliente@ibercaja.esmailto:atencionclientefibercaja.es, Direccion de
pdgina electrdénica: www.lbercaja.es, 1Autoridad de supervision: Banco de
Espana -www.bde.es-. 2. CARACTERISTICAS DE LA OPERACION a- Importe de la
operacidén. EIl Banco presta a DONA MARIA VICTORIA MORENO FERNANDEZ, la
cantidad de CIENTO VEINTINUEVE MIL CIENTO CINCO EUROS -129.105,00 €- en
concepto de préstamo mercantil. La parte prestataria se obliga solidariamente
a la devolucidn del capital a Ibercaja asi como a pagar a este banco el resto
de conceptos previstos en esta escritura -interés, comisiones y gastos—. b-
Forma de entrega: En el acto del otorgamiento del titulo gque se inscribe, en
prsencia del Notario autorizante, recibe la parte titular del Banco la
cantidad de CIENTO VEINTINUEVE MIL CIENTO CINCO EUR0OS -129.105,00 €- como
entrega total del referido préstamo, por lngreso en la cuenta abierta a su
nombre en la Oficina del Banco, en la gue simultdneamente se adeudan,
autorizdndolo la parte titular,las cantidades precisas para el pago de
comisiones de apertura, y gastos de tramitacidn e inscripcidn de escrituras.
c- Garantia del préstamo.La garantia alcanza el valor de la finca hipotecada
y al resto de los bienes y derechos presentes y futuros del deudor principal
y de los avalistas. 3.TIPO DE INTERES. INTERESES ORDINARIOS. La fecha de
inicio del devengo de intereses es el dia en gue se entrega a la parte
titular la totalidad o parte del capital, siendo pagaderos por MESES
vencidos, precisamente el dltimo dia del periodo MES. No obstante lo pactado
anteriormente, la fecha de adeudo de los pagos de intereses variard, segin
tabla anexa, en los mismos casos y condiciones, gue se han fijado en la
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cldusula financiera TABLA DE AMORTIZACIONES para el adeudo de los pagos por
amortizacidn de capital. La férmula utilizada para obtener a partir del tipo
de interés anual, el importe absoluto de los intereses devengados en cada
vencimiento, es la siguiente: Capital entregado o dispuesto x Tipo de interés
nominal anual x Periodos de cdlculo en dias / 36.000. El numero de dias que
se considerard que tiene el afio para el cdlculo de los intereses devengados
durante periodos inferiores a un afio, es de 360 dias. En el supuesto de qgue
la parte titular no tenga la plena disponibilidad del importe integro del
préstamo, por ne haberse cumplido las condiciones establecidas en Ia
escritura, los intereses se aplicardn a la parte del préstamo sobre la gue la
parte titular hubiera dispuesto y se entenderdn devengados por dias. TIPO
FIJO. La cantidad prestada devengard inicialmente el interés fijo del DOS
COMA CINCO POR CIENTO ciento nominal anual hasta el dia treinta y uno de
enero de dos mil veinte. A partir de treinta y uno de enerc de dos mil veinte
y hasta la fecha de cancelacidn, el préstamo devengard por periocdos anuales -
periodicidad de revisidn del tipo de interés-, el tipo de interés fijo del
CUATRO POR CIENTO -tipo de interés sin cumplir las bonificaciones-, salvo
gque, efectivamente, se verifigquen las condiciones de bonificacidén segun lo
indicado en el apartado “WINCULACIONES Y OTROS COSTES”, en cuyo caso serd de
aplicacidn, lo alli referide. El tipo inicial de la operacidn, anteriormente
indicado, se ha calculade ‘“como si” se hubieran cumplido todas las
condiciones de bonificacidén, aungque, en realidad, no han sido objeto de
comprobacidn, por pate de Ibercaja. Finalizado este periodo inicial, Ila
aplicacidn de las bonificaciones si que estard supeditada al cumplimento
efective de aqguellas condiciones de bonificacidn, gque seran objeto de
comprobacidén por parte de Ibercaja. El tipo resultante, se aplicard como tipo
nominal. El1 dltimo dia del MES en que se formalice, la parte titular se
obliga a satisfacer la cuota de interés devengada al tipe de interés
inicialmente pactado, tomando como base de cdlculo el importe del capital
recibide. El Anexo de vcuadro tedrico de amortizacion, entregade a la
partitular junto con la Ficha de informacidn personalizada y oferta
vinculante -FIPER-, variard si lo hicieran también los pagos a realizar.
Quedando advertida la parte titular de su derecho a recibir en ese caso en
nuevo cuadro de amortizacién. 4.PERIODICIDAD Y NUMERO DE PAGOS. Los pagos se
realizaran MENSUALMENTE, segin se indica en el titulo que se linscribe. EI
nimero de pagos -ya sean de caplital o de intereses- es de TRESCIENTOS. 5.
IMPORTE DE CADA CUOTA HIPOTECARTA. Primera cuota a pagar, ya sea de capital o
de intereses: QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS -
579,19 €-. El resto de las cuotas figuran en el cuadro de amcrtizacidn gue se
anexa. Este cuadro tiene cardcter informativo, en el sentido de gue las
cuotas pueden variar en funcidn de la variacidn de intereses. 6. TABLA DE
AMORTIZACIONES. a- Amortizacién DONA MARIA VICTORIA MORENO FERNANDEZ -la
parte titular- se obliga solidariamente a la devolucién del capital de este
préstamo antes del treinta y uno de enero de dos mil cuarenta y cuatro de la
siguiente forma: B- El #dltimo dia del mes, en gue se formalice el préstamo,
se obligan a satisfacer la cuota de interés devengada al tipo de Iinterés
inicialmente pactado, tomando comc base de cdlculo el importe del capital
recibido. A partir del dia siguiente y hasta el fin de vida del préstamo
satisfard los pagos previstos en el apartado modalidad de amortizacion de
esta cldusula, correspondiendo realizar la primera el veintiocho de febrero
de dos mil diecinueve, por un impeorte de QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE EUROS CON
DIECINUEVE CENTIMOS -579,19 €- y las siguientes con una periodicidad MENSUAL.
c- Modalidad de amortizacioén. Nueva cuota: el Iimporte de la cuota de
amortizacidn a pagar en cada vencimiento se calculard mediante el “sistema
francés de amortizacidn”, utilizando el tipo de interés vigente, el capital
pendiente de devolucidn y el plazo que resten hasta el vencimiento final de
la Operacidn; el Iimporte de la cuota permanecerd 1invariable salvo que se
modifigue el tipo de interés o que se realicen amortizaciones anticipadas; en
cada nuevo periodo de tipo de interés se calculard nueva y enteramente toda
la cuota con arreglo al "“sistema francés de amortizacidn” afectando este
recdlculo tanto a la parte de amortizacidén como a la de interés de la nueva
cuota resultante. Los pagos correspondientes a cada vencimiento, se
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determinardn mediante el "“sistema francés de amortizacioén”, aplicando la
férmula gque seguidamente se transcribe, utilizando el tipo de interés inicial
del periodo de amortizacidn. siendo: M: Mensualidad Co: Capital del préstamo
n: Numero de afios i: Tipo nominal de interés anual en tanto por uno m: Nimeroc
de cuotas en el afio -12 si es mensual- d- Aspectos comunes aplicables a todas
las modalidades de amortizacidn. No obstante lo pactado anteriormente la
fecha de adeudo de los pagos de capital e intereses variara en los siguientes
supuestos: Si la fecha de pago fijada es el dltimo dia natural del mes, y
este es sdbado, dominge o festive nacional, el adeude se realizarad
anticipadamente el ultimo dia practicable del mes/trimestre/semestre, es
decir, gue no sea ni sdbado, ni domingoc ni festivo nacional. Y si la fecha de
pago es un sdbado, dominge o festivo nacional pero no coincidente con el
ultimo dia natural del mes/trimestre/semestre, el adeudo se realizard
posteriormente hasta el segundo dia practicable, es decir gue no sea ni
sdbade, ni domingo, ni festive nacional, posterior a 1la fecha de pago
inicialmente pactada. En ambos casos, la fecha valor del adeudo serd la
correspondiente a fecha de pago inicialmente pactada sin alteraciones. Los
pagos al préstamo se limputardn a satisfacer las cuotas pendientes por su
orden de antigiiedad, empezando por las méds antiguas; y de cada cuota
individualmente considerada, primero se satisfardn los lIintereses de mora,
segundo, los intereses ordinarios y en tercer y ultimo lugar, la amortizacidn
del capital. La tabla, segin Anexo Cuadro de amortizacidn, entregado a la
parte titular junto con la Ficha de informacidn personalizada y oferta
vinculante =-FIPER~, muestra el importe que ha de pagarse cada
mes/trimestre/semestre/afo, con los datos conocidos actualmente por el Banco.
Las cuotas -columna "“"Importe de la cuota hipotecaria”- son iguales a la suma
de los intereses pagados -columna “Intereses a pagar en cada cuota
hipotecaria”- el capital pagado -columna "“Capital amortizado en cada cuota”-
v, s1i ha lugar, otros costes -celumna "“Otros costes incluidos en la cuota
hipotecaria”-. -5i ha lugar- Los costes de la columna «otros costes incluidos
en la cuota hipotecaria» corresponden a [lista de costes]. El capital
pendiente -columna “Capital pendiente después de cada cuota hipotecaria”- es
igual al importe del préstamo que gueda por reembolsar. [Importe y moneda del
préstamo] [Duracidén del préstamo] [Tipo de interés] Variabilidad de las
cuotas.Cada vez gue se produzca la variacidn del tipo de interés -con motivo
de aplicarse las bonificaciones-, se procederd a calcular una nueva tabla de
pagos del medo indicado en cada modalidad de amortizacidn. 7.VINCULACIONES Y
OTROS COSTES. Bonificaciones. Para beneficiarse de las condiciones de Ia
operacion descrita, la parte TITULAR deberd cumplir las obligaciones gue se
indican en documento Anexo -Anexo Bonificaciones- que se entrega a la parte
titular junto a la Ficha de informacidn personalizada -FIPER-, en la gue se
indican igualmente las bonificaciones mdximas que se pueden aplicar; en aras
de la brevedad, se da aqui por reproducido el citado anexo. Las partes
expresamente pactan gque el tipeo minimo aplicable serd el de 2,5% -"tipo de
interés cumpliendo todas las bonificaciones-, independientemente de las
condiciones objetivas de vinculacién que concurran en el/los prestatario/s,
gue, de esta forma, aceptan expresamente un miaximo de reduccidn en el tipo de
interés del 1,5% -“bonificacidn madxima”-. Otros costes y gastos. Se pacta el
siguiente régimen de imputacidn de gastos. Este régimen es el consideradeo por
las partes para fijar todas las concretas prestaciones y contraprestaciones -
tipo de interés, comisiones y gastos, tributos, u otras cldusulas-
establecidas en el contrato, de mode gue la asuncidén por una parte de unos
conceptos y cuantias determinados lo es en consideracidn a que la contraparte
asume los conceptos y cuantias que se especifican en este documento: 1-
TASACION: Los costes de tasacién del bien hipotecado serdn de cuenta de la
parte titular por ser ella gquien para obtener las condiciones de plazo y tipo
de interés -gue han sido negociadas individualmente- ha ofrecido la hipoteca
sobre el inmueble. La tasacidn tendrd que cumplir los reguisitos gue exija en
cada momento la normativa hipotecaria y procesal vigentes, a efectos de poder
emitir titulos hipotecarios -cedulas, bonos, participaciones hipotecarias
etc-, y para permitir gue el valor que arroje la misma sirva como referencia
para determinar el valor a efectos de subasta del bien hipotecado. 2-
NOTARIA: Los aranceles notariales relativos al otorgamiento de la escritura
de préstamo, con expedicidn de la primera coplia para inscribir en el registro
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de la Propiedad, serdn pagados por la parte titular solicitante del préstamo,
haciéndose constar expresamente que se ha ofrecido a la parte titular la
posibilidad de designar al notario autorizante entre los ejercientes en esta
ciudad. Los aranceles notariales relativos a la expedicion de la primera
copia de la escritura gue solicite el Banco, con efectos ejecutivos, serdn
pagados por éste, por ser a €l a guien beneficia la obtencidén de un titulo
ejecutivo. Posteriores copias autorizadas: El coste de la expedicion de las
posteriores copias autorizadas de la escritura de préstamo hipotecario,
tengan o no cardcter ejecutivo, serdn de cuenta y cargo de aquella parte que
solicite la expedicidn de la copia autorizada, salvo gue una norma imperativa
obligue su pago a alguna de las Partes. Subsanaciones y resto de escrituras:
El coste de las escrituras de subsanacidén gque procedan y sus copias
autorizadas, serdn de cuenta y cargo de la parte que haya originado la causa
de la subsanacidn. A efectos aclaratorios, el titular reconoce gue para la
elaboracion de esta escritura los datos personales de los intervinientes, la
descripcion del inmueble a hipotecar, -y en los casos de estar condicionada
la operacidén a alguna licencia o aprobacidn per parte de la Administracidn-,
se han basado en la documentacidén e informacién facilitada por éste al Banco.
El coste del resto de escrituras que deban otorgarse -complementarias,
modificativas © cancelatorias de la presente-, asi como los gastos gue se
deriven de su inscripcicén en el Registro de la Propiedad, serdn de cuenta de
la parte gue solicite su otorgamiento, salvo gque por norma Iimperativa su
coste se imponga a alguna de las partes. 3- REGISTRO: EI coste de los
derechos arancelarios gque se devenguen a favor del registrador por la
inscripcion de la hipoteca en el Registro de la Propiedad, serdn de cuenta y
cargo del Banco, excepto aquellos derechos arancelarios gque se deriven de las
escrituras de subsanacidn gue hayan tenido gue otorgarse por causas
imputables al Titular. En este utltimo caso el coste de la inscripcidn serd de
cuenta del Titular. 4- TRIBUTOS: Los tributos gue origine el otorgamiento del
tituleo qude se inscribe se pagaran conforme a la normativa hoy vigente. En
particular, el gravamen scobre documentos notariales del Impuesto sobre Actos
Juridicos Documentados serd de carge del Banco, salvo cuandoc resulte de
aplicacién la rormativa de Alava, Guiplizcoa o Vizcaya, en cuyo caso serd de
cargo de la parte Titular. 5- Serdn de cuenta de la parte Titular, el 100% de
los gastos derivados de la conservacidn de leo hipotecado, gue correspondan a
la parte titular o hipotecante como consecuencia de la del dominio u otro
derecho real sobre el bien hipotecadoc, asi como los del seguro de dafios sobre
el mismo -por el importe indicado en la descripcién del inmueble en la parte
expositiva de esta escritura como valor a efectos de seguro-, que la parte
titular se obliga a contratar, pudiéndolo hacer con cualgquier compaifia de
seguros autorizada a operar en FEspafia en el citado ramo de seguros,
comprometiéndose a notificar & la compafia aseguradora la constitucidn de la
hipoteca a los efectos del articulo 110 n° 2 de la Ley Hipotecaria. La parte
titular e hipotecante deberdn acreditar al Banco gque el citade seguroc se
encuentra en vigor, autorizande igualmente al Banco a solicitar a la
asegquradora -y a é&sta, a facilitar al Banco- los datos relativos a la
vigencia de la pdéliza. En el caso de incumplimiento de estas obligaciones por
la parte titular, el Banco podrda pedir que se haga el seguro a su nombre y
gue el pago de la prima sea satisfecha por él -el Banco-, con la obligacién
de reembolso inmediato a cargo de la parte titular. En el caso de que el
Banco no fuese reintegrado por la parte titular de los gastos abonados por
aquel, podrd acumular su Iimporte a las cantidades a pagar en los
vencimientos. 6- Comisiones. Ademds, seran de cuenta del Titular las
comisicnes gque responden a la prestacidn de un servicio especifico por el
Banco distinto a la mera administracidn ordinaria del préstamo, y que son las
siguientes: Comisidn de apertura: El préstamo concedido devengard a favor del
Banco una comisiodn de SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS CON CINCUENTA Y TRES
CENTIMOS -645,53 €-, pagadera por una sola vez, a la formalizacidn del
préstame, sin necesidad de aviso ni reclamacidn. Una comisién de modificacidn
de condiciones del préstamo del uno por ciento sobre el capital pendiente,
con un minimo de 150 esuros, en el supuesto de gue, a peticidn de la parte
titular o deuder de gue se trate en cada momento, durante la vigencia del
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préstamo, se modifique el plazo, tipo de interés, o cualquier otra condicidn
de lo pactado inicialmente en el presente contrato. Cuando sdlo se amplie el
plazo se respetaran en todo caso los limites, en cada momente vigentes, gque
sean impuesteos por norma imperativa. Una comision de reclamaciones de cuotas,
intereses y/o amortizaciones impagadas, por un importe de TREINTA Y CINCO
RUJROS -35,00 €- por una sola vez y en cada ocasidn en gque se produzcan estos
impagados, siempre que hayan transcurrido ocho dias o mds desde su
vencimiento. Una comisidn de subrogacidén -cambio de deudor- del 10 por mil
schre el capital del préstamo pendiente de amortizar en el momento de
efectuarse la subrogacidén en la obligacién de pago. Una comision de
cancelacidn notarial de hipoteca gque se percibirada por un importe fijo de
NOVENTA Y NUEVE EUROS -99,00 €-, cuande a peticidn expresa del cliente, y no
existiendo obligacion contractual para el Banco, éste prepare la
documentacidn necesaria para el otorgamiento de la escritura de cancelacidn
de hipoteca. No se cobrarid esta comisidn por la expedicidn de “certificado de
saldo cero”. Cumplido un afo desde la formalizacidén del contrato, cada
primero de enero el importe de la comisidén de reclamaciones de cuotas,
intereses y/o amortizaciones impagadas, asi como el de la comisidén de
cancelacidn notarial de hipoteca se actualizard anualmente. La actualizacidn
se llevard a cabo, aplicando a 1la ultima comisidn correspondiente a la
anualidad precedente la variacién porcentual experimentada por el IPC -Indice
General Nacional de Sistema de Indices de Precios de Consumo—- publicado por
el Instituto Nacional de Estadistica -www.ine.es- en un periodo de doce meses
anteriores a la fecha de cada actualizacidn, tomando como referencia para
cada actualizacidén el gque corresponda al idltimo indice que estuviera
publicado en noviembre. Es decir, para un préstamo formalizado en 2014, la
primera actualizacidn se producird el 1° de enero de 2016 aplicando la mds
reciente variacidn anual que estuviera publicada en noviembre de 2015; y
sobre este nueve Importe se actualizard la comisidén cada 1° de enero,
sucesivamente. En el caso de que el Banco no fuese reintegrado por la parte
titular de los gastos abonados por ella y relacionados con esta operacion de
préstamo, dicha entidad podrd acumular el importe de los referidos gastos a
las cantidades a pagar en los vencimientos. 8. AMORTIZACION ANTICIPADA.a-
Podrd la parte titular amortizar anticipadamente el capital de esta operacidn
en una solucidn o en varias, no menores a un 2% del capital prestado. La
parte titular en el momento de efectuar el reembolso parcial anticipado,
deberd indicar la eleccidn entre las tres posibilidades que se le ofrecen:
1.Reducir las cuotas mediante el desarrollo de un nuevo cuadro de
amortizacidén -al tipo de interés vigente, con la duracidén que reste y por el
capital pendiente-. 2. Mantener las cuotas, salvo la primera que servird de
regularizacidn, reduciéndose el plazo de devolucidn del préstamo. 3. Seguir
pagando intereses hasta que corresponda volver a pagar el capital. En estos
supuestos, se devengardn las comisiones que se establecen en el titulo gue se
inscribe. b- Compensaciones por desistimiento: Durante los cinco primeros
afios del préstamo. -mdxima 0,5%-. Una compensacidn de desistimiento del 0,50
por ciento sobre el nominal amortizado anticipadamente, cuando en el
transcurso de un afioc natural dichas amortizaciones no superen el 25 por
ciento del saldo pendiente al inicio del ano natural; aplicdndose una
compensacion de desistimiento del (0,50 por ciento anual cuando las
amortizaciones anticipadas superen dicho porcentaje -25%-. Esta compensacién
se aplicara sobre el total amortizado en el periodo anual gue se indica o
tenga Jlugar la cancelacidn total anticipada del préstamo. Cuando Ia
cancelacidn del préstamo se produzca como consecuencia de una subrogacidn de
otra Entidad Financiera conforme a la Ley 2/1894 de 30 de marzo, sobre
Subrogacidn y Modificacidn de Préstamos Hipotecarios, se devengard a favor
del Bance una compénsacién por desistimiento del 0,50% sobre el capital
amortizade, respetdandose en todo caso los limites establecides por Ia Ley
2/1994 de 30 de marzo, scbre Subrogacidén y Modificacidén de Préstamos
Hipotecarios. A partir del gquinto afioc de duracidn del préstamo. -mdxima
0,25%- Una compensacidn de desistimiento del 0,25 por ciento sobre el neominal
amortizado anticipadamente, cuando en el transcurso de un aflo natural dichas
amortizaciones no superen el 25 por ciento del saldo pendiente al inicio del
afo natural; aplicdndose una compensacicn de desistimiento del 0,25 por
ciento anual cuando las amortizaciones anticipadas superen dicho porcentaje -
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25%-. Esta compensacién se aplicara sobre el total amortizado en el periodo
anual gque se indica o tenga lugar la cancelacidn total anticipada del
préstamo. Cuando la cancelacidn del préstamo se produzca como consecuencia de
una subrogacidn de otra Entidad Financiera, conforme a la Ley 2/1994 de 30 de
marzo, sobre Subrogacidn y Modificacidn de Préstamos Hipotecarios, se
devengard a favor del Banco una compensacidén por desistimiento del 0,25%
sobre el capital amortizado, respetdndose en todo <caso los limites
establecidos por la Ley 2/1994 de 30 de marzo, sobre Subrogacidn y
Modificacidn de Préstamos Hipotecarios. 9. DERECHO DE SUBROGACION. Derecho de
subrogacidén por cambio de acreedor. La parte TITULAR podré realizar el
traspaso a otra entidad de crédito -subrogar- de su préstamo aun sin el
consentimiento de esta Entidad. 10. DEPARTAMENTO DE ATENCION AL CLIENTE.
Servicio de Atencidn al Cliente de IBERCAJA, Plaza Basilio Paraiso, 2, 50008
Zaragoza, teléfono 976 767676, correo electrénico
atencioncliente@ibercaja.es. 11. SERVICIC DE RECLAMACIONES DEL BANCO DE
ESPANA. En caso de desacuerdo con el departamento de atencidén al cliente de
la entidad de crédite, o transcurridos dos meses sin respuesta del mismo,
puede dirigir una reclamacidén -o, siempre gue lo desee, formular una consulta
o gueja- al Servicio de Reclamaciones del Banco de Espafia -91.338.65.30-: o
Por escrito dirigido al Servicic de Reclamaciones C/ Alcald, 48; 28014
Madrid. o) Por via electrdnica en la pdgina http://www.bde.es
12. INCUMPLIMIENTQ DE LOS COMPROMISOS VINCULADOS AL PRESTAMO: CONSECUENCIAS
PARA EL CLIENTE. 12.1. INTERESES DE DEMORA. La mora de la parte titular en el
pago del principal producird a favor del Banco, sin necesidad de intimacidn o
reguerimiento alguno, un tipo de interés gue serd el resultante de adicionar
al tipo de interés ordinario, determinado segiin se ha pactado en el titulo
que se inscribe, el diferencial de dos puntos porcentuales, y unicamente
sobre el principal pendiente de pago. Los intereses de demora no podrdn ser
capitalizados en ningiun caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo
579.2.a- de la Ley de Enjuiciamiento Civil. La fdrmula a utilizar serd: base
x Tipo de interés nominal anual X Periodos de cdlculo en dias / 36.500. Se
computardn los dias transcurridos desde el vencimiento impagado hasta el del
pago o liguidacidén que se efectua de estos intereses; el nidmero de dias gque
se considerard gque tiene el afio para el cdlculo de estos intereses moratorios
es de 365 dias. El tipo de interés de demora, calculado de esta manera, no
podrd ser, en ningiin caso, superior al que resulte de multiplicar por tres el
interés legal del dinero vigente en el momento de la demora. 12.2 RESOLUCION
ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO. a- La PARTE TITULAR y la PARTE FIADORA
perderdn el beneficio del término, pudiendo el Banco anticipar el vencimiento
v reclamar la devolucidn Iinmediata de la totalidad de las cantidades
adeudadas, sin necesidad de cumplir otro requisito, en los siguientes
supuestos: 1. Falta de pago de, al menos, tres plazos mensuales sin cumplir
el deudor su obligacidn de pago o un ntmero de cuotas tal qgue suponga que el
deudor ha incumplido su obligacidn por un plazo, al menos, equivalente a tres
meses, y solicitan las partes al Sr. Registrador la constancia de este pacto
en Jos libros del registro a los efectos previstos en la Ley de
Enjuiciamiento Civil. Cuando el deudor no reintegre las cantidades gue el
Banco haya satisfecho por delegacidn y cuenta de aquél, previo reguerimiento
de pago realizado por éste. 3. Cuando el valor actualizado de las fincas
hipotecadas, segin informe emitido por un Tasador independiente, desmereciera
en mds de un 20% en relacidn cen su valor inicial, y el deudor neo ampliara la
hipoteca sobre otros bienes ni amortizara el préstamo para restablecer el
equilibrio;s. y todo ello siempre que la deuda viva del préstamo represente
con respecto al valor actualizado de la/s finca/s hipotecada/s, un porcentaje
superior al exigido en cada momento por la normativa del mercado hipotecario,
para que la hipoteca constituida pueda servir de cobertura para la emisidn de
cédulas o bonos hipotecarios. No obstante, aguel porcentaje del 20% serd del
50% cuando la parte titular sea persona fisica que actie fuera del dmbito de
su actividad profesional o empresarial 5. Cuando el deudor o propietario de
la finca hipotecada, dentro de los seis dias de ser requerido, no presente
documentos acreditativos de hallarse asegurados del riesgo de dafies, en los
términos que establece la normativa del mercado hipotecario, las fincas
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hipotecadas y de estar al corriente del pago de las contribuciones y primas
de seguro de las fincas objeto de garantia. 8. Cuando la parte titular, antes
de las nueve de la mafiana del dia en el que el nuevo tipo de interes y margen
o diferencial se devengue, comunique por escrito su no aceptacion. En tal
supueste la parte titular vendrd obligada a cancelar el préstamo en el plazo
maximo de 30 dias, tiempo durante el cual el capital pendiente devengard el
interés que hubiera regido en el semestre inmediatamente anterior, y deberd
satisfacer la comisién de cancelacidn anticipada pactada en el titulo gue se
inscribe. CLAUSULAS NO FINANCIERAS. 1% LUGAR Y CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.
Se sefiala como lugar y cumplimiento de las obligaciones gque contrae en este
acto la parte titular, el domicilio social del Banco, seflalado en la
comparecencia, sin perjuicio de las facilidades que pueda otorgar el Banco
para operar en su red comercial. El pago de las cantidades se efectuard en
moneda de cursc legal, salvo que se hayan domiciliado los pagos en cuenta
abierta en el Banco con saldo bastante para hacer frente a cuantas
obligaciones dimanen del presente contrato. 2% CONSTITUCION DE HIPOTECA. En
garantia de las obligaciones que contrae en este acto y sin perjuicio de la
responsabilidad personal -y solidaria- contraida por la parte titular DONA
MARTA VICTORIA MORENO FERNANDEZ constituye primera hipoteca a favor del Banco
, gque la acepta por medio de su representante, sobre esta finca y otra finca
més por CIENTO VEINTINUEVE MIL CIENTO CINCO EUROS -129.105,00 €- del capital
de este préstamo, sus intereses remuneratorios de un afo, gue a los solos
efectos hipotecarios, se fija en el tipe de interés de CUATRO por ciento
nominal anual, come mdximo; por la cantidad, como madximo, de SIETE MIL
SETECIENTOS CUARENTA Y SEIS FEUROS CON TREINTA CENTIMOS -7.746,30 €- en
concepto de intereses de mora -al tipo gue se acaba de sefalar para la
proteccidn de los intereses remuneratorios lincrementado en DOS puntos,-
durante un afic y por TRECE MIL NOVECIENTOS OCHO EUROS -13.908,00 €- mds para
asegurar el reintegro de costas y gastos y demds responsabilidades gue se
citan en el titulo gue se inscribe. SE DISTRIBUYE LA TOTAL RESPONSABILIDAD
HIPOTECARIA ENTRE esta finca y otra finca mds, respondiendo esta finca de:
CIENTO DIECINUEVE MIL CIENTO TREINTA EUROS de principal, CUATRC MIL
SETECIENTOS SESENTA Y CINCO EUROS CON VEINTE CENTIMOS para intereses
ordinarios, SIETE MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE EUROS CON OCHENTA CENTIMOS_para
intereses de demora y ONCE MIL NOVECIENTOS TRECE EUROS para costas y gastos.
42 EXTENSION DE LA HIPOTECA. la hipoteca constituida se extenderd a los
objetos muebles, frutos y rentas expresadas en los darticuleos 109, 110, 111 de
la Ley Hipotecaria, y a los edificios construidos o a los gque se construyan
en las fincas por los deudores o hipotecantes. A la extensidén de la hipoteca
a dichos bienes podrd renunciar el Banco al solicitar la subasta del bien
hipotecado ante el Juzgado gue conozca del procedimiento. La extensidn
chjetiva lo sera a salvo de los derechos del tercer poseedor en los términocs
de los articulos 112 y 113 de la Ley Hipotecaria. 5% CONSERVACION DE LA
FINCA. La parte titular queda obligada a conservar, como buen administrador,
la finca hipotecada y a hacer en la misma las reparaciones necesarias para su
conservacidn, a fin de gue sus productoes no disminuyan. Si la parte titular
no cumpliese, dentro de los guince dias siguientes al de la fecha en gue
fuese firme la providencia del Juzgado obtenida conforme a lo dispuesto por
el articulo 117 de la Ley Hipotecaria, podrd el Banco hacer lo ordenadeo por
el juzgado a costa del deuder. ElI Banco se reserva el derecho de hacer
inspeccionar la finca hipotecada siempre que lo juzgue oportuno, respetando
en los casos en que proceda la inviolabilidad del domiciliec. La parte titular
se obliga a tener asegurado el riesgo de dafos de lo hipotecado por todo el
tiempc de duracidn de este contrato y por cantidad no inferior a NOVENTA Y
CINCO MIL CIENTO TREINTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS -
95.136,55 €- de los cuales OCHENTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS EUROS CON
CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS -81.186,55 €- corresponden a la vivienda y TRECE
MIL NOVECIENTOS CINCUENTA EUROS -13.950,00 €- al garaje. Y notificara a la
compafiia aseguradora la constitucidén de 1la hipoteca a Jlos efectos del
articuleo 110, num. 2.° de la Ley Hipotecaria. 7® BASES PARA EL PROCEDIMIENTO
DE APREMIO. Por designacion de la parte deudora e hipotecante, se fija el
domicilio de la misma, para la prdctica de notificaciones, citaciones y
requerimientos en LA FINCA HIPOTECA REGISTRAL 61748 -esta finca-. Se tasa la
finca hipotecada en la cantidad expresada en su descripcidn, para gue sirva
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de tipo en la subasta o subastas que hubieren de celebrarse para la finca
registral 61748 -esta finca- se valora en CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS DIECISIETE EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS -148.917,25 €- Yy para
la finca registral 61920 en la suma de CATORCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS
~14.250,00 €-. Concede la parte titular a el Bance la administracidén y
posesicén interina de la finca hipotecada para los casos sefalados en la Ley
Hipotecaria y en la Ley de Enjuiciamiento Civil, con facultad para percibir
las rentas vencidas y no satisfechas. El Bance se reserva el derecho de
ejercitar las acciones judiciales gque se deriven del presente contrateo, a su
eleccidn, en cualquiera de los procedimientos previstos en el Ordenamiento
Juridico, tanto de naturaleza personal como hipotecaria. Incluso en caso de
ejecucidn, y dadoc que por la naturaleza de este contrato la deuda generada se
considera liquida y exigible desde su origen, bastard que a la demanda se
acompanen los documentos a los gue hace referencia el articulo 685 de la Ley
de Enjuiciamientc Civil y concordantes a efectos de seguir accidn ejecutiva,
bien sea la ordinaria o especial sobre bienes hipotecados. Sin gue se pierda
esa naturaleza real y la preferencia qgue conlleva, por acuerdo expresoc de las
partes, el Banco podrd determinar la cantidad liguida y exigible mediante
certificacidn que acredite el saldo deuder en la forma pactada en este titulo
ejecutivo, lo que se podrd hacer constar por fedatario gue Intervenga a su
requerimiento. 8% VENTA EXTRAJUDICIAL. Sin perjuicico de las acciones
judiciales que le correspondan, el Banco podrd proceder a la venta
extrajudicial de la finca hipotecada para el caso de falta de pago del
capital o de los intereses de la cantidad garantizada, de acuerdo con lo
previsto en el articule 129 de la Ley Hipotecaria. La venta extrajudicial se
realizard por medio de notario con las formalidades previstas en el la Ley
Hipotecaria y en el Reglamento Hipotecario., Para tal supuesto, las partes
tasan la finca hipotecada, para que sirva de tipo en las subastas gque
hubieren de celebrarse, en la misma cantidad sefialada anteriormente para el
procedimiento de apremio, seflaldndose por la parte deudora hipotecante, para
la prdctica de los requerimientos y notificaciones, el mismo domicilio que el
citade en 1a «cldusula precedente. Y para este supuesto de venta
extrajudicial, la parte hipotecante designa como representante para la firma
de la correspondiente escritura de venta de la finca objeto de hipoteca, al
Bance , aunque surja entonces la figura juridica de la autocontratacidn.
Todos los gastos y tributos de cualguier clase y naturaleza que se deriven de
esta venta, salvo que por Ley imperativa correspondan al Banco, seran de
cuenta de la parte titular. La parte prestataria, de conformidad con el art.
129.2.b de la Ley Hipotecaria, texto refundido segun Decreto de 8/2/1946, en
la redaccidn dada por la Ley 1/2013, reitera expresamente la manifestacicn
sobre la habitualidad o no habitualidad que pretende atribuirse a la vivienda
hipotecada, que figura en la descripcidn de la finca, al comienzo del titulo
gue se inscribe, con igual compromisc de comunicar a la mayor brevedad a la
entidad de crédito la alteracidn de tal cardcter. En cumplimiento de la
normativa vigente y a efectos informativos se hace constar gque el coste
efectivo de esta operacidn equivale a una Tasa Anual Egquivante del 4,343. La
parte prestataria manifiesta el cardcter de habitual gque pretende atribuirse
a la vivienda hipotecada -esta finca-. En su virtud, inscribo a favor de
"IBERCAJA BANCO, S.A. -UNIPERSONAL” su derecho real de hipoteca sobre esta
finca, con el pacto sobre resolucién © vencimiento anticipado por
incumplimiento de la obligacidén de pago en los plazos convenidos, en los
términos expresados.- Asi resulta del Registro y de copia de la escritura
otorgada en Murcia, el catorce de enero de dos mil diecinueve, ante el
Notario Don Agustin Navarro Nufez, nimero 43 de protocolo, en la gue IBERCAJA
BANCO, SOCIEDAD ANONIMA UNIPERSONAL ha estado representada por Don Alejandro
Llamas Ldzaro, mayor de edad, vecine de Murcia, con D.N.I. 48.392.951-P,
facultado en virtud de escritura autorizada el dia veintinueve de mayo de dos
mil siete, ante el Notario Don Francisco Javier Hijas Ferndndez, numero 1576
de protocolo, inscrito en el Registro Mercantil de Zaragoza, al tomo 3436,
libro 0, folio 190, hoja Z4862, inscripcidén 7213% -1la cual ha tenido a la
vista y a su juicio considera suficiente para este acto el Notario
autorizante-. La citada escritura de  hipoteca ha sido presentada
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telemdticamente a las catorce horas y dieciocho minutos del dia catorce de
enero de dos mil diecinueve, asiento 1178 del Diario 75.- Practicada la
autoligquidacidén del impuesteo y archivada la carta de page.- Murcia, a cuatro
de marzo de dos mil diecinueve.”

QUINTO: A los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Fnjuiciamiento Civil vy 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.-Que la finca esta inscrita a favor de la persona contra la gue se sigue
el procedimiento.

2° .- Que la finca tiene el caracter de vivienda habitual de la deudora.
3°.-Que la hipoteca objeto de ejecucidn se halla subsistente y sin cancelar
a favor de la parte actora.

4°.,-Que no existen asientos posteriores de los gque dan lugar a las
comunicaciones previstas en el articulo 689.2 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil.

SEXTO: Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de
despacho, vigente el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diarioc del
dia antericr a la fecha de expedicién de la presente certificacidén: NO hay
documentos pendientes de despacho

Y para que conste, expido la presente en Murcia, a fecha de la firma.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JOSE RAMON SANCHEZ GALINDO
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA OCHO a dia siete de abril del dos
mil veinticinco.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacidén permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piiblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracidén de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electréonicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad
mediante el acceso a los archivos electrdnicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las
Administraciones Publicas.).
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