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Sobre OTRAS MATERIAS

EJECUTANTE D/fia. SAREB, S.A.
Procurader/a Sr/a. ALBERTQ VALL CAVA DE LLANO VISSA 4
Abogado/a Sr/a. CARLOS ROLDAN BRONDO

EJECUTADO D/ifa. ES CAMI DE BAIX, S.L.
Procurador/a Sr/a.

Abogado/a Sr/a. 20

DICTAMEN
Art. 346- 639.2-LEC

D. Oscar Castro Couceiro, natural de Pontevedra, con DNI:
44079599F , Perito Judicial colaborador de la Administracién de Justicia con n.2 de
socio TIP 249 , de la Asociacion Espafiola Profesional de Mediacién y Peritacion
Judicial- AEMP], y domiciliado a efectos de notificaciones en
Plaza Ocho de Marzo 3, 1C- 36003-Pontevedra
TIf: 984119101. periciasnoroesteaempj@gmail.com

Ante la Letrada de la Administracién de Justicia, D2 Gabriela Luis
Aguilar, comparece y como mejor proceda en Derecho, DIGO:

PRIMERO: Que consta en los Autos la siguiente documentacidn.

1. Registrador n.2 4 de Ibiza.

Que en este tribunal se tramita proceso de EJECUCION DE
TITULOS NO JUDICIALES 0000046/2019, a instancia del procurador
D. Alberto Vall Cava de Llano, en nombre y representacién de
SAREB, S.A.,” frente a la entidad ES CAMI DE BAIX, S.L.,
titular del C.I.F. B57447120, autos en los cuales y para
garantizar la suma de 907.411,31 euros de principal, méds otros
272.223 euros fijados prudencialmente, sin perjuicio de
ulterior 1liquidacién, para intereses y costas, en fecha
16.12.2020 se decretd el embargo sobre las fincas que después
se describiran, de la que es titular la parte ejecutada, en
cuyos autos se ha acordado dirigir a ese Registro de su cargo
el presente, a fin de que expida y remita a este tribunal, a


mailto:periciasnoroesteaempj@gmail.com

2°.- Los derechos de cudalguier mnaturaleza gque existan
sobre los bienes embargados, en especial, relacién completa de
las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla
libre de cargas.

La descripcidén de los bienes sobre los gque se solicita 1la
certificacidn es la siguiente:

Urbana. Entidad Registral Numero Uno.-Vivienda Adosada
calle Gavina, N°8bis,puerta 1.Finca Registral numero

22065, Tomo 2022, Libro 383, Folio 71, Alta 1, del
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, Cdédigo Registzral
07037000686357.

— Uzrbana. Entidad Registral Nameroc Dos.-Vivienda Adosada,
calle Gavina N°8 bis, puerta 2. Finca Registral nidmero
22066, Tomo 2022, Libro 383, Folio 74, Alta 1, del
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, Cdédigo Registral
07037000686364.

- Urbana. Entidad Registral Ndimero tres.-Vivienda Adosada,
calle Gavina N°8 bis, puerta 3. Finca Registralnumero
22067, Tomo 2022, Libro 383, Folio 77, Alta 1, del
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, Cdédigo Registral

07037000686371.

— Urbana. Entidad Registral Numerc Cuatro.-Vivienda Adosada,

calle Gavina N°8 bis, puerta 4.Finca Registral numero
22068, Tomo 2022, Libro 383, Folio 80, Alta 1,del
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, Cdédigo Registra

07037000686395.
2. N21

URBANA.. Edificsion en construccidn dividida en siete viviendas edosadas, sita en Ip alle Sa Gavina, nimero Bbis,
sobte un solar procedente de |a finca SA SERRA, de Sant Antoni de Portmany. ENTIDAD REGISTRAL NUMERO
UNO VWIENDA seftalada con el NUMERO UNO con ua superfiie toal construida de ciento cincuents y dos metros,
vembiséis decimetros cuadrados, s s cuales cuarenta y sete metros, cuarenta y cmnco decimetros cuadrados se desarrollan
en planta sdtang y destinan & aparcamientos y trastero, y siele metros, veintisicte decimelros cuadrados formando porche;
cuarenta y siele melros, ety y un decimetros cuadrados se desarrolan en planta baja y ¢ distrbuyen en salén-comed,
COCING Y Un Asc0, cuarenta y siets melros, treinta y un decimetros wadrsdoscompondmalapj_a_n_Myscdisuibuya;
¢n dos domitorios dobles, tno de ellos con bafio propio; un domitorio sencillo, y un befo; y una salids & cublerta con una
supertiic de s metros, cincuenta y seis desimelros cuadrados. Cuenta ademvds con wna ferrazs en planta cublerts de
usd exclusivo con una superficie s cuarenta melros, selents y cinco decimetros cusdrados y un fardin privado de noventa
¥ seis melyds, movents decimetros cuadrados situado frente 4 toda La anchura de su fachada principal o Sur y que LINDA ¢]
Jardin: Norl vivienda g Lo que pertenece su uso; Bste, calle Sa Gavina; S, limite de solar, y Oeste, jardn de uso y
poyativo de la entidad registral nimero dos. CUOTA- Se le asigna una cuota de 14,23 por ciento en los elementos
comynes, efcrcnclg camstml no consta individualizada, Es parte de la finca niimero 10.989, inscrita &l folio 49 de] libro
38Y de Sant Antoni, inscripeidn 3, 3 la que me remito por ser la extensa, y donde consta su Régimen de Comunidad.
CARGAS: gravada con las afecciones fiscales resultantes de notas al margen de las inseripelones 2'y 3', por plazo de
S fiog, & contar desde el dia 11 de abril de 2007 y del dia de hoy, respectivamente, La entidad "ES CAMI DE BAIX
dueia de I finea matriz segin 1 citada inscripeion, Ja divide horizontalmente en fincgs independientes, ¢ inscribo &
vor ¢l pleno dominio de  de este numero por titulo de divisién horizontal, Eivisss, cuatro de junio de dos mil siete,

/




3. N22

URBANA. Edificacion en construccion dividida en siete viviendss adosadss, sita en la calle Sa Gavina, numero 8bis,
sobre un solar procedente de la finca SA SERRA, de Sant Antoni de Portmany, ENTIDAD REGISTRAL NUMERO
DOS.- VIVIENDA sedalads con el NUMERO DOS con una cie total construida de ciento cincuenta y dog

y sesenta y nueve decimetros cuadrados, de los cuales cincuenta metros, cuarents y un decimetros cusdrados se desarrollan
en planta sétano y destinan & aparcamientos y trastero, y ocho metros, quince decimetros cuadrados formando porche;
cugrenta y cinco metros, ochenta y dos decimetros cusdredos se desamollan en planta baja y se distribuyen en
saléri-comedor, cocina y Un 8seo; cuarenta y cinco metros, ochenta y dos decimetros cusdrados corresponden 3 la planta
piso y se distribuyen en dos dormitorios dobles, uno de ellos con bafio propio; un dormitorio sencillo, y un bafio, y una
salida a cubierta con uns superficie de seis metros y cincuenta y seis decimetros cuadrados. Cuenta sdemas con una terraza
en planta cublerta de uso exclusivo con una superficie de treinta y nueve metros y veintiseis decimetros cuadrados yun
jardin privado de cuarents y dos melros cuadrados situsdo frente a toda la anchura de su [achada principal o Sur y que
LINDA el jardin: Norte, vivienda a 1a que pertenece su uso; Este, jardin de uso y disfrute privativo de la entided regjstral
numero uno; Sur, limite del solar, y oeste, jardin de uso y disfrute privglivo de la entidad registral nimero tres. CUOTA.-
Se le signa una cuota de 14,27 por ciento en los elementos comunes Referencia catastral: no consta individualizads, Es

parte de Ia finca nimero 10,989, inscrita al folio 49 del libro 381 dp
Ia extensa, y donde consta su Régimen de Comunidad. CARGAS
notas al margen de las inscripciones 2* y 3%, por plazo de 5 8
hoy, respectivamente. La entidad "ES CAMI DE BAIX S
divide honizontalmente en fincas independientes, ¢ inscribo a
division horizontal. Eivisse, custro de junio de dos mil siete.

gt Antoni, inscripeion 3%, a la que me remito por ser
gravada con las afecciones fiscales resultantes de
A contar desde el dia 11 de abril de 2007 y del dfa de
duefia de la finca matriz segiin la citada inscripeién, la
favor ¢] pleno dominio de Ja de este numero por titulo de

4., N.23

URBANA.. Edificagicn en construecidn diidida en siete viviendas sdosadas, sia
sobF & Sransmusion m% . %%g’& ; b A ¢ 200 il

PRESEHS T W90 NOMERD SRS i Lol consni e cieo i y s
Mmelros y selenta y dos decimelros cuadrados, d 1os cusles cincuenla melros, cuents y un decimeiros cuadrados e
desarolln ¢n planta sftano y destingn  sparcamients  tastero, y ocho melros, veintitres deimelros cusdrados
formando porche, cuarenta  cinco metros, ochenta y dos decimeros cuadrados se dessrrollan en planta bajo y s¢
cistibuyen en slén-omeor, coina y un ase cuaren y ineo melrs, ochenta dos deeimetros cuadrados comespondsn
a1a planta piso y e ditribuyen en dos domuitorios dobles, o de eflos com baiio propio; um domitorio sengill, y un bao
y una slida a cubiets con v superie i seis melro y cincuenta  ses Gectmetros usdrados, Chenta sdemds con ung
lerraza en planta cubierts e wso exclusivo con una superfcic de einla y ke melos Y veintisis decimetos
cusdrados  un Jardin privada ds cuateatay dos metros y eaoros decimeros cuadrados stuado frente  toda Iy anchurs de
s achada procipal o Sur y que LINDA e jarin: Norte, vivienda L que pertenece su uso Bste, jardin de uso y disfrute
privatvo de I enfidsd registral mimeno dos; Sur, imite el ol y oest, Jardin de uso y disfrute privativo g ls entidad
regstral nimero cuaro. CUOTA- Se le asigna wna cuota de 1426 por ciento en los elementos comum, Refeenci
calastral: no consta individualizada. Es parte de I inea mimero 10989, inserit al folio 49 el Libro 381,e Sant Anton,
imscrpein 3,  que me remito por ser I extensa, y donde const su Régimen de Comunidad. CARGAS;
L afeceiones fiscalesresultantes de notas al mangen de s Ineripeiones 2 y ¥, por plazo de 5 ajjos,
el dia 1 de abril de 2007 y del dia de hay, respectivamente. La entidad "ES CAMIDE BAIX S.L." ueia d I finca
matnz segim o citada inserpeion, 1o civide hoizonilmente e fincas independienes, ¢ inseibols Au favor ¢ pleno
dominio s I deeste numero por titulo de divisiin horizantal, Eivissa, cuato de juno de dos mil sify




5. N.24
URBANA.- Edificacion en construceidn dividida en siate viviendas adosadas, sita en la calle Sa Gavina, nimero 8bis
sobe un solar procedete & I inca SA SERRA, de Sant Antoni e Portmany, ENTIDAD REGISTRAL NCMERO
CUATRO.-VIVIENDA seialada con el NUMERO CUATRO con una superfice total consruics d cienio cincugnta y
dos metros v setent y dos decimelros cuadrados, de los cuales cincuenta metros y cuarenta y un decimelros cuadrados se
desarrollan en planta sdtano y destinan a aparcamientos y trastero, y ocho meros y Ventitres decimetros cuadrados
fomando porch, cuarenta y cineo metros, ochenta y dos deeimetrs cuadrados se desaollan en planta baja y s¢
disibuyen en salon-comedor, cocin v un aseo; cuarenta y cinco melros y ochenta y dos decimetros cuadrados
cortesponden a la planta piso y s¢ distibuyen en dos domitorios dobles, wno de ellos con bafio propio; wn dormitorio
sencillo, y un by una salida o cubierta con una superfice de seis metros y cincuena y sels decimetros cuadrados,
Cuenta ademds con una ferraza en planta cubierta de uso exclusivo con ung superfice de treina  muewe meros y
Veitiseis deeimetros cuadrados y un javdin privado de cuarenta y dos metros y catorce decimelros cuadrados situado
Irente  toda I anchura de su fachada principal o Sur y que LINDA el jrdin: Norte, vivienda a | que pertencce U uso;
Este, yadin de uso  isfrte privativ de la entidad registral mimero tes; sur,limile del solar, y oeste, jerdin de uso y
distrute privativo ¢ Ia entidad regisral mimero cinco, CUOTA. S le asigna na cuota de 1426 por ciento en Jos
clementos comunes. Referenc caastal: no consta individualizada. B parte de Ja finea imero 10.989, inscrita af folio 49
del libro 381 de Sant Antoni, fscripeion 3', a la que me remito por ser la extensa, y donde consta su Régimen de

ly
Comunidad. CARGAS: gravada con las afecciones fscales resultantes de notas o margen de las inscripciones 2'y 3!,
por plazo de 5 uios, a confar desde el dia 11 de abril de 2007 y del dia de hoy, respectivamente. La entidad "ES
CAMI DE BAIX S.L/" gleia de la finca matriz segin la citada inscripeion, la divide horizontalmente en finces
independiente,  inscrit /5 favor e pleno dominio de 1 deeste numero por ttul dedivision horzontal, Eivisa, cuatro

6. Informe de valoracion emitido el 4/02/2016, cuya antigiiedad es de 9
anos, y su fecha de caducidad 4/08/2016.




IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

Municipio SANT ANTONI DE PORTMANY (CP: 07820)
Provincia ILLES BALEARS (BALEARES)
Direccién CALLE GAVINA, DE SA, 8
Registro de la propiedad IBIZA ( EIVISSA ), 4, Seccion: 0
Titular registral ES CAMI DE BAIX SL
Referencia Finca No Folio Libro Tomo Inscripcion Referencia catastral Observaciones
FINCA MATRIZ 22068 80 383 2022 1 4144045CD5144S0001LG 4 De Orden
FINCA MATRIZ 22069 83 383 2022 1 4144045CD5144S0001LG 5 De Orden
FINCA MATRIZ 22070 86 383 2022 1 4144045CD5144S0001LG 6 De Orden
FINCA MATRIZ 22071 89 383 2022 1 4144045CD5144S0001LG 7 De Orden
FINCA MATRIZ 22065 71 383 2022 1 4144045CD5144S0001LG 1 De Orden
FINCA MATRIZ 22066 74 383 2022 1 4144045CD5144S0001LG 2 De Orden
FINCA MATRIZ 22067 77 383 2022 1 4144045CD5144S0001LG 3 De Orden
VALOR HIPOTECARIO/TASACION
Tipologia Superficie Gtil | Superficie adoptada | Método empleado | VALOR DE TASACION

(m2) (m2) (Euros)
V.Adosadas 929,60 1.069,04 Ver desglose 671.538,84

VALOR HIPOTECARIO/TASACION: 671.538,84 Euros

OTROS VALORES TECNICOS
Tipologia C.Reposicion V.Mercado | Coef. | V.HIPOTECARIO V. Suelo V.Vuelo V. Seguro ECO/80S | V. Seguro RD/716
(Euros) (Euros) K (Euros) (Euros) (Euros) (Euros) (Euros)

V.Adosadas 671.540,38|  671.538,84] 1,00 671.538,84]  571.936,40 99.603,91 1.166.322,64 99.602,44
TOTALES 671.540,38 671.538,84 671.538,84 571.936,40 99.603,94 1.166.322,64 99.602,44
Métodos de Valoracion utilizados Coste -- Residual

Situadion y ocupacion Se desconoce / Dato no aportado

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

Condicionantes

Esta tasacion queda condicionada por:

No haber tenido acceso al inmueble y no poder realizar las comprobaciones minimas exigidas por la Orden
ECO/805/2003 de 27 de marzo de los elementos:

IViviendas BAJA 1 ORDEN

IViviendas BAJA 2 ORDEN

IViviendas BAJA 3 ORDEN

IViviendas BAJA 4 ORDEN

IViviendas BAJA 5 ORDEN

IViviendas BAJA 6 ORDEN

IViviendas BAJA 7 ORDEN

Esta tasacion queda condicionada a que como resultado de una visita interior del inmueble se acrediten los datos
adoptados para el calculo del valor hipotecario del inmueble. Se ha considerado que el inmueble se encuentra en
condiciones de conservacion medias, calidades medias y que se encuentra libre de ocupantes e inquilinos

Advertencias

Generales:

Este informe sustituye a cualquier anterior de mismo niimero de expediente que pudiera existir.

La referencia catastral corresponde a los datos del suelo.

Existen discrepancias entre la documentacion registral y la realidad fisica del inmueble en cuanto a direccion lo cual
no induce dudas en cuanto a su identificacion, la direccion actual del inmueble objeto de valoracion es la reflejada
en este informe.



El VALOR DE MERCADO se obtiene por el método de comparacion o ajustando el valor de reposicion en funcion del
comportamiento actual del mercado y de las caracteristicas del inmueble, en la hipotesis de inmueble libre de

inquilinos y ocupantes.

Eﬁdé«NOESMAmhhmihdénlm&mpréhmohipotecaﬁo. N

adoptan superficies registradas construidas incluidas 50% de porches.
Seguin registro las edificaciones se hallan en construccion, las obras se encuentran paralizadas y en mal estado de
conservacion, se procede al calculo del valor por método de reposicion y coste partiendo del valor suelo hallado por
método residual estatico.
Se adopta un coeficiente de depreciacion funcional del 80% teniendo en cuenta el actual estado de las edificacione:
descritas y tasadas.
Se desconoce el estado actual de las licencias de obras, segun consulta realizada al departamento técnico del
ayuntamiento nos comentan que las licencias se hallan caducadas, y que deberian de realizarse las gestiones
Wiuﬁuwnhobtmdéndenmliwtduopoﬂﬂsmmmdelulmoﬁgimm

El informe se ha realizado de acuerdo con la metodologia y criterios de la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo,
(BOE de 7 de abril), sobre "Normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas
finalidades financieras”, modificada por la Orden EHA/3011/2007 de 4 de Octubre (BOE de 17 de octubre), y por la
Orden EHA/564/2008 de 28 de Febrero (BOE de 5 de marzo).

echa visita al inmueble 29/01/2016 Py
certificado consta de 4 paginas y tiene una validez de 6 meses. i —> 3
Fechadimite de validez 04/08/2016. :

DESGLOSE 1

DESGLOSE DEL VALOR DE TASACION POR COMPONENTES
Superfice  V.Suelo V. Construccidn V. Otos  C.Reposiion  Método empleado V.TASACION  V.Sequo V. Seguro

(m?) (Euras) sin gastos gastos (Euras) (Euros) ECO/805 ROf716
(Furos)  (Furos) (Ewos) (Euros)

Vivienda

baja 1 orden 152,72 BL705,20 1159851 263063 9593434 CR. AJUSTADO 95.934,12 166.617,52  14.22892
Finca 22.068 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 166.617,52  14.22892
Vivienda

baja 2 orden 152,72 8L70520 1159851 263063 9593434 CR. AIUSTADO 9593412 166.617,52  14.228192
Finca 22,066 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 166617,52  14.12892
Vivienda

baja 3 orden 152,72 BL70520 1159851 263063 9593434 CR. AJUSTADO 95.934,12 166,617,52  14.22892
Finca 22.069 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 166.617,52 14.228,92
Vivienda

baja 4 orden 152,72  BL70520 1159851 263063 9593434 CR. AJUSTADO 95.934,12 166.617,52  14.22892
Finca 22,065 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 166.617,57  14.228,92
Vivienda

baja 5 orden 152,72 BL705,20 1159851 263063 9593434 CR. AJUSTADO 95.934,12 166.617,52  14.22892
Finca 22.067 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 93.934,12 166.617,52 14.128,92
Vivienda

baja 6 orden 152,72 BL705,20 1159851 263063 9593434 CR. AJUSTADO 95.934,12 166.617,52  14.22892
Finca 22.071 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 166.617,52  14.228,92
Vivienda

baja 7 orden 152,72 8170520 1159851 263063 9593434 CR. AJUSTADO 95.934,12 1666175 1422892

Finca 22.070 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 166.617,52  14.12892




DESGLOSE I1
DESGLOSE DE OTROS VALORES TECNICOS POR COMPONENTES
Superficie  C.Reposicién V. Comparacion  C. Comp. Ajustade V. Actualizacion V. Mercado V. Méx.legal  V.HIPOTECARIO

(m2) (Euros) (Euros) (Euros) (Euros) (Euros) (Euros) (Euros)
Vivienda
baja 1 orden 152,72 95.934,34 95.934,12 95.934,12
Finca 22.068 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 95.934,12
Vivienda
baja 2 orden 152,72 95.934,34 95.934,12 95.934,12
Finca 22.066 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 95.934,12
Vivienda
baja 3 orden 152,72 95.934,34 95.934,12 95.934,12
Finca 22.069 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 95.934,12
Vivienda
baja 4 orden 152,72 95.934,34 95.934,12 95.934,12
Finca 22.065 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 95.934,12
Vivienda
baja 5 orden 152,72 95.934,34 95.934,12 95.934,12
Finca 22.067 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 95.934,12
Vivienda
baja 6 orden 152,72 95.934,34 95.934,12 95.934,12
Finca 22.071 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 95.934,12
Vivienda
baja 7 orden 152,72 95.934,34 95.934,12 95.934,12
Finca 22.070 TOTAL UNIDAD REGISTRAL 95.934,12 95.934,12
2.- IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE
Tipo de inmueble EDIFICIO DE USO RESIDENCIAL
Usos principales VIVIENDAS
Municipio SANT ANTONI DE PORTMANY (CP: 07820)
Provincia ILLES BALEARS (BALEARES)
Direccion CALLE GAVINA, DE 5A, 8
Estado constructivo TERMINADO Nivel situacion C.P. MEDIO
Datos registrales
Registro de la propiedad ~ IBIZA ( EIVISSA ), 4, Seccion: 0
Titular registral ES CAMI DE BAIX SL
Referencia Finca N0 Folio Libro Tomo Inscripcion Referencia catastral Observaciones
FINCA MATRIZ 22.068 80 383 2.022 1 4144045CD514450001LG 4 De Orden
FINCA MATRIZ 22.069 B3 383 2.022 1 4144045CD514450001LG 5 De Orden
FINCA MATRIZ 22.070 86 383 2.022 1 4144045CD514450001LG 6 De Orden
FINCA MATRIZ 22,071 89 383 2,022 1 4144045CD5144S0001LG 7 De Orden
FINCA MATRIZ 22065 71 383 2.022 1 4144045CD514450001LG 1 De Orden
FINCA MATRIZ 22.066 74 383 2,022 1 4144045CD514450001LG 2 De Orden
FINCA MATRIZ 22067 77 383 2.022 i 4144045CD514450001LG 3 De Orden
Linderos Segiin documentacion registral adjunta.
Los datos descritos en la nota simple, si coinciden con la realidad
Fecha nota simple 01/02/2016
Observaciones registrales

La referencia catastral corresponde a los datos del suelo.

Existen discrepancias entre la documentacion registral y la realidad fisica del inmueble en cuanto a direccion lo cual no
induce dudas en cuanto a su identificacion, la direccion actual del inmueble objeto de valoracion es la reflejada en este
informe,

Seguin registro se define las edificaciones en construccion.



4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD

Tipo de nickso CABECERA COMARCAL N b, sein (5o 14.849 Crecimiento  ESTABLE
4.2.- ENTORNO

Definiide del entormo URBANO Uso domnarte 1% RESIDENCIA Desarolo RAPIDO
Nivel edficatoeto % 80,00 Actividod dominante  MULTIPLE

Aoliguedsd caractesistics ENTRE 25 Y 50 ANOS Renovacin reciente  MEDIA

Ubicacidn (edativa municigio  NIVEL MEDIO Ubicacin relativa 2004 NIVEL MEDIO

Homog. arquitectinica EXISTEN
Infraestructuras y grado de conservacion:

Abastecimientn de apw RED GENERAL Acartarilado RED GENERAL
Suminstro electrico RED GENERAL Davrmontay ion ASFALTADO
Alumbrado pubico SOBRE BACULO Red telefinica AEREA

Grado de consenadion Medio

Nivel de equipamientos

Aststencial SUFICIENTE Apatcarméento VIAL SUFICIENTE
Comercial SUFICTENTE Redigiosn SUFICIENTE
Esodor PRIMARIA Y SECUNDARIA Zonas virdes SUFICIENTE
Lidico deportvo SUFICIENTE

Otios equipamicntos

PUERTO PROXIMO,

Comunicadones

Lineas de Uarspate URBANAS £ INTERURBANAS  Dist.oscpusito Km 8

Distancla estacion tren (Km) 0

Nived de infraestiuctuias Atendiendo al nivel de servicios, equipamientos y comunicaciones dentro del entorne, se

considera completa
Caldod de borrlo Atendiendo al nivel sociorecondmico, se considera media

Caldod do omplazomikento Atendiendo al nivel de situacion dentro del entorno, se considera normal

Nived de renta def entorro MEDIO

Socokga del entoimo NORMAL

CALIFICACION DEL ENTORNO  Atendiendo al nivel de infraestructuras y calidad de emplazamiento, se considera Medio

5.- SOLAR
Superficies (m?)
Total supericie regishial 934,00  Total superficie computable 934,00
Nstificadon de superfice comgutable
Se adopta superficle catastral
Ak Bl berreno en sRuacion actual 612 Euros/m?
Infraestivctuls perdiente de reolze 0 Euros/m?*
Vel ded barvenoysoiar uibanizado 612 Euros/m?




6.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO
Caracteristicas generales

Desciipaon generad

Proyecto de complejo de 7 viviendas adosadas.

Se encuentra en obras paralizadas, se observa construida la planta sotano y algunos de los pilares de planta baje.
mm@mmmmmmmbmwam“mﬂm“d-

conservacion,
Se consideran ejecutadas como maximo un 109% de obras.
Antigledad estimads 9 ANOS Coneevicion ABANDONO
Vida (til estimada 91 ANOS
Tipeduga BLOQUE AISLADO
Uscs prindpales VIVIENDAS
Clrrentaxion ZAPATA CORRIDA HORMIGON Fachada ENFOSCADO-PINTADO
ARMADO
Estructura HORMIGON ARMADO Corrambonto axterior DOBLE FCA+C
Cubderta PLANA TRANSITABLE Carpinterns exdinir - ALUMINIO
Prvencion incendios NO
NO Pltas N N Mantas N N° Pantas N” Asconsores
de viviendas Viviendas de oficinas Oficinas balo rasante Montacargas
2 7 - .- 1 -
Equiparmisstos y servicios

Poses los equipamientos y servicios de zonas consolidadas

Commicaciones visticabss  Abendiendo al nimero de plantas de viviendas y/o oficinas, componentes y

Bscensores, se considera no precisa
Caldod dol odfico

Atendiando al nivel de s construccion, se considera media

CALIFICACION DEL EDIFICK) Atendiendo al nivel de comunicaciones verticales y al nivel de calidad del edificio, se

considera media

TIPOLOGIAS VIVIENDAS
Componentes
N Tpo D B A G T UmeaFxhada  Linea Swp. Habitable  Perfi Cualiativo Vivienda
Viendas {mi.) Fonda (ml.) (m?) Sobie Mescado

1 3 2 1 No S 5,00 10,00 115,00 one
o M de dormtonos s ! Por oo ckd etk e v cac
& M ok bake s L At o b By superny def estdrder e movcaky
A M ok aseos \ethd 3 Apstact & b Bavds somnd o estidocly de mevaxdo
O Gelvi Ve L ARStah @ b bavicky sNerir o estndke’ v meviady
I lerasy srees Ry cehao o estivicdy o mercako

CALIDAD DE LAS VIVIENDAS Atendlendo a la calidad de acabados e instalaciones especiales, se considera normal
SUPERFICIES, Cuadro Resumen (Basados en los contenidos del estindar ATASA de medicon de suparficles de iInmusbies)

Bloque: I
VIVIENDAS

Superficks on v Superficies computablos en m?
Fexa | Corgonents Catatrd Rogeted  Medaodn i) Rl Comtrads 2 Adgtoda | Pacela Parccls Ay
rogistral (- Conet, Coent, (5% (M)  Commt (AdiSu) eatavrl
12008 BAM 1 ORDIN 192,72 12230 113 13272 10 132,72 1,13 92400 9N
22066 BAM 2 ORDIN N 11280 4,85 15202 100 152,73 815 w00 o0 [
2060 BAM ) ORDIN LN 11280 485 15202 100 152,70 415 0400 008 |
105 BAM 4 ORDIN 15,7 11240 185 15202 L0 19,77 L1 0400 oo
11087 BAM 5 OEDIN 132,12 1280 115 12 1M 132,71 113 9Mp0 M, ]
12071 BAM 6 ORDIN 152,72 1280 115 1272 1L, 192,72 L1y 00 9 T
12070 BAM 7 ORDIN 152,72 11280 133 B2 1M 135,72 L1y 400 Aamm ]




Bloque: I

Justificacion de superficies:

Se adoptan superficies documentadas construidas de registro, incluido 50%0 de porches.

Superficies:

Planta Sotano, garaje y trastero: 50,41m2

Planta Baja: 45,82m?2

Porche 8,23m2

Planta Piso: 45,82m2

Acceso Cubierta: 6,56m2

Terraza en P.cubierta: 39,26m2

Jardin Privado: 42,14m32

Las superficies de medicion resultan de aplicar coeficiente de transformacion dtil a construida de 1,15, coeficiente tipo
medio para las caracteristicas de las viviendas tasada.

Se nos aporta tasacion anterior emitida por Sociedad de Tasacion exp. 5039061707, de 08/02/2007.

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y ELEMENTOS

Tipologia del Nimera Superficie Superficie Superficie
componente Componentes Total B/ Rasante S/ Rasante
Viviendas 7 1.069,04 - 1.069,04

7.- SITUACION URBANISTICA

Tipo de planeamiento EXTENSIVA PLURIFAMILIAR

MNombre planeamiento RE_EP_EXT_E

Nived de aprobacion APROBADOD

Fecha de aprobacian 28/09/1992

Clasificacion URBAMA

Calificacion RE_EP

Cargas Urbanisticas Superficie minima de parcela: 400 m2

Anchura minima de parcela: 15 m2

Retranqueo a vias: 3 m

Retranqueo de fondo : 3 m

HP: Altura maxima en plantes : 2

Altura maxima en metres: 6,5 m

HT: Altura total en metres : 8

Ocupacion maxima : 30 %

Edficabilidad : 0,15 m2/m2
Observaciones wrbanisticas
Tipologia :
Edificacion aislada, un régim especifica:
- Observaciones: Constituido por las zonas en las zonas que disponen de ordenaciones caracterisitcas de la edificacion
aislada, con espacios libres alrededor de caracter privado. La definicion de Zona Extensiva responde a un menor
aprovechamiento del suelo, por las menores extensiones de superficie de ocupacion y menores edificabilidad y densidad.

Comprobada la situaciin urbanistica, ST
iLa edificacion cumple con la normativa urbanistica vigente? si
£la edificacion esta sujeta a algin tipo de proteccidn urbanistica o histérica individualizada? NO

ZEl inmueble se encuentra fuera de ordenacion?  NO

8.- PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

Régimen de proteccian LIBRE

Propletario EL TITULAR REGISTRAL

Titular registral Porcentaje (%) Derecho

ES CAMI DE BAIX 5L 100,00 PLENO DOMINIO
Situaciin y ocupacian Se desconoce [ Dato no aportado

Servidumbres visibles No presenta

Derechos Reales No existen

VIVIENDAS

No se observan elementos especulativos en la viviendas.
Calificacion del riesgo de las viviendas:
Existe un mercado con estabilidad de oferta y demanda.

La evolucion previsible del entorno no supone ninguna ventaja o desventaja en su comercializacion futura.
Las caracteristicas internas del inmueble no suponen ninguna ventaja o desventaja en su comercializacian futura.

No existen en el entormo promociones en curso en grado relevante.
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10.- CALCULO DE VALORES TECNICOS
La repercuddn del sudo se ha calcdoado de acuerdo o ko Sguiente foomula: F=VM (1) - £0, en donde:

VM = Valor de mescado medio de b zona (Euros/m?)
b = Margen e beneficho ded promotor en tanto por Luno
o = Costos do construcdon y otros gostos nocosarios considerados (Euros/m?)
Tpologa Voo de Mercado Margen de beneficio a
{Ewros/m?) {tanto por uno) (Eveos/m? )
V Adosaxdas 2.308,00 0,21 113424
A) Célculo del Coste de Reposicion
Tipologia RSuslo W.Comstruccion| V.Obos  |Dep. Fisca | Dep, CRN (AN cRe
(m?) | (Furosm?) | sin gastos gastos (%) *Cc  |Funcional| Unitario (Euros) (Euros)
(Ewos/m?) | (Furos/m?) (%) | (Euros/m2)
V Adosadas mﬁ‘l m,ool .’.ﬁl 201,70 11,46% lb,q 628,17 ‘7!.’40,” 1.738.259,04
CRN Total : 671.540,38 Curos
CRB Total : 1.738.259,04 Euros
B) Valor por aplicacion del Método de Comparacion
Tpokgi Superfice VHM Unitoro Factor | Vokx Addgnado | V. Comrparadion Conf,
{m?) (/m?) comector (/m?) 0 resutante (k)
Total :
C) Valor por aplicacion del Método de Comparacion Ajustado
Teokga Superfice | V.Comparackin | Coaficlents |V Comparacion Ajustado | V. Comparacion Ajustado
(m?) Unit{fm?) | Ajuzte (Ka) Unk. (fm?) ]
Total :

D) Valor por aplicacion del Método de Actualizacion de rentas (Inmuebles arrendados)
No procede per 0o estar ol nmusbie arendado

E) Valor de Mercado

Teobaga Superfice (RN V.Comperacitn V. Actuakzacidn V.Necado
(m?) (Furos) (Furos) (Fixos) (Furos)

V.Adsados l.m,OCI 671.540,3'] 0,00 0,00 671.538,84

Total : 671.538,84 Euros
F) Calculo del Valor Maximo Legal
No precede por no etar el inmueble acogido ol régimen de V.P.0.
G) Valor de venta rapida
No precede,
11,- VALOR HIPOTECARIO/TASACION
Méodos de Vakoraddn utlizados Coste - Residual

El VALOR DE MERCADO se obfiere por of método de cormparaddn o ajustando of valor de reposicidn on la hipdtesis de nenucble litro de
NQuilings y ocupantes.

Tipokgia Supedficie | Vakor CRN Valor Vakr Valor Valoe Vake Valor VALOR DE
(m3) (Ewos) | Comparacidn, Conp Ajust, | Actualizadion | Mercado Madmo Hipotecirio | TASACION
(Ewros) (Ewwos) (Euros) (Ewos)  |Legadl (Euros)|  (Euros) (Euros)
V. Adosadars 1.067,04 crum.l1 67151004 m.s-.ul 671 53004

Total : 671.538,84 Euros
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12.- VALOR DE SEGURO

Tipologia Suiperficie Valor de Sequro ECOJE05 | Valor de Seguro ROy 716
{m2) {Euros) {Euros)
‘\f.ﬂdﬁs&j&s 1.069,04 1.166.322,64 99.602,44
Totales: 1.166.322,64 99,602,494 Euros
13.- CONDICIONANTES, ADVERTENCIAS Y LIMITACIONES
Condiclonantes
Esta tasacion queda condicionada por:
No haber tenido acceso al inmueble y no poder realizar las comprobaciones minimas exigidas por la Orden
ECO/B05/2003 de 27 de marzo de los elementos:

IViviendas BAJA 1 ORDEN
I Viviendas BAJA 2 ORDEN
IViviendas BAJA 3 ORDEN
I Viviendas BAJA 4 ORDEN
IViviendas BAJA 5 ORDEN
IViviendas BAJA 6 ORDEN
IViviendas BAJA 7 ORDEN

Esta tasacion queda condicionada a que como resultado de una visita interior del inmueble se acrediten los datos
adoptados para el calculo del valor hipotecario del inmueble. Se ha considerado que el inmueble se encuentra en
condiciones de conservacion medias, calidades medias y que se encuentra libre de ocupantes & inquilinos

Advertencias

Generales:

Este Informe sustituye a cualquier anterior de mismo nimero de expediente que pudiera existir,

La referencia catastral corresponde a los datos del suelo.

Existen discrepancias entre la documentacion registral y la realidad fisica del inmueble en cuanto a direccion lo cual no
induce dudas en cuanto a su identificacion, la direccion actual del inmueble objeto de valoracion es la reflejada en este
informe.

De acuerdo con el Art. 66.2 de la OM 805/2003 de 27 de marzo, se advierte que antes de |a formalizacion de la garantia
hipotecaria de créditos o préstamos, debera indicarse en este informe la entidad que ha sido mandataria para el encargo.

El VALOR DE MERCADO se obtiene por el metodo de comparacion o ajustando el valor de reposicion en funcion del
comportamiento actual del mercado y de las caracteristicas del inmueble, en |a hipotesis de inmueble libre de inquilinos y
ocupantes,

Esta tasacion NO ES APTA para la tramitacion/obtencion de un prestamo hipotecario.

doptan superficies registradas construidas incluidas 50% de porches. \
tin registro las edificaclones se hallan en construccion, las obras se encuentran paralizadas y en mal estado de
nservacion, se procede al calculo del valor por método de reposicion y coste partiendo del valor suelo hallado por
stodo residual estatico,

adopta un coeficiente de depreciacion funcional del 809% teniendo en cuenta el actual estado de las edificaciones
escritas y tasadas.

desconoce el estado actual de |as licencias de obras, segun consulta realizada al departamento tecnico del
yuntamiento nos comentan que las licencias se hallan caducadas, y que deberian de realizarse las gestiones
rrespondientes para la obtencion de nuevas licencias o posibles renovaciones de las licencias originales.

12



14.- OBSERVACIONES Y CONSIDERACIONES FINALES

El informe se ha realizado de acuerdo con la metodologia y criterios de la Orden ECO/805/ 2003, de 27 de Marzo, (BOE
de 7 de abril), sobre "Normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos para ciertas finalidades
financieras"”, modificada por la Orden EHA/3011/2007 de 4 de Octubre (BOE de 17 de octubre), y por la Orden
EHA/564 2008 de 28 de Febrero (BOE de 5 de marzo).

cio ubicado en un entormo urbano, caracterizado como 12 residencia, con una dotacion de infraestructuras compl

n nivel soclo-econdmico medio ¥ una normal situacién dentro del mismo. Tenlendo en cuenta las circunstancias
anteriormente descritas, calificamos el entorno de medio.

Se trata de un edificio terminado, cuyo uso principal es el de viviendas, con tipologia de blogue aislado, antigiedad
estimada de 9 anos, no posee ascensores, 2 plantas sobre rasante, 1 planta bajo rasante, estructura de hormigon armado
y fachada de enfoscado-pintado y un nivel de calidad de construccion media, siendo media la calificacion global del
mismo.

El edificio consta de 7 viviendas.

En cuanto a las caracteristicas fisicas de las viviendas, relacion fachada - fondo, m? (tiles de superficie habitable y
iendo en cuenta el nimere de dormitorios y el nimere de bafios/aseos, el perfil cualitative de la media se encuentra
ajustado a la banda normal del estandar de mercado. Presentando en términos generales una calidad de materiales y
acabados.

Las descripciones de distribucion interior corresponden a las definidas en registro de la propiedad.

caracteristicas constructivas son estimadas teniendo en cuenta las caractensticas generales del conjunto de
vivjendas y situacion.

Oferta mercado Venta Adosadas:

07829 San Josep de Sa Talala CfCorunya 87, 120m? 340.000€ 631307260 2.833€/m? C.Homog. 0,90; 2.550&/m?2
07829 San Josep de Sa Talaia C/Madrid 1, 160m?2 390.000€ 609270809 2.437€/m? C.Homog. 0,95; 2.155€/m?2
07829 San Josep de Sa Talaia C/Ponferrada 5, 160m2 209.000€ 971573923 1.869€/m? C.Homog.1,10; 2.056€,/ m?
07829 San Josep de Sa Talaia C/Ponferrada 15, 100m2 225,000€ 971080652 2.267 fm2 C.Homog.1,00; 2.267€,/ m2
07829 San Josep de Sa Talaia C/Morena 5, 100m? 255.000€ 971923521 2.550€/m? C.Homog. 0,95; 2.423€/m?

07820 San Antoni de Pormany C/Taronger 38, 160m?2 480.000€ 629240788 3.000€/m2C.Homog. 0,80; 2.400€/m?2
Valor promedio venta: 2308€/m2

Visado Firmas Visita inmueble

— Fecha 29/01/2016

7. Informacion registral.
7.1. Entidad registral n.2 1
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DATOS DE LA FINCA

FINCA DE SANT ANTONI DE PORTMANY N2: 22065

NUMERO IDUFIR: 07037000686357

Referencia Catastral: NO CONSTA

URBAMNA: Vivienda adosada

Cuola de participacidn :catorce enteros, veinlitres centésimas por ciente  Orden:UNO

Obra nueva en construccion

LOCALIZACION

Via publica: GAVINA
MHumero: 8bis Puerta:l
Codigo Postal: 07820

Superficie Construida en metros cuadrados: 152,26

ﬁ;mmnn REGISTRAL HUMERO UNO.-VIVIENDA sefialada con el NUMERO UNO que es la PUERTA 1N
con una superficie tolal construida de 152,26 metros cuadrados, de los cuales 47,45 metros cuadrados
se desamrollan en planta sotano y destinan a aparcamientos y trastero, ¥y 7,27 metros cuadrados
formando porche ; 47,31 metros cuadrados se desarrollan en planta baja y se distribuyen en
salon-comedor, cocina ¥ un aseo; 47,31 metros cuadrados corresponden a la planta piso y se
distribuyen en dos dormitlorios dobles, uno de ellos con bano propio; un domitorio sencillo, y un bano;
¥ una salida a cubierta con una superficie de 6,56 metros cuadrados. - Cuenta ademas con una terraza
en plania cubierta de uso exclusivo con una superficie de 40,75 metros cuadrados y un jardin privado
de 96,90 metros cuadrados situado frente a toda la anchura de su fachada principal o Sur y que LINDA

¢l jardin: - Norle, vivienda a la que periencce su uso; Este, calle Sa Gavina; Sur, limite del solar, y Oeste,
\igdm de uso y disfrute privativo de la entidad registral nimero dos. j

TITULARIDADES
NOMERE TITULAR H.LF. TOMO LIERC FOLIO ALTA

ES CAMI DE BAIX S.L. BSs7447120 2022 383 1 1

UNA hipoteca A FAVOR DE SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A., POR UN PRINCIPAL DE 259.000 euros; 50.764 euros DE
INTERESES ORDINARIOS; 50.764 euros DE INTERESES DE DEMORA; 25,900 euros PARA COSTAS Y
GASTOS; CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA AUTORIZADA POR EL/LA NOTARIO DE IBIZA, JUAN
ACERO SIMON, EL 23/02/07, PROTOCOLO 518, CON UN PLAZO DE AMORTIZACION DE 360 MESES
CON FECHA DE VENCIMIENTO DEL 31 DE AGOSTO DE 2041, QUE MOTIVO LA INSCRIPCION 2¢ EN
FECHA 05/06/2007. TASADA LA FINCA A EFECTOS DE SUBASTA EN 312,661 euros. Nediante escritura

autorizada por el mismo Notario seior Acero Simon, el 17 de septiembre de 2009, numero 2169 de
orden, que caus la inscripeion 2¢, se modifica en cuanto al plazo y tipo de interés, Mediante escritura
autorizada por el Notario de Madrid don José Angel Martinez Sanchiz el 21 de diciembre de 2012,
numero 2757 de orden complementada por acta 3,180 del Notario de Barcelona don Sergi Gonzalez
Delgado, el 10 de octubre de 2013, se ha transmitido al actual titular sequn la inscripcion 4}
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7.2. Entidad registral n.2 2
DATOS DE LA FINCA

FINCA DE SANT ANTONI DE PORTMANY N®: 22066

NUMERO IDUFIR: 07037000686364

Referencia Catastral: NO CONSTA

URBANA: Vivienda adosada

Cuota de participacion:catorce enteros, veintisiete centésimas por ciento  Orden:DOS

Obra nueva en construccion

LOCALIZACION

Via publica: GAVINA
Niamero: 8bis Puerta:2
Codigo Postal: 07820

Superficie Construida en metres cuadrados: 152,69

— DESCRIPCION DE LA FINCA e .

IDAD REGISTRAL NUMERO DOS.-VIVIENDA senalada con el NUMERO DOS, PUERTA 2, con una
superficie total construida de 152,69 metros cuadrados, de los cuales 50,41 meiros cuadrados se
desarrollan en planta sotano y destinan a aparcamientos y trastero, y 8,15 formando porche; 45,82
metros cuadrados se desarrollan en planta baja y se distribuyen en salén-comedor, cocina y un aseo;
45,82 metros cuadrados corresponden a la planta piso y se distribuyen en dos dormilorios dobles, uno
de ellos con bafio propio; un dormitorio sencillo, y un bafio; y una salida a cubierta con una superficie
de 6,56 melros cuadrados. - Cuenta ademas con una lerraza en plania cubierta de uso exclusivo con
una superficie de 39,26 metros cuadrados y un jardin privado de 42,00 metros cuadrados situado frente
a toda la anchura de su fachada principal o Sur y que LINDA el jardin: - Norte, vivienda a la que
perienece su uso; Este, jardin de uso y disfrute privativo de la entidad registral nimero uno; Sur, limite

del solar, y Oeste, jardin de uso y disfrute privativo de la entidad registral numero tres. - CUOTA -Se le
&Q'gna una cuota de 14,27 por ciento en los elementos comunes. /

CARGAS

UNA hipoteca A FAVOR DE SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA SA, POR UN PRINCIPAL DE 250.000 euros; 49.000 euros DE
INTERESES ORDINARIOS; 49.000 euros DE INTERESES DE DEMORA; 25.000 euros PARA COSTAS Y
GASTOS; CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA AUTORIZADA POR EL/LA NOTARIO DE IBIZA, JUAN
ACERO SIMON, EL 23/02/07, PROTOCOLO 518, CON UN PLAZO DE AMORTIZACION DE 360 MESES , A
CONTAR DESDE EL 1 DE MARZO DE 2003 CON FECHA DE VENCIMIENTO DEL 31 DE AGOSTO DE 2041
QUE MOTIVO LA INSCRIPCION 2° EN FECHA 05/06/2007. TASADA LA FINCA A EFECTOS DE SUBASTA

sepllemhre de 2ﬁ09 numero 2169 de orden, que causo la inscripcion 2¢, se modifica en cuanto al plazo
y lipo de inlerés. Mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid don José Angel Martinez
Sanchiz el 21 de diciembre de 2012, numero 2757 de orden complementada por acta 3.180 del Notario de
Barcelona don Sergi Gonzalez Delgado, el 10 de octubre de 2013, se ha transmitido al actual titular
sequn la inscripcion 42
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7.3. Entidad registral n.2 3
DATOS DE LA FINCA

FINCA DE SANT ANTONI DE PORTMANY N®: 22067

NUMERO IDUFIR: 07037000686371

Referencia Catastral: NO CONSTA

URBANA: Vivienda adosada

Cuola de participacion:catorce enteros, veintiséis centésimas por ciento  Orden:TRES

Obra nueva en construccién

LOCALZACION

Via publica: GAVINA
Mumero: 8bis Puerta:3
Codigo Postal: 07820

Superficie Construida en metros cuadrados: 152,72

e DESCRIPCION DE LA FINCA - oo

fET\ITIDAEI REGISTRAL NUMERO TRES.-VIVIENDA senalada con el NUMERO TRES, PUERTA 3, con -Ra\
superficie total construida de 152,72 metros cuadrados, de los cuales 50 41 metros cuadrados se
desarrollan en planta s&lano v destinan a aparcamientos y trastero, v 8,23 formando porche; 45 82
metros cuadrados se desarrollan en planta baja y se distribuyen en salén-comedor, cocina y un aseo;
45 82 metros cuadrados corresponden a la planta piso y se distribuyen en dos dormilorios dobles, uno
de ellos con bafie propico; un dormitorio sencillo, y un bafio; y una salida a cubierta con una superficie
de 6,56 melros cuadrados. - Cuenla ademas con una lerraza en plania cubierla de uso exclusivo con
una superficie de 39,26 metros cuadrados y un jardin privado de 42,14 metros cuadrados situado frente
a toda la anchura de su fachada principal o Sur y que LINDA ¢l jardin: - Norte, vivienda a la que
pertenece su uso; Este, jardin de uso y disfrute privativo de la entidad registral nomero dos; Sur, limite
del solar, y Oeste, jardin de uso y disfrute privativo de la entidad registral numero cuatro. - CUOTA.-Se
\e\uigna una cucia de 14,26 por ciento en los elementos comunes /

CARGAS

UNA hipoteca A FAVOR DE SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA SA, POR UN PRINCIPAL DE 250.000 euros; 49.000 euros DE
INTERESES ORDINARIOS; 49,000 euros DE INTERESES DE DEMORA; 25.000 euros PARA COSTAS Y
GASTOS; CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA AUTORIZADA POR EL/LA NOTARIO DE IBIZA, JUAN
ACERO SIMON, EL 23/02/07, PROTOCOLO 518, CON UN PLAZO DE AMORTIZACION DE 360 MESES , A
CONTAR DESDE EL 1 DE MARZO DE 2009 CON FECHA DE VENCIMIENTO DEL 31 DE AGOSTO DE 2041,
[QUE MOTIVO LA INSCRIPCION 2¢ EN FECHA 05/06/2007. TASADA LA FINCA A EFECTOS DE SUBASTA]
EN 312.661 euros. Mediante escritura autorizada por el mismo Notario senor Acero Simon, el 17 de
septiembre de 2009, nimero 2169 de orden, que causé la inscripeion 2¢, se modifica en cuanto al plazo
y lipo de interés. Mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid don José Angel Martinez
Sanchiz el 21 de diciembre de 2012, numero 2757 de orden complementada por acta 3.180 del Notario de
Barcelona don Sergi Gonzalez Delgado, el 10 de octubre de 2013, se ha transmitido al actual itular
segun lainscripeion 4°

16



7.4. Entidad registral n.2 4

DATOS DE LA FINCA

FINCA DE SANT ANTONI DE PORTMANY N*: 22088

NUMERO IDUFIR: 07037000686395

Referencia Catastral: NO CONSTA

URBANA: Vivienda adosada

Cuoita de participacidn catorce enteros, veintiséis centésimas por ciento  Ordem:CUATRO

Obra nueva en construccion

LOCALIZACION

Via publica: GAVINA
Humero: 8bis Puerta:4
Codigo Poslal: 07820

Superficie Construida en metros cuadrados: 152,72

DESCRIPCION DE LA FINCA - e em

NTIDAD REGISTRAL NOUMERO CUATRO.-VIVIENDA secfialada con el NHUMERO CUATRO, PUERTA 4.\
con una superficie total construida de 152,72 metros cuadrados, de los cuales 50,41 metros cuadrados
se desamollan en planta sotano y destinan a aparcamientos y trastero, y 823 formando porche; 45,82
metros cuadrados sa desarrollan en planta baja y se distribuyen en salon-comedor, cocina y un aseo;
45,82 metros cuadrados corresponden a la planta piso y se distribuyen en dos dormitorios dobles, uno
de ellos con bafio propio; un dormitorio sencille, y un bafio; y una salida a cubierta con una superficie
de 6,56 metros cuadrados. - Cuenta ademas con una terraza en planta cubierta de uso exclusivo con
una superficie de 39.26 metros cuadrados y un jardin privado de 42,14 metros cuadrados situado fremte
a loda la anchura de su fachada principal o Sur y que LINDA el jardin: - Norte, vivienda a la que
pertenece su uso; Este, jardin de uso y disfrute privative de la entidad registral nomere tres; Sur, limite

del solar, y Oeste, jardin de uso y disfrute privativo de la entidad registral numero cinco. - CUOTA . -Se |
h@gl‘lﬂ una cuocta de 14.25 por ciento

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ES CAMI DE BAIX S.L. B57447120 2022 383 80 1
CARGAS

UNA hipoteca A FAVOR DE SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA SA, POR UN PRINCIPAL DE 250.000 euros; 49.000 euros DE
INTERESES ORDINARIOS; 49.000 euros DE INTERESES DE DEMORA; 25.000 euros PARA COSTAS Y
GASTOS; CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA AUTORIZADA POR EL/LA NOTARIO DE IBIZA, JUAN
ACERO SIMON, EL 23/02/07, PROTOCOLO 518, CON UN PLAZO DE AMORTIZACION DE 360 MESES , A

QUE MOTIVO LA INSCRIPCION 22 EN FECHA 05/06/2007. TASADA LA FINCA A EFECTOS DE SUBASTA
EN 312.661 euros. Mediante escritura autorizada por el mismo Notario senor Acero Simon, el 17 de
septiembre de 2009, niumero 2169 de orden, que causo la inscripcion 28, se modifica en cuanto al plazo
y tipo de interés. Mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid don José Angel Martinez
Sanchiz el 21 de diciembre de 2012, nimero 2757 de orden complementada por acta 3.180 del Notario de
Barcelona don Sergi Gonzalez Delgado, el 10 de octubre de 2013, se ha transmitido al actual titular
segun lainscripcion 4
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7.5. Entidad registral n.2 5
DATOS DE LA FINCA

FINCA DE SANT ANTONI DE PORTMANY N®: 22069

NUMERO IDUFIR: 07037000686401

Referencia Catastral: NO CONSTA

URBANA: Vivienda adosada

Cuota de participacién:catorce enteros, veintiséis centésimas por ciente Orden:CINCO

Obra nueva en construccion

LOCALIZACION

Via publica: GAVINA
Numero: 8bis Puerta:5
Codigo Postal: 07820

Superficie Construida en metros cuadrados: 152,72

memens DESCRIPCION DE LA FINCA --————e e =

Fﬁ' IDAD REGISTRAL NUMERO CINCO.-VIVIENDA seiialada con el NUMERO CINCO, PUERTA 5, cm\
una superficie total construida de 152,72 metros cuadrados, de los cuales 50,41 metros cuadrados se
desarrollan en planta so6tano y destinan a aparcamientos y trastero, y 8,23 formando porche; 45,82
metros cuadrados se desarrollan en planta baja y se distribuyen en salén-comedor, cocina y un aseo;
45,82 metros cuadrados corresponden a la planta piso y se distribuyen en dos dormilorios dobles, uno
de ellos con bafio propio; un dormitorio sencille, y un bafio; y una salida a cubierta con una superficie
de 6,56 melros cuadrados. - Cuenta ademas con una lerraza en planla cubierta de uso exclusivo con
una superficie de 39,26 metros cuadrados y un jardin privado de 42,14 metros cuadrados situado frente]
a teda la anchura de su fachada principal o Sur y que LINDA el jardin: - Norte, vivienda a la que
pertenece su uso; Este, jardin de uso y disfrute privativo de la entidad registral numero cuatro; Sur,
limite del solar, y Oeste, jardin de uso y disfrute privative de la entidad registral nimero seis. -

OTA.-Se le asigna una cuota de 14,26 por ciento /

CARGAS

UNA hipoteca A FAVOR DE SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA SA, POR UN PRINCIPAL DE 250.000 euros; 49.000 euros DE
INTERESES ORDINARIOS; 49.000 euros DE INTERESES DE DEMORA; 25.000 euros PARA COSTAS Y
GASTOS; CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA AUTORIZADA POR EL/LA NOTARIO DE IBIZA, JUAN
ACERO SIMON, EL 23/02/07, PROTOCOLO 518, CON UN PLAZO DE AMORTIZACION DE 360 MESES , A
1 L]
QUE MOTIVO LA INSCRIPCION 2¢ EN FECHA 05/06/2007. TASADA LA FINCA A EFECTOS DE SUBASTA
EN 312,661 euros. Mediante escritura autorizada por el mismo Notario sefor Acero Simon, el 17 de
septiembre de 2009, numero 2169 de orden, que causo lainscripcion 2¢, se modifica en cuanto al plazo
y lipo de interés. Mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid don José Angel Martinez
Sanchiz el 21 de diciembre de 2012, numero 2757 de orden complementada por acta 3.180 del Notario de
Barcelona don Sergi Gonzélez Delgado, el 10 de octubre de 2013, se ha transmitido al actual fitular
segln lainscripcion 4°
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7.6. Entidad registral n.2 6
DATOS DE LA FINCA

FINCA DE SANT ANTONI DE PORTMANY N?: 22070

NUMERO IDUFIR: 07037000686418

Referencia Catastral: NO CONSTA

URBANA: Vivienda adosada

Cuota de participacién:catorce enteros, veintiséis centésimas por ciento Orden:SEIS

Obra nueva en construccion

LOCALIZACION

Via publica: GAVINA
Numero: 8bis Puerta:6
Codigo Postal: 07820

Superficie Construida en metros cuadrados: 152,72

— DESCRIPCION DE LA FINCA —--eeeeeee e oo

IDAD REGISTRAL NUMERO SEIS.-VIVIENDA sefialada con el NUMERO SEIS, PUERTA 6, coh unh
superficie total consiruida de 152,72 metros cuadrados, de los cuales 50,41 meiros cuadrados se
desarrollan en planta sétano y destinan a aparcamientos y trastero, y 8,23 formando porche; 45,82
metros cuadrados se desarrollan en planta baja y se distribuyen en salon-comedor, cocina y un aseo;
5,82 metros cuadrados corresponden a la planta piso y se distribuyen en dos dormitorios dobles, uno
de ellos con bafio propio; un dormitorio sencillo, y un bano; y una salida a cubierta con una superficie
de 6,56 metros cuadradoes. - Cuenta ademas con una terraza en planta cubierta de uso exclusivo con
una superficie de 39,26 metros cuadrados y un jardin privado de 42,14 metros cuadrados situado frente
toda la anchura de su fachada principal o Sur y que LINDA el jardin: - Norte, vivienda a la que
pertenece su uso; Este, jardin de uso y disfrute privative de la entidad registral numero cinco; Sur,
imite del solar, y Oeste, jardin de uso y disfrute privativo de la entidad regisiral nimero siete. -
OTA.-Se le asigna una cuota de 14,26 por ciento /

CARGAS

Afecta por 5 afios a contar desde el 14/10/2009 al pago de las liquidaciones complementarias por
razon del acto objeto de la Inscripcion/Anotacion 3.

UNA hipoteca A FAVOR DE SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A., POR UN PRINCIPAL DE 259.000 euros; 50.764 euros DE
INTERESES ORDINARIOS; 50.764 euros DE INTERESES DE DEMORA; 25.900 euros PARA COSTAS Y
GASTOS; CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA AUTORIZADA POR EL/LA NOTARIO DE IBIZA, JUAN
ACERO SIMON, EL 23/02/07, PROTOCOLO 518, CON UN PLAZO DE AMORTIZACION DE 360 MESES

CON FECHA DE UEE.Q[MENI&EELLEEAEOSI&EEWJN&%RIPCMN 2EN
FECHA 05/06/2007. TASADA LA FINCA A EFECTOS DE SUBASTA EN 312.661 euros.)Medianie escritura

autorizada por el mismo Notario sefior Acero Simon, el 17 de septiembre de 2009, numero 2169 de
orden, que causo la inscripcion 2°, se modifica en cuanto al plazo y tipo de interés. Mediante escritura
autorizada por el Notario de Madrid don José Angel Martinez Sanchiz el 21 de diciembre de 2012,
numero 2757 de orden complementada por acta 3.180 del Notario de Barcelona don Sergi Gonzalez
Delgado, el 10 de octubre de 2013, se ha fransmitido al actual titular segun la inscripcion 4*

19



7.7. Entidad registral n.2 7
DATOS DE LA FINCA

FINCA DE SANT ANTONI DE PORTMANY N2 22071
NUMERO IDUFIR: 07037000686425

Referencia Catastral: NO CONSTA

URBAMNA: Vivienda adosada

Cucla de participacion:catorce enteros, cuarenia y seis centésimas por ciento Orden:SIETE

Obra nueva en construccién

LOCALZACION

Via pablica: GAVINA
Humero: 8bis Puerta:7
Codigo Postal; 07820

Superficie Construida en metros cuadrados: 154,57

e eemmmenrneeee DESCRIPCION DE LA FINCA oo ee e cee

NTIDAD REGISTRAL NUMERO SIETE.-VIVIENDA sefalada con el NUMERO SIETE, PUERTA 7, con Lh‘
superficie total construida de 154,57 metros cuadrados, de los cuales 50,50 metros cuadrados se
desarrollan en planta sdlano y destinan a aparcamientos y trastero, y 8,38 lormando porche; 46,59
metros cuadrados se desarrollan en planta baja y se distribuyen en salén-comedor, cocina y un aseo;
46,59 metros cuadrados comresponden a la planta piso y se distribuyen on dos dormitorios dobles, uno
de ellos con bafio propio: un dormitorio sencille, ¥y un bafio; y una salida a cubierta con una superficie
de 6,70 melros cuadrados. - Cuenla ademas con una lerraza en planta cubierla de uso exclusivo con
una superficie de 39,69 metros cuadrados y un jardin privado de 101,93 metros cuadrados situado
frenie a toda la anchura de su fachada principal o Sur y que LINDA el jardin: - Norte, vivienda a la que
enece su uso; Este, jardin de uso y disfrute privativo de la entidad registral numero seis, y Sury
te, limite del solar. - CUOTA -Se le asigna una cuota de 14,46 por ciento en los elementos comune

CARGAS

UNA hipoteca A FAVOR DE SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA SA, POR UN PRINCIPAL DE 260.000 euros; 50.960 euros DE
INTERESES ORDINARIOS; 50.960 euros DE INTERESES DE DEMORA; 26.000 euros PARA COSTAS Y
GASTOS; CONSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA AUTORIZADA POR EL/LA NOTARIO DE IBIZA, JUAN
ACERO SIMON, EL 23/02/07, PROTOCOLO 518, CON UN PLAZO DE AMORTIZACION DE 360 MESES , A
CONTAR DESDE EL 1 DE MARZO DE 2009 CON FECHA DE VENCIMIENTO DEL 31 DE AGOSTO DE 2041,
QUE MOTIVO LA INSCRIPCION 21 EN FECHA 05/06/2007. TASADA LA FINCA A EFECTOS DE SUBASTA
EN 325.670 euros. Mediante escritura autorizada por el mismo Notario sefor Acero Simon, el 17 de
sepliembre de 2009, namero 2169 de orden, que causo fa inscripeion 2 se modifica en cuanto al plazo
y tipo de interés. Mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid don José Angel Martinez
Sanchiz el 21 de diciembre de 2012, numero 2757 de orden complementada por acta 3.180 del Notario de
Barcelona don Sergi Gonzalez Delgado, el 10 de octubre de 2013, se ha transmitido al actual fitular

seqgun lainscripcion 4¢
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SEGUNDO: Referencia catastral: 4144045CD5144S0001LG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral

Localizacion

Clase

Uso principal

4144045CD5144S0001LG Iy [

CL GAVINA 12(C) Suelo SEGR 4144013
07820 SANT ANTONI DE PORTMANY (ILLES BALEARS)

Urbano

Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

Localizacion CL GAVINA 12(C) SEGR 4144013

SANT ANTONI DE PORTMANY (ILLES BALEARS)

Superficie grafica 924 m?2

PRIMERA DEL GOBIERNO  CE RACENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL GAVINA 12[C] Suelo SEGR 4144013
(7820 SANT ANTONI DE PORTMANY [ILLES BALEARS)

Clase; URBANO

Uso principal: Suelo sin edf
Superficie construida:

Afio construccion:

WERSDNCA  rmaisio CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: _

PARCELA

Superficie grafica: 924m2
Participacion del inmughle: 100,00%
Tipo:

a

LRI E e

waceras —— Limibe zona werde

— Uimite de parcela  —— Hidrogs afia

cciones

— L e e A nEana

— Uimite de
anexos con las coondenadas de los vértices UTM de la parcela v 103 datos de la cent ficacisn

254100 Coordensadas LT M. Huso 31 ETRSSS

Este

Escala:

100




TERCERO: Aprovechamiento urbanistico. Extensiva E
Documentacion acreditativa del Aprovechamiento Urbanistico
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Actuaciones en suelo Urbano
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CUARTO: Que consta en el certificado de Secretaria del
Ayuntamiento de Portmany de 15/01/2026.
Ajurtarnent de

Sant Antoni de Portmany
[Ebalssa - Mles Bxtears

Departamento de Urbanizmo y Actividades
Expediente: 16613/2025
Procedimiento: Certificade de calificacion urbanistica

CERTIFICADO DE SECRETARIA

Que segun consta en el informe emitido por los Servicios Técnicos municipales en fecha 14 de enero
de 202G, del tenor literal siguiente:

“1---ANTECEDENTES:

PR DAC AFGEL. PIICWL B LA 1 de B

e

Mediante escrito registrado con nimero de entrada 2025-E-RE-22489 en este Ayuntamients el dia
300112025, se solicita informe de calificacion urbanistica referido a la parcela cuya localizacion
exacta segun Catasiro es:

CL GAVIMA 12(C) Suelo SEGR 4144013, 07820 SANT ANTONI DE PORTMANY (ILLES BALEARS)

Y su referencia catastral exacta es: 4144045C05144500010LG

Asi pues, a la vista de cuantos antecedentss han quedado expuestos, y una vez
consultada la legislacion que consideramos de aplicacion al caso, el técnico gque suscribe, en calidad
de Técnico de Urbanismo y Actividades del Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, tiene a bien
realizar 2l siguisnts:

Faacha Fiarna: 1 Bl (000

IPRDA BUR R FLORES (3 de N

i INFORME
iINDICE 2
, 2
« INFORME TECNICD E
E
Primers.......cccceeeeveeene v ... RESpecto de la normativa de aplicacion. j
Segundo.......ccceeveveenen . ... RESpECcio de la documentacion. E
! TEMCEMD .. e e v e eee e oo RESDECHD O 2 parcela 'z,
E CUBMD... oo ccce e e ... [PESPECTD dE 18 ordenacion del embito. A
g QU e . RESpECtD de jos pardmetros urbanisticos P.G.OLLL Eh:
EE
:! Sewto.....ooooiiiiiiaeeeeeeee ... Respecto del concepto de solar y los  senvicios d !
;g urbanisticos bdsicos (ariculos §'
Hf 23y 22 del P.G.OLY) LT
B . o
i !I SEpHMO. Reaspecto de los usos permitidos. é ¥
;ﬁg Qotavo..............ccccco e oo Respecio de otras afecciones. %,:E
a:
;1
=  OTRAS CONSIDERACIONES 328

Ajunlament de Sant Ankani de Pormany - Passeig de la Mar, 16, 07820, Wes Balears
ajuntamenti@sanianloni.ned - wwe.santantoni.nel - Tel. 371340111 - CIF: POTO4800F - DIRZ: LO10T0488
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= Ajuntament de
Sant Antond de Portmany
Ebalssa - Blles Batears

PRIMERO. RESPECTO DE LA NORMATIVA DE APLICACION:

Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivaments
en fecha de 2 de jumio de 1987 y publicado en BOCAIBE n.® 80 de fecha 21 de julio de 1987,
texto refundido publicade en BOIE n® 117 de 29-08-2001 {(en adelante PGOU) y sus
sucesivas modificaciones.

Ley 1272017, de 28 de diciembre, de Urbanizmo de las Izlas Baleares.

Ley 3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comim de las
Administraciones Publicas.

Ordenanza fiscal n.% 6 reguladora de la tasa por expedicion de documentos administrativos y
otras licencias.

Ley 671999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y de
Medidaz Tributanas.

Decreto-Ley 22020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccicn del teritorio de las
llles Balears.

Plan Temtorial Insular de Eivissa -

El Plan Terrtorial Inzular de Eivisza (FTIE) fus aprobado definitivaments el 21 de marzo de 2005 (BOIE
nuam. 50, de 31 de marzo), con la denominacion de Plan territorial insular de Eivissa y Fomentera. Su
Medificacion numero 1 fue aprobada definivamente por el Pleno del Consell Insular de Eivissa el 15 de

mayo de 2019 (B0I2 numero 67, de 18 de mayo de 2019) y, entre ofras disposiciones, dejaba constancia
de que su ambito terrtonial ez exclusivaments la isla de Eivissa. La Modificacion ndmero Z del PTIE fue
aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Eivissa el 1 de agosto de 2025 (BOIB
numere 106, de 9 de agosto de 2025). Este texto incluye las innovaciones gue infroducen las
modificaciones 1y 2, En las siguientes nofas a pié de pagina se sefalan las innovaciones derivadas de la
Modificacion 2.

SEGUNDO. RESPECTO DE LA DOCUMENTACION.

A efectos de identificacion de |la parcela sobre la gue se realiza el presente informe se tendra en
cuenta la documentacion técnica aportada por el interesade. Se apora junto a la solicitud los

Eiguientes documenios:

ajuntamertf@sanianioni ned - www santanioni.nel - Tel. 371340111 - CIF. POTI4800F - DIR3: LO10T0466

sl oo Jatkama | Pagia 1dae 03

Emplazamiento
Tranzferencia Bancaria
Instancia firmada
ecibo-2025-E-RE-224859

Liquidacion tasa informe calificacion urbanistica

Ajunlament de Sant Ankani de Porimany - Passeig de la Mar, 18, 07520, Wes Balears
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TERCERO. RESPECTO DE LA PARCELA.

La localizacidn de la parcela objeto del presente informe es CL GAVINA 12(C) Suelo SEGR 4144013,
07820 SANT ANTONI DE PORTMANY (ILLES BALEARS)

Mostramos a continuacion la CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS
CATASTRALES DEL BIEN INMUEBLE (Imagen "1°, a continuacion):

magen 1. Consula descriptiva y grfica de datos catastrales del bien inmuetie Fuente: Catastro

Mostramos a continuacion una imagen aérea de la parcela, resaltada en color rojo:

# Docum e fie et she oo on e w et b cheifonmo st hoo Gestion | Pagia 3on 13

"
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Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, les Balears
ajuntament@santantonl net - www.santantoni net - Tel, 971340111 - CIF; PO704500F - DIR3: LO1070466
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Imagen 2 Vista aevea de fa parcela, resalada en color rofo. Fuente: Catastro

Mostramos a continuacién unas imagenes de la estructura existente en la parcela, construida en
algun periodo comprendido entre los afios 2006 y 2008:

i

Ajunt, t de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llies Balears
qmummoummmmu « www. santantoni net - Tel, 971340111 - CiF: PO704600F - DIR3: LO1070466
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CUARTO. RESPECTO DE LA ORDENACION DEL AMBITO.

La clasihcacion del suelo én Sant Antori de Portmany se determina segun el Plan General de
Ordenacion Urbana (PGOU). La parcela objeto de andlisis, segun se desprende del plano 3.4
Ordenacidn / San Antonio Sur, se encuentra clasificada como:
¢ SUELO URBANO con la clasificacion de Zona EXTENSIVA E
* La parcela se encuentra parcialmente afectada por zona VIARIA con vistas a regularizar
alineaciones.
¢ La parcela se ubica en un ambito sujeto a actuaciones de transformacion urbanistica A.S.U.
34/02, en una zona denominada SA SERRA pendiente de desarrollo.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, lles Balears
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imagen 3: La parceda en ef PGOLU. Fuente: Plano 3.4 del PGOU

Respecto a la la ASU 34102 obra en expediente municipal 932/2024 Declaracién Plenaria sobre
confirmacion de mantenimiento de suelo urbano de la ASU 34/02 Sa Serra respecto al Decreto ley
9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccion del terntorio de las llles Balears,

Resulta de aplicacion el Decreto ley %2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccion del
territorio de las lles Balears (BOIB n. 92, de 25.05,2020), validado mediante resolucion del Parlamento
de 16 de junio de 2020 (BOIB n. 114, de 25.06.2020) y el Decreto-ley 102022, de 27 de diciembre, de
medidas urgentes en matena urbanistica (BOIB 169, de 29.12.2022 convalidado por Acuerdo del
Parlamento de la llles Balears, publicado por Resolucion de 26 de enero de 2023 (BOIB nim. 14, de 31
de enero de 2023), sin embargo, obra en expediente municipal 932/2024 Declaracion Plenaria de sesidn
celebrada en fecha 29 de febrero de 2024, en la que se declara que la ASU Sa Serra 3402 de este
MUNICIPIO Mantiend Su Condicion de Suelo Umano én la Stuacion urbanistica prevista én &l Plan General
de Ordenacién Urbana (PGOU) de Sant Antoni de Portmany y no resulta afectada por la prevision
contenida en el articulo 2 Decreto ley 9/2020, de 25 de mayo, de medidas urgentes de proteccion del
territorio de las lles Balears (BOIB n. 92, de 25.05,2020), validado mediante resolucion del Parlamento
de 16 de junio de 2020 (BOIB n. 114, de 25.06.2020) ni por la previsidn contenida en el articulo 2 del
Decreto-ley 1002022, de 27 de diciembre, de medidas urgentes en materia urbanistica (BOIB 169, de
29,12.2022 convalidado por Acuerdo del Parlamento de la llles Balears, publicado por Resolucion de 26
de enero de 2023 (BOIB nim. 14, de 31 de enero de 2023) con motivo en no concurmr [as circunstancias
previstas en la referida normativa para tal afeccidn de conformidad con la motivacion expuesta en la pare
expositiva del presente escrito asi como Acuerdo 2021000252 adoptado por la Comissié Insular
d'Ordenacid del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historicoartist CIOTUPHA en su sesion de fecha

Ajuntament de Sant Antoni de Porimany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
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Las determinaciones del P.G.0O.U. para la A.S.U. 34102 quedan recogidas en la correspondients ficha:

1S Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany
Elvissa - llies Balears

[ACTUACIONES EN SUE

LO URBANO || conse  fese: |

IDENTIFICACION

NP0 DE ACTUACION

gbtancién syuipaniento v
apertura <lalss

SITUACION PLAND N°

sh SEARA 3 : 4

SUPERFICIES ORDENACION
SUELO SUR (M2 OROEMANZ AS PERMITIAS
TOTAL ACTUAQON 125,000
VIALES . BT [xtemsire L
EOU | FAMIENTOS 4,300
o 2 | commaos LBRES VOLUMETHIA ESPECIFICA 2ERMITIOA
g? % MAK SCBRE | ELMAX. |7505 Y PARG.
?‘, 2 | APARCAMIENTO 25 PARCELA HETA [PL|MTS, |SEGUN ZONA
© ITOTAL CESIONES 13.908
TOTAL SUELO UIRATIVO | 3) L))

GESTION Y AMBITO DE ACT

-5

APROVECHAMIENTO
Bty WO T roraL T SISTEMA ETaPA
. compensacion () [ 2-2 128
aoremncion [ [EL
EXPROPIACION C]. F m
PLANEAMIENTIO SCTUACION  ZISLADA
PLAN FSPECIAL

ESTUDIC DE DETAWLE

UNIDAD OC ACTUACION | |
POLIGON D x

OBSERVACIONES

G Solamente se han mclyidos los
de las alinesciones seMalados en =
perficies les cvantificare =1 corm

L1 pestidn oe la uwrtawizaciin secuniaria seria asusvids directawente por el -
Avuntamiiento, <on canga 1 Ins propietarios ded poligono.

de vuesva crescién, Pare Tas rectificactines
1 PE.O.U,, de Tos yiales existantes, sus Sy
erpond fente estudio de detalle,

Ficha correspondiente a Iz A.5.U. 24/02. imagen extraida del P.G.O.U
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[Eiaiss - Dlles Balears

Ajuntarment de
Sant Antond de Portmany

QUINTO. RESPECTD DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS DEL P.G.O.U.

Parametrog urbanisticos PGOL

Una wez desarrollada la actuacion urbanistica [ASU 34M02), y la parcela cumpla con la gondicion
de solar establecida en el articulo 25 de la Ley 1212017, de 29 de diciembre, de Urbaniamo de

laz lllezs Balears, estos seran los parametros urbanisticos aplicables:

Los parametros urbanisticos para la zona EXTENSIVA E segun el articulo 231 del Plan General de
Chrdenacion Urbana (PGOU) de Sant Anwni de Portmany son los siguientes:

Parametros urbanisticos de acuerdo el Articulo 231. Zonas extensivas A, B, C,D, E.F, G, H, I, Jy
K para la zona EXTENSIVA E del PGOU

Superficie minima de parcela 400 m?
Fachada minima de parcela 15,00 m
Altura maxima en numero de plantas 2

Altura maxima en metros 6.20m
Altura total en metroz B.00m
Coeficiente de edificabilidad neta 0,70 m3m=

COcupacion en planta sotano cuando eéstas se destinen a aparcamientos para |60% on
wehiculos tipo turismo yo servicios necesarios para la edificacion

Ccupacion en planta baja 40 %
Ccupacion en ofras plantas 40 %
Volumen maximo por edificio 2,000 m*
Retranqueo a vias y areas publicas im
Retrangueo a linderos y fondo am

Superficie minima ajardinada -

a4 Solo cuando esta ocupacion se destine como uso principal a aparcamientos para wehiculos tipo
fUrisma ¥, como complemento, a trasteros e instalaciones propias de la edificacion no computaran

amela b oha R asl ulos Catiorm | Pagre 3 de 0

como a edificabilidad y a efecto de poder agotar [a ocupacion permitida, cuando no sobresalga del g_‘
terreno natural o de la rasante del vial, podran ocupar el retranqueo al espacio publico. g
-1
e
En todo caso la ocupacion de la planta baja v piso se situara sobre [a ocupacion permitida en planta 3
sotang. -
§
Tabla 01: Pardmetros urbanisticos segun articulo 231 del PGOLUL Eﬁi
i
Los parametros urbanisticos para la zona VIARIA segun el articulo 253 del Plan General de ¥
Ordenacion Urbana (PGOW) de Sant Antoni de Portmany son los siguientes: E a
e

Ajurilament de Sant Antoni de Porimany - Passeig 4@ la Mar, 16, 07820, Wes Balears
ajuntamensanianloni.ned - www santanioni.nal - Tal. 371340111 - CIF: POTIHE00F - DIRS: LO1OTI486
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® Condiciones de Edificabilidad.

No se establecen condicionss de edificabilidad, permifiéndose unicamente consirucciones e
instalaciones al servicio del mismo, las cuales vendran reglamentadas por las disposiciones vigentes

en la materia. ©

SEXTO. RESPECTO DEL COMCEPTO DE SOLAR ¥ LOS SERVICIOS URBANISTICOS BASICOS
[.ﬁ.RﬁCULDS 25Y 22 DE LAL.ULE.)

Citamaos primero textualmente los articulos para después realizar las observaciones:

“Articulo 22. Senvicios urbanisticos basicos.

1. Los servicios wrbanisticos basicos estaran constituidos por las siguientes redes de
infraestructura;

a) Viana, pavimentada debidamente con, en su caso, 2ceras encintadas ¥ gue fenga un
grado de consolidacion suficiente para permitir la conectividad con la trama viaria
basica.

b} Abastecimienio de agua.

¢} Suministro de energia eléctrica.

d} Alumbrado poblico.

gl Sapeamiento de aguas residuales.

2. Los servicios wrbanisticos basicos fendran las caractersficas adecuadas para el
uso del suelo previsto en el planeamiento urbanistico gue lo clasifica.

Articulo 25. Concepto de solar.

1. Tendran la consideracion de solar los ferrenos clasificados como suelo urbano gue sean
aptos para la edificacion, segun la calificacion urbanistica, y cumplan los siguisntes reguisitos:

al Linden con espacio publico.

b} Dispongan efectivamente, a pie de la alineacion de la fachada de la parceia colindante
con espacio publico, de los servicios urbanisticos fjados por el planeamients urbaniztico y,
coma minimo, de los basicos sefalados en & aricwlo 22 de la presente ley. Cuando a
parcelz linde con mds de un espacio publico, & requisito de los sendcios de suministro
evacuacion solo sera exigible en uno de ellos. El simple hecho de que e ferrena linde con
carreferas y wias de conexian interlocal o con vias gue delimiten o suslo urbano no implicara
que ef terreno fenga la condicion de solar.

sl o et i | Puigia 0 13

i

dinetal b Bl

¢} Tengan seraladas las alineaciones y las rasantes, en ol caso de gue el planeamiento
urbanistico las defina.

d} Mo hayan sido incluidos en un ambito sujeto a actuaciones urbanisticas pendientes de
dezamalla.

el Se hayan cedido, en su caso, los terrenos exigidos por el planeamiento para destinarios
a espacios publicos con vistas a regularizar alineaciones o a completar la red viaria

T oot o

2. Tener la condicion de solar serd requisitc imprescindible para gue se pueda otorgar la
licencia de edificacion. No obsfante. excepcional y motivadamente, se podran autorizar ia
edificacion y la wrbanizacion simultaneas en los férminos gue se establezcan

[ 4
g.
¥
|
§_
g
£
3}
Y
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reglamentariamente o, en su defecto, en el pian general o en los planes de ordenacion
detallada, en los supuestos contenidos en las letras a), b) y d) del articuio 23.2 de la presente
ley."

OBSERVACIONES:
De acuerdo a los articulos citados, la parcela no cumple la condicién de <olar, puesto que no se tiene
constancia de la existencia/cumplimiento de los siguientes puntos:

1. Encuanto al abastecimiento de agua:

Se desconoce si la parcela cuenta con punto de conexién. No obstante, para poder determinar la
suficiencia de ésta, a los efectos de considerar cumplida la condicién de solar, debera solicitarse en
su caso informe a la compaiia suministradora a los efectos oportunos.

2. Encuanto al suministro de energia eléctrica:

Se aprecia la existencia en el entorno de la parcela de instalacion eléctrica, no obstante, para poder
determinar la suficiencia de ésta a los efectos de considerar cumplida la condicién de solar, debera
solicitarse en su caso informe a la compafiia suministradora a los efectos oportunos (imagen
siguiente):

imagen 4: Vista de la parceda desde & n.° 11 de Carmer Sa Gawna. (Fuente: Google © 2026)

3. Encuanto al alumbrado piblico:

Se aprecia alumbrado pablico en la calle "Teulats”, No obstante, para poder determinar la suficiencia
de éste, a los efectos de considerar cumplida la condicion de solar, debera solicitarse en su caso
informe a la compaiiia concesionaria, a los efectos oporiunos.

4.  En cuanto a saneamiento: Parece apreciarse en la calle Gavina, existencia de punto de conexion,
No asi en la calle Teulats. Para poder determinar la suficiencia de ésta a los efectos de considerar
cumplida la condicidn de solar, deberd solicitarse, en su caso, informe a la compaiia suministradora,
a los efectos oportunos.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, iles Balears
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4. N

Imagen 5 Vista de (a calle desde &f n.° 9 de Carrér Sa Gavina. [Fuente. Google 2 2026)

5. En el supuesto de una solicitud de licencia de edificacidn, 0 en su caso, olras intervenciones
especificas que lo requieran, se tendran que cumplir los articulos citados.

SEPTIMO.- RESPECTO DE LOS USOS PERMITIDOS,

rmiti an
Una vez desarrollada la actuacion urbanistica (ASU 34/02), y la parcela cumpla con la
condiciéon de solar establecida en el articulo 25 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
Urbanismo de las llles Balears, estos seran los usos permitidos:

Segun el articulo 232 del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Sant Antonl de Portmany, el
régimen de usos permitidos en la zona EXTENSIVA E es el siguiente:

Régimen de uses permitidos de acuerdo al Articulo 232. Zonas extensivas A, B, C, D, Ey F para
la zona EXTENSIVA E del PGOU

uUsos GRUPOS TAMANO SITUACION PRES DENS POTEN. NIV.
PORMENORIZADOS SON. POTE. MECAN. SON.
Unifamiliar 3 Todos 1,2,3

Plurifamiliar 3 Todoes Todas

Comunitario 1,23 Todos 1,2,3,4

Hotelero 1,2,3 1,23, 4 1,234

Industria 1,23 1 1

Industria 1,23 12 2 2 2 2

Almacenes 1,23 1,2 2,3,4

Talleres 1,23 1 1 1 1 1 1

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, lles Balears
auntament@santantoni.net - www santantoni.net - Tel, 971340111 - CIF: POT04600F - DIR3: LO1070466
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Talleres 1,23 1.2 2 2 2 2 2

Administrativo 1,23 Todos 1,234

Comercial 1,23 1,23, 4, 2.3.4
5

Aparcamiento de 1,23 1.2 3.4, 1.2, 3.4

turismos 5.6

Servicios del 1,2, 3 Todos 2.3.4

automicwil

Docente 1,23 1.2 1

Docente 1.2 3 Todaos 2. 3.4

Sanitario Asistencial 1,23 Todos 1,234

Socio Cultural 1.2 3 Todaos 1,2, 3.4

Deportivoe 1,213 Todos 2.3.4

Establecimientos 1,23 Todaos 1,2, 3.4

publicos

Especiales y de 1.2 Todaos 1.2, 3.4

=eguridad

Infraestructuras 1,23 Todaos 2.3 4

E=zpacios libres 1,213 Todos

Tabla 02 Usos parmiticos sequn arbcuie 222 ool PGOLL

Segun el articulo 253 del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Sant Antoni de Portmany, 2|

regimen de usos permitidos en la zona VIARIA es el siguiente:

" Condiciones de Uso.

Se permite Unicamente los usos publicos de fransito de vehicwlos v peatonales. &reas de

aparcamiento, relacion y descanso.

Al mismo tiempo se deberan cumplir fodas las disposiciones y reglamentos gue regulen la materia
(Mormativas sobre esfaciones de servicio, Reglamentos de Actividades en la Via Pubkca.

senaddumbres para infraestructuras, ete.) ©

el la plalfamm asMElc: Caliarm | Pagina 0 da T3

B
. OTRAS CONSIDERACIONES 2y
§3
En este informe de calificacion urbanistica no se entra a valorar la legalidad de las g_%
construcciones existentes en las parcelas ni la posibilidad de desarrollar nuevas edificaciones, ﬁi
siendo estos aspectos objeto de Certificado de situacion urbanistica -/~ Lﬂ%
B
1
—ugi
g2:
Ezte cerificado tiene una vigencia de seis meses. E%
Y para gue conste, a los efectos oponunos, se emite &l siguiente cerificado con el visto bueno de la Ei_.
G

Ajunlament de Sant Antari de Porimany - Passeig de la Mar, 16, 07820, Wes Balears
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QUINTO: Datos estadisticos.
DEMOGRAFIA

A dia 1 de enero de 2025, segun datos del Instituto Nacional de Estadistica, el padron municipal de habitantes del
municipio de Sant Antoni de Portmany tenia una poblacion de 29.132 habitantes, de los cuales 15.155 eran hombres y
13.977, mujeres. A lo largo de todo el siglo XX, sobre todo, desde su segunda mitad, i el siglo XXI, la poblacion ha
aumentado de manera sostenida en el tiempo: en 1900 habia 4.264 personas; en 1950, 6.023; en 2001, 15.081; y en
2011, 21.915 personas.

La poblacién se concentra principalmente (mas de un 80 %) en el pueblo de Sant Antoni de Portmany y los barrios de
su entorno; la parroquia de Sant Rafel también concentra un numero importante de poblacion, mientras que la
poblacion de Santa Agnés y Sant Mateu es, en comparacion, escasa. Solo Sant Antoni es predominantemente
urbano; en los demas pueblos predomina la poblacion dispersa.

Datos municipales por orden alfabético
Municipio: Sant Antoni de Portmany-07046

Total
COMUNIDAD AUTONOMA Balears, Illes
PROVINCIA Balears, Illes
NUMERO DE HABITANTES 28.60%9
POSICIONAMIENTO DE LA RENTA BRUTA MEDIA A NIVEL NACIONAL 363
POSICIONAMIENTO DE LA RENTA BRUTA MEDIA A NIVEL AUTONOMICO 32
NUMERO DE DECLARACIONES 13.635
NUMERO DE TITULARES DE LA DECLARACION 14.415
RENTA BRUTA MEDIA 32.668
LE NTA DISPONIBLE MEDIA 26.294]
E RENTA BRUTA Y RENTA DISPONIBLE
RENTAS DEL TRABAJOD 299,946,388
RENTAS DEL CAPITAL MOBILIARIO 16.635.528
RENTAS DE BIENES INMUEBLES NO AFECTOS A ACTIV. ECONOMICAS 43,914,550
RENTAS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS 47.503.577
OTRAS RENTAS 692.434
GANANCIAS PATRIMONIALES NETAS 26.544.424
RENTAS EXENTAS 10.193.258
[ renta BRUTA 445.430.155
COTIZACIONES SOCIALES DE LA SEGURIDAD SOCIAL 17.041.109
CUOTA RESULTANTE DE LA AUTDLIQU]DACIIjN 69,894,535
E RENTA DISPONIBLE 358.518.509
DATOS ECONOMICOS Y TRIBUTARIOS DEL IMPUESTO
EI Namero Importe Media
[*]RENDIMIENTOS DEL TRABAJO (neto reducido) 11.596 236.900.477 20.429
[HlrENDIMIENTOS DEL CAPITAL MOBILIARIO 3.697  15.148.792  4.098

[ElRENDIMIENTOS DERIVADOS DE BIENES INMUEBLES NO AFECTOS A ACTIV. ECONGMICAS 4260 22.742.174 5.339

ERENDIMIENTOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS 1.851 36.024.873 15.462
OTRAS RENTAS EN REGIMENES ESPECIALES 558 12.147.758 21.770
EGANANCIAS ¥ PERDIDAS PATRIMONIALES 1.800 27.152.425 15.085
EBASE IMPONIBLE GENERAL Y DEL AHORRO 13.317  349.571.081 26.250
EREDUCC]ONES DE LA BASE IMPONIBLE 2.419 5.086.760 2.103
BASE LIQUIDABLE GENERAL ¥ DEL AHORRO SOMETIDA A GRAVAMEN 13.246  344.173.108 25.983
CUOTAS INTEGRAS 10.714 72.752.058 6.790
EDEDUCCIONES GENERALES 3.114 1.490.596 479
DEDUCCIONES AUTONOMICAS 1.767 629.660 356
CUOTA RESULTANTE DE LA AUTOLIQUIDACION 10.584 69.894.535 6.604
RETENCIDNES ¥ DEMAS PAGOS A CUENTA 12.617 53.086.500 4.208
RESULTADO DE LA DECLARACION A INGRESAR 5.597 20.673.584 3.134
RESULTADO DE LA DECLARACION A DEVOLVER 5.453 5.198.238 806
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Sant Antoni de Portmany
Any: 2026

Régim TGSS Gener
Agrari 16
Autdbnom 2.113
|De| mar 75
General 4,777
Llar 166
Total 7.147

Sector econdmic Gener
Agricultura i pesca

Industria
Construccid 146
Serveis 221
Hoteleria 64
Comerg 39
Resta serveis 118
Total 377

Grup de nacionalitats Gener
Espanyol 185
UE-27 no espanyols 36
Extracomunitaris 156
Total 377
Gener Febrer

Tipus de contracte/sexe Homes Dones Total Homes Dones Total
Indefinits 237 73 310 249 92 341
Temporals 64 39 29 68
Convertits 3 0 0 0

Total 274 103 377 288 121 409




Sexe Gener Febrer
Home 2.043 1.792
Dona 2.449 2.289
Edat Gener Febrer
Menors de 25 408 386
Entre 25i44 2.059 1.834
De 45 anys i majors 2.025 1.861
Grup de nacionalitats Gener Febrer
Espanyol 2.990 2.702
UE-28 no espanyols 546 487
Extracomunitaris 956 892
Total 4,492 4.081

Sector economic Gener Febrer
Agricultura i pesca 35 32
Industria 73 67
Construccid 181 170
Serveis 4,124 3.729
Hoteleria 2.572 2.286
Comerg 479 454
Resta serveis 1.073 989
Sense ocupacid anterior 79 83
Total 4,492 4.081

Sector econdmic Gener Febrer
Agricultura i pesca 7 8
Industria 13 15
Construccio 64 60
Serveis 377 361
Hoteleria 131 122
Comerg 78 78
Resta serveis 168 161
Sense ocupacid anterior 36 38
Total 497 482
- 1]

Grup de nacionalitats Gener Febrer
Espanyaol 318 315
UE-28 no espanyols 56 47
Extracomunitaris 123 120
Total 497 482
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EL MUNICIPIO
El municipio

El término municipal de Sant Antoni de Portmany se encuentra
situado en el noroeste de la isla de Eivissa. Limita al suroeste con
el municipio de Sant Josep de sa Talaia, al este con el de Santa
Eularia des Riu, al noreste con el de Sant Joan de Labritja y al Sur
con el de Eivissa.

El municipio tiene una superficie de 12.662 hectareas y una
poblacion de 27.431 habitantes (datos del Instituto Nacional de
Estadistica, a 1 de enero de 2022).

Los pueblos que conforman el municipio son Sant Antoni de . Ll
Portmany, centro administrativo y el de mayor extension de todos,

con 4089 hectareas; Sant Rafel de sa Creu, con 3886 hectareas;

Santa Agneés de Corona, con 2,236 hectareas; y Sant Mateu d'Albarca, con 2.451 hectareas.

A su vez, cada uno de estos pueblos tiene una serie de vendes (las unidades territoriales tradicionales y propias de la
isla en las que ésta se divide desde la creacion de los quartons) , barrios y nucleos dispersos de poblacion:

- Sant Antoni de Portmany:
Vendes: Sa Raval, Es Pla, Cas Ramons, Sa Vorera, Buscastell, Forada, Es Bessons, Es Bernats y Es Macians.

Barrios y nucleos de poblacion: Es Putxet, S'Arenal, Sa Talaia, Ses Variadas, Calé des Moro, Sa Capella, Can Coix,
Cap Blanc, Cala Gracio, Cap Negret, Es Moli, Can Obrador, Es Pouet, Es Bosc d’en Frit, Es Reguerd, Sa Serra, Ses
Paisses, Can Bonet, Benimussa, S'Olivera, Can Tomas, Can Pujolet, Can Germa, Cala Salada, Sa Galera, Es Broll.

- Sant Rafel de sa Creu:
Vendes: Sa Bassa Roja, Sa Creu, Forca, Es Fornas.

Barrios y nucleos de poblacién: Can Nebot, Can Rotes, Can Parent, s'Hort Nou, Can Llaudis, el Cor de Jesus, Can
Xico Mosson, Sa Coma.

- Sant Mateu d'Albarca:
Vendes: Albarca, Besora, Cas Turs, Sa Noguera, Can Miquel Cires, Raco d’Alcala, Benimaimo.
- Santa Agnés de Corona:

Vendes: Pla de Corona, Ses Rotes, Sant Gelabert

Sant Miquel
de Balansat

Santa
Gertrudis
de Fruitera

Sant Agusti
des Vedra

2 Ipot Josep A S ,’
Google R Map data ©2026 Inst Geoar. Nacional
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SEXTO: Testigos comparables.

1. Terreno Urbanizable para comprar en Sant Antoni de Portmany-Ibiza
PVP: 1.250.000<€. Superficie de la parcela: 2.425m2.

» Superficie edificable: 880m2
En una de las ubicaciones mas elevadas, privadas y privilegiadas del oeste de Ibiza,
se encuentra esta magnifica parcela de 2.425 m? en calificacién de TERRENO
URBANO, que representa una oportunidad Unica para construir una villa de lujo
contemporanea con vistas abiertas al mar Mediterraneo y rodeada de naturaleza.
Situada en Can Germa, una zona cada vez mas demandada por su tranquilidad,
belleza y cercania a las playas mas icénicas de laisla, esta propiedad combina el valor
de una inversion sélida con la posibilidad de crear un hogar verdaderamente
excepcional.
La parcela se entrega con un proyecto arquitecténico ya presentado (todavia

modificable), desarrollado con un enfoque sofisticado y funcional que respeta
el entorno natural, maximiza las vistas y propone una residencia de mas de

880 m? distribuidos en tres niveles, perfectamente integrados en la topografia
del terreno.

El disefio proyectado contempla una villa de lineas limpias y esencia mediterranea,
distribuida en tres plantas con techos de altura minima de 3 metros.

En total, contara con seis dormitorios en suite, todos con bafios privados y acceso a
terrazas o jardines.

Las zonas comunes han sido disefiadas para ofrecer amplitud, luz natural y confort,
con un gran salén principal, comedor, cocina abierta de disefio, sala familiar y
espacios exteriores que se funden con la arquitectura interior.

El acceso a la vivienda se realiza a través de un elegante vestibulo que actiia como
eje de circulacion y conexidn visual hacia el mar.

El nivel superior alberga tres dormitorios adicionales, todos con vistas panoramicas
y maxima privacidad.

La planta semisdtano ha sido pensada como un santuario de bienestar y
entretenimiento, incluyendo un gimnasio completamente equipado, zona de spa con
sauna y piscina interior climatizada, vestuarios, sala de cine privada, bodega, areas
de almacenamiento, cuarto técnico y un amplio garaje.

El exterior no se queda atras: el proyecto incluye una espectacular piscina infinita de
15,60 x 4,50 metros que se extiende visualmente hacia el horizonte marino,
acompafada de mas de 1.300 m? de jardines mediterraneos con arboles autdctonos
y especies maduras.

La parcela también incorpora una pista de padel profesional de 20 x 10 metros, ideal
para quienes valoran el deporte, la salud y la vida activa en un entorno exclusivo y
privado.

La conexion con la naturaleza es inmediata, pero sin renunciar a la comodidad de
estar a solo seis minutos del puerto de San Antonio, ocho minutos de la paradisiaca
Cala Salada y veintisiete minutos del Aeropuerto Internacional de Ibiza.

Este terreno con proyecto aprobado es mucho mas que una parcela: es la base para
construir una propiedad excepcional, que puede adaptarse a los gustos y
necesidades de su futuro propietario, con margen para personalizar materiales,
distribucién y acabados.

41



Punta -~ 22 Canitiue e | =
— v Puig d'er
1 des Vert® ) Dien Puig Tl £1-500
| 282'm > 7
/ 277'm Py
Cap.Gros - 203 r
= KL 3 . 203 m
—— "‘Uu\" 5
de sa Pedrera  © o a3
R Joanat pe. Puig des
Ve > r 275m - T ant
9 265:m S22, 176 m
» - %
Puig d'en A
+ Ramo lana S
v < Raman Planades o u
" 228m Cep
de sa Galera 2
B { 257 m
S -
# Can Gerrm 18'm
P A e = -
§ o ™ 212 26 m 216m
Negret - &
3 £1-651 Plig des - 4l 5
1 < Castell 2
5 Stella Maris S5l 194 m &7 o g
458 - - £
> =
2 Puig des g
209 <
/ - Forn 3
S -~ < 8m
e >, ‘
- o 148 m
r % oy
= %,
s s - -] i
Cap Gi3nc . Sa Capella s
Sepunta Sa Talaia N 2
desSalt 136 418 i Ms;‘
d'en Portes ™
. Can Figuretes
N ‘ . L eavorea

2. Residencial en venta en Carrer del Passerell, 7, Sant Jordi de Ses
Salines - Sant Francesc Sant Josep de sa Talaia

PVP: 1.180.000€. Superficie: 900 m? terreno

Sant Josep, a 3.5km de Ibiza centro, en entorno tranquilo cerca de todos los servicios
La parcela (a 150m de la carretera Ibiza - Sant Josep) goza de un entorno tranquilo.
Situado a mitad camino entre el aeropuerto y el centro cuidad de Ibiza (3.5km), a
1.8km de la Playa Den Bossa.

Muy cerca: Supermercados (Eroski y Mercadona) , centros deportivos (Club de
Campo - Tenis, Padel indoor, etc..), escuelas, restaurantes...

3. Terreno en venta en Sant Antoni de Portmany de 44000 m?
PVP: 1.100.000<€. Superficie: 44.000 m?
Con posibilidad de construir una vivienda aislada de hasta 600m?2

e o N

88 Ver todas
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4. Terreno en venta en Carrer D'extremadura, 2, S'Eixample - Can Misses-Eivissa
PVP: 1.000.000€. Superficie: 2.500 m? terreno
Oportunidad bancaria. 2 terrenos en venta en Ibiza

e £\
ez T ~

— Y

Suelo urbano para uso residencial unifamiliar libre
compatible con terciario/comercial,
sito en calle Cala Conta, en Sant Josep de Talaia

PEasa” -

5. PVP: 980.000€. Superficie: 890 m? terreno
Residencial en venta en Carrer del Passerell, 13, Sant Jordi de Ses Salines -
Sant Francesc. Sant Josep de sa Talaia
Situado entre el aeropuerto y el centro cuidad de Ibiza, a 2km de la playa d "En Bossa.

Entorno tanto rustico como urbano. Sup do y otros servicios cercanos.
N g - S ~ == 2. R 24 [
i‘cf % v i

\ g" i

6. Terreno en venta en Sant Joan de Labritja
PVP: 880.000€. Superficie:1.000m?. Precio m2: 880€/m?
Ubicado en el encantador puerto de San Miguel, en San Juan Bautista, Islas Baleares,
este terreno urbano ofrece una oportunidad Unica para construir la vivienda de sus
suenos.
Situado a tan solo 300 metros de la playa, este solar de 1.000 m? se encuentra en una
zona turistica familiar tranquila, rodeada de naturaleza y perfectamente conectada
con todos los rincones de la isla.
El terreno, completamente llano y de facil acceso, esta calificado para uso residencial
unifamiliar, ideal para la construccion de chalets.

Cuenta con una superficie edificable de hasta 600 m? distribuidos en dos

plantas, lo que permite disefiar una vivienda amplia y comoda.
Ademas, dispone de servicios esenciales como alcantarillado, alumbrado publico y

aceras, garantizando todas las comodidades necesarias para una vida moderna.
La ubicacion de este terreno es inmejorable, con vistas al campo, al jardin y a la calle,
ademas de estar cerca de una amplia gama de servicios.
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Entre ellos, se encuentran tiendas, restaurantes, un puerto y una marina, asi como
un parque infantil y el nicleo urbano mas cercano a solo 300 metros.

También destaca su proximidad al mar y a la playa, lo que lo convierte en un lugar
privilegiado para disfrutar del estilo de vida mediterraneo.

Con acceso por via urbana y rodeado de un entorno natural, es el lugar perfecto para
construir una vivienda que combine privacidad, confort y una ubicacién estratégica
en una de las zonas mas encantadoras de Ibiza.

La categoria del terreno es E-U2, lo que asegura su idoneidad para el desarrollo
residencial.

Ubicada en la encantadora localidad de San Miguel de Balansat, en el municipio de
San Juan Bautista, Islas Baleares, esta parcela urbana ofrece una oportunidad tnica
para desarrollar un proyecto residencial en una de las zonas mas deseadas de la isla.

Con una superficie total de 1.000 m? el terreno estd calificado para uso
residencial unifamiliar, ideal para la construccion de chalets.

La parcela cuenta con una superficie edificable de 600 m? permitiendo la
construccion de hasta dos plantas, lo que brinda amplias posibilidades para
disefiar una vivienda espaciosa y funcional.

éTe interesa?

Contacta con el anunciante

44



7. Terreno Urbanizable para comprar, Sant Antoni de Portmany
PVP: 750.000€. Superficie: 15.210m?
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8. Residencial en venta en Jesus. Santa Eularia des Riu
PVP: 692.000€ Superficie: 612 m? terreno
Con una superficie de 612 m? esta parcela ofrece una oportunidad excepcional para
desarrollar un proyecto residencial personalizado en una ubicacién privilegiada de

la isla de Ibiza.
Este terreno para construir se encuentra en una zona conveniente y buscada

que combina la tranquilidad con la cercania a servicios esenciales y al centro

de la ciudad.
A solo 15 minutos de gasolineras, restaurantes, cafeterias y bares, tendras

todo lo que necesitas a tu alcance.
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9. Terreno en venta en c/Francisco de Goya, 8 Sant Antoni de Portmany
PVP: 360.000€. Superficie: 269 m?. Precio m2: 1.338 €/m?. Urbanizable

DATOS DESCRIPTIVOS DEL TINMUEBLE

Referencia catastral 3848918CD5134N0001TE R 1N

CL FRANCISCO GOYA 8 Suelo

Localizacié
ccalizacion 07820 SANT ANTONI DE PORTMANY (ILLES BALEARS)

Clase Urbano

Uso principal Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

CL FRANCISCO GOYA 8

Localizacion
SANT ANTONI DE PORTMANY (ILLES BALEARS)

Superficie grafica 269 m?2
Caracteristicas basicas Situacion urbanistica
» Superficie total del terreno 269 m? = Terreno urbanizable

- Superficie minima en venta 269 m?
- Superficie edificable 180 m?
- Acceso via urbana
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10.Terreno en venta en Carrer Des Torrassi, 10, Cala Vedella - Cala Tarida
Sant Josep de sa Talaia

PVP: 350.000€. Superficie: 2.540m?
Ala venta parcela urbana en Cala Vadella, ubicada en Calle des Torrasi, 8, en el
término municipal de San José de la Atalaya.
Con una superficie de 2.540 m2 y con vistas directas a la cala.
Segun la oficina del catastro del ayuntamiento de San José, sdlo figuran 806
m2 como solar.

Como las superficies de catastro y escritura no coinciden, habria que presentar un
expediente de exceso de cabida en el catastro para regularizar la superficie.

Una parte de la superficie de la parcela, segiin las NNSS, se clasifica como con
pendiente superior al 40 % es decir, no edificable aunque si disfrutable.

Segun informacion del arquitecto del Ayuntamiento de San José, para poder
edificar en esta parcela hay que presentar estudio de detalle asi como proyecto
de parcelacion y de urbanizacion.

DATOS DE LA FINCA

FINCA DE SANT JOSEP DE SA TALAIA N°: 14175
CRU: 07010000604255

Referencia Catastral:
URBANA: Terreno no edificado

LOCALIZACION

SA TERRASSA DE CALA VADELLA

Via publica: SANT AGUSTI

Cédigo Postal: 7839

Superficie Terreno:dos mil quinientos cuarenta metros cuadrados

Linderos:

Norte, PORCION DE LA SOCIEDAD CALA VADELLA, S.A.

Sur, TIERRA DE ALFREDO PLANELLS TORRES, CAMINO MEDIANTE.
Este, EL MISMO.

Oeste, RESTANTE FINCA DE PROCEDENCIA.

------------------------ DESCRIPCION DE LA FINCA ===========-————mmmmmme
PARCELA DE TIERRA.
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SEPTIMO: Desglose de testigos

N.2 Superficie Superficie | Ubicacion Precio PVP
de Edificable €/M2
la parcela M2
1 2.425 880 Sant Antoni de Portmany 515,46 1.250.000
2 900 Carrer del Passerell, 7, Sant Jordi de Ses Salines - Sant 1.311,11 1.180.000
Francesc Sant Josep de sa Talaia
3 44.000 600 Sant Antoni de Portmany 25 1.100.000
4 2.500 Carrer D'extremadura, 2, S'Eixample - Can Misses- 400 1.000.000
Eivissa
5 890 Carrer del Passerell, 13, Sant Jordi de Ses Salines 1.101,12 980.000
Sant Francesc. Sant Josep de sa Talaia
6 1.000 600 Sant Joan de Labritja 880 880.000
7 15.210 Sant Antoni de Portmany 49,30 750.000
8 612 Santa Eularia des Riu 1.130,71 692.000
9 269 c/Francisco de Goya, 8 Sant Antoni de Portmany 1.338,28 360.000
10 2.540 Carrer Des Torrassi, 10, Cala Vedella 13,77 350.000
Cala Tarida Sant Josep de sa Talaia
Total | 70.346m2 6.764,75€/m2 | 8.542.000€

\ 6.764,75€/m2: 10 = 676,47€/m2 /precio real de mercado

OCTAVO: Conclusion.

Concepto
Dictamen de tasacion
Entidad Superficie | Valor de tasacién | Informe de Valor de tasacién actual
registral construida | Para subasta valoracion Estado de conservacion
MALO
17/09/2009 4/12/2016 11/03/2026
Precio/m2 Precio/m2 Precio/m2
2.056,83€/m2 627,37€/m2 676,47€/m2
-69,50% -67,11%
-1.429,46€/m2 -1.380,36€/m2
1-22065 152,26m2 | 312.661€ 95.523,35€ | 102.999,32€
| 2-22066 | 152,69m2 | 312.661€ | 95.793,12€ | 103.290,20€
[ 3-22067 | 152,72m2 | 312.661€ | 95.811,94€ | 103.310,49€
| 4-22068 | 152,72m2 | 312.661€ | 95.811,94€ | 103.310,49€
| 5-22069 | 152,72m2 | 312.661€ | 95.811,94€ | 103.310,49€
| 6-22070 | 152,72m2 | 312.661€ | 95.811,94€ | 103.310,49€
| 7-22071 | 154,57m2 | 325.670€ | 96.972,25€ | 104.561,96€
| Total | 1.070,40m2 | 2.201.636€ | 671.536,48€ | 724.093,48€

Setecientos veinticuatro mil noventa v tres euros con cuarenta v ocho céntimos

Fundamentos de Derecho

» Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.
https://www.boe.es/eli/es/rd/1976/04/09/1346/con

Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

https://www.boe.es/eli/es/rd/1978/06/23/2159
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» Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.
https://www.boe.es/eli/es/0/2003/03/27/eco805/con

» Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, por la que se modifica la Orden
ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.

https://www.boe.es/eli/es/0/2007/10/04/eha3011

» Orden EHA/564/2008, de 28 de febrero, por la que se modifica la Orden
EC0O/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.
https://www.boe.es/eli/es/0/2008/02/28/eha564

» Ley2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo
(BOCAIB num. 43, de 29 de marzo de 2014)
https://share.google/J4ee0L3RMtyCICaAb

» Ley12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears
Seccién 1.2 Suelo urbano

Articulo 25. Concepto de solar.

1. Tendran la consideracion de solar los terrenos clasificados como suelo urbano que
sean aptos para la edificacion, segln la calificacion urbanistica, y cumplan los siguientes
requisitos:

a) Linden con espacio publico.

b) Dispongan efectivamente, a pie de la alineacion de la fachada de la parcela colindante
con espacio publico, de los servicios urbanisticos fijados por el planeamiento urbanistico vy,
como minimo, de los basicos sefalados en el articulo 22 de la presente ley. Cuando la
parcela linde con mas de un espacio publico, el requisito de los servicios de suministro y
evacuacion solo sera exigible en uno de ellos. El simple hecho de que el terreno linde con
carreteras y vias de conexion interlocal o con vias que delimiten el suelo urbano no implicara
que el terreno tenga la condicion de solar.

¢) Tengan senaladas las alineaciones y las rasantes, en el caso de que el planeamiento
urbanistico las defina.

d) No hayan sido incluidos en un ambito sujeto a actuaciones urbanisticas pendientes de
desarrollo.

e) Se hayan cedido, en su caso, los terrenos exigidos por el planeamiento para
destinarlos a espacios publicos con vistas a regularizar alineaciones o a completar la red
viaria.

2. Tener la condicidon de solar sera requisito imprescindible para que se pueda otorgar la
licencia de edificacion. No obstante, excepcional y motivadamente, se podran autorizar la
edificacion y la urbanizacion simultineas en los términos que se establezcan
reglamentariamente o, en su defecto, en el plan general o en los planes de ordenacion
detallada, en los supuestos contenidos en las letras a), b) y d) del articulo 23.2 de la
presente ley.

https://www.boe.es/eli/es-ib/1/2017/12/29/12/con
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» Plan General de Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de San Antoni de
Portmany
https://share.google/7cSFNLSXMjiPCFs6a

» Aprobacion definitiva del acuerdo de la modificacion puntual del PGOU
relativa a los articulos 71, 75, 76, 78, 90, 95, 228, 229, 231, 262.
Disposicion transitoria y Cuadro resumen de las normas urbanisticas, del
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Sant Antoni de Portmany

® Asticulo 71. Obras a realizar en los edificios existentes.
® Agticulo 75. Coémputo de superficies edificables.
® Articulo 76. Edificaciones en solar que mcumpla requisitos de superficie o anchura minimos.
® Arsticulo 78. Construceciones pernutidas por encima de la altura maxima.
®  Asticulo 90. Uso colectivo (II).
® Asticulo 95. Usos de equipamiento (VI).
®*  Articulo 228. Régimen de usos permitidos. Zona: casco antiguo CAl y CA2.
® Articulo 229. Zonas mtensivas A y B.
®  Arsticulo 231. Zonas extensivas A, B.C,D.,E.F,. G H, Y, Ty K.
® Asticulo 262. Composicién minima de una vivienda y superficies minimas de habitaciones.
® Disposicidn transitoria. Régimen de los edificios inacabados disconformes con el planeamiento vigente.
® Cuadro resumen de normas.
Articulo 231

Zomsextensivas A,B,C.D.EF GH Y, IyK

1. Deseripeion: estd constituido por zonas que disponen de ordenaciones caractetisticas de Ia edificacion aislada, con espacios libres alrededor de cardeter privado. La definicion de Zona Extensiva
tesponde a un menor aprovechamuento del suelo, por las menotes extensiones de superficie de ocupacton y menores edificabilidad y densidad.

2. Condiciones minmas de pareela:
Superfiete minuma de parcela
Zonas Extensivas A B, C, D, E: 400 m2

Articulo 262
Commposicion muininya de wna vivienda y superfietes minimas de habitaciones

Se enfiende como composicion minima de una viviends, la megrada por coeina-comedor de, al menos, 14 m? de superfcte 0t un dormutorio doble de, al menos, 10 m? de superficte il un aseo con
ducha, todoro y Lavabo de al menos 3 m? de superficie gl

St la estancta de comedor es tndependiente de I cocma, esta fendra una superfiete {1t minima de 10 m2 y, en ese caso, a cocina tendra una superfice dfl minima de S 2.

La superfice dfl minima para dormutortos de una plaza serd de 6 m? y en foda vivienda existid, como minmmo, ua dommutorso de 10 12 de superfiese Gl
Los pasillos tendrén un anchura minima de §0 em.
La superficte il minima para los cuartos de badio y aseo seran de 3 m2. Para Los aseos stn ducha, ésta serd, ol menos, de 1 10 m2.

B Jas viviendas de 1 dormutorto es obligatorio un lavadeto tendedero de, al menos, 2 m? de superfiete i minuma y en Las viviendas de mas de 1 dovntorto esta superfiete sevd e ol menos, 3 m?. El
lavadero podré tnfegrarse en |a cocina o coema-comedor o, segin el articulo 275, fambién situarse en plana satano o semu sotano. En el caso de que venile direcfommente 4 calle o patio de manzana,
deberd protaeetse con una celosia para evitar s L topa tendida sea visble desde el entrfor
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» ORDENANZA MUNICIPAL DE OBRAS, EDIFICIOS Y SOLARES
BOIB num. 88, de 18 de julio de 2000

SECION II. DE LOS EDIFICIOS Y SU MANTENIMIENTO

Art. 7°,

1. Todos los edificios sitos en zona urbana deberén ostentar la placa indicadora del nimero que
les corresponda en la calle o plaza en que se ubiquen.

2. Dichas placas seran del modelo indicado por la Oficina Municipal de Obras, corriendo a
cargo del propietario del inmueble su instalacion y mantenimiento en condiciones adecuadas de
conservacion y visibilidad.

3. Los muros de los propios edificios estaran sujetos a la servidumbre publica de instalacion de
placas indicadoras de nimero o denominacion de calles y plazas, sefales de transito, e
instalaciones de elementos para la iluminacion de la via publica.

Art. 8.

1. Queda prohibido el vertido a la via publica mediante gargolas, canalones o bajantes de las
aguas pluviales procedentes de las cubiertas de los edificios debiendo canalizarse a la red de
pluviales en las areas que cuenten con ella, o bajo la acera hasta el limite con la zona de
rodadura.

2. Queda prohibido asimismo el vertido de dichas aguas a edificaciones o solares colindantes
ajenos a la propiedad del que vierte.

3. Quedan asimismo prohibidas las instalaciones de aire acondicionado, bombas de calor o
demas aparatos que viertan agua a la via piblica o sobre edificios o solares vecinos, debiendo
dicha instalacion dejar una altura libre superior a 2,20.

Art. 9°,

1. Las fachadas y medianeras de los inmuebles habran de mantenerse en las debidas
condiciones de ornato publico, procediéndose periddicamente por parte del propietario a su
arreglo, limpieza y pintado.

2. No podran utilizarse los balcones o terrazas que dan a la via publica como tendedero de
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ropa, procediendose a su tendido en lugares que no sean visibles desde la via publica.

3. Mo podran utilizarse los balcones, terrazas o azoteas para guarda o almacén de utensilios
domeésticos, herramientas o trastos.

4. El incumplimiento de los tres apartados anteriores podra dar lugar, una vez apercibido el
propietario, a la imposicion de una sancion, cuyo importe dependera de la magnitud vy la
reiteracion de la falta, segun las ordenanzas fiscales.

Art. 10°.

1. Cuando un edificio, voladizo, pared, columna o cualguier construccion resultare amenazado
de ruina inminente, el propietario estard ohligado a emprender con urgencia las obras para su
reconstruccion o demolicion.

2. El acuerdo por el cual la Alcaldia imponga esta obligacion requerira informe técnico previo, el
cual expresara si para evitar los graves riesgos que se aprecien, resulta indispensable proceder
a la inmediata demolicion o puede consolidarse la obra mediante los trabajos que se
precisaran, evitando provisionalmente dichos riesgos mediante apuntalamientos y sostenes.

3. Con arreglo a las conclusiones de dicho informe la Alcaldia obligara en su caso al propietario
a efectuar con toda urgencia las obras necesarias para la consolidacion de la obra ruinosa u
ordenara su derribo, en cuyo supuesto la Alcaldia podra disponer que la finca sea desalojada.

4. Si el propietario dejase de cumplir lo ordenado en el plazo fijlado, se mandara ejecutar a su
costa, por la Alcaldia, v para el cobro de las obras se procederd en su caso por via de apremio
administrativo.

5. En caso necesario y con caracter temporal, la Alcaldia podra ordenar que los
apuntalamientos indispensables apoyen en inmuebles vecinos.

Art. 11°.

Cuando la ruina de un edificio, aun siendo grave, no pueda estimarse como inminente a tenor
del informe técnico, se instruira el oportuno expediente, procediendose conforme a la normativa
en vigor.

SECION lil. DE LOS SOLARES

Art. 12°,

1. Todos los solares no edificados existentes en el casco urbano deberan hallarse debidamente
vallados con pared de blogue enlucido y pintado, con una altura minima de un metro ochenta
centimefros contados desde la acera.

2. No podran acumularse en ellos basuras o desperdicios que provoquen malos olores, asi
como trastos o chatarras que, aungque no sean visibles desde la via publica, lo sean desde las
viviendas o alojamientos colindantes, debiendo mantenerse dichos solares en condiciones de
orden y decoro. La anterior Ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
B.O. de les llles Balears y permaneceran vigentes hasta su posterior modificacion o derogacion
expresa.

Contra la aprobacién definitiva se podran interponer el recurso potestativo de reposicion en los
términos y plazos establecidos en los articulos 11 y 117 de la ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del procedimiento Administrative Coman, previo al
Contencioso-Administrativo, o cualquier ofro que estime procedente.

chromeextension://efaidnbmnnnibpcajpcgliclefindmkaj/https://transparencia.santantoni.net/storage/uploads/1669
6345580rdenanzamunicipaldeobrasedificiosysolares.pdf
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> ORDENANZA FISCAL NUMERO 5
ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO POR CONSTRUCCIONES,

INSTALACIONES Y OBRAS.
ORDENANZA FISCAL NUMERO 5

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO POR CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES Y OBRAS.

Articulo 1. Hecho imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto la realizacion, dentro del término municipal, de
cualquier construccion, instalacion u obra para la que se exija obtencion de la correspondiente
licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, siempre que su expedicion
corresponda al Ayuntamiento de la imposicion.

2. Son actos sujetos todos aquellos que cumplan el hecho imponible definido en el apartado
anterior, y, en concreto:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de toda clase, de nueva planta. .

b) Las obras de demolicion.

c) Las obras que modifiquen la disposicion interior o el aspecto exterior en los edificios.

d) Alineaciones y rasantes.

e) Las construcciones, instalaciones y obras hechas en la via publica por particulares o por las
empresas suministradoras de servicios publicos.

f) Obras de fontaneria y de alcantarillado.

g) La realizacion de cualquier otro acto establecido por los planes de ordenacion o por las
ordenanzas que les sean de aplicacion como sujetos a licencia municipal, siempre que se trate de
construcciones, instalaciones u obras.

https://transparencia.santantoni.net/t/normativa /944

> ORDENANZA FISCAL NUMERO 8 ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA
TASA POR LICENCIAS URBANISTICAS.

Articulo 5. Base imponible
1. Constituye la base imponible de la Tasa:

a) El coste real y efectivo de la obra civil, cuando se trate de movimientos de tierra, obras de
nueva planta y modificacion de estructuras o aspecto exterior de las edificaciones existentes

b) El coste real y efectivo de la vivienda, local o instalacion, cuando se trate de la primera
utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de los mismos.

c) El coste real en la colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

d) En los actos de edificaciodn y uso del suelo y aquellos otros previstos en el Reglamento de
Disciplina Urbanistica que se realizaren por particulares en terrenos de dominio publico, se
tomaran como base imponible, segun los casos, los epigrafes precedentes.

e) Instalacion de gruas fijlas para construccidén.
f) Licencia de Segregacion.

g) En las prorrogas de licencia, se tomara como base el presupuesto de obra pendiente de
realizar, segun certificacidon expedida por el Director Técnico de la Obra.

Articulo 6. Cuota tributaria

1. Movimiento de tierras, obras de nueva planta, modificacion de estructura o aspecto exterior de
las edificaciones existentes. Vivienda, local instalacion cuando se trate de la primera utilizacion de
los edificios y la modificacion del uso de los mismos

..................................................................... 0,45% del coste. Minimo.....70,00 euros

2. Actos de edificacion vy uso del suelo por particulares en suelo publico
..................................................................... 0,45% del coste. Minimo... 70,00 euros

3. Instalacion de soportes o bases para la colocacion de carteles de propaganda visibles desde la

via publica ... iiiiiiiiiil. 0.45% del coste. Minimo.... 70,00 euros

4. Instalacion de grua fija para construccion .........cooiioiiiinann 900,00 euros por grua

5. Licencia de segregacion ... i 200,00 euros por solicitud

6. Prorroga ... .o 0,45% del presupuesto pendiente de realizar.

7. Transmision de Licencia urbanistica. ... ... .. .. . ... ........ 175,00 Euros
Chrome

extension://efaidnbmnnnibpcajpcglclefindmkaj/https://transparencia.santantoni.net/storage/uploads/1743600155
ORDENANZA%20FISCAL%20N%C2%BA8%Z20REGULADORA%20DE%20LA%20TASA%20POR%Z20LICENCIAS%20URB
ANISTICAS%202025.pdf
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https://transparencia.santantoni.net/t/normativa/944

> ORDENANZA SOBRE CONSERVACION DE LOS BIENES INMUEBLES DE SANT
ANTONI DE PORTMANY
BOIB niim. 138, de 13 de septiembre de 2007

Art. 2. Del deber de conservacion

Se consideran contenidos en el deber de conservacion:

a)

b)

Los trabajos y obras que tfengan por objetc el mantenimientc de los terrenos,
urbanizaciones, edificios, careles e instalaciones publicitarias y de toda clase en las
condicicnes parficulares que le sean propias en orden a su seguridad, salubridad y ornato
publico.

Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder en su coste de ejecucidn del
cincuenta por ciento (50%) del valor actual del inmueble o plantas afectadas, determinado
con arreglo a los modulos aprobados por el Colegios Oficial de Arquitectos de las llles
Balears, repongan las construcciones a sus condiciones preexistentes de seguridad,
salubridad y ornato, reparando o consolidando los elementos dafados que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, e igualmente
aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguridad,
salubridad y omato definidas en la presente Ordenanza.

Art. 3. Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato

Se entenderan como condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato:

a)

b)

En urbanizaciones.

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometidas de redes
de semnvicio en comecto estado de funcionamiento En urbanizaciones no recepcionadas o de
propiedad privada, comrera a cuenta de sus propietarios la conservacion de las calzadas,
aceras, redes de distribucion y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos que
configuren la urbanizacion.

En construcciones.

1. Condiciones de seguridad: las edificaciones deberan mantener sus cerramientos vy
cubiertas estancas al paso del agua y mantener en buen estado los elementos de proteccion
contra caidas. La estructura debera conservarse de modo gue garantice el cumplimiento de
s mision resistente, defendiéndola de los efectos de la corrosion y agentes agresores, asi
como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones, deberan conservarse los
materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cemramientos de modo que no ofrezcan
riesgo a las personas y a los bienes.

2. Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen estado de las instalaciones de
agua, gas y saneamiento, instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacion e iluminacion
de modo que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de
utilizacion. Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza
que impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales que puedan ser causa
de infeccion o peligro para las personas.

3. Condiciones de ormato: Las fachadas exteriores e interiores y medianeras visibles desde
la via poblica, vallas, instalaciones publicitarias y cerramientos de las construcciones
deberan mantenerse en buenas condiciones mediante limpieza, pintura, reparacion o
reposicion de sus materiales de revestimiento, sin que puedan instalarse antenas, aires
acondicionados u otras instalaciones que resulten visibles desde la via publica.

Las azoteas, terrazas y balcones deberan mantenerse en buenas condiciones, asimismo
mediante limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento,
desaglies, antenas e instalaciones, en su caso, quedando prohibido que se realice en ellos
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ningun tipo de depdsito de materiales. Cuando se frate de edfficios en los que se realicen
obras de consfruccion, reparacion o mantenimiento que confronten a via publica, debera
afadirse la obligacion de adoptar las medidas necesarias para evitar todo tipo de suciedad
en la via publica, incluso los provenientes de operaciones de carga, descarga, salida o
entrada de cualquier vehiculo a la obra, asi como la de limpiar la parte de la obra y de sus
elementos gue se hubieran visto afectados.

c) En carteles, instalaciones publicitarias o de otra indole.

Seran de aplicacion las condiciones sefaladas para las urbanizaciones y para las
construcciones, de acuerdo con su naturaleza.

d) En solares.

Todo solar no edificado que linde con la via publica debera estar vallado segun las
ordenanzas municipales, y deberd conservarse permanentemente limpio, desprovisto de
cualquier tipo de vegetacion espontanea, restos organicos, inorganicos o de construccion
que puedan alimentar o albergar animales o plantas portadoras o fransmisoras de
enfermedades, o producir malos olores.

» Resolucion de 3 de octubre de 2022, de la Secretaria General Técnica, por
la que se publica el Convenio entre la Secretaria de Estado de Seguridad
y el Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany, en materia de seguridad.

https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/10/pdfs/BOE-A-2022-16489.pdf

» Orden ECM/599/2025, de 10 de junio, por la que se modifica la Orden
EC0/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras.
https://www.boe.es/eli/es/0/2025/06/10/ecm599
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https://www.boe.es/boe/dias/2022/10/10/pdfs/BOE-A-2022-16489.pdf
https://www.boe.es/eli/es/o/2025/06/10/ecm599

Por lo expuesto, SUPLICA al Juzgado:

1. Que tenga por presentado en plazo, lugar y forma, este dictamen pericial, lo
admita uniéndolo a los Autos de su razén, para su valoracién posterior por su
Senoria, segin las reglas de la sana critica.

2. Valor de tasacion: 724.093,48€

Concepto
Dictamen de tasacion
Entidad Superficie | Valor de tasacién | Informe de Valor de tasacion actual
registral construida | Para subasta valoracion Estado de conservacion
MALO
17/09/2009 4/12/2016 11/03/2026
Precio/m2 Precio/m2 Precio/m2
2.056,83€/m2 627,37€/m2 676,47€/m2
-69,50% -67,11%
-1.429,46€/m2 -1.380,36€/m2
1-22065 152,26m2 | 312.661€ 95.523,35€ 102.999,32€
| 2-22066 | 152,69m2 | 312.661€ | 95.793,12¢€ | 103.290,20€
| 3-22067 | 152,72m2 | 312.661€ | 95.811,94€ | 103.310,49€
[ 422068 | 152,72m2 | 312.661€ | 95.811,94€ | 103.310,49€
| 5-22069 | 152,72m2 | 312.661€ | 95.811,94€ | 103.310,49€
[ 622070 | 152,72m2 | 312.661€ | 95.811,94€ | 103.310,49€
| 7-22071 | 154,57m2 | 325.670€ | 96.972,25¢€ | 104.561,96€
| Total | 1.070,40m2 | 2.201.636€ | 671.536,48€ | 724.093,48€

Setecientos veinticuatro mil noventa v tres euros con cuarenta v ocho céntimos

3. Que el presente informe consta de 58 paginas a dos caras, y no determina
responsabilidades ni obligaciones de ninguna de las partes y ha sido emitido
conforme a los principios siguientes que fueran aplicables: prudencia,
maxima utilidad y objetividad.

4. Que el perito firmante hace constar su imparcialidad ante cualquiera de las
partes actuantes en el proceso.

5. Y para que asi conste a los efectos oportunos, extiendo el presente dictamen
certificado, segin mi leal saber y entender y a la practica de la profesion,
sometiéndolo a otro mejor fundado pericialmente, segin la doctrina y/o
jurisprudencia del Tribunal Supremo. Art. 1.6.-Codigo Civil.

Por ser de justicia que pido, en Pontevedra a Miércoles 11/03/2026.

Fdo. D. Oscar Castro Couceiro

58



