EL QUE SUSCRIBE, REGISTRADORDE LA PROPIEDAD DEL NUMERO CINCO
DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CANARIASY PROVINCIADE LAS PALMAS:

CERTIFICO: Que para cumplimentar lo ordenado en mandamiento expedido el 20
de octubre de 2025 por dona Dora del Pino Arencibia Sanchez, Letrada de la
Administracion de Justicia del Juzgado de Primera Instancia Numero Cuatro de Las
Palmas de Gran Canaria, en el Procedimiento Ejecucion Hipotecaria nimero 144/2025, y
presentado a las diez horas cuarenta minutos del dia 22 de octubre de 2025, bajo el asiento
nimero 5.653 del Diario 2025 -INCIDENCIAS: PRESENTADO 22/10/2025-, he
examinado los Libros de este Registro a mi cargo, antes de la apertura del Libro Diario de
hoy, de los que resulta:

PRIMERO: Que la tltima inscripcionde dominio de la finca registral nimero 62.282
con CRU 35011000724892y a que se refiere dicho mandamiento, es la TERCERA, a favor
de los esposos DON FRANCISCO JAVIERNAVARROMARTIN y DONA ANA MARIA
NARANJO ALAMO con DNI niimeros 43.641.389-Q y 43.656.124-P respectivamentey con
caracter ganancial, y quienes la adquirieron por compra a dofia Maria del Pino Naranjo
Alamo, en escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria el diecisiete de septiembre de
dos mil cuatro ante el notario don Gerardo Burgos Bravo, numero 4.367 de protocolo.

ASI RESULTA de la inscripcion 3* de la finca nimero 62.282, practicada el 22 de
octubre de 2004, y que obra al folio 150 del libro 664 de la seccion 3%, tomo 2.611 y segun se
indica en la inscripcion 6* de traslado al registro electronico de dicha finca.

SEGUNDQO: Que la descripcionde dicha finca es la siguiente:

URBANA: OCHO. VIVIENDA numero ocho del bloque nimero seis del grupo
Martin Freire, situada en la planta primera izquierda del edificio que tiene su entrada por el
portal nimero cuatro de la calle Federico Viera de esta Ciudad de Las Palmas de Gran
Canaria. Linda: al Norte, con espacios libres comunes con el bloque cinco; al Sur, con la calle
de su situacion, al Naciente con la vivienda niimero cuatro del portal y caja de escalera; y al
Poniente con la vivienda nimero doce del portal nimero seis. Tiene como anejo inseparable
el cuarto lavadero nimero uno del mismo portal que linda: al Norte con el cuarto lavadero
numero dos; al Sur, con zona comun caja de escaleras; al Naciente con el cuarto lavadero
numero cinco; y al Poniente, con zona comun resto de cubierta. La vivienda se compone de
tres dormitorios, estar-comedor, cocina, bafio y pasillo y participa del uso comun del portal,
escaleray azotea, donde se encuentran los lavaderos y tendedero ademas de depdsitos de agua
independientes, ocupando una superficie construida de sesenta y cinco metros ochenta y
cuatro decimetros cuadrados y util de cincuenta y tres metros sesenta y cinco decimetros
cuadrados. El lavadero ocupa dos metros cinco decimetros cuadrados de superficie construida
y un metro sesenta decimetros cuadrados de superficie util. Se le asigna una cuota de
participacion en los elementos comunes y para la distribucion de beneficios y cargas en
relacion al valor total del bloque en que se halla de: dos enteros ochocientas treinta y dos
diezmilésimas por ciento y en relacion al portal de doce enteros cuatrocientas noventa y
nueve milésimas por ciento. Su referencia catastral es 7896923DS5079N0008JF. Tiene
concedidala calificaciondefinitivade vivienda de proteccion oficial.

TERCERQO: Que dicha finca se halla afecta a las siguientes CARGAS vy
GRAVAMENES:
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1.- GRAVADApara responder de la cantidad de SESENTAMIL CIENTO SESENTA
Y OCHO EUROS, cantidad limite del crédito; de la cantidad de OCHO MIL SETECIENTOS
VEINTICUATROEUROS CON TREINTA'Y SEIS CENTIMOS DE EURO por intereses
remuneratoriospactados durante dos afos al tipo maximo del SIETE COMA VEINTICINCO
POR CIENTO; de la cantidad méaxima de TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
NOVENTAY TRES EUROS CON VEINTICUATROCENTIMOS DE EURO por interese
moratorios, que se devenguen a partir del vencimiento de la cuenta, durante tres afios al tipo
del DIECIOCHO CON CINCUENTAPOR CIENTO ANUAL; de DOCE MIL TREINTAY
TRES EUROS CON SESENTA CENTIMOS DE EURO en garantia de las costas procesales
y gastos; y de TRES MIL OCHO EUROS CON CUARENTA CENTIMOS DE EURO en
garantia de las prestaciones accesorias; tasdndose la finca para la subasta en la suma de
CIENTO DIECISIETE MIL TRESCIENTOS VEINTISIETE EUROS CON SESENTA
CENTIMOS DE EURO; en la HIPOTECA constituida por los esposos don Francisco Javier
Navarro Martin y dofia Ana Maria Naranjo Alamo, a favor actualmente de la entidad
“PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED ACTIVITY COMPANY”,
obligandose la parte deudora a la devolucion mediante el pago de doscientas cuarenta cuotas
de amortizacion de periodicidad mensual, siendo la ultima cuota el dia DIECISIETE DE
SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATROY habiéndose fijado como domicilio para la
practica de requerimientos y notificaciones en la misma finca hipotecada. Dicha hipoteca fue
constituida inicialmente a favor de la entidad “Caja Insular de Ahorros de Canarias”,
mediante escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria el diecisiete de Septiembre de
dos mil cuatro ante el Notario don Gerardo Burgos Bravo, nimero 4.368 de protocolo;
posteriormente inscrito el derecho de hipoteca a favor de la entidad “Bankia SA”, por titulo
de fusion por absorcion, en virtud de escrituras otorgadas en Madrid el dieciséis de mayo de
dos mil once ante el notario don Javier Fernandez Merino, protocolos 619 a la 627; y
CEDIDA la hipoteca a favor de la entidad “Promontoria Backgammon Designated Activity
Company”, mediante escritura otorgada en Madrid el cinco de marzo de dos mil veinticuatro
ante el notario don Antonio Pérez-Coca Crespo, numero 1114 de protocolo.

ASI RESULTAGde la inscripcion 3* de hipoteca e inscripciones 4* y 5% de fusion por
absorcion y de cesion de dicha hipoteca, SUBSISTENTE y sin CANCELAR, de la finca
numero 62.282, obrantes al folio 150 del Libro 664 de la seccion 3%, tomo 2.611,y a los folios
22y 23 del libro 1.197 de la seccion 3%, tomo 3.144 y segun se indica en la inscripcion 6* de
traslado al registro electronicode dicha finca.

2.- EMBARGO a favor de la “TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD
SOCIAL”, ordenado en diligencia dictada el 20 de diciembre de 2018 por la Unidad de
Recaudacion Ejecutiva 35 06 de dicha Tesoreria, en el Expediente Administrativo de
Apremio numero 35 06 17 00257901 seguido contra don Francisco Javier Navarro Martin, en
reclamaciéon de CINCO MIL SEISCIENTOS CUATRO EUROS CON NOVENTA
CENTIMOS DE EURO de principal, mas MIL CIENTO VEINTE EUROS CON
NOVENTAY DOS CENTIMOS DE EURO de recargo, mas DOSCIENTOS VEINTIDOS
EUROS CON SIETE CENTIMOS DE EURO de intereses, mas VEINTIOCHO EUROS
CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO de costas devengadas y la suma de
DOSCIENTOS DOS EUROS CON SESENTA'Y CINCO CENTIMOS DE EURO de costas
e intereses presupuestados, lo que hace un total de SIETE MIL CIENTO SETENTA Y
NUEVE EUROS CON CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS DE EURO, y segin
mandamiento expedido el once de febrero de dos mil diecinueve por dofia Susana Garcia
Garcia Talavera, Recaudadora Ejecutiva de la referida Unidad de Recaudacion; AMPLIADO
el embargo en la cantidad de SEIS MIL CIENTO CINCUENTA'Y NUEVE EUROS CON
CUARENTA Y NUEVE CENTIMOS de principal, MIL DOSCIENTOS TREINTAY UN
EUROS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMOS de recargo, DOSCIENTOS TREINTA Y
CINCO EUROS CON DIECISIETE CENTIMOS de intereses, VEINTIOCHO EUROS
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CON NOVENTAY CINCO CENTIMOS de costas devengadas, y SEISCIENTOS QUINCE
EUROS CON NOVENTAY CUATROCENTIMOS de costas e intereses presupuestados, lo
que hace un total de OCHO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y UN EUROS CON
CUARENTAY UN CENTIMOS, que adicionado a las cantidades antes expresadas, queda
respondiendo de la suma global de QUINCE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
EUROS CON NOVENTA CENTIMOS, y habiéndose acordado dicha ampliacion en
diligencia dictada el dia dieciséis de septiembre de dos mil veinte por la referida Unidad de
Recaudacion, segun mandamiento expedido el treinta de noviembre de dos mil veinte por
dona Raquel Lugo del Valle,Recaudadora Ejecutiva de la referida Unidad de Recaudacion;y
PRORROGADA la anotacion de embargo en providencia dictada el veinte de marzo de dos
mil veintitrés por la referida Unidad de Recaudacion, habiendo sido tenida en cuenta la
suspensionde plazo regulada en la disposicionadicional cuarta del Real Decreto 463/2020 de
14 de marzo, y segiin mandamiento expedido el veinte de marzo de dos mil veintitrés por don
Rafael Vega Cartas, Recaudador Ejecutivo de la referida Unidad de Recaudacion.

ASI RESULTA de la anotacién de embargo letra C y anotaciones letras D y E de
ampliacion y prorroga de dicho embargo de la finca niimero 62.282, practicadas el 18 de
febrero de 2019, 22 de diciembre de 2020 y 11 de abril de 2027 respectivamente,y a cuyo
margen de cada una de las anotaciones letras C y D, consta una nota acreditativa de haber
sido expedida CERTIFICACION de cargas para el procedimiento de dicho embargo y que
fueron ordenadas en los mismos mandamientos que las motivaron, y segin se indica en la
inscripcion 6 de traslado al registro electronico de dicha finca.

3.- Por razén de la cesion de la hipoteca expresada en el apartado 1), se halla
AFECTA desde el dia 30 de abril de 2024 y durante el plazo de cinco afios, a la
responsabilidad del pago de las cantidades, liquidadas o no por autoliquidacion,
correspondientes a los tributos que graven tal transmision o adquisicion, asi como cuando
se hayan acogido a algun beneficio fiscal cuya definitiva efectividad dependa del
cumplimiento de ulteriores requisitos.

ASI RESULTAde nota al margen de la inscripcion 5* de la finca numero 62.282, al
folio 23 del libro 1.197 de la seccién 3%, tomo 3.144 y segun se indica en la inscripcion 6* de
traslado al registro electronicode dicha finca.

4.- Por razon de mandamiento de cancelacion de nota marginal, se halla AFECTA
desde el dia 10 de junio de 2025 y durante el plazo de cinco afios, a la responsabilidad del
pago de las cantidades, liquidadas o no por autoliquidacion, correspondientes a los tributos
que graven tal transmision o adquisicion, asi como cuando se hayan acogido a algin
beneficio fiscal cuya definitiva efectividad dependa del cumplimiento de ulteriores
requisitos.

ASI RESULTAde nota al margen de la inscripcion 6* de finca nimero 62.282, al folio
1 del registro electronico de dicha finca.

CUARTO: Que la inscripcion 3* de hipoteca de la finca nimero 62.282 y
expresada bajo el nimero 1) del anterior apartado “tercero”, tiene el tenor literal siguiente:
“URBANA: OCHO.- VIVIENDA descrita en las inscripciones primera y segunda. Afecta
al gravamen a que se refiere la nota al margen de la inscripcion octava de la finca 25.303, y
a los gravamenes a que se refieren las notas al margen de la inscripcion primera de la finca
matriz; asi como al gravamen a que se refiere la nota al margen de la anterior inscripcion
segunda de ésta finca. Dofia Maria del Pino Naranjo Alamo, mayor de edad..., es duefia de
¢sta finca, por titulo de compra, segun la inscripcion segunda, y LA VENDE por el precio
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recibido de sesenta mil ciento sesenta y ocho euros, a los esposos en régimen de
gananciales don Francisco Javier Navarro Martin y dofila Ana Maria Naranjo Alamo,
mayores de edad...y con los DNI/NIF 43.641.389-Q y 43.656.124-P. En su virtud inscribo
a favor de los esposos don FRANCISCO JAVIER NAVARROMARTIN Y ANA MARIA
NARANJO ALAMO el dominio de esta finca por titulo de compra, y con caracter
ganancial. Y los mismos, CONSTITUYEN HIPOTECA sobre la misma, a favor de la Caja
Insular de Ahorros de Canarias, domiciliada en esta ciudad e inscrita en el Registro
Mercantil de esta Provincia, representada por dofia Maria del Carmen Pulido Alonso,
mayor de edad..., en virtud del poder que le fue conferido mediante escritura otorgada en
esta ciudad el 1 de Julio de 2.003 ante el Notario don Juan Alfonso Cabello Cascajo, copia
de la cual ha tenido a la vista el Notario Autorizante de la que ahora se inscribe, y a su
juicio son suficientes facultades para otorgar la escritura que motiva este asiento en
garantia de un crédito en cuenta corriente por la cantidad de SESENTA MIL CIENTO
SESENTA Y OCHO EUROS cantidad limite del crédito; de la cantidad de OCHO MIL
SETECIENTOS VEINTICUATRO EUROS CON TREINTA Y SEIS CENTIMOS DE
EURO por intereses remuneratorios pactados durante dos afios al tipo maximo del SIETE
COMA VEINTICINCO POR CIENTO; de la cantidad maxima de TREINTA Y TRES
MIL TRESCIENTOS NOVENTA'Y TRES EUROS CON VEINTICUATRO CENTIMOS
DE EURO por intereses moratorios, que se devenguen a partir del vencimiento de la
cuenta, durante tres afos al tipo del DIECIOCHO CON CINCUENTA POR CIENTO
ANUAL; de DOCE MIL TREINTA Y TRES EUROS CON SESENTA CENTIMOS DE
EURO en garantia de las costas procesales y gastos; y de TRES MIL OCHO EUROS CON
CUARENTA CENTIMOS DE EURO en garantia de las prestaciones accesorias. La parte
deudora, fija como domicilio para la practica de requerimientos notificaciones, en esta
misma finca. Se tasa la finca para la subasta en la cantidad de CIENTO DIECISIETE MIL
TRESCIENTOS VEINTISIETE EUROS CON SESENTA CENTIMOS DE EURO. El
contrato se celebro, entre otras bajo las siguientes ESTIPULACIONES: La Caja, concede
y abre a Don Francisco Javier Navarro Martin y dofia Ana Maria Naranjo Alamo, un
crédito en cuenta corriente hasta la cantidad de SESENTA MIL CIENTO SESENTA Y
OCHO EUROS, obligandose la Caja a atender las 6rdenes de pago giradas contra la cuenta
por la parte acreditada hasta dicho importe limite. La PARTE ACREDITADA se obliga a
la devolucion de la primera disposicion mediante el pago de doscientas cuarenta cuotas de
amortizacioén de periodicidad mensual y liquidadas por vencido, calculadas por el sistema
de amortizacion francés, de cuotas constantes, por importe cada una de las doce primeras
cuotas de trescientos once euros con cincuenta y cinco céntimos de euro, teniendo lugar el
pago de la primera el dia 17 de octubre de 2004 y la ultima el dia 17 de septiembre de
2024. Determinacion de los tipos de interés aplicables. Para la Primera Disposicion: El tipo
de interés nominal anual aplicable durante el primer afio de la vida del crédito sera de DOS
COMA VEINTICINCO POR CIENTO. En los subsiguientes periodos semestrales de
intereses, es decir, en cada semestre de la vida del crédito transcurrido a partir del décimo
tercer mes, contado desde el dia de hoy, dicho tipo serd variable, al alza o a la baja,
aplicandose a cada periodo semestral como tipo nominal de la operacion, tipo nominal
ordinario, el que resulte de incrementar en un margen fijo d¢ UNO COMA CINCUENTA
PUNTOS al tipo oficial, tipo de referencia, constituido por el tipo "referencia interbancaria
a un ano", Euribor, también oficial y publicado mensualmente por el Banco de Espafia en
el Boletin Oficial del Estado, determinado de conformidad con lo pactado en la presente
estipulacion. Para las Sucesivas Disposiciones; En todas y cada una de las siguientes
disposiciones, si las hubiera, se aplicara semestralmente el mismo tipo de interés de
referencia que el pactado para la primera disposicion, salvo el diferencial que queda fijado
en TRES PUNTOS. Por lo tanto el tipo de interés sera el que resulte de incrementar en un
margen fijo de TRES PUNTOS al tipo oficial, tipo de referencia, constituido por el tipo
"referencia interbancaria a un afio", Euribor. Si se efectuara otras disposiciones durante el
primer afio de la vida del crédito, se aplicara un interés nominal del cinco por ciento, hasta
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el final de dicho periodo. Tipo Nominal Sustitutivo. Cuando por cualquier circunstancia no
fuere posible la elaboracion del tipo EURIBOR por dificultades. técnicas o de mercado, la
acreedora aplicard en tanto persista dicha situacidon, un tipo de interés nominal, tipo de
interés sustitutivo, que se calculard y determinard en la misma forma establecida para el
tipo de interés ordinario, pero tomando como indice o tipo de referencia, en lugar de
EURIBOR, el que resulte de incrementar en el margen fijo pactado en cada caso, o sea de
UNO COMA CINCUENTA PUNTOS para la primera disposiciéon y de TRES PUNTOS
para las sucesivas, si las hubiere, al tipo sustitutivo conocido como IRPH — Conjunto de
Entidades de Crédito, también oficial y publicado mensualmente por el Banco de Espana
en el Boletin Oficial del Estado, determinado de conformidad con lo pactado en la presente
estipulacion. En ambos supuestos de tipo ordinario o sustitutivo, el tipo nominal se
aplicara un minimo del DOS COMA VEINTICINCO POR CIENTO anual, para la primer
disposicion, y de CUATRO COMA CINCUENTA POR CIENTO anual, para las siguientes
disposiciones. La mora en el cumplimiento de las obligaciones de reembolso del saldo o de
sus intereses periddicos y demds devengos dara lugar a intereses indemnizatorios,
calculados diariamente sobre las cantidades impagadas y desde su vencimiento, sin
necesidad de notificacion previa a los deudores, al tipo del DIECIOCHO Y MEDIO POR
CIENTO anual. La extensa es la inscripcion 6a de la finca nimero 14.458 al folio 53 del
libro 156, tomo 1.906. En su virtud inscribo a favor de la CAJA INSULAR DE
AHORROS DE CANARIAS su derecho real de hipoteca sobre esta finca en los términos
expresados, y el CONVENIO DE RESOLUCION del préstamo hipotecario en los términos
también expresados. Asi resulta de escrituras otorgadas en esta Ciudad el diecisiete de
Septiembre de dos mil cuatro ante el Notario don Gerardo Burgos Bravo protocolos
numeros 4.367 y 4.368 presentadas a las catorce horas del dia diecisiete de Septiembre de
dos mil cuatro, asientos 1.382 y 1.383 del Diario 89. Pagado el Impuesto por
autoliquidacion y archivadas las cartas de pago con los nimeros 2.147 y 2148. Las Palmas
de Gran Canaria a veintidos de Octubre de dos mil cuatro. Firmado ilegible.”.

QUINTO: Que la inscripcion 4* de fusion por absorcion de la hipoteca de la
inscripcion 3* de la finca numero 62.282 y expresada bajo el niamero 1) del anterior
apartado “tercero”, tiene el tenor literal siguiente: “URBANA: OCHO.- Vivienda descrita
en las inscripciones primera y segunda. Afecta a la hipoteca constituida en la inscripcion
tercera, que se MODIFICA por la presente, y al gravamen a que se refiere la nota al
margen de la anotacion letra B. Los esposos don Francisco Javier Navarro Martin y dofa
Ana Maria Naranjo Alamo son duefios de esta finca, por titulo de compra, segin la
inscripcion tercera. Y ahora, don Juan Carlos Hernandez Montero y dofna Celia Delso
Arribas, mayores de edad,... con DNI/NIF 11.797.966-R y 72.882.115-Z, como
apoderados mancomunados y en nombre y representacion de la entidad "Bankia, Sociedad
Anoénima", domiciliada en Valencia, calle Pintor Sorolla numero 8, con CIF A-14010342,
en virtud de escritura de poder otorgada en Madrid el dia catorce de junio de dos mil once
ante el notario don Ignacio Paz-Ares Rodriguez, nimero 953 de protocolo, con capacidad
y facultades suficientes a juicio del Notario de la que se inscribe, hacen constar que la
entidad "Caja Insular de Ahorros de Canaria", titular del derecho real de hipoteca que
motivod la inscripcion tercera de la finca de este nimero, ha sido sucedida entre otras por
"Bankia, Sociedad Anoénima" mediante la aprobacion de los acuerdos sociales
correspondientes, elevados a publico en escrituras otorgadas el dia dieciséis de mayo de
dos mil once ante el Notario de Madrid Don Javier Fernandez Merino, protocolos
consecutivos del 619 al 626, ambos inclusive, en las que se segregaban los negocios
bancarios a favor de la entidad "Banco Financiero y de Ahorros, S.A.", entidad que a su
vez los segregd a favor de Bankia, S.A. en la escritura otorgada en Madrid el dieciséis de
mayo de dos mil once ante el Notario Don Javier Fernandez Merino, nimero 627 de su
protocolo, las cuales figuran debidamente inscritas en los Registros Mercantil de Valencia
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y Madrid, y no constando el derecho real de hipoteca que motivo la inscripcion tercera de
la finca de este numero entre los activos de la operacion de segregacion antes referida
queda traspasado dicho derecho real de hipoteca a "Bankia, Sociedad Anénima", por lo
que solicitan que asi se haga constar en la finca de este nimero. Queda en su virtud inscrito
la modificacion del derecho real de hipoteca sobre la finca de este numero a favor de la
entidad "BANKIA, SOCIEDAD ANONIMA" por titulo de fusion por absorcion. Asi
resulta de escrito suscrito en Madrid el diecinueve de octubre de dos mil quince por los
citados don Juan Carlos Hernandez Montero y don Jesis Manuel Escudero Pérez,
debidamente legitimado el veintiocho de octubre de dos mil quince por el Notario de
Madrid don Angel Hijas Mirén, que ha sido presentado a las once horas y cuarenta
minutos del dia diecinueve de noviembre de dos mil quince, segun el 741 del diario 127.
Declarado exento del pago del impuesto por autoliquidacion. Firmado digitalmente por
MIGUEL CRESPO GONZALEZ registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA 5, el veinticinco de Noviembre del afio dos mil quince
(2350110625B2FF2C).”.

SEXTO: Que la inscripcion 5* de cesion de la hipoteca de la inscripcion 3% de la
finca nimero 62.282 y expresada bajo el nimero 1) del anterior apartado “tercero”, tiene el
tenor literal siguiente: “CRU 35011000724892. OCHO.- URBANA: Vivienda descrita en
las inscripciones primera y segunda. Afecta a la hipoteca constituida en la inscripcion
tercera, modificada por la cuarta, que es objeto de CESION por la presente, a la anotacion
de embargo letra C, ampliada por la D, prorrogada por la letra E. La entidad
"CAIXABANK, S.A.", domiciliada en Valencia, calle Pintor Sorolla numero 2,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Valencia al Tomo 10.370, Folio 1, Hoja
V-178351, e inscripcion 27, y con CIF A-08663619, quien absorbid a la entidad "Bankia,
S.A.", mediante escritura de fusion por absorcion, otorgada Valencia, el 25 de marzo de
2021, ante el Notario Don Alfonso Maldonado Rubio, numero 2929 de su protocolo,
debidamente inscritas en el Registro Mercantil, es duena del citado derecho real de
hipoteca constituido en la inscripcion tercera, modificada por la cuarta. Y en la escritura
que motiva este asiento y que se dira, estando dicha entidad bancaria representada por
apoderado especial don Jorge Fernandez De Cuevas Antinez, mayor de edad..., y con
DNI/NIF nimero 46137895-X, segiin poder especial otorgado a su favor en escritura
autorizada ante el Notario de Barcelona, Don Salvador Farrés Ripoll, el dia 22 de
noviembre de 2023, con el nimero 12.361 de orden de su protocolo, conferido por Don
Gonzalo Gortazar Rotaeche, Consejero Delegado de CaixaBank, copia autorizada de la
cual ha tenido a la vista el Notario autorizante de la que ahora se inscribe, teniendo a su
juicio capacidad y facultades suficientes para el presente otorgamiento, CEDE EL
DERECHO REAL DE LA HIPOTECA CONSTITUIDA EN LA INSCRIPCION
TERCERA, MODIFICADA POR LA CUARTA, cuyo capital pendiente asciende a la
cantidad de cuarenta y dos mil seiscientos setenta y siete euros con veinte céntimos a
"PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED ACTIVITY COMPANY" sociedad
validamente constituida bajo las leyes de la Republica de Irlanda, inscrita en el Registro de
Compaiiias con el numero 752525 y con domicilio social en 3rd Floor Fleming Court,
Fleming’s Place — Dublin 4 Irlanda. Tiene NIF espafiol nimero N0289576A, y esta
representada por su apoderado Don Richard Michael Orozco Law, mayor de edad...; con
DNI/NIF 53500165-A, el cual hace uso de las facultades, especiales y vigentes segun
manifiesta que le han sido conferidas en la escritura de poder, redactado a doble columna
en lenguas inglesa y espafiola, que el Notario autorizante, conoce, otorgado por Don
Jonathan Hanly, administrador de la sociedad, autorizada ante el Notario de Dublin, Don
James Jones, el dia 2 de febrero de 2024, que se encuentra debidamente apostillado en esa
misma fecha. El poder se encuentra debidamente apostillado de conformidad con el
Convenio de la Haya por lo que yo, el Notario, por mi conocimiento de la legislacion
irlandesa en esta materia, por estar otorgado ante Notario de dicho pais; porque los poderes
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alli y asi otorgados surten los mismos efectos en el pais de origen, porque los poderes
especiales no se inscriben en el Registro Mercantil de Irlanda, porque el Notario irlandés
se asegura de la identidad, capacidad legal y cumplimiento de todas las formalidades
nacionales y porque el acto que contiene es valido conforme a las normas de derecho
internacional privado, considero, a los efectos del articulo 36 del Reglamento Hipotecario
y de la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 15/2015 de Jurisdiccion Voluntaria,
cumplido el principio de equivalencia, copia autorizada de dicha escritura de poder ha
tenido a la vista el notario autorizante de la que ahora se inscribe y considera que las
facultades conferidas en el mismo son suficientes y bastantes para otorgar la presente
escritura cesion de créditos con garantia hipotecaria. El precio total de la transmision de
los Créditos con Garantia Hipotecaria, tal y como se identifican en el Anexo 1, objeto de la
escritura asciende a NOVENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS NUEVE MIL
NOVECIENTOS UN EUROS CON TRES CENTIMOS. A efectos aclaratorios, el precio
global de los Créditos que componen la cartera de créditos referida en el Expositivo I de la
Escritura del que forman parte los Créditos con Garantia Hipotecaria, una vez ajustado
conforme a las Clausulas 3.4.1 y 3.4.2 del Contrato de Compraventa, es DOSCIENTOS
MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE
EUROS CON TRES CENTIMOS DE EUROS. Sin perjuicio de que el Precio es un precio
global a tanto alzado por la cartera de la que forman parte los Créditos (incluidos los
Créditos con Garantia Hipotecaria) y que la presente transmision se lleva a cabo
alzadamente o en globo, el Cesionario ha determinado las asignaciones individuales
“Individual Allocation”, tal y como este término se define en el Contrato de Compraventa
de los Créditos con Garantia Hipotecaria segun consta en el documento que se adjunta
como Anexo 3 a la escritura, a los efectos exclusivos de permitir la inscripcion del
Cesionario en los Registros de la Propiedad y/o en el Registro de Bienes Muebles, segin
corresponda, correspondientes como nuevo acreedor hipotecario y el pago de impuestos. A
su vez el Precio se desglosa en el Pago Inicial “Initial Payment”, tal y como este término se
define en el Contrato de Compraventa por importe de CIENTO NOVENTA Y DOS
MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y
UN EUROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO vy el Precio Aplazado
“Deferred Price”, tal y como este término se definen el Contrato de Compraventa, si bien
dicho precio no aplazado no afecta a los Créditos con Garantia Hipotecaria. TERCERA.-
PAGO DEL PRECIO Y CARTA DE PAGO. El Pago Inicial -el cual comprende el Precio
de los Créditos con Garantia Hipotecaria- se abona por el Cesionario mediante
transferencia bancaria a favor de CaixaBank, ordenada en esta fecha, con cuenta de cargo
numero [E19 BARC 9902 1246 8622 01 abierta a nombre del Cesionario en Barclays Bank
Ireland plc, titularidad del Cesionario y cuenta de abono numero IBAN ES19 2100 8740
5902 0022 0849, titularidad de CaixaBank. Las Partes me entregan para su protocolizacion
copia de la orden de transferencia emitida por el Cesionario, que dejaré unidos a esta
matriz como Anexo 5. A efectos aclaratorios, el importe de la transferencia emitida por el
Cesionario es superior al Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria, dado que
incluye, tal y como se ha indicado, ademas del Precio de los Créditos con Garantia
Hipotecaria el precio de otros Créditos incluidos en la cartera referida en el Expositivo I
anterior. Por motivos de operativa bancaria y al ser CaixaBank, Credifimo e Hipotecaixa
entidades del mismo grupo, el Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria lo recibe
integramente CaixaBank que, con posterioridad, realizard las oportunas transferencias
intragrupo para la satisfaccion efectiva del Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria
correspondiente a los Créditos con Garantia Hipotecaria titularidad de Credifimo y de
Hipotecaixa -segiin corresponda-. Por consiguiente, CaixaBank declara haber recibido el
Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria a su plena conformidad, otorgando por la
presente la mas completa y eficaz carta de pago por dicho Precio de los Créditos con
Garantia Hipotecaria. Asimismo, Credifimo e Hipotecaixa otorgan por la presente la mas
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completa y eficaz carta de pago por dicho Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria.
Del precio total, se hace constar que el asignado a la finca de este nimero es de veinte mil
ochocientos veintiséis euros. Queda en su virtud inscrita la CESION DE HIPOTECA a
favor de "PROMONTORIA BACKGAMMON DESIGNATED ACTIVITY COMPANY",
en los términos expresados. Asi resulta de escritura otorgada en Madrid el dia cinco de
marzo de dos mil veinticuatro ante el notario Don Antonio Pérez-Coca Crespo, nimero
1114 de su protocolo, que se presentd en esta oficina a las dieciséis horas cuarenta y tres
minutos del dia nueve de abril Gltimo, bajo el asiento 1218 del diario 161. Pagado el
impuesto por autoliquidacion. Firmado digitalmente por MIGUEL CRESPO GONZALEZ
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA N°
5 (ACCIDENTAL), el treinta de abril del ano dos mil veinticuatro
(2350110650405DDS5).”.

SEPTIMO: Que de los antecedentes del Registro no aparece limitada la capacidad
civil de los titulares del dominio de la finca descrita, en cuanto a la libre disposicion de la
misma.

OCTAVO:Que la hipoteca de la inscripcion 3* modificada por las inscripciones 4* y
5* de la finca nimero 62.282 y a favor de la entidad actora, se halla SUBSISTENTE y SIN
CANCELAR.

NOVENO: Que con esta fecha se ha puesto al margen de la inscripcion 6 de traslado
al registro electronico de la finca numero 62.282 y con relacion a la citada hipoteca de la
inscripcion 3* modificadapor las inscripciones4® y 5* de dicha finca, la correspondiente nota
de haber sido expedida la presente certificacion.

DECIMO: Que de conformidad con el articulo 689 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, se ha llevado a cabo la comunicacion del hecho de haber sido expedida la presente
certificacion a la “TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL”, persona
juridica a cuyo favor consta anotado el embargo de la anotacion letra "C” ampliado y
prorrogada por las anotaciones letras “D” y “E” de la finca nimero 62.282.

UNDECIMO: De conformidad con lo dispuesto en la Ley 13/2015, se hace constar
que en la finca descrita, NO CONSTA la inscripcion de la representacion grafica de la
finca, por tanto la finca no estd coordinada con la representacion grafica catastral.

Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente
certificacion a ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la
D.G.R.N. 17/02/98: B.O.E 17/02/98).

A los efectos de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccion de
Datos de caracter personal queda informado de los siguientes extremos:
1.- De la incorporacion de sus datos a los siguientes ficheros objeto de tratamiento
automatizado:
a.-) "Registro de la Propiedad", del que es responsable este Registro de la Propiedad. El
uso y fin del tratamiento es el previsto por la legislacion vigente: "EI Registro de la
Propiedad tiene por objeto la inscripcién o anotacion de los actos y contratos relativos al
dominio y demas derechos reales sobre bienes inmuebles" (art. 1 de la Ley Hipotecaria);
"Los titulos de dominio o de otros derechos reales sobre bienes inmuebles, que no estén
debidamente inscritos o anotados en el Registro de la Propiedad, no perjudican a tercero"
(art. 32 de la Ley Hipotecaria); "El Registro de la Propiedad sera publico para los que
tengan interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos reales
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anotados o inscritos" (art. 607 del Codigo Civil); "Los Registros seran publicos para quién
tenga interés conocido en averiguar el estado de los bienes inmuebles o derechos reales
inscritos". (art. 221 de la Ley Hipotecaria).
b.-) "BCIR - FLOTI" (Base de datos Central de indices Registrales / Fichero Localizador
de Titularidades Inscritas), siendo responsable del fichero y del tratamiento este Registro, y
cuyo encargado del tratamiento y representante es el Colegio de Registradores. El uso y fin
del tratamiento es permitir el establecimiento de sistemas de informacidon por via
telematica, "... para facilitar la publicidad formal, por consulta del indice general
informatizado..., siempre que exista interés en el peticionario". (art. 398.c.2 del
Reglamento Hipotecario).
2.- De que los Registros de la Propiedad estan obligados a suministrar a la Direccion
General del Catastro los siguientes datos: "la identidad de los titulares o adquirentes de los
citados bienes inmuebles o derechos, nimero de identificacion fiscal y su domicilio; los
datos de localizacion del inmueble, el nimero de finca registral y la referencia catastral
que conste en el documento autorizado o, en su caso, la no aportacion por los otorgantes de
dicha referencia." (Ley 13/1 996, de 30 de diciembre y art. 2.1 Orden de 23 de febrero de
1999).
3.- De lo establecido por el Apartado Sexto de la Instruccion de la DGRN, dependiente del
Ministerio de Justicia, de 17-2-1998, en la que se especifica que "Las solicitudes de
publicidad formal quedaran archivadas, de forma que siempre se pueda conocer la persona
del solicitante, su domicilio, y documento nacional de identidad o nimero de identificacion
fiscal durante un periodo de tres afios".
4.- De que la politica de privacidad de los Registros de la Propiedad le asegura el ejercicio
de los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion, informacion de valoraciones y
oposicion, en los términos establecidos en la legislacion vigente, pudiendo utilizar para
ello el medio de comunicaciéon que habitualmente utilice con este Registro, y de que el
mismo ha adoptado los niveles de seguridad de proteccion de los Datos Personales
legalmente requeridos, y ha instalado todos los medios y medidas técnicas y organizativas
a su alcance para evitar la pérdida, mal uso, alteracion, acceso no autorizado y robo de los
datos, cuyo secreto y confidencialidad garantiza.

Y para que conste, y no existiendo ningun otro asiento vigente relativo a la referida
finca en el Libro de Inscripcionesni en el Diario, expido la presente certificacion.

N° Arcel. 1, 3 y 4 Base Declarada. D.A. 3% Ley 8/89

Si desea obtener informacién actualizada de la finca, puede solicitarla a través de la web
del Colegio de Registradores https://www.registradores.org/registroonline/home.seam

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JOSE ANTONIO UTRERA-
MOLINA Y GOMEZ registrador/a titular de LAS PALMAS DE G.C. N°5 a dia veintisiete de octubre

del dos mil veinticinco.
8C66

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) C.s.V. : 23501108A53E

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. El Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del organo u organismo publico emisor. Las copias realizadas en
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soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados
electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la
impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del
érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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