Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion con informacion continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
ANTONIO JOSE CASTILLO FOLCH

Registrador de la Propiedad titular de REUS N° 1

Carrer General Moragues, n°® 76-78
43203 - REUS (TGNA.)
Teléfono: 977326221
Fax: 977331998
Correo electrénico: reus1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
IPSO TRAMIT SL

con DNI/CIF: B65571176

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion para contratacion o interposicion de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF43012000393100-4301228254

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

DON ANTONIO JOSE CASTILLO FOLCH, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
REUS NUMERO UNO, PROVINCIA DE TARRAGONA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DE CATALUNYA

CERTIFICA: Que en virtud de la peticidén convertida en telemadtica numero
IDF43012000393100-4301228254 de fecha tres de Jjulio del afio dos mil
veinticuatro, con entrada numero 5065, a instancia de Jordi Prat Gual, con NIF
33877914H, en representacidén de: IPSO TRAMIT, siendo el Procurador: GERARD
PASCUAL VALLES, para que le sea expedida certificacién con informacién
continuada -de conformidad con el articulo 688 LEC- que acredite la titularidad
registral y las cargas de la FINCA DE REUS N°: 57264, alegando interés legitimo
sobre: Investigacidén para contratacidén o interposicidn de acciones; he examinado
los libros del Registro a mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO: DESCRIPCION LITERAL DE LA FINCA A LA QUE SE REFIERE LA CERTIFICACION
Que la finca a que dicha solicitud se refiere tiene la siguiente descripcidn:

URBANA: CINCUENTA Y SEIS.- VIVIENDA puerta TERCERA en planta quinta, de 1la
escalera B o CENTRAL, en el chafldn. Forma parte del EDIFICIO compuesto de dos
plantas sdétanos, plantas menos 2 y menos 1, planta baja y cinco plantas altas.
Tiene tres escaleras. La primera escalera, A, a la que corresponde el ntmero 10
de la Calle Vilafortuny. La segunda escalera, B, en el centro o chafléan, le
corresponde el numero 17 de la Calle Puig i Ferrater. Y la tercera escalera, C,
a la que también le corresponde el numero 17 de la Calle Puig 1 Ferrater.
Compuesta de recibidor, comedor-estar, cocina con lavadero, terraza, dos bafios y
tres dormitorios. De superficie Util NOVENTA Y CUATRO METROS CON CINCUENTA
DECIMETROS CUADRADOS, mé&s CUATRO CON CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS de terraza, y
construida, incluido el 50% de terraza, de CIENTO CON OCHO METROS CON CUARENTA
DECIMETROS CUADRADOS. Linda entrando por la puerta del piso que se describe, al
frente, paso interior del edificio y proyeccidén vertical de paso a la zona comun
del interior de manzana; derecha, vivienda puerta 2°2; izquierda, viviendas
puertas 1% y 2% de la escalera C; y fondo, proyeccidédn vertical de calle. Tiene
el uso exclusivo y excluyente de la zona de la planta cubierta perfectamente
delimitada, de unos SETENTA Y CUATRO METROS CON TREINTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS, a la que se accede mediante escalera interior. Cuota en el conjunto:
1%. Cuota en la parte libre: 2,1%.

CODIGO REGISTRAL UNICO DE LA FINCA DE ESTE NUMERO ES: 43012000393100.

REFERENCIA CATASTRAL: NO CONSTA.

Obra nueva terminada.

No coordinado con catastro.

La registral de este numero procede, por divisién, de un edificio constituido en
régimen de propiedad horizontal. Por ello, estd afecta a las NORMAS que regulan
la comunidad de propietarios.

SEGUNDO: TITULARIDAD
Que la finca descrita aparece INSCRITA a favor de:

TRINIDAD POYATO GUIJARRO, con N.I.F. 39.913.919-H, titular con CARACTER
PRIVATIVO, del pleno dominio de 100,000000% de esta finca, en virtud de la

escritura, por titulo de Compraventa.

AUTORIZANTE: DIEGO, REUS
N°PROTOCOLO: 155 DE FECHA: 18/02/2008
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

INSCRIPCION:3® TOMO:1.960 LIBRO:1.308 FOLIO:169 FECHA:31/03/08

Por cédula expedida en Tarragona el dia 10/03/2008 se hace constar haber sido
concedida la calificacién definitiva wvivienda de proteccidén oficial, segln
expediente 43-T-0023-06/Fase 1.

TERCERO: CARGAS
Que la finca de que se trata se halla GRAVADA con:

- CONDICION RESOLUTORIA. (Carga de PROCEDENCIA por DIVISION HORIZONTAL)

CONDICIO RESOLUTORIA. D'acord amb el plec de condicions del concurs incorporat a
l'escriptura que s'inscriu, la venda queda subjecta als reguisits establerts als
apartdts 1) i 2) de la condicidé "Segona. Transmisibilitat 1 terminis de
construccidé", 1 subjecta igualment al compliment dels mérits i1nvocats per
1'adjudicatari d'acord amb al que expressa l'apartat "2. Mérits/criteris per
l1'adjudicacid del concurs" de la condicidé Tercera del mateix plec de condicions,
que es transcriuen de la segiient manera: "Primera. De conformitat amb
l'establert a l'article 156.2 en relacidé al 153.4b de la Llei 2/2002 de 14 de
marg d'Urbanisme, aquest immoble haurd de destinar se a la construccid
d'habitatges subjectes a algtn régim de proteccid publica. Segona.
transmisibilitat de construccidé. Son també condicions obligatorias d'aquest
contracte les seglents; 1) El solar venut no es podrd transmetre, per part de
l'adjudicatari, fins que hagi acabat la construccidé de l'edificacid: s'exceptuen
les transmisions per successié hereditaria de les persones fisiques. 2) Les
obres de construccié de 1l'edificacidé a realitzar a 1'immoble esmentat hauran
d'haver comengat en el termini médxim de dos anys, 1 finalitzat en el termini
maxim de quatre anys, ambdds terminis a comptar des de la data de formalitzacio
de 1l'escriptura publica de compraventa. Tampoc és podran paralitzar les obres
per un termini superior a nou mesos sense causa Jjustificada acceptada per
1'Ajuntament....... Tercera. " 2. Mérits/criteris per 1' adjudicado del concurs.-
(o ee et eeaenn ). En conseqgiiéncia, 1l'incompliment per la part adjudicataria,
d'alguna, varies o de totes les obligacidén establertes al apartats 1) i 2) de la
condicidé "Segona" o dels mérits invocats d'acord amb la Condicidé "Tercera" del
plec de condicions determinara la resolucidé del contracte, el que es garanteix
mitjangant CONDICIO RESOLUTORIA EXPLICITA prevista a 1l'article 11 de la Llei
Hipotecaria, amb la penalitzacidé assenyalada al repetit plec; tot 1 aixo, per
qué tingui lloc la resolucidé la part venedora haurd de requerir fefaentment de
compliment a la compradora per acta notarial, en el seu domicili assenyalat a la
compareixenca, amb concessidé: de nou termini de seixanta dies, transcurreguts
els quals, si no consta el compliment a la mateixa acta, s'entendrd per resolta
la venda. La facultat resolutoria de la part venedora s'extingird per
1'expedicid de certificacidé per 1'Ajuntament que reconeixi el compliment de las
condicions 1 mérits assumits, en qualsevol temps, i, en tot cas, si no fos
exercida en el termini de CINC ANYS des de la data de 1l'escriptura que
s'inscriu, és a dir el 10/06/2004-; presentada la certificacié assenyalada
davant el Registre de la Propietat, o, si passat el dit termini, no constes el
seu exercici en el Registre de la Propietat, podrd la part compradora o el
propietari de la finca al legar el compliment de les condicions imposades i sol
licitar la caneel lacid registral de la "condicidé resolutoria™. PACTE ESPECIAL
REFERIT A LA CONDICIO RESOLUTORIA. La quantitat resultant de la ligquidado abans
esmentada en cas de resolucié de la condicidé resolutoria sera entregada a
l'entitat que té gravada la finca, en aquest cas La Caixa, per que aixi es
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

liquidi 1'import de la financiacié, el qual estd garantit hipotecariament pel
solar de referencia i1 les construccions que s'edifiquin en ell, expressant en
aquest acte la seva conformitat 1'empresa compradora PROMOTORA ALEGO S.L., a
favor de 1'AJUNTAMENT DE REUS.

A favor de: AJUNTAMENT DE REUS

Participacién: TOTALIDAD

Transmisibilitat y termini de construccibd
Por Procedencia de la Finca N°: 57152 de Reus, Asiento de Inscripcién 1 Con
Fecha 13/05/2006, Tomo: 1957, Libro: 1306, Folio: 167, Titulo Agrupacidén, Obra
Nueva y Division Horizontal Asiento y Diario , del Notario Don Jose Maria
Navarro Vifiuales, N° de Protocolo /2006, Fecha de Documento 27/01/2006, Que
Procedia de 1las Fincas N°: 1/51798, Asiento de Inscripcidn 2 Con Fecha
24/07/2004, Tomo: 1716, Libro: 1135, Folio: 102, y de la Finca N° 1/51796,
Asiento de Inscripcidén 2?2, Con Fecha 24/07/2004, Tomo 1716, Libro 1135, Folio
98, Titulos Adjudicacion, Notario Don Jose Maria Navarro Vifiuales , N° de
Protocolo /2004, Fecha de Documento 10/06/2004

Una hipoteca por la inscripcidén 22 a favor de CAIXA D'ESTALVIS I PENSIONS DE
BARCELONA con una participacidén de 100,000000%, para responder de las siguientes
cantidades: con un principal de 218.000,00 euros, un interés inicial del 2,668%,
por un total de 7.268,12 euros de intereses ordinarios, por un total de
41.424,36 euros de intereses de demora, 20.510,00 euros de costas y gastos.
Tasada para subasta en 273.263,00 euros ; con un plazo de amortizacidén de 396
meses, a contar desde el 31 de enero de 2006 con fecha de vencimiento del 31 de
enero de 2039. Convenio vencimiento total en caso de Falta de Pago de Alguno de

los plazos de conformidad con el Art. 693.2 de 1la L.E.C. Domicilio de
notificacién: el de la finca hipotecada sobre la que se ejercite el
procedimiento.

Formalizada en escritura con fecha 27/01/06, autorizada en REUS, por DON JOSE
MARIA NAVARRO VINUALES, n° de protocolo 172/2006. Inscrita en el Tomo 1.960,
Libro 1.308, Folio 169 con fecha 30/05/2006

CERTIFICACION:

Al margen de la inscripcién 52 de traslado a folio electrdé4nico en cuanto a la
inscripcién 22 de hipoteca, SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, se ha extendido nota
expresiva de haberse expedido CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS, en virtud del
mandamiento expedido el dia veinticinco de junio del afio dos mil veinticuatro,
Procedimiento de Ejecucidén Hipotecaria numero 123/2024-B, que se sigue en el
Juzgado de 1® Instancia numero 8 de Reus, segun previene la regla 22 del
articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

La hipoteca por la inscripcidén 22, cedida por la inscripcidén 42, a favor de
PROMONTORIA YELLOWSTONE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY con una participacidén de
100,000000%, para responder de las siguientes cantidades: con un principal de
218.000,00 euros, un interés inicial del 2,668%, por un total de 7.268,12 euros
de intereses ordinarios, por un total de 41.424,36 euros de intereses de demora,
20.510,00 euros de costas y gastos. Tasada para subasta en 273.263,00 euros ;
con un plazo de amortizacidén de 396 meses, a contar desde el 31 de enero de 2006
con fecha de vencimiento del 31 de enero de 2039. Convenio vencimiento total en
caso de Falta de Pago de Alguno de los plazos de conformidad con el Art. 693.2
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de la L.E.C. Domicilio de notificacién: el de la finca hipotecada sobre la que
se ejercite el procedimiento.

Formalizada en escritura con fecha 27/07/22, autorizada en MADRID, por DON
ANTONIO PEREZ-COCA CRESPO, n° de protocolo 5387/2022. Inscrita en el Tomo 1.960,
Libro 1.308, Folio 169 con fecha 30/09/2022

CERTIFICACION:

Al margen de la inscripcién 52 de traslado a folio electrdénico en cuanto a la
inscripcién 42 de cesidn de crédito hipotecario, SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, se
ha extendido nota expresiva de haberse expedido CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS, en virtud del mandamiento expedido el dia veinticinco de junio del afo
dos mil veinticuatro, Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria numero 123/2024-B,
que se sigue en el Juzgado de 1% Instancia numero 8 de Reus, segUn previene la
regla 2% del articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

- AFECCION. AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS al pago de la
liquidacidn o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el acto a que se
refiere la 1inscripcidn adjunta. Por autoliquidacidén comprobada de la que se
archiva copia, ha satisfecho la cantidad de 0,00 euros. Reus.

NOTA NUMERO: 1 MARGEN: 4 TOMO : 1.960 LIBRO: 1.308 FOLIO: 169 FECHA:
30/09/22

CUARTO: NOTA DE EXPEDICION DE CERTIFICACION AL MARGEN DE LA HIPOTECA A FAVOR DEL
EJECUTANTE, LA CUAL SE HALLA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR:

En la fecha indicada en el cédigo de verificacién de la firma electrdnica, se ha
hecho constar por nota al margen de la inscripcién 2% y 42, la expedicidén de
esta certificacién de dominio y cargas en virtud del Procedimiento de Ejecucién
Hipotecaria numero 123/2024-B, que se sigue en el Juzgado de 12 Instancia 8 de
Reus, a resultas de la hipoteca que motivé dicha inscripcidén, segln previene la
regla 22 del articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

QUINTO: DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

SEXTO: SOLICITUD NOTARIAL DE INFORMACION PENDIENTE
No hay peticiones de Notas Fax pendientes sobre esta finca.

SEPTIMO: Que se ha practicado de oficio la cancelacién de tres notas de afeccién
fiscal por encontrarse incursas en caducidad, de conformidad con el articulo 353
del Reglamento Hipotecario y, de dos gastos de Urbanizacidén del sector, por
haber caducado los mismos al haber transcurrido el plazo de siete afios, a que se
refiere el Decreto 303/1997, de 25 de Noviembre de la Generalitat de Catalunya.

OCTAVO: COMUNICACIONES

CERTIFICO que conforme a lo establecido en la Ley de Enjuiciamiento Civil, NO SE
PRACTICAN las comunicaciones que ordena el articulo 689, en relacidén con el
articulo 659 de la misma Ley, por no existir titulares de derechos posteriores
al del gravamen que se ejecuta.

NOVENO: Que se acompafa fotograficamente copiada en siete hojas la inscripcién
2% de hipoteca de la indicada finca objeto de la certificacidén, Jjunto con su

I RO RO R WWW REGISTRADORES ORG Pag. 5 de 7
C.S.V.: 243012278C9F6709



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

extensa: inscripcién 2% de la finca registral 57.262 de Reus; de conformidad
con el apartado 1 del articulo 688 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, modificado
por la Ley 19/2015 de 13 de julio.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para méds informacidn, puede consultar el resto de
informacién de proteccidédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la préactica de notificaciones asociadas y en su caso facturacidn
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo
de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboraciédn
de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para
el cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio
de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las
obligaciones 1legales correspondientes, asi como para la ejecucidédn del
servicio solicitado

Derechos: La legislacidén hipotecaria vy mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacién de proteccidn de datos,
como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el
ejercicio de 1los derechos reconocidos por la legislacidén de proteccidn de
datos a los titulares de los mismos se ajustard a las exigencias del
procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en
la informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No
se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales
en funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidédn es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gque se solicitdé 1la informacidén. Queda prohibida 1la
transmisién o cesidén de 1la informacidn por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidén de la
Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998
queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la informaciédn
registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

HONORARIOS:
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Resultan de la factura que se adjunta al mandamiento.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANTONIO JOSE CASTILLO FOLCH
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE REUS N° 1 a dia cuatro de julio del dos mil
veinticuatro.

C.S.V. : 243012278C9F6709

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdnico. El1 Cdédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de wun cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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LITERAL DE LA INSCRIPCION 22 DE LA FINCA 57.264 DE REUS PARA ACOMPANAR CTC EJECUCION HIPOTECARIA 123/2024-B:
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importes vy conceptos, a saber, a) hasta NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA
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LITERAL DE LA INSCRIPCION 22 DE LA FINCA 57.264 DE REUS PARA ACOMPANAR CTC EJECUCION HIPOTECARIA 123/2024-B:

NOTAS MARGINALES
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al tipo maximo establecido en la escritura qgue se inscribe y c¢) hasta UN
MILLON OCHOCIENTOS CUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTINUEVE EUROS CON NOVENTA Y
DOS CENTIMOS en concepto de Intereses de demora de los ultimos DIECIOCHO
MESES y al tipo pactado, en la parte tanto de los intereses ordinarios como
de los de demora que no resulte garantizada por su inclusién en el limite del
crédito a gue se refiere el apartado a) anterior; y de la cantidad de UN
MILLON CIENTO NOVENTA Y TRES MIL QUINIENTOS DIEZ EUROS en concepto de costas
en caso de reclamacion judicial; el PLAZO de vencimiento f£inal del crédito no
podra exceder del dia TREINTA Y UNO DE ENERO DE DOS MIL TREINTA Y
NUEVE; bajo los demds pactos que constan extensamente en la inscripcién que
se dird, a favor de la CAIXA D'ESTALVIS I PENSIONS DE BARCELONA, a cuyo favor
inscribo su DERECHO DE HIPOTECA y el CONVENIO DE VENCIMIENTO TOTAL EN CASO DE
FALTA DE PAGO DE ALGUNO DE LOS PLAZOS, de conformidad con el articulo 6383.2
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, sobre esta finca, la cual RESPONDE DE:
a) de DOSCIENTOS DIECIOCHO MIL EUROS como limite total del crédito; b) de
SIETE MIL DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO EUROS CON DOCE CENTIMOS de intereses
ordinarios; c¢) de CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO EUROS CON
TREINTA Y SEIS CENTIMOS de intereses de demora y de VEINTE MIL QUINIENTOS

DIEZ EUROS as. La inscripcidén extensa es la 22 de la finca 57.262,
obrante 1 65,Xlel tomo 1960, libro 1308. Reus, a treinta de Mayo de
dos mil/seis.




LITERAL DE LA INSCRIPCION 22 DE LA FINCA 57.262 DE REUS QUE ES LA EXTENSA DE LA INS 22 DE LA FINCA 57.264 PARA ACOMPANAR CTC EJECUCION
HIPOTECARIA 123/2024-B:

Epta finca queda afectada durante el pA VIVIENDA i én 14, CARGAS: Gravada con los pagos de en
plazo de cinco anos, al pago de la |HIPOTECA |co ) de cuenta de liquidaciéon provisional del proyecto, con las
ljquidaciéon o liquidaciones que, en su ~__—1Condiciones resolutorias y con las afecciones de pago del Impuesto todo ello
cLso, puedan girarse por el acto a que por razén de su procedencia y con la afeccidén de pago del Impuesto que
s refiere la inscripcién adjunta. Por resulta de la nota al margen de la inscripcién 12, La Compania Mercantil
apitoliquidacién, de 1la que se archiva "PROMOTORA ALEGOD, S.L.", <con CIF B43330000, domiciliada en Reus, Ctra de
cppia, ha satisfecho 1la cantidad de Salou, 64-66 e inscrita en el Registro Mercantil de Tarragona, es dyena ue

!LﬁlGﬁ'l\ euros. Reu >0 esta finca segun la inscripcién 12, actuando como representada por Don Manuel

d Myo de 2.006 Poyato Poyato, mayor de edad, casado, industrial, vecino de Almoster, calle
4 Montsant, numero 11, con DNL/NIF 30.454.424-D, y Don Antonio Romero Gil,
mayor de edad, casado, vecino de Reus, con domicilio en calle Pintor Fuster,

h = ‘ = R .
'A!gc*ffv?ﬁ?}ﬁsil namero 52, con DNI/NIF 75.302.256-A, dque actuan en su calidad de
}Ft’*f-jf.‘fxﬁi*Aa Consejeros-Delegados con actuacién mancomunados, cuyo nombramiento resulta de

Pi :‘:-.'li\

e LA b la escritura autorizada ante el Notario de Reus, Don José Maria Navarro

ey = o0 Vifiluales, el dia trece de Junio de mil novecientos noventa y siete, Inscrita
‘\ZE};')‘ lrb7‘> DE'ZUA;2761 en el Registro Mercantil; CONSTITUYE HIPOTECA sobre esta finca y otras ciento
cincuenta y siete fincas a favor de la "CAIXA D'ESTALVIS I PENSIONS DE

BARCELONA", en adelante "LA CAIXA", domiciliada en Barcelona, Avenida

%\ﬁ&)@m_n adjunta inscripcién por la Diagonal, 621-629, con C.I.F. G-58-899998, inscrita con el nimero uno en el
E Reus, [} de hﬂﬂsfnu_~ de ;kai;év<l Registro Especial de Cajas de Ahorro de la Generalitat de Catalunya,
representada por Don Josep-Maria Fort Olive, mayor de edad, casado, empleado

de Banca, vecino de Reus, con domicilio en Passeig Prim, numero 31, provisto
de DNI/NIF 39.844.724-F, con el numero de matricula asignado por la propia
entidad 11953, facultado en virtud de escritura de poder autorizada por el
Notario de Barcelona Don José-Vicente Martinez-Borso Lépez, de fecha
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CANCELADA la hipoteca de la adjunta ipscripcidn 2%
subrogada por la 4%, por la inacripcién 5%  qud
sigue. Reus.

Firsado Digitalmente (243012073CAS764D)
A 20 da Febrero de 2024

diecinueve de Abril de mil novecientos noventa Yy uno, ampliada dicha
escritura mediante otra autorizada por el mismo Notario el dia veinticinco de
Noviembre de mil novecientos noventa y dos, Inscritas en el Registro
Mercantil. PACTO PRIMERO.-LIMITE TOTAL DEL CREDITO Y DIVISION EN CREDITOS
INDIVIDUALIZADOS. A) LIMITE TOTAL DEL CREDITO. "LA CAIXA" abre una cuenta de
crédito a la PARTE ACREDITADA hasta el limite de NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
NOVENTA ¥ SEIS MIL EUROS., B)DIVISION DEL CREDITO. Varlacién respecto de la
extensa en cuanto al punte 1.2 de este apartado: La declaracidén notarial de
obra nueva terminada, junto con la documentacidédn gue acredite la constitucién
de los seguros exigibles prevenidos en el art. 19 de la Ley 38/199% de 5 de
Noviembre de Ordenacidén de la Edificacién. PACTO SEGUNDO.- REGIMEN DE LAS
DISPOSICIONES. A) DISPOSICIONES DE LA PARTE ACREDITADA: Podra disponer del
crédite mediante una o mds disposicliones, las cuales podrén alcanzar, en
conjunto, cuande se Jjustifique 1la finalizacidén de las obras, la cifra de
SIETE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS EUROS, gue se
califica como CREDITO PARA LA CONSTRUCCION. Ademids de las justificaclones gue
constan en la extensa para efectuar disposiciones, deberd acreditar: La
constitucidén de los seguros exigibles, prevenidos en el articule 19 de la Ley
38/1999 de 5 de Noviembre de Ordenacidén de la Edificaclién. B) DISPOSICIONES
POR LA PARTE ACREDITADA SUBROGADA. Variacién en cuanto a la extensa. Se
establece que la PARTE ACREDITADA SUBROGADA podrd, en el momento de efectuar
la subrogacién y slempre gue dicho momento se produzca antes del dfa TREINTA
Y UNO DE ENERO DE DOS MIL ONCE, inclusive, disponer, en su caso, del crédito
hasta el limite total inicial del! mismo, en el bien entendido de que una vez
realizada la subrogacién, hdyase © no ejercitado esta facultad, el limite del
crédito gquedard reducido al importe gue para cada uno se indica en el cuadro
inserto en el ANEXO NUMERO DOS de esta escritura qgue se inscribe, no pudlendo
en consecuencia Jla mencionada parte en adelante hacer disposiciones gue
superen el menclonado 1imite. Por el contrario, si el momento en que se
efectia 1la subrogaclén tiene lugar con posterioridad a la mencionada fecha,
el limite del crédito quedard fgualmente reduclido al expresado Importe, no
pudiende en consecuencia la PARTE ACREDITADA SUBROGADA hacer disposiclones
que superen dicho limite en ningin momento. Cada una de las disposiclones
tendrén 1la Tfecha de vencimiento que libremente elija, debiendo coincidir
necesariamente con el dltimo dia de un perfodo de page y no podrdn sobrepasar
la fecha de vencimiento final del crédite. LA PARTE ACEDITADA SUBROGADA y°'LA
CAIXA* podrin acordar la modificacién de 1la fecha de vencimiento de las
disposicliones realizadas, incluso estableciendo o suprimiendo periodos de
carencla de amortizacidn para dichas dlisposiciones, periocdos gque, de
establecerse, en ningdn caso podrdn Superar un numero maximo total de UNA
CUOTA de intereses. C) REGIMEN COMUN PARA LAS DISPOSICIONES: Cada una de las
disposiciones que se efectien deberd ser como minime por un lmporte de MIL
QUINIENTOS DOS EURCS CON CIRCUENTA Y TRES CENTIMOS. PACTO TERCERO. —
INTERESES. A) FASES CORRESPONDIENTES A LA PARTE ACREDITADA. PRIMERA FASE. La
primera fase comprenderd desde el dia del otorgamiento de la escritura que se
Inscribe hasta el VEINTIOCHO DE FEBRERO DE DOS MIL SEIS inclusive, siendo
aplicable durante este perfodo el tipo de Interés nominal anual del DOS CON
§§Lacxngzg§__g:§:=3:T4; OCHO POR CIENTO . B) SEGUNDA FASE. La segunda fase
comprender ia siguiente al d& Tinalizacién de la primera hasta el
dia TREINTA Y UNC DE ENERO DE DOS MIL NUEVE, subdividiéndose a su vez en
periodos de revisidén sucesivos de Interés fijo de duracién igual a l1a
establecida para la periodicidad de pago, ceincidiendo siempre su inicio con
el primer dia de un periodo de pago. El tipo de interés nominal anual
aplicable durante esta fase sera igual a la suma del fndice de Referencia y
del Diferencial. El1 1Indice de Referencia Adoptado consiste en el "Tipo

|
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Interbancarlo Ofrecido en Euro a un mes' -también conocido comoe EURIBOR a un
kos-. E]l Direrenclal aplicable durante toda esta fase, se establaece en CERO
ICON  VEINTICINCO PUNTOS. La parte deudora manitiesta disponer de los medios
adecuados para tomar conocimiento por s{ misma del Indice de Referancia vy,
por ende, del tipo de interés nominal anual apllcable al crédito en cada
momento; esto no obstante, la comunicacidén del citade tipo de Interés, se
efectuard por LA CAIXA" con anterloridad al inicio del nuevo periocdo de
interés por cualguter medlo, incluido teleccpla, que se entendera recibida
per el simple hecho de haberse dirigido a las sigulentes sefias: PROMOTORA
ALEGO; Telefax n? 977752947; A la atencién de Manuel Pelayo Pelayo. TERCERA
FASE: Comprendera desde el dia siguiente ai de finallzacién de la segunda
hasta el dfa de vencimiento <flinal del c¢rédito, a) Duracién de la primera
subfase: «de interés fljo, comprenderda desde el dia sigulente al de la
finallzacién de la segunda fase hasta e) Gltimo dfa inclusive del DUODBECIMO
periodo de pago siquiente al del (nlcio de esta subfase. b) Duraclon de la
segunda subfase: la segunda subfase comprenderid desde el dia siguiente al de
la finalizaclon de la primera subfase hasta el dia del vencimiento final del
crédito, subdividliéndose a su vez en periodos de revisién sucesivos de
interes fijo de duracién ANUARL, contados de fecha a fecha a partir del inicie
de la presente subfaso., d} Indice de Referencia Adoptado, Es &l "Tlpo medic
de los Prestamos Hipotecarlos a mas de tres afcs de las Cajas de ahorros” fjue
se publica por el EBEanco de Espafa con periodicidad mensual, e} Indice de
Referencia Sustitutivo. "Tipo Activo de Referencia de las Cajas de BRhorro".
F) Diferencial. EI! Diferencial es de CERO CON CINCUENTA PUNTOS, para el
Indlice de Referencia Adoptado y de CERC PUNTOS, para el Sustitutive, B) FASES
CORRESPONDIENTES A LA PARTE ACREDITADA SUBRCGADA. Primera fase. La primera
fase comprendera desde el dia en que se produzca la subrogacidén hasta el
ditimo dia Inclusive, del DUODECIMO periodo de pago siguiente a aguél en que
se haya producido la misma. Segunda fase. La segunda fase comprenderi desde
el dia siguiente al de finalizacién de la primera hasta el dia de vencimiento
final del creédito, subdiviendose 2 su vez en periodos de revisién sucesivos
de interés fijo de duracién ANUAL, contados de fecha a fecha a partir del
Infcio de la presente fase. Tipo de Referencia para esta fase: "Tipo Medio de
los Préstamos Hipotecariocs a mds de tres afios de las Cajas de ahorro'. EI
diferencial, para el Indice de Referencta Adoptado -IRPH-Cajas-, serd de CERO
PUNTOS c¢uando se trate de 1la primera disposicién de la PARTE ACREDITADA
SUBROGADA y de UNO CON SETENTA ¥ CINCO PUNTCS cuando se trate del resto de
dispesiciones de dicha parte, mientras gque para el Indice de Referencla
Sustitutivoe sera de CERO PUNTOS y de UN PUNTO respectivemente, Opcién indice
de referencia. LA PARTE ACREDITADA SUBROGADA podrd optar, por el Indice de
Referencia definido por el Banco de Espana como la media aritmética simple de
los wvalores diarlos de los dfas con mercado de cada mes, del tipo de contado
publicado por la Federacién Bancaria Europea pars las operaciones de depésite
en euros a plazeo de un afio calculade a partir del ofertadec per una muestra de
bancos para operacliones entre entidades de similar calificacién -EURIBOR-. El
indice de Referenclia Sustlitutivo serd el "Tipo Medio de los Préstamos
Hipotecarics a mas de tres afos de las Cajas de Ahorra”, A dicho tipo
sustitutive le serin también de aplicacidén las especificaclones referidas
para el sustitutlve del "Tipo medio de los Préstamos Hipotecarios a mas de
tres afos de cajas de ahorro', EI diferencial! a adlcionar al indlce de
referencia anteriormente definido por el que podra optar LA PARTE ACREDITADA
SUBROGADA para la primera disposiclién serd de UN PUNTO, y de CERO CON
CINCUENTA PUNRTOS cuando se trate del Indice de Referencia Sustitutive. PACTO
CUARTO.~COMISIONES. A) Comision de estudio sobre el limite total del crédito:

CERO EUROS. B) Comlsién de amortizaciones antlelpadas: CERO CON QUINCE POR

\&




NOTAS MARGINALES

%' ORDEN DE
INSCRIPCIONES

FINCAN.® i

CIENTO s=! la amortizacién es parcial y del CERO CON CINCUENTA FOR CIENTO sl
es total. C) Comisiédn de subrogacién en la deuda personal hipotecarta, PARTE
ACREDITADA SUBROGADA: CERG CON CUARENTA POR CIENTO cuando se trate de primera
transmisién y de UNO POR CIENTO en los demas casos, con un minimo de
CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS. D) Comisién de
apertura: - comisién de apertura a satlsfacer por la PARTE ACREDITADA:
TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS. -comisién de apertura de
disposiclones a satisfacer por la PARTE ACREDITADA SUBROGADA sobre la parte
del crédito de ¢que se dlsponga en cada momentc, en el momentoc en que tales
disposiciones se realicen: UNO CON CIKCUENTA POR CIENTO con el minimo de
SESENTA EUROS CON DIEZ CENTIMOCS. E) Comisidn de gestidn de reclamacidn de
impagados: TREINTA EUROS. F) Comlsion de compromisc sobre la parte del
crédito no dispuesta en relacién con el créditoe no disponible en cada
momento, que se devengard dfa a dia, se liquidara el Gltimo dla de cada
periodo y gue se hard efectiva por venclido el primer dia del perlodo de pago
gigulente: CERO POR CIERTO. PACTO QUINTO.-PLAZ0, FORMA Y DOMICILIO DE
PAGO. El plazo de vecimlento final del crédito no podrd exceder, en ninguan
caso, del dia TREINTA Y UNO DE ENERO DE DOS MIL TREINTA Y NUEVE. EIl periocdo
de carencis de amortizaciones alcanzard, como maxime, hasta el dia TREINTA Y
UNO DE ERERO DE DOS MIL NUEVE. Periodicidad de pago: MENSUARL. PACTO OCTAVO.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA. En garantia del pagoe a “"LA CAIXA' del saldo
resultante de la ligquidaclén de las cuentas de crédito, hasta la cantidad de
ONCE MILLONES SEISCIENTOS DIECISIETE MIL VEINTISEIS EUROS CON CINCUENTA Y
SEIS CENTIMOS, cantidad gque se desglosa en los sjigulentes Importes y
conceptos, a saber, a) hasta NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
EUROS en concepto de limite del crédito; b) hasta TRESCIENTOS DIECISEIS MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS EUROS CON SESENTA Y CUATRO CENTIHOS en concepto de
\ntereses ordinarios devengados durante los dltimes séis meses al tlpo maximo
del SEIS CON SESENTA ¥ OCHO POR CIENTO; y c¢) hasta UN MILLON OCHOCIENTOS
CUATRO MIL CUATROCIENTOS VEINTIRUEVE EURCS CON NOVENTA Y DOS CENTIMOS en
concepto de intereses de demora durante los Gltlimos dleciocho meses y al tipo
pactado del DOCE CON SEISCIENTOS SESENTA Y QCHO PCR CIENTO, en la parte,
tanto de 1los intereses ordinarios como de 1los de demora gue no resulte
garantlizada por su Inclusién en el limlte del créditc a gue se refiere el
apartado a) anterlor; y de la cantidad de UN MILLON CIENTO NOVENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS DIEZ EUROS en conceptc de costas en caso de reclamacion judicial,
LA PARTE ACREDITADA sin perjulcic de su responsabilidad perscnal llimitada,
CONSTITUYE HIPOTECA a favor de "LA CAIXA® sobre esta y otras ciento clncuenta
y siete finca mds. DISTRIBUCIGN DE LA RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA: Esta
finca respondera de las sigulentes cantidades: a) DOSCIENTOS CUARENTA Y UN
MIL EUROS en concepto de limite del crédito; b) OCHO MIL TREINTA Y CUATRO
EUROS CON NOVENTA Y CUATRO CENTIMOS en concepto de intereses ordinarios; ¢)
hasta CUARENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS CON OCHENTA Y
DOS CENTIMOS en concepto de Intereses de demora; Yy de la cantidad de
VEINTIDOS MIL CIENTO VEINTE EUROS en concepto de costas en caso de
reclamacién. La distribuclén de responsabilldad debe entenderse efectuada
desde el primer momento de la formalizacidn del presente contrato que se
inscribe y a tenor de lo establecide en el articulo 216 del Reglamento
Hipotecario. PACTO DECIMO.-CAUSAS DE RESOLUCION ANTICIPADA. G) S! las obras
de construccién de las fincas hipotecadas no finallizaran por todo el dia
VEINTICINCO DE MARZO DE DOS MIL OCHC. K) Si, una vez finalizada la obra, la
PARTE ACREDITADA, a reguerimiento de ‘LA CAIXA", la constituclén de los
seguros exigibles prevenides en el articulo 19 de la Ley 38/1999 de 5 de
Noviembre de Ordenacién de la Ediflcacién, PACTO UNDECIMO.- ACCION

JUDICIAL. Los comparecientes a los efectos ejecutivos: 1. TASAN las fincas
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hipotecadas, a efectos de subasta, en el importe global de DOCE MILLONES
SETECIENTOS TRES MIL SETECIENTOS SESENTA Y TRES EUROS CON NOVENTA Y CUATRO
CERTIMOS, correspondlendo a ESTA FINCA la cantidad de TRESCIENTOS UN MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA Y SEIS CENTIMOS. 2.- Sefialan
como domicllio para la priactica de los requerimientos y notificaciones a que
haya lugar, el de 1la finca hipotecada, sobre 1la que se ejercite el
procedimieto, PACTO DECIMOTERCERO.- SEGURO DE LAS FINCAS HIPOTECADAS.
Ademds de tener aseguradas las fincas en las condiciones gue constan en la
Inscripcién extensa gque se dird, la PARTE ACREDITADA se obliga a contratar
los seguros exigibles prevenidos en el articulo 19 de la Ley 38/1999 de 5 de
noviembre de Ordenacién de la Edificacién, debiendo también figurar entre las
condiciones de la péliza la declaracidén de dicha parte manifestando que sobre
las fincas aseguradas exliste constituida una hipoteca a favor de °"LA CAIXA"® Y
que en caso de siniestro el asegurador no pagara al asegurado cantldad alguna
sin previo consentimlento de "LA CAIXA", quedando ésta subrogada en todo caso
en los derechos del asegurado por un Importe lgual al del capital pendiente
de la operacién garantizada en la fecha del siniestro con preferencia a
cualquier beneficliario o acreedor, y la obligacién del asegurador indicada
respecto al seguro de dafios en este mismo pacto. T.A.E: 2'275%. En lo no
modificado por lo dicho anteriormente este crédito se rige por los pactos
contenidos en la inscripcién 2¢, de la finca 49.622, obrante al folio 96, del
tomo 1610, 1libro 1060. En su virtud inscribo a favor de CAIXA D'ESTALVIS I
PENSIONS DE BARCELONA su DERECHO DE HIPOTECA y el CONVENIO DE VENCIMIENTO

TOTAL EN CASO DE FALTA DE PAGO DE ALGUNO DE LOS PLAZOS, de conformidad con el

Jarticulo 693.,2 de 1la Ley de Enjuiciamiento Civil, sobre esta finca. Asi

resulta de la escritura otorgada por el Notario de Reus, Don José-Marla

Navarro Vinuales, el dia veintisiete de Enero ultimo, que ha sido presentada
a las 9'30 horas del dia diecinueve de Abril tultimo, Asien
193, Pagado el Impuesto. Reus, a treinta de Mayo de dos mil se
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