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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 7
LLIRIA (VALENCIA)

Calle MANUEL LOPEZ VARELA,7
TELEFONO:
N..G.: 46147-41-1-2022-0002348

Procedimiento: Ejecucion hipotecaria [EJH] - 000425/2022 -

Sobre: Obligaciones
Descripcion de la pieza:
Procedimiento origen: Ejecucién hipotecaria [EJH] n° 000425/2022

Demandante: XYQ LUXCO SARL
Abogado: ALONSO TRIGUERO, MARIA JESUS
Procurador: DEL MORAL AZNAR, NATALIA

Demandado: IVAN ZAMORA CERVERA y DEBORA PONS GIMENEZ
Abogado:

Procurador:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC.
HIPOTECARIA (ART. 688 LECn)

D/D* FADUA SALEH CONTELL Letrado A. Justicia del Juzgado de Primera
Instancia nimero 7 de LLIRIA (VALENCIA) .

Al Sr. Registrador de la Propiedad de BENAGUACIL HAGO SABER: Que en
dicho Juzgado y con el n® 000425/2022 se tramita proceso de ejecucidn hipotecaria por las
normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento
Civil, a instancia de XYQ LUXCO SARL frente a IVAN ZAMORA CERVERA y
DEBORA PONS GIMENEZ sobre reclamacion de una deuda con garantia hipotecaria, de
cuantia 198401,31 Euro, en el que se ha acordado dirigir a V.S. el presente, a fin de que
expida y remita a este Juzgado certificacién acreditativa de los siguientes extremos:

1°.-La titularidad del dominio y demds derechos reales del bien hipotecado.

2°.-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en

especial, relacién completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla
libre de cargas.

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacién o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcion de los bienes sobre los que se solicita la certificacidn es la siguiente:

URBANA.-VIVENDA UNIFAMILIAR AISLADA, sita en Villamarchante, en la
Urba. MONTE HORQUERA PARCELA 57-B en la Calle Nueve. Finca Inscrita en el
Registro de la Propiedad al tomo 1709, libro 278, folio 141, Registral 10.092.

Dado en LLIRIA (VALENCIA) a doce de abril de dos mil veintidds .

Entrada Ne: 2582/2022
Fecha de Entrada: 27/04/2022 12:00:00
Asiento N%Diario: 792/70
Caducided: 21/07/2022

URL de validacién:https://www tramita gva es/csv-front/index faces?cadena=36LHIIMM:DCR3 INTN:78NNR3CC



EL/LALETRADO/AA. JUSTICIA
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Certificacion con informacién continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
JOSE LOSADA MORELL

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE BENAGUASIL

ESCULTOR MARIANO BENLLIURE, 10
46180 - BENAGUASIL (VALENCIA)
Teléfono: 962731762
Fax: 962737841/42
Correo electrénico: benaguacil@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
NATALIADEL MORAL AZNAR

con DNI/CIF: 22555395P

INTERES LEGITIMO ALEGADO:

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF46036000552678-460366754

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta certificacion)
Su referencia:
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DE ESPANA
REGISTRO DE 1A PROPIEDAD DE BENAGUASTL
Plaza Escultor Mariano Benlliure n° 10
46180 BENAGUASIL (VALENCIA)
Teléfono: 96 273 17 62 Fax: 96 273 78 41

JOSE LOSADA MORELL, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE BENAGUASIL, PROVINCIA DE
VALENCIA.

CERTIFICO: Que visto el precedente mandamiento para expedir la
certificacién que en el mismo se ordena, he examinado en todo lo necesario los
libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la solicitud de certificacién lo es en relacién a la finca
registral 10.092 perteneciente al termino de Vilamarxant, cuyo Cédigo Registral
Unico es:46036000552678.

SEGUNDO: Que la descripcién de 1la finca es como sigue: URBANA.- UNA
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, sita en termino de VILAMARXANT, en la Urbanizacién
MONTE HORQUERA PARCELA 57.B, en la calle Nueve, sin numero, consta de planta
baja distribuida en hall, estar-comedor, cocina, tres dormitorios, un despacho,
un bafio y un aseo, ademas cuenta con un porche de acceso y otro posterior. La
superficie total construida de la vivienda es de 119.94m2, y la del porche de
25.21m2, siendo la superficie util de 1la vivienda de 89.90m2. Se encuentra
construida sobre una parcela que tiene una superficie de 524.09m2, de los que la
parte ocupada por la construccién es de 145.15m2 y el resto es patio descubierto
y Jardin que rodea al vivienda en el cual se encuentra una piscina de uso
privado de dimensiones 8x4 osea que ocupa una superficie de 32m2. Linda: Norte,
la parcela 57.A; Sur, la parcela 59 del plano particular de la urbanizacién,
Este, calle Nueve y Oeste, la parcela 56.B vy la parcela 58 del plano particular
de la urbanizacién. Es la parcela 57.B del plano particular de la urbanizacién.
La referencia catastral es 3391201YJ0739S 0001 TK.

TERCERO: Consta inscrita POR MITADES INDIVISAS a favor de DON IVAN ZAMORA
CERVERA, con NIF 48.382.986-W, y de DONA DEBORA DONS GIMENEZ, con NIF
44.874.804-X, quienes la adquirieron por compra segun resulta de escritura de
fecha trece de agosto de dos mil diez, ante el Notario de Valencia don Simedn
Ribelles Dura protocolo 1128 que motivé la inscripcién 122 de fecha veintiseis
de octubre de dos mil diez.

CUARTO: Que sobre la indicada finca de que se certifica y seqgun los libros
de este Registro, dejando a salvo las afecciones de tipo fiscal, PESA LA
SIGUIENTE CARGA:

La hipoteca de la inscripcién 13%, trasmitida por 1la inscripecién 15%* a
favor de la entidad XYQ LUXCO, SARL. PLAZO: CUARENTA Y DOS ANOS, Yy por tanto un
vencimiento inicial del prestamo el cinco de septiembre de dos mil cincuenta y
dos. Causas de resolucién anticipada: (...)Incumplimiento en la fecha debida de
cualquiera de las obligaciones de pago garantizadas con la hipoteca pactada en
la escritura que inscribo. Entre las causas anteriores se contempla expresamente
el impago por el prestatario de una sola de las cuotas del préstamo.
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CONSTITUCION DE HIPOTECA. La finca de que se certifica responderad de: DOSCIENTOS
VEINTITRES MIL SETECIENTOS VEINTIUN EUROS Y SESENTA CENTIMOS de principal; de
los intereses remuneratorios de un afio, que, a efectos hipotecarios, se fijan al
tipo maximo de SEIS ENTEROS Y NOVECIENTAS VEINTITRES MILESIMAS DE ENTERO POR
CIENTO anual, hasta un maximo de QUINCE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS Y
VEINTICINCO CENTIMOS; hasta un maximo de TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA
Y OCHO EUROS Y VEINTICUATRO CENTIMOS para las costas y gastos judiciales y, O,
en su caso, los gastos de procedimiento extrajudicial; hasta un maximo de ONCE
MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS EUROS Y OCHO CENTIMOS por otros gastos
extrajudiciales; y los intereses de demora de dos afies, dJque, a efectos
hipotecarios, se fijan al tipo maximo de ONCE ENTEROS Y NOVECIENTAS VEINTITRES
MILESIMAS DE ENTERO POR CIENTO hasta un méximo de CINCUENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS Y SESENTA Y CINCO CENTIMOS. Se tasa a efectos
de subasta en la cantidad de DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y DOS EUROS Y NOVENTA CENTIMOS. Sefialan como domicilio para la
practica de los requerimientos y notificaciones, el de la vivienda hipotecada,
finca registral 10092, es decir, Vilamarxant —Valencia-, CP.46191, urbanizacién
MONTE HORQUERA, calle DNueve, parcela 57-B. Todo ello resulta de escritura
otorgada el dia trece de Agosto de dos mil diez, ante el Notario de Valencia,
Don Simedédn Ribelles Durd, numero de protocolo 1129, que motivé la inscripcién
132 de fecha veintiséis de Octubre de dos mil diez y de escritura autorizada
el dia nueve de marzo de dos mil veinte por el Notario de Madrid, don José
Blanco Losada, bajo el numero 1.187 de su protocolo, que motivé la inscripcién
152 de fecha veintisiete de octubre de dos mil veinte.

QUINTO: Conforme al articulo 688.1 de la Ley de Enjuiciamiento civil, a
continuacién se insertan literalmente la inscripciéon de la hipoteca objeto de
ejecucién y que la hipoteca de la inscripcién 13* trasmitida por la inscripcidédn

152 a favor de la entidad XYQ LUXCO SARL.

Insercién literal de la inscripcién 13° de hipoteca:

URBANA.= Vivienda (...) descrita en la inscripcién 77, constando en la
inscripcién 12° la referencia catastral.- CARGAS. (.). Segin manifiesta la parte
hipotecante, la finca de este nimero se halla libre de arrendamientos.= Don Ivan

zamora Cervera y Dofia Debora Pons Gimenez, son Litulares del deminlo de la finca
de este numero, por mitades indivisas, por compra, segin la inscripeién 122 .=
Por escritura que se dira, don Ivan Zamora Cervera y dona Debora Pons Jiménez,
cuyas circunstanclas constan en 1a anterior inseripeién 12°%, como parte deudora
e hipotecante, (...) Yy Banca Caixa Peral, S.A., de duracién indefinida, esta
domiciliada en Vigo -Pontevedra-, calle Policarpo Sanz, namero 5, constituida
con la denominacién de Banco Industrial Fierro, S.A. en escritura autorizada por
el Notario de Madrid, Don Eloy Séanchez Torres, el dia treinta de julio de mil
novecientos sesenta y nueve, numero de protocole 276, habiéndose cambilado su
denominacién por la de Banco de Finanzas, 5.A., mediante escritura autorizada
por el citado Notario Sefior ganchez Torres, el dia dieciocho de marzo de mil
novecientos setenta y cinco, mnimero de protoceleo 346, habiéndose cambilado
nuevamente su denominacién por la de Chase Manhatan Banck Espafa, 8.R7.,
abreviadamente Chase Espafia, S.A. mediante escritura autorizada por el Notario
de Madrid, Don Rafael Ruiz Gallardén, el dia cinco de mayo de mil novecientos
ochenta y seis, numero de protocolo 1469, vy cambiada su denominacién por la de
Banco Luso Espafiol, S.A., mediante escritura autorizada por el Notario de
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Madrid, Don Enrique Franch Valverde, el dia veintioche de octubre de mi]
novecientos novernta Yy wuna, numero de protocolo 2.734, esta inscrita en el
Registro Mercantil de Pontevedra, tomo 21758, folio 213, hoja nbmero PO-31.043,
c¢on CIF A-28226157, se adapta a la Ley 19/19B9 de 15 de julio en escritura
autorizada por el citado Notario de Madrid, Don Enrique Franch Valverde, el dia
veinte de qulioc de mil novecientos noventa vy dos, numero de protocolo 2044,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 5095, folio 178, hoja 15.777,
inscripcién 4082, en eseritura autorizada por el Notario de Madrid, Don Enrigque
Franch Valverde, el dia seis de agosto de dos mil dos, numerso de protocele 2817,
se formalizé la fusién del Banco de Extremadura, S.A., Banco Simedn, S.A. y el
Banco Luso Espafiol, S5.A., habiéndose inscrito tal fusién en el Registro
Mercantil de Madrid, tomo 17.627, folio 115, hoja M-B3.493, inscripeién 6457,
mediante escritura autorizada por el MNotario de Madrid, pon Enrique Franch
Valverde el dia siete de junieo de dos mil seis, nUmero: de protocoleo 2,250, el
citado Banco, cambidé su nombre por el que actualmente ostenta de Banco Caixa
Peral, 5.A., la escritura fue inserita en el Registre Mercantil de Pentevedra,
tome 2.787, libro 2.87B, folic 147, hoja PO-31.043 citada, inscripcion 1062,
representada por don Paulino Gorrig Abad, mayor de edad, (). con D.N.I.
29.177.693-P, vy por dofa Maria-TIsabel Pérez Lambas, mayor de edad, (...) D.N.T.
29.189.228-C, el primero ejerce esta representacién en virtud de escritura de
poder autorizada por el Notario de Madrid, Dan Enrique Franch Valverde, el dia
veintiocho de julio de dos mil seis, numero de protocole 3350, inscrita en el
Registro mercantil, hoja PO-31.043, inscripecién 1129, v la segunda, ejerce esta
representacién en virtud de escritura de poder autorizada por el Netario de
Madrid, Don Enrique Franch Valverde, el dia veinticuatro de febrero de dos mi]
seis, nimero de protecoles 769, inscrita en el Registro Mercantil, hoja citada,
inscripeidén 967, que el Notario autorizante ha tenido a la wvista Y juzga con
facultades suficientes para el otorgamiento del documento que inscribo, como
parte acreedora, convienen un préstame con garantia hipotecaria sobre la finca
de este numero y otra finca mas, con sujecidn a las siguientes ESTIPULACIONES :
Primera.- Capital del Préstamo. El Banco hace entrega en este acto al
prestatario de la cantidad de DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL QUINIENTOS EUROS en
concepto de préstame mediante su ingreso en la cuenta (..) importe gue recenoce
la parte prestataria haber recibide a su satisfaceién y adeudar al Banco
conjunta y solidariamente en los terminos del presente contrato Y gue  se
destinara a la adquisicién de primera vivienda usada, Segunda.- Amortizacién.
2.1. Duracidén maxima. La duracién maxima de este contrato serid de CUARENTA Y DOS
ANOS contados desde este otorgamiente. Sin perjuicio de ese plazo maxime, el
prestataric podra optar a lo largo de la vida del préstamo y en las condiciohes
que mas adelante se especificaran, por modificar, ampliande o reduciendo, el
nimero de cuotas mensuales de amortizacion del préstamo, sin exceder del plazo
maxime de duraciédn pactado en esta estipulacién. 2.2. Duracién inicial. Namero
de cuotas. Periodo de amortizacién vy carencia. Fn ejercicie de dicho derecho en
este acto el prestatario fija inicialmente el NOMERG DE CUOTAS MENSUALES en
QUINTENTAS CUATRO lo que supotie una duracién de CUARENTA Y DOS Afos Yy por tanto
un vencimiento inicial del préstamo el cingo de septiembre de dos mil cincuenta
y dos. Este plazo constarid de un periode de amortizacién precedido, en casc de
que asi se haya pactado, pPor un periodo de carencia. a) Periodo de amortizacién:
La devolucién del principal Y el pago de los intereses pactados se llevara 4
cabo por el prestatario mediante el pago de QUINIENTAS CUATRO CUOTAS MENSUALES
vencidas de SETECTENTOS CINCUENTA Y SBEIS EURCS Y SESENTA Y SIETE CE‘.NTIMDS, gue
incluirdn prinecipal e intereses. La primera de esas cuotas se pagara el dia
cinco de octubre de dos mil diez y la dltima el dia cinco de septiembre de dos
mil cincuenta vy dos. Si 1a fecha pactada para la realizacién de los pagos por el
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prestatario en los parrafos b) y/o a) anteriores es un dia distinto del de la
firma de la escritura que inscribo, se practicara una ligquidacién de intereses
por los dias que median entre la fecha de la firma y la sefialada para el primero
de los pagos, esto es, una cuota por importe de TRESCIENTOS VEINTIUN EUROS Y
VEINTISIETE CENTIMOS, a satisfacer el dia cinco de septiembre de dos mil diez. A
partir de la fecha de esa liquidacién se iniciara el periodo de carencia o
amortizacién en la forma establecida en los péarrafos anteriores. b) Periodo de
carencia: No hay. 2.3. Posibilidad de ampliacidén o reduccién del numero de
cuotas. Una vez transcurrido el periodo de carencia, en caso de gue se haya
pactado, o el primer periodo semestral de intereses, el prestatario, siempre que
se encuentre al corriente de todas las obligaciones asumidas por razdédn de este
préstamo y que no tenga débitos vencidos pendientes de pago al Banco por razdn
de otras operaciones, podrad ampliar o reducir el numero de cuotas mensuales
pendientes de amortizacién y, por tanto, el plazo de duracién del préstamo,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones: a) La decisidén de
modificacién del numero de cuotas sbélo podrd ejercitarse al 1inicio de cada
periodo semestral de intereses, debiendo realizarse comunicacién escrita al
Banco con al menos quince dias de antelacién a la fecha de inicio del periodo de
interés. b) La ampliacién o reduccién solicitada no podra ser inferior a doce
cuotas, debiendo ser en todo caso multiplo de doce. ¢) Que no se haya producido
ningin impago en las fechas de vencimiento del préstamo en el periodo anual
anterior. d) Que la fecha de vencimiento de la ultima de las cuotas tras la
ampliacién solicitada no sea posterior a la fecha fijada como fecha maxima de
vencimiento. e) Que el importe pendiente de amortizar a la fecha de la decisidn
de ampliacién sea como minimo superior al 10% del capital inicial. f) En la
fecha de inicio del correspondiente periodo de interés y cada vez gue se
ejercite este derecho, se devengard y adeudard la comisién por cambio de
condiciones prevista en la estipulacién quinta de esta escritura. El nuevo plazo
e importe de la cuota se aplicard durante todo el periodo de interés. Los pagos
se domiciliaran en la cuenta (..) Previa autorizacién del Banco, el prestatario
podra hacer los pagos en otra oficina o sucursal del mismo. No supondran
alteracién del lugar de pago convenido ni novacién de la presente Estipulacidn
las facilidades que el Banco pueda libremente otorgar al prestatario para el
cumplimiento, tales como domiciliacién en otras cuentas, admisién de giros vy
transferencias bancarias o cualquier procedimiento similar. Tanto las cuotas
comprensivas Unicamente de intereses como las de amortizacién de principal e
intereses deberan satisfacerse el dia de sus respectivos vencimientos o el
anterior si aquél fuera festivo. Las cuotas mencionadas podran verse modificadas
como consecuencia de la variacioén del tipo de interés previsto en esta escritura
vy el plazo establecido. 2.4. Amortizacidén anticipada. No obstante el plan de
amortizacién sefialado, el préstamo concertado podrda ser objeto de amortizacidn
anticipada, si asi conviniera al prestatario y siempre por importe no inferior a
DOCE cuotas completas de amortizacién. Dicha amortizacién anticipada debera
efectuarse en la fecha de vencimiento de cualquiera de las cuotas a dque se
refiere la presente estipulacién debiendo haberse comunicado al Banco con una
antelacién de QUINCE dias. La amortizacién, a eleccidédn del prestatario, podré
ser total o parcial y, en este ultimo caso, producird, a su eleccidén el efecto
de reducir la cuota de amortizacién pactada o la del plazo de amortizacion. Si
la amortizacién es parcial con reduccién del plazo de amortizacidn, las cuotas
anticipadas seran aplicadas, en primer lugar, a satisfacer las comisiones, los
intereses y gastos devengados, por este orden y, en segundo lugar, a la
amortizacioéon del principal en el orden natural de las fechas de amortizacidn
previstas. Si la amortizacién es parcial, con reduccién de 1la cuota de
amortizacién, se aplicarad, en primer lugar, a satisfacer los intereses y gastos
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devengados vy, en segundo lugar, en cuanto a la amortizacién del principal se
aplicara a la reduccién proporcional de las cuotas, permaneciendo invariable la
duracién del préstamo. En el caso de que el prestatario no se encontrase al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones pecuniarias frente al Banco
como consecuencia del incumplimiento o mora del presente contrato, las
cantidades entregadas se aplicardn en primer lugar a actualizar su situacién
aplicandose la diferencia a la amortizacién en la forma prevista en parrafos
anteriores. En los casos de amortizacién anticipada, el prestatario suscribira
el nuevo cuadro de amortizacién. Cuando el prestatario solicite la amortizacién
anticipada de todo o parte del préstamo, podra exigir el Banco su constancia por
escrito. Las modificaciones en las cuotas, tanto en su cuantia como en los
plazos, derivadas de amortizaciones anticipadas realizadas conforme establecen
los parrafos precedentes, no supondran en ningun caso la novacién del contrato
que sera exigible por las partes en los términos en é1 previstos, sin perjuicio
de la aplicacién de la amortizacién. En los casos de amortizacioén anticipada a
solicitud del prestatario, tanto parcial como total, se percibird por el Banco
la comisidén por amortizacién anticipada o compensacién por desistimiento, segun
corresponda, resefiadas en la Estipulacién correspondiente de esta escritura.
Tercera.- Intereses ordinarios. 3.1. Devengo y base de calculec. El capital del
préstamo devengara desde el dia del documento que inscribo, un interés anual
computado dia a dia, sobre la base de un afio de 360 dias, al tipo que resulte de
acuerdo con lo indicado en los apartados siguientes de esta misma Estipulacidén y
en la Estipulacién siguiente. 3.2. Periodos de interés. A efectos de la
determinacién del tipo de interés aplicable, la duracién de este préstamo se
entenderd dividida en un primer periodo, que comienza hoy y finalizarad en la
fecha de la primera revisién y a partir de esa fecha, en periodos de interés
sucesivos cuya duracién serd de SEIS MESES para cada periodo, el primero de los
cuales comenzara en la fecha indicada para la primera revisién. Por excepcidn,
tanto el primero como el dltimo periodo podran tener una duracién inferior a
dicho plazo. Excepcionalmente si un periodo de interés concluyera en un dia
inhdbil o en ese mes no hubiera dia equivalente al de terminacién del periodo de
interés, se entenderia finalizado el dia habil inmediatamente anterior, pero el
periodo de interés siguiente se entendera en cualquier caso concluido el dia que
efectivamente debiera haber finalizado de no haberse producido la circunstancia
anteriormente indicada. 3.3. Tipo de interés inicial. E1 tipo de interés inicial
del préstamo serid de UN ENTERO NOVECIENTAS VEINTITRES MILESIMAS DE ENTERO POR
CIENTO anual. En cada liquidacién el importe total de los intereses devengados
se obtendra a partir del tipo anteriormente sefialado aplicando la férmula que se
contempla en el apartado 3.7. de esta estipulacién. Exclusivamente a efectos de
informacién al prestatario, en el BAnexo T a esta escritura se indica la Tasa
Anual Equivalente de coste de la operacién -1'860383%~. 3.4. Revisién de tipo de
interés. El tipo de interés del préstamo es variable; el tipo inicial seréa
revisado al alza o a la baja en las fechas que se fijan a continuacién. La
primera revisién se efectuard el cinco de marzo de dos mil once. Las revisiones
siguientes se efectuaran cada SETS MESES a partir de la fecha indicada para la
primera revisién. En cada liquidacién en 1la que corresponda aplicar un tipo
revisado, el importe total de los intereses devengados se obtendrd a partir del
tipo resultante de la revisién, tal y como se calcula de conformidad con la
Estipulacién Cuarta -tipo de referencia mis margen correspondiente- aplicando la
férmula que se contempla en el apartado 3.7. de esta Estipulacién. 3.5.
Aceptacién de nuevo tipo aplicable. Se entendera que el prestatario acepta el
nuevo tipo aplicable si no comunica expresamente al Banco su negativa antes de
las nueve horas de la mafiana del dia en que se inicia el periodo de interés. En
el supuesto de no aceptacién el prestatario dispondrd de un plazo de un mes para
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reembolsar la deuda pendiente por todos los conceptos, efectuandosela
liquidacién al ultimo tipo aplicado, satisfaciendo el prestatario al Banco la
comisién por amortizacién anticipada o compensacién por desistimiento, segun
corresponda, previstas en la Estipulacién Quinta de esta Escritura. 3.6. Gastes
y tarifas. Para dar cumplimiento a lo establecido en la Orden Ministerial de 12
de diciembre de 1989 y su posterior desarrollo, de acuerdo con las Circulares
nimero 8/90 y 13/93 del Banco de Espaila, el Banco declara haber hecho entrega al
cliente con anterioridad de las tarifas de comisiones, condiciones y gastos
repercutibles al cliente y normas de valoracién que son aplicables a la presente
operacién y que se han pactado expresamente en la presente escritura. 3.7.
Férmulas de calculo de intereses y cuoctas. La férmula para obtener, a partir del
tipo de interés el importe absoluto de los intereses devengados es la siguiente:
I =¢C - R - T/ 36000 Siendo: C - Capital pendiente de amortizar. R - Tipo

nominal. T — Tiempo. La férmula para el calculo de las cuotas es la siguiente:
CUOTA = NOMINAL x I x (1+I)n{(l+I)n - 1 Donde: n = numero de periodos de
liquidacién. Mensual: numero de meses. Trimestral: numero de trimestres.

Semestral: numero de semestres. I: Tipo de interés nominal x n°® dias periodo de
liquidacién 100 x 360 Siendo: n®: Dias periodo de liquidacidn. 30: mensual. 90:
trimestral. 180: semestral. De acuerdo con la normativa legal se hace constar
que cuando para el cidlculo de los intereses devengados durante periodos
inferiores a un ano sea preciso convertir el tipo de interés anual en un tipo de
interés diario se considerarad que el afio tiene 360 dias. Cuarta.- Tipo de
Interés Variable. Requisitos de vinculacién. El tipo de interés aplicable a cada
periodo de interés sucesivo serd el que resulte de incrementar un margen
positivo de UN PUNTO PORCENTUAL al tipo de interés de referencia pactado, de
acuerdo con lo previsto en los apartados siguientes. Este margen se vera
ponificado por el Banco y reducido hasta CINCUENTA Y CINCO CENTESIMAS DE PUNTO
PORCENTUAL por el cumplimiento de todos y cada uno de los siguiente requisitos
por al menos una de las personas integrantes de la parte prestataria: 1. Seguro
de la modalidad Multirriesgo del Hogar o similar contratado a través del Banco
Caixa Geral o con una compafiia perteneciente al Grupo Caixa Geral de Depdsitos;
el contrato de seguro deberad mantenerse vigente y al corriente de pago de las
correspondientes primas el dia anterior al comienzo de cada periodo de interés
en que se apligue la bonificacidn. 2. Seguro de Vida o Seguro de Amortizacidn
del presente préstamo contratado a través del Banco Caixa Geral o con una
compafiia perteneciente al Grupo Caixa Geral de Depdsitos; el contrato de seguro
deberad contratarse bajo una de estas modalidades: a) Prima uUnica con una
duracién minima de 5 afios y maxima del plazo de la operacién. b) Prima anual, en
cuyo caso y a lo largo de toda la vida del préstamo, el prestatario debera
contratar un seguro de vida o amortizacién que cubra en todo momento el importe
total pendiente de amortizar de la operacién. 3. Seguro de Proteccién de Pagos
contratado a través del Banco Calxa Geral o con una compafiia perteneciente al
Grupo Caixa Geral de Depdsitos; el contrato deberd ser de prima unica con una
duracién minima de 5 afios y cubrirad el desempleo y/o la incapacidad temporal en
los términos y condiciones especificados en la propia poliza de suscripcidn del
seguro. 4. Tarjeta de Crédito: Se entiende a estos efectos la titularidad por al
menos uno de los prestatarios solidarios de una tarjeta de crédito o débito
comercializada por Banco Caixa Geral y su efectiva utilizacién en comercios al
menos una vez al mes durante cada uno de los seis meses anteriores al comienzo
de cada periodo de interés. 5. Némina o Ingreso periédico: Domiciliacion de una
némina o del pago de la cuota de autdnomos por ingreso en una cuenta abierta en
Banco Caixa Geral de forma ininterrumpida durante los seis meses anteriores al
comienzo de cada periocdo de interés o ingresos periédicos mensuales en una
cuenta abierta en Banco Caixa Geral. 6. Recibos: Domiciliacién de tres recibos
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de servicies, por ejemplao, electricidad, teléfono, gas, en una cuenta ablerta en
Banco Caixa Geral deforma ininterrumpida durante los sels meses anteriores a
cada pericdo de interés., E1 incumplimiente de uno cualquiera de estos requisitos
conllevara la pérdida de 1a bonificacisén y la aplicacion del margen inicialmerite
fijade de CINCUENTA ¥ CINCO CENTESIMAS DE PUNTC PORCENTUAL. Se considerarsi
incumplimiente de requisitos la interrupcién de las domiciliaciones o la falta
de utilizacién de 1a tarjeta de crédito durante un mes dentro del periodo
fijado. No se aplicara la benificacién en caso de que la parte prestataria, o
cualquier de las personas que la integran, incumpla las obligaciones a su cargo
derivadas de este préstamo o tenga débitos vencidos pendientes de pago con el
Banco por razén de otras operaciones. Esta bonificacién se aplicarid; en las
condiciones establecidas, durante toda la vida del préstame y hasta su fecha de
vencimiento. En casao de subrogacién entre particulares consentida por el Banco
se mantendra la bonificacién Siempre que el nuevo prestatario cumpla los
requisitos establecidos. 4.1. Tipo de referencia. El tipo de interés a aplicar a
partir de cada fecha de revision serd el indice oficial de refersncia ligado al
comportamiento del indice EURIBOR denominade REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANoO,
tomando a efectos de referencia el Gltimo publicado que se encuentre vigente el
primer dia del mes en el que corresponda realizar la revisidn. A estos efectos
‘se entiende por indice oficial de Referencia interbancaria a un afio el tipo de
interés que se publica mensualmente en el Boletin Oficial del FEstads por el
Banco de Espafia, mediante “Resolucién por la gque mensualmente se hacen publicos
los indices de referencia oficiales para los préstamos hipotecaries a tipo
variable destinades ala adquisicién de vivienda”, bajo el epiqrafe Referencia
interbancaria a un afc. El Lipo publicado peor el Banco de Espafia se considerara
siempre como interés nominal = efectos de este contrato. La definicién completa
¥y forma de cdlculo del citado indice se contiene en la Circular 7/99 del Banco
de Espafia, de fecha 29 de junio de 1999, publicada en el Boletin Oficial del
Estado el 9 de julio de 1999. 4.2, Tipo de interés de referencia sustitutivo.
Si, por cualguier razén ajena a las partes intervinientes en el presente
contrate, el tipo de interés de referencia definide en el apartadoc anterior no
pudiera determinarse, el tipo base a aplicar sera el tipo activeo de referencia
de las Cajas de Ahorro, también conocido como “indicador CECA tipo actiwvoe”
publicado per el Banco de Espafia que se encuentre vigente el primer dia del mes
en el que corresponda realizar 1a revisién. A estos efectos se entiende por
diche indice oficial el tipo de interés que se publica mensualmente en el
Boletin Qficial del Estado por el Banco de Espafa, mediante "Resolucion por la
que mensualmente se hacen piblicos los indices de referencia oficiales para laos
préstamos hipotecarios a tipoe variable destinados a la adquisicién de vivienda”,
bajo el epigrafe Tipo active de referencia de las Cajas de Ahorra. El tipo
publicado por el Bance de Espana se considerara siempre come interés nominal a
efectos de este contrato. La definicién completa vy forma de calculo del citade
indice se contiene en la Circular 5/94 del Banco de Espafia de fecha 22 de julio
de 1994 publicada en el Boletin Oficial del Estado el 3 de agosto de 1.994,
Quinta.- Comisiones. 5.1, Apertura: Fl Banco percibirad una comisién de apertura
de VEINTE CENTESIMAS DE ENTERO DOR CIENTO sobre el principal del préstamo, que
se hard efectiva de una sola vez Yy se satisfard en la fecha de firma de este
contrato., 5.2. Compensacién por desistimiento: Se cobrara cuando el prestatario
desista del contrato. Se aplica a cancelaciones totales o parciales,
subrogatorias o no subrogaterias, con el siguiente importe: 1, CINCUENTA
CENTESIMAS DE ENTERO POR CIENTO del capital amortizado anticipadamente cuando 1la
amortizacion anticipada total se produzca dentro de les cince primeros afios de
vida del préstamo. 2, VEINTICINCO CENTESIMAS DE ENTERO POR CTENTO del capital
amortizade anticipadamente cuando la amortizacion anticipada total se produzca
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en un momento posterior. 3. CERO POR CIENTO del capital amortizado parcialmente,
cualquiera que sea el momento de la vida del préstamo en el que se efectue la
amortizacién parcial. Esta compensacién se aplicard sélo si el prestatario es
persona fisica y la garantia hipotecaria recae sobre una vivienda o si el
prestatario es persona juridica que tribute por el régimen fiscal de empresas de
reducida dimensién en el Impuesto sobre Sociedades. 5.3. Amortizacién
anticipada: En los casos de amortizacién parcial anticipada del préstamo a
solicitud del prestatario se percibird una comisién del CERO POR CIENTO sobre la
cantidad a amortizar, a percibir en el momento de su amortizacién. En los casos
de amortizacién anticipada total del préstamo a solicitud del prestatario se
percibirad una comisién del UNO POR CIENTO sobre el saldo que se cancela, a
percibir en el momento de su amortizacién. La comisién por amortizacidn
anticipada y la compensacién por desistimiento son incompatibles. Se aplicara la
comisién por amortizacién anticipada en el caso de que no resulte aplicable la
compensacién por desistimiento por no concurrir alguna de las condiciones
resefiadas en el ultimo parrafo del apartado 4.2. anterior. Se aplicara también
la comisién que de las dos corresponda en aquellos casos en los gque la
cancelacién se deriva de la no aceptacién del tipo de interés. 5.4. Comisién de
subrogacién por cambio de deudor: En caso de cambio de deudor por venta de la
finca hipotecada se devengard una comisién del UNO POR CIENTO sobre el capital
no vencido. 5.5. Comisién por cambio de condiciones: En caso de cambio de
condiciones de la operacién a solicitud del deudor se devengard una comisién del
UNO POR CIENTO sobre el capital no vencido. 5.6. Comisidén por Modificacién de
tipo de interés. En caso de cambio de condiciones del préstamo por modificaciédn
del tipo de interés a solicitud del deudor se devengard una comisién de QUINCE
CENTESIMAS DE ENTERO POR CIENTO, sobre el capital no vencido, con un minimo de
SESENTA EUROS Y DIEZ CENTIMOS. 5.7. Comisién por ampliacién del plazo del
préstamo, en cuyo caso sera de DIEZ CENTESIMAS DE ENTERO POR CIENTO de la cifra
de capital pendiente de amortizar. 5.8. Reclamacidén de posiciones deudoras: El
Banco percibird una comisién de reclamacién de posiciones deudoras, sean éstas
cuotas, intereses o amortizaciones impagadas, por un importe de TREINTA EUROS Y
DIEZ CENTIMOS por una sola vez y en cada ocasién en gque se produzcan estos
impagados. Sexta.- Gastos. Seran de cuenta del prestatario -o de la parte
hipotecante en caso de ser personas distintas y cuando se refieran a las fincas
hipotecadas- los gastos de tasaciéon del inmueble que se hipoteca, otorgamiento
de la escritura que inscribo, incluyendo una primera copia de este instrumento
publico para la entidad acreedora, los honorarios del Registrador de la
Propiedad por la inscripcién o anotacién del mismo, los gastos de tramitacidn de
la escritura ante el Registro de la Propiedad y la oficina liquidadora de
impuestos, los derivados de la conservacién del inmueble hipotecado y los del
seguro de incendios del mismo y, en su caso, seguro de vida del prestatario,
comisién por amortizacién anticipada o compensacién por desistimiento, comisidn
de reclamacién de posiciones deudoras y en general, cuantos gastos se ocasionen
con motivo del préstamo, su modificacién y cancelacién, asi como todos los
impuestos que hayan de pagarse por cualquier concepto como consecuencia del
mismo. Séptima.- Intereses de Demora. 7.1. El impago a un vencimiento de
cualquier cantidad adeudada al Banco en virtud del presente préstamo, dara
derecho al Banco a darlo por vencido en su totalidad. 7.2. Las cantidades
impagadas en la fecha debida produciradn en favor del Banco un interés moratorio,
que se devengard diariamente a un tipo superior en DIEZ PUNTOS PORCENTUALES al
tipo de interés anual que se estuviere aplicando en ese momento. Dicho tipo de
interés serd aplicable sobre el importe incluido en mora, en cuyo caso no se
aplicarid el ordinario, sin perjuicio de que a las cantidades no morosas se les
continuard aplicando los intereses ordinarios de no declararse el vencimiento
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anticipado conforme a las normas del presente contrato. 7.3. La liquidacién de

los intereses de demora se realizarad aplicands la siguiente férmula: I = C x R x
T/ 36000 Siendo: I - Intereses de demora. C - Base de cdlculo -cuotas,
liquidaciones y amortizaciones impagadas-. R - Tipo de interés de demora. T -

Dias transcurridos desde el impago. Octava.- Resolucién Anticipada. -8.1. Causas
de resolucién antieipada. FE1 Banco podra declarar vencido anticipadamente el
préstamo en su totalidad, con obligacién del prestatario de reintegrar todas las
cantidades adeudadas en los supuestos que se indican a continuacién, lo que se
conviene expresamente por las partes Yy cuya inscripcién, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 693.2 de 1la Ley de Enjuiciamiento Civil 1/2000 se
solicita. a) Incumplimiento en la fecha debida de cualquiera de las obligaciones
de pago garantizadas con la hipoteca pactada en la escritura que inscribo. Entre
las causas anteriores se contempla expresamente el impago por el prestatario de
una sola de las cuotas del préstamo. b) Incumplimiento por el prestatario de
otras obligaciones diferentes a las contempladas en el apartado a) danterior vy
previstas a su cargo en esta escritura, siempre que dicho incumplimiento se
refiera a obligaciones de caracter esencial Yy tenga relevancia a efectos de este
contrato. c¢) (iii) cualquier otra circunstancia que, de acuerdo con la Ley,
determine la pérdida del derecho al plazo para el deudor. e) La existencia
registral de cargas o derechos de cualquier clase con rango preferente al de la
hipoteca que se constltuye en esta escritura, no consignadas en la misma. f)
Incendio de cualquiera de 1las fincas hipotecadas, si resultara destruida o
deteriorada en la cuarta parte de su valor, o si el valor de mercado de la misma
fuese inferior al 110 por ciento de la suma adeudada en cada momento, por
cualquier causa dependiente o no de la voluntad de su duefio, o expropiacién
forzosa por cualquier causa de las fincas hipotecadas. g) la falta de pago en
tiempo y forma de los tributos y gastos de toda indole que recaigan sobre las
fincas, su titularidad o uso, vy que tengan preferencia legal de cobro sobre el
mismo acreedor hipotecario. h) Si se arrendare la finca hipotecada quedando el
arrendamiento sujeto a la Ley 29/1994, de 24 de Noviembre, de Arrendamientos
Urbanos o normativa que la sustituya, siempre que la nueva normativa contemple
un régimen similar al previsto en el articulo 13 de la mencionada Ley 29/1994 o
incluso otro mas beneficioso para el arrendatario, y dicho arrendamiento
disminuyere gravemente el valor de la misma. A estos efectos las partes
convienen expresamente en considerar que el arrendamiento disminuiria gravemente
el valor de la finca arrendada si se concertara sin estipulacién valida de
estabilizacién o aun cuando la contenga, si la renta anual no cubre las cuotas %
pagos que ha de efectuar el prestatario por este contrato o fuera inferior a la
que resulte de multiplicar la responsabilidad total de la finca por el ciento
cincuenta por ciento del interés legal del dinero, conforme se sefiala en la
Resolucién de 27 de enero de 1986 de la Direccidn General de los Registros y del
Notariado, salvo previo acuerdo con el Banco. B8.2. Alteraciones. Teniendo en
cuenta la larga duracién de este préstamo y la facultad que se concede al
brestatario de amortizarlo anticipadamente a su voluntad, si en razén a un
cambio de la legislacién vigente se impusieran al Banco nuevos requisitos de
coeficientes, depdsitos obligatorios, etc. en relacién con este préstamo, o se
incrementaran los actualmente existentes, o el mercado del dinero sufriera
alteraciones de importancia, de forma que el mantenimiento en vigor de este
préstamo suponga una notoria ruptura del equilibrio financiero entre las partes
con grave perjuicio para el Banco, éste lo notificarad asi al prestatario, con el
fin de pactarlas compensaciones adicionales a favor del Banco que le resarzan de
tal perjuicio y restablezcan la situacién de equilibrio entre las partes. De no
alcanzarse tal acuerdo en un plazo de treinta dias desde la notificacién
aludida, el Banco podrd dar por resuelto anticipadamente el préstamo con los
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efectos prevenidos en el apartado 8.l.anterior. Novena.- Pagos por el
prestatario. 9.1. Ausencia de requerimiento previo. Todos los pagos que haya de
efectuar el prestatario en virtud del presente contrato se verificaran en la
fecha debida sin necesidad de previo requerimiento de pago. 9.2. Cantidades a
deducir sobre los pagos a realizar. Todas las cantidades que el prestatario deba
pagar con arreglo al presente contrato, vya sea por principal, intereses,
comisiones, gastos u otro concepto se entenderdn netos para el Banco y se
pagaradn por el prestatario en su totalidad, sin deduccién o retencién impositiva
alguna vy, en consecuencia, seran de cuenta del prestatario las retenciones,
impuestos y tributos que en su caso fueran aplicables sobre los pagos a
realizar. 9.3. Orden de imputacién de pagos. Los pagos realizados por el
prestatario se imputaradn de acuerdo con el siguiente orden: (i) comisiones, (ii)
gastos e 1impuestos a cargo del prestatario de acuerdo con lo pactado en este
contrato (iii) pago de 1las cuotas fijas vencidas en el mismo orden de su
vencimiento y, a su vez, para cada cuota, en primer lugar los intereses de
demora devengados, en segundo lugar los intereses remuneratorios, y en tercer
lugar el principal. 9.4. Cuenta especial de préstamo. A efectos del presente
contrato el Banco abrira y llevard en sus libros una cuenta especial de préstamo
a nombre del prestatario. En dicha cuenta el Banco adeudard el importe del
préstamo asi como los intereses, comisiones, gastos, intereses de demora y pagos
de principal devengados de acuerdo con el presente contrato y abonarid en la
misma todas las cantidades recibidas del prestatario en concepto de pago de los
anteriores conceptos. A todos los efectos queda expresamente convenido que la
certificacién expedida por el Banco de los saldos que arroje la cuenta a que
acaba de hacerse referencia, hard fe de las cantidades adeudadas por el
prestatario, que se tendran asi por liguidas. 9.5. Dias inhabiles. Cualquier
pago que en virtud de la presente escritura hubiera de efectuarse en fecha
inhabil, deberd efectuarse el dia habil anterior. Décima.- Otras Obligaciones
del Prestatario. 10.1. Durante la vigencia del presente contrato el prestatario
o el hipotecante, en caso de ser personas distintas, se obliga a hallarse al
corriente en el pago de las contribuciones e impuestos que graven las fincas
hipotecadas y a tenerlas aseguradas contra el riesgo de incendios en una
compafiia que sea aceptable para el Banco, subrogando a éste como beneficiario
del seguro con el fin de aplicar su importe a la cancelacién del principal del
préstamo, intereses y demas cantidades adeudadas por razén del mismo,
devolviendo el sobrante a quien tuviera derecho a ello y obligandose a
satisfacer puntualmente las primas del seguro. 10.2. El cumplimiento de la
obligacidén anterior deberd Jjustificarse cada vez que el Banco lo requiera
durante la vigencia del presente contrato. En caso de quedar desatendidos los
pagos a que se hace referencia en el apartado 10.1. anterior el Banco podra
efectuarlos de forma directa por cuenta del obligado, sin perjuicio del derecho
de resolucién a que se ha hecho referencia anteriormente. 10.3. La podliza de
seguro de los inmuebles hipotecados deberd quedar en poder del Banco durante la
vigencia de este préstamo. Decimoprimera.- Cesién y Movilizacidén del Crédito.
Subrogacién del deudor. El Banco podrd ceder, transferir, sustltuir o subrogar,
total o parcialmente los derechos y obligaciones que para el mismo se deriven de
la presente escritura. En caso de venta de la finca hipotecada el vendedor no
podrd subrogar al comprador en la obligacién personal formalizada sin el
consentimiento de la entidad acreedora. La subrogacién llevard aparejada el
cambio de los recibos que se expidan a partir de la formalizacién y no surtira
efecto hasta tanto se presente en el Banco el titulo de propiedad de las fincas
debidamente inscrito en el registro de la propiedad o certificacién registral de
la venta. Cumplidos estos tramites y admitida la subrogacién, el nuevo deudor
hipotecario podra solicitar el cambio de domiciliacién de pago a cualquier otra
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oficina del Banco. Decimosegunda.- Constitucién de Hipoteca. 12.1. Constitucién
de Hipoteca. Sin perjuicio de la plena responsabilidad personal y solidaria de
los obligados en los términos del Articulo 1911 del Cbédigo Civil, el
hipotecante, (...), CONSTITUYEN hipoteca a favor del Banco, gque la acepta, sobre
la finca de este numero, (...) en garantia del puntual cumplimiento de las
obligaciones asumidas por el prestatario en la escritura que nos ocupa, incluso
de la devolucién del préstamo en los supuestos de vencimiento anticipado
previstos en esta escritura. 12.2. Responsabilidad Hipotecaria. (..). La finca de
este numero responderid de DOSCIENTOS VEINTITRES MIL SETECIENTOS VEINTIUN EUROS Y
SESENTA CENTIMOS de principal; de los intereses remuneratorios de un afio, que, a
efectos hipotecarios, se fijan al tipo miximo de SEIS ENTEROS Y NOVECIENTAS
VEINTITRES MILESIMAS DE ENTERO POR CIENTO anual, hasta un madximo de QUINCE MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO EUROS Y VEINTICINCO CENTIMOS; hasta un maximo de
TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS Y VEINTICUATRO CENTIMOS
para las costas y gastos Jjudiciales vy, o, en su caso, los gastos de
procedimiento extrajudicial; hasta un médximo de ONCE MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS
EUROS Y OCHO CENTIMOS por otros gastos extrajudiciales, tales como las primas de
seguro de los bienes hipotecados, anticipos para pago de los tributos que
constituyen afecciones preferentes a la hipoteca, comisiones sefialadas en la
estipulacidén correspondiente de esta escritura y —retenciones, impuestos,
tributos y gastos asi mismo pactados; y los intereses de demora de dos afios,
que, a efectos hipotecarios, se fijan al tipo méximo de ONCE ENTEROS Y
NOVECIENTAS VEINTITRES MILESIMAS DE ENTERO POR CIENTO hasta un méximo de
CINCUENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS Y SESENTA Y CINCO
CENTIMOS. 12.3. Extensién de la Hipoteca. La hipoteca se extiende a cuanto
determinan los articulos 109, 110 y 111 de 1la Ley Hipotecaria vy 215 del
Reglamento y por pacto expreso a los edificios de nueva construccién cuando
antes no los hubiere. A la extensién de la hipoteca a dichos bienes podra
renunciar expresamente la parte acreedora al solicitar la subasta de las fincas
ante el Juzgado que conozcan del procedimiento. 12.4. Disposiciones Varias. a) A
efectos de tasacidén para el caso de subasta de los bienes hipotecados mediante
el procedimiento ejecutivo especial regulado en los articulos 681 y siguientes
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, las partes otorgantes fijan el valor de las
fincas hipotecadas en la cantidad de QUINIENTOS SETENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS
SEIS EUROS Y NOVENTA CENTIMOS: La finca de este ntUmero en DOSCIENTOS SETENTA Y
NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS Y NOVENTA CENTIMOS. b) En dicho
caso, a efectos de notificaciones y requerimientos el prestatario designa como
domicilio el de la vivienda hipotecada, finca registral 10092, es decir,
Villamarxante -Valencia-, CP.46191, urbanizacidén MONTE HORQUERA, calle Nueve,
parcela 57-B, c) En caso de reclamacién judicial podrad el Banco solicitar y
obtener la administracidén de los bienes hipotecados y la posesidédn interina de
los mismos, con facultad para cobrar las rentas vencidas y las que falten por
vencer, cubriendo con ellas los gastos de explotacién y conservacidén que exigen
los bienes, hasta donde alcancen, y aplicando el sobrante, si lo hubiera, previa
deduccién de un 5% que hard suyo como precio de administracién, al pago de su
crédito. Obtenida la administracidén y posesidén interina de los bienes la parte
acreedora ejecutante podrad hacer constar por acta bajo fe de Notario el acto de
toma de posesidén. d) La hipoteca estard en vigor en tanto no hayan sido
integramente satisfechas al Banco las cantidades adeudadas en virtud del
préstamo. Decimotercera.- Procedimiento de Ejecucién. 13.1. Posibles acciones
Judiciales. Si llegara el caso de que la Entidad acreedora tuviera que hacer
efectiva por la via judicial la totalidad o parte del capital, intereses vy
gastos, podra ejercitar, a su plena eleccién cualquiera de 1las acciones
judiciales que le competan, tanto la accidén declarativa como ejecutiva ordinaria
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0 especial previstas y reguladas en la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil o el
procedimiento extrajudicial previsto en el articulo 1858 del Cédigo Civil, con
las formalidades previstas en el Reglamento Hipotecario. 13.3. Pacto sobre
liquidacién a efectos ejecutivos. A efectos de lo dispuesto en los articulos
572.2 573.1.2° y 681 de la Ley de Enjuiciamiento Civil se pacta expresamente por
los contratantes que la liquidacién para determinar la deuda ejecutivamente
reclamable se ©practicarid por el Banco, el cual expedira 1la oportuna
certificacién que recoja el saldo que presente la cuenta del dia del cierre. En
su virtud, bastard para el ejercicio de la accidén ejecutiva la presentacién de
este contrato y la aportacidén de otro certificado, expedido por el Banco, del
saldo que resulte a cargo del prestatario. En dicho certificado harad constar el
fedatario publico que intervenga a requerimiento del Banco, que dicho saldo
coincide con el que aparece en la cuenta abierta al deudor y que la liguidacién
de la deuda se ha practicado en la forma pactada en esta Estipulacién por las
partes. Decimocuarta.- Ejecucidén Extrajudicial. 14.1, Posibilidad de ejecucién
extrajudicial. Las partes expresamente pactan la sujecién, en su caso, al
procedimiento extrajudicial previsto en el articulo 1858 del Cédigo Civil, que
se realizard por medio de notario, con las formalidades previstas en los
articulos 234 y siguientes del Reglamento Hipotecario. 14.2. Tasacién a efectos
extrajudiciales. A efectos de la ejecucién extrajudicial para que sirva de tipo
en la subasta se tasa la finca de este numero en: DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS EUROS Y NOVENTA CENTIMOS. 14.3. Domicilio de la
parte prestataria a efectos de notificaciones y requerimientos. A efectos de
notificaciones y requerimientos el prestatario designa como domicilioc la
vivienda hipotecada ,finca registral 10092, es decir, Vilamarxant -Valencia-,
CP. 46191, urbanizacién MONTE HORQUERA, calle Nueve, parcela 57-B, 14.4.
Caracter de mandatario del Banco. Para estos supuestos de ejecucidn
extrajudicial se pacta expresamente que al Banco corresponde el cardcter de
mandatario del prestatario con caricter irrevocable para la venta de la finca
hipctecada. Decimoquinta.- Legislacién Aplicable. La presente escritura debera
ser interpretada y cumplida en sus propios términos y se regirda por la
legislacién espafiola.= En su virtud inscribo a favor de “BANCO CAIXA GERAL,
S.A."”, su derecho de hipoteca sobre esta finca, en los términos relacionados.=
Asi resulta de escritura de hipoteca, otorgada el dia trece de Agosto de dos mil
diez, ante el Notario de Valencia, Don Simeén Ribelles Durd, numero de protocolo
1129, cuya primera copia fue presentada a las quince horas y trece minutos del
dia trece de Agosto de dos mil diez, bajo el asiento 692 del Diario 47.= Pagado
el Impuesto y archivada la carta de pago.= Benaguasil, a veintiséis de Octubre
de dos mil diez. Firmada.

Insercién literal de la inscripciédn 15% de transmisidén de hipoteca:

ES OBJETO DEL PRESENTE ASIENTO LA CESION DEL CREDITO HIPOTECARIO OBJETO DE LA
INSCRIPCION 13°.- Don Ivan Zamora Cervera y dofia Débora Pons Giménez son
titulares del dominio de esta finca por mitades indivisas «con caracter
privativo, cuya descripcién consta en las inscripciones 7% y 12%, por los
titulos que expresa dicha inscripcién 122; y la entidad “Banco Caixa Geral, SA”
es titular de un derecho de hipoteca sobre la misma por los titulos que expresa
la inscripcién 132%.- Por escritura que se dird, la entidad “Banco Caixa Geral,
SA” -como parte cedente-, con CIF A-28.226.157, domiciliada en Betanzos, La
Coruna, calle Catédn Claudino Pita 2, inscrita en el Registro Mercantil de La
Coruna, al tomo 3.710, folio 26, hoja C-59.151, representada mancomunadamente
por dofia Ana Trabucchelli Garcia Agustin, mayor de edad y con DNI 683.608-W, y

don David Hornero Duque, mayor de edad y con DNI 28.946.504-S, legitimados en
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virtud de poder especial conferido a su favor por don José Eduardo Alvarez
Sanchez, con DNI 32.799.299-X, apoderado de la entidad, mediante escritura
autorizada el dia 5 de marzo de 2020 por el Notario de La Corufia, don Francisco
Manuel Ordéfiez Armdn, bajo el numero 406 de su protocolo, copia de la cual tiene
a la vista el Notario autorizante y resefia y Jjuzga suficiente en la citada
escritura que motiva el presente asiento; CEDE una cartera de préstamos y todos
y cada uno de los derechos accesorios a los mismos, entre los que se encuentra

la hipoteca objeto de la inscripcién 13° de esta finca (...) a la entidad “XYQ
LUXCO, SARL” -como parte cesionaria-, con CIF espafiol N-0185499-A, domiciliada

en Luxemburgo L-1855 -Luxemburgo-, 49 avenue J.F. Kennedy, constituida vy
existente con arreglo a las Leyes de Luxemburgo, inscrita en el Registro de
Comercio de Luxemburgo bajo el numero B-213.945, que actia a su vez en Esparia -
segln resulta de diligencia extendida el dia 3 de junio de 2020- a través de la
entidad “Finsolutia Spain, SL”, con CIF B-87.103.883, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al tomo 32.891, folio 44, hoja M-592.172, inscrita en el
Registro Estatal de Empresas que, sin tener la condicién de entidades de
crédito, llevan a cabo actividades de contratacidén de préstamos o créditos
hipotecarios o de intermediacidén para la celebracidn de contratos de préstamo o
crédito con los consumidores con el numero 526/2015, disponiendo asimismo de
seguro de responsabilidad civil profesional gque acredita con exhibicidén de
certificado de cobertura librado el 15 de abril de 2020 por la entidad “Zurich
Insurance PLC Sucursal en Espafia”, representada por don José Puente Orench,
mayor de edad y con DNI 33.521.485-C, hace uso del poder, que asegura vigente,
conferido a su favor por dofia Kathryn 0O'Sullivan, en su «calidad de
Administradora de la sociedad, en escritura autorizada el dia 20 de diciembre de
2019 por el Notario Publico de Luxemburgo, don Edouard Delosch; el poder estéa
debidamente apostillado segun la Convencidén de la Haya el dia 24 de diciembre de
2019, copia del cual tiene a la vista el Notario autorizante, redactado a doble
columna en los idiomas inglés y espafiol, y a tenor de la misma, el apoderado
esta facultado solidariamente para la escritura que motiva el presente asiento;
dicho poder incluye una Certificacidén emitida por el Notario Publico de

Luxemburgo, don Edouard Delosch, redactada a doble columna en los idiomas
inglés y espafiol, que acredita que: 1) XYQO es una sociedad debidamente
existente de acuerdo con las leyes de Luxemburgo; ii) la firma del otorgante del
poder, dofia Kathryn O'Sullivan, es legitima, vy «con arreglo al derecho

luxemburgués; 1ii) Dofia Kathryn O'Sullivan tiene facultades suficientes para
conferir dicho poder y estd facultada para otorgarlo; 1iv) Que en el otorgamiento
del poder se han observado y cumplido todas las formalidades requeridas por la
legislacién de Luxemburgo, por lo que los actos realizados y los negocios

celebrados por <cualquiera de los apoderados designados en el poder en
representacidén de XYQ seran actos o negocios védlidamente realizados o celebrados
por XYQ; considerando el Notario autorizante cumplido el principio de

equivalencia de formas y de funciones, a los efectos del articulo 36 del
Reglamento Hipotecario y de la Disposicidén Adicional Tercera de la Ley 15/2015
de Jurisdiccidén Voluntaria, por su conocimiento de la legislacidén luxemburguesa
en esta materia, por estar otorgado ante Notario de dicho pais y conforme a la
legislacidén de Luxemburgo, porque los poderes allili y asi otorgados surten los
mismos efectos en el pais de origen, porque los poderes especiales no se
inscriben en el Registro Mercantil de Luxemburgo, porque el Notario luxemburgués
se asegura de la identidad, capacidad legal y cumplimiento de todas las
formalidades nacionales y porque el acto que contiene es valido conforme a las
normas de derecho internacional privado; y juzgando sus facultades
representativas suficientes para la adquisicidén de «créditos con garantia
hipotecaria y de créditos sin garantias hipotecaria que se documenta en la
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escritura que motiva el presente asiento. Dicha venta se produce en ejecucién de
un contrato de compraventa de una cartera de préstamos con y sin garantia
hipotecaria y de inmuebles suscrito el dia 5 de marzo de 2020 y elevado a
publico el dia 9 de marzo de 2020 por el Notario de Madrid, don José Blanco
Losada, bajo el ntmero 1.186 de su protocolo. Mediante la cesién operada, y sin
limitacidén de lo establecido en el Contrato, el Cesionario es el beneficiario de
cuantos derechos de crédito correspondiesen al Cedente en relacién con los
Préstamos Cedidos vy, especialmente, en los derechos reales de hipoteca que
garantizan los créditos gque cuentan con garantia hipotecaria. (..). Condicién
suspensiva. 4.1.- Las Partes, segun intervienen, sujetan la validez y eficacia
del acuerdo al cumplimiento, antes de las 23:59 horas de Madrid del dia 9 de
marzo de 2020 -el “Limite”-, de la siguiente condicién suspensiva -la “Condicién
Suspensiva”-: Que se haga efectiva la recepciédn y cobro por BCG del Importe de
Cierre de NPL pactado por la cesién de los Préstamos Cedidos, de acuerdo con lo
establecido en la estipulacién tercera de la escritura que se registra, (...)
Cumplida en tiempo y forma la Condicién Suspensiva referida en esta Clausula,
quedara alzada la suspensién de sus efectos, de modo que la transmisién de
créditos tendrd, y asi se considerard, plena eficacia ex tunc, es decir, desde
la fecha de la firma de la escritura. Transcurrido el Limite, sin que se haya
cumplido la Condicién Suspensiva o finalizado el plazo por el que se hubiese
extendido el plazo para el cumplimiento de la misma en la forma pactada en el
apartado 4.3 posterior, el presente acuerdo de transmisién de créditos no
desplegara efecto alguno. 4.2.- Acreditacién del cumplimiento de la Condicién
Suspensiva. El cumplimiento de la Condicién Suspensiva se acreditard, antes del
Limite, en los siguientes términos, de lo que se dejara constancia a través de
la oportuna diligencia, firmada por el Notario autorizante: Mediante el envio
de un correo electrénico por parte de BCG al Notario autorizante de la presente
Escritura a la siguiente direccidn de correo electrénico:
joseblanco@menotarios.com. Remitido desde alguna de las siguientes
direcciones de correo electroénico: ana.trabucchelli@bancocaixageral .es. -
david.hornero@bancocaixageral.es, pedro.palazon@bancocaixageral.es. Con copia a
las siguientes direcciones de correo electrénico: - bazan@araozyrueda.com.
jpuente@ga-p.com. - legalnotices@brcap.com. Mediante diligencia extendida el dia
9 de marzo de 2020 el Notario autorizante hace constar que ha recibido email
relativo a la confirmacién de la recepcién de los importes establecidos en la
escritura, copia del cual queda unido a la misma, quedando acreditado por tanto
el cumplimiento de las condiciones suspensivas.- En su virtud, inscribo el
derecho de hipoteca objeto de la inscripcién 132 de esta finca a favor de la
entidad “XY¥Q LUXCO, SARL” por titulo de cesién onerosa.- Asi resulta de una
primera copia de la escritura autorizada el dia nueve de marzo de dos mil veinte
por el Notario de Madrid, don José Blanco Losada, bajo el ntmero 1.187 de su
protocolo, que ha sido presentada a las dieciséis horas y cincuenta y ocho
minutos del dia veintitrés de septiembre de dos mil veinte, bajo el asiento 619
del Diario 66.- Autoliquidado el impuesto y archivada carta de pago.-
Benaguasil, a veintisiete de octubre de dos mil veinte. Firmada.

SEXTO: Por nota al margen de la inscripcién 13% de hipoteca transmitida por
la inscripcidén 15* a favor de la entidad XYQ LUXCO SARL, se ha hecho constar 1la
expedicién de la presente certificacién. Dichas inscripciones estdn vigentes vy
sin cancelar.

Se advierte a ese Juzgado que de conformidad con los articulos 688, 659 y
660 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, no se han practicado las comunicaciones
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pertinentes por no existir acreedores posteriores a la hipoteca que motiva la
presente certificacién.

SEPTIMO: No aparece presentado ni pendiente de despacho ningin documento que
se refiera a la finca de que se certifica.

Y en cumplimiento de lo ordenado expido la presente certificacidn, que va
extendida a continuacién del mandamiento que la ordena el cual fue presentado a
las 12 horas del dia veintisiete de abril del corriente afio bajo el asiento 792

del Diario 70. Benaguasil a diecinueve de mayo de dos mil veintidés.

ADVERTENCIAS: A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos

2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo
a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”),

queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han side y seran objeto de
tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual
sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, el titular de los datos queda informado que los mismos
serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s
o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre
o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o Jjuridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- E1l periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidédn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisidn
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0 cesidn de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de 1la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica queda prohibida la incorporacién de los datos que constan
en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia.-

En cuanto resulte compatible con 1la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicidén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpclcorpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrdnica cualificada por JOSE LOSADA MORELL
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE BENAGUASIL a dia veintitrés de mayo del dos mil veintidéds.

(*) C.5.V. : 246036270871721C

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érganoc u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos plUblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdnicos del érgano u Organismo piublico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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El Registrador Titular

LOSADA MORELL, JOSE

NIF : 74343318G

ESCULTOR MARIANO BENLLIURE, 10
46180 - BENAGUASIL ( VALENCIA )
Teléfono 962731762

/

REGISTRO DE BENAGUASIL
SERIE  |NUMFACTURA| FECHA XYQLUXCO S.ARL,
NIF : NO185499A
A 2343 25/05/2022 AVENIDA JOHN F KENNEDY, N°. 49
1855 LUXEMBURGO

Fecha de Cobro: 25/05/2022
Entrada n® 02582 / 2022
Libro: 70 Asiento; 792
Borrador 2022/A 2163

N° Juicio: 425 /2022

CONCEPTO ” BASE ] HONORARIOS l LV.A, ICANTIDADI TOT HONOR
1.3 ASIENTO PRESENT. TELEMATICA 18,000000 21.00 % 1,00 18,000000
4.1C CERTIFICACION CONTINUADA 48,080968 21.00 % 1,00 48,080968
3.2 NOTAS EXP. CERTIFICACION 9,015182 21.00 % 1,00 9,015182
4.1E NOTIF.LEC 6,010121 21.00 % 1,00 6,010121

VALOR: Declarado
En BENAGUASIL, 25 de mayo de 2022

El Registrador BASE IMPONIBLE 8LIIE
= 'l_;‘.“P"““-. IMPORTE LV A. (21 %) 17,03 €
TN TOTAL 98,14 €
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RECURSOS: La presente minuta de honorarios podra ser impugnada, ante el Registrador o ante la Junta del Colegio de Registradores de la Propiedad, en el plazo de 15 dias habiles, en la forma
que eslablece la norma 6° del R.D. 1.427/1.989 (B.O.E. n°® 285 del 28 de Noviembre).

A lns efectos del Reglamento Gereral de Proleccion de Datos 2016/672 del Parlamenta Europeo y del Consejo. de 27 de abnl de 2016, relaliva a la proteccian de fas personas fisicas en lo gue
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre cireulacian de eslos datos, quada informado de los siguientes aspectos el Respansable dal tralamiento es of Registrador, siendo ol uso y
fin del iratamienta la facluracion de los servicios solicilades. En cuanto resulte compatible corn |a legislacion especifica. se reconoce a los Interesados los derechos de accosa, reclificacion.
suprasion, eposiclon, limitacién y portahilidad blecidos en ¢! Regl o citade, pudi 1 gjeraitarlos dirigiendo un escrito a la direccidn del Registro. Del mismo motdo, el usuario podra
reclamar anle la Agencia Espafiola de Proteceidn de Dates (AEPD) viww.agpd.es. Sin perjuicia de ello, podra pongrse en contaclo con nueslro Delegado de Prateccion de Datos a (ravés de un
correo electronico a dpp@corpme.es. El periodo de conservacion de los dalos se determinara conforme a la legislacion fiscal y lributaria aplicable en cada momento
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