JusTicia - ISECCION PROCESAL DE EJECUCION CIVIL DE EL EJIDO

C/ Océano Atldntico 8 El Ejido CP 04700

TIf: 662494597, Fax: 950578051

Email: AtPublico.SProcesal.EjecucionCivil. Ejido jus@junta

NIG: 0490200120220000795

Procedimiento: Ejecucidn hipotecaria 201/2022. Negociado: 1

Juzgado de procedencia: JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA E INSTRUCCION N° 2 EL
EJIDO (UPAD 2)

~|De: D/fia. UNICAJA BANCO SAU

“—- [Procurador/a Sr./2.: MARIA SUSANA CONTRERAS NAVARRO

_—{keiradofa Sr/a.: JOSE PASCUAL POZ0O GOMEZ

Contra D/fia.: DOMINGO GONZALEZ GARRIDO y ANTONIA MUELA GARCIA
Procurador/a Sr./a.:

Letrado/a Sr./a.:

MANDAMIENTO REGISTRQ CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA (ART.
688 LEC)

D. JAVIER GARCIA MALDONADO, Letrado/a de la Administracion de Justicia DE
LA SECCION PROCESAL DE EJECUCION CIVIL DE EL EJIDO,

Al Sr. Registrador del Registro de la Propiedad N° 2 DE EL EIIDO, HAGO SABER:
Que en dicho Juzgado se tramita proceso de ejecucion hipotecaria Niimero 201/2022 por las normas
establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia
de UNICAJA BANCO SAU, con DNI, A93139033 domiciliade en y representado por MARIA
SUSANA CONTRERAS NAVARRO frente a DOMINGO GONZALEZ GARRIDO y ANTONIA
MUELA GARCIA con DNI, 25905548G y 80113524Q domiciliado en CL CRUZ ROJA
ESPANOLA, 2. JAEN sobre reclamacién de una deuda con garantia hipotecaria, de cuantia
164940,40 euros de principal més 49.000 euros presupuestados para intereses y costas, en el que se
ha acordado dirigir a V.S. el presente, a fin de gue expida y remita a este Juzgado certificacién
acreditativa de los siguientes ex{remos:

1°-La titularidad del dominio y demads derechos reales del bien hipotecado.

2°-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacién completa de las cargas inscritas gue lo graven o, en su caso, que se halla libre de
cargas.

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

E 5’ g 5 e La descripeién de los bienes scbre los que se solicita la certificacion es la siguiente:
g; z 8 g g - Finca registral n® 105.778, inserita al tomo 2841, libro 1738, folio 83.
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RAFAEIL. PALAU FAYOS

N.I.F.: 00.667.626-M

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EL EJIDO N°2.
¢/ Miguel Angel, 6, 1°. Q4700 El Ejido

Examinado y calificado el precedente mandamiento expedido por la Seccién Procesal
de Ejecucidn Civil de El Ejido, Procedimiento: Ejecucidn Hipotecaria 201/2022; Negociado:
1; Juzgado de Procedencia: Juzgade de Primera Instancia e Instruccidn Numero Dos de EL
Ejido (UPAD 2}, que ha sido presentado a las doce horas y siete minutos del dia nueve de
Mayo de dos mil wveintidds, Asiento 775 del Diarioc 114; se ha expedido certificacidn
conforme al articulo 681 y sigulentes de la Ley 1/2000 de Enjulciamiento Civil, y puesta
nota al margen de referencia de dicha certificacidon al Tomo, libro, folic, finca e
inscripcidmn:

FINCA: N° 105778 de EL EJIDO, C.R.U.: 04018001014670, al Tomo 2.841, ILibro 1.738,
Folio 83, Nota al margen de la Inscripcidn 2°%.

Los asientos practicados quedan bajo la salvaguardia de los Tribunales y produce
los efectos establecidos en la legislacién hipotecaria (articuleos 1, 17, 20, 32, 34 vy 38)
mientras no se declare su inexactitud en los términocs establecidos por la Ley.

Honorarios: segun factura adjunta.

DORSO: ADVERTENCIA RELATIVA A LA NORMATIVA EN MATERIA DE PROTECCION DE DATOS.

Este documento ha sido firmade con firma electrdnica cualificada por RAFAEL PALAU FAY0S registrador/a de
REGISTRO PROPIEDAD DE EL EJIDO 2 a2 dia diecinueve de mayo del dos mil veintidés.

AR

)y Cc.8.W. : 20 083B656D9C
Servicio Web de Verificacidén: https://www.registradores.org/asv

(*) Este documente tiene el caracter de copia de un documento electrénice. El1 Cédigec Segurc de Verificacién
permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos electrénicos del drgano u
organismo piblico emisor. Las copizas rezlizadas en soporte papel de documentos piblicos emitidos por medios
electrénicos y firmados electrénicamente tendrin la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la
impresién de un cdédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacidn gque permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos elecktrénicos del organo u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Admiristrative Comin de las Administraciones Piblicas.).
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EIL EJIBOQ N°2

DON RAFAEIL PALAU FAYOS REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE EL EJIDO
NUMERO DOS, PROVINCIA DE ALMERIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
ANDALUCIA.

CERTIFICA: Que dande cumplimiento a 1lo ordenado en el mandamiento gque precede,
expedido por la SECCION PROCESAL DE EJECUCION CIVIL DE EL EJIDO, el dia weintiocho de Abril
de dos mil wveintidés; procedimiento: Ejecucidén Hipotecaria 201/2022; Negociado: 1; Juzgado
de Procedencia: Juzgado de Primera Instancia e Instruccidén Numero Dos de E1 Ejide (UPAD 2);
presentade a las doce horas y siete minutos del dia nueve de Maye del afc dos mil
veintidds, Asiento 775 del Diario 114, he examinado en todo lo gque ha sido necesario los
libros del archivo de mi cargo, de los gue RESULTA:

PRIMERO.- Que la finca de que se certifica: FINCA DE EL EJIDO N°: 105778 -C.R.U.
04018001014670—-, aparece descrita en Registrc de la siguiente forma:

DESCRIPCION

URBANA: ELEMENTO NUMERO CUARENTA Y DOS.— VIVIENDA LETRA C EN PLANTA SEGUNDA DEL PORTAL UNO.
Forma parte de un complejc inmobiliario para wviviendas, garajes y trastercs, sito en E1
Ejido, Ensenada de San Miguel, Fase I, de la parcela AD3.3, avenida de la Sal, namero 251.
Consta de varias dependencias y servicios para el que estd destinada. Tiene una superficie
construida con inclusién de elementos comunes, de setenta y cuatre metros y diecinueve
decimetros cuadrados, ademds tiene una terraza de uncos veintidés metros, noventa y ocho
decimetros cuadrados. Sus linderos son: Frente, considerando como tal la puerta de acceso a
la vivienda, con rellano de escalera vy pisc letra D de esta planta; derecha entrando,
fachada a la parcela AD3.4; izquierda, patio de luces; y fondo, fachada a la avenida de la
Sal. A esta vivienda le corresponde como ANEJOS INSEPARARRLES: A.- El CUARTO TRASTERO
sefialade con el namero VEINTICUATRO, situado en planta sotano de su blogue, con una
superficie construida aproximada de tres metros y ochenta decimetros cuadrados. B.- ¥ la
PLAZA DE GARAJE sefialad con el numero VEINTISIETE de la planta de sdétanc de su bloque, con
una superficie 1Util de once metros treinta y tres decimetros cuadrades, gque linda: frente,
zona de rodadura; derecha entrando, garaje numerc wvelntiséis; izquierda, pared de los
cuartos trasteros nuimeros 24, 26 y 27; y fondo, paso peatonal. CUOTA DE LA VIVIENDA: cero
enteros, cincuenta vy seis centésimas por ciento. CUOTA DEL GARAJE: cero enteros, wveintidés
centésimas por ciento.

TITULARES REGISTRALES: Que la finca de la gque se estd certificandc y descrita
anteriormente, se encuentra inscrita en el dia de la fecha, en dominio, a favor de:

Les conyuges Don DOMINGO GONZALEZ GARRIDO, con D.N.I. numero 25.905.548-G, vy Doia ANTONIA
MUELA GARCIA, con D.N.T. ntmerc 80.113.524-Q, vecinos de Jaén, con domicilic en Calle Cruz
Reja Espaficla, 2, son tTitulares del 100,000000% (la totalidad) del plenc dominio de esta
finca con caracter ganancial, por titulo de Compra. Formalizada en escritura con fecha
26/09/07, autorizada en EJIDO (EL), por DON JOAQUIN LOPEZ HERWANDEZ, n® de protocolo 3.087.
Segiin cecnsta en la inscripcidn 3% de fecha 21/11/2007 al folio 83 del 1libro 1.738, tomo
2.841 de este Registro.

CARGAS VIGENTES SOBRE LA FINCA: Que se encuentra gravada con las siguientes cargas:

- DISTRIBUCION DE HIPOTECA.
Una HIPQTECA constituida por la Imscripeidn 2*, al tomo 2.841, libre 1.738, folic 83 con
fecha 14/08/2007, v gque copiada literalmente dice asi: URBANA: Descrita en la inscripeién
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12, Gravada con la hipoteca que en la misma se indica que ahora es objeto de distribucién,
v afecta al pago del Impuesto segun la misma. Tasada a efectos de subasta en doscientos
veintidés mil quinientos ochenta vy tres euros con veinte céntimos. La mercantil BETA
INICIATIVAS, S.A., es duefia de esta finca por titulo de divisién horizontal segin la
inscripcién 1%, y la entidad MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA,
MALAGA ¥ ANTEQUERA, en anagrama UNICAJA, e3 titular del créditc hipotecaric que grava la
finca matriz, y proceden a la distribuclidn de la responsabilidad hipotecaria asignada a
dicha finca matriz entre los elementos individuales resultantes de la divisién horizontal
una de las cuales es la finca de este numero, a la que se asigna la responsabilidad gue se
indicara. En su wvirtud inscribo en favor de la entidad MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORRCS
DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA en anagrama UNICAJA, su derecho de hipoteca
sobre esta finca, en los términos de distribucién expresados, en cuyc contrate gueda
respondiendo de CIENTO SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTCS TREINTA ¥ CINCO EUROS de principal;
el pago de intereses ordinarios de una anualidad al tipo del diez por ciento hasta la
cantidad méxima de dieciséis mil seiscientos noventa y tres euros con cincuenta céntimos;
del pago de intereses de demora de dos anualidades al tipo del caterce por ciento hasta la
cantidad maxima de cuarenta y seis mil setecientos cuarenta y un euros con ochenta
céntimos; v de trece mil trescientos cincuenta y cuatro euros con ochenta céntimos mas para
costas y gastos. Extensa es la inscripcién 7%, de la finca registral 80.320, al folio 168
del libre 1.572 de El Ejido. El Ejido, a catorce de Agosto del afic dos mil siete. Firma
ilegible. Rubricada.

OBSERVACIONES: HIPOTECA constituida sobre la finca matriz, registral 80.320, a medio de
escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don José Gonzalez de Rivera Rodriguez el dia
20 de Diciembre de 2.005, nimerc 3.417 de su protocolo, causando su inscripeidn 5°.
Distribuida mediante instancia privada suscrita entre las Entidades Acreedora y Deudora,
causado su inscripcién 7*. Dichas inscripciocnes 5* y 7% de la finca registral ntmerc 80.320
de El Ejido, seréan relacicnadas mas adelante.

La inscripcién 5* de la finca registral ntmero 80.320 de El Ejido, copiada literalmente
dice asi:

URBANA: Descrita en la inscripcién 4%. Referencia Catastral: consta en la inscripcidn 3°. .
Cargas: Afecta al pago del impuesto segin notas al margen de las inscripciones 3% yf4° ;
Tasada a efectos de subasta en trece millones ochocientos sesenta y tres mil qulnlé tos-
veintisiete euros. La mercantil BETA INICIATIVAS, S.A., domiciliada en Madrid, Caidos/ fdg  la
Divisién Azul, nimerc 1l-local, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomeo 7 017,
Seccidén 8, libro 0, folio 6, hoja M-114113, inscripcidn 3%, y con CIF nimero A- 80711948
duefia de la finca de este numero, por los titulos de compra y obra nueva, SegirF, las
inscripciones 3% v 4%; y estando representada por Don Angel Collantes Cristébal, mayof\de"_”w
edad, casado, vecine de Madrid, con D.N.I. 232.737-t, como administrador tnico, nombrado y B
facultado en escritura otorgada el 27 de diciembre de 2.004, ante el Notario de Madrid, Don
José Gonzalez de Rivera Rodriguez, ntmero 3.716 de protocolo, que causd la inscripeidn 307
en el Registro Mercantil de Madrid, copia de la cual ha tenidoe a la vista el Notario
otorgante considerande suficientes las facultades representativas para este acto;
CONSTITUYE HIPOTECA sobre esta finca, a favor de la Entidad MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE
AHORRCS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA, en anagrama UNICAJA, domiciliada en
Malaga, Avenida de Andalucia, nimero 10 y 12, inscrita en el Registro Mercantil de Malaga
al tomo 1.137 del archivo, libro 50 de la Seccidén de Sociedades General, folie 1, hoja
nimero MA-2.447, inscripcidén 12, con CIF nimero G-29498086, gque acepta, representada por
Don Juan Carlos Rodriguez Sedano, mayor de edad, casado, vecino de El Ejido, Calle John
Lencn, 14, 4°, y con DNI numero 08.908.487-N, como apoderadc sclidario de dicha entidad,
cuye nombramiento y facultades para este acto resultan de escritura de poder autorizada por
el tharl de Malaga, Don José Manuel de torres Puentes, el dia 10 de Enero de 1.9%7,
I onimers 70-'dg’ protocole, inscrita en el Reglstro Mercantil de Malaga al tomo 1.137, libro
=50, folio “137, seccién 8%, hoja nUmerc MA-2.447, inscripeién 149%, transcrita
- suficientementé, vy especialmente facultado para este acto en virtud del acuerdo adoptado
. por ‘Don Antonio. Lépez Lépez v Don Pedro Costa Samaniego, Director de divisidén de Banca de
. fhyersién v ;Director de Divisién de Banca Maycrista y Especializada, respectivamente, de
“dicha entidad,” facultados en virtud de sendas escrituras de poder otorgadas ambas ante el
“Notarie de Mélaga Don José Manuel de Torres Puentes, los dias 9 de Junioc de 1.8992 y 1 de
Marzo, de-1.995, ntmeros 2.619 y 783 de protocolo, copia de las cuales ha tenido a la vista
el Notario otorgante considerande suficientes las facultades representativas para este
acto, segln resulta de certificacidén expedida por los citades el dia diecinueve de
diciembre de dos mil cinco, que se incorpora a la escritura que causa este asiento, en
garantia de un préstamo formalizado con arregle a las siguientes CLAUSULAS: A: CLAUSULAS

E EL EJIDO 04018001014670 Pég: 2 de 21
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FINANCIERAS: PRIMERA: Préstamo: La mercantil BETA INICIATIVAS, S.A., ha recibido, de
UNICAJR, antes del acto del otorgamiento de la escritura, la suma de DIEZ MILLONES
TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS SESENTA Y DOS EUROS, en concepto de préstamo,
importe que ha sido ingresado en la cuenta especial que, como cuenta de consignacién, estd
abierta a nombre de la parte deudora en la propia entidad acreedora y que, dado su tnico
caracter instrumental y contable, no devengarid interés algunc a su favor. PRIMERA BIS:
Cuenta especial: A. La parte deudora consiente que el importe de este préstamo, quede
inmovilizado en la referida cuenta especial, de cuyo saldo solo podra dispocner de la
siguiente forma: I.- Del VEINTICINCO POR CIENTO del total importe del préstamo, a partir
del veinte de diciembre de dos mil cinco, una vez practicado el asiento de presentacién de
la misma en el Libro Diaric del Registro de la Propiedad, v comprobada la inexistencia de
cargas y gravamenes preferentes a la hipoteca objeto de este contrate, y siempre v cuando
se cumplan los siguientes reguisitos: 1: Presentar a UNICAJR, tanto la documentacién
acreditativa de la solicitud de Ticencia Municipal de obras, come los recibos que
justifiquen estar al corriente en el pago de contribuciones, impuesto, arbitrios y gastos
correspondientes a los bienes hipotecados que tengan preferencia legal de cobro sobre la
Entidad acreedora, y el recibo del segurc a todo riesgo en la construccidn vigente en
dichas fincas, asi comc la demostracién documental del Ayuntamiento correspondiente de no
tener afeccién alguna por exacciones municipales. 2: Presentar a Unicaja, copia de la
pdéliza decenal suscrita por Compafifa de Seguros para garantizar los dafios materiales
ocasionados per vicios y defectos estructurales prevista en el apartade l.c del articulo 18
de la Ley 38/1899, por importe equivalente al cien por ciento del coste de ejecucidn
aterial de la obra, y ello atn cuando la cobertura de esta quede sujeta a la emisién de un
nforme favorable a la recepcidn de la obra, por parte de la Entidad de Control, vy a la
misién de un suplemento de la pdéliza por parte de la propia Compafiia de Seguros
%{organdola. En la citada pbliza deberd constar la cléusula de cesién, por parte del
) promotor prestatario a favor de Unicaja, de la indemnizacién que pudiera corresponderle, y
-7 Fello en cuantia equivalente al importe de la deuda derivada del préstamc. Asimismo debers
’ constar documentalmente la aceptacidn por parte de la Compafila de Seguros de que el control
técnico sea realizado por la Entidad contratada por el prestatario. 3: Entregar.a Unicaja

une de los siguientes documentos fechados al momento de disposicién: - manifestacién
escrita de la compaiiia de seguros, de ausencia de reservas y salvedades en el proyecto
redactade y en el desarrollo de las obras ejecutadas; - certificaciédn de la entidad de

control de calidad de la edificacidn, aceptada por la compafifa de seguros, acreditativa del
cumplimiento de los extremos exigidos por esta para que el seguro decenal surta efecto a la
finalizacién de la obra. II.- Y del resto del importe, una vez satisfechos los gastos que
se dicen en la correspondiente clausula QUINTA, siempre y cuande la parte prestataria
proceda, previamente, a entregar a la Entidad acreedora los siguientes documentos: 1:
Primera copia, inscrita en el Registro de la Propiedad, de la escritura que motiva este
asiento, acompafiada de certificacién registral, de fecha posterior a la inscripcién,
acreditativa de : a: La libertad de cargos, condiciones y gravdmenes de la fihca de
referencia, excepto de la hipoteca constituida en favor de la Entidad en la escritura que
causa este asiento. b: La inexistencia de limitaciones de dominiec y de condicicnes
resolutorias, rescisorias o de cualguier indole impuestas sobre las fincas, asimismo
referidas a la fecha de inscripcién. c: Que de los antecedentes del Registro no aparezca
limitada la respensabilidad civil del propietaric de las fincas hipotecadas en cuanto a la
libre disposicién de bienes. 2. Asimismo, la parte prestataria debera presentar en Unicaja
como minimo trece contratos de compraventa de las fincas hipotecadas, con las siguientes
caracteristicas: a. En casc de compra de viviendas, solo computarad, a los efectos previstos
en este apartado, un Unico contrato de compraventa de una vivienda por cada persona fisica
o Jjuridica. b. No computardn, a los efectos antes citados, los siguientes contratos de
compraventa: - los contratos formalizados con compradores que reGnan la condicién de socios
de Beta Iniciativas, S5.A., -~ los contratos formalizados con scciedades que formen parte del
mismo grupo econdmico al que pertenece Beta Iniciativas, S.A., entendiéndose por grupo el
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considerado come tal en el articulo 4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio del Mercado de
Valores. ~ los contratos formalizados con proveedores relacionados con la promocidn objeto
de financiacién con este préstamo. Una vez cumplidos los anteriores requisitos, la parte
prestataria podra disponer del saldo de la cuenta Gnicamente de la siguiente forma: a.- Del
CINCUFNTA POR CIENTG, del total importe del préstamo, & la presentacidn, junto a uno de los
dos documentos resefiados en el punto 3 actualizado en fecha, manifestacidn escrita de 1la
compafiia de segurcs o certificacién de la entidad de contrel, de certificacién de obra y en
proporcién a la obra ejecutada que de las mismas resulte, quedando facultada UNICAJA para
comprobar e inspeccionar dichas obras por medic del técnico que al efecto designe, en cuyo
informe se basara Unicaja para determinar en cada caso la cifra o porcentaje que podra
entregarse, y autorizada para cargar en la mencionada cuenta especial los honorarios y
suplidos que por tal concepto se devengen. Unicaja queda igualmente facultada con caracter
expreso e irrevocable, para limitar total o parcialmente la disposicidén de este porcentaje
del total importe del préstamo, en los supuestos de mision de informes con reservas que
pudieran afectar a la calidad de la escritura de la edificacidén, vy ello hasta tanto no sean
subsanadas las deficiencias y acreditada la misma mediante la emisién de nuevo informe. b.-
Del DIEZ POR CIENTO, del total del importe del préstamo, mediante la presentaciédn a Unicaja
de contratos de compraventa de las fincas hipotecadas. De este porcentaje se chliga a
disponer la parte prestataria en preoporcidén a la obra ejecutada y que resulte de las
certificaciones de obra referidas en el apartado anterior, siempre gque no gquede limitada
por el contenido de cualguier informe de calidad. c.- Y del QUINCE POR CIENTC restante, a
la presentacién ante Unicaja de suplemento o anexo a la péliza de seguro decenal contratada
con Compafila Aseguradora, en la que se otorgue fecha de efecto, cobertura, & la misma y
coste definitivo de la ejecucién material de la obra, incluidos honorarics profesionales,
asi como de la copia de la solicitud de Licencia Municipal de Primera Ocupacidén y carta de
pago de la misma, y de las escrituras piblicas de compraventa de las referidas fincas
hipotecadas. No ebstante y sin perjuicio del cumplimiento de estos reguisites, Unicaja
podra autorizar anticipadamente la disposicién de cantidades a cuenta de este préstamo, que
devengardn intereses conforme se indica en la clausula TERCERA. La Gltima disposicién de
las cantidades gque se encuentren depositadas en la cuenta especial habrd de tener lugar
antes de la finalizacién del periode de carencia previsto en la clausula SEGUNDA.
Finalizado el citado periodo de carencia sin gue el prestatario hubiese dispuesto de la
totalidad de las cantidades depositadas en dicha cuenta, el capital prestado quedard
reducido a la cuantia a que ascienda el lmporte dispuesto de la cuenta especial, sin que el
prestatario pueda reclamar entrega alguna de cantidades con cargo a la c¢itada cuenta
especial. La declaracién de concursc del prestatario o sus fiadores facultard a Unijcaja
para no permitir nuevas disposiciones de la mencionada cuenta especial, guedando redﬁcido"
el importe del presente préstamo a las cantidades dispuestas de dicha cuenta y pendieqtes
de amortizar al tiempo de declararse el concurso, o al momento en que Unicaja ejercité este
derecho, si fuese maycr. SEGUNDA: Amortizacién del préstamo: La expresada cantidad, &4ue. ha. -
side concedida en concepto de préstamo, =se obliga la parte deudora a devolverla,
sclidariamente, a la Entidad acreedora en el plazo de TREINTA ¥ TRES A0S, que comenzari a-
contarse a partir del dia veinte de diciembre de dos mil cince. Tos primeros TRES ARNGS
seré4n de carencia, satisfaciéndose durante los mismos dnicamente los intereses devengados
sobre el capital pendiente de amortizar en cada momento, <on periodicidad trimestral. No
obstante el plazo de carencia pactado, en caso de venta de alguna de las fincas en que se
divida horizontalmente el edificio hipotecado, finalizard el mismo anticipadamente y se
iniciaréd el periodo de amortizacidn en cuanto a la parte de préstamc garantizada con
hipoteca sobre la finca vendida, en el momento de producirse la subrogacidén, sin novaciédn,
del adgquirente en las obkligaciones del prestataric. Una vez finalizado el mencicnado
periode de carencia, si no se hublese producido la transmisién de todas las fincas en gque
se dividiré horizontalmente 1a finca hipotecada y consiguiente subrogacidén de los
adquirentes en las obligaciones personales garantizadas con hipoteca, el prestatario
promotor efectuarid la amortizacién de la parte de préstamo no subrogada, en el plazo y
forma previstos en la OPCION A del apartado 2 de la presente cliusula. 2. Los compradores
de las fincas hipotecadas que se subroguen en las obligaciones personales respectivamente
garantizadas con hipoteca sobre las fincas adquiridas, podran optar, en el momentoc de la
subrogacién, por uno de los cuatro plazos de amortizaciédn que se establecen a continuacién.
Dicha opcién podra ser ejercitada por cada comprador en la correspondiente escritura de
compraventa de la finca hipotecada. En el supuesto de que en la aludida escritura no se
especificase eleccién alguna, se aplicarid la modalidad de amortizacién indicada en 1la
Opcién A} de la presente clausula. OPCION A).- Amortizacién del préstamo durante el plazo
de TREINTA ANOS a contar desde la fecha de finalizacién del periodc de carencia, mediante
el pago de TRESCIENTAS SESENTA CUCTAS MENSUALES, comprensivas de capital e Intereses. Neo
obstante los compradores subrogados podradn optar asimismo por amortizar el préstamc
mediante el pago de CIENTO VEINTE CUOTAS TRIMESTRALES, ¢ bien, SESENTA CUCTAS SEMESTRALES,
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debiendo especificar expresamente esta eleccién en la correspondiente escritura de
compraventa. OPCION B).- Amcrtizacién del préstamo durante el plazo de VEINTICING ANOS a
contar desde la fecha de finalizacidén del periodo de carencia, mediante el pago de
TRESCIENTAS CUQTAS MENSUALES, comprensivas de capital e intereses. No obstante los
compradores subrogados podrdn optar asimismo por amortizar el préstamo mediante el pago de
CIEN CUOTAS TRIMESTRALES, o© bien, CINCUENTA CUOTAS SEMESTRALES, debiendo especificar
expresamente esta eleccién en la correspondiente escritura de compraventa., OPCION C) .-
Amortizacién del préstamc durante el plazo de VEINTE ANOS a contar desde la fecha de
finalizacidn del pericdo de carencia, mediante el pago de DOSCIENTAS CUARENTA CUOTAS
MENSUALES, comprensivas de capital e intereses. No obstante los compradores subrogados
podrédn optar asimisme por amortizar el préstamo mediante el pago de OCHENTA CUOTAS
TRIMESTRALES, o bien, CUARENTA CUQTAS SEMESTRAIES, debiendo especificar expresamente esta
eleccidén en la correspondiente escritura de compraventa. OPCION D).- Amortizacidn del
préstamo durante el plazo de QUINCE ANOS a contar desde la fecha de finalizacién del
periode de carencia, mediante el pago de CIENTO OCHENTA CUOTAS MENSUALES, comprensivas de
capital e intereses. No obstante los compradores subrogados podran optar asimismo por
amortizar el préstamo mediante el pago de SESENTA CUQTAS TRIMESTRALES, © bien, TREINTA
CUCTA SEMESTRALES, debiendo especificar expresamente esta eleccién en la correspondiente
escritura de compraventa. 3. En el supuesto de que algin comprador de garaje o trastere no
adquiriera simultdneamente wuna vivienda hipotecada, subrogdndese asimismo en las
obligaciones personales con ella garantizadas, el periodo de amortizacién respecte a la
parte de préstamo garantizada con la hipoteca sobre dicho garaje o trastero, serd de QUINGE
2NCS a contar desde la finalizacién del periodo de carencia, durante el cual se abonaran
"5, CIENTO OCHENTA CUQTAS MENSUALES, comprensivas de capital e intereses. No obstante el
‘comprador subrogado podrd seguir optando por amertizar el préstamo mediante el page de
SENTA CUOTAS TRIMESTRALES, o bien, TREINTA CUOTAS SEMESTRALES, debiendoe especificar
eé(presamente esta elecciédn en la correspondiente escritura de compraventa. La parte deudora
neda facultada para satisfacer, en cualquier momento, el importa total del préstamo antes
o §e su vencimiento, asi como para anticipar el pago de cantidades a cuenta de capital,
e fs:.empre que cada una de estas entregas sea superiocr a trescientos euros con cincuenta Yy un
J,centlmos. Tas cantidades anticipadas devengardn una comisién que se aplicard scbre el
saldo, teotal o parcial, cancelado anticipadamente, conforme se indica en la cléusula
cuarta. Toda entrega parcial se aplicard por este orden al pago de: cantidades vencidas y

no satisfechas: interés de demora, intereses y comisiones, y capital; intereses devengados
hasta la fecha; amortizacién de capital pendiente. En los casocs de reembolso anticipado
parcial, el prestatario podrd optar entre aplicar dicho reembolso a la reduccién del numerc

de cuotas de amortizacién pendientes, o aplicarlo a la reduccién del importe de las mismas.

En las liquidaciones que se practiquen, la Entidad acreedora facilitard a la parte deudora

un decumentc en el que se expresaradn los antecedentes necesarios para que pueda verificarse

la liquidacidén efectuada y la equivalencia entre la suma de intereses, comisiones ¥ gastos
repercutibles. En el supuesto de anticipos, se facilitard a la parte deudora un nuevo
cuadre de amortizacidén. TERCERA: Intereses Ordinarios.- Durante los primercs doce meses del
plazo total del préstamo, el capital prestade devengard a favor de Unicaja, intereses al
tipo fijo del DOS ENTERQS SETECIENTAS OCHENTA Y UNA MILESIMAS POR CIENTO nominal anual,
finalizado este periodo inicial el tipo de interés nominal anual variara conforme se
determina en la siguiente c¢lausula. Durante el pericdo de carencia los intereses se
liguidardn y pagardn con periodicidad trimestral, y durante el periodo de amortizacién se
liguidardn y pagarédn con periodicidad mensual. Los intereses se devengaran diariamente a
partir del dia veinte de diciembre de dos mil cinco, y se liquidaran aplicando la siguiente
férmula: Capital multiplicado por rédito y por tiempo, dividido por treinta v seis mil. En
esta férmula se considera que el interés nominal es el importe de los intereses brutos; el
capital, el salde del capital; el rédito, el tipo de interés nominal anual; v el tiempo, el
nimerc de dias expresados en dias naturales. Para el cdémputo de intereses se tomard como
base un afic de trescientos sesenta vy cinco dias. La Entidad acreedora percibird, en
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concepto de interés, el producto efectivo que resulte de aplicar el tipo de interés nominal
anual en la forma de liquidacién y pagos gque se indican. Las cantidades anticipadas al
prestatario devengaran diariamente, a favor de Unicaja, desde la fecha de su disposicidn,
intereses al tipo nominal inicial pactado para el préstamo en la escritura que nos ocupa.
TERCERA BIS: Intereses variables. 1.- Tipo de interés aplicable al periodo de carencia.-
Finalizado el primer periodo indicado en la cléausula anterior, a efectos de aplicacidn del
tipo de interés, se subdividird el periodo de carencia en tantos periodes de interés fijo
sucesivos anuales como afios medien entre el final del periode inicial y el fipal del
periodo de carencia. A cada uno de los sucesivos periodos de interés se le aplicard el tipo
de interés resultante de agregar al tipc de interés de referencia cero coma treinta puntos,
sin realizar ningun ajuste o conversién; el tipo resultante se liquidard y pagarid con
periodicidad que trimestral. Definicién del tipo de interés de referencia. El tipo de
interés de referencia, a efectos del periocdo de carencia de amortizacidn de capital, es el
tipo EURIBOR a noventa dias. Se entiende por EURIBCR a noventa dias, de acuerdoc con lo
previsto en el Cédigo de Conducta aprobade por la Federacién Bancaria Europea y por la
Asociacidén Cambista Internacional, la media de los tipos de interés a que ofrezcan
depdsitos interbancariocs denominados en euros para dicho plazo dentro de la zona de 1la
Unién Monetaria Burcpea, los bancos y cajas determinados conforme con el citado Cdédigo,
calculado v publicado por BRIDGE Telerate a las once horas de Bruselas el segundo dia habil
anterior al inicio de cada periodo de interés. En caso de que algin periodo de interés
comenzara en dia inhabil, se tomard come tipo de referencia para este periodo el tipo
EURIBOR al citado plazo, publicado y calculado a las once horas de Bruselas el tercer dia
habil anterior al inicic de dicho periocdo de interés. Se consideran dias inhédbiles los asi
establecidos en el mencionado Cédigo de Cenducta. B.- Tipo de interés aplicable al periodo
de amortizacién.- Finalizado el periodo de carencia de amortizacién de capital, a efectos
de aplicacién del tipo de interés, se subdividird el plazo del préstamo en tantos periodos
de interés fijo sucesivos anuales como afios medien entre el final del periodo de carencia vy
el wvencimiento del préstamo. Durante el primer periedo de interés del pericdo de
amortizacién, el capital prestado devengara, a favor de Unicaja, intereses al tipo fijo del
TRES COMA VEINTICINCO POR CIENTO anual; a cada uno de los sucesivos pericdos de interés se
le aplicara el tipo de interés resultante de agregar unc coma treinta puntos al tipo de
interés de referencia que se indica a continuacién, sin realizar ningin ajuste o
conversidn; el tipo resultante se devengard diariamente, y se liquidarad y pagard con la -
pericdicidad mensual. No obstante lo anterior, en el supuestc de gque algln comprador d&’
garaje o trastero no adquiera simultédneamente una vivienda hipotecada, subrogégdbse
asimismo en las obligaciones personales con ella garantizadas, a cada uno de los suc@%ﬁvos
pericdos de interés se le aplicard el tipo de interés resultante de agregar al mendgignado
tipc de interés de referencia uno coma veinticince puntos, sin realizar ningan aiuﬁtg o
conversién; el tipo resultante se liquidard y pagard con la periodicidad que se establece
en la clausula TERCERA, no siéndole aplicables las bonificaciones previstas en:. esta
clausula. En este caso, el tipc de interés aplicable a los prestatarios subroé@dﬁst
adquirentes unicamente de garajes o trastercs hipctecados, no podré ser inferior al tféé
con veinticinco por ciento nominal anual. Definicién del tipo de interés de referencia. El.
tipo de interés de referencia, a efectos del periode de amortizacidén del préstamo, es la
raferencia interbancaria a un afic -EURIBOR-, definidc como tipo de referencia oficial en el
ntmero 7 del Anexo VIII de la Circular 8/1990 del Banco de Espafia, conforme a la
modificacién introducida por la Circular del Banco de Espafia 7/1999 de 29 de Junio, que, en
el mes anterior al inicio de cada periodo de interés, se encuentre publicado por éste, ©
por el érganc gque se establezca en el futurc, en el Boletin ©Oficial del Estado, o en su
caso, el tipo que oficialmente lo sustituya. Como consecuencia de la revisidén del tipoc de
interés, el importe de las nuevas cuotas de amortizacién serd el resultante de aplicar el
nueve tipo, sin perjuicio de las posteriores modificaciones anuales que puedan corresponder
por -aplicacidén de esta cldusula. BONIFICACION DE INTERESES.- Como reconocimiento a la
vinculacién vy fidelidad del prestataric con UNICAJA, esta aplicard wuna serie de
bonificaciones al tipo de interés aplicable a cada periodo anual, por la contratacién con
dicha ‘entidad, o con su intermediacién, de los productos y servicios que se relacionan,
conforme a.la siguiente escala: GRUPO 1: Domiciliacién en cuenta abierta en UNICAJA de: a.-
Tres recibos principales correspondientes a la vivienda hipotecada - electricidad, agua,
teléfono o gas -, y ademas los conceptos recogidos en alguno de los siguientes apartados:
Seguros Sociales y pagos a cuenta del IRPF, Auténomos, o, Némina o Pensidn, ¢ Ayudas
agrarias, en caso de no existir Nomina o Pensidn: BONIFICACION APLICARLE: 0'20 p.p. GRUPO

2. Contratacién de Seguro de amcortizacién del presente préstamo y Seguro multirriesge Hogar

scbre la vivienda hipotecada: BONIFICACION APLICABLE: 0'i5 p.p. GRUPO 3: Contratacidén de

una de las siguientes tarjetas: Crédito Flexicompra, Visa UNICAJA, o Univerde, minime
dispuestc medio de 150 euros/mes en el afio anterior a cada fecha de revisidn de tipo de
interés: BONIFICACION APLICABLE: 0'10 p.p. GRUPO 4: Contratacidén de Plan de Pensiones, -

CERTIFICACION DE E.A FINCA DE EL EJIDO 04018001014670 Pag: 6 de 21
T TR
C.8.V. : 204022122AR3DESA

Codigo: OSEQRNGPREM5HFUB6Z8B2SZSJV5753 | Fecha | o07/06/2024

Firmado Por SISTEMA DE GESTION PROCESAL ANDALUZ NUEVO ADRIANO

URL de verificacion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Pagina | 10/28



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

aportacién minima anual de 600 euros: BONIFICACION APLICABLE: ('15 p.p. GRURO 5:
Contratacidén de un Seguro Multirriesge Hogar -de una segunda vivienda- o un seguro del
Automévil o un Seguro de Salud: BONIFICACION APLICARLE: 0'10 p.p. UNICAJA aplicaréd las
bonificaciones correspondientes a cada producte ¢ servicio mientras gue los mismos se
encuentren en vigor, pudiendo ser acumulativas entre si las detalladas para los distintos
Grupos con una bonificacién méxima de 0'60 p.p. La contratacidén o cancelacién de cualquier
producto o servicio de los ahora indicados implicaréd gque UNICAJA, a partir del periodo de
interés inmediate siguiente, - establecido a efectos de aplicacidén de tipo de interés
variabkle -, aplique o, en su caso, pueda dejar de aplicar la bonificacién ascciada al
producte ¢ servicic de que se trate, sin perjuicio de las posteriores revisiones que por
cambic de circunstancias procedan. Las Dbonificaciones que resulten aplicables al
prestatario se revisardn al inicic de cada periodo de interés, teniendo en cuenta los
productos y servicios contratadeos en ese momento; si a dicha fecha de revisidn el préstamo
tuviese alguna cuota vencida impagada por mis de noventa dias naturales, ya sea cuota de
intereses, ya sea cuota de amortizacidén, -~ comprensiva de capital e intereses -, no se
aplicaran bonificaciones durante ese pericdo de interés completo. E1 tipo de interés
aplicable al prestatario s0lo podri ser inferior al tres enteros veinticinco centésimas por
ciento nominal anual durante el primer afio del periodo de amortizacidén, e inferior al tres
enteros cincuenta centésimas por ciento nominal anual durante el reste del periodo de
amortizacién, como resultadec de las bonificaciones previstas en esta cliusula, sin que, en
ningin caso, pueda resultar inferior al dos enteros sesenta y cinco centésimas por ciente
nominal znual durante el primer afic del pericdo de amortizacién, y del dos enteros noventa
centésimas por ciento nominal anual durante el resto del citado periodo. III)
Estipulaciones comunes para el periodo de carencia y para el periodo de amortizacién.- Tipo
ustitutivo del tipo de interés de referencia: En el supueste de que no se publicaran ¢
desaparecieran los tipos de referencia definidos en este contrate, sin establecerse tipos
gustitutivos oficiales de los mismos, se tomarid como tipo de interés de referencia para el
ﬁorrespondlente prericde de carencia o amortizacién, el TIPC MEDIC DE L0OS PRESTAMOS
HTPOTECARIOS, a mas de tres afios para adquisicién de vivienda libre del conjunto de
entidades de créditeo, definide como tipo de referencia oficial en el nfimero 3 del Anexo
VIITI de la Circular 8/1990 del Banco de Espafia, conforme a la modificacién introducida por
la Circular del Banco de Espafia 5/1.9%4, de 22 de julio, que el mes anterior al inicio de
cada periodec de interés se encuentre publicado en el BRoletin Oficial del Estado por el
citade Banco o por el érgano gue se establezca en el future, o, en su caso, el tipo que
oficialmente lo sustituya. Tipo sustitutive de los tipos de interés aplicables: S5i no
pudiera determinarse el tipoc de interés aplicable al pericdo de carencia o al pericdo de
amortizacién conforme a lo antes previsto, se prorrogari, para el correspondiente periocdo
de interés, la vigencia del tipo de interés nominal anual aplicado al periodo de interés
inmediatamente anterior. Los tipos sustitutivos anterlormente pactados seran aplicables
solo durante el periodo en que concurran las circunstancias previstas anteriormente, por lo
que, desaparecidas éstas, se aplicard, a partir del periodo de interés inmediato siguiente,
el tipo de interés que corresponda conforme a lo estipulado en esta cldusula. A efectos de
comunicacién a la parte deudora del tipo de interés aplicable a cada periodec, las partes
establecen: 1.- 8i el tipo de interés de referencia que correspondiese aplicar fuese uno de
los definidos como oficiales por el Banco de Espafia en su Circular 8/1990, bastarid con la
publicacidén del tipo de interés de referencia en el Beletin Oficial del Estade. 2.~ En otro
supuesto, bastard con el envic, durante los quince dias siguientes al comienzo de cada
pericde de interés, de una comunicacién conteniendo los datos anteriormente citados,
dirigida a la parte prestataria. Ambas partes contratantes reconccen plena virtualidad
juridica a esta forma de notificacién. En cualquier case, la aplicacién de los tipos
sustitutivos o, en su caso, el retorno a la aplicacién del tipec de interés de referencia,
sera comunicada por Unicaja a la parte deudora. Si como consecuencia de la revisién anual
pactada del tipo de interés aplicable se produjera variacién, en orden a la fijacidén del
mismo, y la parte prestataria no aceptara el nuevo tipo de interés, tendrd gue comunicarlo
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fehacientemente por escrito a Unicaja, dentro de 1os quince dias siguientes a su
publicacién, o comunicacién en su caso, teniende que cancelar el préstame en el plazo
maximo de un mes, a contar desde la fecha de notificacidédn de su negativa, reembolsando la
totalidad de lo adeudado por razdédn de este contrato, incluida la comisidn por cancelacidn
anticipada a gue se refiere la clausula cuarta, liquidindose también este periodo al ultimo
tipo de interés aplicado. A efectos hipotecarios, tanto respecto del prestataric come de
terceros, el tipo de interés que resulte por aplicacidn de lo previsto en esta cliusula, no
podré exceder del diez por ciento nominal anual, cuye tope maximo sera fijade en el pacto
de constitucién de hipoteca. Este limitacidén no afectard al prestataric toda vez que ante
UNICAJA responde en todo momento por la totalidad del interés pactado y, en su caso,
revisado, va que conforme a la Ley su responsabilidad serd ilimitada. El prestatario podri
dirigir las reclamaciones oportunas al Departamento de Atencién al Cliente de Unicaja, ante
cualquier discrepancia que pudiera surgir de la aplicacién del tipe de interés nominal
anual vigente en cada momento. CUARTA: Comisiones: E1 presente préstamo devenga las
siguientes comisiones: Por subrogacién devengard el cero enteros setenta centésimas por
ciento del capital de gque responda cada finca, importe que seréd satisfecho por el comprador
al efectuarse la subrogacién, previa entrega a la Entidad acreedera del correspondiente
testimonio notarial. Por cancelacidén anticipada, el uno por ciento sobre el saldo total o
parcial cancelado anticipadamente; esta comisién no serd aplicable al prestatario promotor.
En concepto de modificacién de condiciones o garantias, cambio en los valores de garantia,
tipo de interés a solicitud del prestatario, plazo de la operacidn © pericdicidad en la
amortizacién, devengarid una comisién del medic punte por ciente, calculada sobre el
principal o limite vigente de la operacién; en las modificaciones que tengan por objeto
solo la ampliacién del plazo del préstamo, se aplicara el ceroc entercs diez centésimas por
ciento sobre el principal o limite vigente de la operacién. El prestatario debera abonar,
en concepto de comisién por reclamacién de posiciones deuderas, la cantidad de dieclocho
euros peor cada recibe o cuota reclamada por falta de pago a su vencimiento. Dicha comisién
se devengard y liguidard en el momento en que Unicaja reclame por cualguier medio dicho
importe. SEXTA: Intereses de demora. Las cantidades que por cualquier concepto no hayan
sido abonadas a sus respectivos vencimientos devengaran, en concepto de demora y por todo
el tiempo que ésta dure, intereses al tipo nominal del dieciocho por ciento, tipo que puede
aumentar si, al incrementar cuatro puntos el tipo de interés revisado, resulta un tipo de
interés superior a aquel, no pudiendo rebasar el tope méximo del wveinticinco por cientc
nominal anual. Los intereses de demora se computaran sobre la base de un afio de tresclentos
sesenta y cinco dias, devengandose y liquidandose diariamente. A efectos hipotecarios,
tanto respecto del prestatario como de terceros, el tipe de interés de demora es del
catorce por ciento nominal anual, tcpe maximo que serd fijado en el pacto de constitucidh
de hipoteca. SEXTA BIS: Resolucién anticipada por la Entidad de Crédite. No obstante el
plazo pactado para la duracién de este préstamec, se considerard vencido ¥y exigible
anticipadamente, y en consecuencia, quedard obligada la parte prestataria a sat£§facer
inmediatamente las cantidades adeudadas a UNICAJA, pudiendo ser reclamadas JudLCLalmente
por cualquiera de los procedimientes pactados en las cliusulas correspondientes, . si
acaeciesen algunos de estos supuestos: l: Falta de pago de cualquiera de los vencimientos
de intereses, plazos de amortizacidédn del capital prestado. 3: Disminucidén del valor,
acreditado de acuerdo con la Ley, de la garantia cfrecida, si la parte prestatarla no
ampliase la hipoteca a otros bienes suficientes. 4: El impago, a su vencimiento, de S
prima del seguro a todo riesgo en la construccidén, por el tiempo que esta dure; de la prima

del segure multirriesgo hogar, una vez finalizadas las cbras, o en su periodo voluntario de

recaudacidn, de los impuestos, contribuciones y arbitrios correspondientes al bien

hipotecade que tengan preferencia de cobro scbre el mismo al acreedor hipotecariec. 5: Si la

parte hipotecante arrendase la finca, en una cantidad inferior a la necesaria para que la

renta anual capitalizada al seis por ciento cubra la responsabilidad total asegurada por la

hipoteca. 8: No invertir las cantidades vecibidas por razén de este préstamo en la

ejecucidén de las obras para las que ha sido concedido, asi come el incumplimiento de las

normas tecnolégicas vigentes de edificacién en virtud de las dispeosiciones oficiales. 8: No

estar iniciadas las obras en el plazo de seis meses a partir de la fecha de la escritura

que causa este asiento, o tenerlas suspendidas por plazo superior a los que se indiquen en

la licencia municipal de obras, si estos fueran superiores al que aqui se estipula. 10: E1

transcurse de mids de sels meses entre el otorgamiento de la escritura que causa este

asiente v la primera disposicidn de la cuenta especial del préstamc, o mds de sels meses

entre cada una de las disposiciones sucesivas del mismo. 11: Transcurrido el periodo de

carencia sin que haya concluido la construccién de inmueble. 12: Revecacién, suspension,

caducidad, anulacién o interrupcidn, por cualguier causa, de los efectos de la licencla de

obras en cuya virtud hubiese sido autorizada la construccién del inmueble a que pertenecen

las fincas hipotecada, asi como por cualquier incidencia o agtuaciones promovidas de

oficio, 13: No mantener el cartel previsto y pactade como obligacién de la parte deudora -
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durante tedo el tiempo que dure la cbra. l4: El transcurso de seis meses desde la emisidn
de informe por parte de la Compafiia de Seguros o de la Entidad de Control de Calidad en el
que conste cualguier tipo de reservas que afecten directa o indirectamente, total o
parcialmente, a la calidad de la estructura de la edificacidn, sin que quede acreditada su
subsanacidén mediante la emisién de nuevo informe. 15: No presentar copia del suplemento
emitido otorgando cobertura a la péliza de seguro decenal, para garantizar la calidad de 1a
estructura de la edificacién y de la Licencia Municipal de Primera Gcupacién necesarias
para la dltima disposicién del préstame, y ellc en el plazo de seis meses desde la
finalizacidén de la obra. La circunstancia de la terminacién la podra comprobar Unicaja
mediante cualquier resolucién administrativa que se haya dictado declarande la terminacién
© autorizando la ocupacién de las fincas. 16: Y en general, por la pérdida ¢ extincidn por
cualquier causa del derecho a edificar que, scbre la finca o fincas hipotecadas, ostente su
titular. En el supuesto de producirse el vencimiento anticipado del contrato por
incumplimiente de cualquiera de las obligacicones derivadas del mismo, se devengara la
comisién por cancelacién anticipada prevista en la cldusula CUARTA de la escritura. Lo
pactado en esta cldusula se entiende sin perjuicio de lo previsto en la Ley para el caso de
que las fincas hipotecadas fuesen viviendas familiares. B: OTRAS CLAUSULAS. SEPTIMA:
Domicilio de Pageo. Tantc el pago del principal, como de los intereses ¥ comisiones tendréd
lugar en el domicilio de la entidad acreedora, concretamente en la cuenta ntmero
2103.5344.62.0030006176, en la cual la parte prestataria se obliga a mantener saldo
suficiente para atender el cumplimientc de estos pagos. OCTAVA: Hipoteca: En garantia de la
develucién a dicha entidad acreedora de DIEZ MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
QUINRIENTOS SESENTA Y DOS EUROS del principal del préstamo; del pago de intereses ordinariocs
de una anualidad al tipo del diez por ciento hasta la cantidad méaxima de UN MILLON TREINTZ
Y NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS EUROS CON VEINTE CENTIMOS,‘ del pago de intereses
%, de demora de dos anualidades al tipo del catorce por ciento hasta la cantidad maxima de DOS
%, MILLONES NOVECIENTOS ONCE MIL TRESCIENTOS DIECISIETE EUROS CON TREINTA Y SEIS CENTIMOS; Y
de OCHOCIENTOS TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS CUATRO EUROS CON NOVENTA Y SEIS CENTIMOS mis
para costas y gastos, sin perjuicic de la responsabilidad personal sclidaria e ilimitada
que contrae la parte deudora BETA INICIATIVAS, S8.A., a través de su representante, antes
citado, constituye a faver de UNICAJA que acepta, a través de sus representantes, antes
citados hipoteca especial y voluntaria sobre la finca de este ntmero. Las cantidades
sefialadas a efectos de garantizar costas y gastos incluird tanto los judiciales como
aquellos que estén en intima conexién con la conservacién y efectividad de la garantia,
como primas de seguros, contribuciones, impuestos, arbitrios, cuotas de comunidad,
salarios, y todos aquellos que puedan generar un crédito preferente a esta hipoteca; v para
el caso de ejecucién extrajudicial también incluird los honorarics de la actuacién del
Notaric, asi como los derivados de los distintos tramites seguidos, los honorarios de
Letrade interviniente, en su casc como representante del acreedor ejecutante y, por ultimo,
las responsabilidades o gastos deducidos de un procedimiento extrajudicial interrumpide
definitivamente por no llegar a poderse efectuar validamente ol requerimiento de pago o
quedar desiertas las subastas. En el casc de que la titularidad de las fincas que se
hipotecan sea por partes indivisas, se constituye una sola hipoteca conforme a lo dispuesto
en el articule 217 del Reglamento Hipotecario. NOVENA: Extensién: La hipoteca se extiende a
lo que determinan los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y el articulo 215 del
Reglamento Hipotecario, y por pacto expresc se comprenden también los frutos Y rentas a que
aluden los parrafos 2° y 3° del articulo 111 de la Ley, sin que se extienda en ningiin caso
a2 los objetos muebles que se hallen colocados permanentemente en la finca hipotecada, bien
para su adorno, comodidad o explotacidn, o bien para el servicic de alguna industria, a que
se refiere el pérrafo primero de dicho articule 111, respetdndose en tode caso lo
eéstablecido en los articules 112 y 113 de la referida Ley Hipotecaria. También se extiende
la hipoteca, de forma expresa, a las nuevas construccicnes existentes en la finca
hipotecada, aunque no se haya hecho inscripecién de obra nueva, asi como a las edificaciones
que en el futuro pudiera construirse sobre dichas fincas. DECIMA: Ejecucidén Jjudicial. Sin
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perjuicic de la accibén personal o de cualquier otra gque proceda, UNICAJA podra utilizar,
para la efectividad de sus derechos, el procedimiento de ejecucidn establecido en la Ley de
Enjuiciamiento Civil. A efectos del indicado procedimiento, convienen las partes: 1: Que
las partes tasan la finca hipotecada, para que sirvan de tipe en la subasta, en TRECE
MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA ¥ TRES MIL QUINIENTOS VEINTISIETE EUROS. 2: Fijar como
domicilio para reqguerimientos ¥y notificaciones a la parte deudora, el de Madrid, calle
Caidos de la Divisién Azul, 1, local, En el supuesto de venta de cualguiera de las fincas
hipotecadas vy subreogacién del adquirente en la obligacién personal garantizada con hipoteca
sobre la finca adgquirida, el domicilio a efectos de requerimientos y notificaciones sera el
de la propia finca hipotecada, salve que el adguirente designe expresamente, en la
correspondiente escritura de compraventa ¥y subrogacién, otre domicilio dentrco de la misma
poblacién o de cualguier otra que esté enclavada en el mismo términe judicial. 3: Que la
entidad acreedora queda facultada para pedir la administracién v posesidn interina de las
fincas hipotecadas, y que en este caso percibird las rentas vencidas y no satisfechas y los
frutos, rentas y productos posteriores, cubriendo con ello los gastos de conservacién y
explotacién de los bienes y después su propio crédito. 4: Y que, sin perjuicio de la
liquidez de la deuda derivada de este contrato de préstamo, de su naturaleza real y de la
preferencia gue conlleva esta operacidn, la cantidad exigible en caso de ejecucién serd la
especificada en la certificacién que expida al efeto la entidad acreedora, acompafiada del
documento fehaciente en que conste gue la liquidacidén de la deuda se ha practicado en la
forma pactada por las partes en este ritule ejecutive y gue el saldo coincide con el que
aparece en la cuenta abierta a la parte deudora. UNDECIMA: Ejecucién Extrajudicial: Ademas
de los procedimientos judiciales que se mencionan en la cliusula anterior, podrd también la
Entidad acreedora reclamar las cantidades que se le adeuden acudiendo al procedimiento de
ejecucidon extrajudicial que contempla y regula el Reglamento Hipotecario. A efectos del
indicade procedimiento, convienen las partes: 1: Que el valor de las fincas hipotecadas,
que servird de tipo en la primera subasta serd el fijado para la Ejecucién Judicial. 2:
Fijar como domicilic para requerimientos y notificaciones a la parte deudora, el pactado
para la Ejecucién Judicial. 3: ¥ designar a la propia Entidad acreedora para que, en
representacién del hipotecante, pueda ctorgar en su dia, representada por persona con poder
bastante, la correspondiente escrifura de venta de la finca. DECIMOTERCERA: Obligacién
sclidaria. Todas las obligaciones contraidas en este contratc por los prestatarics, caso de
ser mAs d&e uno, son solidarias, DECIMOCUARTA: Cesién del Crédito. Ia Entidad acreedora
podra ceder a favor de tercero el crédito hipotecario objeto de este contrato sin necesidad
de notificacién a la parte prestataria, gue renuncia expresamente a ello. DECIMOSEPTIMA:
Obligaciones: Seran obligaciones de la parte prestataria o hipotecante las siguientes: 3:
Cuidar de lo hipotecado con la diligencia de un buen padre de familia, haciendo las obras y7 .
reparaciones necesarias para el uso segin su destino. Todo menoscabo que experimentase, 1o
pondrd el deudor en conocimiento de la Entidad acreedora en el término de un mes, g@ién
podra inspeccionar su estado, siempre que lo estime oportuno. 2: Tener contratado el séguro
a todo riesgo en la construccién por todo el tiempo gue esta dure, seguro decenal [para .-
garantizar los dafios estructurales en los términos previstos en la Ley 38./1.899, asiicomg, -
el seguro multirriesgo hogar por cantidad que cubra el valor de tasacién a efectod -de
geguro, ¢ en su defecto, el valor de reposicién o wvalor a nueve, reflejado en el
certificado de tasacidén del inmueble, y, en su caso, el segurc de vida de amortizacidn He,
préstamo, durante la vigencia de este contrato. 5: Efectuar la construccidén del inmueble,
objeto de hipoteca, conforme a los planos, proyectos y plazos que constan en la TLicencia
Municipal. En su virtud inscribo a favor de la Entidad MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS
DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA, en anagrama UNICAJA, su derecho de hipoteca
sobre esta fineca, en los términos relacionades. Asi resulta del Registro y de primera copia
de la escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don José Gonzalez de Rivera Rodriguez,
el dia- 20 de diciembre de dos mil c¢inco, nimero tres mil cuatrocientos diecisiete de
protocolo, gue ha sido presentada a las dieciocho horas del dia wveinte de diciembre
pasado, asierito 730 del Diaric 45, retirada y reintegrada dentro de la vigencia del mismo.
Autoliquidado el Impueste y archivada la carta de pago. El Ejido, uno de marzo de dos mil
seis.

Ta inscripeién 7% de la finca registral nimero 80.320 de El Ejido, extensa a la que se
refiere la anterior inscripcién 2° de la finca registral nimerc 105.778 de El1 Ejido,
copiada literalmente dice asi:

URBANA: Deserita en la inscripecién 6*. Gravada con la hipoteca constituida por 1la
inscripcién 5° que ahora es objeto de distribueién, vy afecta al pago del Impuesto segun
notas al margen de las inscripciones 3%, 47, 5% ¥ 6%. La mercantil BETA INICIATIVAS, S.A.,
domiciliada en Madrid, calle Caidos de la Dbivisién Azul, 1, trasladadoe su domicilic al
actual mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid Don José Gonzalez de Rivera
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Rodriguez, el dia € de Noviembre de 2.000, ntmerc 3.165 de protocelo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 7.017, librec 0, folic 6, hoja M-114113, inscripcién
3%, con C.I.F. A-80711948, es titular de la total edificacién declarada por la inscripcién
6%, por titulos de declaracidén de obra nueva en construccién y divisién horizontal, vy
representada por Don Angel Collantes Cristébal, mayor de edad, casado, con domicilioc en
Madrid, calle Caides de la Divisién Azul, 1, con D.N.I. 232.737-T, como Administrado unico,
facultado al efecto en virtud de su expresado cargc, para el que fue nombrado, por plaza de
cinco afios, en escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don José Gonzdlez de Rivera
Rodriguez, el dia 27 de Diciembre de 2.004, nimero 3.716 de protocolo, que causé la
inscripcién 30* en el Registro Mercantil de Madrid: y la Entidad MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE
AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA, en anagrama UNICAJA, de duracién
indefinida, con domicilio en Malaga, Avenida de Andalucia, 1012, constituida mediante
escritura otorgada en Mélaga el 18 de Marzo de 1.991 ante el Notario con residencia en
dicha Capital Don José Manuel de Torres Puentes, nlmero 1.183 de Protocolo, se halla
inscrita en el Registro Mercantil de Malaga, al tomo 1.137 del archive, libro 50 de 1la
Seccién de sociedades general, folio 1, hoja Ma2.477, inscripcién 12%. También ha sido
inscrita en el Registro de Cajas Generales de Ahorro Popular del Banco de Espafia con el
nimero 2103 de codificacién, y en el especial de Cajas de Ahorros de la Consejeria de
Econcmia y hacienda de la Junta de Andalucia al ntmero CAR1S, Se rige por los Estatutos gque
constan incorporados a dicha escritura, que fueron aprobados por Orden de la Consejeria y
Hacienda de la Junta de Andalucia, de fecha 13 de Marzo de 1.9%1, con C. I. F. G2949808s,
titular de la hipoteca constituida por la insecripcidén 5%, representada por Don Juan Carlos
Rodriguez Sedanc, mayor de edad, casadc, vecino de E1 Ejide, con domicilio en calle Lugo,
10, con D.N.T. 08.908.487-N, facultado al efecto en la escritura de poder autcrizada por el
Notario de Malaga Don Jose Manuel de Torres Puentes el dia 10 de Enero de 1.997, ndmero 70
"de protocolo, debidamente inscrito en el Registro Mercantil al tomo 1137, libro 50, feclio
_jﬂl"3\7, seccion 8%, hoja numero MA-2447, inscripeién 1492, vy completa sus facultades con
“\gertificacién expedida por Don Pedro Costa Samaniego, Director Divisién de Banca Mayorista
¥ tespecializada, y Don Miguel Angel Troya Ropero, Director Divisién de participaciones
feigpresariales e inmuebles, de la ¥Fntidad, de fecha 26 de Julic de 2.007, la cual se
agompafia, con las firmas debidamente legitimadas; proceden a la distribucién de 1la
-7 responsabilidad hipotecaria asignada a esta finca en la hipoteca constituida por 1la
inscripcién 5°, entre los elementos resultantes de la divisién horizontal declarada por la
inscripecién 6%, guedando respondiendo cada uno de los elementos individuales de las
siguientes cantidades: Finca 105.720: Tasada a efectos de subasta en once mil ochocientos
treinta y cince euros. Responde de ocho mil ochocientos setenta Yy seis euros de principal.
De ochocientos ochenta y siete euros con sesenta céntimos por intereses ordinarios. De dos
mil cuatrocientos ochenta y cinco euros con veintiocho céntimos por intereses de demcra. De
setecientos diez euros con ocho céntimos para costas ¥ gastos. Finca 105.722: Tasada a
efectos de subasta en once mil ochocientos treinta y cince euros. Responde de ocho mil
ochocientos setenta y seis euros de principal; de ochocientos ochenta y siete euros con
sesenta céntimes por intereses ordinarics. Pe dos mil cuatrocientos ochenta y cinco euros
con veintiocho c¢éntimos por intereses de demora. De setecientos diez euros con ocho
céntimos para costas y gastos. Finca 105.758: Tasada a efectos de subasta en doscientos
sels mil novecientos cincuenta y seis euros. Responde de ciento cincuenta vy cinco mil
doscientos quince euros de principal; de quince mil quinientos veintitin euros con cincuenta
¢éntimos por intereses ordinarios. De cuarenta vy tres mil cuatrocientos sesenta euros con
veinte céntimos por intereses de demora. De doce mil cuatrocientos diecisiete euros con
veinte céntimos para cestas y gastos. Finca 105.760: Tasada a efectos de subasta en
doscientos cuarenta y ocho mil quinientos noventa y siete euros con cincuenta céntimos.
Responde de ciento ochenta y seis mil cuatrocientos cuarenta y cinco euros de principal; de
dieciocho mil seiscientos cuarenta y cuatro euros con cincuenta céntimos por intereses
ordinarios. De cincuenta y dos mil doscientos cuatre eurcs con sesenta céntimos por
intereses de demora. De catorce mil novecientos quince eurcs con sesenta céntimos para
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costas vy gastos. Finca 105.762: Tasada a efectos de subasta en doscientos sesenta y dos mil
setecientos treinta y siete euros con cincuenta céntimos. Responde de ciento noventa y
siete mil cincuenta euros de principal; de diecinueve mil setecientos cinco euros por
intereses ordinarios. De cincuenta y cinco mil ciento setenta y cuatro euros por intereses
de demora. De quince mil setecientos sesenta y cuatro euros para costas y gastos. Finca
105.764: Tasada a efectos de subasta en doscientos cincuenta y cinco mil ciento cuarenta y
nueve eurcs. Responde de ciento noventa y un mil trescientos sesenta y siete euros de
principal; de diecinueve mil ciento treinta y seis euros con setenta céntimos por intereses
ordinarics. De cincuenta y tres mil quinientos ochenta y dos eurcs con setenta y selis
céntimos por intereses de demora. De quince mil trescientos nueve euros con treinta y seis
céntimos para costas y gastos. Finca 105.766: Tasada a efectos de subasta en dosclentos
diecinueve mil trescientcos noventa vy seis euros. Responde de ciento sesenta y cuatro mil
quinientos cuarenta y tres euros de principal; de dieciséis mil cuatrocientos cincuenta y
cuatro euros con treinta céntimos por intereses ordinarios. Dé cuarenta y sels mil setenta
y dos euros con cuatro céntimos por intereses de demora. De trece mil ciento sesenta y tres
eurcs con cuarenta y cuatro céntimos para costas y gastes. Finca 105.768;: Tasada a efectos
de subasta en doscientos veinte mil ochocienteos treinta y dos euros <on veinticinco
céntimos. Responde de ciento sesenta y cinco mil seiscientos veintiséis euros de principal;
de dieciséis mil quinientos sesenta y dos euros con sesenta céntimos por intereses
ordinarics. De cuarenta y seis mil tresclentos setenta y cinco eurcs con veintliocheo
céntimos por intereses de demora. De trece mil doscientos cincuenta euros con ocho céntimos
para costas y gastos., Finea 105.770: Tasada a efectes de subasta en doscientos diecisiete
mil cuatrocientos noventa y dos euros con setenta y cinco céntimos. Responde de ciento
sesenta y tres mil ciento gquince eurocs de principal; de dieciséis mil trescientes once
euros con cincuenta céntimos por intereses ordinarios. De cuarenta y cinco mil seiscientos
setenta y dos euros con veinte céntimos por intereses de demora. De trece mil cuarenta vy
nueve euros con veinte céntimos para costas vy gastos., Fineca 105.772: Tasada a efectos de
subasta en doscientos quince mil seiscientos cincuenta y dos euros. Responde de ciento
sesenta y un mil setecientos treinta y seis eurcs de principal; de dieciséis mil cilento
setenta y tres euros con sesenta céntimos por intereses ordinarios. De cuarenta y cinco mil
doscientos ochenta y sels eurcs con ocho céntimos por intereses de demora. De doce mil
novecientos treinta y oche euros con ochenta y ocho céntimos para cestas y gastos. Finea
105.774: Tasada a efectos de subasta en doscientos veintiséis mil doscientos diecinueve
euros con ochenta céntimos. Responde de ciento sesenta y nueve mil seiscientos sesenta’y
cuatro eurcs de principal; de dieciséis mil novecientos sesenta y seis euros con cuapénta
céntimos por intereses ordinarios. De cuarenta ¥y siete mil gquinientos cinco euro$. . con
noventa y dos céntimos por intereses de demcra. De trece mil gquinientos setenta y“tres
eurcs con doce céntimos para costas y gastos. Finca 105.776: Tasada a efectos de subasta ‘en
doscientos veintiséis mil cuatrocientos treinta y nueve euros con sesenta i
Responde de ciento sesenta y nueve mil ochocientos treinta euros de principal; de die i
mil novecientos ochenta vy tres eurcs por intereses ordinarios. De cuarenta y sietewmil
quinientos cincuenta y dos euros con cuarenta céntimos por intereses de demora. De tfece
mil quinientos ochenta y seis eurocs con cuarenta céntimos para costas y gastos. Finca ™
105.778: Tasada a efectos de subasta en doscientos veintiddés mil guinientos ochenta y tres
euros con veinte céntimos. Responde de ciento sesenta y seis mil novecientos treinta y
cinco euros de principal; de dieciséis mil seiscientos noventa y tres euros con cincuenta
céntimos por intereses ordinarios. De cuarenta y seis mil setecientos cuarenta y un euros
con ochenta céntimos por intereses de demora. De trece mil tresclentos cincuenta y cuatro
euros con ochenta céntimos para costas y gastos. Finea 105.780: Tasada a efectos de subasta
en doscientos veinte mil cuatrocientes ochenta euros con veinte céntimos. Responde de
ciento sesenta y cinco mil trescientos cincuenta y ocho euros de principal; de dieciséis
mil ‘quinientos treinta y c¢inco eurcs con ochenta céntimos por intereses ordinarics. De
cuarenta y Seis mil trescientos euros con veinticuatro céntimos por intereses de demora. De
rrece mil doscientos veinticcho euros con sesenta y cuatro céntimos para costas y gastos.
Finca 105.782: Tasada a efectos de subasta en trescientos cuatro mil novecientos sesenta y
nueve euros con veinte céntimos. Responde de doscientos veintiocho mil setecientos
veinticinco euros de principal; de veintidés mil ochocientos setenta ¥ dos euros con
cincuenta céntimos por intereses ordinarios. De sesenta y cuatro mil cuarenta y tres euros
por intereses de democra. De diecioche mil doscientos noventa y ocho eurcs para costas y
gastos. Finca 105.784: Tasada a efectcos de subasta en trescientos cinco mil ochocientos
ochenta .y ocho eurcs con quince céntimos. Responde de doscientos veintinueve mil
cuatrocientos quince euros de principal; de veintidds mil novecientes c¢uarenta y un euros
con cincuenta céntimos por intereses ordinarios. De sesenta y cuatro mil doscientcs treinta
y seis euros con velnte céntimocs por intereses de demora. De diecioche mil trescientos
cincuenta y tres euros con veinte céntimos para costas y gastos. Finca 105.786: Tasada a
efectos de subasta en trescientes un mil doscientos veinticuatro eurcs con sesenta
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céntimos. Responde de doscientos veinticinco mil novecientos veinte euros de prinecipal; de
veintidés mil quinientos noventa y dos euros por intereses ordinarios. De sesenta y tres
mil doscientos cincuenta y siete euros con sesenta céntimos por intereses de demora. De
diecioche mil setenta y ftres euros con sesenta céntimos para costas y gastos. Finca
165.788: Tasada a efectos de subasta en dosclientos noventia v nueve mil seiscientos cuarenta
v siete euros con ochenta céntimos. Responde de doscientes wveinticuatro mil setecientos
treinta y cinco euros de principal; de veintidés mil cuatrocientos setenta y tres euros con
cincuenta céntimos por intereses ordinarios. De sesenta y dos mil novecientos veinticineco
euros con ochenta céntimos por intereses de demora. De diecisiete mil novecientos setenta y
ccho euros con ochenta céntimos para costas y gastos. Fineca 105.790: Tasada a efectos de
subasta en doscientos cincuenta y cuatrc mil trescientos quince eurcs. Responde de ciento
noventa mil setecientos treinta y cinco euros de principal; de diecinueve mil setenta y
tres euros con cincuenta céntimos por intereses ordinarios. De cincuenta y tres mil
cuatrocientcs cinco euros con ochenta céntimes por intereses de demora. De quince mil
descientes cincuenta y ocho euros con ochenta céntimos para costas y gastos. Finca 105.7982:
Tasada a efectos de subasta en doscientos cincuenta y tres mil cuatrocientos treinta vy
cinco euros. Responde de ciento noventa mil setenta y cinco euros de principal; de
diecinueve mil siete euros con cincuenta céntimos por intereses ordinarics. De cincuenta y
tres mil doscientos velntiin euros por intereses de demora. De guince mil doscientos seis
eurcs para costas y gastos. Finca 105.794: Tasadaz a efectos de subasta en doscientos veinte
mil cuatrocientos diecisiete eurcs. Responde de ciento sesenta vy cinco mil trescientos diez
euros de principal; de dieciséis mil quinientos treinta vy un euros por intereses
ordinarios. De cuarenta y seis mil doscientos ochenta vy seis euros con ochenta céntimos por
intereses de demora. De trece mil doscientos veinticuatro eurcs con ochenta céntimos para
costas y gastos. Finca 105.796: Tasada a efectos de subasta en doscientos veinte mil
uatrocientos diecisiete euros. Responde de ciento sesenta y cinco mil trescientos diez
‘euros de principal; de dieciséis mil quinientos treinta y un euros por intereses
/ 4ﬁrdinarios. De cuarenta y seis mil doscientos ochenta y seils euros con ochenta céntimos por
intereses de demora. De trece mil doscientos veinticuatro euros con ochenta céntimos para
costas y gastos. Finca 105.738: Tasada a efectos de subasta en doscientos dieciséis mil
trescientos cuarenta euros. Responde de ciento sesenta v dos mil doscientos cincuenta euros
de principal; de dieciséis mil doscientes veinticinco euros por intereses ordinarics. De
cuarenta y cinco mil cuatrocientos treinta euros por intereses de demeora. De doce mil
novecientos ochenta euros para costas y gastos. Finca 105.800: Tasada a efectos de subasta
en doscientos dieciséis mil noventa eurcs. Responde de ciento sesenta y dos mil sesenta y
sels euros de principal; de dieciséis mil doscientos seis eurcos con sesenta céntimos por
intereses ordinarics. De cuarenta y cinco mil trescientes setenta y ocho euros con cuarenta
y ocho céntimes por intereses de demora. De doce mil novecientos sesenta v cinco suros con
veinticocho céntimos para costas y gastos. Finca 105.802: Tasada a efectos de subasta en
trescientos un mil cinco eurcs. Responde de doscientos veinticinco mil setecientos
cincuenta euros de principal; de veintidés mil quinientos setenta v cinco euros por
intereses ordinarios. De sesenta y tres mil doscientos diez eurcs por intereses de demora.
De dieciocho mil sesenta eurcs para costas y gastos. Finca 105.804: Tasada a efectos de
subasta en dosclentos noventa y oche mil setecientos setenta y un euros con cincuenta
céntimos. Responde de doscientos veinticuatro mil ochenta euros de principal; de veintidés
mil cuatrocientos oche euros por intereses ordinarios. De sesenta y dos mil setecientos
cuarenta ¥y dos euros con cuarenta céntimos por intereses de democra. De diecisiete mil
novecientos veintiséis euros con cuarenta céntimos para costas y gastos. Finca 105.806:
Tasada a efectos de subasta en doscientos noventa y tres mil trescientes setenta y tres
euros con cincuenta céntimos. Responde de doscientos veinte mil treinta euros de principal;
de veintidés mil tres euros por intereses ordinarios. De sesenta y un mil seiscientes ocho
euros con cuarenta céntimes por intereses de demora. De diecisiete mil seiscientos dos
euros con cuarenta céntimos para costas y gastos. Finca 105.808: Tasada a efectos de
subasta en dosclentos noventa y cuatro mil doscientos treinta y ocho euros. Responde de
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doscientos veinte mil seiscientos setenta y cinco euros de principal; de veintidés mil
sesenta y siete eurcs con cincuenta céntimos por intereses ordinarics, De sesenta y un mil
setecientos ochenta y nueve euros por intereses de demora. De diecisiete mil seiscientos
cincuenta y cuatrc eurcs para costas y gastos. Finca 105.810: Tasada a efectos de subasta
en dosclentos cincuenta y tres mil quinientos cuarenta eurcs. Responde de ciento noventa
mil ciento cincuenta y cinco euros de principal; de diecinueve mil quince euros con
cincuenta céntimos por intereses ordinarios. De cincuenta y tres mil doscientos cuarenta y
tres eurcs con cuarenta céntimos por intereses de demora. De guince mil doscientos doce
euros con cuarenta céntimos para costas y gastos. Fineca 105.812: Tasada a efectos de
subasta en doscientos cincuenta y tres mil cuatrocientos treinta y cinco euros. Responde de
ciento noventa mil setenta y cinco euros de principal; de diecinueve mil siete euros con
cincuenta céntimos por intereses ordinarios. De cincuenta y tres mil dosclentos veintidn
euros por intereses de demora. De guince mil doscientos seis euros para costas y gastos.
Finca 105.814: Tasada a efectos de subasta en doscientos wveinte mil cuatrocientos
diecisiete euros. Responde de ciento sesenta y cinco mil trescientos diez eurcs de
principal; de dieciséis mil quinientos treinta y un euros por intereses ordinarics. De
cuarenta vy seis mil doscientos ochenta y seis euros con ochenta céntimos por intereses de
demora. De trece mil doscientos veinticuatro eurcs con ochenta céntimos para costas ¥y
gastos. Finca 105.816: Tasada a efectos de subasta en doscientos veinte mil cuatrocientos
diecisiete euros. Responde de ciento sesenta y cinco mil trescientos diez euros de
principal; de dieciséis mil quinientos treinta y un euros por intereses ordinarios. De
cuarenta y seis mil doscientos ochenta y sels euros con ochenta céntimos por intereses de
demora. De trece mil doscientes veinticuatro euros con ochenta céntimos para c¢ostas y
gastos. Fineca 105.818: Tasada a efectos de subasta en doscientos dieciséis mil
cuatrocientos sesenta vy cince euros. Responde de ciento sesenta y dos mil trescientos
cuarenta y seis euros de principal; de dieciséis mil doscienteos treinta y cuatro eurcs con
sesenta céntimos por intereses ordinarios. De cuarenta y cinco mil cuatrocientos cincuenta
v seis euros con ochenta y ocho céntimes por intereses de demora. De doce mil noveclentocs
ochenta y siete euros con sesenta y ocho céntimos para cestas y gastos. Finea 105.820:
Tasada a efectos de subasta en doscientos dieciséis mil cuatrocientos sesenta y cinco
eurcs. Responde de ciento sesenta y dos mil trescientos cuarenta y seis euros de principal;
de dieciséis mil doscientos treinta y cuatro euros con sesenta céntimos por intereses
ordinarios. De cuarenta y cinco mil cuatrocientos cincuenta y seis euros con ochenta y ocho
céntimos por intereses de demora. De doce mil novecientos ochenta vy siete euros con sesenta
vy ocho céntimos para costas y gastos. Finca 105.822: Tasada a efectos de subasta en-
trescientos tres mil seiscientos diez euros con setenta v cinco c¢éntimos. Responde  de:
doscientos veintisiete mil setecientos cinco euros de principal; de veintidés ‘mil .
setecientos setenta euros con cincuenta céntimes por intereses ordinarios. De sesenta ¥y
tres mil setecientos cincuenta y siete euros con cuarenta céntimes por intereses de demcra.
De dieciocho mil doscientos dieciséis euros con cuarenta céntimos para costas y gastos.
Finca 105.824: Tasada a efectos de subasta en trescientos mil doscientos sesenta eurogrcoh -
cincuenta céntimos. Responde de doscientos veinticinco mil ciento noventa y c¢inco eurcs de
principal; de veintidés mil quinientos diecinueve euros con cincuenta ¢éntimos POT
intereses ordinarios. De sesenta y tres mil cincuenta y cuatro euros con sesenta céntimos:.
por intereses de demora. De dieciocho mil quince euros con sesenta céntimos para costas y
gastos. Finca 105.826: Tasada a efectos de subasta en doscientos noventa y cuatro mil
ciento dieciocho euros. Responde de doscientos veinte mil quinientos cochenta y cinco euros
de principal; de veintidds mil cincuenta y ocho eurcs con cincuenta céntimos por intereses
ordinarios. De sesenta y un mil setecientos sesenta y tres eurcs con ochenta céntimos por
intereses de demora. De diecisiete mil seiscientos cuarenta y seis euros con ochenta
céntimos para costas y gastos. Finca 105.82B: Tasada a efectos de subasta en doscientos
noventa y cinco mil trescientos veinticuatro eurcs con veinticinco céntimos. Responde de
doscientos veintiun mil cuatrocientos noventa y cinco euros de principal; de veintidés mil
ciento cuarenta y nueve eurcs con <¢incuenta céntimos por intereses ordinarios. De sesenta y
dos mil dieciocho euros c¢on sesenta céntimos por intereses de demora. De diecisiete mil
setecientos diecinueve euros con sesenta céntimos para costas y gastos. Finca 105.830:
Tasada a efectos de subasta en doscientos veintiocho mil ochenta euros con setenta y cinco
céntimos. Responde de ciento setenta y un mil cincuenta y cinco euros de principal; de
diecisiete mil ciento cince euros con cincuenta céntimos por intereses ordinarios. De
cuarenta y siete mil ochocientos noventa y cince euros con cuarenta céntimes por intereses
de demora. De trece mil seiscientos ochenta y cuatro eurcs con cuarenta céntimos para
costas y gastos. Finca 105.832: Tasada a efectos de subasta en doscientos cinco mil
- seiscientos treinta y ocho euros con cincuenta céntimos. Responde de ciente cincuenta y
cuatro mil doscientos veinticinco euros de principal; de quince mil cuatrocientos veintidés
euros con cincuenta céntimos por intereses ordinariocs. De cuarenta y tres mil clento
ochenta y tres euros por intereses de demora. De doce mil trescientos treinta y ocho euros -
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para costas y gastos. Finca 105.834: Tasada a efectos de subasta en doscientos cincuenta v
tres mil ochocientos siete euros con cincuenta céntimos. Responde de ciento noventa mil
trescientos cincuenta y seis euros de principal; de diecinueve mil treinta y cinco euros
con sesenta céntimos por intereses ordinarios. De cincuenta v tres mil doscientos noventa Vi
nueve euros con sesenta y ocho céntimes por intereses de demora. De quince mil doscientos
veintioche euros con cuarenta y oche céntimos para costas y gastes. Finca 105.836: Tasada a
efectos de subasta en doscientos ochenta ¥ un mil quinientos noventa ¥y seis euros. Responde
de doscientos once mil ciento noventa eurcs de principal; de veintiln mil ciento diecinueve
eurocs por intereses ordinarics. De cincuenta y nueve mil ciento treinta ¥y tres euros con
veinte céntimos por intereses de demora. De dieciséis mil ochocientos noventa y cinco euros
con veinte céntimos para costas y gastos. Finca 105.838: Tasada a efectos de subasta en
doscientos ochenta y seis mil seiscientos ochenta y ocho euros. Responde de doscientos
quince mil veinte euros de principal; de veintifin mil quinientos dos euros por intereses
ordinarios. De sesenta mil doscientos cinco euros con sesenta céntimos por intereses de
demora. De diecisiete mil doscientos un euros con sesenta céntimos para costas y gastos.
Finca 105.840: Tasada a efectos de subasta en ciento setenta y cince mil quinientos setenta
¥ cinco euros con cincuenta céntimos. Responde de ciento treinta ¥y un mil seiscientos
ochenta euros de principal; de trece mil ciento sesenta ¥ ocho eurcs por intereses
ordinarics. De treinta vy seis mil ochocientos setenta euros con cuarenta céntimes por
intereses de demora. De diez mil quinientos treinta ¥y cuatro euros con cuarenta céntimos
para costas y gastos. Finca 105.842: Tasada a efectos de subasta en doscientos veinticuatro
mil cuatrocientos cuarenta y dos euros con cincuenta céntimos. Responde de ciento sesenta y
ocho mil trescientos treinta y dos euros de principal; de dieciséis mil occhocientos treinta
Y tres curos con veinte céntimos por intereses ordinarios. De cuarenta y siete mil ciento
reinta y dos euros con noventa y seis céntimos por intereses de demora. De trece mil
‘chatrocientos sesenta y seis euros con cincuenta v seils céntimos para costas y gastos.
,,f ca 105.844: Tasada a efectos de subasta en doscientos diecinueve mil ciento cuarenta y

lete euros. Responde de ciento sesenta Yy <cuatro mil trescientos sesenta euros de
‘ﬁ#incipal; de dieciséis mil cuatrocientos treinta y seis euros por intereses ordinarios. De
e gﬁarenta y seis mil veinte eurcs con ochenta céntimos por intereses de demora. De trece mil
#clento cuarenta y ocho euros con ochenta céntimos para costas ¥ gastos. Finca 105.846:
Tasada a efectos de subasta en cientc setenta y un mil ciento diecinueve euros con setenta
Y cinco céntimos. Responde de ciento veintiocho mil trescientos cuarenta y cinco euros de
principal; de doce mil ochocientos treinta y cuatro euros con cincuenta céntimes por
intereses ordinarios. De treinta y cince mil novecientos treinta y seis euros con sesenta
céntimos por intereses de demora. De diez mil doscientos sesenta ¥ siete euros con sesenta
céntimos para costas y gastos. Finca 105.848: Tasada a efectos de subasta en doscientos
cuarenta y un mil novecientos veintidds eurocs con cincuenta céntimos. Responde de ciento
ochenta y un mil cuatrocientos cuarenta euzoes de principal; de dieciocho mil ciento
cuarenta y cuatro euros por intereses ordinarios. De cincuenta mil ochocientos tres euros
con veinte céntimos por intereses de demora. De catorce mil quinientos guince eurcs con
veinte céntimos para costas y gastos. Finca 105.850: Tasada a efectos de subasta en ciento
ochenta y dos mil ciento un euros con setenta y cince céntimos. Responde de ciento treinta
y seis mil guinjentos setenta y cinco euros de principal; de trece mil seiscientos
cincuenta y siete eurecs con cincuenta céntimos por intereses ordinarios. De treinta y ocho
mil doscientos cuarenta y un euros por intereses de demora. De diez mil novecientos
veintiséis euros para costas y gastos. Finca 105.852: Tasada a efectos de subasta en
doscientos veintisiete mil cuatrocientos ochenta y ocho euros. Responde de ciento setenta
mil seiscientos trece euros de principal; de diecisiete mil sesenta Yy un euros con treinta
céntimos por intereses ordinarios. De cuarenta y siete mil setecientos setenta ¥ un eurcs
con sesenta y curatre céntimos por intereses de demora. De trece mil seiscientos cuarenta v
nueve eurcs con cuatro céntimos para costas y gastos. Finca 105.854: Tasada a efectos de
subasta en doscientos dieciocho mil seiscientos setenta vy siete eurcs. Responde de ciento
sesenta y cuatro mil cinco euros de principal; de dieciséis mil cuatrocientos eursos con

CERTIFICACION DE LA A DE EL. EJIDO 04018001014670 Péag: 15 de 21

U o 1 iy

4022122AB3DE8A

Codigo: OSEQRNGPREM5HFUB6Z8B2SZSJV5753 | Fecha | o07/06/2024

Firmado Por SISTEMA DE GESTION PROCESAL ANDALUZ NUEVO ADRIANO

URL de verificacion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/ | Pagina | 19/28



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

cincuenta céntimos por intereses ordinarics. De cuarenta y cinco mil novecientos veintitn
enros con cuarenta céntimos por intereses de demora. De trece mil ciente veinte euros con
cuarenta céntimos para costas y gastos. Finca 105.856: Tasada a efectos de subasta en
ciento setenta vy sels mil novecientos veintiséis euros. Responde de ciento treinta y dos
mil seiscientos noventa y seis euros de principal; de trece mil doscientos sesenta y nueve
eurcs con sesenta céntimes por intereses ordinarios. De treinta ¥y siete mil ciento
cincuenta y cuatro eurcos con ochenta y ocho céntimos por intereses de demora. De diez mil
seiscientos quince euros con sesenta y ocho céntimos para costas y gastos. Pinca 105.858:
Tasada a efectos de subasta en doscientos cincuenta y un mil setecientos setenta y tres
eurcs con cuarenta y cince céntimos. Responde de ciento ochenta y ocho mil ochocientos
veintiocho euros de principal; de dieciocho mil ochocientos ochenta y dos euros con ochenta
céntimos por intereses ordinarios. De cincuenta y dos mil ochocientos setenta y un euros
con ochenta y cuatro céntimos por intereses de demora. De guince mil ciento seis eurcos con
veinticuatre céntimos para costas y gastos. Finca 105.860: Tasada a efectos de subasta en
doscientos veinticinco mil ochoclentos cuarenta y cuatro euros. Responde de ciento sesenta
y nueve mil trescientos ochenta euros de principal; de dieciséis mil novecientos treinta y
ocho euros por intereses ordinarios. De cuarenta y siete mil cuatrocientos veintiséis euros
con cuarenta céntimos por intereses de demora. De trece mil gquinientos cincuenta euros con
cuarenta céntimos para costas y gastos. Finca 105.862: Tasada a efectos de subasta en
trescientos doce mil setecientos setenta y seis euros con treinta y <inco céntimos.
Responde de doscientos treinta y cuatro mil quinientos ochenta y dos euros de principal; de
veintitrés mil cuatrocientos cincuenta y ocho euros con veinte céntimos por intereses
ordinarios. De sesenta y cinco mil seiscientos ochenta y dos eureos con noventa y seis
céntimos por intereses de demora. De dieciocho mil setecientos sesenta y seis euros con
cincuenta y seis céntimos para costas y gastos. Finca 105.864: Tasada a efectos de subasta
en doscientos noventa y nueve mil siete euros con cuarenta céntimos. Responde de doscientos
veinticuatre mil doscientos cincuenta y seis euros de principal; de veintidés mil
cuatrocientos veinticinco euros con sesenta céntimos por intereses ordinarios. De sesenta y
dos mil setecientos noventa y un eurcs con sesenta y ocho céntimos por intereses de demora.
De diecisiete mil novecientos cuarenta euros con cuarenta y ocho céntimos para costas ¥y
gastos. Finea 105.866: Tasada a efectos de subasta en doscientos veinticuatro mil
novecientos guince eurcs. Responde de ciento sesenta y ocho mil seiscientos ochenta y cinceo
euros de principal; de dieciséis mil ochocientos sesenta ¥y ocho eurcs con cincuenta’
céntimos por intereses ordinarios. De cuarenta y siete mil doscientos treinta y un euros -
con ochenta céntimos por intereses de demora. De trece mil cuatrocientos noventa y cuatro
euros con ochenta céntimos para costas y gastos. Finca 105.868: Tasada a efectos de subasta
en trescientos treinta y cinco mil seiscientos diez eurcs. Responde de doscientos cincuenta
y un mil setecientos cinco euros de principal; de veinticinco mil ciento setenta euroﬁxcbn
cincuenta céntimos por intereses ordinarios. De setenta mil cuatrocientos setenta y siete.
euros con cuarenta céntimos por intereses de demora. De veinte mil ciento treinta y sels
euros con cuarenta céntimos para costas y gastos. En relaeién a las fincas registralé
105.696 a 105.718, pares consecutivas, ambas inclusive, todas ellas, quedan liberadas de
toda responsabilidad hipotecaria. En su virtud inscribo en favor de la Entidad MONTES DE
PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERTA, MALAGA Y ANTEQUERA, en anagrama UNICAJA,
su titulo de distribucién de hipoteca sobre esta finca en los términos expresados. Asi
resulta -del Registro y de instancia suscrita por los citados representantes de las
Entidades ZAcreedora y Deudora de conformidad con lc establecido en el articulo 216 del
Reglamento Hipotecario, con fecha veintiséis de Julio de dos mil siete, cuyas firmas han
sido legitimadas por el Notario de E1l Ejide, Don Alfonso Rodriguez Garcia el dia veintiséis
de Julioc de dos mil siete, y ha sido presentada a las once horas once minutos del dia ocho
de Agosto Gltimo, asiento 1.315 del Diarie 63, a cuyc margen se indican otras operaciones.
Autoligquidado el Impuesto y archivada la carta de pago. £l Ejide, a catorce de Agesto del
afic dos mil siete. Firma ilegible. Rubricada.

MODIFICADA la hipoteca constituida en la inscripcidn 2%, mediante escritura autorizada por
el Notario de EL EJIDO, Don JOAQUIN LOPEZ HERNANDEZ, el dia veintiséis de Septiembre de dos
mil siete, protocclo numero 3.087/2.007. Asi resulta de la Inscripcién 3*, de fecha 21 de
Noviembre de 2007, al folio 83, del Libro 1738 del término municipal de El Ejido, Tomo 2841
del Archive, y que copiada literalmente dice asi: URBANA: Descrita en 1a inscripcidn 1%,
CARGAS: Afecta al pago del impuestc segin la inscripeién 1* y nota al margen de la
inscripcién 2%; y Gravada con la hipoteca constituida por la inscripcién 2°, que ahora es
objeto de modificacién. La entidad mercantil BETA TNICIATIVAS, S$.A., domiciliada en Madrid,
calle Caidos de la Divisidén Azul, 1, con C.I.F. A-807110948, cambio su denominacidén en
escritura autorizada por el Notario de Madrid Don José Gonzalez de Rivera Rodriguez, el dia
1 de Febrero de 1.995, numerc 245 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, al Tomo 7.017, libre 0, folio &, hoja M-114113, inscripeién 3*, es duefia de esta
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firnca por titulo de divisién horizontal, segun la inscripeién 1*, y representada por Dofia
Francisca Costas Garcia, mayor de edad, casada, vecina de Madrid, c¢alle Caidos de 1la
Divisidn Azul, 1, con D.N,I, 05.274.772-K, como apoderada, facultada al efecto en virtud de

la escritura de poder expreso autorizada por el Notaric de Madrid, Don José Gonzélez de
Rivera Rodriguez, el dia 13 de Septiembre de 2.005, nfimero 2.465 de protocole, copia de la
cual tenida a la vista por el Notario autorizante del titulo que motiva esta inscripcién,

ha considerade suficientes sus facultades representativas; la VENDE, a los cdnyuges en
régimen de gananciales Don DOMINGO GONZALEZ GARRIDO y Dofia ANTONIA MUELA GARCIA, mayores de
edad, vecinos de Jaén, en calle Cruz Roja Espaficla, 2, con D.N.I. ntumeros 25.905.548-G v
80.113.524~Q, respectivamente, gue compran para su sociedad conyugal. El precio de esta
compraventa es de doscientos siete mil eurcs, que incrementado con el I.V.A.
correspendiente, hace un toctal de doscientos veintitn mil cuatrocientos noventa euros, de

los que: a.~ La parte vendedora confiesa recibidos de la compradora, a la que da carta de
pago, cincuenta y cuatro mil quinientos cincuenta y cinco euros; dicho pagoe se ha efectuado

de la siguiente forma: Tres mil eurcs, mediante chegue bancario de la entidad BEVA, nlmero
6.368.131-4. Diecinueve mil ciento cuarenta y nueve eurcs, mediante cheque bancario de la
entidad BBVA, nfimero 3.740.404~0. Veintidn mil novecientos cuarenta ¥ nueve euros, mediante
cinco pagares de la Caja Provincial de Ahorros de Jaén, de fecha 28 de Enero de 2.006, 28

de Abril de 2.006, 28 de Julio de 2.006, 28 de Octubre de 2.006 v 28 de Octubre de 2.007. Y
diez mil cuatrocientos cincuenta y siete euros mediante cheque bancaric de la entidad
‘**K‘Unicaja, numerc 3.065.449-4. Figuran en el titulo presentadoc a modo de testimonio los
EQiferentes documentos empleados come instrumentos de pago. b.- El resto, la cantidad de
‘x_ciento sesenta y sels mil novecientos treinta y cinco euros, la retiene la parte compradora
Zed%su peder para hacer frente al page del capital pendiente del préstamo con garantia

; ;potecaria que grava esta finca, en cuyos derechos y obligaciones se subroga. Se declara
jpor ello deudora de la entidad acreedora. Declara conocer las condiciones de la resefiada
//eskritura de préstamo hipotecario, y sefala como domicilio a efectos de requerimientos y
otificaciones la finca de este nimerc. ELECCION DEL PLAZO DEL Préstamc Y LA FORMA DE PAGO:
e acuerdo con lo previsto en la escritura de constitucién de la hipoteca, los prestatarios
optan por elegir como plazo para amortizacién del préstamo el de TREINTA ANOS, mediante el
pago de trescientas sesenta cuotas con periodicidad mensual, comprensivas de capital e
intereses. NOVACION DEL PRESTAMO: De comin acuerdo, 1la parte adquirente y la entidad
acreedora, la entidad MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y
ANTEQUERA, UNICAJA, con domicilio en Maélaga, Avenida de Andalucia, 10-12, con C.I.F. G-
29498086, inscrita en el Registro Mercantil de Mdlaga, al tomo 1.137, libro 50, Seccidén
General de Socledades, folico 1, hoja MB-2.477, inscripcién 12; representada por Don Gabriel
Lerenzo Pérez, mayor de edad, casado, vecino de E1 Ejido, c¢on DNI. 27.226.734-R, facultado
en escritura autorizada por el Notaric de Milaga, Don Federico Pérez Padilla Garcia, el 10
de Noviembre de 2.006, nimerc 3.491 de protocole, copia de la cual debidamente inscrita,
tenida a la vista por el Notario autorizante del titulec que motiva esta inscripcién, ha
considerade suficientes sus facultades representativas; acuerdan la modificacién parcial de
las condiciones del préstamo en lo siguiente: CLAUSULAS MODIFICACION DE HIFPOTECA:-
Modificacién del tipo de interés del préstamo: PRIMERA.- Modificacién del tipo de interés.
El capital prestado pendiente de amortizacidén devengara, a favor de UNICAJA, intereses a
tipc variable, conforme se determina a continuacién: A.- Divisidn del plazo en periodos de
interés: A efectos de aplicacidén del tipo de interés, el plazo de este préstamo se divide
en dos periodos: El primero, que comprende el periodo de seis meses, que se contarid a
partir de la fecha de firma de la escritura que motiva este asiento. Y el segundo, desde el
final del primer periode hasta el vencimiento del préstame. B.- Durante el primer periode,
se aplicara el tipo de interés nominal anual inicial del 47705 por ciento, que se liguidara
Y pagarié mensualmente. C.- Para aplicacién del tipo de interés en el segundo periodc, se
subdivide este en tantos periodos de interés fijo sucesivos anuales como afos medien entre
el final del primer periodo y el vencimiento del préstamo. D.- A cada uno de los sucesivos
periodos de interés se le aplicard el tipo de interés resultante de agregar al tipo de
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interés de referencia, sin realizar ningtn ajuste ¢ conversién, 1'10 puntos porcentuales.
Bonificacién de intereses.- Como reconocimiente & la  vinculacién ¥y fidelidad del
prestataric con UNICAJA, esta aplicard una serie de bonificaciones al tipo de interés
aplicable a cada periodo anual, por la contratacidén con dicha entidad, o© con  su
intermediacién, de los productos y servicics que se relacionan en la escritura gue motiva
este asiento. En ningin caso el tipo de interés aplicable al prestatario podra ser inferior
al 3750 por ciento nominal anual. Definicién del tipo de interés de referencia. El tipo de
interés de referencia, a efectos del presente contrato, es la Referencia Interbancaria a un
afio, EURIBOR, definido como tipo de referencia oficial en el numero 7 del Anexc VIII de la
Circular 8/1990 del Barco de Espafia, conforme a la modificacién introducida por la Circular
dal Banco de Espafia 7/1999 de 29 de Junio que, el mes anterior al inicic de cada periode de
interés se encuentre publicado por este o por el dérgano que se establezca en el futuro en
el Boletin Oficial del Estado o en su caso, el tipo gque oficialmente lo sustituya. Tipo
sustitutive del tipo de interés de referencia. En el supuesto de que no se publicara o
desapareciera el tipo de referencia antes definido, se tomard como tipo de interés de
referencia el medio de los Préstamos Hipotecarios a mas de tres anos para adquisicién de
vivienda libre del conjunto de Entidades de c¢rédito definide como tipo de referencia
oficial por el Banco de Espafia en su circular 5/1994 de 22 de Julio que el mes anterior al
inicio de cada periodo de interés se encuentre publicado en el Boletin Oficial del Estade
por el citado Banco, o por el Srgano Jue se establezca en el futuro, o en su caso el tipo
que oficialmente lo sustituya. Tipo sustitutive del tipo de interés aplicable. 3i no
pudiera determinarse el tipo de interés aplicable conforme a lo antes previste, se
prorrogard, para diche periodo, la vigencia del tipo de interés nominal anual aplicado en
o1 inmediatamente anteriocr. Los tipos sustitutivos anteriormente pactados serd aplicables
sélo durante el periodo en gue concurran las circunstancias previstas anteriormente, por lo
que, desaparecidas éstas, se aplicard, a partir del periodo de interés inmediato siguiente,
el tipo de interés que corresponda conforme a lo estipulado en esta c¢léusula. A efectos de
comunicacién a la parte deudora del tipo de interés aplicable a cada periodo, bastard con
la publicacién del tipo de interés de referencia en el Boletin Oficial del Estado. En
cualquier caso, la aplicacién de los tipo sustitutivos, o en su caso, el retorno a la
aplicacién del tipo de interés de referencia, serd comunicada por Unicaja a la parte
deudora. Como consecuencia de la revisidn del tipo de interés, el importe de las nuevas
cuotas de amortizacién serd el resultante de aplicar el nuevo tipo, sin perjuicioc de las
posteriores modificacicnes anuales gue puedan corresponder por aplicacién de estas
clausulas. S5 como consecuencia de la revisién anual pactada del tipo de interés aplicable”’
se produjera variacién, en orden a la fijacién del mismo, y la parte prestatari no
aceptara el nuevo tipo de interés, tendra que comunicarlo fehacientemente por escritg.a
Unicaja, dentro de los quince dias siguientes a su publicacién del tipo de interés ‘de
referencia, o comunicacién del mismo, en su caso, teniendo que cancelar el préstamo?éﬁVel
plazo méximo de un mes, a contar desde la fecha de notificacién de su negétiva]
reembolsando la totalidad de lo adeudado por razén de este contrato, incluida la comisidn

por cancelacidén anticipada que, en su casg, s5e haya pactado, liguidandose tamblén‘ésfe

periodo al ultime tipc de interés aplicade. El tipo de interés que resulte por aplicacién
de lo previsto en esta cléusula, no podrd exceder del diez por ciento nominal anual. Estaw

limitacién no afectard a las obligaciones del prestatario, toda vez que Unlcaja responde en
rode momento por la totalidad del interés pactado y, en su caso, revisado, ya gque conforme
a la Ley, su responsabilidad serd ilimitada. La parte prestataria podrd dirigir las
reclamaciones oportunas al Departamento de Atencién al Cliente de Unicaja, con domicilio en
Avda. Andalucia 10-12 29007 - Malaga, ante cualquier discrepancia que pudiera surgir de 1la
aplicacién del tipo de interés nominal anual vigente en cada momento. Intereses de demora.
lLas cantidades gue por cualquier concepto no hayan sido abonadas a sus respectivos
vencimientos devengaran, en conceptc de demora y por todo el tiempo que esia dure,
intereses al tipo nominal anual del dieciocho por ciento, tipo que puede aumentar si, al
incrementar en cuatro puntos el tipo de interés revisado, resulta un tipo de interés
superior a agquel, no pudiendo rebasar el tipo maximo del veinticinco por ciento nominal
anual. Los intereses de demora se computarin sobre la base de un afio de trescientos sesenta
vy cince dias, devengandose y liquidandose diariamente. SEGUNDA. Comisiones: La presente
modificacién de préstamo devenga las siguientes comisiones: Por modificacién de
condiciones, el 0'00 por ciento sobre el saldo de capital pendiente de amortizar,
‘ascendiende ésta a cero eurcs, gue se liquidara al efectuar las modificaciones citadas. Por
cancelacién anticipada: Sobre el saldo parcial cancelado anticipadamente, el 1700 por
ciento. Sobre el saldc total cancelado anticipadamente, el uno por ciento. El prestatario
deberd abonar, en concepto de comisién por reclamacién de posiciones deudoras, la cantidad
de treinta esuros por cada recibo o cuota reclamada por falta de pago a su vencimiento.
TERCERA.- Obligaciones: La parte deudora se obliga a: 2: Tener contratado el seguro
multirriesgc hogar por cantidad que cubra el valor de tasacién a efectos de seguro, 0 €n su
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defecto, el wvalor de reposicién o valor a nuevo, reflejado en el certificadeo de tasacién
del inmueble, y, en su caso, el seguro de vida de amortizacién de préstamo, durante la
vigencia de este contrato, consintiendc la parte deudora, si no lo hiciese, para que lo
efectie la entidad acreedora por cuenta de ella, consignandose en todo caso en la péliza.
QUINTA.- Domicilio de pago.- El pago del principal, intereses y comisiones, tendra lugar en
el domicilic de la Entidad acreedora, concretamente en la cuenta namero
21030884490030001025, que esta abierta a nombre de la actual parte deuderz en la propia
entidad acreedora y gque, como cuenta vinculada a este préstamo, sustituye a la que se
indica en la cléausula Domicilio de Page de la escritura de constitucién de hipoteca, y en
la que la parte deudora se cobliga a mantener saldo suficiente para atender el cumplimiento
de estos pagos. SEXTA.- Quedan modificadas las cldusulas de la escritura de préstamo
hipotecaric que regulan la ejecucién judicial v extrajudicial en el siguiente sentido: 1.-
CQue la parte deudora fija como domicilio para la practica de requerimientes vy
notificaciones el de la propia finca hipotecada. A todos los efectes, y en particular, a
los previstos en el articule 68.2 de la Ley Concursal, equivaldrd al ejercicio de acciones
en reclamacién de pago el inicio de cualquier procedimiento judicial o extrajudicial, asi
come la compensacidn por la que Unicaja haya procedido a la satisfaccién de su dereche de
crédito derivade de la escritura que motiva este asiento. SEPTIMA.- Serin causa de
resolucidn anticipada de este contrato, ademis de las previstas en la escritura de hipoteca
citada, la siguiente: a: Falta de pago de cualquiera de los vencimientos de intereses,
plazos de amortizacién del capital prestade. En el supuesto de producirse el vencimiento
anticipado del contrate por incumplimientos de cualquiera de las obligacicnes derivadas del
mismo, se devengard la comisidén por cancelacidén anticipada prevista en la escritura de
%hipoteca Lo pactadoc en esta clausula se entiende sin perjuicioc de lo previsto en la Ley
para el caso de que la finca fuese la vivienda familiar. En su virtud, inscribo a favor de
7los cényuges Don DOMINGO GONZALEZ GARRIDO y Dofia ANTONIA MUELA GARCIA, su titulo de compra
sdbre esta finca, con caracter ganancial; e igqualmente inscribe a favor de la entidad
MGNTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA, UNICAJA,
1 derecho de MODIFICACION de hipoteca sobre la misma, en los términos expresados. Asi
#esulta del Registro y de dos prlmeras copias de la escritura autorizada por el Notaric de
/EL EJIDO, Don JOAQUIN LAPEZ HERNANDEZ el dia veintiséis de Septiembre de dos mil siete,
protocolo ntmero 3.087/2.007; que han sido presentadas a las diecisiete horas y cincuenta v
seis minutos del dia veintiséis de Septiembre 1ltimo, asiento 1.253 del Diario 64,
retiradas y reintegradas dentro de la vigencia de dicho asientc de presentacidn.
Autoliquidado el impuesto y archivada la carta de pago. El Ejide, a veintiunc de Noviembre
de dos mil siete. Firma ilegible. Rubricada.

Cambiada la titularidad del derecho de hipoteca constituide por 1la inscripeién 22,
modificado en la 3°, a favor de la entidad UNICAJA BANCO S.A., por medio de instancia
suscrita por Dofia Susana Contreras Navarro, el dia catorce de diciembre de des mil
veintiune, debidamente legitimada su firma por el Notaric de EL Ejido, Don Javier Gutiérrez
Delgadeo, el dia diecinueve de enerc de dos mil veintidés. Asi resulta de la Ingcripeidén 4°,
de fecha 21 de Enero de 2022, zal folio 104, del Libro 2601 del término municipal de E1
Ejido, Tomo 3710 del RArchive; y gque copiada literalmente dice asi: URBANA: ELEMENTC NUOMERQ
CUARENTA Y DOS.- VIVIENDA LETRA C EN PLANTA SEGUNDA DEL PORTAL UNO. Forma parte de un
complejo inmobiliario para viviendas, garajes y trasteros, sitoe en El Ejido, Ensenada de
San Miguel, Fase I, de la parcela AD3.3, avenida de la Sal, ntmero 251. Consta de varias
dependencias y servicios para el gque estda destinada. Tiene una superficie construida con
inclusién de elementos comunes, de setenta y cuatrc metros y diecinueve decimetrcs
cuadrades, ademds tiene una terraza de unos wveintidés metros, noventa v ocho decimetres
cuadrades. Sus linderos son: Frente, considerando como tal la puerta de acceso a la
vivienda, con rellano de escalera y pisc letra D de esta planta; derecha entrando, fachada
a la parcela AD3.4; izquierda, patio de luces; y fondo, fachada a la avenida de 1z Sal. A
esta wvivienda le corresponde como ANEJOS INSEPARABLES: A.~ E1 CUARTO TRASTERO sefialado con
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el namero VEINTICUATRO, situade en planta sétano de su bloque, con una superficie
construida aproximada de tres metros y ochenta decimetros cuadrados. B.- Y la PLRZA DE
GARAJE sefialad con el numero VEINTISIETE de la planta de sétano de su bloque, con una
superficie Gtil de once metros treinta v tres decimetros cuadrados, que linda: frente, zona
de rodadura; derecha entrando, garaje namero veintiséis; izquierda, pared de los cuartos
trasteros numeros 24, 26 y 27; y fondo, paso peatonal. CUOTA DE LA VIVIENDA: cerc enteros,
cincuenta y seils centésimas por ciente. CUCTA DEL GRRAJE: cero enteros, veintidds
centésimas por ciento. CARGAS: Gravada con la hipoteca constituida por la inscripeién 2%,
modificada en la 3°, que es objeto de cambio de titularidad en este asiento. La entidad
acreedora de la hipoteca objeto de la inscripeién 2°, modificada en la 3%, MONTES DE PIEDAD
Y CAJA DF AHORROS DE RONDA, CADTZ, ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA, que por fusidén de la misma
con la entidad CAJA PROVINCIAL DE AHORROS DE JAEN, pasdé a denominarse MONTE DE PIEDAD Y
CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA, ANTEQUERA Y JAEN; se denomina en la
actualidad, UNICAJA BANCO S.A., entidad de nacionalidad espafiola, domiciliada en Malaga,
Avenida de Andaiucia, nameros 10-12, creada mediante segregacidn del negocio financiero de
1z entidad MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA, ANTEQUERA Y
JAEN, en virtud de escritura de segregacién y constitucidn otorgada en Milaga, el dia 1 de
Diciembre de 2.011, ante el notario de Malaga, don Federico Pérez-Padilla Garcia, numero
7.088 de su protocole, inscrita en el Registro Mercantil de Malaga al Tomo 4.952, libro
3.859, seccién 8%, hoja MA-111580, folio I, inscripcién 1%, con C.I.F. A93139053. Como
consecuencia de la fusién primera y posterior segregacidn del negocio financiere, se
considera cedide el crédito hipotecario a la nueva entidad resultante, UNICAJA BANCO S.A.:;
solicitindose ahora el cambio de titularidad referido por medioc instancia gque se dird, en
la que la entidad acreedora estd representada por dofia Susana Contreras Navarro, mayor de
edad, vecina de Almeria, con D.N.I. 24.244.628-Y, como apoderada, cuyas facultades para
este acto resultan de la escritura de poder autorizada por el notaric de Malaga, don
Federico Pérez—Padilla Garcia, el dia dos de diciembre de dos mil once, ntmero 7.117 de su
protocolo, que causé la inscripcién 7° en el Registro Mercantil de Malaga, copia de la cual
se acompafia. En su virtud inscribo el cambio de titularidad del derecho de hipoteca
constituide por la inscripcién 27, modificado en la 3%, a favor de la entidad UNICAJA BANCO
S.A. Bsi resulta del Registro vy de instancia suscrita por la antes citada sefiora Contreras,
el dia catorce de diciembre de dos mil veintiuno, debidamente legitimada su firma por el
notario de El Ejido, don Javier Gutiérrez Delgado, el dia diecinueve de enero de dos mil
veintidds; que ha sido presentada a las once horas y treinta minutos del dia diecinueve de
los corrientes, asiento 895 del Diario 113. Autoliquidado el impuesto y archivada la carta
de pago.

Firmado digitalmente por RAFAEL PALAU FAYOS registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE EL EJIDO
2, el veintiuno de enero del afio dos mil veintidés (20402206EF71D133) . -

La anterior hipoteca se encuentra en el dia de la fecha vigente y sin cancelar a favof'de
la entidad UNICAJA BANCO, S.A., a cuyo margen se ha hecho coanstar en el dia de hoy-.la
expedicion de la presente certificacién. :

AFECTA por cinco afios desde el dia de la fecha, al pago de la liquidacidén o liquidacidnés
que puedan girarse por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados. Resulta de nota al margen de la inscripeidén 4%, de fecha 21 de Enero de 2022,
al folic 104, del Libro 2601 del términc municipal de EL1 Ejido, Tomo 3710 del Archivo. h

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacidn.

Que no existe presentado en el libro diaric y pendiente de despacho documente alguno,
referente a la finca de que se certifica.

Honorarios: Segun minuta que se acompaba.

1.0 QUE ANTECEDE ESTA CONFORME CON LOS ASIENTOS RELACIONADOS A QUE ME REMITO, SIN QUE EMN LO
OMITIDO EXISTA NADA QUE LO AFECTE O CONTRADIGA. Y NO EXISTIENDC NINGUN OTRO ASIENTO VIGENTE
DE LA CLASE DE LOS QUE SE ORDENA QUE A DICHAS PERSONAS Y FINCA SE REFIERA EN LOS LIBROS DE
INSCRIPCIONES, DE INCAPACITADOS NI EN EL DIARIC, EXPIDO ESTA CERTIFICACION, Y LA FIRMO Y
SELLO EN EL BJIDO.

-‘Este dotumento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por RAFREL PALAU FAYOS registradeor/a
de REGISTRO PROPIEDAD DE EL EJIDO 2 a dia diecinueve de mayo del dos mil veintidés.
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Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/esv

(*} Este documento tiene el caridcter de copia de un documento electrénico. EL Cédige Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el access a los archives
electrénicos del érganc 1 organismo pablico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos plblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo piublico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comin de las Administraciones Plablicas.}.
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ADVERTENCIA RELATIVA A LA LEY DE PROTECCION DE DATOS

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del
Parlamento Europec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de
las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales v a la libre
circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

- De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sido y serdn
objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. La informacion en ellos contenida sélo sera
tratada en los supuestos previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y
facilitar las solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con la
normativa registral.

- El periodo de conservacién de los datos se determinari de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podré conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresién, oposicion, limitacidon y portabilidad establecidos en el RGPD
citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de
Proteccion de Datos (AEPD). www.agpd.es. Sin perjuicio de elio, el
Interesado podréa ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos
del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es
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