REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA N° 1
Tel: 968236261 Fax: 968233807
Avda. Teniente Gutierrez Mellado N°9, planta 22, puerta 12
30008 MURCIA

DON JORGE LOPEZ FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE MURCIA
NUMERO UNO.

CERTIFICO: Que para cumplimentar lo que se interesa en el precedente Mandamiento
presentado el treinta de Junio de dos mil veinticinco del JUZGADO de Primera Instancia
numero 7 de Murcia, en el procedimiento de ejecucion Hipotecaria 16/2024 en el que se ordena
la expedicion de Certificacién de Dominio y Cargas de la Finca registral 2416 DE SECCION 3
de este Registro, cuyo Cédigo Registral Unico es 30029000203281, presentado bajo el asiento
2748 del Diario 2025, he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo y de
ellos resulta lo siguiente:

PRIMERO: Que la finca, a que se refiere dicho mandamiento, aparece DESCRITA asi:
URBANA.- CUATRO.- Vivienda del Grupo denominado " LA PAZ " del Poligono VISTABELLA,
en el término municipal de Murcia, sita en el Bloque A-1, de la casa numero uno, planta
segunda puerta A. Tiene una superficie construida de cincuenta metros sesenta y dos
decimetros cuadrados.- Se compone de vestibulo, cocina, comedor- estar, tres dormitorios y
aseo. Linda al frente entrando con caja de escalera y vuelo de la urbanizacién; por su derecha
entrando, con vuelo de la urbanizacion destinada a zona verde; por su izquierda entrando, con
vuelo de la urbanizaciéon destinada a zona verde y al fondo, con vuelo de la urbanizacion
destinada a zona verde que le separa de Edificio Comercial.- CUOTA: SEIS ENTEROS,
TRESCIENTAS SESENTA Y DOS MILESIMAS POR CIENTO.

Finca no coordinada graficamente con el catastro.

SEGUNDO: Que dicha finca, aparece INSCRITA a favor de dofia ANTONIA MOLINA EGEA.,
viuda, ultima de dominio vigente.

TERCERO: Que, ademas de afecciones fiscales dicha finca se haya sujeta a las siguientes
CARGAS Y LIMITACIONES:

1. Que la HIPOTECA objeto de ejecucion es la HIPOTECA que causo la inscripcion 32 de la
finca, se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, a cuyo margen dejo
CONSTANCIA DE LA EXPEDICION DE LA PRESENTE CERTIFICACION y los extremos
contenidos en el asiento respectivo que conforme al Articulo 130 de la Ley Hipotecaria son la
base del procedimiento de ejecucion incoado, son los siguientes, segun traslado literal del
asiento, con exclusion en su caso de datos protegidos por la L.O.P.D.P:

INSCRIPCION 32

URBANA. Vivienda con su cuota descrita en la inscripcion 12. Libre de arrendamientos.
CARGAS: Las limitaciones del dominio a que se refiere la inscripcion 12.- Libre de
arrendamientos.- Referencia Catastral: 5361801XH6056S0017ST.- DONA ANTONIA MOLINA
EGEA adquiri6 en estado de viuda y por titulo de compra la finca de este numero, segun resulta
de la anterior inscripcién 2?; y ahora, dicha sefiora, en adelante parte prestataria e hipotecante,
mayor de edad, viuda, ama de casa, vecina de Murcia, con domicilio en Poligono de La Paz,
bloque A1, 1° derecha. Con D. N. de |. nimero 22.387.293-J; en garantia de un préstamo
concedido a la misma, constituye hipoteca sobre esta finca a favor de CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD DE CORDOBA, en adelante CAJASUR, entidad de caracter benefico
social, domiciliada en Cérdoba, inscrita en el Registro Mercantil de Cordoba folio 1, tomo 569,
hoja nimeor CO-2.423, inscripcion 12, con C.I.F. G-14004485, se rige por sus Estatutos
adaptados a la Ley 31/1985 de 2 de Agosto y al Decreto 99/1986 de 28 de Mayo de la Junta de
Andalucia. Dichos Estatutos fueron aprobados por la Conserjeria de economia y Hacienda de la
Junta de Andalucia con fecha 21 de octubre de 1.986 y 18 de Mayo de 1.993, y modificados
parcialmente por escritura de fusién por absorcién autorizada por el Notario de Cordoba don
José Penafiel Burgos, el 31 de Diciembre de 1.994, siendo aprobada por la Consejeria de
Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia el 29 de Diciembre de 1.994, cambiada su
denominacioén por la actual en virtud de dicha escritura de fusién por absorcién, e inscrita en el
Registro Mercantil de Cérdoba al tomo 569, folio 104 vuelto, hoja numero C0O-2423, inscripcion
672, representada por DONA MARIA JODAR CASANOVA, mayor de edad, casada, de la
banca, vecina de esta Ciudad, domiciliada en ella. Con D. N. de |. numero 34.827.002-B;
facultada en virtud de escritura de apoderamiento y sustitucion parcial de facultades que le
tiene conferido la Caja ante el Notario de Cérdoba Don Carlos Alburquerque LLorens, el dia 30
de Mayo de 2.007, numero 3.129 de Protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Cérdoba al
Tomo 1649, folio 153, Hoja CO-2.423, inscripcion 4672; que el Notario autorizante ha tenido a la
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vista y considera suficiente; lo que formalizan con arreglo a las siguientes clausulas entre otras
de trascendencia real: CLAUSULAS FINANCIERAS: PRIMERA.- CAPITAL Y DISPONIBILIDAD
DEL MISMO. CAJASUR, a través de su representante, formaliza la concesion a la parte
deudora, con caracter solidario, de un préstamo por un importe de DIECISIETE MIL EUROS.
La cantidad antes citada ha quedado ingresada por la parte prestataria en cuenta corriente,
abierta a nombre de la parte prestataria en la Oficina de la Entidad acreedora en la Oficina en
Murcia, O.P., considerandose este abono como entrega de referido préstamo, lo que consiente
la parte prestataria. Para que la misma pueda disponer de expresada cantidad debera acreditar
ante la Entidad acreedora, la presentacion al libro Diario del Registro de la Propiedad del
presente documento, la inexistencia de cargas, gravamenes, limitaciones de dominio y
condiciones que afecten a la libre disposicion del hipotecante, asi como que la titularidad de la
finca sea la que resulta de esta escritura, y ello mediante la remision de la correspondiente nota
simple. Aportara, ademas, a dicha Entidad el justificante de pago del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados originado como consecuencia
del otorgamiento de esta escritura. En el supuesto de que la parte prestataria no haya obtenido
el total cumplimiento de lo anteriormente expuesto en el plazo de 15 dias a contar desde la
fecha del otorgamiento de esta escritura, la Caja procederd a la resolucién del presente
contrato, reintegrandose del capital del préstamo previamente abonado en la citada cuenta
corriente -una vez detraidas las correspondientes comisiones de apertura y estudio generadas
a su favor-, para lo que queda expresamente facultada. El prestatario esta obligado a reintegrar
a la Entidad acreedora la cantidad que reste hasta completar el total importe concedido. La
parte prestataria apodera, irrevocablemente, a la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de
Codrdoba para que, una vez acreditado lo indicado en los apartados precedentes, cancele, con
cargo al importe ingresado en la cuenta corriente anteriormente citada, los gravamenes que
afecten o puedan afectar a cualesquiera de las fincas que en esta escritura se hipotecan, con
caracter preferente a dicha hipoteca. SEGUNDA.- PLAZO DE DURACION DEL PRESTAMO Y
AMORTIZACION. El presente préstamo se pacta por plazo de CIENTO OCHENTA meses, a
contar desde el dia de otorgamiento de la escritura que se inscribe y sera amortizado mediante
ciento ochenta entregas mensuales, comprensivas de las cantidades correspondientes a capital
e intereses, cuya primera entrega habra de efectuar el dia en que se cumpla el primer mes a
contar desde el otorgamiento de esta escritura y las restantes en las mismas fechas de los
CIENTO SETENTA Y NUEVE meses sucesivos hasta su total amortizacién. Las primeras
cuotas de amortizacion seran de CIENTO TREINTA Y CUATRO CON CUARENTA Y TRES
EUROS cada una de ellas. En el caso de que la parte prestataria no tenga la libre disposicién
del préstamo tras la firma de la escritura, la primera cuota sera diferente a las indicadas
anteriormente, siendo su importe igual a la cantidad resultante de adicionar al capital
amortizado los intereses devengados desde la fecha de disposicién hasta la de la primera
amortizacion que deba efectuarse. Como consecuencia de la revision del tipo de interés, el
importe de las restantes cuotas de amortizacién sera el resultante de aplicar al capital
pendiente el nuevo tipo de interés, sin que ello implique novacién o alteracién de lo pactado en
esta escritura. Todos los pagos se haran en cualesquiera de las Oficinas de CAJASUR y en
moneda de curso legal en Espafia. No obstante, la parte prestataria faculta expresamente a la
Caja a cargar las amortizaciones de capital, asi como los intereses ordinarios, de demora,
costas y gastos adeudados por esta operacién en cualquier cuenta, libreta o depdsito de
efectivo, valores o créditos que tenga a su favor en la Entidad acreedora, cuya titularidad Unica
o indistinta ostente la parte prestataria. Amortizaciones anticipadas: Sin perjuicio de lo
consignado anteriormente sobre la forma y tiempo de pago de las amortizaciones del préstamo,
CAJASUR podra aceptar de la parte deudora, durante toda la vigencia de aquél,
amortizaciones anticipadas de capital, que en ningun caso podran ser inferiores al 5'00 % de la
responsabilidad que, por capital, se asigne a cada inmueble hipotecado, ni superar,
anualmente, el 25'00 % del saldo que presente el préstamo a comienzo del ano natural en que
se realicen, salvo que aquélla cancele, totalmente, el préstamo concreto. Las amortizaciones
anticipadas deberan ser comunicadas a la Entidad acreedora con un mes de antelacion. Estas
amortizaciones anticipadas se aplicaran, en primer lugar, a las costas, intereses de demora y
ordinarios devengados hasta ese momento, hayan o no vencido, y el resto a capital pendiente.
Estos reembolsos a cuenta produciran, a eleccion de la parte prestataria, el efecto de: a)
reducir la cuota de amortizacion aplicable a la fecha de la anticipacion; b) disminuir el plazo de
amortizacion, manteniéndose sin variacion la cuota que, por tal concepto, deba satisfacerse en
dicho momento, o c) posibilitar que la parte prestataria abone exclusivamente intereses sobre el
capital pendiente, hasta que, en funcién del capital amortizado y del plazo de duracion del
préstamo, deba producirse una nueva amortizacion de capital e intereses. Si no se optase
expresamente, en el momento del pago anticipado, por una determinada alternativa, aquél se
aplicara a reducir la cuota de amortizacién. La anticipacion de los pagos respecto a la forma
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estipulada en el presente documento, devengara en favor de la Entidad acreedora las
comisiones que, por amortizacion parcial o total anticipadas, se exponen en la clausula
financiera denominada "COMISIONES" de esta escritura, calculadas ambas sobre el hominal
amortizado y pagaderas de una sola vez, en el momento en que se produzca la cancelacién o
amortizacién anticipada. Indivisibilidad de la deuda e imputacién de pagos. La totalidad de los
débitos vencidos de la parte prestataria, derivados de esta operacién y que se hallaren
pendientes de pago en cada momento, tendran la consideraciéon de deuda unica a los efectos
del articulo 1.169 del Cadigo Civil, sobre la cual la Caja no estara obligada a admitir pagos
parciales. Tanto las cantidades entregadas por la parte prestataria en concepto de pago, como
los saldos referidos en el apartado "DOMICILIO DE PAGQO", se imputaran primero al reintegro
de las costas y gastos a su cargo previstos en este contrato; segundo, al pago de intereses
moratorios; tercero, al pago de intereses remuneratorios y, por ultimo, a la amortizaciéon de
capital. TERCERA.- INTERESES ORDINARIOS. La parte deudora abonara intereses a
CAJASUR sobre toda cantidad desembolsada, pendiente de reintegro a dicha Entidad. No
obstante, durante el periodo transitorio en el que la parte prestataria no tuviera la libre
disponibilidad del préstamo al no haberse cumplido las condiciones exigidas en la clausula
financiera PRIMERA de esta escritura, no se devengaran intereses. El tipo de interés inicial
sera del CINCO POR CIENTO nominal anual. Dicho tipo estara vigente durante el primer
semestre de vida del préstamo, y finalizado el mismo, se revisara, al alza o la baja, en funcién
de lo indicado en la CLAUSULA FINANCIERA TERCERA BIS. La periodicidad de las revisiones
sera SEMESTRAL. Sin perjuicio de lo indicado anteriormente, el tipo de interés aplicable en
cada periodo, ya resulte de la aplicacién de la referencia inicial o de los sustitutivos previstos no
podra ser inferior al CINCO COMA CINCUENTA POR CIENTO nominal anual ni superar el
DOCE POR CIENTO nominal anual. Si del calculo efectuado segun el criterio de variacién
previsto en la CLAUSULA FINANCIERA TERCERA BIS, resultaran unos tipos inferiores o
superiores a los limites fijados anteriormente, se aplicaran estos ultimos. Para la aplicacién del
tipo de interés se tomara como base el afio de 360 dias. TERCERA BIS.- TIPO DE INTERES
VARIABLE.- El tipo de interés aplicable en cada periodo semestral de amortizacién, sera el
resultante de adicionar el diferencial constante de TRES puntos, al valor que tenga la referencia
interbancaria a un afio (EURIBOR A UN ANO), correspondiente al segundo mes natural
anterior a la fecha de revisiéon y SIN REDONDEO. A los efectos de este préstamo se entendera
por tal referencia la media aritmética simple de los valores diarios de los dias con mercado de
cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacién Bancaria Europea para las
operaciones de depdsito en euros a un afo calculado a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones entre entidades de similar calificacion (EURIBOR), de conformidad
con lo previsto en la circular 7/1999, de 29 de Junio, del Banco de Espafia, que modifica la n°.
8/1990, de 7 de Septiembre, de dicho Banco. Referido indice se publica mensualmente en el
Boletin Oficial del Estado. Indices de referencia sustitutivos. En el supuesto de que dejase de
publicarse el indice de referencia anteriormente indicado, se tomara como tal, a los mismos
efectos, el TIPO MEDIO DE LOS PRESTAMOS HIPOTECARIOS A MAS DE TRES ANOS DE
LAS CAJAS DE AHORROS, correspondiente al segundo mes natural anterior a la fecha de
revision; se define referido indice -el cual se publica mensualmente en el B.O.E.- como la
media simple de los tipos de interés medios ponderados por los principales de las operaciones
de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres afios, para adquisicion de
vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas por el conjunto de cajas de ahorros en el
mes a que se refiere el indice. Dichos tipos de interés medios ponderados seran los tipos
anuales equivalentes declarados al Banco de Espafa para esos plazos por el colectivo de
Cajas, de acuerdo con la norma segunda de la circular 8/1990 del Banco de Espafia de 7 de
Septiembre, modificada por la circular 5/1994 de dicho Banco, de 22 de Julio. Se tomara pues,
referido indice incrementado en 0,250 puntos SIN REDONDEO. Si en el mes antes citado dicho
indice no hubiese sido publicado, se aplicara el TIPO ACTIVO DE REFERENCIA DE LAS
CAJAS DE AHORROS correspondiente al tercer mes natural anterior a la fecha de revision,
SIN REDONDEO. Dicho tipo se publica mensualmente en el Boletin Oficial del Estado.
Referido TIPO ACTIVO DE REFERENCIA se define como el noventa por ciento, redondeado a
octavos de punto, de la media simple correspondiente a la media aritmética, eliminando los
valores extremos, de los préstamos personales formalizados mensualmente por plazos de un
afio a menos de tres afos y a la media aritmética, eliminando los valores extremos, de los
préstamos con garantia hipotecaria para adquisicion de vivienda libre formalizados
mensualmente por plazos de tres afnos 0 mas. Los tipos utilizados en el célculo de las medias
seran los tipos anuales equivalentes, ponderados por sus respectivos principales, comunicados
por las Cajas de Ahorros Confederadas al Banco de Espafia para cada una de esas
modalidades de préstamos y esos plazos, en virtud de lo previsto en la nhorma segunda de la
circular 8/1990 del Banco de Espana de 7 de Septiembre, modificada por la circular 5/1994 de
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dicho Banco, de 22 de Julio. Si dejaran de elaborarse y publicarse los tipos de referencia
anteriormente indicados, se pacta expresamente que continuara aplicandose como tipo de
interés del préstamo, el ultimo que estuviera rigiendo para el mismo. Si posteriormente fuese
restablecido y publicado alguno de los anteriores, se aplicara referido tipo al préstamo en la
forma pactada, al comienzo del periodo semestral inmediatamente posterior. Se hace constar
que la Entidad acreedora no efectuara ningun ajuste sobre el tipo que presente el de referencia
adoptado, a efectos de determinar el interés nominal aplicable en cada periodo de vigencia del
préstamo.- Comunicacioén al prestatario del tipo de interés aplicable. Con independencia de que
el EURIBOR o el indice que se aplique en defecto de aquél, tomado como referencia para
calcular el tipo de interés aplicable a cada periodo, incrementado (o detraido) con el diferencial
constante ya citado en esta estipulacion, se publique en el Boletin Oficial del Estado -segun el
tipo de interés aplicable-, CAJASUR lo comunicara a la parte prestataria, también en el aviso
de vencimiento de la amortizaciéon del préstamo anterior a aquel en que operara el nuevo tipo
de interés, o bien, en referido recibo, o si no fuera factible la emision de dichos documentos,
mediante comunicacion dirigida a la parte deudora. La parte deudora podra reclamar ante la
Entidad acreedora, en un plazo de 10 dias a contar desde la comunicacién del nuevo tipo de
interés aplicable, si considerara que el nuevo tipo de interés comunicado no ha sido calculado
de conformidad con lo pactado en la escritura. La Caja revisara el indicado interés y si lo
estimara conforme, lo notificara a la parte prestataria, argumentandole la forma de calculo.
Contra esta notificacion no cabra ulterior reclamacién. En cualquier caso, si la parte deudora no
aceptara el nuevo tipo de interés, debera comunicarlo por escrito a la Caja en un plazo de
quince dias, a contar desde la fecha prevista para la primera amortizacidon en que comenzara a
operar el nuevo tipo, debiendo cancelar el préstamo en el plazo maximo de un mes a contar
desde su negativa, liquidandose este periodo al ultimo tipo de interés aplicado. La cancelacion
anticipada prevista en este apartado devengara en favor de CAJASUR la comisién que, por
este concepto, se establece en la clausula "COMISIONES", de este documento. Transcurrido el
mes a que se refiere el apartado penultimo precedente sin que la parte prestataria haya
reembolsado el principal e intereses correspondientes, CAJASUR podra considerarlos vencidos
y ejercitar cualquiera de las acciones previstas en esta escritura para la reclamacion total de la
deuda. Si el prestatario no comunicare a la Caja, en el tiempo y forma indicados, su decision
respecto a la variacion del tipo de interés, se entendera que acepta el notificado por la Entidad
acreedora, continuando en vigor el préstamo con aplicacion del nuevo tipo. La Tasa Anual de
Equivalencia correspondiente al tipo de interés inicial es del 5839 %. La T.A.E. ha sido
calculada con arreglo a lo establecido en la Circular del Banco de Espafa n° 8/1990, de 7 de
Septiembre, publicada en el B.O.E. de 20 de Septiembre de 1990, modificada por la Circular de
dicho Banco n°® 5/1994, de 22 de Julio, publicada en el B.O.E. de 3 de Agosto.- En el calculo de
la T.A.E. no se incluyen los impuestos, honorarios notariales, derechos de Registro y Gestoria,
ni seguros para garantizar la amortizaciéon del préstamo, salvo que estos ultimos hayan sido
exigidos por CAJASUR como condicién necesaria para la concesion del préstamo. La
modificacion del tipo de interés nominal dara lugar a la correlativa variacién del tipo anual
efectivo. Dicho tipo o coste efectivo remanente (C.E.R.) sera comunicado al prestatario en los
documentos de liquidacion de la presente operacion que se faciliten a la parte prestataria por
CAJASUR. CUARTA.- COMISIONES Y GASTOS. La parte deudora debera satisfacer a
CAJASUR, las comisiones que, a continuacion, se expresan: -- -Comision de apertura sobre el
capital del préstamo: 1'50 %. -Comisidon por gastos de estudio: 0'00 por ciento. Ambas
comisiones se calculan sobre el nominal concedido y seran pagaderas, de una sola vez, a la
formalizacién del presente préstamo. -Compensaciones por desistimiento: total y parcial: 0'50
% los primeros 5 afios y 0'25 % los restantes. Referidas comisiones por anticipos totales o
parciales en los pagos se calcularan sobre el nominal amortizado y se pagaran, de una sola
vez, cuando se produzca la amortizaciéon o cancelacion anticipada. -Comisién por gestion de
reclamacién de cuotas impagadas: Se percibird una comision de VEINTIOCHO EUROS por la
reclamacién de cada cuota vencida que resulte impagada a su vencimiento. -Comisiéon por
admision, por parte de la Entidad acreedora, de subrogacién de los sucesivos adquirentes de la
finca hipotecada en los préstamos garantizados por las mismas: 1'00 por ciento, calculada
sobre el capital pendiente de la deuda, la cual sera satisfecha al solicitarse cada subrogacion
por el respectivo adquirente de la respectiva finca hipotecada. Si la misma no se admitiera, le
sera reintegrada. -Comision por modificacion de condiciones del presente préstamo: 1'00 %,
calculada sobre el principal adeudado del préstamo a la fecha de realizacion de dicha
modificaciéon de condiciones. -Comisiéon por subrogacion total anticipada de otra entidad de
crédito: 0'50 %. Finalmente se cobraran a la parte prestataria los gastos de la operacion
mencionados en la clausula posterior, incluidos los correspondientes a servicios prestados
directamente por la Entidad. - QUINTA.- GASTOS A CARGO DEL PRESTATARIO: Son de
cuenta del prestatario: 1) Gastos de tasacién del inmueble.- 2) Aranceles notariales y
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registrales relativos a la constitucion, modificacién o cancelaciéon de la hipoteca, asi como los
derivados de la expedicion de copias de citados documentos; 3) Todos lo impuestos generados
por el otorgamiento de esta escritura y los gastos de tramitacion de la/s escritura/s ante el
Registro de la Propiedad y la oficinaliquidadora de impuestos. La parte prestataria apodera a
CAJASUR para que, directamente o a través de persona fisica o juridica designada por dicha
Caja, realice los tramites que sean necesarios hasta obtener la inscripcion de esta escritura en
el Registro de la Propiedad competente, asi como de las otorgadas con anterioridad a la misma
que condicionen la inscripciéon de ésta con rango de primera en dicho Registro.- 4) Los
derivados de la conservacion del inmueble hipotecado, asi como el seguro de dafios.- 5) Las
contribuciones, arbitrios e impuestos que recaigan ahora, o en lo sucesivo, sobre las fincas
hipotecadas, asi como las cuotas de comunidad. La parte prestataria queda obligada a
justificar, anualmente, estos pagos a la Entidad acreedora, asi como los de los seguros a que
se refiere esta estipulacion por medio de los oportunos recibos o documentos, en el plazo de
diez dias desde el requerimiento de aquélla. 6) Los derivados del seguro de vida del
prestatario, cuando fueren aplicables. 7) Los gastos procesales o de otra naturaleza derivados
del incumplimiento por el prestatario de su obligacion de pago, asi como de cuantos se
ocasionen para exigir al prestatario lo pactado en este documento o para la defensa por parte
de la Caja de su crédito -en los que quedan incluidos la interposicion y oposicion a tercerias-. 8)
Cualquier otro gasto que corresponda a la efectiva prestacion de un servicio, o al pago por
parte de la Entidad acreedora de cualquiera de los gastos citados anteriormente, por
incumplimiento del prestatario, siempre que esté relacionado con el préstamo y que no sea
inherente a la actividad de la entidad de crédito dirigida a la concesiéon o administracion del
préstamo.- SEXTA.- INTERESES DE DEMORA.- La parte prestataria incurrira en mora de
forma automatica si dejase de pagar en cualquier vencimiento, la cantidad a su cargo por
capital o intereses, en cuyo caso, ademas de la facultad de la Entidad acreedora de declarar
vencido anticipadamente este préstamo, a tenor de lo establecido en la estipulacién siguiente
de esta escritura, dara lugar a que las cantidades vencidas y no satisfechas devenguen sin
necesidad de reclamacién o aviso previo, intereses de demora desde la fecha del vencimiento
impagado hasta su total cancelacion, al tipo de interés nominal anual del DIECIOCHO POR
CIENTO.- Para estos casos de mora, conforme al articulo 317 del Codigo de Comercio, los
contratantes acuerdan de forma expresa, capitalizar los intereses liquidos y no satisfechos que,
como aumento de capital, devengaran nuevos intereses moratorios al tipo expresado en el
parrafo anterior.- Los intereses de demora se devengaran vy liquidaran dia a dia y su importe
sera igual al cociente de dividir por 36.000 el resultado de multiplicar la cuota vencida, sea de
capital y/o intereses, por el tipo de interés de demora aplicable y por el n°. de dias transcurridos
desde aquél en que se produjo la falta de pago hasta el dia en que se satisfaga el débito.-
SEXTA-BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA DEL PRESTAMO. La infraccién por la parte deudora
a cualquiera de las estipulaciones consignadas en la presente escritura y, especialmente las
causas que, a continuacién, se enumeran, asi como la concurrencia de cualesquiera de las
causas de vencimiento anticipado establecidas por la Ley, produciran el vencimiento total del
préstamo y CAJASUR podra exigir el cobro de todo lo que se le adeudare, asi como la
ejecucion o efectividad de la hipoteca:- 1) El impago de los intereses o de las cuotas de
amortizacion a sus respectivos vencimientos.- 2) Si, por cualquier motivo, la hipoteca
constituida en esta escritura no quedare inscrita respecto de todas las fincas hipotecadas
durante el plazo de vigencia del asiento de presentacién de este instrumento publico; si en
dicho plazo no se hubiesen cancelado registralmente las cargas, limitaciones o condiciones
relacionadas en el apartado "CARGAS" de las fincas a gravar, o bien, si ingresasen en el
Registro otras nuevas cargas, limitaciones, condiciones o actos dispositivos con prioridad
registral respecto a la hipoteca que en este acto se constituye. 3) Si se dejasen de pagar
puntualmente la prima de los seguros de las fincas hipotecadas, las contribuciones e impuestos
que graven directamente cada finca, los gastos de la Comunidad de Propietarios, o dejasen de
abonarse cualesquiera otros que fueran imputables por Ley o por el presente contrato a la parte
deudora.- 4) Cuando se comprobase falsedad en los datos aportados por la parte prestataria
que hayan servido de base para la concesién de la presente operacion o si aquélla no remitiera
a la Entidad acreedora, la documentacion econdmica-contable, juridica o de cualquier otra
indole que ésta pueda exigirle, para comprobar la situacion patrimonial de la prestataria o la
situacién registral de las fincas hipotecadas. 5) Si se arrendase cualquiera de las fincas
hipotecadas siempre que los correspondientes contratos no contuvieran clausula valida de
estabilizacion anual con arreglo al Indice de Precios al Consumo o cualquier otro equivalente, o
aunque se contenga dicha clausula, si la renta anual capitalizada al tanto por ciento que resulte
de sumar al interés legal del dinero un 50% mas, no cubre la responsabilidad total asegurada o
el valor fijado para servir de tipo en la subasta, de conformidad con lo sefalado en la
Resolucién de la Direccidon General de los Registros y Notariado de 27-1-1986 y 22-7-1996, o
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bien, si la renta anual no cubre el importe de las amortizaciones, por capital e intereses, de
cada afio. 6) Si por cualquier circunstancia, sufrieren deterioro o merma los bienes hipotecados,
que disminuyan su valor en mas de un 15% respecto al tipo fijado para la subasta,
acreditandose tal disminucién mediante tasacion emitida por perito o Sociedad de Tasacion
imparcial, y la parte prestataria no ampliare la hipoteca a otros bienes suficientes para cubrir la
relacion exigible entre el valor de los bienes fijado para subasta y el préstamo que garantizan.-
7) Moaodificacion o cambio del objeto social de la parte prestataria, sus actividades o su
naturaleza juridica en forma sustancial que provoque una disminuciéon de solvencia de la
misma.- 8) Cuando la parte prestataria solicitase ser declarada o fuera declarada en situacion
legal de suspension de pagos, quiebra o concurso de acreedores, fueran embargados bienes
de su propiedad o se dictare contra la misma resolucion judicial o administrativa que pudiera
conllevar una disminucion de su solvencia.- CLAUSULAS NO FINANCIERAS: PRIMERA.-
HIPOTECA:- En garantia de la devolucién del capital prestado ascendente a DIECISIETE MIL
EUROS, del pago de sus intereses ordinarios de SEIS MESES, calculados a estos efectos al
tipo maximo del DOCE POR CIENTO; de intereses de demora de DOS afos calculados al tipo
maximo del DIECIOCHO POR CIENTO; de una cantidad igual al DOS POR CIENTO del
principal del préstamo para asegurar el pago de comisiones a cargo del prestatario por razén
de este préstamo; y de una cantidad igual al QUINCE POR CIENTO del capital prestado que se
fija para costas y gastos, en junto, por VEINTISIETE MIL TREINTA EUROS, la parte
hipotecante, sin perjuicio de la responsabilidad personal, solidaria e ilimitada de la parte
prestataria constituye hipoteca a favor de CAJASUR sobre la finca descrita en la exposicion de
la escritura. En la cantidad consignada para costas y gastos, se incluyen también cualquier otra
relacionada con la conservacion y efectividad de la garantia que correspondiese ser soportada
por el prestatario, como las primas de los seguros de los bienes hipotecados, los gastos de
comunidad y los impuestos que constituyan afecciones preferentes a la hipoteca. Esta hipoteca
se extiende a lo que determinan los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, 215 de su
Reglamento vy, en virtud de pacto expreso, a los frutos, muebles y rentas a que se refiere el
articulo 111 de la Ley Hipotecaria, asi como a las obras, mejoras y edificaciones que existan o,
en adelante, se realicen sobre el todo o parte de las fincas hipotecadas, salvo lo dispuesto en el
articulo 112 de la citada Ley, asi como, en general, a cuanto sea anejo o accesorio a las fincas
gravadas, material o juridicamente, o a la maquinaria y utillaje que pueda serle incorporada en
el futuro, aparezca o no registrada.- En cuanto a las indemnizaciones motivadas, por siniestro o
expropiacion total o parcial, a las que se refieren los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria,
la parte deudora y los sucesivos adquirentes conceden a CAJASUR el derecho y subsiguiente
mandato representativo para el percibo de tales indemnizaciones directamente de la Cia.
aseguradora o de la Admén. expropiante, con la finalidad de aplicarlas, hasta donde proceda, a
la extincién total o parcial del préstamo debido.- No obstante la total responsabilidad hipotecaria
y la distribucion de la misma anteriormente sefialada en ningun caso los intereses ordinarios y
de demora computados conjuntamente sobrepasaran a efectos de la presente garantia
hipotecaria, la cantidad correspondiente a cinco anualidades de intereses ordinarios calculados
al tipo de interés ordinario maximo previsto.- SEGUNDA.- GENERALES.- I. Si concurren como
deudores mas de una persona fisica y/o juridica en las obligaciones derivadas de esta
escritura, se entenderan asumidas por los mismos con caracter solidario, frente a CAJASUR.
Asimismo significar que toda referencia efectuada en esta escritura a la parte deudora, debe
entenderse no soélo a aquélla con la que, inicialmente, se contrata, sino también a los sucesivos
subrogados. Il. Mientras la parte prestataria inicial sea Unica deudora ante CAJASUR, todos los
débitos vencidos derivados de esta operacidon que se encuentren pendientes de pago en cada
momento, se consideraran, a los efectos del articulo 1.169 del Cédigo Civil, indivisibles. A
medida que se subroguen futuros adquirentes, se entendera como deuda separada la
correspondiente a cada finca hipotecada, y cada una de estas deudas, también se considerara
indivisible.- 1ll. La parte deudora inicial, una vez que otorgue la correspondiente escritura de
compraventa de los inmuebles hipotecados e inscrita la misma en el Registro de la Propiedad,
enviara copia autorizada a la Entidad acreedora junto a los documentos a los que se hace
mencion en este apartado y los necesarios para evaluar la capacidad econémica de los nuevos
adquirentes, la autorizacion de adeudo citada en el ultimo parrafo de este apartado, asi como
cualquier otro que dicha Entidad estime pertinente requerir para admitir, en su caso, la
subrogacion de aquéllos. De igual se forma se procedera en cuanto a la aportacion de la
escritura de compraventa y demas documentos citados en este apartado Ill que sean de
aplicacion, cuando se produzcan sucesivas enajenaciones de la finca hipotecada.- El
transmitente no quedara liberado, por la venta del inmueble, de las obligaciones personales
que para él resulten de la presente escritura, mientras que CAJASUR no consienta tal
liberacién de manera expresa o tacita, puesto que referida Entidad se reserva la facultad de
aceptar la subrogacién del adquirente del inmueble gravado en garantia de cada préstamo.- En
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todo caso para que dicha subrogacién sea aceptada por la Caja, sera preciso:- 1) Que la/s
finca/s hipotecada/s cuente/n con la licencia de primera ocupacién o equivalente y se haya
hecho constar en el Registro de la Propiedad la terminacién de su construccién, en su caso. 2)
Que el préstamo se encuentre al corriente de pago, lo que se acreditara ante CAJASUR con la
aportacion de la ultima liquidacion de intereses o, en su caso, de amortizacién de capital e
intereses. 3) Que en la escritura de compraventa de la finca hipotecada en garantia de referido
préstamo, se haga constar que el capital del mismo aun no amortizado se descuenta del total
precio de la transmisidn; que los compradores se subrogan en la posicién de deudores del
préstamo hipotecario, aceptando todas las clausulas y condiciones contenidas en la presente
escritura, haciendo constar expresamente la asuncién de los intereses del préstamo pendientes
de pago y, en su caso, de las cuotas de amortizacion no satisfechas, en el supuesto de que no
hubieran sido pagadas por el vendior.- 4) En el supuesto de ser varios los compradores, incluso
si son cényuges, han de establecerse como solidarias sus obligaciones para con CAJASUR.- 5)
Que el comprador o los varios compradores sefialen un Unico domicilio para la practica de
notificaciones y requerimientos. Si no se fija ninguno, se entendera sefialado como tal el de la
propia finca hipotecada. 6) Se hayan aportado los seguros que, a tenor de lo contenido en esta
escritura, sean de aplicacion, con clausula de cesion de derechos en favor de esta Entidad y
justificantes de pago de la/s prima/s correspondiente/s.- 7) Tenga abierta en CAJASUR una
cuenta a la vista donde necesariamente debera autorizar el cargo de las amortizaciones y
liquidacion de intereses del préstamo. La admision por parte de la Entidad acreedora de cada
subrogacidon de adquirente/s, facultara a la misma para percibir la comision que, por tal
concepto, se fija en el apartado "COMISIONES" de esta escritura, sobre el capital pendiente de
la deuda correspondiente a la finca hipotecada, la cual sera satisfecha en la fecha de solicitud
de la subrogacion. La subrogacion -si se admitiere- tendra efectos frente a CAJASUR a partir
del momento en que se haga entrega a la misma de los documentos anteriormente sefalados,
junto a la autorizacion de adeudo citada al comienzo, en la que los nuevos adquirentes
facultaran a CAJASUR para cargar en la cuenta a que se hace mencién en el apartado 7)
precedente, las cuotas de interés y/o de amortizacién. 1V.- Queda obligada, asimismo, la parte
deudora a conservar como un diligente padre de familia la/s finca/s que se hipoteca/n en la
presente escritura, haciendo en ellas las obras y reparaciones necesarias para su conservacion
a fin de que no disminuya su valor, y poniendo en conocimiento de la Caja cualquier novedad
dafiosa o cualquiera otra circunstancia que pudiera perjudicar a la finca o limitar el pleno
ejercicio del derecho de propiedad, facultando en este acto a la Caja, durante la vigencia de la
operacion, a inspeccionar el cumplimiento de lo sefialado anteriormente.- V.- También se obliga
la parte prestataria a tener asegurada en Compafiia de notoria solvencia, la totalidad de la/s
finca/s hipotecadals, contra riesgo de danos, incluido el riesgo de incendio, durante toda la
vigencia del préstamo en las condiciones establecidas en el articulo 8 de la Ley 2/1981, de 25
de Marzo de regulacién del Mercado Hipotecario y en el articulo 30 del Real Decreto 685/1982,
de 17 de marzo que desarrolla la Ley citada, con expresa designacion de CAJASUR como
beneficiario del seguro. Debe recogerse como una de las condiciones de la pdliza, la obligacién
del asegurador de notificar a CAJASUR la falta de pago de la prima o cualquier otra
modificacion o incidencia que afecte a referido seguro.- En relacion al seguro antes indicados la
Caja queda en este acto facultada por la parte deudora para suscribir, en su caso, en nombre y
por cuenta de la misma, las correspondientes podlizas por las cuantias sefialadas en la tasacion
pericial de la/s finca/s hipotecadals, asi como para satisfacer por cuenta de aquélla las primas
correspondientes a citados seguros, sin perjuicio de la facultad de resolucion anticipada del
préstamo prevista en la clausula financiera sexta bis de esta escritura.- CUARTA.-
PROCEDIMIENTO: Vencido el crédito por cualquiera de las causas que se prevén en esta
escritura, la Entidad acreedora, para hacer efectivos por la via judicial el capital intereses y
gastos que se le adeudaren, podra ejercitar cualquiera de los procedimientos que la Ley sefiala
y, en especial, el de ejecucion directa regulado en los articulos 681 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil 1/2000, de 7 de Enero.- Conforme a lo previsto en el art. 685 de citada Ley
a la demanda se acompanfara la escritura, asi como los demas documentos a que se refieren el
articulo 550 vy, en sus respectivos casos, los articulos 573 y 574 de dicha Ley.- A efectos
procesales, los interesados valoran la/s finca/s hipotecada/s para que sirva de tipo en la
subasta judicial, en una cantidad igual al valor de Tasacién que consta en el Certificado que se
presenta unido, de fecha uno de septiembre de dos mil nueve, realizada por don Pablo Torres
Marin y don José Rabadan Beltran, esto es, NOVENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
DIECISIETE EUROS. - A los mismos efectos, la parte deudora y, en su caso, el hipotecante no
deudor, sefiala/n como domicilio para la practica de notificaciones y requerimientos el de la
finca hipotecada. CAJASUR podra pedir en el momento procesal oportuno, la administracion y
posesion interina de las fincas hipotecadas para el caso de que se den los supuestos previstos
en el art. 690 de la Ley de Enjuiciamiento Civil o en la legislacién general, con facultad de
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cobrar las rentas vencidas y no satisfechas y los frutos y rentas que fueren venciendo, para
destinarlos a los gastos de conservacion y explotacion de los bienes y después a su propio
crédito.- ACCION EJECUTIVA.- Si la Entidad acreedora iniciase la accion ejecutiva prevista en
los articulos 517 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil 1/2000, de 7 de Enero, la misma
podra acompafar a la demanda certificacién acreditativa de la deuda exigible, expedida por
dicha Caja e intervenida por fedatario publico, sin que ello suponga modificacion o alteracion de
la naturaleza juridica del préstamo, que es liquido desde su formalizacion. En orden a la
notificaciéon prevista en el articulo 572 de la L.E.C., los deudores fijan como domicilio para la
practica de notificaciones y requerimientos el indicado en la comparecencia y aceptan como
medio valido del tal notificacion telegrama o carta certificada con acuse de recibo enviada a
través de Notario, o cualquier otro medio admitido en Derecho.- VENTA EXTRAJUDICIAL DE
LA FINCA HIPOTECADA.- Sin perjuicio de lo establecido anteriormente sobre los
procedimientos a ejercitar por la Caja en reclamacién de la deuda, las partes convienen
expresamente que la Entidad acreedora podra hacer efectivos sus derechos a través de la
venta extrajudicial de la/s finca/s hipotecadal/s, con las formalidades previstas en el articulo 129
de la Ley Hipotecaria, a cuyo fin y conforme a lo establecido en el articulo 234 del Reglamento
de la Ley Hipotecaria, se hace constar:- a) Como domicilio de la parte hipotecante y/o deudora,
a efectos de notificaciones, requerimientos y citaciones, el mismo que el sefialado para el caso
del de ejecucion directa previsto en los articulos 681 y siguientes de la Ley de Enjuiciamiento
Civil. b) Se designa como valor en el que los interesados tasan la finca para que sirva de tipo
de subasta, el mismo que el sefialado en esta escritura para el de ejecucion directa.- ¢) Se
designa a la Entidad acreedora con caracter irrevocable, como representante a los efectos de
intervenir en el otorgamiento de la escritura de venta de los bienes hipotecados, de
conformidad con el articulo 234 del Reglamento de la Ley Hipotecaria.- En su virtud, INSCRIBO
a favor de CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIDAD DE CORDOBA su derecho de hipoteca
sobre la finca de este numero, en los términos expresados.- Asi resulta del Registro y de
escritura otorgada en MURCIA, el dia veintiuno de diciembre de dos mil nueve, ante su Notario
don Andrés Martinez Pertusa, nimero 4436/2009 de su protocolo, presentada telematicamente
a las dieciséis horas del veintiuno de diciembre de dos mil nueve, segun asiento 1835 del diario
273, cuya primera copia fue aportada el vientinueve de enero de dos mil diez.- Autoliquidado el
impuesto y archivada la carta de pago.- Murcia, a doce de febrero de dos mil diez.
INSCRIPCION 42:

URBANA: Vivienda con su cuota, descrita en la inscripcion 12. CARGAS: Las limitaciones del
dominio a que se refiere la inscripcion 12, la hipoteca de la inscripcion 32, que se amplia y
modifica por la presente, y la afeccion fiscal al margen de la misma. Libre de arrendamientos.
Referencia catstral: 5361801XH6056S0017ST.- DONA ANTONIA MOLINA EGEA adquiri6 esta
?nca en estado de viuda y por titulo de compra, segun resulta de la inscripcion 22; y Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Cordoba, hoy "BBK Bank Cajasur, S.A., Sociedad Unipersonal",
en adelante "el Banco", domiciliada en Bilbao (Vizcaya), calle Gran Via, numero 23; de
duracion inde?nida; constituida en escritura autorizada el dia 20 de Septiembre de 2010 por el
Notario de Bilbao (Vizcaya) Don Vicente Maria Del Arenal Otero, bajo el numero 1.283 de
Protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Vizcaya en el Tomo 5.157, Hoja B157221, Folio
31, inscripcion 1a; inscrita en el Registro de bancos y banqueros de Banco de Espafia con el
numero 0237; y con C.I.LF. numero A95622841. Cambiada su denominacién a la actual
mediante escritura de fecha 29 de Diciembre de 2010, autorizada por el Notario de Cérdoba
José Maria Montero Pérez- Barquero. Que, con fecha 29 de Diciembre de 2010 se ha
formalizado escritura de Cesion Global de Activo y Pasivo de Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Coérdoba ;CajaSur como cedente, a favor de BBK Bank, S.A., Sociedad
Unipersonal, como cesionario, otorgada ante el Notario de Coérdoba, D. José Maria Montero
PérezBarquero, bajo el no 4.275 de su Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Cérdoba,
al Tomo 2.150, Folio 28, Hoja C02.423, inscripciéon 547a, y en virtud de la cual Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Cdrdoba cede globalmente el activo y pasivo, transmitiendo en
bloqgue todo su patrimonio por sucesién universal al cesionario, BBK Bank, S.A.U.,
comprendiendo dicha cesion la de todos los bienes, derechos y obligaciones del ce dente.
Ocupando BBK Bank, S.A.U., desde el dia 1 de Enero de 2011, fecha de la e?cacia de la
Cesidn, la posicion juridica del Cedente, quedando desde entonces como Unica persona
legitimada para la titularidad, administracion y disposicion de cuales quiera bienes y derechos,
por cualquier titulo, de los que se posesiona y entendiéndose, desde la indicada fecha de
e?cacia de la Cesion, realizadas por BBK Bank, S.A.U., todas las operaciones relacionadas
con el Negocio de la entidad cedente. Copia del testimonio parcial de dicha escritura se exhibe
al Sr. Notario autorizante. Posteriormente, como consta re?ejado en el mencionado testimonio,
en virtud de escritura autorizada ante el Notario de Bilbao, D. Vicente Maria del Arenal Otero,
el dia 3 de Enero de 2011, bajo el no 3 de su protocolo general, inscrita en el Registro
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Mercantil de Vizcaya, al Tomo 5157, Folio 70, Hoja BI57221, inscripcion 18a, se ha procedido
al cambio de denominaciéon de BBK Bank S.A.U. que ha pasado a denominarse BBK Bank
CajaSur S.A.U.; es titular del préstamo hipoteca de la inscripcidon 3?%; y AHORA, dicha sefiora,
mayor de edad, viuda, ama de casa, vecina de Murcia, con domicilio en Poligono de La Paz,
bloque A1, 1° derecha. Con D.N.I. numero 22.387.293-J; representada en el acto de
otorgamiento de la escritura que se inscribe por DON ANTONIO DE LA ALDEA MOLINA,
mayor de edad, divorciado, vecino de Murcia, domiciliada en Algezares, Urbanizacién La
Basilica, 35, Algezares. Con D. N. de I. numero 34.803.211-W; facultado en virtud de escritura
de poder general autorizada por el Notario de Murcia don Andrés Martinez Pertusa el dia
treinta de noviembre de dos mil once, numero 2.917 de Protocolo; que el Notario autorizante ha
tenido a la vista y considera su?ciente; y el Banco, representado por DON JOSE ANTONIO
SANCHEZ NAVARRO, mayor de edad, casado, vecino de Elche (Alicante), domiciliado en ella.
Con D. N. de |. numero 33.498.275-V; facultado en virtud de escritura de apoderamiento
especial que le tiene conferido el Banco autorizada el dia 17 de Diciembre de 2010 por el
Notario de Bilbao Don Vicente Maria Del Arenal Otero, bajo el nimero 1.777 de Protocolo, que
causé la inscripcién 112 al folio 48, Tomo 5157, Hoja BI-57221 del Registro Mercantil de
Vizcaya, que el Notario autorizante ha tenido a la vista y considera su?ciente; HAN
ACORDADO ampliar el principal del préstamo inicial, a cuyo efecto y para que la obligacion
garantizada sea una sola, han decidido novarlo ampliando el saldo vivo de aquél con el
importe  concedido, de conformidad con las siguientes estipulaciones, entre otras, de
trascendencia real: PRIMERA. La parte prestataria con?esa haber recibido de BBK Bank
CajaSur SAU antes del acto de otorgamiento de la escritura que se inscribe y en concepto de
ampliacion del capital del préstamo al que se ha hecho mencion, la suma de SEIS MIL
NOVECIENTOS EUROS, reconociéndose deudora por la expresada suma. La cantidad antes
citada ha quedado ingresada por la parte prestataria en una cuenta especial vinculada al
préstamo ampliado, condicionada y sin interés. Ni la parte prestataria ni nadie en su nombre, si
no cumple las condiciones a las que que da sujeta la disponibilidad de dicha cuenta especial,
ni terceros en ejercicio de sus derechos, podran disponer en todo ni en parte del saldo de la
misma ni retenerlo, el cual queda afecto, exclusivamente, a los ?nes que, a continuacion, se
detallan. La mencionada cuenta especial, dado su caracter instrumental y contable, no
devengara interés alguno a favor de la prestataria. La prestataria consiente en este acto y
apodera de forma irrevocable a BBK Bank CajaSur SAU para que aplique dicho importe del
préstamo a los ?nes seguidamente indicados: Regularizar el saldo de un prestamo con
garantia hipotecaria que Don Antonio de la Aldea Molina mantiene abierto en BBK Bank
CajaSur SAU, identi?cado contablemente con el numero de cuenta que figura en la escritura
que se inscribe. Para que la parte prestataria pueda disponer de expresada cantidad debera
acreditar ante la Entidad acreedora, la presentacion al libro Diario del Registro de la Propiedad
del presente documento, la inexistencia de cargas, gravamenes, limitaciones de dominio y
condiciones que afecten a la libre disposicién del hipotecante, asi como que la titularidad de
la/s ?nca/s sea la que resulta de esta escritura, y ello mediante la remision de la
correspondiente nota simple. Aportara, ademas, a dicha Entidad el justi?cante de pago del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documenta dos originado como
consecuencia del otorgamiento de la escritura. En el supuesto de que la parte prestataria no
haya obtenido el total cumplimiento de lo anteriormente expuesto en el plazo de 15 dias a
contar desde la fecha del otorgamiento de la escritura, BBK Bank CajaSur SAU procedera a la
resolucion del presente contrato, reintegrandose del capital del préstamo previamente abonado
en la citada cuenta especial una vez detraidas las correspondientes comisiones de apertura y
estudio generadas a su favor, para lo que queda expresamente facultada. El prestatario esta
obligado a reintegrar a la Entidad acreedora la cantidad que reste hasta completar el total
importe concedido. La parte prestataria apodera, irrevocablemente, a BBK Bank CajaSur SAU
para que, una vez acreditado lo indicado en los dos apartados precedentes, can cele, con
cargo al importe ingresado en la cuenta especial anteriormente citada, los gravamenes que
afecten o puedan afectar a cualesquiera de las ?ncas que en esta escritura se hipotecan, con
caracter preferente a dicha hipoteca. El capital total concedido por razén de indicado préstamo,
después de esta ampliacién, asciende a la cantidad de VEINTITRES MIL NOVECIENTOS
EUROS. BBK Bank CajaSur SAU percibira en concepto de apertura y sobre el capital ampliado
una comisiéon de CUATROCIENTOS EUROS pagadera de una sola vez tras la ?rma de la
escritura. SEGUNDA. Como consecuencia de la ampliacion de capital del préstamo
instrumentado en la escritura, la parte deudora constituye hipoteca para garantizar las
siguientes responsabilidades para la ?nca gravada, en concepto de capital, intereses
remuneratorios, de demora, comisiones (en su caso), costas y gastos. Estas nuevas
responsabilidades son: SEIS MIL NOVECIENTOS EUROS principal (correspondiente al capital
ampliado), del pago de sus intereses ordinarios de SEIS MESES calcula dos a estos efectos al
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tipo maximo del DOCE POR CIENTO, ascendentes a un maximo de CUATROCIENTOS
CATORCE EUROS; de intereses de demora de DOS ANOS hasta una cantidad maxima de
DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO EUROS, calculados al tipo maximo del
DIECIOCHO POR CIENTO; de una cantidad igual al DOS POR CIENTO del principal del
préstamo equivalente a una cantidad maxima de CIENTO TREINTA Y OCHO EUROS para
asegurar el pago de comisiones a cargo del prestatario por razén de este préstamo y de una
cantidad igual al QUINCE POR CIENTO del capital prestado que se ?ja para costas y gastos,
ascendente a un maximo de MIL TREINTA Y CINCO EUROS, en junto, por DIEZ MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y UN EUROS. Como consecuencia de la ampliacién, los
interesados valoran la ?nca hipotecada, para que sirva de tipo en la subasta judicial, en una
cantidad igual al total valor de la tasacion de cada una de ellas, el cual se detalla en el
certificado de tasacidén que se incorpora, de Tasaciones Inmobiliarias, S.A., realizada por don
Pablo Torres Marin y don José Rabadan Beltran el diez de noviembre de dos mil once, y del
que resulta que el citado valor de tasacion es el de SETENTA Y CINCO MIL VEINTICUATRO
EUROS. Como consecuencia de la ampliacién, los interesados valoran la ?nca hipotecada
para que sirva de tipo en la subasta judicial, en una cantidad igual al total valor de tasacién de
cada una de ellas, el cual se detalla en el certi?cado de tasacidon que se incorpora de
Tasaciones Inmobiliarias, S.A., realizada por don Pablo Torres Marin y don José Rabadan
Beltran, y que se fija en la cantidad de SETENTA Y CINCO MIL VEINTICUATRO EUROS. Y el
domicilio para la practica de noti?caciones y requerimientos sefialan el mismo que se cita en la
escritura de préstamo hipotecario que motivo la anterior inscripcion 32, esto es, el de la finca
hipotecada, como asi resulta del Registro. Tras la ampliaciéon, la ?nca queda hipotecada
respondiendo de VEINTITRES MIL NOVECIENTOS EUROS del pago de sus intereses
ordinarios de SEIS MESES, -calculados a estos efectos al tipo maximo del DOCE POR
CIENTO; de intereses de demora de DOS afos calculados al tipo maximo del DIECIOCHO
POR CIENTO; de una cantidad igual al DOS POR CIENTO del principal del préstamo para
asegurar el pago de comisiones a cargo del prestatario por razén de este préstamo; y de una
cantidad igual al QUINCE POR CIENTO del capital prestado que se ?ja para costas y gastos,
en conjunto, por TREINTA Y OCHO MIL UN EUROS. CUARTA. Contintian inalterables todas
las demas estipulaciones de la escritura de préstamo que no se vean afectadas por lo aqui
pactado. QUINTA. A efectos ?scales hacen constar los comparecientes que la responsabilidad
hipotecaria sobre la cantidad ampliada, asciende a la suma de DIEZ MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y UN EUROS. SEXTA. Son de cuenta de la parte deudora los aranceles notariales y
registrales relativos a la constitucién, subsanacion, modi?cacion o cancelacion de la hipoteca,
asi como los derivados de la expedicidon de copias de citados documentos, asi como todos los
impuestos, tributos, tasas y gravamenes generados por el otorgamiento de esta escritura y los
gastos de tramitacion de la misma ante el Registro de la Propiedad y la oficina liquidadora de
impuestos. Son de cuenta, igualmente, de la parte deudora, los gastos ocasionados por
requerimientos o por tramites necesarios para instar el cumplimiento del presente contrato,
incluyendo la expedicidon de copias, certificaciones o documentos que deba solicitar la Entidad
acreedora, e incluidos los gastos extrajudiciales, y derivados todos ellos del incumplimiento de
las obligaciones de la parte deudora. La parte deudora apodera a BBK Bank CajaSur, S.A.U.
para que, directamente o a través de persona fisica o juridica designada por BBK Bank
CajaSur, S.A.U., realice los tramites que sean necesarios hasta obtener la inscripcion de esta
escritura en el Registro de la Propiedad competente, asi como de las otorgadas con
anterioridad a la misma que condicionen la inscripciéon de ésta con rango de primera en dicho
Registro. Se acompafia escritura de subsanacion autorizada el veinte de febrero de dos mil
doce por el Notario de Murcia don Andrés Martinez Pertusa, nimero 451 de su protocolo, en
que se deja sin efecto el parrafo tercero de la estipulacion segunda, relativo a subasta, de la
escritura que motiva el presente asiento.- En su virtud, y quedando inscrita la hipoteca de la
inscripcion 3% a favor de BBK Bank Cajasur, S.A., Sociedad Unipersonal, INSCRIBO a favor de
dicha entidad su derecho de ampliaciéon y modificacién de la hipoteca de la inscripcion 32, en
los términos expresados. Asi resulta del Registro y de escritura otorgada en MURCIA, el dia
treinta de noviembre de dos mil once, ante su Notario don Andrés Martinez Pertusa, nimero
2921/2011 de su protocolo, presentada telematicamente a las dieciséis horas del treinta de
noviembre de dos mil once, segun asiento 776 del diario 279, cuya primera copia fue aportada
el veinte de enero de dos mil doce.- Autoliquidado el impuesto y archivada la carta de pago.-
Murcia, a diez de marzo de dos mil doce.-

INSCRIPCION 52

La inscripcién de crédito hipotecario 32, modificada y ampliada por la 42, a favor de BBK BANK
CAJASUR, S.A. UNIPERSONAL, se transmite a KUTXABANK, S.A., con domicilio social en
Bilbao (Bixkaia), calle Gran Via de Don Diego Lépez de Haro, n° 30-32, C.I.F. A-95653077,
inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia al tomo 5226, libro 0O, folio 1, Hoja BI-58729, que
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interviene representada por dofia Maria Aranzazu Huidobro Lorenzo, N.I.F. 11918675Y, con
domicilio a efectos de notificaciones en calle Gran Via, 30, 48001, Bilbao, facultada en virtud de
escritura de poder otorgada en Bilbao el dia 22 de diciembre de 2011 ante el notario don
Vicente Maria del Arenal Otero, protocolo 1744, inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia, al
tomo 5226, folio 63, hoja BI-58729, inscripcién 272, y a la vista del juicio de suficiencia del
notario autorizante en cuanto a las facultades de dicha apoderada. Mediante escritura publica
otorgada el 8 de enero de 2013 ante el notario del Pais Vasco don Vicente Maria del Arenal
Otero, n° 31 de protocolo, BBK BANK CAJASUR SAU, hoy CAJASUR BANCO, S.A., Sociedad
Unipersonal, segun resulta de escritura otorgada ante el antedicho notario el 25 de abril de
2013, protocolo 629, -sociedad cedente-, CEDE a KUTXABANK, S.A., -sociedad cesionaria-,
la totalidad de los activos y pasivos adscritos a ocho oficinas sitas fuera de las Comunidades
Autonomas de Andalucia y Extremadura, transmitiéndose en bloque las unidades econémicas
por la Sociedad cedente a la Sociedad cesionaria en régimen de sucesion universal, sin que
ello implique la extincion de la sociedad cedente. Dicha escritura esta inscrita en el Registro
Mercantil de Bizkaia al tomo 5157, folio 121, hoja BI-57221, inscripcion 782 (en lo relativo a
Cajasur Banco S.A. Sociedad Unipersonal) y al tomo 5226, folio 213, hoja BI-58729, inscripcién
1032 (en lo relativo a Kutxabank, S.A.). Resulta del Registro, de instancia suscrita en Bilbao el
dia doce de mayo de dos mil veintiuno por la citada dofia Maria Aranzazu Huidobro Lorenzo,
cuya firma ha sido legitimada por el notario de Bilbao don Vicente-Maria del Arenal Otero el dia
doce de mayo de dos mil veintiuno y de testimonio parcial de la escritura de cesion de activos
mencionada expedido el veintidés de octubre de dos mil diecinueve, que fueron presentados a
las 12:20 horas del dia veinte de mayo de dos mil veintiuno, bajo el asiento 956 del diario 298.
Murcia a once de junio de dos mil veintiuno. CONFRONTADO en su linea 12% después de
"hoy" omitido: "por cambio de denominacién". Murcia, fecha anterior.

INSCRIPCION 62

Es objeto de este asiento la CESION del DERECHO DE HIPOTECA de la inscripcién 32,
modificada y ampliada por la 4 y cedida por la 5. SIN CARGAS el citado derecho de
hipoteca. KUTXABANK, S.A., domiciliada en Gran Via 30-32, 48009 Bilbao, inscrita en el
Registro Mercantil de Bizkaia en el Tomo 5.226, Libro 0, Folio 1, Hoja BI-58.729, inscripcién 12,
con C.ILF. numero A-95653077, es titular del citado derecho de hipoteca. Y AHORA,
debidamente representada como mas adelante se dira, CEDE un conjunto de créditos
hipotecarios, entre los que se encuentra el garantizado con el citado derecho de hipoteca de la
inscripcion 32 de esta finca, modificada y ampliada por la 42 y cedida por la 52, y otros
garantizados con la hipoteca de otras fincas pertenecientes a la demarcacién de otros
Registros, a la sociedad denominada ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY,
sociedad debidamente constituida y vigente bajo las leyes de la Republica de Irlanda como
sociedad sujeta a la Ley irlandesa, con domicilio social en Fourth Floor, 3 George's Dock, IFSC,
Dublin 1, Irlanda, inscrita en el Registro Mercantil de Irlanda con el nimero 616167, y con N.I.F
espafiol N0247440A, debidamente representada como mas adelante se dira, que adquiere. En
la escritura que motiva la presente KUTXABANK, S.A., y otro cedente ceden al mismo
cesionario un total de dos mil trescientos setenta créditos con garantia hipotecaria. El
precio total de la transmision de los Créditos con Garantia Hipotecaria asciende a CIENTO
NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE
EUROS Y CINCUENTA Y UN CENTIMOS. El Precio de los créditos cedidos por Kutxabank
asciende a: SETENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS
TRECE EUROS Y NOVENTA Y DOS CENTIMOS. El precio de los créditos cedidos por la otra
entidad cedente asciende a: TREINTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTISEIS MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS Y CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS. El precio
individual de la cesion del crédito hipotecario de la finca de este nimero asciende a
TRECE MIL SETECIENTOS TRES EUROS Y TRECE CENTIMOS segun consta en el anexo 3
de la escritura que motiva la presente. El pago del Precio por el Cesionario se satisfara de la
siguiente forma: 1. En cuanto a la cantidad de CIENTO CUATRO MILLONES CIENTO
NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS Y DIECIOCHO
CENTIMOS mediante dos transferencias bancarias realizadas en esta misma fecha con cargo
en la cuenta numero indicado en la escritura que motiva la presente abierta a nombre del
Cesionario y abono en la cuenta numero indicado en la escritura que motiva la presente
titularidad de Kutxabank y en la cuenta nimero indicado en la escritura que motiva la presente
titularidad del otro cedente. 2. En cuanto a la cantidad de CINCO MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y DOS EUROS CON TREINTA Y
TRES CENTIMOS DE EURO, mediante liberacién de dicho importe del depdsito realizado ante
el Notario autorizante por la Parte Compradora el dia 7 de Julio de 2022. Las Partes de mutuo
acuerdo y conforme a lo pactado en la Estipulacién segunda del Acta de Depdésito autorizada
por el mismo Notario, el dia 7 de julio de 2022 con el numero 1133 de protocolo del notario de
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Madrid don Antonio Morenes Giles, requieren al Notario para que lleve a cabo la liberacion de
la cantidad del Depésito desde la cuenta expresamente abierta a su nhombre nimero indicado
en la escritura que motiva la presente, a la cuenta de destino de KUTXABANK, S.A abierta en
la entidad numero indicado en la escritura que motiva la presente. El importe del Depésito
liberado se entendera como parte del Precio. Copia de las citadas érdenes de transferencia
efectuadas por el Cesionario y por el Notario, se adjuntan como Anexo 4 en la escritura que
motiva la presente, de lo que se deja constancia, mediante diligencia puesta al pie de la
escritura el dia veintinueve de Julio de dos mil veintidés.- Los Cedentes declaran haber recibido
el Precio, otorgando por la presente la mas completa y eficaz carta de pago por dicho Precio a
favor del Cesionario, salvo buen fin de las indicadas transferencias. No consta la notificacion
al deudor. En su virtud, INSCRIBO el derecho de hipoteca de la inscripcién 32, modificada y
ampliada por la 42 y cedida por la 52, a favor de la sociedad ZIMA FINANCE DESIGNATED
ACTIVITY COMPANY, por el titulo de cesion onerosa. Asi resulta del Registro y de la escritura
autorizada por el Notario de MADRID, DON ANTONIO MORENES GILES, el veintiocho de
Julio del afio dos mil veintidds, protocolo numero 1300, que ha sido presentada a las nueve
horas del dia cuatro de Agosto del afio dos mil veintidos, segun el asiento 951 del diario 301.
En dicha escritura intervino la sociedad KUTXABANK, S.A., representada por DON IKER
ARTEAGABEITIA PEREA, mayor de edad, con D.N.l. 30684984-V, el cual se halla
especialmente facultado para este acto en virtud de poder especial otorgado a su favor en
escritura autorizada ante el Notario de Bilbao, don Vicente-Maria del Arenal Otero, el dia 14 de
julio de 2022, con el nimero 1676 de orden de su protocolo. Dicho poder fue conferido por don
Francisco- Javier Garcia Luruefia como Consejero Delegado de la sociedad, cargo para el que
fue renovado como Consejero por el plazo estatutariamente previsto -cuatro afios- en acuerdo
adoptado por unanimidad por la Junta General Ordinaria de Accionistas en reunion celebrada el
dia 21 de junio de 2019, y habiendo sido confirmado como Consejero-Delegado, sujeto a la
condicién, cumplida, de su reeleccién como Consejero, y por el plazo de duracién de su cargo
de Consejero, en acuerdo adoptado, en el que se le delegaron todas las competencias legal y
estatutariamente delegables por el Consejo de GP9435650 Administracién, por unanimidad por
el Consejo de Administracion en sesién celebrada el dia 30 de mayo de 2019; todo lo cual fue
elevado a publico mediante escritura, en la que consta su aceptacién a dichos cargos,
autorizada el dia 28 de junié de 2019, por el Notario de Bilbao don Vicente-Maria del Arenal
Otero bajo el numero 1.153 de su Protocolo, escritura que esta inscrita en el Registro Mercantil
de Bizkaia al Tomo 5.687, Folio 99, Hoja BI-58.729, habiendo causado la inscripcion 3372.
Copias de las citadas escrituras ha tenido a la vista el Notario autorizante del documento que
motiva la presente, y considera suficiente para su otorgamiento. Y en la citada escritura
intervino la sociedad denominada ZIMA FINANCE DESIGNATED ACTIVITY COMPANY
representada por DON JAVIER LO-IACONO GONZALEZ, mayor de edad, con D.N.I.
53389352-G, cuya representacion deriva de poder especial conferido a su favor por Dofa
Margaret Boylan, mayor de edad, de nacionalidad irlandesa, con pasaporte de su nacionalidad
numero PN1730676, en vigor, como representante legal de la poderdante, ante el Notario de
Dublin, Dofia Noelle McDonald el dia 22 de junio de 2022, redactado a doble columna en
castellano e inglés, idioma este ultimo que conoce el Notario autorizante, acompanado con el
certificado notarial, debidamente apostillado ante el Ministerio de Asuntos Extranjeros, el dia 23
de junio de 2022, con el numero 028262022 de apostilla, y haciendo constar el Notario
autorizante de la escritura que se inscribe: (i) Que la entidad representada esta valida y
legalmente constituida conforme a las leyes de Irlanda. (ii) Que la otorgante de dicho
apoderamiento ha sido debidamente identificada por el Notario del pais de origen resefiado
anteriormente, habiendo sido otorgado el mencionado poder en presencia del Notario
autorizante. (iii) Que dicho Notario ha realizado debidamente juicio de suficiencia de las
facultades de la otorgante, haciendo constar en dicho apoderamiento su aptitud y capacidad
legal para que dicho poder pueda desplegar toda su eficacia. (iv) Que se han observado las
formas y solemnidades requeridas en el pais de origen para el acto de apoderamiento;
habiendo sido exhibido copia de dicho poder al Notario autorizante, y lo considera suficiente
para su otorgamiento. Autoliquidado el impuesto y archivada la carta de pago. Murcia a
veintitres de Septiembre del afio dos mil veintidds.

CUARTO: Que no aparece ningun otro gravamen vigente impuesto sobre la finca de que se
certifica, ni existe presentado respecto de ella documento alguno pendiente de despacho.
SEPTIMO: Se hace constar que no existen titulares que figuren en asiento posterior al del
gravamen que se ejecuta, a que se refiere el asiento 659 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Asi resulta de los asientos del Registro y del Diario.

Y para que conste, expido la presente y la firmo en Murcia, antes de la apertura del diario.
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PRESENTADO 30/06/2025

ADVERTENCIAS

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas
en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos -en
adelante, “RGPD”-, queda informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los
recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora
de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la D.G.R.N. de 17 de febrero de 1998, se reconoce el
derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que
han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara por la legislacién registral,
resoluciones de la D.G.R.N. e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de
servicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por
un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la
prestacion servicio.

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible
y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitdé la
informacion. Queda prohibida la transmisién o cesién de la informaciéon por el usuario a
cualquier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion citada queda prohibida la incorporaciéon de los datos que
constan en la informaciéon registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce
a los interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacion y
portabilidad, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo
modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccién de Datos -AEPD-:
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por JORGE LOPEZ
FERNANDEZ registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MURCIA N° 1 a dia
veintitrés de julio del dos mil veinticinco.
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Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1l Cédigo
Seguro de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso
a los archivos electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas
en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados
electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la
impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del
érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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