ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

GENERALITAT
VALENCIANA

TRIBUNAL DE INSTANCIA DE VALENCIA
Organo judicial: Seccion Civil del Tribunal de Instancia de
Valencia. Plaza n° 20

Plaza DEL TURNO DE OFICIO, 1 , 46013, Valencia, Tlfno.: 961929029, Correo electrénico:

vapi20_val@gva.es

N.I.G: 4625042120220028872
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Demandante APRES VOUS SL
Abogado/a: D.RAMON CHISBERT GARCIA
Procurador/a: D.OSCAR RODRIGUEZ MARCO

Demandado D.SERGIO JOSE PAMPLONA

EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administracion de Justicia D2*.DESAMPARADOS CLIMENT
ESTEVE hago saber:

Que en este Juzgado se siguen autos de Ejecucion hipotecaria con el n®
1036/2022, seguidos a instancia de APRES VOUS SL, representado por el
Procurador D. Oscar Rodriguez Marco contra D. SERGIO JOSE PAMPLONA, en
reclamacién de 10.726,22 euros por principal y, en su caso, por intereses
vencidos, mas 3.217,86 euros para intereses y costas, se anuncia la venta en
publica subasta de la siguiente finca propiedad del ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS

DESCRIPCION DEL BIEN: Vivienda sita en calle de los Hierros nimero 35,
hoy 33 segun consta acreditado en la finca 5172 de la Seccién 112 Vivienda
en planta baja sefialada su puerta con el nimero UNO, compuesta de tres
dormitorios, comedor, cocina, cuarto de aseo, vestibulo, corralito; ocupa una
superficie atil de cincuenta metros cuadrados y con sus lindes los mismos

que el edificio de que forma parte. Elementos comunes 30 por ciento.

VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA (tras liquidacién de cargas, si
la hubiera): 25.766,25 euros.

FINCA REGISTRAL: 4/6061 (antes finca n® 2/2338)

INSCRITA EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VALENCIA NUMERO 18
AL TOMO n° 3045, LIBRO 80, FOLIO 148.
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REFERENCIA CATASTRAL: 8918212Y)J2781H0001DW.
IDUFIR: 46061000039331

VIVIENDA HABITUAL DEL DEMANDADO: NO

Titulos, cargas, gravamenes y situacidon posesoria:

1.- La certificacién registral de los bienes subastados puede
consultarse a través del Portal de Subastas.

2.- Las cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito de la parte
ejecutante continuaran subsistentes. Por el mero hecho de participar en la
subasta, el licitador o licitadora los admite y acepta quedar subrogado en la
responsabilidad derivada de aquéllos si el remate se adjudicase a su favor.

3.-La actora manifesta que la vivienda se encuentra ocupada por una
familia con derecho de permanencia a largo plazo y que la comunidad de
propietarios ha informado que el edificio presenta problemas estructurales
en la cubierta.

4.- Durante el periodo de licitacién, cualquier persona interesada en la
subasta podra solicitar del tribunal inspeccionar el inmueble subastado.

Condiciones de la subasta:

Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de
Enjuiciamiento Civil (LEC) para las subastas de bienes inmuebles en sus
articulos 655 y siguientes.

Se puede acceder a la informacién actualizada de esta subasta en el
Portal de Subastas.

a) Requisitos para participar en la subasta

1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras
deben cumplir los siguientes requisitos:

1.° Identificarse de forma suficiente.

2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la
subasta. Se entendera que todo licitador acepta como bastante la titulacion
existente o que no existen titulos.

3.° Estar en posesién de la correspondiente acreditacién, para lo que
sera necesario haber consignado el 5 por ciento del valor de los bienes.
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Esta consignacion ha de realizarse por medios electrénicos a través del
Portal de Subastas en el modo establecido en el Real Decreto 1011/2015, de
6 de noviembre. No se admite la participacion mediante aval bancario.

2.- La parte ejecutante sélo puede participar en la subasta cuando
existan otras personas licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las posturas
que se hagan, sin necesidad de consignar cantidad alguna. La parte
ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no existan otros
licitadores, sin necesidad de consignar cantidad alguna. Necesariamente
habra de hacerlo, en las condiciones previstas en los articulos 650 y 670,
cuando pretenda adjudicarse los bienes. Finalizada la subasta, no podra
mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no hubiera habido
pujas, tampoco podra solicitar la adjudicacién de los bienes.

b) Reglas de la subasta
La subasta electrdnica se realizard siguiendo las siguientes reglas:

1.?) Tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin
Oficial del Estado para la celebracion electrénica de subastas.

Cada subasta estara identificada en dicho portal con un nudmero
identificador Unico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera
que sea el numero de bienes que se subasten.

2.%) La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas
desde que publique su anuncio en el Boletin Oficial del Estado, cuando se
haya remitido al Portal de Subastas toda la informacién necesaria para el
comienzo de la misma.

3.%) Solo se pueden realizar pujas electrénicas.

4.?) Las personas interesadas en participar en la subasta deben estar
dadas de alta como usuarias del sistema y disponer de firma electrénica.

5.%) Las pujas se enviaran telematicamente y el sistema devolvera un
acuse técnico que incluira un sello de tiempo, del momento exacto de la
recepcion de la postura y de su cuantia. Los postores deberan indicar:

- Si consienten o no que se reserve la cantidad previamente consignada
para que pueda aprobarse el remate en su favor en el caso de que la persona
rematante no pague la totalidad del precio de adquisicion.

- Si puja en nombre propio o en nombre de un Tercero.

El portal de subastas s6lo publicara la puja mas alta entre las realizadas

y se admitiran posturas que sean superiores, iguales o inferiores a ésta. En

Cadigo Seguro de verificacion ES231J00003884-YQMFX31C9L3CB1XTYCNHFAGS4ZYCNHFAGS4ZB1L5.

Permite la verificacion de la integridad de una copia de este documento electronico en la direccion https://www.tramita.gva.es/csv-
front/index.faces?cadena=ES231J00003884-YQMFX31C9L3CB1XTYCNHF4GS4ZYCNHF4GS4ZB1L5

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de determinados

aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

FIRMADO POR DESAMPARADOS CLIMENT ESTEVE FECHA 20/05/2026
HORA 09:40:26
ID.FIRMA idFirma ES231J00003884- PAGINA 3/10
YQMFX31C9L3CB1IXTYCNHF4GS4ZYCNHF4GS4ZB1L5




g Y =
ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

\\

GENERALITAT
VALENCIANA

estos dos ultimos casos se entendera que los postores que las realicen
consienten que se reserve su consignacion y sus posturas seran tenidas en
cuenta en caso de que el licitador o licitadora que haya hecho la puja igual o
mas alta no consigne el resto del precio de adquisicién.

6.%) Solo la parte ejecutante o los acreedores posteriores podran hacer
postura reservandose la facultad de ceder el remate a un Tercero.

¢) Desarrollo y terminacion de la subasta

1) La subasta admitira posturas durante un plazo de veinte dias
naturales desde su apertura.

La subasta no se cerrard hasta transcurrida una hora desde la
realizacién de la ultima postura, siempre que ésta sea superior a la mejor
realizada hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacion del plazo
inicial de veinte dias antes indicado por un maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia tenga
conocimiento de la declaraciéon de concurso del deudor, suspendera mediante
decreto la ejecucion y procedera a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya
se hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicara inmediatamente al Portal
de Subastas.

2) La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias
lleva consigo la liberacién de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacién
al momento inmediatamente anterior a la publicacion del anuncio. La
reanudacion de la subasta se realizara mediante una nueva publicacion del
anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3) En la fecha del cierre de la subasta y a continuacién de ésta, el Portal
de Subastas remitird al/la Letrado/a de la Administracion de Justicia
informacién certificada de la postura telematica que hubiera resultado
vencedora, con el nombre, apellidos y direccidon electrénica del licitador. En
el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud
del/la Letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le
remitira informacién certificada sobre el importe de la siguiente puja por
orden decreciente y la identidad del postor que la realizd, siempre que éste
hubiera optado por la reserva de postura se refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 652.

4) Terminada la subasta y recibida la informacién, el/la Letrado/a de la
Administracion de Justicia dejara constancia de ésta, expresando el nombre
del mejor postor y de la postura que formulo.

En ese momento, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas
por los postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara
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en depdsito como garantia del cumplimiento de su obligacién y, en su caso,
como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus
depositos para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del precio,
pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden de sus
respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden cronoldgico en el que
hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectué el depdsito con
independencia de si hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

d) Informaciéon sobre cargas, ocupantes y estado actual del bien
subastado

- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacion
disponible. Se entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion
existente o que no existan titulos.

Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor
continuaran subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la
subasta, que el licitador los admite y queda subrogado en la responsabilidad
derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacién y demas informacion
sobre el inmueble estara a disposicién de los interesados en el Portal de
Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado.

La certificacidén registral, en su caso, podra consultarse a través del
Portal de Subastas. De toda finca objeto de licitacién se facilitara desde el
Registro correspondiente, a través del Portal de Subastas, la certificacion que
se hubiera expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como la
informacién registral actualizada a que se refiere el articulo 667, la referencia
catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica
o medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si
ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del
Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este
confeccione y expida una informacion registral electrénica referida a la finca
o fincas subastadas que se mantendra permanentemente actualizada hasta el
término de la subasta, y sera servida a través del Portal de Subastas. De la
misma manera, si la finca estuviera identificada en bases graficas, se
dispondra la informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacion
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho
horas desde la publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la
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subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacién al Portal de Subastas
antes de la finalizacion de la subasta.

Informacioén sobre la situacién posesoria. Existencia de ocupantes en el
inmueble. Tercer poseedor. La situacién posesoria de la finca, que consta en
el expediente judicial es la que consta en los datos de cada lote subastado.
Se puede informar a la oficina judicial que ha senalado la subasta si hay otras
personas que ocupen el inmueble. Debera identificarlas a fin de que se les
pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucién y puedan
presentar en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha sefalado la
subasta los titulos o documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el
Tribunal declare que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya enajenado en la
ejecucion. La peticion se tramitara con arreglo a lo establecido en el apartado
3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no
recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan
considerarse de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara,
también sin ulterior recurso, que el ocupante u ocupantes tienen derecho a
permanecer en el inmueble, dejando a salvo las acciones que pudieran
corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucion un bien inmueble
y después de haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el
comienzo del procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer
poseedor, éste, acreditando la inscripcién de su titulo, podra pedir que se le
exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se acordara por el/la letrado/a
de la Administracién de justicia sin paralizar el curso del procedimiento,
entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado
anterior, hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la finca
hipotecada o embargada, o bien la nuda propiedad o dominio directo.

- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccién de la deuda
hipotecaria hasta un dos por ciento del valor por el que el bien fuera
adjudicado. Durante el periodo de licitacion cualquier interesado en la
subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles
ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion, solicitando
su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccion del inmueble
y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar
el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal
una reduccion de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien
hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su
instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del
ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccion de la
deuda que proceda dentro del maximo deducible.
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e) Aprobacién de remate y adjudicacion

- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al
70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la
letrado/a de la Administraciéon de Justicia responsable de la ejecucion,
mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente, aprobara el remate en favor
del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacion del
decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos vy
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las
cantidades reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia puede
acordar la subasta en lotes separados. Si, finalizadas las subastas, se
comprobara que con el precio obtenido por alguno de lotes se cubriria el
principal, intereses y costas adeudados, debera resolver respecto a qué lotes
son objeto de aprobacidon de remate y adjudicacién teniendo en cuenta el
menor perjuicio que se cause al demandado.

- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se hicieren
posturas superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido
a subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias
o hipotecarias, del precio aplazado, se haran saber al ejecutante quien, en los
veinte dias siguientes, podra pedir la adjudicacion del inmueble por el 70 por
100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho, se
aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las
condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida
en la subasta sea inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta, podra el ejecutado, en el plazo de diez dias habiles, presentar
tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 70 % del valor
del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho importe,
resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del
ejecutante.

Tratdndose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del
deudor, transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto
en el parrafo anterior, el ejecutante podra, en el plazo de cinco dias, pedir la
adjudicacion del inmueble por el 70 % de dicho valor o por la cantidad que se
le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior al
60% de su valor de tasacion y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor,
cuando la mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el
que el bien hubiere salido a subasta y el ejecutado no hubiere presentado
postor, podra el acreedor pedir la adjudicacién del inmueble por el 70 por
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ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que
esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el
remate en favor del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido
supere el 50 por ciento del valor de tasacién o, siendo inferior, cubra, al
menos, la cantidad por la que se haya despachado la ejecucién, incluyendo la
previsidn para intereses y costas.

- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacion. Denegacién de
la aprobacién del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del
valor de tasacidn o, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya
despachado la ejecucién, incluyendo la previsidon para intereses y costas, el/la
letrado/a de la Administracion de justicia responsable de la ejecucion, oidas
las partes, resolvera sobre la aprobacion del remate a la vista de las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del
deudor en relacion con el cumplimiento de la obligaciéon por la que se
procede, las posibilidades de lograr la satisfaccion del acreedor mediante la
realizacién de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacién del
remate suponga para el deudor, y el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la
aprobaciéon del remate, dard traslado al acreedor para que pueda pedir la
adjudicacion de los bienes por el 50 por 100 del valor de tasacion, o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que corresponda por
tratarse de vivienda habitual.

- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningln postor, el
acreedor puede, en el plazo de veinte dias, pedir la adjudicaciéon del bien. El
plazo comienza a contar desde el dia siguiente a la fecha de cierre de la
subasta.

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir
la adjudicaciéon por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido
a subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicaciéon se hara
por importe igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a
subasta o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior a
ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor, en el plazo de veinte
dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la Administracion de
Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de
efectuarla. Sélo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar
en la subasta reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La
cesién se verificara mediante comparecencia ante el/la letrado/a de la
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Administracién de Justicia responsable de la ejecucidon, con asistencia del
cesionario. El cesionario debera aceptar la cesion, previa o simultaneamente
al pago del precio del remate, que debera acreditarse documentalmente.

- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo para pagar
el resto del precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca
a que se refiere el niumero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho
del rematante sobre los inmuebles subastados en un procedimiento judicial)
el/la letrado/a de la Administracion de Justicia expedird inmediatamente
testimonio del decreto de aprobacién del remate, aun antes de haberse
pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La
solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se
reanudara una vez entregado el testimonio al solicitante.

- Decreto de adjudicaciéon del bien subastado. Aprobado el remate y
consignado, cuando proceda, en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones,
la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se dictara decreto
de adjudicacién en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el
precio, asi como las demas circunstancias necesarias para la inscripcién con
arreglo a la legislacion hipotecaria.

f) Entrega del inmueble

- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes.
Si el adquirente lo solicita, se le pondra en posesién del inmueble que no se
hallare ocupado. Si el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la
Administracién de justicia acordara de inmediato el lanzamiento cuando el
Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los derechos
qgue crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el
derecho a permanecer en él el adquirente podra pedir al Tribunal de la
ejecucion el lanzamiento de quienes puedan considerarse ocupantes de mero
hecho o sin titulo suficiente. La peticion debera efectuarse en el plazo de un
ano desde la adquisicién del inmueble por el rematante o adjudicatario,
transcurrido el cual la pretension de desalojo sélo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se
notificara a los ocupantes indicados por el adquirente, con citacion a una vista
qgue sefalara el/la Letrado/a de la Administracion de justicia dentro del plazo
de diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren oportuno
respecto de su situacion. El Tribunal, por medio de auto, sin ulterior recurso,
resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere
sobre el lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo,
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cualquiera que fuere su contenido, los derechos de los interesados,

ADMINiSTIiACN 4 H H L.
DE TUSTICIA podran ejercitarse en el juicio que corresponda.

En Valéencia, a 19 de mayo de 2026.

EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

las victimas o perjudicados, cuando proceda.

no podrédn ser cedidos, ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes.

\
GENERALITAT
VALENCIANA

que

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido
dictada, fuera de los casos previstos en una Ley, solo podrd llevarse a cabo previa disociacion de los
datos de cardcter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los
derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia del anonimato de

Los datos personales incluidos en esta resolucion, y en los documentos adjuntos a la misma,
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