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Seccioén: 3

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 6
Avda. Tres de Mayo n°3

Santa Cruz de Tenerife

Teléfono: 922 34 93 08

Procedimiento: Ejecucioén hipotecaria
N° Procedimiento: 0000027/2024
NIG: 3803842120240001673

Materia: Sin especificar

Fax.: 922 34 93 07 IUP: TR2024009348
Email.: instancia6.sctf@justiciaencanarias.org
Intervencién: Interviniente: Abogado: Procurador:
Ejecutante Zeus Portfolio Investment 1, Carlos Lopez Casanova Cristina Pintado Roa
S.A.
Ejecutado Miguel Trojaola Gonzalez
EDICTO

DNA. CRISTINA MALDONADO CONCEPCION, LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA DEL Juzgado de Primera Instancia N° 6 DE Santa Cruz de Tenerife.

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucion dictada en el procedimiento Ejecucion
hipotecaria 0000027/2024 que se sigue en este Juzgado a instancia de ZEUS PORTFOLIO
INVESTMENT 1, S.A. representado por el/la Procuradora CRISTINA PINTADO ROA contra
MIGUEL TROJAOLA GONZALEZ, en reclamacion de 359.000 euros en concepto de
principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos, mas otros 107.701,68 euros que se
determinan en la escritura hipotecaria en concepto de intereses y costas de esta ejecucion,
se anuncia la venta en publica subasta de la/s siguiente/s finca/s propiedad del ejecutado:

DATOS DE LOS BIENES SUBASTADOS
LOTE UNICO:
VALOR DEL BIEN A EFECTOS DE SUBASTA: 403.265 €
FINCA REGISTRAL N° 2.555
DESCRIPCION:

URBANA: Vivienda unifamiliar, que consta de tres plantas, enclavada sobre un solar de
doscientos once metros cuarenta y cuatro decimetros cuadrados, sito en el término de
Santa Cruz de Tenerife, distrito hipotecario de esta ciudad de La Laguna, donde dicen El
Ramonal, hoy Calle Juan Vara Teran, numero nueve; la planta de semisétano ocupa
sesenta y dos metros veinte decimetros cuadrados, distribuido en estudio, aseo, trastero,
sala de juegos, servicio y garaje; la planta baja, ocupa incluido sus volados sesenta y cinco
metros, setenta decimetros cuadrados, distribuidos en recibidor, trastero, cocina, comedor-
estar y terraza; la planta alta o primera ocupa con la inclusién de los volados, ochenta y seis
metros diez decimetros cuadrados, distribuidos en cuatro dormitorios, dos bafos y terraza.
El resto de la superficie no ocupada por la edificacién en planta baja, se destina a jardines
de despojo de la vivienda. Linda todo: Oeste, Carretera Vieja de Santa Cruz a La Orotava;
Este, dofia Maria Hernandez; Norte, don Juan Antonio Saavedra; y Sur, don Javier Dorta.
Esta finca se ha formado en cuanto al solar por segregacion de la registral nimero 37814, y
en cuanto a la vivienda por haberse construido sobre el mismo.-
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD de SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N°1 Y N°3, al
tomo 2370, libro 970, folio 100, el cual consta debidamente inscrito mediante asiento
n° 8°

SITUACION: NO CONSTA
REFERENCIA CATASTRAL: 4789608CS7448N0001RO
VIVENDA HABITUAL DEL DEMANDADO: NO

La situacién posesoria del inmueble, segun consta en el expediente judicial, es la siguiente:
NO CONSTA.

CONDICIONES GENERALES DE LA SUBASTA

La subasta se sujeta a las condiciones generales establecidas por la Ley de enjuiciamiento
civil, en sus articulos 643 y siguientes. Se puede acceder a su contenido actualizado a
través del siguiente enlace: http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2000-323.

A.- REQUISITOS PARA PARTICIPAR

1.- Para tomar parte en la subasta los licitadores se deben cumplir los siguientes requisitos:
1.° Identificarse de forma suficiente.
2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3.° Estar en posesién de la correspondiente acreditacion, para lo que es necesario haber
depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese depésito se efectua por los servicios
telematicos de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria mediante retencion de
saldo de cuenta corriente. No esta permitida la participacion mediante aval bancario.

2.-El ejecutante sélo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario que deposite cantidad alguna.

3.- Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificara mediante comparecencia
ante el/la letrado/a de la Administracion de justicia responsable de la ejecucion, con
asistencia del cesionario, quien debera aceptarla, y todo ello previa o simultdneamente al
pago o consignacion del precio del remate, que debera hacerse constar documentalmente.
Igual facultad corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la adjudicaciéon
del bien o bienes subastados.

B.- MOMENTO Y FORMA DE CELEBRACION DE LA SUBASTA
La subasta electronica se realizara con sujecion a las siguientes reglas:

1.2 La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electréonica de subastas. Cada subasta esta dotada con un
numero de identificacion unico asignado al expediente en que se ha acordado, cualquiera
que sea el numero de lotes de los que esté compuesta. El Portal efectuara la numeracion
de los lotes formados.



1]
il
.

dato

K
5
[}
T
E
[
L

, cuando proceda. Los

2.2 La subasta se abrira a partir de las veinticuatro horas siguientes al momento en que se
haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue el procedimiento
de ejecucion, su numero de identificacion y clase, asi como la direccion electronica que
corresponda a la subasta en el Portal de Subastas.

La publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producira una vez se haya
efectuado el pago de la tasa de publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacion sera incluible en la tasacion de costas.

3.2 Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electrénicas con sujecion
a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas reglas que
le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara durante su celebracion
de la existencia y cuantia de las pujas.

4.2 Para poder participar en la subasta electrénica, los interesados deben estar dados de
alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacion y firma electronicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electrénica, de forma que en todo caso exista una plena identificacion
de los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante mecanismos
seguros de identificacion y firma electronicos e incluira necesariamente todos los datos
identificativos del interesado. A los ejecutantes se les identifica de forma que les permita
comparecer como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucién
por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

5.2 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre
el bien objeto de licitacién, procedente de informes de tasacion u otra documentacion oficial,
obtenida directamente por los 6rganos judiciales o mediante Notario y que a juicio de
aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra hacerlo
el/la letrado/a de la Administracion de justicia por su propia iniciativa, si lo considera
conveniente.

6.2 Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusiéon de un
sello de tiempo, del momento exacto de la recepcién de la postura y de su cuantia. En ese
instante publicara electronicamente la puja. El postor debe también indicar si consiente o no
la reserva a que se refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652 y si puja en
nombre propio 0 en nombre de un tercero. Son admisibles posturas por importe superior,
igual o inferior a la mas alta ya realizada, entendiéndose en los dos ultimos supuestos que
consienten desde ese momento la reserva de consignacion y seran tenidas en cuenta para
el supuesto de que el licitador que haya realizado la puja igual o mas alta no consigne
finalmente el resto del precio de adquisicién. En el caso de que existan posturas por el
mismo importe, se preferira la anterior en el tiempo. El portal de subastas solo publicara la
puja mas alta entre las realizadas hasta ese momento.
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C.- DESARROLLO Y TERMINACION DE LA SUBASTA. PAGO DE LA DEUDA'Y
POSIBILIDAD DE REHABILITACION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

1.- La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su apertura.
La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la ultima
postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque
ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo por un
maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la letrado/a de la Administracién de justicia tenga conocimiento de la
declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y procedera
a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se
comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2.- La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacion de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacién del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizara mediante
una nueva publicacion del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3.- En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas
remitird al letrado/a de la Administracion de justicia informacién certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccién
electrénica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del/la
letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del
postor que la realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

4.- Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la letrado/a de la Administracién de
justicia dejara constancia de la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la
postura que formulo.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores
excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depoésito como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depdsitos para que, si el
rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de
los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden
cronoldgico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectué el depésito con independencia de si
hubiere actuado por si como postor 0 en nhombre de otro.
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5.- En cualquier momento anterior a la aprobacion del remate o de la adjudicacion al
acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al ejecutante por principal,
intereses y costas y liberar los bienes embargados o hipotecados. También el tercer
poseedor puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal,
intereses y costas, dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

6.- La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses de un
préstamo hipotecario si se hubiese convenido el vencimiento total en caso de falta de pago
de algunos recibos mensuales. Si el bien hipotecado es la vivienda habitual, el deudor,
aunque no lo consienta el acreedor, puede liberar el bien mediante la consignacién de la
cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacion
de la demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y los
intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten
impagados en todo o en parte.

Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o ulteriores ocasiones
siempre que, al menos, medien tres afos entre la fecha de la liberacion y la del
requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados anteriores, se
tasaran las costas, que se calcularan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas,
con el limite del cinco por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva vy,
una vez satisfechas éstas, el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia dictara decreto
liberando el bien y declarando terminado el procedimiento. Lo mismo se acordara cuando el
pago lo realice un tercero con el consentimiento del ejecutante.

D.- INFORMACION SOBRE CARGAS, OCUPANTES Y ESTADO ACTUAL DEL BIEN
SUBASTADO

.- Existencia de cargas registrales preferentes. Documentacioén disponible. Se
entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan
titulos. Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacion y demas informacion sobre el inmueble
estara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas. De
toda finca objeto de licitacidn se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del
Portal de Subastas, la certificacion que se hubiera expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como la informacién registral actualizada a que se refiere el articulo 667,
la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera
posible.
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El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del Colegio de
Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
informacion registral electronica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y sera servida a través del
Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases
graficas, se dispondra la informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacién
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la
publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su
posterior incorporacion al Portal de Subastas antes de la finalizacion de la subasta.

.- Informacioén sobre la situaciéon posesoria. Existencia de ocupantes en el inmueble.
Tercer poseedor. La situacion posesoria de la finca, que consta en el expediente judicial
es la que consta en los datos de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial
que ha sefalado la subasta si hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera
identificarlas a fin de que se les pueda notificar la existencia del procedimiento de ejecucién
y puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina judicial que ha sefialado la
subasta los titulos 0 documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que el
ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste se
haya enajenado en la ejecucién. La peticidén se tramitara con arreglo a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no
recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse
de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara, también sin ulterior recurso,
que el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando a salvo
las acciones que pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucién un bien inmueble y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del
procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando
la inscripcion de su titulo, podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo
que se acordara por el/la letrado/a de la Administracion de justicia sin paralizar el curso del
procedimiento, entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerar3,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado anterior,
hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la finca hipotecada o embargada,
o bien la nuda propiedad o dominio directo.

.- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda hipotecaria hasta un
dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el periodo de
licitacion cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el
inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en la posesion,
solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccién del inmueble y
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colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor
desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccién de la
deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el
poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y
previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira la reduccién de
la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

E.- APROBACION DE REMATE Y ADJUDICACION

.- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del
valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la letrado/a de la Administracién de
Justicia responsable de la ejecucién, mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente,
aprobara el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la
notificacion del decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depdsitos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate

.- Aprobacion de remate de varios lotes subastados. Para el pago de las cantidades
reclamadas, el/la letrado de la Administracion de Justicia puede acordar la subasta en lotes
separados. Si, finalizadas las subastas, se comprobara que con el precio obtenido por
alguno de lotes se cubriria el principal, intereses y costas adeudados, debera resolver
respecto a qué lotes son objeto de aprobacion de remate y adjudicacién teniendo en cuenta
el menor perjuicio que se cause al demandado.

.- Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si sélo se hicieren posturas
superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero
ofreciendo pagar a plazos con garantias suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio
aplazado, se haran saber al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podra pedir la
adjudicacioén del inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere
uso de este derecho, se aprobara el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con
las condiciones de pago y garantias ofrecidas en la misma.

.- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea
inferior al 70 % del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podra el ejecutado, en el
plazo de diez dias habiles, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad
superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo inferior a dicho
importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfaccion del derecho del ejecutante.

Tratandose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del deudor, transcurrido el
indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el parrafo anterior, el ejecutante
podra, en el plazo de cinco dias, pedir la adjudicacién del inmueble por el 70 % de dicho
valor o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad
sea superior al 60% de su valor de tasacién y a la mejor postura.

Tratandose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del deudor, cuando la mejor
postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a
subasta y el ejecutado no hubiere presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacion
del inmueble por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos,
siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el remate en favor del
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mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de
tasacion o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la
ejecucion, incluyendo la prevision para intereses y costas.

.- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasaciéon. Denegacion de la
aprobacion del remate. Si la mejor postura no supera el 50 por ciento del valor de tasacion
0, siendo inferior, no cubre la cantidad por la que se haya despachado la ejecucion,
incluyendo la prevision para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracién de
justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolvera sobre la aprobacion del
remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la
conducta del deudor en relacién con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede,
las posibilidades de lograr la satisfaccién del acreedor mediante la realizacién de otros
bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobacion del remate suponga para el deudor y el
beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la aprobacién del remate,
dara traslado al acreedor para que pueda pedir la adjudicacién de los bienes por el 50 por
100 del valor de tasacion, o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que
corresponda por tratarse de vivienda habitual.

.- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningun postor, el acreedor puede, en
el plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien. El plazo comienza a contar desde el
dia siguiente a la fecha de cierre de la subasta

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, el acreedor puede pedir la adjudicacién por
el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se le
deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacién se hara por importe igual al 70
por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le deba
por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor,
en el plazo de veinte dias, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la Administracion
de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a instancia del ejecutado.

.- Cesion de remate por ejecutante y acreedores posteriores. Forma de efectuarla.
Soélo el ejecutante y los acreedores posteriores pueden participar en la subasta
reservandose la facultad de ceder el remate a un tercero. La cesion se verificara mediante
comparecencia ante el/la letrado/a de la Administracion de Justicia responsable de la
ejecucion, con asistencia del cesionario. El cesionario debera aceptar la cesioén, previa o
simultaneamente al pago del precio del remate, que debera acreditarse documentalmente.

.- Hipoteca del derecho del rematante. Suspensién del plazo para pagar el resto del
precio de remate. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el
numero 12 del articulo 107 de la Ley Hipotecaria (el derecho del rematante sobre los
inmuebles subastados en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracién de
Justicia expedira inmediatamente testimonio del decreto de aprobacion del remate, aun
antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La
solicitud suspendera el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudara una vez
entregado el testimonio al solicitante.



.- Decreto de adjudicacién del bien subastado. Aprobado el remate y consignado,
cuando proceda, en la cuenta de depdsitos y consignaciones, la diferencia entre lo
depositado y el precio total del remate, se dictara decreto de adjudicacion en el que se
exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi como las demas circunstancias
necesarias para la inscripcidén con arreglo a la legislacion hipotecaria.

F.- ENTREGA DEL INMUEBLE

.- Entrega forzosa de la posesion del inmueble. Existencia de ocupantes. Si el
adquirente lo solicita, se le pondra en posesion del inmueble que no se hallare ocupado. Si
el inmueble estuviera ocupado, el/la letrado/a de la Administracion de justicia acordara de
inmediato el lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran ejercitar los
derechos que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre el derecho a
permanecer en €l el adquirente podra pedir al Tribunal de la ejecucién el lanzamiento de
quienes puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente. La peticion
debera efectuarse en el plazo de un afo desde la adquisicién del inmueble por el rematante
o adjudicatario, transcurrido el cual la pretensién de desalojo sélo podra hacerse valer en el
juicio que corresponda.

La peticién de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se notificara a los ocupantes
indicados por el adquirente, con citacion a una vista que sefialara el/la letrado/a de la
Administracién de justicia dentro del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo
gue consideren oportuno respecto de su situacién. El Tribunal, por medio de auto, sin
ulterior recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en todo caso si el ocupante u
ocupantes citados no comparecieren sin justa causa. El auto que resolviere sobre el
lanzamiento de los ocupantes de un inmueble dejara a salvo, cualquiera que fuere su
contenido, los derechos de los interesados, que podran ejercitarse en el juicio que
corresponda.

Y para que sirva de publicacién mediante su insercién en AGENCIA ESTATAL BOLETIN
OFICIAL DEL ESTADO, expido, firmo y sello el presente edicto en Santa Cruz de Tenerife.

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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Comunicacién de la realizacién de la Inscripecidn

REGISTRO DE LA LAGUNA N°1Y3 - AREA METROPOLITANA DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE

N° Entrada: 2639
N° Juiecio: 27/2024

Inscrito el documento arriba referenciado mediante 1la inscripcién 1222 de 1la
finca en é1 contenida.

Este documento ha sido firmade con firma electrénica cualificada por CARLOS CELESTINO LALANDA
registrador/a titular de REGISTRO DE LA LAGUNA N°1Y3 - AREA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
a dia nueve de junio del dos mil veinticuatro.

L

Servicio Web de Verificacién: https://sede. registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de 1la copia mediante el accese a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piiblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cdédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo ptblice emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.) .
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Registradores de Espana

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N°1 Y N°3
AREA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

CERTIFICACION

Articulo 175-1 R.N.
CARLOS CELESTINO LALANDA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL REGISTRO DE SAN
CRISTORAL DE LA LAGUNA N°1 Y N°3-AREA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE Y SUS DISTRITOS HIPOTECARIOS, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE,
TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CANARIAS.-

CERTIFICA: Que en virtud de lo gue interesa en el precedente mandamiento,
librado el 16 de abril de 2024, por dofia Cristina Maldonado Concepcidn,
Letrada de la Administracién de Justicia del Juzgado de Primera Instancia
N.° 6 de Santa Cruz de Tenerife, donde se tramita Procedimiento de
Ejecucién Hipotecaria numero 27/2024 seguidos en dicho Juzgado a instancias
de ZEUS PORTFOLIO INVESTMENT 1, S.A., contra don MIGUEL TROJAOLA GONZALEZ,
presentado telematicamente en este Registro de 1la Propiedad el dia
22/04/2024, bajo el asiento 1033 del Diario 250, para dque se expida
certificacién de conformidad con el articule 688 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, que acredite la titularidad registral y cargas de la
finca a que se refiere dicho mandamiento, registral 2555, he examinado en
todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca, su titularidad y estado de cargas
al dia de la fecha es el siguiente

FINCA NUMERO 2555 DE LA LAGUNA
Cédigo Registral Unico: 38010000651600

URBANA: Vivienda unifamiliar, que consta de tres plantas, enclavada sobre
1un solar de doscientos once metros cuarenta y cuatro decimetros cuadrados,
sito en el término de Santa Cruz de Tenerife, distrito hipotecario de esta
ciudad de La Laguna, donde dicen El1 Ramonal, hoy Calle Juan Vara Teréan,
ntimero nueve; la planta de semisétano ocupa sesenta y dos metros veinte
decimetros cuadrados, distribuido en estudio, aseo, trastero, sala de
juegos, servicio y garaje; la planta baja, ocupa incluido sus volados
sesenta y cinco metros, setenta decimetros cuadrados, distribuidos en
recibidor, trastero, cocina, comedor-estar y terraza; la planta alta o
primera ocupa con la inclusién de los volados, ochenta y seis metros diez
decimetros cuadrados, distribuidos en cuatro dormitorios, dos bafios y
terraza. El resto de la superficie no ocupada por la edificacidén en planta
baja, se destina a jardines de despojo de la vivienda. Linda todo: Oeste,
Carretera Vieja de Santa Cruz a La Orotava; Este, dofia Maria Hernandez;
Norte, don Juan Antonio Saavedra; y Sur, don Javier Dorta. Esta finca se ha
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formado en cuanto al solar por segregacién de la registral numero 37814, y
en cuanto a la vivienda por haberse construido sobre el mismo.-

TITULAR REGISTRAL:

Don MIGUEL TROJAOLA GONZALEZ, con N.I.F. numero 43795613W, es titular del
pleno dominio de esta finca, con caracter privativo, en virtud de la
escritura de Compraventa otorgada en Santa Cruz de Tenerife el 14 de
diciembre de 2018, ante el notario don NICOLAS QUINTANA PLASENCIA, numero
3.696 de protocolo, segtn la inscripcién 8%, folio 100 del libro 970, tomo
2.370, con fecha 17 de eneroc de 2019.-

CARGAS VIGENTES SOBRE LA FINCA:

- HIPOTECA:

Segin la Inscripecién 92, de fecha 17 de enero de 2019, al folio 100, del
Libro 970, Tomo 2370, del término municipal de La Laguna y en virtud de la
escritura de Hipoteca unilateral otorgada en Santa Cruz de Tenerife el 14
de diciembre de 2018, ante el notario don NICOLAS QUINTANA PLASENCIA, con
numero de protocolo 3.697, aceptada por parte de la entidad acreedora en
escritura autorizada el dia 20 de diciembre de 2018, por el notario de
Madrid don José Luis Lépez de Garayo y Gallardo, numero 5.939 de protocolo,
la totalidad de esta finca se encuentra gravada con una HIPOTECA a favor de
la entidad INGBANK NV, respondiendo de 325.000 euros de principal, y ademéas
de: a- Del pago de los intereses ordinarios convenidos en las
estipulaciones TERCERA Y TERCERA BIS si bien, a los uUnicos y exclusivos
efectos de determinar un méximo de responsabilidad hipotecaria por
intereses, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, éstos s6lo quedardn garantizados hipotecariamente hasta un
maximo de una anualidad al diez por ciento anual.- b- Del pago de los
intereses de demora convenidos en la estipulacién SEXTA, limiténdose
igualmente esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de la Ley Hipotecaria, a los de dos afios al tipo méximo a efectos
hipotecarios del 12 por ciento nominal anual, hasta un maximo de SETENTA Y
OCHO MIL euros.- c¢- Del pago de las costas procesales, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad méxima igual al trece
por ciento del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributoes,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el BANCO, limitéandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al dos
por ciento de dicho capital, si bien, en todo caso, si en el momento de
ejecucién la finca es la vivienda habitual, las costas exigibles al deudor
ejecutado no podran superar el cinco por cien de la cantidad que se reclame
en la demanda ejecutiva. Con un plazo de duracidén de 300 meses con fecha de
vencimiento del 1 de enero de 2044 Se establece como precio en que los
interesados tasan la finca y para gque sirva de tipo en la subasta la
cantidad de CUATROCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO euros.-

EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS de conformidad con el articulo
688 de la LEC, para el Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria numero
27/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia N° 6 de Santa Cruz de
Tenerife, para ejecucién de la hipoteca objeto de la referida inscripeién
9%, cedida por la inscripeién 11° que fue rectificada por la inscripcién
122, cumplimentando Mandamiento de fecha dieciséis de abril del afic dos mil
veinticuatro del indicado Juzgado.-
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- AFECCION: NO SUJETA A TRANSMISIONES.

Se ha presentado autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, alegando No Sujecidén. La
finca queda afecta, por plazo de cinco afios, al pago de las liquidaciones
complementarias que procedan.- La Laguna, a 15 de enero de 2020

Segtn la Nota numero 1 al margen de la insc/anot: B, de fecha 15/01/2020

- CESION DE CREDITO HIPOTECARIO:

Segtn la Inscripcidén 112, de fecha 21 de septiembre de 2022, al folio 4,
del Libro 977, Tomo 2377, del término municipal de La Laguna, rectificada
por la inscripecién 122, cuyas inscripciones se practicaron en virtud de la
escritura de Cesién de Crédito, otorgada en Madrid, el 21 de julio de 2022,
ante el notario don ANTONIO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ, ntmero 4.192 de
protocolo, la HIPOTECA objeto de la inscripcién 9%, a favor de ING BANK
NV, resulta inscrita a favor de la entidad ZEUS PORTFOLIO INVESTMENT 1,
S.A.U., por titulo de Cesién, en virtud de un contrato de compraventa
denominado "Contrato de cesién de créditos con garantia Hipotecaria y venta
de inmuebles".-

EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS de conformidad con el articulo
688 de la LEC, para el Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria numero
27/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia N° 6 de Santa Cruz de
Tenerife, para ejecucién de la hipoteca objeto de la inscripecién 9°, cedida
por la referida inscripcién 11* que fue rectificada por la inscripcidn 127,
cumplimentando Mandamiento de fecha dieciséis de abril del afio dos mil
veinticuatro del indicado Juzgado.-

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: El1 derecho a que se refiere el asiento adjunto queda afecto
durante el plazo de CINCO afios, contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liguidaciones gque, en su caso, puedan girarse por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales \% Actos Juridicos Documentados,
correspondientes al acto o contrato objeto de la inscripcién. LIBERACION:
De dicha afeccién esta finca queda liberada por la cantidad de 9.370,54
euros satisfecha por autoliquidacidén de la que se archiva copia. La Laguna
a veinte de septiembre del afio dos mil veintidéds.

Segtin la Nota numero 1 al margen de la insc/anot: once, de fecha 21/09/2022

SEGUNDO: Que la hipoteca objeto del procedimiento, que motivd la
inscripcién 9%, cedida por la inscripcidén 11° que fue rectificada por la
122, se halla inscrita a favor del ejecutante y se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y
SIN CANCELAR, vy los extremos contenidos en el asiento respectivo que
conforme al Articule 130 de 1la Ley Hipotecaria son la base del
procedimiento de ejecucidén incoado, que literalmente dice:

Inscripeién 9 de hipoteca objeto de ejecucidn:

URBANA: Descrita en la inscripcién 12. REFERENCIA CATASTRAL.
4789608CS7448N0001RO. GRAVADA con las hipotecas objeto de las inscripciones
4= y 5% , con la anotacién preventiva de querella letra "A" y sujeta al
posible pago del Impuesto. DON MIGUEL TROJAOLA GONZALEZ, mayor de edad,
vecino de La Laguna, con domicilio en la calle Juan Vara Teran, numero
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nueve, El Ramonal, con D.N.I. ntUmero 43795613-W, casado bajo régimen de
separacién de bienes con Dofia Paola Andrea Lozano Modesto, con D.N.I.numero
79236015-A, segin escritura de capitulaciones matrimoniales autorizada por
la Notario de Santa Cruz de Tenerife, Laguna, dofia Maria Abia Rodriguez, el
quince de septiembre de dos mil once, bajo el numero 1859 de protocolo,
indicadas en el Registro Civil de La Laguna, al tomc 98, pagina 39 de la
seccién 2°, adquirié esta finca con caréacter privativo por el titulo que
expresa la inscripcidén 8%; y ahora, dicho sefior con el consentimiento de su
citada esposa constituye hipoteca unilateral sobre la misma, que segun el
documento presentado se encuentra libre de arrendatarios, a favor de
INGBANK NV, a través de su Sucursal en Espafla, sita en Las Rozas, Calle
Severo Ochoa dos, Parque Empresarial Madrid-Las Rozas, 28230, Las Rozas,
Madrid. CLAUSULAS DE LA HIPOTECA. PRIMERA. -Capital del Préstamo-. DON
MIGUEL TROJAOLA GONZALEZ, declaran haber recibido del BANCO, a su
satisfaccién, con el nUmerc 14650100917002229039 un préstamo de TRESCIENTOS
VEINTICINCO MIL euros de capital, mediante abono en la cuenta corriente
namero * a nombre del titular abierta en el BANCO, reconociéndose deudores
del mismo y obligandose SOLIDARIAMENTE a devolverleo y a satisfacer
intereses sobre las cantidades pendientes de devolucién, todo ello en el
modo y condiciones y con las demids obligaciones que se estipulan en la
escritura que se inscribe.- Las condiciones financieras del préstamo que
constan en las clausulas financieras de la escritura referida se
corresponden con las contenidas en la Ficha de Informacidén Personalizada
que, conforme a lo establecido en la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre,
de transparencia y proteccién del cliente de servicios bancarios 4 -BOE del
29-, ha sido firmada por representante del BANCO y aceptada por la parte
prestataria.- La firma de la escritura que se inscribe supone por tanto la
aceptacién por la prestataria de las condiciones establecidas entre las
partes; y la ratificacién por el Banco supondrd, a mds de la formalizacién
en documento publico de su consentimiento, el conocimiento de la aceptacién
del prestatario, lo que unido a la entrega efectiva del importe del
préstamo reconocida anteriormente implica el perfeccionamiento juridico del
contrato de préstamo, conforme al articulo 1.262 del Cdédigo Civil, estando
obligada la parte prestataria a devolver al acreedor otro tanto de la misma
especie y calidad, ademas de los intereses pactados en la escritura que se
inscribe. - SEGUNDA.- AMORTIZACION. - La parte prestataria se obliga
SOLIDARIAMENTE, a devolver el principal del préstamo y a satisfacer los
intereses pactados en la estipulacién TERCERA en relacién con la
estipulacién TERCERA BIS, en el plazo de veinticinco afios, contados desde
el dia uno del mes siguiente a esta fecha mediante el pago de cuotas
mensuales vencidas, comprensivas de capital e intereses, calculadas al tipo
de 1interés previsto en la estipulacién TERCERA en relacién con la
estipulacién TERCERA BIS. La modificacién del tipo de interés supondra la
de la cuota a pagar, cuyo proceso de cdlculo serd idéntico para el resto de
las cuotas pero aplicando en cada momento el tipo de interés que resulte
vigente. El importe de cada cuota se aplicard en primer lugar al pago de
intereses y el resto a amortizacién de capital. Los vencimientos seran el
dia uno de cada mes, siendo el primer vencimiento con fecha uno de febrero
de dos mil diecinueve y el Ultimo el dia uno de enero de dos mil cuarenta y
cuatro.- El importe de la cuota correspondiente al periodo de interés fijo
ascenderd a la suma de MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO euros y CINCUENTA
Y CUATRO céntimos.- Excepcionalmente, el primer dia del segundo mes
siguiente a esta fecha, es decir, el dia del vencimiento de la primera
cuota, venceran también y deberidn satisfacerse los intereses devengados
desde el dia de hoy al nultimo dia del presente mes, calculados al tipo
inicial pactado y conforme al primer y segundo parrafo de la clausula
tercera.- La férmula utilizada para el cédlculo de la cuota de amortizacién
constante comprensiva de capital e intereses, sistema francés, que consta
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en la escritura que se inscribe. La parte prestataria queda facultada para
anticipar el pago total o parcial de la cantidad adeudada, siempre que el
importe anticipadamente reembolsado no sea inferior a mil quinientos euros.
A eleccién de la parte prestataria, los reembolsos parciales anticipados
reducirdn o bien el plazo de duracién restante, disminuyendo el numero de
vencimientos pendientes y manteniéndose el importe de las cuotas mensuales,
o bien, las cuotas mensuales, manteniéndose el plazo de duracidn. - Queda
supeditada la recepcién de estas entregas parciales a que con caracter
previo queden integramente satisfechos los posibles intereses pendientes de
pago, y en su caso los de demcra y demas suplidos, por tener estos
conceptos preferencia sobre el capital. - En estos supuestos de
amortizacién anticipada el BANCO aplicard, en su caso, la comisioén
establecida en la estipulacién CUARTA sobre el principal anticipado. -
TERCERA.- INTERESES. - La cantidad prestada producird desde esta fecha en
favor del BANCO un interés nominal inicial fijo del dos coma quinientos
noventa por cientc anual, pagadero de la forma que se indica en la
estipulacién SEGUNDA, salvo que proceda la reduccidén de este tipo, en los
términos y condiciones que se establecen para la aplicacién de la reduccidén
del diferencial o del tipo de interés fijo. La fdérmula utilizada para
obtener, a partir del tipo de interés nominal, el importe de los intereses
devengados mensualmente. TERCERA BIS.- TIPO DE INTERES FIJO Y VARIABLE.
Tipo de interés Fijo: dos coma quinientos noventa por ciento.— El interés
que se devengard hasta el dia treinta y uno de diciembre de dos mil
veintiocho serd el sehalade anteriormente, salvo que se 1indique
expresamente lo contrario en el apartado “Reduccién del Diferencial o del
Tipo de Interés Fijo” Tipo de Interés variable: - El1 interés que se
devengard desde el dia uno de enero de dos mil veintinueve hasta el dia
treinta y uno de junio de dos mil veintinueve serad el dque corresponda al
EURIBOR que se encuentre vigente en el momento en el gque se inicie el
periodo de interés de Tipo Variable més un diferencial de 1,79 puntos
porcentuales, pagadero de la forma que se indica en la estipulacidn
SEGUNDZA, salvo que proceda la reduccién de este tipo, en los términos vy
condiciones que se establecen para la aplicacién de la reduccién del
diferencial o del tipoc de interés fijo. - A partir del dia uno de julio de
dos mil veintinueve, y sucesivamente con periodicidad semestral durante el
resto de la vida del préstamo, el tipo de interés a pagar por el
prestatario serd revisado al alza o a la baja, determinandose el tipo de
interés variable de la siguiente forma: El tipo de interés total a aplicar
a cada periodo de interés semestral se determinard mediante la adicién de
unc coma setenta y nueve puntos porcentuales al valor que represente el
tipo bésico o indice de referencia que resulte aplicable a cada periodo de
interés; este diferencial permanecera invariable durante el resto de la
vigencia del contrato, salvo que proceda su reduccidén en las condiciones y
términos que se regulan a continuacién:- REDUCCION DEL DIFERENCIAL O DEL
TIPO DE INTERES FIJO- El citado diferencial de uno coma setenta y nueve
puntos porcentuales o tipo de interés fijo dos coma guinientos noventa se
reducirid en cero coma ochenta puntos porcentuales & cero coma cuarenta
puntos porcentuales, tal y como se detalla a continuacién, y se aplicara
para el calculo de la cuota del mes en curso siempre que, en el mes
anterior, se hayan producido conjuntamente las siguientes circunstancias:-
1. Que al menos uno de los prestatarios tenga domiciliada en una cuenta
NOMINA de ING DIRECT su némina o pensidn, o realice cada mes desde cuentas
en otras entidades a su cuenta SIN NOMINA de ING DIRECT al menos un ingreso
igual o superior a seiscientos Euros, © bien, en caso de no cumplirse esta
Gltima condicién, mantenga en la cuenta SIN NOMINA un saldo diario igqual o
superior a 2.000 euros. A los efectos anteriores, cuando los ingresos se
1leven a cabo mediante documentos no inmediatamente realizables, sbélo se
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computaran los gque hayan obtenido buen fin. - 2- Que el/los inmueble/s
sujeto/s a la hipoteca NARANJA esté/n asegurados con el seguro de hogar

comercializade por ING DIRECT. - 3. Que todo el importe del préstamo
hipotecario esté asegurado por el seguro de vida comercializade por ING
DIRECT y suscrito por el/los prestatario/ s. - El diferencial o tipo de

interés fijo se reduciri en cero coma ochenta puntos porcentuales para el
cidlculo de la cuota del mes en cursc siempre que, durante todo el mes
anterior, se hayan producido conjuntamente las tres condiciones anteriores.
- El diferencial o tipo de Interés fijo se reducird en cero coma cuarenta
puntos porcentuales para el calculoe de la cuota del mes en curso siempre
que, durante todo el mes anterior, se hayan cumplido las condiciones 1 y 2
anteriores pero se no se haya cumplido la condicién 3. - En los citados
casos, la reduccién del diferencial o del tipo de interés fijo se aplicara
para el calculo de la cuota del mes siguiente a aquél en el que se dio
cumplimiento con las condiciones mencionadas, y mientras este cumplimiento

subsista por los prestatarios.- Cualquier otra combinacién en el
cumplimiento de las condiciones, distinta de las anteriormente seflaladas,
no dara lugar a ninguna reduccién del diferencial.- Por cumplirse en este

momento las condicicnes 1, 2 y 3 indicadas, sera aplicable desde este
momento una reduccién de cero coma ochenta puntos porcentuales. El1 banco
tendra derecho a retornar al diferencial o tipo de interés fijo aplicable,
conforme a la cldusula tercera, cuando los prestatarios no cumplan los
requisitos de reduccién del diferencial o del tipo de interés fijo
establecidos en los parrafos anteriores. En este <caso, el <citade
diferencial o tipo de interés fijo se aplicard para el calculo de la cuota
del mes siguiente a aquél en el que no se dio cumplimiento con 1los
requisitos de reduccién del diferencial o del tipo de interés fijo, ¥y
mientras este incumplimiento subsista por los prestatarios. - En el caso de
que la suma del tipo de interés de referencia mas el diferencial que
aplique en cada caso al préstamo hipotecario diera un valor negativo, el
préstamo hipotecario no conllevard el pago de intereses a favor de los
prestatarios, si bien durante ese periodo de tiempo los prestatarios no
tendran que pagar intereses. - El tipo bésico o indice de referencia a
aplicar, durante el periodo de interés variable, serd la Referencia
Interbancaria a un arfio -EURIBOR-, indice de referencia oficial para los
préstamos hipotecarios, & tipo variable, destinados a la adquisicién de
vivienda, que con periodicidad mensual se publica en el B.O.E.- El indice
aplicable serd el que corresponda al Gltimo publicado en la fecha en la que
se inicie el periodo de vigencia del tipo de interés variable, siendo con
posterioridad, durante el resto de vigencia del préstamo hipotecario, el
EURIBOR a aplicar, el que corresponda al tltimo publicado en la fecha en la
que vaya a realizarse la revisién. Para la realizacién de esos calculos, no
se efectuard en los indices de referencia ningun ajuste o conversién, aun
cuando dichos indices correspondan a operaciones cuya periodicidad de pagos
sea distinta a la de los vencimientos pactados en la escritura que se
inscribe o incluya  conceptos que estén previstos como  concepto
independiente en el préstamc objeto de este contrato.- Indice de referencia
sustitutivo. - Si en los treinta dias naturales inmediatamente anteriores a
la fecha inicial de cualquier periodo de interés variable, no hubiese sido
publicado por el Banco de Espafia, u Organismo que le hubiera sustituide o
en quien se hubiese delegado esta funcidén, el indice de referencia
principal, o hubiera sido publicado como inexistente, la revisidn del tipo
de interés se hard tomando como referencia los indices oficiales para los
préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la adguisicidn de
vivienda: Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afos para
adquisicién de vivienda libre, concedidos por las entidades de crédito en
Espafia, que con periodicidad mensual se publica en el B.C.E. El indice
aplicable serd el que corresponda al ultime publicado en la fecha en que
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vaya a realizarse la revisién. El tipo de interés resultante serd el indice
de referencia a aplicar, restando 0,50 puntos porcentuales, también sin
decodificar, adicionando igual diferencial al previsto para el indice de
referencia inicial.- - - Y ante la posibilidad de gque también dejara de
publicarse en dicho Boletin la anterior referencia, el tipo de interés
aplicable al préstamo hasta su cancelacién seria el que las Autoridades
financieras establezcan en sustitucién del indice anteriormente referido,
afiadiéndole el diferencial anteriormente citado. - Sin perjuicio de los
avisos en periédicos o diarios oficiales, comunicaciones privadas que pueda
realizar el BANCO, o la comunicacién del nuevo tipo en la liquidacién
ordinaria prevista, la notificacién de estas modificaciones del tipo de
interés podr4d entenderse realizada con la publicacién en el Boletin Oficial
del Estado del indice de referencia aplicable.- SEXTA.- INTERESES DE
DEMORA. - Las cantidades no satisfechas por la parte prestataria a su
vencimiento devengaran a favor del BANCO el interés de demora, gque serd el
resultado de sumar dos puntos al tipo de interés nominal empleado para el
cédlculo del préstamo en cada momento, con el limite maximo de tres veces el
interés legal del dinero, o el que en su momentc establezca la normativa
vigente aplicable al presente préstamo, sin necesidad de requerimiento
alguno y pagaderos desde el momento del impago, gozando este devengo de
preferencia sobre los demds. Por tanto, el interés de demora variar4,
respecto de las cantidades impagadas en las mismas fechas y de la misma
forma que el interés nominal. Dichos intereses de demora no podran ser
capitalizados en ningGn caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo
579.2.a- de la Ley de Enjuiciamiento Civil.- La férmula utilizada para
obtener los intereses de demora que consta en la escritura que se inscribe.
SEXTA BIS.- RESOLUCION ANTICIPADA. - No obstante el plazo convenido para la
duracién del presente contrato, el BANCO podrd declarar vencida la
obligacién y proceder contra la finca hipotecada y simulténeamente contra
la parte prestataria si se incumplieran por la misma cualquiera de las
obligaciones esenciales contraidas en este documento, y especialmente en
los siguientes casos: - Por causas generales establecidas en la ley. - Por
las causas especiales siguientes: - a- Falta de pago en sus vencimientos de
una parte cualquiera del capital del préstamo o de sus intereses, de al
menos tres cuotas mensuales o de un numero de cuotas tal que suponga que el
deudor ha incumplido su obligacién por un plazo al menos equivalente a tres

meses, a salvo lo que al respecto establezca la legislacién vigente. - d-
No destinar el importe del préstamo a la finalidad establecida en la
clédusula SEPTIMA.- SEPTIMA. -Finalidad del préstamo-. - La parte

prestataria deberd destinar el importe del préstamo, junto con los recursos
propios que sean necesarios, a la adgquisicidén onerosa de la vivienda de
este numero, que constituye su residencia habitual.- OCTAVA.- -Forma de
pago. Compensacién-. - Tanto los pagos de todos los vencimientos como los
de cualquier otro débito de la parte prestataria al BANCO, derivados de
esta operacién, habrén de verificarse mediante domiciliacidén en cuenta del
BANCO que admita domiciliaciones de su titularidad, la cual debe mantener
abierta la parte prestataria durante toda la vida del préstamo.- No
supondrd novacién de la presente estipulacién las facilidades que el BANCO
podra libremente otorgar a la parte prestataria para el cumplimiento, tales
como domiciliacidédn en otras cuentas, admisién de giros y transferencias
bancarias o cualquier otro procedimiento similar.- La deuda que resulte
contra la parte prestataria por razén de este contrato, podra ser
compensada por el BANCO con cualquier otra deuda de éste que la prestataria
pudiera tener a su favor, cualquiera que sea la forma y documentos en que
esté representada, la fecha de su vencimiento, que a este efecto podra
anticipar el BANCO, y el titulo de su derecho, incluso el de depdsito. - En
caso de pluralidad de intervinientes, los contratantes pactan expresamente
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que la compensacién aqui establecida tendrd lugar con independencia de que
el crédito a compensar con la deuda sea atribuible a uno, a algunos o a
todos los titulares. - NOVENA.- -Constitucién de hipoteca-. - Sin perjuicio
de 1la responsabilidad personal, Ilimitada, y solidaria, de la parte
prestataria, DON MIGUEL TROJAOLA GONZALEZ, con el consentimiento de su
esposa DONA PAOLA ANDREA LOZANO MODESTO, constituyen hipoteca unilateral, a
favor de ING BANK NV, que actua en Espafia a través de su sucursal citada
anteriormente, en su caso, en la forma dispuesta en el articulo 217 del
Reglamento Hipotecario, sobre la finca de este numero, para asegurar el
cumplimiento de las obligaciones contraidas en la escritura gue se
inscribe, respondiendo de la devolucidén del capital del préstamo, en los
casos, forma y plazos convenidos, y ademas:- a- Del pago de los intereses
ordinarios convenidos en las estipulaciones TERCERA Y TERCERA BIS si bien,
a los dnicos y exclusivos efectos de determinar un maximo de
responsabilidad hipotecaria por intereses, a efectos de lo dispuesto en el
articulo 114 de 1la Ley Hipotecaria, éstos sdlo quedaradn garantizados
hipotecariamente hasta un maximo de wuna anualidad al diez por ciento
anual.- b- Del pago de los intereses de demora convenidos en la
estipulacién SEXTA, limitédndose igualmente esta responsabilidad, a efectos
de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, a los de dos afios
al tipo méximo a efectos hipotecarios del 12 por ciento nominal anual,
hasta un méximo de SETENTA Y OCHO MIL euros.- c¢—- Del pago de las costas
procesales, limitidndose hipotecariamente esta responsabilidad a una
cantidad maxima igual al trece por ciento del capital del préstamo, y del
pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el BANCO,
limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima
igual al dos por ciento de dicho capital, si bien, en todo caso, si en el
momento de ejecucidn la finca continta siendo la vivienda habitual, las
costas exigibles al deudor ejecutado no podran superar el cinco por cien de
la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva. - En consecuencia, y en
suma de todos los conceptos expresados, la/s finca/s Thipotecadas
responderan hipotecariamente a efectos de terceros por la cantidad de
CUATROCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA euros.- Esta
hipoteca sera extensiva a cuanto determinan los articulos 334 del Cdédigo
Civil y 109 y 110 de la Ley Hipotecaria, y, ademds, a los frutos, rentas y
muebles a que se refiere el articulo 111 de la misma y a las obras y
mejoras que existan o en adelante se realicen en la finca hipotecada
incluso las edificaciones levantadas donde antes no las hubiera, excepto en
los casos en que las haya costeado un tercer poseedor, conforme a lo
establecido en el articulo 112 de la Ley Hipotecaria, asi como, en general,
a cuanto sea anejo o accescorio a la finca hipotecada, material o
juridicamente.- En caso de reclamacidén judicial, EL BANCO podrd pedir, para
si o para persona que lo represente, la administracién y/o la posesidn
interina de 1la finca hipotecada.- El préstamo garantizado con hipoteca
podra cederse en todo o en parte por el BANCO de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 1.526 C.C. La cesién de la titularidad de la
hipoteca sera puesta en conocimiento del prestatario y deberad hacerse en
escritura publica e inscribirse en el Registro de la Propiedad.- En el
supuesto de titulizaciones u otras operaciones sujetas a la Ley de Mercado
Hipotecario o equivalentes, se estard a lo dispuesto en 1la regulacidn
especifica.- NOVENA BIS.- -Procedimiento extrajudicial-. - Para su
ejecucidén, ademéds de los procedimientos judiciales legalmente previstos,
podré instar el BANCO la venta extrajudicial a que se refiere el articulo
129 de la Ley Hipotecaria. A este efecto, y con arreglo al articulo 234 de
su Reglamento, el deudor designa como perscna gque en su dia haya de otorgar
la escritura de venta de la finca en representacién del hipotecante al
BANCO, que podra actuar mediante cualquiera de sus apoderados.—- En
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cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 129.2.b de la Ley Hipotecaria,
la parte prestataria manifiesta que la vivienda objeto de hipoteca antes
descrita tendrd el caracter de vivienda habitual. E1 BANCO podra instar la
venta extrajudicial del inmueble para el caso de falta de pago del capital
o de 1los intereses de la cantidad garantizada, de acuerdo con lo
establecido en la normativa vigente. - El1 valor en que los interesados
tasan las fincas para que sirva de tipo en la subasta y el domicilio del
hipotecante para la practica de requerimientos y notificaciones son los
mismos que se fijan en la <cléausula DECIMA para los procedimientos
judiciales, y se dan aquil por reproducidos. - DECIMA.- -Domicilio. Tipo de
subasta. Titulo ejecutivo-. - La ejecucidén de este préstamoc podra
realizarse por el BANCO acreedor por cualguiera de los procedimientos
establecidos en la Ley 1/2000 de 7 de Enero de Enjuiciamiento Civil -en
adelante "L.E.C."-, especialmente en sus Articulos 517, 520, 549, 550, 572,
573 574 vy Concordantes, y por el procedimiento del Articulo 129 de
ejecucién sobre bienes hipotecados de la Ley Hipotecaria -segin redaccién
de la disposicién final 9* de la LEC- y capitulo V, titulo IV del Libro III
de la L.E.C., modificado por la Ley 1/2013, de 14 de mayo, estableciéndose

para éste iltimo procedimiento lo siguiente: - Se fija como domicilio de la
parte prestataria a efectos de requerimientos y notificaciones la finca que
se hipoteca en la escritura que se inscribe. - Se establece como precio en

que los interesados tasan la finca y para que sirva de tipo en la subasta
la cantidad de CUATROCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO euros,
segun Certificad de tasacién expedido el dia siete de octubre de dos mil
dieciocho por la entidad Tinsa, realizada conforme al Real Decreto
685/1982, de 17 de Marzo, de regulacidén del Mercado Hipotecario, y demas
normas aplicables, cuya fotocopia se incorpora a la escritura gque se
inscribe. La parte prestataria queda obligada a entregar al BANCO, en el
plazo de sesenta dias a contar desde el dia del otorgamiento de la
escritura que se inscribe, la primera copia de dicha escritura, expedida a
instancia de dicha parte prestataria, debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad, y una copia simple de la misma, Jjunto con una
certificacién del mismo Registro que acredite que 1la hipoteca consta
inscrita con la extensién pactada en esta escritura y gue no existen cargas
ni limitaciones inscritas o anotadas ni documentos presentados a los mismos
efectos que resulten preferentes a dicha hipoteca o puedan disminuir su
efectividad. A estos efectos, como ya se ha dicho, encargard de estos
tramites a gestoria que efectuard la presentacidén por cuenta y en nombre e
interés del BANCO. La parte prestataria consiente desde ahora en que tengan
cardcter ejecutive cuantas segundas copias de la presente escritura
solicite el BANCO, dispensandole del cumplimiento de cualquier requisito
establecido para tal fin, solicitando desde ahora las partes contratantes
al Notario autorizante que asi lo haga constar en el pie y nota de
expedicién. - El contrato al que se refiere la presente escritura ha sido
formalizado, segun se expresa anteriormente, con la intervencidn del
Fedatario Publico que se sefala, a todes los efectos, incluso a los
previstos en el numero 4° del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil y legislacién concordante.- Si la Entidad acreedora decide acudir a
la via ejecutiva, conforme al numero 4° del articulo 517 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y demés disposiciones concordantes, podra instar
accién ejecutiva, de acuerdo con el articulo citado, vencido el préstamo
por cualquier causa o motivo, y dado que la cantidad que se exige es
liquida vy resulta como consecuencia del préstamo acreditado en este
documento, con el fin de reintegrarse del principal, intereses, comisiones
y gastos, en las condiciones establecidas en este contrato, mas los gastos
que se originen en el procedimiento cuando conforme a derecho proceda.- Sin
perjuicio de lo dispuesto en el péarrafo anterior, los contratantes pactan
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expresamente que, a efectos meramente procesales, de conformidad con lo
dispuesto en el numero 2 del articulo 572 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil, el BANCO podra acompafiar, junto con el titulo ejecutivo previsto en
el numero 4° del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil,
certificacién expedida en los términos previstos en el numero 1 del
articulo 573 de dicha Ley, acreditativa del saldo deudor de la cuenta de la
operacién, en la forma convenida en este contrato. En su virtud, bastara
para el ejercicio de la accidén ejecutiva la presentacién del titulo
ejecutivo prevenido en el numero 4° del articulo 517 de 1la Ley de
Enjuiciamiento Civil y la aportacién de la documentacién prevenida en el
ntimero 1 del articulo 573 de la misma Ley. - Cuando se reclamen
judicialmente intereses, ordinarios o de demora, a tipos distintos del
vigente desde hoy, bastard, a efectos ejecutivos, acreditar la oportuna
publicacién en el "Boletin Oficial del Estado" del tipo que deba tomarse en
consideracién. - UNDECIMA.- -Conservacién de la garantia-. - Mientras no
esté totalmente reembolsado el préstamo, la parte prestataria queda
obligada a:- 1- Mantener la finca hipotecada en perfecto estado, efectuando
en la misma y en sus accesorios las obras de reparacidén y conservacién que
fuesen necesarias para mantener su actual capacidad y valor.- En este
sentido la parte PRESTATARIA se obliga a comunicar al BANCO acreedor, a la
mayor brevedad posible, todos los menoscabos que sufran las fincas por
cualquier causa o cualquier circunstancia gue las devaltie y cuestione o
prive de efectividad tanto los derechos de propiedad como los de la Entidad
acreedora.- 2- Pagar las cuotas y derramas gque correspondan como
participacién en el mantenimiento y gastos del edificio y de la comunidad
de propietarios del inmueble en que se encuentren situadas las fincas
hipotecadas.- 3- Pagar las contribuciones e impuestos, arbitrios y recargos
que incidan en la finca hipotecada y a exhibir los recibos que se libran
por este concepto al BANCO, si éste los interesara.- 4- A concertar un
CONTRATO DE SEGURO contra incendio y dafios sobre el inmueble hipotecado en
las siguientes condiciones: - 4-1- El beneficiario del seguro sera el BANCO
acreedor, hasta cantidad igual al principal gque quede por amortizar en la
fecha del siniestro, y de las cantidades adeudadas en dicha fecha. - 4-2-
La suma asegurada coincidird con el wvalor del seguro gque figura en el
certificado de tasacién. - 4-3- E1 tomador del seguro notificard al
asegurador la existencia del crédito que grava el bien asegurado, y la
cesién de las indemnizaciones a que pudiera tener derecho como consecuencia
de la cobertura del seguro. - 4-4- En el contrato de seguro se harad constar
que en caso de falta de pago de la prima por el tomador, el asegurador lo
notificara al acreedor antes de que haya expirado el plazo de gracia del
pago de la prima, estipuldndose la concesidén al BANCO, por el asegurador un
plazo de gracia igual al del asegurado, y que comenzara a correr a partir
del momento en que tenga lugar la notificacién prevista en este pérrafo. -
4-5- En el contrato de segurc se pactard que en caso de siniestro el
asegurador dard traslado al BANCO de la notificacién de siniestro que
efecttie el tomador.- 4-6- La parte PRESTATARIA autoriza al BANCO a
notificar a la Cia. de Seguros correspondiente la existencia del presente
contrato y constitucién de la hipoteca sobre la finca descrita en el
expositivo I de esta escritura y asimismo le autorizan para que cargue en
cualquier cuenta de la parte prestataria en el BANCO el importe de la prima
del seguro correspondiente al primer afio, y sucesivos si no fueran
atendidas por la parte PRESTATARIA.- El BANCO podra contratar el seguro de
incendic y de dafios, por cuenta del adquirente, si éste no lo hiciese.- 5-
A acreditar, a solicitud del BANCO y por medio de los oportunos recibos,
hallarse al corriente en el pago de toda clase de tributos, y gastos de
comunidad gque corresponda satisfacer por la finca hipotecada y de cualquier
deuda por créditos gque puedan resultar preferentes a esta hipoteca,
quedando facultado EL BANCO para satisfacer estos débitos a los acreedores
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correspondientes y para cargarlos en cuenta o reclamarlos a la parte
prestataria como se establece en la cléusula QUINTA. - En todo caso, el
BANCO tendrd derecho a hacer las inspecciones gue juzgue convenientes en la
finca hipotecada, al objeto de comprobar el cumplimiento de las
obligaciones que incumben a la parte prestataria. - DUODECIMA.- -
Subrogacién de los adquirentes-. Cuando los adquirentes de los bienes
hipotecados gqueden subrogados en virtud de pacto con el transmitente en las
obligaciones asumidas en esta escritura por su causante, no surtira dicha
subrogacién efectos liberatorios para el transmitente frente al BANCO hasta
tanto éste no la consienta de forma expresa. En todo caso, sera ademés

necesario: - - que se haya entregado previamente al BANCO copia auténtica
de la escritura de transmisién debidamente inscrita, o testimonio notarial
de la misma comprensivo asimismo de la inscripcién, - - gue en la escritura

de transmisién se haya retenido del precio por el comprador la parte
correspondiente al importe de la deuda hipotecaria, declarando el
adquirente conocer y aceptar todas las obligaciones que para él resultan de
la escritura de préstamo. - - que el préstamo se encuentre al corriente en
el pago de los recibos. - - que se encuentre vigente el seguro de incendios
y dafios de la finca transmitida en las condiciones previstas en la clausula
UNDECIMA.- En su virtud inscribo el derecho real de hipoteca sobre esta
finca a favor de INGBANK NV, a través de su Sucursal en Espafia, en la forma
vista, pendiente de aceptacién por parte de la entidad acreedora. Asi
resulta de copia auténtica de la escritura otorgada en Santa Cruz de
Tenerife ante el notario don Nicolds Quintana Plasencia, de fecha catorce
de diciembre del afio dos mil dieciocho, nUmero tres mil seiscientos noventa
y siete de protocolo, a la que obra incorporada escrito de la parte deudora
con firma manuscrita donde hace constar que conoce las cldusulas del
préstamo; que ha sido presentada telemdticamente el dia catorce de
diciembre del afioc dos mil dieciocho bajo el asiento numero 272 del Diario
234, reintegrada en soporte papel el dieciséis de enero del afio dos mil
diecinueve para acreditar el pago del Impuesto. La Laguna, a diecisiete de
enero del afic dos mil diecinueve.-

Aceptacién de la hipoteca objeto de ejecucién, y que consta en nota
extendida al margen de la referida inscripcién 92:

Por escritura otorgada en Madrid, el dia veinte de diciembre de dos mil
dieciocho ante el Notario don José Luis Lépez de Garayo y Gallardo, nlmero
cinco mil novecientos treinta y nueve de protocolo, Don dofia Andrea Pérez
Garcia vy dofia Maria Cayetana Becerril Morén, mayores de edad, de
nacionalidad espafiocla, vecinas de Las Rozas, Madrid, con domicilio en Calle
Severo Ochoa, nimero dos, en nombre y representacién de ING BANK NV,
Sucursal en Espafia, numero de Identificacién Fiscal W-0037986-G, titular
del crédito hipotecario objeto de la adjunta inscripcidn, haciendo uso de
las facultades conferidas a su favor mediante escritura de Poder otorgada
ante el notario de Las Rozas de Madrid, Madrid, don Pedro Mufioz Garcia-
Borbolla, el dia veintiocho de junio de dos mil dieciocho, numero 3.108 de
protocolo, que causd la inscripcidén 101 de su hoja social, copia autorizada
de dicha escritura de poder ha tenido a la vista el Notario autorizante de
la escritura que se inscribe, de la que a su julcio resulta con facultades
suficientes para el otorgamiento de la misma, ACEPTA LA HIPOTECA referida,
en los términos que constan en la adjunta inscripcidén. Pagado el Impuesto
archivada carta de pago. Asi resulta de copia auténtica de la escritura
referida, que ha sido presentada el dia dieciséis de enero de dos mil
diecinueve bajo el asiento numero 699 del Diario 234. La Laguna, a 17 de
enero de 2019.-
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Inscripecién 11° de cesién de la hipoteca objeto de la inscripcidén 9°, que
se ejecuta:

Crédito hipotecario de la inscripcién 92, el cual se encuentra libre de
cargas. La entidad ING BANK, N.V. SUCURSAL EN ESPANA, con NIF W-0037986G,
con domicilioc en Madrid, calle Via de Los Poblados, ntmero uno, constituida
por tiempo indefinido en escritura autorizada por el Notario de Madrid, don
Antonio Morenés Giles, el dia veinte de diciembre de dos mil trece, con el
namero tres mil doscientos treinta y siete de protocolo, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 31.798, folio 1, Seccién 8, Hoja
M-572.225, inscripcién 12 es titular del referido crédite hipotecario. Que
en virtud de un contrato de cesién de créditos con garantia hipotecaria y
venta de inmuebles suscrito entre de ING BANK N.V., Sucursal en Espafia y la
entidad ZEUS REAIL STATE INVESTMENT 1, S.A.U., el dia doce de julio de dos
mil veintidés, elevado a publico mediante pdéliza intervenida por el Notario
de Madrid don Antonio de la Esperanza Rodriguez, el dia veintiuno de julio
de dos mil veintiddés, con el nimero doscientos setenta y tres del Libro de
Operaciones, en virtud del cual se regulan los términos y condiciones por
los que el cedente se comprometidé a transmitir al cesionario y al comprador
una cartera global de créditos y activos inmobiliarios, entre ellos el
crédito hipotecario objeto de la inscripcién 9® de esta finca. Y por
escritura otorgada el dia veintiuno de julio de dos mil veintidds, ante el
Notario de Madrid, don Antonic de la Esperanza Rodriguez, protocolo cuatro
mil ciento noventa y dos, la entidad ING BANK N.V., Sucursal en Espafia
representada por don Tarik Tawfik y don Alberto Gémez Agustino, mayores de
edad, vecinos de Madrid, calle Via de los Poblados, numero 1, 1-F, como
apoderados mancomunados, haciendo uso de la escritura de poder otorgada el
dia dieciséis de noviembre de dos mil veintiuno, ante el Notario de Madrid,
dofia Carmen Boulet Alonso, con el numero dos mil cuatrocientos treinta y
nueve de protocolo, copia de la cual ha tenido a la vista el Notario
autorizante, resultando a su juicio suficiente para el otorgamiento de la
escritura que se inscribe; VENDE y transmite a la entidad ZEUS REAL STATE
INVESTMENT 1, S.A.U., espafiola, de duracién indefinida, con domicilic en
Madrid, calle Acanto numerc veintidés, 4?2 planta, constituida inicialmente
como Sociedad limitada mediante escritura otorgada ante el Notario de
Barcelona don Emilio Rosellé Carrién, el dia dieciséis de diciembre de dos
mil dieciséis, con el numero tres mil veinticinco de su protoceolo;
transformada en Sociedad Anénima, en virtud de escritura autorizada por el
Notario de Madrid, don Rodrigo Tena Arregui, el dia veintiocho de octubre
de dos mil veintiuno, con el numero cinco mil setecientos veintiddés de su
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 36.374, folio
86, Secci6bn 8%, hoja numero M-653.480, inscripciénm 1%, con N.I.F nimero
A66906649, que representada por don ifiigo Mato Garcia-Agustin, mayor de
edad, de nacionalidad espafiola, soltero, con domicilic en Madrid, calle
Acanto, numero veintidés, 4 planta y con DNI 07244996L, haciendo uso del
poder especial, conferido a su favor en virtud de acuerdos del Consejo de
Administracién de la sociedad adoptados en su reunién celebrada el dia
veintitrés de junio de dos mil veintidés, elevados a publico por don Carlos
Lopez Casanova, en su condicidén de secretario no consejero del Consejo de
Administracién de la sociedad, mediante escritura otorgada el dia veinte de
julio de dos mil wveintidés, ante el Notario de Madrid, don Alfonso
Madridejos Fernandez, con el numero mil setecientos noventa y dos de su
protocolo, copia de la cual ha tenido a la vista el Notario autorizante,
resultando a su juicio suficiente para el otorgamiento de la escritura dque
se inscribe. Don Carlos Lépez Casanova, fue nombrado secretario no
consejero del Consejo de Administracién del Cesionario en virtud de
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escritura autorizada por el Notario de Madrid, don Rodrigo Tena Arregui, el
dia veintiocho de octubre de dos mil wveintiuno, con el numeroc cinco mil
setecientos veintidés de su protocolo, que causd la inscripcidn 20° de la
hoja social antes sefdlada. Y en la escritura de poder de referencia consta
el juicio de suficiencia del Notarioc autorizante en cuanto a las facultades
alegados por don Carlos Lépez Casanova para elevar a publico los referidos
acuerdos del Consejo de Administracidén confiriende el resefiado poder,
ACEPTA, compra y adgquiere el crédito hipotecario objeto de la inscripcién
92, en su totalidad y por la totalidad de la responsabilidad hipotecaria,
junto con las hipotecas que los aseguran y todas sus demds garantias y
derechos accesorios, sin limitacidén alguna, en unién de otros
pertenecientes a otros Registros, por el precio conjunto de diez millones
setecientos cuarenta y dos mil trescientos setenta y un euros con treinta y
ocho céntimos, que ha sido satisfecho de la siguiente forma: la cantidad de
diez millones doscientos setenta y siete mil ciento sesenta y un euros con
setenta y nueve céntimos, es abonada por el cesionaric al cedente mediante
transferencia bancaria, ordenada el dia del otorgamiento de la escritura
que se inscribe, comprobantes de dicha operacidén se incorporan a la
escritura, por lo que el cedente otorga la mé&s completa y eficaz carta de
pago por dichc importe, salvo buen fin de la transferencia. Y la cantidad
de cuatrocientos sesenta y cinco mil doscientos nueve euros con cincuenta y
nueve céntimos, mediante compensacién de saldos existentes entre las partes
de conformidad con el Contrato de compraventa por los rendimientos
generados por la Cartera global desde el treinta y uno de mayo de dos mil
veintidés. En su virtud inscribo el derecho real de hipoteca objeto de la
inscripcién 9% a favor de la entidad "ZEUS REAL STATE INVESTMENT 1,
S.A.U.", por titulo de Cesién. Asi resulta de copia auténtica de 1la
escritura otorgada en Madrid, el dia veintiuno de julio de dos mil
veintidés ante el Notario don Antonic de la Esperanza Rodriguez, nimero
cuatro mil ciento noventa y dos de su protocolo; que fue presentada el dia
quince de septiembre de dos mil veintiddés bajo el asiento 638 del Diario
245, La Lagunha, a veintiuno de septiembre de dos mil veintidds.-—

Inscripcién 12° de rectificacién de la inscripcién 11° de cesién de la
hipoteca que se ejecuta, previo traslado al folio electrénico de la finca
de que se certifica:

CRU: 38010000651600. URBANA: Vivienda wunifamiliar, que consta de tres
plantas, enclavada sobre un solar de doscientos once metros cuarenta y
cuatro decimetros cuadrados, sito en el término de Santa Cruz de Tenerife,
distrito hipotecario de esta ciudad de La Laguna, donde dicen El Ramonal,
hoy Calle Juan Vara Teran, numero nueve; la planta de semisétano ocupa
sesenta y dos metros veinte decimetros cuadrados, distribuido en estudio,
aseo, trastero, sala de juegos, servicio y garaje; la planta baja, ocupa
incluido sus volados sesenta y cinco metros, setenta decimetros cuadrados,
distribuidos en recibidor, trastero, cocina, comedor-estar y terraza; la
planta alta o primera ocupa con la inclusién de los volados, ochenta y seis
metros diez decimetros cuadrados, distribuidos en cuatro dormitorios, dos
bafios y terraza. El resto de la superficie no ocupada por la edificacidn en
planta baja, se destina a jardines de despojo de la vivienda. Linda todo:
Oeste, Carretera Vieja de Santa Cruz a La Orotava; Este, dofia Maria
Hernandez; Norte, don Juan Antonio Saavedra; y Sur, don Javier Dorta. Esta
finca se ha formado en cuanto al solar por segregacidén de la registral
numero 37814, y en cuanto a la vivienda por haberse construido sobre el
mismo.-. Referencia catastral: 4789608CS7448N0001RO. Cargas: a) AFECCION:
NO SUJETA A TRANSMISIONES. Se ha presentado autoliguidacién del Impuesto de
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Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, alegando No
Sujeccién. La finca queda afecta, por plazo de cinco afios, al pago de las
liquidaciones complementarias que procedan, segin nota al margen de la
inscripcién 7* de fecha 12 de diciembre de 2018. b) AFECCION: Afecta
durante el plazo de CINCC afios, contados a partir de hoy, al pago de la
liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
correspondientes al acto o contrato objeto de la inscripcidn. LIBERACION:
De dicha afeccién esta finca queda liberada por la cantidad de 24.375 euros
satisfecha por autoliquidacién telemédtica de la que se archiva copia, segun
nota al margen de la inscripcién 8% de fecha diecisiete de enero del afo
dos mil diecinueve. c) Segun la Inscripcidén 9*, de fecha 17 de Enero de
2019, al folio 100, del Libro 970, Tomo 2370, del término municipal de La
Laguna y en virtud de la escritura de Hipoteca unilateral otorgada en Santa
Cruz de Tenerife el 14 de diciembre de 2018, ante el notario don NICOLAS
QUINTANA PLASENCIA, con numerc de protocolo 3.697, aceptada por parte de la
entidad acreedora en escritura autorizada el dia 20 de diciembre de 2018,
por el notario de Madrid don José Luis LoOpez de Garayo y Gallardo, numero
5.939 de protocolo, la totalidad de esta finca se encuentra gravada con una
HIPOTECA a favor de la entidad INGBANK NV, respondiendc de 325.000 euros
del principal, y ademas de: a- Del pago de los intereses ordinarios
convenidos en las estipulaciones TERCERA Y TERCERA BIS si bien, a los
tnicos y exclusivos efectos de determinar un méximo de responsabilidad
hipotecaria por intereses, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de
la Ley Hipotecaria, éstos sélo quedaran garantizados hipotecariamente hasta
un maximo de una anualidad al diez por ciento anual.- b- Del pago de los
intereses de demora convenidos en la estipulacién SEXTA, limitandose
igualmente esta responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo
114 de la Ley Hipotecaria, a los de dos afios al tipo maximo a efectos
hipotecarios del 12 por ciento nominal anual, hasta un maximo de SETENTA Y
OCHO MIL euros.- c- Del pago de las costas procesales, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al trece
por ciento del capital del préstamo, y del pago de los gastos por tributos,
gastos de comunidad y primas de seguro correspondientes a la finca
hipotecada que fuesen anticipados por el BANCO, limitandose
hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad méaxima igual al dos
por ciento de dicho capital, si bien, en todo caso, si en el momento de
ejecucién la finca continda siendo la vivienda habitual, las costas
exigibles al deudor ejecutado no podradn superar el cinco por cien de la
cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva. Con un plazo de duracién
de 300 meses con fecha de vencimiento del 1 de enero de 2044 Se establece
comc precio en que los interesados tasan la finca y para que sirva de tipo
en la subasta la cantidad de CUATROCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y
CINCO euros. d) AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES. AFECTA durante
el plazo de CINCO ahos, contados a partir de hoy, al pago de la liquidacidn
o liquidaciones que, en su casc, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
correspondientes al acto o contrato objeto de la inscripcidn. LIBERACION:
De dicha afeccién esta finca queda liberada por la cantidad de 4.842,5
euros satisfecha por autoliquidacidén telemdtica de la que se archiva copia,
segun nota al margen de la inscripcién 9* de fecha diecisiete de enero del
afio dos mil diecinueve. e) Se ha presentado autoliquidacién del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, alegando No
Sujeccién. La finca queda afecta, por plazo de cinco afios, al pago de las
liquidaciones complementarias que procedan, segun nota al margen de la
anotacién letra B, a 15 de enero de 2020. f) Segan la Inscripcién 117, de
fecha 21 de septiembre de 2022, al folio 4, del Libro 977, Tomo 2377, del
término municipal de La Laguna y en virtud de la escritura de Cesidon de
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Crédito, otorgada en Madrid, ante Don ANTONIO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ,
con numero de protocolo 4.192, de fecha 21 de julio de 2022, la HIPOTECA
objeto de la inscripcién 9% a favor de la entidad ING BANK NV, a través de
su Sucursal en Espafia, es objeto de cesidén a la entidad "ZEUS PORTFOLIO
INVESTMENT 1, S.A.", Sociedad Unipersonal, en virtud de un contrato de
compraventa denominado "Contrato de cesién de créditos con garantia
Hipotecaria y venta de inmuebles”; gquedando por tanto inscrita la hipoteca
objeto de la inscripeién 92 a favor de la entidad "ZEUS PORTFOLIO
INVESTMENT 1, S.A. Sociedad Unipersonal™. h) Afecta durante el plazo de
CINCO afios, contados a partir de hoy, al pago de la liquidacidén o
liquidaciones gque, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre

Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
correspondientes al acto o contrato objeto de la inscripciédn. LIBERACION:
De dicha afeccidén esta finca queda liberada por la cantidad de 9.370,54

euros satisfecha por autoliquidacién de la que se archiva copia, segin nota
al margen de la inscripcién 11* de fecha veinte de septiembre del afio dos
mil veintidés. Titular: Don MIGUEL TROJAOLA GONZALEZ, con N.I.F. numero
43795613W, es titular del pleno dominio de esta finca, con caracter
privativo, en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Santa Cruz
de Tenerife el 14 de diciembre de 2018, ante el notario don NICOLAS
QUINTANA PLASENCIA, con numero de protocolo 3.696, segun la inscripcién 82,
folio 100 del libro 970, tomo 2.370, con fecha 17 de enero de 2019. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 238.2 de la Ley Hipotecaria en
su redaccién dada por la Ley 11/2023, de 8 de mayo, practico el presente
asiento por su TRASLADO A FOLIO ELECTRONICO, quedando cerrado el folio en
soporte papel. La Laguna, a fecha de la firma.-

Habiéndose padecido error en la inscripcién 11° de cesién de crédito y
presentado nuevamente el titulo que la motivéd, se rectifica la misma en el
sentido de hacer constar que la entidad cesionaria es la compaifiia
denominada “ZEUS PORTFOLIO INVESTMENT 1, S.A.” Sociedad Unipersonal, con
N.I.F. numero A66909649, espafiola, de duracién indefinida, con domicilio en
Madrid, calle Acanto, 22, 4°® planta, y no la que por error se hizo constar
en la inscripcién citada, quedando con fecha de hoy rectificada en el
sentido expresado. En su virtud queda inscrito el derecho real de hipoteca
objeto de la inscripcién 92 a favor de la compafia “ZEUS PORTFOLIO
INVESTMENT 1, S.A.” Sociedad Unipersonal, por titulo de Cesién. Asi resulta
de copia parcial y exacta de la escritura otorgada en Madrid, el dia
veintiuno de julio de dos mil veintidés ante el Notario don Antonio de la
Esperanza Rodriguez, numero cuatro mil c¢iento noventa y dos de su
protocolo; que ha sido presentada a las 11 horas 9 minutos del dia tres de
los corriente, bajo el asiento 386. La Laguna, fecha de la firma.-

TERCERO: Que a los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se
sigue el procedimiento.-

2°.- Que no se practica comunicacién prevenida en el articulo 689.2 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil por no existir acreedores posteriores a la
hipoteca que se ejecuta.-

3°.,- Que, con fecha de hoy, se ha extendido la correspondiente nota
marginal acreditativa de la expedicién de la presente certificaciédn, tal y
como previene el articulo 688.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.-
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4° .- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los
conceptos son las que constan en el asiento transcrito, observandose que en
el mandamiento presentado se ha incorporado al principal de la deuda cifras
correspondientes a intereses, de modoe due en su momento habrad de
desglosarse dicha suma para dar cumplimiento a los preceptos citados vy
pueda procedentes a la cancelacién de las cargas posteriores.-

5° .- Que se expide esta Certificacién, de conformidad con los articulos 656
y 667 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.-

Que no aparece inscrito ni anotado con relacidén a dicha finca ningln
otro gravamen, limitacién de dominio ni condiciones o acciones resolutorias
ni rescisorias que estén en la actualidad vigentes y que no aparece
limitada la capacidad civil de los actuales duefios en cuanto a la libre
disposicidén de sus bienes.-

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno,
pendiente de inscripcién, por el cual se transfiera, grave o modifique el
dominio de la finca de que se certifica, expido la presente, que firmo,
rubrico y sello en San Cristdébal de La Laguna, a dia de la firma, antes de
la apertura del Diario.-

Fdo: Carlos Celestino Lalanda.

Base: Conforme al R.D. 1427/198%
y disposiciones complementarias.
Honorarios (IGIC incluido): S/M

N° Arancel: 1, 3 y 4 S/M

INFORMACION RASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de
informacién de proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacion
del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en materia de
blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la
elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del
servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
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especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccién de
datos, como se indica en el detalle de la informacidén adicional. En todo
caso, el ejercicio de 1los derechos reccnocidos por la legislacién de
proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustarid a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la informacién adicional de proteccidén de datos.,

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No
se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
httos://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales
en funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Uunicamente podra utilizarse para
la finalidad por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la
transmisién o cesién de la informacidén por el usuario a cualgquier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de
la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrerc de
1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informéticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.-

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por CARLOS CELESTINO LALANDA
registrador/a titular de REGISTRO DE LA LAGUNA N°1Y3 - AREA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE a dia cinco de junio del dos mil veinticuatro.

(*) C.S.V. : 238010123B431046

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrémico. El Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del érgano u organismo publice emisor. Las copias realizadas en soporte
papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electroénicamente
tendrian la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo
generado electrdénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su
autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo piblico
emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Pablicas.).
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N°1 v
N°3 - AREA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE,

PRESENTADO 22/04/2024

PRESENTADO TELEMATICAMENTE el precedente documento bajo el asiento niimero
1033, del Diario 250, consistente en mandamiento de certificacion de cargas del articulo
688 de la LEC, librado el dia 16 de abril de 2024, por la Letrada de la Administracién de
Justicia del Juzgado de Primera Instancia N.° 6 de Santa Cruz de Tenerife, dimanante del
procedimiento de ejecucién hipotecaria seguido con nimero 27/2024, se ha CALIFICADO
el mismo de acuerdo con el articulo 18 de la Ley Hipotecaria, y en virtud de dicha
calificacion se ha expedido la certificacion de cargas para ejecucion de la hipoteca
objeto de la inscripcion 9%, cedida por la 11* que fue rectificada por la 12 en el
solicitada, con C.S.V.: 238010123B431046, siendo la correcta fecha de expedicion de
dicha certificacién la del dia de la firma de la presente nota de calificacién, y
extendida la correspondiente nota marginal al respecto, sobre la FINCA: 2555,
Cédigo Registral Unico niimero 38010000651600.-

Se hace constar asimismo que el contenido del precedente documento se encuentra, al
haber sido inscrito, bajo la proteccién de los principios registrales recogidos en los
articulos 1, 17, 20, 32, 34,38 y 41 de la Ley Hipotecaria, cuyo contenido se acompafia en
folio anexo.-

Se ha cancelado por caducidad cuatro notas de afeccién fiscal, extendidas al margen
de las inscripciones 75, 8% y 9%, de conformidad con el articulo 353.3 del Reglamento
Hipotecario.-

La Laguna, a fecha de la firma.-

EL REGISTRADOR,
- P .,\
AT
[ %,
52 faan =

NN, o S
B Tdapumr 28
%’rwoe!;“g‘/

Fdo: Carlos Celestino Lalanda

Base: Conforme al R.D. 1427/1989
y disposiciones complementarias.
Honorarios (IGIC incluido): S/M
N° Arancel: 1, 2,3y 4 SM

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
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PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacién de proteccion
de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la
practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar
cumplimiento a la legislacién en materia de blanqueo de capitales y financiacién del
terrorismo que puede incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes
publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones legales
correspondientes, asi como para la ejecucién del servicio solicitado.

Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial respecto
al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenders a lo dispuesto en ellas. Para
lo no previsto en la normativa registral se estara a lo que determine la legislacién de
proteccion de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo caso,
el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccién de datos a los
titulares de los mismos se ajustaré a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén
transferencias internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio interesado,
presentante, representante legal, Gestorfas/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces,
Administraciones Piblicas.

Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible  en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en funcién del
tipo de servicio registral solicitado.-

Este documento ha side firmado con firma electrénica cualificada por CARLOS CELESTINO
LALANDA registrador/a titular de REGISTRO DE LA LAGUNA N°1Y3 - AREA METROPOLITANA DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE a dia siete de junio del dos mil veinticuatro.

Qe

(*) c.s.v., : 238 0862A9062B

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del érganoc u organisme publico emisor. Las copias realizadas en
soporte papel de documentos piublicos emitidos por medios electrénicos y {firmados
electrdénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la
impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas de verificacién que
permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del
érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de 1la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Pablicas.) .
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CERTIFICACION REGISTRAL

CARLOS CELESTINO LALANDA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N° 1 Y 3-AREA METROPOLITANA DE SANTA
CRUZ DE TENERIFE, conforme al articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria CERTIFICO:

DATOS DE 1A FINCA

Finca: 2555
Municipio/Seccién: LA LAGUNA
CRU: 38010000651600

Tipo: Vivienda Unifamiliar Adosada
Estado constructivo: No es obra nueva
VPO: No

Superficies
Superficie terreno total: 211,44
Superficie construida: 213,90

Descripcidén literal de la finca

URBANA: Vivienda unifamiliar, que consta de tres plantas, enclavada sobre un
solar de doscientos once metros cuarenta ¥ cuatro decimetros cuadrados, sito en
el término de Santa Cruz de Tenerife, distrito hipotecario de esta ciudad de La
Laguna, donde dicen EI1 Ramonal, hoy Calle Juan Vara Terédn, nuUmero nueve; la
planta de semisétano ocupa sesenta y dos metros veinte decimetros cuadrados,
distribuido en estudio, aseo, trastero, sala de juegos, servicio y garaje; la
planta baja, ocupa incluido sus volados sesenta y c¢inco metros, setenta
decimetros cuadrados, distribuidos en recibidor, trastero, cocina, comedor-estar
y terraza; la planta alta o primera ocupa con la inclusién de los volados,
ochenta y seis metros diez decimetros cuadrados, distribuidos en cuatro
dormitorios, dos bafos y terraza. El resto de la superficie no ocupada por la
edificacién en planta baja, se destina a jardines de despojo de la vivienda.
Linda todo: Oeste, Carretera Vieja de Santa Cruz a La Orotava; Este, dofia Maria
Hernandez; Norte, don Juan Antonio Saavedra; y Sur, don Javier Dorta. Esta finca
se ha formado en cuanto al solar per segregacidn de la registral numero 37814, y
eén cuanto a la vivienda por haberse construido sobre el mismo. -

Datos catastrales
Referencia Catastral: 4789608CS7448N0001RO

Coordinacién de la finca con catastro
Estado coordinacién: No Coordinada

TITULARIDAD

Datos titular

Titular: MIGUEL TROJAQLA GONZALEZ

Porcentaje: 100,000000 &

Asiento: Inscripcidén 8 de fecha 17/01/2019

Fecha documento: 14/12/2018

Notario: NICOLAS QUINTANA PLASENCIA

Cényuge: PAOLA ANDREA LOZANQ MODESTO, N.I.F. 79236015A

Texto literal: Don MIGUEL TROJAOLA GONZALEZ, con N.I.F. numero

43795613W, es titular del plenc dominio de esta finca, con caréacter privativo,
en virtud de la escritura de Compraventa otorgada en Santa Cruz de Tenerife el
14 de diciembre de 2018, ante el notario don NICOLAS QUINTANA PLASENCIA, numero

L






CERTIFICACION REGISTRAL

3.6%6 de protocolo, seqgin la inscripcién 8?2, folio 100 del 1libro 970, tomo
2.370, con fecha 17 de enero de 2019.-

CARGAS PROCEDENCIA
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

HIPOTECA
A favor de: ING BANK NV SUCURSAL EN ESPANA, C.I.F. W0037986G
Texto literal: - HIPOTECA:

Segun la Inscripcién 92, de fecha 17 de enero de 2019, al folio 100, del Libro
970, Tomo 2370, del término municipal de La Laguna y en virtud de la escritura
de Hipoteca unilateral otorgada en Santa Cruz de Tenerife el 14 de diciembre de
2018, ante el notario don NICOLAS QUINTANA PLASENCIA, con numero de protocolo
3.697, aceptada por parte de la entidad acreedora en escritura autorizada el dia
20 de diciembre de 2018, por el notario de Madrid don José Luis Lépez de Garayo
y Gallardo, numero 5.939 de protocolo, la totalidad de esta finca se encuentra
gravada con una HIPOTECA a favor de la entidad INGBANK NV, respondiendec de
325.000 euros de principal, y ademas de: a- Del pago de los intereses ordinarios
convenidos en las estipulaciones TERCERA Y TERCERA BIS si bien, a los dnicos \
exclusivos efectos de determinar un maximo de responsabilidad hipotecaria por
intereses, a efectos de 1lo dispuesto en el articulo 114 de 1la Ley Hipotecaria,
éstos sbélo gquedaran garantizados hipotecariamente hasta un méximc de una
anualidad al diez por ciento anual.- b- Del page de los intereses de demora
convenidos en la estipulacién SEXTA, limitéandose lgualmente esta
responsabilidad, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley
Hipotecaria, a los de dos afiocs al tipo méximo a efectos hipotecarios del 12 por
ciento nominal anual, hasta un méximo de SETENTA Y OCHO MIL euros.- ¢~ Del pago
de las costas procesales, limité&ndose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al trece por ciento del capital del préstamo, y del
pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el BANCO,
limitandose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad maxima igual al
dos por ciento de dicho capital, si bien, en todo caso, si en el momento de
ejecucioén la finca es la vivienda habitual, las costas exigibles al deudor
ejecutado no podran superar el cinco por cien de la cantidad gue se reclame en
la demanda ejecutiva. Con un plazo de duracién de 300 meses con fecha de
vencimiento del 1 de enero de 2044 Se establece como precio en que los
interesados tasan la finca y para que sirva de tipo en la subasta la cantidad de
CUATROCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO euros. -

EXPEDIDA, con fecha 7 de junio de 2024, CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS de
conformidad con el articulo 688 de la LEC, para el Procedimiento de Ejecucién
Hipotecaria numero 27/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia N° 6 de
Santa Cruz de Tenerife, para ejecucidén de la hipoteca objeto de la referida
inscripcién 9%, cedida por la inscripcién 112 que fue rectificada por la
inscripeién 122, cumplimentando Mandamiento de fecha dieciséis de abril del afo
dos mil veinticuatro del indicado Juzgado. ~

Asiento: Inscripcién 9 de fecha 17/01/2019
Fecha documento: 14/12/2018
Notario: NICOLAS QUINTANA PLASENCIA

Certificaciones de carga
Fecha certificacién: 07/06/2024

LA






CERTIFICACION REGISTRAL

Titulo: CERTIFICACION JUDICIAL

Protocolo/Juicio: 27/2024

Notario/Juzgado: JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 6 DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE

Texto certificacién: EXPEDIDA, con fecha 7 de junio de 2024, CERTIFICACIGN DE
DOMINIO Y CARGAS de conformidad con el articulo 688 de la LEC, para el
Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria numero 27/2024, seguido en el Juzgado de
Primera Instancia N° 6 de Santa Cruz de Tenerife, para ejecucidén de la hipoteca
objeto de la referida inscripcién 92, cedida por la inscripcién 11* que fue
rectificada por la inscripcién 129, cumplimentando Mandamiento de fecha
dieciséis de abril del afio dos mil veinticuatro del indicado Juzgado.-
MODIFICADA por la inscripeién 11

AFECCION

Tipo: Transmisiones no sujeta

Plazo: 0 afios

Fecha de la afeccién: 15/01/2020

Texto afeccidn: Se ha presentado autoliquidacién del Impuesto de

Transmisiones Patrimoniales vy Actos Juridicos Documentados, alegando No
Sujeccidén. La finca queda afecta, por plazo de cinco afios, al pago de las
liquidaciones complementarias gue procedan.~- La Laguna, a 15 de enero de 2020

HIPOTECA
A favor de: ZEUS PORTFOLIO INVESTMENT 1, SAU, C.I.F. RA66909649
Texto literal: - CESION DE CREDITO HIPOTECARIO:

Segun la Inscripcién 112, de fecha 21 de septiembre de 2022, al folio 4, del
Libro 977, Tomo 2377, del término municipal de La Laguna, rectificada por la
inscripcidén 122, cuyas inscripciones se practicaron en virtud de 1la escritura de
Cesién de Crédito, otorgada en Madrid, el 21 de julio de 2022, ante el notario
don ANTONIO DE LA ESPERANZA RODRiGUEZ, nimero 4.192 de protocolo, la HIPOTECA
objeto de la inscripcién 9%, a favor de ING BANK NV, resulta inscrita a favor de
la entidad ZEUS PORTFOLIO INVESTMENT 1, 8.A.U., por titulo de Cesidén, en virtud
de un contrato de compraventa denominado Contrato de cesién de créditos con
garantia Hipotecaria y venta de inmuebles.-

EXPEDIDA, con fecha 7 de junio de 2024, CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS de
conformidad con el articulo 688 de 1la LEC, para el Procedimiento de Ejecucién
Hipotecaria ntmero 27/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia N° 6 de
Santa Cruz de Tenerife, para ejecucién de la hipoteca objeto de 1la inscripecién
9%, cedida por 1la referida inscripcién 11* que fue rectificada por la
inscripcién 122, cumplimentando Mandamiento de fecha dieciséis de abril del afio
dos mil veinticuatro del indicado Juzgado. -

Asiento: Inscripcidén 11 de fecha 21/09/2022

Fecha documento: 21/07/2022

Notario: ANTONIO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ

Certificaciones de carga

Fecha certificacién: 07/06/2024

Titulo: CERTIFICACION JUDICIAL

Protocolo/Juicio: 27/2024

Notario/Juzgado: JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 6 DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE

Texto certificacidén: EXPEDIDA con fecha 7 de junio de 2024, CERTIFICACION DE
DOMINIO Y CARGAS de conformidad con el articuloc 688 de la LEC, para el
Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria ntmero 27/2024, seguido en el Juzgado de
Primera Instancia N° 6 de Santa Cruz de Tenerife, para ejecucién de la hipoteca
objeto de la inscripcién 9%, cedida por la referida inscripcién 11* que fue
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CERTIFICACION REGISTRAL

rectificada por 1la inscripcién 122, cumplimentando Mandamiento de fecha
dieciséis de abril del afio dos mil veinticuatro del indicado Juzgado.
Transmisidén la inscripcién 11

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada

Plazo: 5 afios

Fecha de la afeccién: 21/09/2022

Texto afecciédn: AFECCION: El derecho a que se refiere el asiento

adjunto queda afecto durante el plazo de CINCO afios, contados a partir de hoy,
al pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
correspondientes al acto o contrato objeto de la inscripcién. LIBERACION: De
dicha afeccién esta finca queda liberada por la cantidad de 8.370,54 euros
satisfecha por autoliquidacién de la que se archiva copia. La Laguna a veinte
de septiembre del afio dos mil veintidés.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
NO hay documentos pendientes de despacho

SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA a 07/06/2024 19:17:28.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archiveos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento 1los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de 1la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.-

- FEl periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacidén de serviciocs, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
Sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de 1la prestacién
servicio.-
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CERTIFICACION REGISTRAL

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisién
© cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

= De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informédticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, opcsicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrad reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpolcorpme.es.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por CARLOS CELESTINO LALANDA
registrador/a titular de REGISTRO DE LA LAGUNA N°1Y3 - AREA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
a dia siete de junio del dos mil veinticuatro.

L

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene al carécter de copia de un documento electrénice. EL Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de 1la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piliblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrdnicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del 6érgano u Organismo piblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piublicas.) .
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
CARLOS CELESTINO LALANDA

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA LAGUNA N°1Y3-AREA
METROPOLITANA SANTA CRUZ DE TENERIFE

AVDA. LUCAS VEGA, 17
- SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA (TFE)
Teléfono: 922-825020
Fax: 922250640
Correo electronico: sancristoballaguna1@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
GESCOBRO COLLECTION SERVICES SL

con DNI/CIF: B65257800

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion para contratacion o interposicion de acciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: U32NM53
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: FINCA 2555
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA N°1 Y N°3
AREA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE

CERTIFICACION

Articulo 175-1 R.N.
CARLOS CELESTINO LALANDA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA
LAGUNA N°1 Y N°3-AREA METROPOLITANA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y SUS DISTRITOS
HIPOTECARIOS, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE CANARIAS.-

CERTIFICA: Que en virtud de la peticidén solicitada telemdticamente por GESCOBRO
COLLECTION SERVICES, S.L., actuando por cuenta de don SAUL GONZALEZ PEREZ, para
que le sea expedida certificacidén que acredite la titularidad registral y cargas
de la finca que se indica a continuacién, de este Registro de la Propiedad, he
examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
RESULTA:

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DATOS REGISTRALES.

FINCA: 2/ 2555
Cédigo Registral Unico: 38010000651600

URBANA: Vivienda unifamiliar, que consta de tres plantas, enclavada sobre un
solar de doscientos once metros cuarenta y cuatro decimetros cuadrados, sito en
el término de Santa Cruz de Tenerife, distrito hipotecario de esta ciudad de La
Laguna, donde dicen E1 Ramonal, hoy Calle Juan Vara Teran, numero nueve; la
planta de semisdétano ocupa sesenta y dos metros veinte decimetros cuadrados,
distribuido en estudio, aseo, trastero, sala de juegos, servicio y garaje; la
planta Dbaja, ocupa incluido sus volados sesenta y cinco metros, setenta
decimetros cuadrados, distribuidos en recibidor, trastero, cocina, comedor-estar
y terraza; la planta alta o primera ocupa con la inclusién de los wvolados,
ochenta vy seis metros diez decimetros cuadrados, distribuidos en cuatro
dormitorios, dos bafios y terraza. El resto de la superficie no ocupada por la
edificacidén en planta baja, se destina a jardines de despojo de la vivienda.
Linda todo: Oeste, Carretera Vieja de Santa Cruz a La Orotava; Este, dofia Maria
Hernédndez; Norte, don Juan Antonio Saavedra; y Sur, don Javier Dorta. Esta finca
se ha formado en cuanto al solar por segregacidn de la registral numero 37814, y
en cuanto a la vivienda por haberse construido sobre el mismo.-

TITULARES REGISTRALES.

Don MIGUEL TROJAOLA GONZALEZ, con N.I.F. numero 43795613W, es titular del pleno
dominio de esta finca, con cardcter privativo, en virtud de la escritura de
Compraventa otorgada en Santa Cruz de Tenerife el 14 de diciembre de 2018, ante
el notario don NICOLAS QUINTANA PLASENCIA, ntUmero 3.696 de protocolo, segun la
inscripcién 82, folio 100 del libro 970, tomo 2.370, con fecha 17 de enero de
2019.-

IR R WWW REGISTRADORES ORG Pag. 2 de 6
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CARGAS VIGENTES SOBRE LA FINCA.

- AFECCION: NO SUJETA A TRANSMISIONES.

Se ha presentado autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados, alegando No Sujecidédn. La finca queda afecta, por
plazo de cinco afios, al pago de las liquidaciones complementarias que procedan.-—
La Laguna, a 12 de diciembre de 2018. Segun la Nota numero 1 al margen de la
insc/anot: siete, de fecha 12 de diciembre de 2018.-

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: El derecho a que se refiere el asiento adjunto queda afecto durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir de hoy, al pago de la liquidacidén o
liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, correspondientes al
acto o contrato objeto de la inscripcién. LIBERACION: De dicha afeccién esta
finca queda liberada ©por la cantidad de 24.375 euros satisfecha por
autoliquidacidén telemdtica de la que se archiva copia. La Laguna a diecisiete de
enero del afio dos mil diecinueve. Segun la Nota numero 1 al margen de la
insc/anot: ocho, de fecha 17 de enero de 2019.-

- HIPOTECA:

Segin la Inscripcidén 9%, de fecha 17 de enero de 2019, al folio 100, del Libro
970, Tomo 2370, del término municipal de La Laguna y en virtud de la escritura
de Hipoteca unilateral otorgada en Santa Cruz de Tenerife el 14 de diciembre de
2018, ante el notario don NICOLAS QUINTANA PLASENCIA, con numero de protocolo
3.697, aceptada por parte de la entidad acreedora en escritura autorizada el dia
20 de diciembre de 2018, por el notario de Madrid don José Luis Lépez de Garayo
y Gallardo, numero 5.939 de protocolo, la totalidad de esta finca se encuentra
gravada con una HIPOTECA a favor de la entidad INGBANK NV, respondiendo de
325.000 euros de principal, y ademds de: a- Del pago de los intereses ordinarios
convenidos en las estipulaciones TERCERA Y TERCERA BIS si bien, a los unicos y
exclusivos efectos de determinar un maximo de responsabilidad hipotecaria por
intereses, a efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria,
éstos sb6lo quedaradn garantizados hipotecariamente hasta un méximo de una
anualidad al diez por ciento anual.- b- Del pago de los intereses de demora
convenidos en la estipulacidn SEXTA, limitandose igualmente esta
responsabilidad, a efectos de 1lo dispuesto en el articulo 114 de 1la Ley
Hipotecaria, a los de dos afios al tipo médximo a efectos hipotecarios del 12 por
ciento nominal anual, hasta un madximo de SETENTA Y OCHO MIL euros.- c- Del pago
de las costas procesales, limitédndose hipotecariamente esta responsabilidad a
una cantidad maxima igual al trece por ciento del capital del préstamo, y del
pago de los gastos por tributos, gastos de comunidad y primas de seguro
correspondientes a la finca hipotecada que fuesen anticipados por el BANCO,
limitdndose hipotecariamente esta responsabilidad a una cantidad méxima igual al
dos por ciento de dicho capital, si bien, en todo caso, si en el momento de
ejecucidén la finca es la vivienda habitual, las costas exigibles al deudor
ejecutado no podrédn superar el cinco por cien de la cantidad que se reclame en
la demanda ejecutiva. Con un plazo de duracidédn de 300 meses con fecha de
vencimiento del 1 de enero de 2044 Se establece como precio en que los
interesados tasan la finca y para que sirva de tipo en la subasta la cantidad de
CUATROCIENTOS TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO euros.-
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- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: El derecho a que se refiere el asiento adjunto queda afecto durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir de hoy, al pago de la liquidacidén o
liqguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, correspondientes al
acto o contrato objeto de la inscripcién. LIBERACION: De dicha afeccién esta
finca queda liberada ©por la cantidad de 4.842,5 euros satisfecha por
autoliquidacidén telemdtica de la que se archiva copia. La Laguna a diecisiete de
enero del afio dos mil diecinueve. Segun la Nota numero 1 al margen de la
insc/anot: nueve, de fecha 17 de enero de 2019.-

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

Se ha presentado autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, alegando No Sujecidédn. La finca queda afecta, por
plazo de cinco afios, al pago de las liquidaciones complementarias que procedan.
La Laguna, a 17 de enero de 2019.- Segtn la Nota numero 4 al margen de la
insc/anot: nueve, de fecha 17 de enero de 2019.-

- AFECCION: NO SUJETA A TRANSMISIONES.

Se ha presentado autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados, alegando No Sujecidédn. La finca queda afecta, por
plazo de cinco afios, al pago de las liquidaciones complementarias que procedan.-—
La Laguna, a 15 de enero de 2020. Segun la Nota ntmero 1 al margen de la
insc/anot: b, de fecha 15 de enero de 2020.-

- CESION DE CREDITO HIPOTECARIO:

Segin la Inscripcién 112, de fecha 21 de septiembre de 2022, al folio 4, del
Libro 977, Tomo 2377, del término municipal de La Laguna, cuya inscripcidén se
practicdé en virtud de la escritura de Cesidén de Crédito, otorgada en Madrid, el
21 de djulio de 2022, ante el notario don ANTONIO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ,
nimero 4.192 de protocolo, la HIPOTECA objeto de la inscripcidén 92, a favor de
ING BANK NV, resulta inscrita, por titulo de cesién, a favor de la entidad ZEUS
REAL STATE INVESTMENT 1, S.A.U., en virtud de un contrato de compraventa
denominado "Contrato de cesidén de créditos con garantia Hipotecaria y venta de
inmuebles".-

- AFECCION: AUTOLIQUIDADA DE TRANSMISIONES.

AFECCION: El derecho a que se refiere el asiento adjunto queda afecto durante el
plazo de CINCO afios, contados a partir de hoy, al pago de la liquidacidén o
ligquidaciones que, en su caso, puedan girarse ©por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, correspondientes al
acto o contrato objeto de la inscripcién. LIBERACION: De dicha afeccién esta
finca queda liberada por la cantidad de 9.370,54 euros satisfecha por
autoliquidacién de la que se archiva copia. La Laguna a veinte de septiembre
del afio dos mil veintiddés. Segun la Nota numero 1 al margen de la insc/anot:
once, de fecha 21 de septiembre de 2022.-

Que no aparece inscrito ni anotado con relacién a dicha finca ningln otro
gravamen, limitacién de dominio ni condiciones o acciones resolutorias ni
rescisorias que estén en la actualidad vigentes y que no aparece limitada la
capacidad civil de los actuales dueflos en cuanto a la libre disposicién de sus
bienes.-
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Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién.

NO hay documentos pendientes de despacho.-

Y para que asi conste, expido la presente, que firmo, rubrico y sello en
La Laguna, a dia de la firma, antes de la apertura del Diario.-

Fdo: Carlos Celestino Lalanda.

Base: Conforme al R.D. 1427/1989
y disposiciones complementarias.
Honorarios (IGIC incluido): S/M

N° Arancel: 1, 3 y 4 S/M

ADVERTENCIAS

Queda prohibida 1la incorporacién de los datos que constan en la presente
certificacién a ficheros o bases de datos informadticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente
de procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N., hoy Direccidédn General de Seguridad
Juridica y Fe Publica, de fecha 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo gque respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccidn General de los Registros y
del Notariado, hoy Direccidén General de Seguridad Juridica y Fe Publica, de
fecha 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que 1los
mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular de la/s
finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su instancia,
del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas
que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El1 periodo de conservacién de 1los datos se determinard de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacidédn registral, resoluciones de la Direcciédn
General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones colegiales. En el
caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podréd conservar los datos por un tiempo

IR R WWW REGISTRADORES ORG Pag. 5 de 6
C.S.V.: 23801027C1665FAS5



Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tuUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidédn General de los Registros y
del Notariado, hoy Direccidédn General de Seguridad Juridica y Fe Publica, de
fecha 17 de febrero de 1998, queda prohibida la incorporacién de los datos que
constan en la informacién registral a ficheros o bases informdticas para la
consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la
fuente de procedencia.-

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciédn,
supresidén, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré& ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica cualificada por CARLOS CELESTINO LALANDA
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA 1 a dia cinco de diciembre del dos
mil veintidés.

(*) C.s.V. : 23801027C1665FAS

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrédnico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del o6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de wun cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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