REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VALENCIA 1
C\ Pintor Peyro, 12; 46010 VALENCIA; Tfno: 963392425 Fax:
valencia18@registrodelapropiedad.org

DONA ANA ALBIOL IBANEZ, REGISTRADORA TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
VALENCIA NUMERO QUINCE Y ACCIDENTAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VALENCIA
18, conforme al articulo 19 bis de la Ley Hipotecaria, CERTIFICO que:

Este folio forma parte del mandamiento, expedido con fecha de diez de marzo de dos mil veinticinco,
por el Juzgado de Primera Instancia Numero 12 de Valencia n_el Procedimiento de

Ejecucién Hipotecaria 1383/2024 para que sea expedida certificacion que acredite la titularidad

registral y cargas de la FINCA 7420 de la Seccién 11.

Asiento: 418/2025 - TITULO: CERTIFICACION JUDICIAL

Incidencias mas relevantes de procedimiento registral: PRESENTADO 20/03/2025

CALIFICADO el precedente documento, se ha procedido a la expedicién de la certificacién de
dominio y cargas prevenida en el art 688 de la LEC, sobre las fincas:FINCA: N© 1418 del municipio de
VALENCIA SECC 113, INSCRIPCION 13, CRU: 46061000577475; FINCA: N° 1420 del municipio de
VALENCIA SECC 113, INSCRIPCION 33, CRU: 46061000576218; FINCA: N°® 1419 del municipio de
VALENCIA SECC 113, INSCRIPCION 32, CRU: 46061000576201 haciéndose constar al margen de la
hipoteca constituida a favor de Ia SIROCCO LUX SA.

CERTIFICACION 1074/2025

DONA ANA ALBIOL IBANEZ, REGISTRADOR/A TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE VALENCIA 15 y ACCIDENTAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VALENCIA 18,
CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA VALENCIANA.-

CERTIFICA: Que cumpliendo lo ordenado en el mandamiento precedente, expedido con fecha de
diez de marzo de dos mil veinticinco, por el Juzgado Primera Instancia Numero 12
1 i Pr. imiento Procedimiento Ejecucién Hipotecaria 1383/2024, presentado
por dofia Mar Fraile- Grupo BC- , para que sea expedida certificacién que acredite la titularidad
registral y cargas de la FINCA: N° 1418 del municipio de VALENCIA SECC 113, INSCRIPCION 12,
CRU: 46061000577475 , he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los
que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcién de la finca seglin el tenor literal de la inscripcién 123 de esta finca, es
como sigue:

"URBANA: Del conjunto inmobiliario, situado en Valencia, con dos fachadas, una
recayente a la Avenida del Puerto donde estd demarcado con los nimeros 173 y 175 y
otra recayente a la calle Maestro Valls, donde estd demarcado con el numero 11, FINCA
259, Vivienda en cuarta planta alta, con acceso por el zaguan ndmero ciento setenta
y tres de la Avenida del Puerto, puerta 10. Tipo A. Distribuida interiormente en varias
dependencias. Tiene una supetficie construida sin participacion en elementos comunes de
114’65 metros cuadrados; Yy construida con participacién en los elementos comunes de
132'51 metros cuadrados. Linda: por su frente, Avenida del/ Puerto; derecha, vivienda
puerta 11 de este mismo zaguén, patio de luces, rellano de escalera, hueco de ascensor,
y escalera; izquierda, general del edificio; y fondo, patio interior de manzana. Cuota de
participacion sobre el Conjunto Inmobiliario: 0'909992405 por ciento.

REFERENCIA CATASTRAL: 8618112 YJ2781H0257AE.”

Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro, a los efectos del art. 10.5 de Ia
Ley Hipotecaria, en redaccién dada por la Ley 13/2015 de 24 de junio.
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La constancia registral de la referencia catastral, no implica la extension de los efectos del
principio de legitimacién a la descripcién fisica y ubicacién de la finca, ni, por tanto,
declaracién registral en cuya virtud deba presumirse que fa descripcién fisica de la finca
registral se corresponde con la delimitacién geografica de la parcela cuya referencia se ha
inscrito, efectos |estos, que solo pueden resultar de la incorporaciéon de la RGG previa
tramitacién del procedimiento previsto en la Ley.

EGUNDO: Que el derecho de dominio de la finca segtn el tenor literal de la inscripcion
13, de esta finca es como sigue:

"Dofia MARIA DOLORES FERRER MARTI con D.N.I.: 19891579Y y Don JOSE ENRIQUE
CAMARASA SANCHIS con D.N.I.: 19091496R, son duefios de esta finca por titulo de compra
con cardcter ganancial, segiin escritura otorgada ante el Notario de Valencia, don Carlos
Pascual dg Miguel el dia dieciocho de Junio de mil novecientos noventa y siete, causando la
inscripcién 42, al tomo 2394, libro 217, folio 184 de la registral 15984, cuyo historial
contintia, por TRASLADO, en la finca de este numero, en virtud de Real Decreto 172/2007, de
9 de febrero .Inscripcién 12. En la fecha 04 de diciembre de 2009, al tomo 2982, libro 17,
folio 86.”

TERCERO: Que la|finca de que se trata aparece GRAVADA con:

I.- HIPOTECA:
BANCAJA que se

A favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
encuentra VIGENTE Y SIN CANCELAR, que causo la inscripcion 19 de esta finca,
cedida por la inscripcion 40 a CAIXABANK SA y " por la isncripcion 50 a la mercantil SIROCCO LUX
S.A, a_cuyo margen consta nota de expedicion d rtificaciéon de dominio cargas
conforme al articulo 688 de la LEC cuyo tenor literal es como sigue:

INSCRIP

"(...) a
deudores, y aden
mercantil RESINF

. CION 1° DE HIPOTECA:

yhora por la escritura que se dird, dichos sefiores, como hipotecantes no
nds, dofia Maria Dolores Ferrer Marti en nombre y representacién de la Compafiia
ER S.A., con CIF que es A-46.215.489 domiciliada en Valencia (46011), calle
Arquitecto Alfaro, nimero 46, constituida por tiempo indefinido, en escritura autorizada por el Notario
de Burjassot, Don|José.Maria Rueda Lamana, el dia 10 de noviembre de 1983, adapté sus estatutos
sociales a la legis {cién vigente que regula las sociedad andnimas, en virtud de escritura autorizada

por don Vicente Espert Sanz, Notario que fue de Valencia, el dia 24 de junio de 1992, bajo el ndmero
2176 de protocolo, que causé la inscripcion 32 en el Registro Mercantil de la Provincia de Valencia al
tomo 3881, folio 54, hoja niimero V.16224, en su condicion de administradora dnica, cargo . que
asegura vigente y|tiene inscrito. para el que se le nombré, por una duracién de cinco afios, en virtud
de los acuerdos de la Junta General Extraordinaria y Universal de dicha entidad adoptados el dia 18 de
febrero de 2008, elevados a ptblicos mediante de escritura autorizada por Don Fernando Corbi
Coloma, Notario de Valencia, el dia 7 de abril del mismo afio, con el numero 1396 de protocolo, e
inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 3881, folio 63, hoja niimero V.16224,
inscripcion 83, que el Notario autorizante tiene a la vista y considera suficiente para el otorgamiento de
la que inscribo, en adelante parte deudora, y todos ellos junto con CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAIA, entidad de crédito de naturaleza fundacional y
cardcter benéfico social, fundada en el afio 1878 con la denominacién de "Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Valencia", con domicilio social en Castelldn, calle Caballeros, nimero. 2, integrada en la
Federacién Valenciana de Cajas de Ahorros y en la Confederacion Espafiola de Cajas de Ahorros,
inscrita en el Registro Mercantil de Castellén, al tomo 532, libro 99 de la Seccién General, hoja numero
CS-2749, folio 1, inscripcién 13, y sometida al Protectorado de la Generalitat Valenciana. Es resultado
de la integracidn| de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, fundada en 1.878 por la Real Sociedad
igos del Pais,de Valencia; CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE SEGORBE,
fundada en 1.884, e incorporada por fusién en 1.989; CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
CASTELLON, constituida en 1.899 e incorporada por fusién en 1.991; y CAJA DE AHORROS Y
SOCORROS DE SAGUNTO, fundada en 1.841 e incorporada por fusién en 1.993; La Caja de Ahorros de
Valencia,Castellér] y Alicante, Bancaja, se rige, por los Estatutos autorizados por Orden de la
Conselleria de Economia y Hacienda, de fecha 2 de octubre de 1991, con las modificaciones
posteriores autorfadas , mediante resolucién de 28 de mayo de 1992, de la Direccién General del

Tesoro y Politica Financiera, Resolucion de 2 de febrero de 1993, del Instituto Valenciano de Finanzas;
Orden de la Conselleria de Economia y Hacien
Asamblea General de esta Entidad el 11 de junio de 1994, autorizada mediante resolucion de 25 de
julio de 1.994 deI(Instituto Valenciano de Finanzas; C.I.F. nimero G-46/002804; en cuanto a la actual

$ acordada por la Asamblea General de 16 de mayo de 1992 y aprobada por la

da de 26 de mayo de 1.993; y las aprobadas por la

denominacién social, fué

Resolucion de 28
Conselleria d’Eca
Valencia don Antg
causo la inscripci
por Don Luis Anti

(i

c.8.v. : 2

de mayo de 1992 de la Direccién General del Tesoro y Politica Financiera de la
nomia i Hisenda de la Generalitat Valenciana, elevada a publica por el Notario de
nio Beaus Codes el 29 de mayo de 1992, con el numero 1.208 de su protocolo, que
6n 302 de la Entidad en el Registro Mercantil de Castellén debidamente represetada
onio Berdejo Marqués, mayor de edad, con DNI nuamero 19.840.574-5S en virtud de
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poder formalizado en escritura autorizada por Don Antonio Beaus Codes, Notario de Valencia, el dia 5
de marzo de 1999, con el nimero 442 de su protocolo, cuya copia autorizada que causé en el
Registro Mercantil la inscripcién 3744 que el Notario autorizante tiene a la vista y considera suficientes,
bajo su responsabilidad para el otorgamiento de la que inscribo, formalizan la presente sobre esta
finca y constitucién de hipoteca sobre dos mds, con sujecion a las siguientes estipulaciones: B.
OBLIGACION GARANTIZADA: . Es la derivada de la Escritura De Prestamo Con Garantia De
Hipoteca Inmobiliaria, sobre fincas de otra demarcacion, de fecha dos de octubre de dos mil ocho,
autorizada por el Notario de Valencia que autoriza la que inscribo, con el nimero 1.147 de mi
protocolo, por importe de CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS, cuyo contenido integro
declaran conocer los comparecientes y a la cual se remiten en todo aquello cuanto sea necesario en
gue exponian: ESTIPULACIONES: 13, CAPITAL DEL PRESTAMO. La CAJA DF AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, concede a Ia mercantil RESINFER, S.A, que acepta
un préstamo de cuatrocientos veinticinco mil euros, destinado a Ia refinanciacion de la deuda con
la entidad acreedora. La parte prestataria reconoce deber la total cantidad prestada, que le ha sido
entregada mediante abono en la cuenta nimero (...), abierta a su nombre en Ia propia Entidad
acreedora, Oficina de Valencia, Grao, 0733. Amortizacién. a) Con carencia. La duracion del
presente préstamo sers desde el dia del otorgamiento hasta el dia veinticinco de Agosto de dos mil
diecisiete. Hasta el vencimiento del dia veinticinco de Octubre de dos mil diez, inclusive, no sers
exigible amortizacion amortizacion alguna a cuenta del capital del préstamo y solamente se pagaran
intereses vencidos sobre el capital pendiente de devolucién , en las fechas a continuacién indicadas
para los vencimientos de las cuotas constantes. Una vez superado el periodo de carencia, la
amortizacion del préstamo se realizars por el sistema de cuota constante, comprensiva de capital e
intereses, que se recalculard en cada periodo de interés sucesivo en funcién del capital pendiente de
amortizacién al inicio del periodo del tipo nominal anual de interés que resulte aplicable; debiendo
efectuarse la devolucién del capital con sus intereses mediante el pago de ochenta y dos cuotas que
deberan satisfacerse con la periodicidad mensual, con vencimientos los dias veinticinco de cada mes
de cada afio, entendiendose que si no hubiera dicho dia en alguno de los meses indicados, el
vencimiento tiene lugar el Uitimo dia del mes; debiendo efectuarse el pago de la primera cuota el dia
veinticinco de Noviembre de dos mil diez y el pago de Ia dltima cuota el dia del vencimiento del
plazo del préstamo, fijado anteriormente. Para el efercicio de la facultad de reembolso anticipado del
préstamo se establecen las siguientes condiciones: La parte prestataria podrd ejercitar la facultad de
reembolso anticipado del capital del préstamo, total o parcial, en cualquier momento. Fl reembolso
anticipado total deberd comprender, ademads, del capital, lo intereses devengados hasta ese momento
que estén pendiente de pago. La parte deudora vendrd obligada a satisfacer I3 comisién por
cancelacién anticipada del 1 por ciento, si el reembolso anticipado es parcial, calculada en ambos
supuestos sobre el capital cancelado o amortizado anticipadamente. No obstante, en el supuesto de
subrogacion de otra entidad en la posicion acreedora del préstamo hipotecario conforme a lo
establecido en la Ley 2/1994 de 30 de Marzo, la comisién por cancelacién anticipada sera del 0'50 por
ciento sobre el capital cancelado anticipadamente. En el supuesto de reembolso anticipado parcial,
este no podrd ser inferior a la vigesima parte del capital concedido. Efectuado el reembolso anticipado
parcial, se fijaré nueva cuota para el capital pendiente y las cantidades reembolsadas anticipadamente
no devengaran interés a partir del dia correspondiente a la entrega. No obstante, el prestatario podr3,
al tiempo de efectuar el pago, optar por: a) Mantener la cuota vigente en el momento de efectuarse
el reembolso anticipado, con el consecuente acortamiento del plazo del préstamo; toméandose el plazo
resultante como base para el recalculo de la cuota de cada periodo de interés sucesivo. b) Mantener
el plazo del préstamo aplicando el reembolso anticipado a las amortizaciones de capital
inmediatamente posteriores a Ia fecha de pago, por lo que durante los periodos correspondientes a los
plazos adelantados solo abonars los intereses que correspondan al capial pendiente de devolucién.32.-
INTERESES ORDINARIOS.- a) El capital del préstamo pendiente de devolucion devengara
diariamente intereses a favor de la Caja acreedora al tipo nominal anual que se indica en el apartado
"tipo de interés” del cuadro de amortizacién que se protocoliza en la que inscribo, es decir el del siete
enteros setenta y cinco centésimas por ciento. Dicho tipo permanecers vigente hasta el dia
veinticinco de Enero de dos mil nueve, en el que se producird la primera revisién del tipo de
interés. b) El inicio del devengo de intereses se producira el dia del otorgamiento de la presente. La
periodicidad de la liquidacion de intereses serd Ia que se indica en el apartado "Periodicidad de
liquidacion” del cuadro de amortizacién que se incorpora al presente contrato es decir mensual, y se
efectuara mediante la formula que consta en la que inscribo. ¢) Cuando sea preciso convertir el tipo de
interés nominal anual en un tipo de interés nominal diario para efectuar el cdlculo de los intereses
devengados durante periodos inferiores a un afio, se considerara que el afio tiene trescientos sesenta
dias. 33. Bis.- TIPO DE INTERES VARIABLE. 1.- Definicion del tipo de interés aplicable. A partir del
dia sefialado en el apartado a) de la estipulacién anterior para Ia primera revision del tipo de interds,
se aplicard por periodos sucesivos, cuya duracion en meses se indica en el apartado "duracién de los
sucesivos periodos de interés” del citado cuadro de amortizacion, es decir, de tres meses, que se
denominardn periodos de interés, el tipo de interés nominal anual resultante de sumar el tipo de
interés de referencia y el margen o diferencial de DOS ENTEROS VEINTICINCO CENTESIMAS POR
CIENTO. _ 2.- Identificacion v ajuste del tipo de interés o indice de referencias. a) Indice de
referencia: El indice de referencia es la Referencia Interbancaria a un afio -EURIBOR-. El citado
indice es calculado por el Banco de Espafia quién dard una difusién adecuada al mismo que en todo
caso se publicaréa mensualmente en el BOE. b) A los efectos del calculo del tipo de interés nominal
anual aplicable a cada uno de los periodos de interés, el valor del indice que se utilizard es el del
segundo mes anterior a aquel en que corresponde la aplicacién de un nuevo tipo de interés. En dicho
indice de referencia no se efectuars ningun ajuste o conversién para el célculo del tipo de interés anual
aplicable. 3.- Tipo de interés sustitutivo. Si por cualquier causa dejase de publicarse el indice de
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referencia aplicable se aplicaré el tipo de interés sustitutivo, que serd el tipo de interés nominal anual
obtenido de conformidad con las siguientes reglas: a) Como indice de referencia se aplicara el Tipo
medio de los prestamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicién de vivienda libre concedidos
por el conjunto _de las entidades de crédito. El citado indice es calculado por el Banco de Espafa quién
dard una difusion adecuada al mismo que en todo caso se publicara mensualmente en el BOE. b) A los
efectos del calculo del tipo de interés nominal anual sustitutivo, el indice de referencia que se utilizara
es el del tercer mes inmediato anterior a aquel en que corresponda la aplicacién de un nuevo tipo de
interés. En dicho intlice de referencia se efectuard un ajuste o conversién mediante la aplicacion de la
férmula que consta|en la que inscribo. c) El tipo de interés nominal anual sustitutivo sera el resultante
de sumar el tipo de interés de referencia y e/ margen o diferencial de 0'25 puntos. d) Si dejasen de
publicarse los dos tipos de interés de referencia antes indicados, el tipo de interés aplicable a cada uno
de los periodos siguientes seria el vigente en el momento de la no publicacién. 5.- Comunicacion al
prestatario del tipo de interés aplicable. Las revisiones del tipo de interés se comunicaran por escrito a
la parte prestatarial con una antelacién minima de quince dias respecto de la fecha de su aplicacion,
conforme a las norinas aplicadas y criterios del Banco de Espaiia al momento de aplicacion del nuevo
tipo. A dicha comunicacion las partes contratantes reconocen expresamente plena virtualidad juridica
sustantiva y probatoria, asumiendo sus consecuencias en orden a la aplicabilidad de las variaciones
correspondientes de los tipos de interés. La parte deudora, as/ mismo, podrd tomar conocimiento y
obtener la informadion pertinente del nuevo tipo de interés en el domicilio de la entidad prestamista o
en cualquiera de lsus oficinas mediante entrega, si asi lo solicitare, de nota escrita y sellada
comprensiva de djcha informacién, pudiendo la Caja exigir al firma del duplicado. Si la parte
prestataria no aceptase este nuevo tipo de interés, deberé a su vez inexcusablemente, antes del dia en
que se inicie un nuevo periodo de interés, notificar a la Caja por cualquier modo fehaciente el rechazo
del nuevo tipo de interés comunicado en la forma antes determinada. En tal caso, dispondra del plazo
de un mes para reembolsar la totalidad del préstamo, periodo que se liquidara al ditimo tipo aplicado,
asi como la comisién por cancelacién anticipada prevista en el contrato que inscribo. Una vez

transcurrido dicho

reclamar judicialm

plazo, si no se hubiese cancelado el préstamo, la Caja podré darlo por vencido y
ente el capital, intereses y demas responsabilidades accesorias que acredite,

independientemente de las demds causas generales de vencimiento anticipado previstas en el contrato

que inscribo. Se c
tiempo y forma i

comunicado por la
lo convenido an

onviene expresamente que si la parte prestataria no comunicare a la Caja en el
hdicados, su decisién al respecto, se entenderd que acepta el tipo de interés
entidad acreedora por todo el periodo en que este deba permanecer vigente, segun
eriormente.- 42bis. TABLA DE PAGOS Y TIPO DE INTERES ANUAL

EQUIVALENTE. la cuota total que correspondera satisfacer al prestatario en cada uno de los

vencimientos que

se produzcan hasta la fecha de la primera revision del tipo de interés inicial se

especifica en el cuadro de amortizacién referido a dicho periodo que se incorpora al presente contrato,
como parte integrante del mismo. Al efectuarse cada revision del tipo de interés, esa informacion se
renovard mediante| entrega al prestatario o remisién al mismo por correo ordinario de un nuevo cuadro
de amortizacién referido al periodo en que el tipo revisado deba estar vigente. Asimismo a efectos
informativos, se especifica que el tipo de interés anual equivalente o coste efectivo de esta operacion
es del OCHO COMA CERO TRES POR CIENTO, que variard con las revisiones del tipo de interés,- 52.
GASTOS A CARGO DEL PRESTATARIO: Serdn a cargo del prestatario los gastos ocasionados por: a)
Tasacién del inmueble hipotecado. b) Aranceles notariales y registrales ocasionados por la
constitucién, modificacién o cancelacién de la hipoteca y demas garantias prestadas, si las hubiere. c)
Impuestos ocasionados por los mismos conceptos.- d) Gastos de Gestoria, por la tramitacion de la
escritura ante el Registro de la Propiedad y la Oficina liquidadora del impuesto. e) Los gastos de
Notaria, Registro, Impuestos y Gestoria que sean de aplicacién a los titulos publicos que se hubiesen
otorgado con cardcter previo y necesario para la inscripcién registral de la escritura en la que se
formaliza esta operacion, asi como los que se ocasionen o deriven de la cancelacion de las cargas o
gravdmenes preferentes a la hipoteca que se constituye en esta escritura. f) Los derivados de la
conservacién del inmueble hipotecado, asi como del seguro de dafios del mismo. g) Los gastos
extrajudiciales derivados del incumplimiento por el prestatario de su obligacién de pago, sin perjuicio
de las costas judiciales que en su caso proceda. h) Los gastos suplidos previos producidos por la
obtencién de certificaciones y notas simples del Registro de la Propiedad. i) Los gastos de correo y
envio derivados de esta operacién. 63.- INTERESES DE DEMORA. En caso de demora y sin perjuicio
del vencimiento ahticipado de la estipulacién financiera 62 bis, el retraso en el pago a su vencimiento,
en todo o en parte, de una cualquiera de las amortizaciones de capital, devengard intereses respecto
de las cantidades|impagadas al tipo resultante de incrementar en SEIS PUNTOS porcentuales el
tipo nominal anual vigente en cada momento, durante todo el tiempo que dure la situacién de
impago. De igual forma, los intereses que no sean pagados a su vencimiento, seran capitalizados a los
solos efectos de devengar nuevos réditos calculados al tipo de interés de demora expresado en este
mismo pérrafo. Se entenderd constituido en mora el deudor por el mero hecho de dejar desatendida,
en todo o en parte, una cualquiera de las amortizaciones por capital o intereses, a sus respectivos
vencimientos, sin| necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno y aun cuando dichas
demoras fueran consentidas por la propia entidad acreedora. No se podran devengar simultaneamente
intereses ordinarios y de demora sobre la misma cantidad impagada. Los intereses ordinarios dejaran
de devengarse respecto de las cantidades impagadas una vez producida la mora. Los intereses de
demora se liquidardn en la fecha en que satisfagan o, en su caso, cuando se produzca el vencimiento
natural o anticipado del préstamo. La férmula utilizada para el calculo de los intereses de demora
devengados por ¢ada cuota vencida e impagada es la que consta en la que inscribo. Constando el
resto de las clatisulas en el protocolo 1023 de tres de Junio de dos mil nueve de el Notario
de Valencia, Don José Manuel Fuertes Vidal, en la que exponen: OTORGAN I.
CONSTITUCION DE HIPOTECA. Sin perjuicio de la responsabilidad personal, ilimitada y solidaria, en
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Su caso, de la parte deudora ni de las demés garantias prestadas, es decir, por via de superposicién de
garantia, y para garantizar el pago del préstamo resefiado anteriormente, DONA MARIA DOLORES
FERRER MARTI y DON JOSE ENRIQUE CAMARASA SANCHIS, en favor de Ia Caja de Ahorros de
Valencia, Castelion y Alicante, Bancaja constituyen SEGUNDA HIPOTECA, respecto de la vivienda

obligacional o por otra causa no sean susceptibles de inscripcién, II. RESPONSABILIDAD Y PRECIO
PARA SUBASTA. 1. En virtud de |a hipoteca constituida, las fincas quedan afectas a responder de lo
siguiente: . a) Responsabilidad por principal y costas judiciales:. las fincas descritas quedan
hipotecadas respondiendo conjuntamente por DOSCIENTOS VEINTE MIL EUROS de capital y un

CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL EUROS de capital y un quince por ciento del mismo para
costas.Asimismo, cada finca responderd, ademds, de dos afios de intereses al tipo del 7,75 por ciento;
y de tres afios al tipo pactado del 13,75 por ciento, para cobertura, en su caso, de posibles intereses

equivalente al 2 por ciento del principal respectivamente garantizado para cobertura, en su caso, de
los gastos, impuestos y tributos devengados sobre I3 finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos
por la Entidad acreedora de conformidad con lo dispuesto en la estipulacion V. de esta escritura. 2.
Precio para subasta: La finca de este ndmero se tasa en DOSCIENTOS SETENTA MIL EUROS. III.
EXTENSION OBJETIVA. La hipoteca se extenderd a las accesiones, mejoras e indemnizaciones
comprendidas en los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria Y, por pacto expreso, a los objetos
muebles, frutos y rentas mencionados en su articulo 111, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
112 de la misma Ley.V. OBLIGACIONES DE LA PARTE HIPOTECANTE. 1) La parte hipotecante,
durante la vida de este contrato y por lo que respecta a las fincas hipotecadas, se obliga a tener
contratado un seguro de dafios que cubra, al menos, los riesgos de incendio y ruina por valor igual o
superior al suyo real, asi como a satisfacer las primas correspondientes, consintiendo en que, si no lo
hiciere, lo haga la Entidad acreedora por cuenta de la hipotecante y adeude el importe del recibo
satisfecho en cualquier cuenta abierta a nombre de(l/los) obligado(s) al pago, sin perjuicio de lo
dispuesto en la estipulacién siguiente. Asimismo, se compromete a establecer en la péliza de seguro
de dafios una cldusula en virtud de fa cual, en caso de siniestro, la Entidad aseguradora no pagars al
asegurado cantidad alguna sin el previo consentimiento de la Entidad acreedora, la cual quedara
subrogada en los derechos del asegurado con preferencia a cualquier otro beneficiario. En dicha
cldusula también se dispondrd que la Entidad aseguradora se obliga a poner en conocimiento de la
Caja acreedora la anulacién, renovacién, modificacién Y. en general, cualquier vicisitud afectante al
seguro contratado. 2) Igualmente queda obligado a pagar dentro del periodo voluntario de
recaudacion, las contribuciones, impuestos y arbitrios que le correspondan por razén de la finca
hipotecada, asi como los gastos de comunidad del edificio en que se integra, pudiendo la Entidad
acreedora hacer los pagos correspondientes por cuenta del hipotecante en los términos establecidos en
el nimero primero de esta estipulacion. 3) Si el hipotecante arrendase las fincas hipotecadas, deberd
hacer constar en el contrato de arrendamiento la existencia de la hipoteca que se constituye en este
instrumento. El hipotecante se compromete a no concertar el arriendo en circunstancias que puedan
provocar el vencimiento anticipado de la obligacién garantizada, de conformidad con lo pactado en Ja
estipulacién siguiente. VI, VENCIMIENTO ANTICIPADO. La Caja podré declarar vencids
anticipadamente Ia obligacion y exigir el inmediato pago de cuanto se le adeude por capital e
intereses, incluso de demora, en Jos siguientes supuestos: . a) Los previstos en la poliza de préstamo.
b) 5i la parte hipotecante no hiciese efectivas las obligaciones de pago que, en relacién con cualguiera
de las fincas hipotecadas, tengan preferencia legal de cobro sobre 3 hipoteca que agui se
constituye.d) Si apareciera algin gravamen, carga o limitacién no declarados en este instrumento de
rango preferente a la hipoteca que aqui se constituye. Este supuesto sélo podré ser ejercitado por la
Caja dentro del afio siguiente a la inscripcién de Ja presente escritura, e) Si la parte hipotecante

50 por ciento més, no cubra la responsabilidad total asegurada, como sefialé la Resolucién de Ia
Direccion General de los Registros y del Notariado de 27 de enero de 1.986. 2) con prérroga forzosa.
3) por plazo superior a cinco afios, 4) sin incluir en el contrato de arrendamiento cldusula vélida de
estabilizacién anual de las usuales en el trafico; ello sin perjuicio de que la acreedora se reserva el
derecho que le asiste a instar la purga de los derechos posteriores al gravamen o Ia accio'p de
devastacion que autoriza el articulo 219,20 del Reglamento Hipotecario. VIL. ADMINISTRACION Y
POSESION INTERINA. Para todos los casos de reclamacién Judicial y, en general, cuando legalmente
proceda, se concede a la Entidad acreedora el derecho de pedir la administracién y posesion interina
de los bienes hipotecados, con facultad de cobrar las rentas vencidas y las que fueren venciendo.
VIII. PROCEDIMIENTO JUDICIAL. 1. La Caja, para reclamar lo que se le adeude, podra acudir a la
accién personal contra la parte deudora o a la accién real hipotecaria por cualquiera de los
procedimientos admitidos en Derecho, sin perjuicio de lo dispuesto en la estipulacién siguiente. La
accion hipotecaria podrd ejercitarse directamente contra los bienes hipotecados sujetando su ejercicio
a lo dispuesto en el Titulo 1V del Libro III de la Ley de Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que
se establecen en su Capitulo V. 2. A tales efectos, la parte deudora e hipotecante fija como domicilio
Para la practica de requerimientos y notificaciones el de Ia propia vivienda hipotecada y, como
precio para su subasta, se tasa la finca hipotecada en la cantidad determinada en el apartado
correspondiente de la estipulacién IT RESPONSABILIDAD Y PRECIO PARA SUBASTA. 3. Fl titulo
ejecutivo serd el mismo titul 2jecutivo previsto para la obligacién garantizada, complementado con
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los documentos que se exijan concretamente para el procedimiento que se hubiese seguido para el
ejercicio de la accion hipotecaria, y la copia auténtica de la presente escritura, inscrita en el Registro
de la Propiedad. 4. Si bien del préstamo garantizado resulta una deuda liquida desde el mismo
momento de entrega de la cantidad prestada, ambas partes convienen a efectos procesales .sin que
ello suponga alterar dicha liquidez ni la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia y
prelacion de cobro ique en su caso proceda. que, en caso de ejecucién, la cantidad exigible sera la
resultante de la liquidacion efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el contrato
de préstamo garantizado. IX. VENTA EXTRAJUDICIAL DE LAS FINCAS HIPOTECADAS. Para el
caso de falta de cumplimiento de la obligacién garantizada se pacta también que podré procederse a la
venta extrajudicial (del bien o bienes hipotecados conforme a lo dispuesto en el articulo 1.858 del
Cédigo Civil, que se realizaréd por medio de Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento
Hipotecario . A tal efecto, se conviene: 1. Como precio para su subasta se tasa la finca hipotecada
en la cantidad determinada en el apartado correspondiente en la estipulacién II. RESPONSABILIDAD Y
PRECIO PARA SUBASTA. 2. La parte deudora e hipotecante sefiala como domicilio para la practica de
requerimientos y notificaciones el indicado a tal efecto en la estipulacién anterior. 3. La parte
hipotecante designa a la Caja acreedora como mandataria suya para represéntale en la venta de la
finca. 4. Si bien del préstamo garantizado resulta una deuda liquida desde el mismo momento de
entrega de la cantidad prestada , ambas partes convienen a efectos procesales sin que ello suponga
alterar dicha liquidez , ni la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia y prelacion de
cobro que en su gaso proceda que en caso de ejecucién, la cantidad exigible serad garantizado la
resultante de la liquidacion efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el constarlo
de préstamo garantizado. En su virtud INSCRIBO la presente de hipoteca en garantia de préstamo, a
favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA CASTELLON Y ALICANTE, con las estipulaciones antes
dichas. Asf resulta del Registro y de la escritura autorizada el tres de junio del afio dos mil nueve, por
el Notario de Valencia Don José Manuel Fuertes Vidal, protocolo numero 1023/2009, primera copia de
la cual fue presentada a las once horas del dia veintidés de septiembre del afio dos mil nueve, segun el
asiento 1420 del Diario 60 .Valencia a cuatro de Diciembre de dos mil nueve”. MODIFICADOS
DETERMINADOS | EXTREMOS DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA
INSCRIPCION 4°y 5°.

. INSCRIPCION 4° “ CESION DE HIPOTECA A FAVOR DE CAIXABANK, S.A. " de fecha 28
de abril de 2022, al tomo 3104, libro 139, folio 7 cuyo tenor literal es como sigue:

“El prestamo_hipotecario de la Inscripcion 12, se TRANSMITE a la entidad CAIXABANK
S.A. Dicho préstamo, consta inscrito a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA S.A, antecesora de BANKIA S.A domiciliada en
Madrid, calle Montesquinza numero 48, con CIF A-14010342, inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 11.883, folio 173, seccién 82, hoja M-186664. En virtud de las
escrituras publicas otorgadas ante el Notario de Madrid, don Javier Ferndndez Merino, el
dia dieciseis de Mayo de dos mil once con los nimeros 620 y 627 de protocolo, CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, Bancaja, ha transmitido a Banco
Financiero y de Ahorros S.A y esta dltima a BANKIA S.A, toda su actividad bancaria. La
escritura de segregacién del negocio financiero, bancario y parabancario de Banco
Financiero y de Ahorros S.A, a favor de Bankia S.A, ha sido calificada favorablemente por el
Registro Mercantil, habiéndose inscrito la misma, al tomo 28.810, folio 45, hoja M-186664,
inscripcion 1562 y a su vez, "CAIXABANK, S.A."; con domicilio social en Valencia, calle
Pintor SJro/Ia ntimero 2-4, inscrito en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 10370, folio
1, hoja Vi-178351, inscripcidn 22, con CIF A0B663619, mediante escritura autorizada por el
Notario de Valencia Don Alfonso Maldonado Rubio, el dia 25 de marzo de 2021, numero 2.929
de Protocolo, se otorgd escritura de fusién por absorcién de "BANKIA, SA", -sociedad
absorbida- y "CAIXABANK, SA", -sociedad absorbente- con extincién, via disolucién sin
liquidacian, de la primera y transmisién en blogue por sucesién universal de todos sus
activos, pasivos, derechos y obligaciones a "CAIXABANK, S.A.". Dicha escritura consta inscrita
en fechal 26 de marzo de 2021 en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 10804, libro
8083, folio 121, Seccién 8, hoja V- 178351, inscripcion 5048, en cuanto a la sociedad
absorbente; y en el mismo Registro Mercantil de Valencia, el mismo dia, al tomo 10602, libro
7883, falio 219, Seccién 8, hoja V-17.274, inscripcién 9118, en cuanto a la sociedad-
absorbida. En dicha escritura de fusién "CAIXABANK, S.A.", ha asumido los apoderamientos
otorgadds por "BANKIA, S.A."” Por tanto, como consecuencia de dicha escritura de fusién y su
posterior inscripcién, "BANKIA, S.A. " se ha extinguido como persona juridica, y "CAIXABANK,
S.A." ha devenido titular de todas las participaciones y acciones ostentadas por "BANKIA,
S.A.. En|su virtud, previa la fusién de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA CASTELLON Y
ALICANTE, a favor de BANKIA S.A inscribo a favor de CAIXABANK S.A, el citado
préstamo hipotecario por titulo de fusién. Asi resulta de la instancia privada suscrita el
quince de Marzo de dos mil veintidos, por Dofia Maria Llorens Alonso, mayor de edad, con
DNI nl]li'nero 41000665-Z, con firma legitimada por el Notario de Barcelona don Jesus

Benavia}s Lima de fecha 16 de Marzo de 2022 , actuando en nombre y representacién de

TECNOTRAMIT GESTION S.L con CIF B-65737322 en virtud de de escritura de sustitucion
de poder otorgada ante el Notario de Barcelona don Jesus Benavides Lima de fecha 31 de
Mayo de 2013, protocolo nimero 825 que causé la inscripcién 4 de la sociedad
TECNOTRAMIT GESTION S.L como apoderada de Caixabank SA en virtud de escritura
de poder otorgada ante el Notario de Barcelona don Tomas Giménez Duart de 10 de Mayo de
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2013, con ndmero 1361 de protocolo, que causd la inscripcidn 399 de la entidad Caixabank
SA, que fue presentada en esta Oficina el dia cuatro de Abril de dos mil veintidos, a las diez
horas y cincuenta y cinco minutos, causando el asiento 1168 del Diario 72/MA. Valencia a
veintiocho de abril de dos mil veintidos. “

INSCRIPCION 5° “CESION DE HIPOTECA A FAVOR DE SIROCCO LUX, S.A”, al tomo
3104, libro 139, folio 7 de la finca 1418 de la Seccién 112 de Valencia, cuyo tenor literal es
como sigue:

“"URBANA: Descrita en la inscripcion 12, CARGAS: Gravada con la hipoteca de Ia
inscripcion 12, objeto de cesién por la 42 que por la presente se vuelve a transmitir.
Gravada con la anotacién de embargo letra B. Afecta al Impuesto. Dofia Maria
Dolores Ferrer Marti y Don José Enrique Camarasa Sanchis, con DNI nidmero
19.891.579-Y y 19.091.496-R adquirieron esta finca por titulo de compra con cardcter
ganancial segun consta en la inscripcion 138, Y ahora, CAIXABANK, S.A.” (en adelante "La
Caixa”), sociedad domiciliada en Valencia, calle Pintor Sorolla niimero 2-4; con C.I.F.
numero A-08663619, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 42. 657, folio 33,
hoja nimero B-41232, inscripcién 1 093, titular del préstamo hipotecario que grava esta finca,
representada por Don Jorge Ferndndez de Cuevas Antinez mayor de edad, con DNI
nimero 46137895-X en virtud de poder especial instrumentado en escritura autorizada el dia
14 de diciembre de 2022, por el Notario de Barcelona, Don Salvador Farrés Ripoli, con el
niumero 15.687 de su protocolo,conferido por D. Gonzalo Gortdzar Rotaeche, Consejero
Delegado de CaixaBank. El Sr. Gortdzar fue reelegido Consejero de CaixaBank por el plazo
que finaliza el 5 de abril de 2023 en virtud de acuerdo adoptado por la Junta General de
Accionistas celebrada el dia 5 de abril de 2019. El Sr. Gortdzar fue, asimismo ratificado por el
Consejo de Administracion en su cargo de Consegjero Delegado de CaixaBank, con todas las
facultades legal y estatutariamente delegables, en una sesién del Consejo de Administracion
celebrada el mismo 5 de abril 201 9, al finalizar la junta general. Tanto el nombramiento de
Consejero como su cargo como Consejero Delegado fueron elevados a publico en escritura
autorizada por Dofia Maria Dolores Giménez Arbona, Notario de Barcelona, el 16 de mayo de
2019, numero 1.062 de su protocolo, causante de la inscripcion 311 en la hoja de CaixaBank,
que el Notario ha tenido a la vista y considera suficientes, bajo su responsabilidad para este
otorgamiento, y junto con SIROCCO LUX, S.A. (en adelante, “Sirocco” o el “Cesionario”
sociedad de responsabilidad limitada vélidamente constituida y vigente bajo las leyes del
Gran Ducado de Luxemburgo como sociedad sujeta a la Ley luxemburguesa,con domicilio
social en 2 rue Edward Steichen L-2540, Luxemburgo, debidamente inscrita bajo el nimero
B273727 en el Registro del Comercio y de Sociedades del Gran Ducado de Luxemburgo
(Registre de Commmerce et des Sociétés). Tiene el NIF N-0250475-A, representada por
Dofa Blanca Morales Centenera mayor de edad, con DNI nimero 53101 89-H, en virtud de
poder especial conferido a su favor por Don Thomas Weber, mayor de edad, de nacionalidad
alemana, con Pasaporte de su nacionalidad nimero C2YF1PKVJ, en vigor, como director de la
sociedad poderdante, ante el Notario de Luxemburgo, Don Edouard Delosch el dia 24 de
enero de 2023, redactado a doble columna en castellano e inglés,debidamente legalizado el
dia 24 de enero de 2023 conforme a las leyes del Gran Ducado de Luxemburgo y con la
apostilla del Convenio de la Haya ndmero V-20230124-448704, que el Notario ha tenido a la
vista y considera suficientes, bajo su responsabilidad para este otorgamiento, exponen: Que,
con fecha 15 de diciembre de 2022 CaixaBank y Sirocco, suscribieron un contrato privado de
compraventa de una cartera de créditos, formalizado en lengua inglesa, y denominado
"AGREEMENT FOR THE SALE AND PURCHASE OF A PORTFOLIO OF CREDITS” (en adelante, el
"Contrato de Compraventa Original”), que ha sido elevado a publico mediante pdliza
intervenida ante el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, en unidad de acto junto con
la presente Escritura y en virtud del cual acordaron la cesién por parte de CaixaBank a
Sirocco de determinados derechos de crédito titularidad de CaixaBank derivados de contratos
de préstamo o crédito, con y sin garantia hipotecaria frente a personas fisicas y juridicas, que
componen una cartera de préstamos y créditos garantizados por diferentes derechos reales
de hipoteca constituidos sobre las fincas registrales indicadas mds adelante, asi como
préstamos y créditos sin garantia real {unsecured) (en adelante, los "Créditos”), asi como
todos los derechos accesorios a los referidos Créditos de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 1.528 del Cédigo Civil, IIT.- Que adicionalmente a lo anterior, en fecha de hoy,
CaixaBank y Sirocco, han suscrito y elevado a publico una adenda al Contrato de
Compraventa Original, suscrita en lengua inglesa, denominada "ADDENDUM TO A SALE AND
PURCHASE AGREEMENT OF A PORTFOLIO OF CREDITS” (el "Addendum” y, en adelante,
Junto con el Contrato de Compraventa Original, el "Contrato de Compraventa”), en virtud
de la cual CaixaBank y Sirocco han acordado, entre otros: (i) excluir determinados Créditos
de la cartera objeto del Contrato de Compraventa Original; (ii) ajustar el Precio y el UPB (tal
y como estos términos se definen en el Contrato de Compraventa Original); y (iii) modificar
determinados anexos del Contrato de Compraventa Original. Entre los Créditos integrantes de
la cartera objeto del Contrato de Compraventa se incluyen, entre otros, los créditos con
garantia hipotecaria que se detallan en el documento unido a esta matriz como Anexo 1 (en
adelante, los “Créditos con Garantia Hipotecaria”) asi como las garantias reales o
personales asociadas a los Créditos con Garantia Hipotecaria. En dicho documento se
identifican los Créditos con Garantfa Hipotecaria cedidos, los deudores, las fincas hipotecadas
en garantia de los mismos, entre los que se encuentran esta finca y dos mas, identificados
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como N_1648.-CONTRACT ID 9620250774423. CESION DE LOS CREDITOS CON
GARANTIA HIPOTECARIA. CaixaBank, aqui representado, cede y transmite a Sirocco, aqui
representado, que acepta y adquiere los Créditos con Garantia Hipotecaria junto con las
hipotecas y todas sus demds garantias asi como todos los derechos accesorios a los referidos
Créditos con Garantfa Hipotecaria sin limitacién alguna, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 1.528 del Cédigo Civil y en los términos previstos en el Contrato de Compraventa,
que las Partes declaran conocer en todos sus extremos y que éen este acto expresa e
integramente ratifican. SEGUNDA.- PRECIO TOTAL. El precio total de la transmision de los
Créditos con Garantia Hipotecaria objeto de esta Escritura asciende a DOSCIENTOS UN
MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIUN MIL DOSCIENTOS DIECISEIS EUROS Y
VEINTINUEVE CENTIMOS, siendo el precio conjunto de esta finca y dos mds, de
CIENTO ONCE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UN EUROS Y VEINTITRES CENTIMOS. A
efectos adlaratorios, el precio global de la cartera de la que forman parte los Créditos
(incluidos Jos Créditos con Garantia Hipotecaria) referida en el Expositivo II de esta Escritura
(en adelarite, el "Precio”) es el que resulta de la Cldusula 2.1 del Contrato de Compraventa
Original, tal y como esta ha quedado novada por el Addendum y ajustado conforme a las
Clausulas 3.4.2(A) y (B) del Contrato de Compraventa Original. Dicho Precio incluye, entre
otros, el Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria. Sin perjuicio de que el Precio es un
precio global a tanto alzado por la cartera de la que forman parte los Créditos (incluidos los
Créditos don Garantia Hipotecaria), las Partes han asignado el Precio de los Créditos con
Garantia Hipotecaria entre los Créditos con Garantia Hipotecaria segun consta en el
documento que se adjunta como Anexo 3 a la presente Escritura, a los efectos exclusivos de
permitir 1d inscripcién del Cesionario en los Registros de la Propiedad correspondientes como
nuevo acreedor hipotecario y el pago de impuestos. TERCERA.- PAGO DEL PRECIO Y
CARTA DE PAGO. El pago del Precio por el Cesionario se ha realizado mediante transferencia
bancaria a favor de CaixaBank, ordenada en esta fecha, con cuenta de cargo numero LU35
061 567782 2600 EUR abierta a nombre de Sirocco en Société Générale, titularidad del
Cesionarid y cuenta de abono ndmero IBAN ES19 2100 8740 5902 0022 0849 titularidad de
CaixaBank.A efectos aclaratorios, el importe de la transferencia emitida por el Cesionario serd
superior al Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria dado que corresponde a la
totalidad del Precio, que tal y como se ha indicado incluye, entre otros conceptos, el Precio de
los Créditos con Garantia Hipotecaria, asi como el Precio del resto de los Créditos. Por
consiguiente, CaixaBank declara haber recibido el Precio en el que se incluye, entre otros, el
Precio dellos Créditos con Garantia Hipotecaria a su plena conformidad, otorgando por la
presente fa mds completa y eficaz carta de pago por dicho Precio. En su virtud INSCRIBO el
derecho de hipoteca sobre esta finca a favor de SIROCCO LUX, S.A por titulo de
cesién de credito. Asi resulta del Registro y de la escritura autorizada el dos de Marzo del
afio dos mil veintitrés, por el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, protocolo numero
260/2.023, primera copia de la cual fue presentada a las nueve horas del dia catorce de
Marzo del afio dos mil veintitrés, segin el asiento 1287 del Diario 73. Autoliquidado el
Impuestoly archivada carta de pago. Valencia a cuatro de Mayo de dos mil veintitrés.”
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» AL MARGEN DE LA HIPOTECA de la inscripiconl®, cedida por |a’inscripci6n 4 y por
la inscripcién 5° consta nota de “EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS ide esta finca, prevenida en el articulo 688 de la LEC,, cuyo tenor literal es como
sigue:

EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS de esta finca, prevenida en el
articulo (688 de la LEC, interesada en el Procedimiento Ejecucion Hipotecaria
1383/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia nimero 12 de Valencia, a
instancias de SIROCCO LUX SA con NIF N-0250475-A, contra Mercantil Resinfer SA,
con CIF 46215489; DONA MARIA DOLORES FERRER MARTI y DON JOSE ENRIQUE CAMARASA
SANCHIS, mayores de edad, casados en régimen de gananciales, vecinos de Valencia, con
domicilio [conyugal en avenida del Puerto, numero 173, 4°.puerta 102 y con D.N.I' y N.IF.
numeros 119.891.579.Y y 19.091.496.R, respectivamente, en reclamacion de una deuda con
garantia hipotecaria, de cuantia 401.625°04 euros, mas 120.457 euros calculados para
intereses |y costas sin perjuicio de ulterior liquidacion, en virtud de mandamiento librado el
diez de marzo de dos mil veinticinco, por dofia Yolanda Giménez Ponce , Letrada de la
Administracién de Justicia de dicho juzgado que ha sido presentado en esta oficina a las
11:26 hdras del dia 20 de marzo de 2025, segtin el asiento 418-2025 MA. Con motivo de la
presente | certificacion se practica la comunicacién establecida en la Disposicion
Adicional de la Ley de 2/2017, de 3 de febrero, por la funcién social de la vivienda de la
Comunitﬁt Valenciana

II.- ANOTACIO
favor de la HAC

DE EMBARGO PREVENTIVO Letra "B" , PRORROGADA POR LA LETRA a

CANCELAR, y_a cuyo margen
prevenida en el procedimiento
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£l tenor literal de la ANOTACION DE EMBARGO PREVENTIVO Letra "B", al Tomo:
17 Folio: 88 es como sigue:

2.982 Libro:

"URBANA.- DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE.- Vivienda, descrita en la inscripcién 18.-
Referencia Catastral: 8618112YJ2781H0257AE. CARGAS: Gravada con la hipoteca
objeto de la inscripcién 12; gravada con la anotacién de embargo letra "A”: afecta al
Impuesto.- Los consortes DONA MARIA DOLORES FERRER MARTI y DON JOSE

ENRIQUE CAMARASA SANCHIS, mayores de edad, con DNI./NIF.

numeros

19.891.579.Y y 19. 091.496.R, respectivamente, son duefios de esta finca por el titulo
de compra y con cardcter ganancial, segun la inscripcién 13, donde consta el resto de sus
circunstancias.- En la Dependencia Regional de Recaudacién de la Delegacion Especial de
la Agencia Estatal de Administracién Tributaria de Valencia, calle Mdsico Ginds 16 y 18,
se instruye procedimiento administrativo de apremio en relacion con el obligado al pago,
dicha dofia Maria Dolores Ferrer Marti, en que con fecha catorce de enero de dos mil
diecinueve se han dictado varias providencias de apremio por distintas deudas, sin que
se haya efectuado el pago de los importes pendientes, se ha procedido, con fecha doce
de julio de dos mil diecinueve mediante la diligencia de embargo numero
461923345319N, al embargo de la finca de este nidmero, en cantidad suficiente para
cubrir el importe de las deudas no ingresadas, el recargo de apremio ordinario, los
intereses que se hayan devengado o se devenguen hasta I3 fecha de ingreso en el Tesoro
y las costas del procedimiento de apremio. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 170
de la Ley General Tributaria, Ia diligencia de embargo ha sido notificada a dicha dona
Maria Dolores Ferrer Marti, en concepto de obligado al pago, de la entidad BANKIA S.A.
en concepto de acreedor hipotecario, titular de Ia hipoteca indicada el parrafo de cargas,
y a don José Enrique Camarasa Sanchis, en concepto de conyuge del obligado al pago.- Y
ahora, mediante mandamiento que se dird se ordena tomar anotacion de embargo sobre
la finca de este numero y sobre otra para responder de SETENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS VEINTICINCO EUROS CON CUARENTA CENTIMOS de importe pendiente
total, ONCE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA Y NUEVE
CENTIMOS de intereses, DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS CON
SETENTA Y SEIS CENTIMOS de costas, lo que asciende como importe a embargar a
NOVENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y
CINCO CENTIMOS.- En su virtud, tomo anotacién preventiva de embargo obre el pleno
dominio esta finca a favor de Ia .~ Asi resulta del Registro y de
mandamiento expedido el dieciocho de septiembre de dos mil diecinueve por dofia Maria-
Carmen Millan Vieco, Técnica Jefa del Grupo Regional de Recaudacién de la Agencia
Tributaria citado, presentado por triplicado teleméticamente a Ilas dieciséis horas y

veintidés minutos del dieciocho de septiembre de dos mi

| diecinueve, segdn el asiento 28

del diario 70,8 cuyo margen constan las operaciones practicadas sobre otra finca.-

Valencia, a treinta y uno de octubre de dos mil diecinueve. "

* Al margen de la inscripcidn/anotacién B, aparecen extendidas las siguientes notas, VIGENTE Y

SIN CANCELAR cuyo tenor literal es como sigue :

1. 7 En virtud del mandamiento que causé la adjunta anotacién, se ha expedido
con fecha de hoy la CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS, prevenida en el
procedimiento correspondiente.- Valencia, a 31 de octubre de 2019."

2. "La adjunta anotacién de embargo letra B ha quedado PRORROGADA por la

letraC. "
Firmado: Digitalmente (24608607D3FC1877)

a 9 de enero de 2024

e Eltenor literal de la PRORROGA DE EMBARGO Letra "C", es como sigue:

“"La anotacién preventiva de embargo letra "B",queda prorrogada por CUATRO
ANOS MAS, por ordenarse asi en por la AGENCIA TRIBUTARIA, mediante mandamiento
de prérroga de embargo expedido el 15 de diciembre de 2023, por don Maria Begofia
Gea Fernandez Técnico Técnica Jefa Grupo Regional de Recaudacién de Ia Dependencia
Regional de Recaudacion sita en la Calle Musico Gines, 16-18, Valencia, R46601, en el
expediente administrativo de apremio seguido para el cobro de deudas pendientes de
pago correspondientes a dicho sefior.- Asi resulta del Registro y de dicho mandamiento,
expedido por triplicado, el 15 de diciembre de 2023 y presentado telemdticamente a
las dieciséis horas siete minutos del dia quince de diciembre de dos mil veintitrés, segiin
el asiento 812 del Diario 74. Archivado uno de los ejemplares del mandamiento.

Firmado digitalmente por MARIA DEL CARMEN SOTO DE PRADO OTERO

registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD
DE VALENCIA 18, el nueve de enero del aiio dos mil
(24608606365503E4)"
[N
C.S.V. : 24608608DD7B2B9B
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CUARTO
pendientes de de

QUINTO

132 de la Ley Hipo

19.- Que la fi

2°,- Que segy
el articulo 689.2 L

posteriores:

A
a cuyo
Tomo:

Folio: 8

la A

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos
spacho.

A los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y
tecaria, se hace constar:

rca aparece inscrita a favor de la persona contra la que se sigue el procedimiento.

idamente a esta certificacién el Registrador practica, la comunicacion, prevenida en
EC, por correo certificado con acuse de recibo, a los titulares de cargas y derechos

gencia Estatal de Administracion Tributaria de Valencia, calle Msico Ginés 16 y 18,
favor se encuentra trabado el EMBARGO objeto de la anotaciéon letra "B”, al
2.982 Libro: 17 Folio: 88, prorrogado por la Letra C Tomo: 3.104 Libro: 139

Dichas comunicaciones se hallan pendientes del "acuse de recibo”.

Una_vez terminados los tramites relativos a dicha comunicacion, se notificara al

juzgado ordenante, a los efectos del articulo 691 de la Ley de Enjuiciamiento civil.

30.- Que las ¢ifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos son las que constan

en el asiento

saldo de la

reproducido literalmente,- asi como consta también en su caso la reduccion del
deuda-, observandose que en el mandamiento presentado se ha incorporado al

principal de la deuda cifras correspondientes a intereses, de modo que en su momento habrd de

desglosarse d

cancelacion d

40,
establecida e

de la vivienda

Y no exis
el cual se transfig

esta certificaci6

112, extiendo la

ADVERTENCIA:
de la apertura del

MUY IMPORTAN
A los efectos del
Consejo, de 27 d
tratamiento de dg
informado:De con
expresados en la
del Registro, cuy
previstos expres
tratamiento.

-Conforme al art.
febrero de 1998,
de satisfacer el d
a su instancia, de

Con m

icha suma para dar cumplimiento a los preceptos citados y pueda procederse a la
e las cargas posteriores.

otivo de Ia expedicion de la presente certificacion se practica la comunicacion
n la Disposicion Adicional de la Ley de 2/2017, de 3 de febrero, por la funcion social
de la Comunitat Valenciana.

tiendo presentado en el libro Diario documento alguno pendiente de inscripcion por
ra, grave o modifique el dominio de dicha finca, hecho constar la expedicién de
n por nota al margen de la hipoteca de la citada registral 1418 de la Seccion
resente a continuacion del mandamiento que la motiva, que firmo en Valencia .

Los datos consignados en la presente certificaciéon se refieren al dia de la fecha antes
Libro Diario.

TE, ADVERTENCIAS
Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del

e abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
atos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda

formidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos

o responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
amente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este

6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto

erecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado,

| nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han

recabado informacién respecto a su persona o bienes. El periodo de conservacién de los datos se

determinara de
Direccidn Generd
facturacion de se
fiscal y tributaria
un tiempo super
que sea necesar
informacion pue
confidencial y un

acuerdo a los criterios establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la

| de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la

rvicios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa

aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por

or a los indicados conforme a dichos criterios. normativos en aquellos supuestos en

io por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio. La

sta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
camente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda

prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de

i
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manera gratuita.-- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del
Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
informacion registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.- En cuanto resulte compatible con la
normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacion, supresién, oposicién, fimitacién Y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podrs
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello,
el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,

dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es.

CERTIFICACION 1074/2025

COMUNIDAD AUTONOMA VALENCIANA.-

CERTIFICA: Que cumpliendo lo ordenado en el mandamiento precedente, expedido con fecha de
diez de marzo de dos mil veinticinco, por el Z Primera Instancia Numero 12 de
Valencia , en el Procedimiento Procedimiento Ejecucién Hipotecaria 1383/2024, presentado
por dofia Mar Fraile- Grupo BC- . Para que sea expedida certificacién que acredite la titularidad
registral y cargas de la FINCA: N° 1419 del municipio de VALENCIA SECC 113, INSCRIPCION 12,
CRU: 46061000576201, he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcion de la finca segln el tenor literal de la inscripcion 13 de esta finca, es
como sigue:

"URBANA: Del conjunto inmobiliario situado en Valencia, con dos fachadas, una

recayente a la Avenida del Puerto, donde ests demarcado con los nimeros 173 y 175y
otra recayente a la calle Maestro Valls, donde estd demarcado con el numero 11. FINCA
102. Local en planta baja, didfano, destinado a aparcamiento de vehiculos. Sefialado con
el ndmero 99. Superficie en metros cuadrados: 9'90 por ciento. Linda: frente, zona de
circulacién; derecha, plaza de aparcamiento nudmero 100; izquierda, plaza de
aparcamiento ntimero 98; y fondo, salida de emergencia. Cuota de participacion: se le
asigna una cuota de participacion sobre el total Conjunto Inmobiliario del 0,181022752
por ciento.”

Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro, a los efectos del art. 10.5 de Ia
Ley Hipotecaria, en redacciéon dada por la Ley 13/2015 de 24 de junio.

SEGUNDO: Que el derecho de dominio de la finca seglin el tenor literal de la inscripcion
13, de esta finca es como sigue:

"Dofia MARIA DOLORES FERRER MARTI con D.N.I.: 19891579Y y Don JOSE ENRIQUE
CAMARASA SANCHIS con D.N.I.: 1 9091496R, son duefios de esta finca por titulo de compra
con cardcter ganancial, segin escritura otorgada ante el Notario de Valencia, don Carlos
Pascual de Miguel el dia dieciocho de Junio de mil novecientos noventa y siete, causando la
inscripcion 42, al tomo 2392, libro 215, folio 163 de la registral 15827, cuyo historial
continta, por TRASLADO, en la finca de este nimero, en virtud de Real Decreto 172/2007, de
9 de febrero .Inscripcion 13. En Ia fecha 04 de diciembre de 2009, al tomo 3143, libro 178,
folio 50.”

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

LA




I.- HIPOTECA: A favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA que se encuentra VIGENTE Y SIN CANCELAR, que causé la inscripcion 1° de esta finca,
cedida por la inscripcion 2° a CAIXABANK SA y * por la isncripcion 3° a la mercantil SIROCCO LUX
S.A, a_cuyo margen consta nota de expedicién_de certificacién de dominio y cargas
for! I arti la_LEC cuyo tenor literal es como sigue:

« INSCRIPCION 1° DE HIPOTECA:

*(.s), ahora por la escritura que se dird, dichos sefiores, como hipotecantes no
deudores, y ademds, dofia Maria Dolores Ferrer Marti en nombre y representacion de la Compaiiia
mercantil RESINFER S.A., con CIF que es A-46.215.489 domiciliada en Valencia (46011), calle
Arquitecto Alfaro, nimero 46, constituida por tiempo indefinido, en escritura autorizada por el Notario
de Burjassot, Don José.Maria Rueda Lamana, el dia 10 de noviembre de 1983, adaptd sus estatutos
sociales a la legislacion vigente que regula las sociedad anénimas, en virtud de escritura autorizada
por don Vicente Espert Sanz, Notario que fue de Valencia, el dia 24 de junio de 1992, bajo el nimero
2176 de protocolo,| que causo la inscripcidn 32 en el Registro Mercantil de la Provincia de Valencia al
tomo 3881, folio 54, hoja niimero V.16224, en su condicién de administradora tinica, cargo . que
asegura vigente y tiene inscrito. para el que se le nombré, por una duracion de cinco afios, en virtud
de los acuerdos de lla Junta General Extraordinaria y Universal de dicha entidad adoptados el dia 18 de
febrero de 2008, elevados a plblicos mediante de escritura autorizada por Don Fernando Corbi
Coloma, Notario de Valencia, el dia 7 de abril del mismo afio, con el numero 1396 de protocolo, e
inscrita en el Redistro Mercantil de Valencia, al tomo 3881, folio 63, hoja mimero V.16224,
inscripcién 88, que el Notario autorizante tiene a la vista y considera suficiente para el otorgamiento de
la que inscribo, en adelante parte deudora, y todos ellos junto con CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, entidad de crédito de naturaleza fundacional y
cardcter benéfico social, fundada en el afio 1878 con la denominacién de "Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Valencia", con domicilio social en Castellén, calle Caballeros, nimero 2, integrada en la
Federacién Valenciana de Cajas de Ahorros y en la Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros,
inscrita en el Registro Mercantil de Castellén, al tomo 532, libro 99 de la Seccién General, hoja nimero
CS-2749, folio 1, inscripcién 13, y sometida al Protectorado de la Generalitat Valenciana. Es resultado
de la integracion |[de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, fundada en 1.878 por la Real Sociedad
Econdmica de Amigos del Pais,de Valencia; CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE SEGORBE,
fundada en 1.884, e incorporada por fusion en 1.989; CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
CASTELLON, constituida en 1.899 e incorporada por fusin en 1.991; y CAJA DE AHORROS Y
SOCORROS DE SAGUNTO, fundada en 1.841 e incorporada por fusién en 1.993; La Caja de Ahorros de
Valencia,Castellén |y Alicante, Bancaja, se rige, por los Estatutos autorizados por Orden de la
Conselleria de Economia y Hacienda, de fecha 2 de octubre de 1991, con las modificaciones
posteriores autorizadas , mediante resolucién de 28 de mayo de 1992, de la Direccién General del
Tesoro y Politica Financiera, Resolucién de 2 de febrero de 1993, del Instituto Valenciano de Finanzas;
Orden de la Conselleria de Economia y Hacienda de 26 de mayo de 1.993; y las aprobadas por la
Asamblea General| de esta Entidad el 11 de junio de 1994, gutorizada mediante resolucion de 25 de
julio de 1.994 del [nstituto Valenciano de Finanzas; C.I.F. ntimero G-46/002804; en cuanto a la actual
denominacion social, fué acordada por la Asamblea General de 16 de mayo de 1992 y aprobada por la
Resolucién de 28 de mayo de 1992 de la Direccion General del Tesoro y Politica Financiera de la
Conselleria d "Ecohomia i Hisenda de la Generalitat Valenciana, elevada a publica por el Notario de
Valencia don Antonio Beaus Codes el 29 de mayo. de 1992, con el nimero 1.208 de su protocolo, que
causé la inscripcidn 302 de la Entidad en el Registro Mercantil de Castellén debidamente represetada
por Don Luis Antonio Berdejo Marqués, mayor de edad, con DNI ndmero 19.840.574-S en virtud de
poder formalizado| en escritura autorizada por Don Antonio Beaus Codes, Notario de Valencia, el dia 5
de marzo de 1999, con el niimero 442 de su protocolo, cuya copia autorizada que causo en el
Registro Mercantil|la inscripcion 3742 que el Notario autorizante tiene a la vista y considera suficientes,
bajo su responsabilidad para el otorgamiento de la que inscribo, formalizan la presente, sobre esta
finca y constitu ién de hipoteca sobre dos mds, con sujecién a las siguientes estipulaciones: B.
OBLIGACION GARANTIZADA: . Fs la derivada de la Escritura De Prestamo Con Garantia De
Hipoteca Inmobiliaria, sobre fincas de otra demarcacién, de fecha dos de octubre de dos mil ocho,
autorizada por el Notario de Valencia que autoriza la que inscribo, con el nimero 1.147 de mi
protocolo, por importe de CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS, cuyo contenido integro
declaran conocer llos comparecientes y a la cual se remiten en todo aquello cuanto sea necesario en
que exponian: }ESTIPULACIONES: 13, CAPITAL DEL PRESTAMO. La CAJA DE AHORROS DE

VALENCIA, CASTI 1LON Y ALICANTE, BANCAJA, concede a la mercantil RESINFER, S.A, que acepta
un préstamo de cuatrocientos veinticinco mil euros, destinado a la refinanciacion de la deuda con
la entidad acreec)u ra. La parte prestataria reconoce deber la total cantidad prestada, que le ha sido
entregada mediante abono en la cuenta ndmero (...), abierta a su nombre en la propia Entidad
acreedora, Oficing de Valencia, Grao, 0733. Amortizacién. a) Con carencia. La duracién del
presente préstamp serd desde el dia del otorgamiento hasta el dia veinticinco de Agosto de dos mil
diecisiete. Hastd el vencimiento del dfa veinticinco de Octubre de dos mil diez, inclusive, no sera
exigible amortizacién amortizacion alguna a cuenta del capital del préstamo y solamente se pagaran
intereses vencidos sobre el capital pendiente de devolucion , en las fechas a continuacién indicadas
para los vencimjentos de las cuotas constantes. Una vez superado el periodo de carencia, la
amortizacién del \préstamo se realizaré por el sistema de cuota constante, comprensiva de capital e
8

yi

i
i
|
|
|
|



intereses, que se recalculard en cada periodo de interés sucesivo en funcién del capital pendiente de
amortizacion al inicio del periodo del tipo nominal anual de interés que resulte aplicable; debiendo
efectuarse la devolucion del capital con sus intereses mediante el pago de ochenta y dos cuotas que
deberén satisfacerse con la periodicidad mensual, con vencimientos los dias veinticinco de cada mes
de cada afio, entendiendose que si no hubiera dicho dia en alguno de los meses indicados, el
vencimiento tiene lugar el Ultimo dia del mes; debiendo efectuarse el pago de la primera cuota el dia
veinticinco de Noviembre de dos mil diez y el pago de la ditima cuota el dia del vencimiento del
plazo del préstamo, fijado anteriormente. Para el ejercicio de la facultad de reembolso anticipado del
préstamo se establecen las siguientes condiciones: La parte prestataria podra ejercitar la facultad de
reembolso anticipado del capital del préstamo, total o parcial, en cualquier momento. El reembolso
anticipado total debera comprender, ademas, del capital, lo intereses devengados hasta ese momento
que estén pendiente de pago. La parte deudora vendrd obligada a satisfacer la comisién por
cancelacion anticipada del 1 por ciento, si el reembolso anticipado es parcial, calculada en ambos
supuestos sobre el capital cancelado o amortizado anticipadamente. No obstante, en el supuesto de
subrogacion de otra entidad en la posicién acreedora del préstamo hipotecario conforme a lo
establecido en la Ley 2/1994 de 30 de Marzo, la comisién por cancelacion anticipada sera del 0'50 por
ciento sobre el capital cancelado anticipadamente. En el supuesto de reembolso anticipado parcial,
este no podra ser inferior a la vigesima parte del capital concedido. Efectuado el reembolso anticipado
parcial, se fijard nueva cuota para el capital pendiente y las cantidades reembolsadas anticipadamente
no devengardn interés a partir del dia correspondiente a la entrega. No obstante, el prestatario podra,
al tiempo de efectuar el pago, optar por: a) Mantener la cuota vigente en el momento de efectuarse
el reembolso anticipado, con el consecuente acortamiento del plazo del préstamo; toméndose el plazo
resultante como base para el recalculo de Ia cuota de cada periodo de interés sucesivo. b) Mantener
el plazo del préstamo aplicando el reembolso anticipado a las amortizaciones de capital
inmediatamente posteriores a la fecha de pago, por lo que durante los periodos correspondientes a los
plazos adelantados solo abonard los intereses que correspondan al capial pendiente de devolucién.
33.- INTERESES ORDINARIOS.- a) El capital del préstamo pendiente de devolucién devengara
diariamente intereses a favor de Ia Caja acreedora al tipo nominal anual que se indica en el apartado
"tipo de interés” del cuadro de amortizacién que se protocoliza en la que inscribo, es decir el del siete
enteros setenta y cinco centésimas por ciento. . Dicho tipo permanecerd vigente hasta el dia
veinticinco de Enero de dos mil nueve, en el que se producird la primera revisién del tipo de
interés. b) El inicio del devengo de intereses se producird el dia del otorgamiento de la presente. La
periodicidad de la liquidacién de intereses sers la que se indica en el apartado "Periodicidad de
liquidacion” del cuadro de amortizacin que se incorpora al presente contrato es decir mensual, y se
efectuara mediante Ia formula que consta en la que inscribo. ¢) Cuando sea preciso convertir el tipo de
interés nominal anual en un tipo de interés nominal diario para efectuar el cdiculo de los intereses
devengados durante periodos inferiores a un afio, se considerara que el afio tiene trescientos sesenta
dias. 33, Bis.- TIPO DE INTERES VARIABLE. 1.~ Definicién del tipo de interés aplicable. A partir del
dia sefialado en el apartado a) de la estipulacién anterior para la primera revisién del tipo de interés,
se aplicara por periodos sucesivos, cuya duracion en meses se indica en el apartado "duracion de los
sucesivos periodos de interés” del citado cuadro de amortizacién, es decir, de tres meses, que se
denominardn periodos de interés, el tipo de interds nominal anual resultante de sumar el tipo de
interés de referencia y el margen o diferencial de DOS ENTEROS VEINTICINCO CENTESIMAS POR
CIENTO. _ 2.- Identificacién y ajuste del tipo de interés o _indice de_referencias. a) Indice de
referencia: El indice de referencia es la Referencia Interbancaria a un afio -EURIBOR-. E/ citado
indice es calculado por el Banco de Espafia quién dard una difusion adecuada al mismo que en todo
caso se publicard mensualmente en el BOE, b) A los efectos del calculo del tipo de interés nominal
anual aplicable a cada uno de los periodos de interés, el valor del indice que se utilizara es el del
segundo mes anterior a aquel en que corresponde la aplicacién de un nuevo tipo de interés. En dicho
indice de referencia no se efectuars ningdn ajuste o conversién para el cilculo del tipo de interés anual
aplicable. 3.- Tipo de interés sustitutivo. Si por cualquier causa dejase de publicarse el indice de
referencia aplicable se aplicars el tipo de interés sustitutivo, que serd el tipo de interés nominal anual
obtenido de conformidad con las siguientes reglas: a) Como indice de referencia se aplicara el Tipo
medio de los prestamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicién de vivienda libre concedidos
por el conjunto de las entidades de crédito. £l citado indice es calculado por el Banco de Espafia quién
dara una difusién adecuada al mismo que en todo caso se publicaré mensualmente en el BOE. b ) A los
efectos del calculo del tipo de interés nominal anual sustitutivo, el indice de referencia que se utilizara
es el del tercer mes inmediato anterior a aquel en que corresponda la aplicacién de un nuevo tipo de
interés. En dicho indice de referencia se efectuard un ajuste o conversién mediante la aplicacién de ia
férmula que consta en la que inscribo. ¢) El tipo de interés nominal anual sustitutivo serd el resultante
de sumar el tipo de interés de referencia y el margen o diferencial de 0'25 puntos. d) Si dejasen de
publicarse los dos tipos de interés de referencia antes indicados, el tipo de interds aplicable a cada uno
de los periodos siguientes seria el vigente en el momento de la no publicacién. 5.- Comunicacién al
prestatario del tipo de interés aplicable. Las revisiones del tipo de interés se comunicaran por escrito a
la parte prestataria con una antelacién minima de quince dias respecto de la fecha de su aplicacion,
conforme a las normas aplicadas y criterios del Banco de Espafia al momento de aplicacién del nuevo
tipo. A dicha comunicacién las partes contratantes reconocen expresamente blena virtualidad juridica
sustantiva y probatoria, asumiendo sus consecuencias en orden a la aplicabilidad de las variaciones
correspondientes de los tipos de interés. La parte deudora, asi mismo, podrd tomar conocimiento y
obtener la informacién pertinente del nuevo tipo de interéds en el domicilio de la entidad prestamista o
en cualquiera de sus oficinas mediante entrega, si asi lo solicitare, de nota escrita y sellada
comprensiva de dicha informacién, pudiendo Iz Caja exigir al firma del duplicado. Si Ja parte
prestataria no aceptase este nuevo tipo de interés, debers a su vez inexcusablemente, antes del dia en
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evo perfodo de interés, notificar a la Caja por cualquier modo fehaciente el rechazo
hterés comunicado en la forma antes determinada. En tal caso, dispondra del plazo
smbolsar la totalidad del préstamo, periodo que se liquidaré al ditimo tipo aplicado,
sién por cancelacién anticipada prevista en el contrato que inscribo. Una vez
plazo, si no se hubiese cancelado el préstamo, la Caja podréa darlo por vencido y
ente el capital, intereses y demds responsabilidades accesorias que acredite,
e de las demés causas generales de vencimiento anticipado previstas en el contrato
onviene expresamente que si la parte prestataria no comunicare a la Caja en el
ndicados, su decisién al respecto, se entenderd que acepta el tipo de interés
entidad acreedora por todo el periodo en que este deba permanecer vigente, segin
eriormente.- 43bis. TABLA DE PAGOS Y TIPO DE INTERES ANUAL
a cuota total que corresponderd satisfacer al prestatario en cada uno de los
se produzcan hasta la fecha de la primera revisién del tipo de interés inicial se
dro de amortizacion referido a dicho periodo que se incorpora al presente contrato,
nte del mismo. Al efectuarse cada revisién del tipo de interés, esa informacion se
entrega al prestatario o remisién al mismo por correo ordinario de un nuevo cuadro
ferido al periodo en que el tipo revisado deba estar vigente. Asimismo a efectos
pecifica que el tipo de interés anual equivalente o coste efectivo de esta operacion
IMA CERO TRES POR CIENTO, que variard con las revisiones del tipo de interés.- 52,
) DEL PRESTATARIO: Serén a cargo del prestatario los gastos ocasionados por: a)
ueble hipotecado. b) Aranceles notariales y registrales ocasionados por la
icacion o cancelacién de la hipoteca y demés garantias prestadas, si las hubiere. c)
ados por los mismos conceptos.- d) Gastos de Gestoria, por la tramitacion de la
Registro de la Propiedad y la Oficina liquidadora del impuesto. e) Los gastos de
Impuestos y Gestoria que sean de aplicacién a los titulos publicos que se hubiesen
otorgado con cardcter previo y necesario para la inscripcién registral de la escritura en la que se
formaliza esta operacién, asi como los que se ocasionen o deriven de la cancelacion de las cargas o
gravdmenes preferentes a la hipoteca que se constituye en esta escritura. f) Los derivados de la
conservacion del inmueble hipotecado, asi como del seguro de dafios del mismo. g) Los gastos
extrajudiciales derjvados del incumplimiento por el prestatario de su obligacién de pago, sin perjuicio
de las costas judiciales que en su caso proceda. h) Los gastos suplidos previos producidos por la
obtencién de certificaciones y notas simples del Registro de la Propiedad. i) Los gastos de correo y
envio derivados dé esta operacion. 62.- INTERESES DE DEMORA. En caso de demora y sin perjuicio
del vencimiento anticipado de la estipulacién financiera 62 bis, el retraso en el pago a su vencimiento,
en todo o en parte, de una cualquiera de las amortizaciones de capital, devengara intereses respecto
de las cantidades |impagadas al tipo resultante de incrementar en SEIS PUNTOS porcentuales el
tipo nominal anual vigente en cada momento, durante todo el tiempo que dure la situacion de
impago. De igual forma, los intereses que no sean pagados a su vencimiento, seran capitalizados a los
solos efectos de devengar nuevos réditos calculados al tipo de interés de demora expresado en este
mismo pérrafo. Sa entenderd constituido en mora el deudor por el mero hecho de dejar desatendida,
en todo o en parte, una cualquiera de las amortizaciones por capital o intereses, a sus respectivos
vencimientos, sin |necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno y aun cuando dichas
demoras fueran cansentidas por la propia entidad acreedora. No se podrén devengar simultdneamente
intereses ordinarios y de demora sobre la misma cantidad impagada. Los intereses ordinarios dejaran
de devengarse respecto de las cantidades impagadas una vez producida la mora. Los intereses de
demora se liquidarén en la fecha en que satisfagan o, en su caso, cuando se produzca el vencimiento
natural o anticipado del préstamo. La férmula utilizada para el cdlculo de los intereses de demora
devengados por cada cuota vencida e impagada es la que consta en la que inscribo. Constando el
resto de las clausulas en el protocolo 1023 de tres de Junio de dos mil nueve de el Notario
de Valencia, Don José Manuel Fuertes Vidal, en la que exponen: . CONSTITUCION DE
HIPOTECA. Sin perjuicio de la responsabilidad personal, ilimitada y solidaria, en su caso, de la parte
deudora ni de las|demds garantias prestadas, es decir, por via de sup’erposicién de garantia, y para
garantizar el paga del préstamo resefiado anteriormente, DONA MARIA.DOLORES FERRER MARTI
y DON JOSE ENRIQUE CAMARASA SANCHIS, en favor de la Caja de Ahorros de Valencia, Castellon
y Alicante, Bancajja constituyen SEGUNDA HIPOTECA, respecto de la vivienda descrita y PRIMERA
HIPOTECA sobre las plazas de garaje, de conformidad con sus normas naturales y las estipulaciones
contenidas en la presente escritura. El contenido de la citada escritura ha tenido acceso al Registro de
la Propiedad, salvo en aquellas cliusulas que por su naturaleza meramente obligacional o por otra
causa no sean susceptibles de inscripcién. II. RESPONSABILIDAD Y PRECIO PARA SUBASTA. 1.
En virtud de la hipoteca constituida, las fincas quedan afectas a responder de lo siguiente: . a)
Responsabilidad por principal y costas judiciales:. Las fincas descritas quedan hipotecadas
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juntamente por DOSCIENTOS VEINTE MIL EUROS de capital y un quince por
para costas. RESPONDIENDO LA FINCA DE ESTE NUMERO de DIECISIETE MIL
OS de capital y un quince por ciento del mismo para costas.Asimismo, cada finca
gs, de dos afios de intereses al tipo del 7,75 por ciento; y de tres afnos al tipo
por ciento, para cobertura, en su caso, de posibles intereses de demora, calculados
estos sobre el principal, respectivamente garantizado por cada finca. ¢)
por gastos: Igualmente, cada finca responderé de hasta un méaximo equivalente al
principal respectivamente garantizado para cobertura, en su caso, de los gastos,
tos devengados sobre la finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos por la
de conformidad con lo dispuesto en la estipulacién V. de esta escritura. 2. Precio
finca de este nimero se tasa en VEINTICINCO MIL EUROS. III. EXTENSION
poteca se extenderd a las accesiones, mejoras e indemnizaciones comprendidas en
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los articulos 109 y 110 de la Ley Hipotecaria Y, por pacto expreso, a los objetos muebles, frutos y
rentas mencionados en su articulo 111, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 112 de la misma
Ley.V. OBLIGACIONES DE LA PARTE HIPOTECANTE. 1 ) La parte hipotecante, durante la vida de
este contrato y por lo que respecta a las fincas hipotecadas, se obliga a tener contratado un seguro de
dafios que cubra, al menos, los riesgos de incendio y ruina por valor igual o superior al suyo real, asi
como a satisfacer las primas correspondientes, consintiendo en que, si no lo hiciere, lo haga la Entidad
acreedora por cuenta de la hipotecante y adeude el importe del recibo satisfecho en cualquier cuenta
abierta a nombre de(l/los) obligado(s) al pago, sin perjuicio de lo dispuesto en la estipulacién
siguiente. Asimismo, se compromete a establecer en Ia pébliza de seguro de dafios una cldusula en
virtud de la cual, en caso de siniestro, la Entidad aseguradora no pagara al asegurado cantidad alguna
sin el previo consentimiento de la Entidad acreedora, la cual quedard subrogada en los derechos del
asegurado con preferencia a cualquier otro beneficiario. En dicha cldusula también se dispondra que la
Entidad aseguradora se obliga a poner en conocimiento de la Caja acreedora la anulacién, renovacién,
modificacién y, en general, cualquier vicisitud afectante al seguro contratado. 2) Igualmente queda
obligado a pagar dentro del periodo voluntario de recaudacion, las contribuciones, impuestos y
arbitrios que le correspondan por razén de Ia finca hipotecada, asi como los gastos de comunidad del
edificio en que se integra, pudiendo la Entidad acreedora hacer los pagos correspondientes por cuenta
del hipotecante en los términos establecidos en el nimero primero de esta estipulacion. 3) Si el
hipotecante arrendase las fincas hipotecadas, deberd hacer constar en el contrato de arrendamiento la
existencia de la hipoteca que se constituye en este instrumento. Fl hipotecante se compromete a no
concertar el arriendo en circunstancias que puedan provocar el vencimiento anticipado de la obligacion
garantizada, de conformidad con lo pactado en Ia estipulacién siguiente. VI. VENCIMIENTO
ANTICIPADO. La Caja podrd declarar vencida anticipadamente la obligacién y exigir el inmediato
pago de cuanto se le adeude por capital e intereses, incluso de demora, en los siguientes supuestos: .
a) Los previstos en la péliza de préstamo. b) Si la parte hipotecante no hiciese efectivas las
obligaciones de pago que, en relacién con cualquiera de las fincas hipotecadas, tengan preferencia
legal de cobro sobre la hipoteca que aqui se constituye.d) Si apareciera algun gravamen, carga o
limitacién no declarados en este instrumento de rango preferente a la hipoteca que aqui se constituye.
Este supuesto sélo podré ser ejercitado por la Caja dentro del afio siguiente a la inscripcion de la
presente escritura. e) Si la parte hipotecante arrendase las fincas que se hipotecan concurriendo
cualquiera de las siguientes circunstancias: . 1 ) por renta anual que, capitalizada al tanto por ciento
que resulte de sumar al interés legal del dinero un 50 por ciento mds, no cubra Ia responsabilidad total
asegurada, como sefiald la Resolucién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 27
de enero de 1.986. 2) con prérroga forzosa. 3) por plazo superior a cinco afios. 4) sin incluir en el
contrato de arrendamiento cldusula valida de estabilizacion anual de las usuales en el tréfico; ello sin
perjuicio de que la acreedora se reserva el derecho que le asiste a instar la purga de los derechos
posteriores al gravamen o la accion de devastacién que autoriza el articulo 219.2° del Reglamento los
documentos que se exijan concretamente para el procedimiento que se hubiese seguido para el
ejercicio de la accion hipotecaria, y Ia copia auténtica de la presente escritura, inscrita en el Registro
de la Propiedad. 4. Si bien del préstamo garantizado resulta una deuda liquida desde el mismo
momento de entrega de la cantidad prestada, ambas partes convienen a efectos procesales .sin que
ello suponga alterar dicha liquidez ni la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia y
prelacion de cobro que en su caso proceda. que, en caso de ejecucion, la cantidad exigible serd la
resultante de la liquidacion efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el contrato
de préstamo garantizado. IX. VENTA EXTRAJUDICIAL DE LAS FINCAS HIPOTECADAS. Para el
caso de falta de cumplimiento de la obligacion garantizada se pacta también que podra procederse a la
venta extrajudicial del bien o bienes hipotecados conforme a lo dispuesto en el articulo 1.858 del
Cédigo Civil, que se realizars por medio de Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento
Hipotecario. A tal efecto, se conviene:. 1. Como precio para su subasta, se tasa la finca hipotecada en
la cantidad determinada en el apartado correspondiente de la estipulacion II. RESPONSABILIDAD Y
PRECIO PARA SUBASTA. 2. La parte deudora e hipotecante sefiala como domicilio para la practica de
requerimientos y notificaciones el indicado a tal efecto en la estipulacion anterior. 3. La parte
hipotecante designa a la Caja acreedora como mandataria suya para representarle en la venta de la
finca. 4. Si bien del préstamo garantizado resulta una deuda liquida desde el mismo momento de
entrega de la cantidad prestada, ambas partes convienen a efectos procesales .sin que ello suponga
alterar dicha liquidez ni la naturaleza real del préstamo y Ia consiguiente preferencia y prelacién de
cobro que en su caso proceda. que, en caso de €ejecucion, la cantidad exigible serd la resultante de la
liquidacién efectuada por la Caja en la forma convenida por las partes en el contrato de préstamo
garantizado. En su virtud INSCRIBO la presente de superposicién de hipoteca en garantia de
préstamo, a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA CASTELLON Y ALICANTE, con las
estipulaciones antes dichas. Asi resulta del Registro y de la escritura autorizada el tres de Junio del
afio dos mil nueve, por el Notario de Valencia Don José Manuel Fuertes Vidal, protocolo Diario 60.
Autoliguidado el Impuesto y archivada carta de pago. Valencia a cuatro de Diciembre de dos mil
nueve.”. MODIFICADOS DETERMINADOS EXTREMOS DE LA HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE
INDICA EN LA INSCRIPCION 2° y 30,

. INSCRIPCION 2° ™ CESION DE HIPOTECA A FAVOR DE CAIXABANK, S.A. " de fecha 28
de abril de 2022, al tomo 3143, libro 178, folio 50 cuyo tenor literal es como sigue:

"El prestamo _hipotecario de la Inscripcién 13, se TRANSMITE a la entidad CAIXABANK S.A.

Dicho préstamo, consta inscrito a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA S.A, antecesora de BANKIA S.A domiciliada en
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Madrid, calle Montesquinza nimero 48, con CIF A-14010342, inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 11.883, folio 173, seccién 823, hoja M-186664. En virtud de las
escrituras publicas otorgadas ante el Notario de Madrid, don Javier Fernandez Merino, el
dia dieciseis de Mayo de dos mil once con los ndmeros 620 y 627 de protocolo, CAJA DE
AHORROS | DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, Bancaja, ha transmitido a Banco
Financiero |y de Ahorros S.A y esta ultima a BANKIA S.A, toda su actividad bancaria. La
escritura |de segregacién del negocio financiero, bancario y parabancario de Banco
Financiero ly de Ahorros S.A, a favor de Bankia S.A, ha sido calificada favorablemente por el
Registro Mercantil, habiéndose inscrito la misma, al tomo 28.810, folio 45, hoja M-186664,
inscripcién| 1563 y a su vez, "CAIXABANK, S.A."; con domicilio social en Valencia, calle
Pintor Sordlla nimero 2-4, inscrito en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 10370, folio
1, hoja V-178351, inscripcién 22, con CIF A08663619, mediante escritura autorizada por el
Notario de|Valencia Don Alfonso Maldonado Rubio, el dia 25 de marzo de 2021, numero 2.929
de Protocolo, se otorgd escritura de fusién por absorcion de "BANKIA, SA", -sociedad
absorbida-| y "CAIXABANK, SA", -sociedad absorbente- con extincién, via disolucién sin
liquidacién, de la primera y transmisién en bloque por sucesion universal de todos sus
activos, pasivos, derechos y obligaciones a "CAIXABANK, S.A.". Dicha escritura consta inscrita
en fecha 26 de marzo de 2021 en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 10804, libro
8083, folip 121, Seccién 8, hoja V- 178351, inscripcion 5043, en cuanto a la sociedad
absorbente; y en el mismo Registro Mercantil de Valencia, el mismo dia, al tomo 10602, libro
7883, folio 219, Seccién 8, hoja V-17.274, inscripcién 9112, en cuanto a la sociedad-
absorbida.| En dicha escritura de fusién "CAIXABANK, S.A.", ha asumido los apoderamientos
otorgados [por "BANKIA, S.A." Por tanto, como consecuencia de dicha escritura de fusién y su
posterior inscripcion, "BANKIA, S.A." se ha extinguido como persona juridica, y "CAIXABANK,
S.A." ha devenido titular de todas las participaciones y acciones ostentadas por "BANKIA,
S.A.. En su virtud, previa la fusién de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA CASTELLON Y
ALICANTE, a favor de BANKIA S.A inscribo a favor de CAIXABANK S.A, el citado
préstamo hipotecario por titulo de fusion. Asi resulta de la instancia privada suscrita el
quince de Marzo de dos mil veintidos, por Doifia Maria Llorens Alonso, mayor de edad, con
DNI nimero 41000665-Z, con firma legitimada por el Notario de Barcelona don Jesus
Benavides|Lima de fecha 16 de Marzo de 2022 , actuando en nombre y representacién de
TECNOTRAMIT GESTION S.L con CIF B-65737322 en virtud de de escritura de sustitucion
de poder otorgada ante el Notario de Barcelona don Jesus Benavides Lima de fecha 31 de
Mayo de| 2013, protocolo nimero 825 que caus6 la inscripcién 4 de la sociedad
TECNOTRAMIT GESTION S.L como apoderada de Caixabank SA en virtud de escritura
de poder otorgada ante el Notario de Barcelona don Tomés Giménez Duart de 10 de Mayo de
2013, con|nimero 1361 de protocolo, que causé la inscripcion 399 de la entidad Caixabank
SA, que fue presentada en esta Oficina el dia cuatro de Abril de dos mil veintidos, a las diez
horas y cincuenta y cinco minutos, causando el asiento 1168 del Diario 72/MA. Valencia a
veintiocho|de abril de dos mil veintidos. *

o« INSCRIPCION 3° “CESION DE HIPOTECA A FAVOR DE SIROCCO LUX, S.A”, al tomo
3143, libro 178, folio 50 de la finca 1419 de la Seccién 113 de Valencia, cuyo tenor literal
es como sigue:

“URBANA: Descrita en la inscripcién 12. CARGAS: Gravada con la hipoteca de la
inscripcion 12, objeto de cesién por la 27 que por la presente se vuelve a transmitir.
Gravada |con la anotacién de embargo letra A. Afecta al Impuesto. Dofa Maria
Dolores Ferrer Marti y Don José Enrique Camarasa Sanchis, con DNI nimero
19.891.579-Y y 19.091.496-R adquirieron esta finca por titulo de compra con cardcter
ganancial |segin consta en la inscripcién 12. Y ahora, CAIXABANK, S.A.” (en adelante "La
Caixa”), |sociedad domiciliada en Valencia, calle Pintor Sorolla nimero 2-4; con C.LF.
nimero A+08663619, inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo 42.657, folio 33,
hoja niimero B-41232, inscripcién 1093, titular del préstamo hipotecario que grava esta finca,
representada por Don Jorge Fernindez de Cuevas Antiinez mayor de edad, con DNI
nimero 46137895-X en virtud de poder especial instrumentado en escritura autorizada el dia
14 de dicjembre de 2022, por el Notario de Barcelona, Don Salvador Farrés Ripoll, con el
ntmero 15.687 de su protocolo,conferido por D. Gonzalo Gortdzar Rotaeche, Consejero
Delegado |de CaixaBank. El Sr. Gortazar fue reelegido Consejero de CaixaBank por el plazo
que finaliza el 5 de abril de 2023 en virtud de acuerdo adoptado por la Junta General de
Accionistas celebrada el dia 5 de abril de 2019, El Sr. Gortézar fue, asimismo ratificado por el
Consejo de Administracién en su cargo de Consejero Delegado de CaixaBank, con todas las
facultades legal y estatutariamente delegables, en una sesion del Consejo de Administracion
celebrada|el mismo 5 de abril 2019, al finalizar la junta general. Tanto el nombramiento de
Consejero| como su cargo como Consejero Delegado fueron elevados a publico en escritura
autorizadg por Dofa Marfa Dolores Giménez Arbona, Notario de Barcelona, el 16 de mayo de
2019, nimero 1.062 de su protocolo, causante de la inscripcion 311 en la hoja de CaixaBank,
que el Notario ha tenido a la vista y considera suficientes, bajo su responsabilidad para este
otorgamiento, y junto con SIROCCO LUX, S.A. (en adelante, “Sirocco” o el "Cesionario”)
sociedad de responsabilidad limitada vélidamente constituida y vigente bajo las leyes del
Gran Ducado de Luxemburgo como sociedad sujeta a la Ley luxemburguesa,con domicilio
social en 2 rue Edward Steichen L-2540, Luxemburgo, debidamente inscrita bajo el nimero
B273727 \en el Registro del Comercio y de Sociedades del Gran Ducado de Luxemburgo
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(Registre de Commmerce et des Sociétés). Tiene el NIF N-0250475-A, representada por
Doila Blanca Morales Centenera mayor de edad, con DNI numero 53101 89-H, en virtud de
poder especial conferido a su favor por Don Thomas Weber, mayor de edad, de nacionalidad
alemana, con Pasaporte de su nacionalidad numero C2YF1PKVJ, en vigor, como director de la
socfedad poderdante, ante el Notario de Luxemburgo, Don FEdouard Delosch el dia 24 de
enero de 2023, redactado a doble columna en castellano e inglés,debidamente legalizado el
dia 24 de enero de 2023 conforme a las leyes del Gran Ducado de Luxemburgo y con Ia
apostilla del Convenio de la Haya numero V-20230124-448704, que el Notario ha tenido a la
vista y considera suficientes, bajo su responsabilidad bara este otorgamiento, exponen: Que,
con fecha 15 de diciembre de 2022 CaixaBank y Sirocco, suscribieron un contrato privado de
compraventa de una cartera de créditos, formalizado en lengua inglesa, y denominado
"AGREEMENT FOR THE SALE AND PURCHASE OF A PORTFOLIO OF CREDITS” (en adelante, el
"Contrato de Compraventa Original”), que ha sido elevado a piblico mediante poliza
intervenida ante el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, en unidad de acto junto con
la presente Escritura y en virtud del cual acordaron la cesién por parte de CaixaBank a
Sirocco de determinados derechos de crédito titularidad de CaixaBank derivados de contratos
de préstamo o crédito, con y sin garantia hipotecaria frente a personas fisicas y juridicas, que
componen una cartera de préstamos y créditos garantizados por diferentes derechos reales
de hipoteca constituidos sobre las fincas registrales indicadas més adelante, asi como
préstamos y créditos sin garantia real (unsecured) (en adelante, los “Créditos”), asi como
todos los derechos accesorios a los referidos Créditos de conformidad con o dispuesto en el
articulo 1.528 del Cédigo Civil. III.- Que adicionalmente a lo anterior, en fecha de hoy,
CaixaBank y Sirocco, han suscrito y elevado a pdblico una adenda al Contrato de
Compraventa Original, suscrita en lengua inglesa, denominada “ADDENDUM TO A SALE AND
PURCHASE AGREEMENT OF A PORTFOLIO OF CREDITS” (el "Addendum” y, en adelante,
junto con el Contrato de Compraventa Original, el "Contrato de Compraventa”), en virtud
de la cual CaixaBank y Sirocco han acordado, entre otros: (i) excluir determinados Créditos
de la cartera objeto del Contrato de Compraventa Original; (ii) ajustar el Precio y el UPB (tal
y como estos términos se definen en el Contrato de Compraventa Original); y (iii) modificar
determinados anexos del Contrato de Compraventa Original. Entre los Créditos integrantes de
la cartera objeto del Contrato de Compraventa se incluyen, entre otros, los créditos con
garantia hipotecaria que se detallan en el documento unido a esta matriz como Anexo 1 (en
adelante, los "Créditos con Garantia Hipotecaria”) asi como las garantias reales o
personales asociadas a los Créditos con Garantia Hipotecaria. En dicho documento se
identifican los Créditos con Garantia Hipotecaria cedidos, los deudores, las fincas hipotecadas
en garantia de los mismos, entre los que se encuentran esta finca y dos mds, identificados
como N_1648.-CONTRACT ID 9620250774423, CESION DE LOS CREDITOS CON
GARANTIA HIPOTECARIA. CaixaBank, aqui representado, cede y transmite a Sirocco, aqui
representado, que acepta y adquiere los Créditos con Garantia Hipotecaria junto con las
hipotecas y todas sus demas garantias asi como todos los derechos accesorios a los referidos
Créditos con Garantia Hipotecaria sin limitacion alguna, de conformidad con Ilo dispuesto en el
articulo 1.528 del Cédigo Civil y en los términos previstos en el Contrato de Compraventa,
que las Partes declaran conocer en todos sus extremos y que en este acto expresa e
integramente ratifican. SEGUNDA.- PRECIO TOTAL. Fl precio total de la transmision de los
Créditos con Garantia Hipotecaria objeto de esta Escritura asciende a DOSCIENTOS UN
MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIUN MIL DOSCIENTOS DIECISEIS EUROS Y
VEINTINUEVE CENTIMOS, siendo el precio conjunto de esta finca y dos mds, de
CIENTO ONCE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UN EUROS Y VEINTITRES CENTIMOS. A
efectos aclaratorios, el precio global de la cartera de Ia que forman parte los Créditos
(incluidos los Créditos con Garantia Hipotecaria) referida en el Expositivo II de esta Fscritura
(en adelante, el "Precio”) es el que resulta de la Cldusula 2.1 del Contrato de Compraventa
Original, tal y como esta ha quedado novada por el Addendum y ajustado conforme a las
Cldusulas 3.4.2(A) y (B) del Contrato de Compraventa Original. Dicho Precio incluye, entre
otros, el Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria. Sin perjuicio de que el Precio es un
precio global a tanto alzado por Ia cartera de Ia que forman parte los Créditos (incluidos los
Créditos con Garantia Hipotecaria), las Partes han asignado el Precio de los Créditos con
Garantia Hipotecaria entre los Créditos con Garantia Hipotecaria segiin consta en el
documento que se adjunta como Anexo 3 a Ia presente Escritura, a los efectos exclusivos de
permitir la inscripcidn del Cesionario en los Registros de la Propiedad correspondientes como
nuevo acreedor hipotecario y el pago de impuestos. TERCERA.- PAGO DEL PRECIO Y
CARTA DE PAGO. EI pago del Precio por el Cesionario se ha realizado mediante transferencia
bancaria a favor de CaixaBank, ordenada en esta fecha, con cuenta de cargo numero LU35
061 567782 2600 FUR abierta a nombre de Sirocco en Société Générale, titularidad del
Cesionario y cuenta de abono niimero IBAN ES19 2100 8740 5902 0022 0849 titularidad de
CaixaBank.A efectos aclaratorios, el importe de la transferencia emitida por el Cesionario sers
superior al Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria dado que corresponde a Ia
totalidad del Precio, que tal y como se ha indicado incluye, entre otros conceptos, el Precio de
los Créditos con Garantia Hipotecaria, asi como el Precio del resto de los Créditos. Por
consiguiente, CaixaBank declara haber recibido el Precio en el que se incluye, entre otros, el
Precio de los Créditos con Garantia Hipotecaria a su plena conformidad, otorgando por la
presente la mas completa y eficaz carta de pago por dicho Precio. En su virtud INSCRIBO el
derecho de hipoteca sobre esta finca a favor de SIROCCO LUX, S.A por titulo de
cesion de credito. Asi resulta del Registro y de la escritura autorizada el dos de Marzo del
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afio dos mil veintitrés, por el Notario de Madrid Don Antonio Morenés Giles, protocolo nimero
260/2.023,| primera copia de la cual fue presentada a las nueve horas del dia catorce de
Marzo del lafio dos mil veintitrés, segun el asiento 1287 del Diario 73. Autoliquidado el
Impuesto y archivada carta de pago. Valencia a cuatro de Mayo de dos mil veintitrés.”

. AL MARGEN DE LA HIPOTECA de la inscripicon1®, cedida por |a'inscripci6n 2 y por
la inscripcion 3° consta nota de “EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS de esta finca, prevenida en el articulo 688 de la LEC,, cuyo tenor literal es como
sigue:

EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS de esta finca, prevenida en el
articulo 688 de la LEC, interesada en el Procedimiento Ejecucién Hipotecaria
1383/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia nimero 12 de Valencia , a
instancias de SIROCCO LUX SA con NIF N-0250475-A, contra Mercantil Resinfer SA,
con CIF 46215489; DONA MARIA DOLORES FERRER MARTI y DON JOSE ENRIQUE CAMARASA
SANCHIS, |mayores de edad, casados en régimen de gananciales, vecinos de Valencia, con
domicilio donyugal en avenida del Puerto, nimero 173, 4°.puerta 102 y con D.N.I y N.LF.
numeros 19.891.579.Y y 19.091.496.R, respectivamente, en reclamacién de una deuda con
garantia hipotecaria, de cuantia 401.625°04 euros, mas 120.457 euros calculados para
intereses y costas sin perjuicio de ulterior liquidacion, en virtud de mandamiento librado el
diez de marzo de dos mil veinticinco, por dofia Yolanda Giménez Ponce , Letrada de la
Administricién de Justicia de dicho juzgado que ha sido presentado en esta oficina a las
11:26 hotas del dia 20 de marzo de 2025, segtin el asiento 418-2025 MA. Con motivo de la
presente 1certifir:acién se practica la comunicacién establecida en la Disposicion
Adicionaﬂ de Ia Ley de 2/2017, de 3 de febrero, por la funcién social de la vivienda de la
Comunitat| Valenciana

II.- ANOTACION DE EMBARGO PREVENTIVO Letra "A" , PRORROGADA POR LA TRA B, a
favor de la HACIENDA PUBLICA, que se encuentra VIGENTE Y SIN CANCELAR, y a cuyo margen

ificacio ini arqgas , prevenida en el procedimiento
correspondiente; |

{
El tenor literal de IE ANOTACION DE EMBARGO PREVENTIVO Letra "A", al Tomo3143 Libro: 178
Folio: 50 es como sigue:

“URBANA.- CIENTO DOS.- Local destinado a aparcamiento, descrito en la inscripcién 12.- Referencia
Catastral: 8618112YJ2781H0001PV/.- CARGAS: Gravada con la hipoteca objeto de la inscripcion 12.-
los consortes DONA MARIA DOLORES FERRER MARTI y DON JOSE ENRIQUE CAMARASA
SANCHIS, mayores de edad, con DNIL/NIF. nuimeros 19.891.579.Y y 19.091.496.R,
respectivamente, son duefios de esta finca por el titulo de compra y con caracter ganancial, segun la
inscripcion 18, donde consta el resto de sus circunstancias.- En la Dependencia Regional de
Recaudacién de la| Delegacién Especial de la Agencia Estatal de Administracién Tributaria de Valencia,
calle Musico Ginés 16 y 18, se instruye procedimiento administrativo de apremio en relacién con el
obligado al pago, dicha dofia Maria Dolores Ferrer Marti, en que con fecha catorce de enero de dos mil
diecinueve se han dictado varias providencias de apremio por distintas deudas, sin que se haya
efectuado el pago|de los importes pendientes, se ha procedido, con fecha doce de julio de dos mil
diecinueve mediante la diligencia de embargo numero 461923345319N, al embargo de la finca de
este nimero, en cantidad suficiente para cubrir el importe de las deudas no ingresadas, el recargo de
apremio ordinario,| los intereses que se hayan devengado o se devenguen hasta la fecha de ingreso en
el Tesoro y las costas del procedimiento de apremio. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 170 de
la Ley General Tributaria, la diligencia de embargo ha sido notificada a dicha dofia Maria Dolores Ferrer
Marti, en concepto de obligado al pago, de la entidad BANKIA S.A. en concepto de acreedor
hipotecario, titular de la hipoteca indicada el pdrrafo de cargas, y a don José Enrique Camarasa
Sanchis, en concepto de cényuge del obligado al pago.- Y ahora, mediante mandamiento que se diré
se ordena tomar anotacion de embargo sobre la finca de este nimero y sobre otras cinco mas para
responder de SETENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTICINCO EUROS CON CUARENTA CENTIMOS
de importe pendiente total, ONCE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON TREINTA Y
NUEVE CENTIMOS de intereses, DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS CON SETENTA Y
SEIS CENTIMOS de costas, lo que asciende como importe a embargar a NOVENTA Y TRES MIL
CUATROCIENTOS | SESENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS.- En su virtud,
tomo anotacién pteventiva de embargo obre el pleno dominio esta finca a favor de la HACIENDA
PUBLICA.- Asi resulta del Registro y de mandamiento expedido el dieciocho de septiembre de dos mil
diecinueve por dofia Maria-Carmen Millén Vieco, Técnica Jefa del Grupo Regional de Recaudacion de la
Agencia Tributarig citado, presentado por triplicado teleméaticamente a las dieciséis horas y veintiddés
minutos del dieciocho de septiembre de dos mil diecinueve, segiin el asiento 28 del diario 70,a cuyo
margen constan las operaciones practicadas sobre otra finca.- Valencia, a treinta y uno de octubre de
dos mil diecinueve.”
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* Al margen de la inscripcién/anotacién A, aparecen extendidas las siguientes notas, VIGENTE Y
SIN CANCELAR cuyo tenor literal es como sigue :

3. ” En virtud del mandamiento que causo la adjunta anotacién, se ha expedido
con fecha de hoy la CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS, prevenida en el
procedimiento correspondiente.- Valencia, a 31 de octubre de 201 9."

4. "La adjunta anotacién de embargo letra A ha quedado PRORROGADA por la
letra B. "
Firmado Digitalmente (24608607D3FC1877)
a 9.de‘enero de 2024

»  E/tenor literal de la PRORROGA DE EMBARGO Letra "B", es como sigue:

"La anotacién preventiva de embargo letra “A",queda prorrogada por CUATRO
ANOS MAS, por ordenarse asi en por la AGENCIA TRIBUTARIA, mediante
mandamiento de prérroga de embargo expedido el 15 de diciembre de 2023, por don
Maria Begofia Gea Ferndndez Técnico Técnica Jefa Grupo Regional de Recaudacién de
la Dependencia Regional de Recaudacién sita en la Calle Mdsico Gines, 16-1 8, Valencia,
R46601, en el expediente administrativo de apremio seguido para el cobro de deudas
pendientes de pago correspondientes a dicho sefior, - Asi resufta del Registro y de dicho
mandamiento, expedido por triplicado, el 15 de diciembre de 2023 y presentado
telematicamente a las dieciséis horas siete minutos del dia quince de diciembre de dos
mil veintitrés, segin el asiento 813 del Diario 74. Archivado uno de los ejemplares del
mandamiento

Firmado digitalmente por MARIA DEL CARMEN SOTO DE PRADO OTERO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD

DE VALENCIA 18, el nueve de enero del aio dos mil veinticuatro
(246086065FCC1E6B))™

CUARTO: DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos

pendientes de despacho.

QUINTO: A los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y
132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

19.- Que la finca aparece inscrita a favor de la persona contra la que se sigue el procedimiento.

29,- Que seguidamente a esta certificacion el Registrador practica, Ia comunicacion, prevenida en
el articulo 689.2 LEC, por correo certificado con acuse de recibo, a los titulares de cargas y derechos
posteriores:

A la Agencia Estatal de Administracién Tributaria de Valencia, calle Mdisico Ginés 16 y 18,
a cuyo favor se encuentra trabado el EMBARGO objeto de la anotacién letra "A”,
Tomo3143 Libro: 178 Folio: 50, prorrogado por la Letra B Tomo3143 Libro: 178 Folio:

50.
Dichas comunicaciones se hallan pendientes_del "acuse de recibo”.

Una vez terminados los trdmites relativos a dicha comunicacién, se notificard_al
juzgado ordenante, a los efectos del articulo 691 de la Ley de Enjuiciamiento civil.

3°.- Que las cifras garantizadas por la hipeteca por cada uno de los conceptos son las que constan
en el asiento reproducido literalmente,- asi como consta también en su caso la reduccién del
saldo de la deuda-, observandose que en el mandamiento presentado se ha incorporado al
principal de la deuda cifras correspondientes a intereses, de modo que en su momento habra de
desglosarse dicha suma para dar cumplimiento a los preceptos citados Yy pueda procederse a la
cancelacion de las cargas posteriores.

4°.- Con motivo de la expedicién de la presente certificacion se practica la comunicacién

establecida en la Disposicién Adicional de la Ley de 2/2017, de 3 de febrero, por la funcién social
de la vivienda de la Comunitat Valenciana.

Y no existiendo presentado en el libro Diario documento alguno pendiente de inscripcién por
el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de dicha finca, hecho constar la expedicién de
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por nota al margen de la hipoteca de la citada registral 1419 de la Seccion

resente a continuacién del mandamiento que la motiva, que firmo en Valencia .

s datos consignados en la presente certificacién se refieren al dia de la fecha antes
Libro Diario.

E, ADVERTENCIAS

glamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
hs personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, *RGPD"), queda
rmidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
isma han sido y serén objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
mente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este

t

g de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de
titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
echo del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado,
hombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
4n respecto a su persona o bienes. El periodo de conservacion de los datos se
verdo a los criterios establecidos en la legislacion registral, resoluciones de la
de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la
icios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa
plicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por
a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio. La
a a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
amente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacion. Queda
hisién o cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del
- febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
ral a ficheros o bases informdticas para la consulta individualizada de personas
incluso expresando la fuente de procedencia.- En cuanto resulte compatible con la
ca y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,

q

\

rectificacion, supresion, oposicidn, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podrd
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello,
el interesado podrd ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es.

CERTIFICACI%’ N 1074/2025

i
|

DONA ANA ALBIOL IBANEZ, REGISTRADOR/A TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DE VALENCIA 15 y ACCIDENTAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VALENCIA 18,
CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA VALENCIANA.-

CERTIFICA: Que cumpliendo lo ordenado en el mandamiento precedente, expedido con fecha de
diez de marzo de dos mil veinticinco, por el Juzgado de Primera Instancia Numero 12 de
Valenci 1 Procedimiento Procedimiento Ejecucién Hipotecaria 1383/2024, presentado
por dofia Mar Fraile- Grupo BC- , para que sea expedida certificacién que acredite la titularidad
registral y cargas|de fa FINCA: N° 1420 del municipio de VALENCIA SECC 113, INSCRIPCION 132,
CRU: 46061000576218, he examinado en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que
RESULTA:

a descripcion de la finca segin el tenor literal de la inscripcion 12 de esta finca, es
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"URBANA: Del conjunto inmobiliario Situado en Valencia, con dos fachadas, una
recayente a la Avenida del Puerto donde est3 demarcado con los ndmero 173 y 175y
otra recayente a la calle Maestro Valls, donde estd demarcado con el nimero 11. FINCA
103. Local en planta baja, didfano, destinado a aparcamiento de vehiculos. Sefialado con
el ndmero 100. Superficie en metros cuadrados: 9'90. Linda: por frente, zona de
circulacion; derecha, plaza de aparcamiento numero 101; izquierda, plaza de
aparcamiento numero 99; y fondo, salida de emergencia. Cuota de participacion:
0'181022752.

REFERENCIA CATASTRAL del Solar: 8618112Y12781 HOoO1PW..”

Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro, a los efectos del art. 10.5 de Ila
Ley Hipotecaria, en redaccién dada por la Ley 13/2015 de 24 de junio.
SEGUNDO: Que el derecho de dominio de la finca segin el tenor literal de la inscripcion
18, de esta finca es como sigue:
"Dofia MARIA DOLORES FERRER MARTI con D.N.I.: 19891579Y y Don JOSE ENRIQUE
CAMARASA SANCHIS con D.N.L.: 19091 496R, son duefios de esta finca por titulo de compra
con cardcter ganancial, segun escritura otorgada ante el Notario de Valencia, don Carlos
Pascual de Miguel el dia dieciocho de Junio de mil novecientos noventa y siete, causando la
inscripcion 43, al tomo 2392, libro 215, folio 163 de la registral 15827, cuyo historial
continda, por TRASLADO, en Ia finca de este numero, en virtud de Real Decreto 172/2007, de
9 de febrero. Inscripcién 13, En la fecha 04 de diciembre de 2009, al tomo 2982, libro 17,
folio 92.”

TERCERO: Que la finca de que se trata aparece GRAVADA con:

I.- HIPOTECA: A favor de CAJA DFE AHORROS DE VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE,
BANCAJA que se encuentra VIGENTE Y SIN CANCELAR, que causé la inscripcién 10 de esta finca,
cedida por la inscripcion 2° a CAIXABANK SA y "por la isncripcion 3° a la mercantil SIROCCO LUX
S.A, margen nsta_nota d dicién ificacién domini ar

conforme al articulo 688 de la LEC cuyo tenor literal es como sigue:

* INSCRIPCION 1° DE HIPOTECA:

"(...), y ahora por la escritura que se dird, dichos sefiores, como hipotecantes no
deudores, y ademss, dofia Maria Dolores Ferrer Marti en nombre y representacién de la Compaiiia
mercantil RESINFER S.A., con CIF que es A-46.215.489 domiciliada en Valencia (46011), calle
Arquitecto Alfaro, nimero 46, constituida por tiempo indefinido, en escritura autorizada por el Notario
de Burjassot, Don José.Maria Rueda Lamana, el dia 10 de noviembre de 1983, adapto sus estatutos
sociales a la legislacion vigente que regula las sociedad anénimas, en virtud de escritura autorizada
por don Vicente Espert Sanz, Notario que fue de Valencia, el dia 24 de junio de 1992, bajo el nimero
2176 de protocolo, que causé la inscripcién 32 en el Registro Mercantil de la Provincia de Valencia al
tomo 3881, folio 54, hoja nimero V.16224, en su condicién de administradora dnica, cargo . que
asegura vigente y tiene inscrito. para el que se le nombrd, por una duracién de cinco afios, en virtud
de los acuerdos de la Junta General Extraordinaria y Universal de dicha entidad adoptados el diz 18 de
febrero de 2008, elevados a publicos mediante de escritura autorizada por Don Fernando Corbi
Coloma, Notario de Valencia, el dia 7 de abril del mismo aio, con el numero 1396 de protocolo, e
inscrita en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 3881, folio 63, hoja niimero V.16224,
inscripcion 82, que el Notario autorizante tiene a la vista y considera suficiente para el otorgamiento de
la que inscribo, en adelante parte deudora, y todos ellos junto con CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, entidad de crédito de naturaleza fundacional y
cardcter benéfico social, fundada en el afio 1878 con la denominacién de "Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Valencia”, con domicilio social en Castellon, calle Caballeros, nimero 2, integrada en Ia
Federacién Valenciana de Cajas de Ahorros y en la Confederacién Espafiola de Cajas de Ahorros,
inscrita en el Registro Mercantil de Castelldn, al tomo 532, libro 99 de la Seccién General, hoja nimero
CS-2749, folio 1, inscripcién 13, y sometida al Protectorado de la Generalitat Valenciana. Es resultado
de la integracion de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA, fundada en 1.878 por la Real Sociedad
Econdémica de Amigos del Pais,de Valencia; CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE SEGORBE,
fundada en 1.884, e incorporada por fusién en 1.989; CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
CASTELLON, constituida en 1.899 e incorporada por fusion en 1.991 ; ¥y CAJA DE AHORROS Y
SOCORROS DE SAGUNTO, fundada en 1.841 e incorporada por fusién en 1.993; La Caja de Ahorros de
Valencia,Castellén y Alicante, Bancaja, se rige, por los Estatutos autorizados por Orden de la
Conselleria de Economia y Hacienda, de fecha 2 de octubre de 1991, con las modificaciones
posteriores autorizadas , mediante resolucién de 28 de mayo de 1992, de la Direccién General del
Tesoro y Politica Financiera, Resolucién de 2 de febrero de 1993, del Instituto Valenciano de Finanzas;
Orden de la Conselleria de Economia y Hacienda de 26 de mayo de 1.993; y las aprobadas por la
Asamblea General de esta Entidad el 11 de Junio de 1994, autorizada mediante resolucién de 25 de
Julio de 1.994 del Instituto Valenciano de Finanzas; C.L.F. nimero G-46/002804; en cuanto a la actual
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denominacién social, fué acordada por la Asamblea General de 16 de mayo de 1992 y aprobada por la
Resolucién de 28 de mayo de 1992 de la Direccién General del Tesoro y Politica Financiera de la
Consellerfa d "Ecorlomia i Hisenda de la Generalitat Valenciana, elevada a publica por el Notario de
Valencia don Antonio Beaus Codes el 29 de mayo de 1992, con el ndmero 1.208 de su protocolo, que
causé la inscripcion 302 de la Entidad en el Registro Mercantil de Castellén debidamente represetada
por Don Luis Antonhio Berdejo Marqués, mayor de edad, con DNI nimero 19.840.574-S en virtud de
poder formalizado en escritura autorizada por Don Antonio Beaus Codes, Notario de Valencia, el dia 5
de marzo de 1999, con el nimero 442 de su protocolo, cuya copia autorizada que causé en el
Registro Mercantil la inscripcién 3742 que el Notario autorizante tiene a la vista y considera suficientes,
bajo su responsabjlidad para el otorgamiento de la que inscribo, formalizan la presente sobre esta
finca y constitucion de hipoteca sobre dos mds, con sujecién a las siguientes estipulaciones: B,
OBLIGACION GARANTIZADA: . Es la derivada de la Escritura De Prestamo Con Garantia De
Hipoteca Inmobiliaria, sobre fincas de otra demarcacion, de fecha dos de octubre de dos mil ocho,
autorizada por el |Notario de Valencia que autoriza la que inscribo, con el numero 1.147 de mi
protocolo, por importe de CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS, cuyo contenido integro
declaran conocer Ips comparecientes y a la cual se remiten en todo aquello cuanto sea necesario en
que exponian: ESTIPULACIONES: 12. CAPITAL DEL PRESTAMO. La CAJA DE AHORROS DE
VALENCIA, CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA, concede a la mercantil RESINFER, S.A, que acepta
un préstamo de cuatrocientos veinticinco mil euros, destinado a la refinanciacién de la deuda con
la entidad acreeddra. La parte prestataria reconoce deber la total cantidad prestada, que le ha sido
entregada mediante abono en la cuenta nimero (...), abierta a su nombre en la propia Entidad
acreedora, Oficind de Valencia, Grao, 0733. Amortizacién. a) Con carencia. La duracién del
presente préstamd serd desde el dia del otorgamiento hasta el dia veinticinco de Agosto de dos mil
diecisiete. Hasta el vencimiento del dia veinticinco de Octubre de dos mil diez, inclusive, no sera
exigible amortizacién amortizacién alguna a cuenta del capital del préstamo y solamente se pagaran
intereses vencidos sobre el capital pendiente de devolucion , en las fechas a continuacién indicadas
para los vencimigntos de las cuotas constantes. Una vez superado el periodo de carencia, la
amortizacién del gréstamo se realizard por el sistema de cuota constante, comprensiva de capital e
intereses, que se recalculard en cada periodo de interés sucesivo en funcién del capital pendiente de
amortizacién al injcio del periodo del tipo nominal anual de interés que resulte aplicable; debiendo
efectuarse la devolucién del capital con sus intereses mediante el pago de ochenta y dos cuotas que
deberan satisfacerse con la periodicidad mensual, con vencimientos los dias veinticinco de cada mes
de cada afio, entendiendose que si no hubiera dicho dia en alguno de los meses indicados, el
vencimiento tiene \lugar el Ultimo dia del mes; debiendo efectuarse el pago de la primera cuota el dia
veinticinco de Noviembre de dos mil diez y el pago de la dltima cuota el dia del vencimiento del
plazo del préstamop, fijado anteriormente. Para el ejercicio de la facultad de reembolso anticipado del
préstamo se establecen las siguientes condiciones: La parte prestataria podrd ejercitar la facultad de
reembolso anticipado del capital del préstamo, total o parcial, en cualquier momento. El reembolso
anticipado total deberd comprender, ademas, del capital, lo intereses devengados hasta ese momento
que estén pendigente de pago. La parte deudora vendré obligada a satisfacer la comision por
cancelacién anticipada del 1 por ciento, si el reembolso anticipado es parcial, calculada en ambos
supuestos sobre el capital cancelado o amortizado anticipadamente. No obstante, en el supuesto de
subrogacion de qtra entidad en la posicién acreedora del préstamo hipotecario conforme a lo
establecido en la ley 2/1994 de 30 de Marzo, la comision por cancelacién anticipada sera del 0'50 por
ciento sobre el capital cancelado anticipadamente. En el supuesto de reembolso anticipado parcial,
este no podra ser|inferior a la vigesima parte del capital concedido. Efectuado el reembolso anticipado
parcial, se fijard nueva cuota para el capital pendiente y las cantidades reembolsadas anticipadamente
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erés a partir del dia correspondiente a la entrega. No obstante, el prestatario podra,
var el pago, optar por: a) Mantener la cuota vigente en el momento de efectuarse
ipado, con el consecuente acortamiento del plazo del préstamo; tomandose el plazo
ase para el recalculo de la cuota de cada periodo de interés sucesivo. b) Mantener
réstamo aplicando el reembolso anticipado a las amortizaciones de capital
osteriores a la fecha de pago, por lo que durante los periodos correspondientes a los
s solo abonard los intereses que correspondan al capial pendiente de devolucién.
ORDINARIOS.- a) El capital del préstamo pendiente de devolucidn devengard
2ses a favor de la Caja acreedora al tipo nominal anual que se indica en el apartado
el cuadro de amortizacién que se protocoliza en la que inscribo, es decir el del siete
y cinco centésimas por ciento. . Dicho tipo permanecerd vigente hasta el dia
tnero de dos mil nueve, en el que se producird la primera revisién del tipo de
o del devengo de intereses se produciré el dia del otorgamiento de la presente. La
5 liquidacion de intereses serd la que se indica en el apartado "Periodicidad de
sadro de amortizacién que se incorpora al presente contrato es decir mensual, y se
e la férmula que consta en la que inscribo. c) Cuando sea preciso convertir el tipo de
nual en un tipo de interés nominal diario para efectuar el cdlculo de los intereses
wte periodos inferiores a un afio, se consideraré que el afio tiene trescientos sesenta
PO DE INTERES VARIABLE. 1.- Definicién del tipo de interés aplicable. A partir del
! apartado a) de Ia estipulacién anterior para la primera revision del tipo de interés,
»riodos sucesivos, cuya duracidn en meses se indica en el apartado "duracién de los
s de interés"” del citado cuadro de amortizacion, es decir, de tres meses, que se
odos de interés, el tipo de interés nominal anual resultante de sumar el tipo de
cia y el margen o diferencial de DOS ENTEROS VEINTICINCO CENTESIMAS POR
Identificacién vy ajuste del tipo de interés o indice de referencias. a) Indice de
ce de referencia es la Referencia Interbancaria a un afio -EURIBOR-. El citado
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indice es calculado por el Banco de Espafia quién dard una difusién adecuads al mismo que en todo
caso se publicard mensualmente en el BOE, b) A los efectos del calculo del tipo de interés nominal
anual aplicable a cada uno de los periodos de interés, el valor del indice que se utilizara es el del
segundo mes anterior a aquel en que corresponde la aplicacién de un nuevo tipo de interés. En dicho
indice de referencia no se efectuars ningtn ajuste o conversidn para el célculo del tipo de interés anual
aplicable. 3.- Tipo_de interds sustitutivo. Si por cualquier causa dejase de publicarse el indice de
referencia aplicable se aplicars el tipo de interés sustitutivo, que serd el tipo de interés nominal anual
obtenido de conformidad con las siguientes reglas: a) Como indice de referencia se aplicaré el Tipo
medio_de Jos prestamos hipotecarios a mas de tres afios para adquisicién de vivienda libre concedidos
por el conjunto de las entidades de crédito. E/ citado indice es calculado por el Banco de Espafa quién
dard una difusion adecuada al mismo que en todo caso se publicard mensualmente en el BOE. b) A los
efectos del calculo del tipo de interds nominal anual sustitutivo, el indice de referencia que se utilizara
es el del tercer mes inmediato anterior 2 aquel en que corresponda Ia aplicacion de un nuevo tipo de
interés. En dicho indice de referencia se efectuard un ajuste o conversién mediante la aplicacion de Ia
formula que consta en Ia que inscribo. c) El tipo de interés nominal anual sustitutivo serd el resultante
de sumar el tipo de interéds de referencia y el margen o diferencial de 025 puntos. d) Si dejasen de
publicarse los dos tipos de interés de referencia antes indicados, el tipo de interés aplicable a cada uno
de los periodos siguientes serfa el vigente en el momento de Ia no publicacion. 5.- Comunicacion al
prestatario del tipo de interés aplicable. Las revisiones del tipo de interés se comunicaran por-escrito a
la parte prestataria con una antelacién minima de quince dias respecto de Ia fecha de su aplicacién,
conforme a las normas aplicadas y criterios del Banco de Espafia al momento de aplicacién del nuevo
tipo. A dicha comunicacién las partes contratantes reconocen expresamente plena virtualidad juridica
sustantiva y probatoria, asumiendo sus consecuencias en orden a la aplicabilidad de las variaciones
correspondientes de los tipos de interds. La parte deudora, asi mismo, podrs tomar conocimiento y
obtener la informacién pertinente del nuevo tipo de interés en el domicilio de la entidad prestamista o
en cualquiera de sus oficinas mediante entrega, si asi lo solicitare, de nota escrita y sellada
comprensiva de dicha informacién, pudiendo la Caja exigir al firma del duplicado. Si la parte
prestataria no aceptase este nuevo tipo de interés, debera a su vez inexcusablemente, antes del dia en
que se inicie un nuevo periodo de interés, notificar a la Caja por cualquier modo fehaciente el rechazo
del nuevo tipo de interés comunicado en la forma antes determinada. En tal caso, dispondra del plazo
de un mes para reembolsar la totalidad del préstamo, periodo que se liquidara al dltimo tipo aplicado,

transcurrido dicho plazo, si no se hubiese cancelado el préstamo, la Caja podra darlo por vencido y
reclamar judicialmente el capital, intereses y demds responsabilidades accesorias que acredite,
independientemente de las demas causas generales de vencimiento anticipado previstas en el contrato
que inscribo. Se conviene expresamente que si la parte prestataria no comunicare a la Caja en el
tiempo y forma indicados, su decisién al respecto, se entenderd que acepta el tipo de interés
comunicado por la entidad acreedora por todo el periodo en que este deba permanecer vigente, segtin
lo convenido anteriormente.- 42bjs, TABLA DE PAGOS Y TIPO DE INTERES ANUAL
EQUIVALENTE. la cuota total que correspondera satisfacer al prestatario en cada uno de los
vencimientos que se produzcan hasta la fecha de la primera revisién del tipo de interés inicial se
especifica en el cuadro de amortizacién referido a dicho periodo que se incorpora al presente contrato,
como parte integrante del mismo. Al efectuarse cada revision del tipo de interés, esa informacién se
renovara mediante entrega al prestatario o remisién al mismo por correo ordinario de un nuevo cuadro
de amortizacion referido al periodo en que el tipo revisado deba estar vigente. Asimismo a efectos
informativos, se especifica que el tipo de interés anual equivalente o coste efectivo de esta operacién
esdel OCHO COMA CERO TRES POR CIENTO, que variard con las revisiones del tipo de interés.- 52,
GASTOS A CARGO DEL PRESTATARIO: Serén a cargo del prestatario los gastos ocasionados por: a)
Tasacion del inmueble hipotecado. b) Aranceles ~notariales y registrales ocasionados por Ia
constitucién, modificacién o cancelacién de Ia hipoteca y demdés garantias prestadas, si las hubiere. c)
Impuestos ocasionados por los mismos conceptos.- d) Gastos de Gestoria, por la tramitacién de fa
escritura ante el Registro de Ia Propiedad y la Oficina liquidadora del impuesto. e) Los gastos de
Notaria, Registro, Impuestos y Gestoria que sean de aplicacion a los titulos piblicos que se hubiesen
otorgado con cardcter previo y necesario para la inscripcién registral de la escritura en I3 que se

conservacion del inmueble hipotecado, asi como del seguro de dados del mismo. g) Los gastos
extrajudiciales derivados del incumplimiento por el prestatario de sy obligacion de pago, sin perjuicio
de las costas judiciales que en su caso proceda. h) Los gastos suplidos previos producidos por la
obtencion de certificaciones y notas simples del Registro de Ia Propiedad. i) Los gastos de correo y
envio derivados de esta operacion, 62.- INTERESES DE DEMORA. En caso de demora y sin perjuicio
del vencimiento anticipado de la estipulacion financiera 62 bis, el retraso en el pago a su vencimiento,
en todo o en parte, de una cualquiera de las amortizaciones de capital, devengars intereses respecto
de las cantidades impagadas al tipo resultante de incrementar en SEIS PUNTOS porcentuales el
tipo nominal anual vigente en cada momento, durante todo el tiempo que dure la situacion de
impago. De igual forma, los intereses que no sean pagados a su vencimiento, serdn capitalizados a los
solos efectos de devengar nuevos réditos calculados al tipo de interés de demora expresado en este
mismo pérrafo. Se entenderd constituido en mora el deudor por el mero hecho de dejar desatendida,
en todo o en parte, una cualquiera de las amortizaciones por capital o intereses, a sus respectivos
vencimientos, sin necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno y aun cuando dichas
demoras fueran consentidas por la propia entidad acreedora. No se podran devengar simultineamente
intereses ordinarios y de demora sobre Ia misma cantidad impagada. Los intereses ordinarios dejardn

de devengarse respecto de las cantidades impagadas una vez producida la mora. Los intereses de
L
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natural o anticipad.
devengados por cada cuota vencida e

del préstamo. La férmula utilizada para el calculo de los intereses de demora
impagada es la que consta en la que inscribo. Constando el

demora se /iquidara’g en la fecha en que satisfagan o, en su caso, cuando se produzca el vencimiento
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OBJETIVA. La hippteca se extenderd a las accesiones, mejora

los articulos 109

lo 1023 de tres de Junio de dos mil nueve de el Notario
en la que exponen: OTORGAN I
E HIPOTECA. Sin perjuicio de la responsabilidad personal, ilimitada y solidaria, en
deudora ni de las demas garantias prestadas, es decir, por via de superposicion de
rantizar el pago del préstamo resefiado anteriormente, DONA MARIAL DOLORES
DON JOSE ENRIQUE CAMARASA SANCHIS, en favor de la Caja de Ahorros de
y Alicante, Bancaja constituyen SEGUNDA HIPOTECA, respecto de la vivienda
HIPOTECA sobre las plazas de garaje, de conformidad con sus normas naturales y
ontenidas en la presente escritura. El contenido de la citada escritura ha tenido
de la Propiedad, salvo en aquellas cldusulas que por su naturaleza meramente
tra causa no sean susceptibles de inscripcién. IL. RESPONSABILIDAD Y PRECIO
1. En virtud de la hipoteca constituida, las fincas quedan afectas a responder de lo
yonsabilidad por principal y costas judiciales:. Las fincas descritas quedan
diendo conjuntamente por DOSCIENTOS VEINTE MIL EUROS de capital y un
del mismo para costas. RESPONDIENDO LA FINCA DE ESTE NUMERO de
UINIENTOS EUROS de capital y un quince por ciento del mismo para costas.
ca responderd, ademas, de dos afios de intereses al tipo del 7,75 por ciento; y de
actado del 13,75 por ciento, para cobertura, en su caso, de posibles intereses de
en ambos supuestos sobre el principal, respectivamente garantizado por cada
abilidad por gastos: Igualmente, cada finca responderé de hasta un méximo
ente garantizado para cobertura, en su caso, de
butos devengados sobre la finca hipotecada y que hubieran sido satisfechos
de conformidad con lo dispuesto en la estipulacién V. de esta escritura. 2.
ca de este nimero se tasa en VEINTICINCO MIL EUROS. IIL. EXTENSION
s e indemnizaciones comprendidas en
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OTECANTE. 1) La parte hipotecante, durante la vida de
se obliga a tener contratado un seguro de
! menos, los riesgos de incendio y ruina por valor igual o superior al suyo real, asi
las primas correspondientes, consintiendo en que, si no lo hiciere, lo haga la Entidad
nta de la hipotecante y adeude el importe del recibo satisfecho en cualquier cuenta
de(l/los) obligado(s) al pago, sin perjuicio de lo dispuesto en la estipulacién
o, se compromete a establecer en la pbliza de seguro de dafios una cldusula en
n caso de siniestro, la Entidad aseguradora no pagara al asegurado cantidad alguna
sntimiento de la Entidad acreedora, la cual quedard subrogada en los derechos del
ferencia-a cualquier otro beneficiario. En dicha cldusula también se dispondré que la
ra se obliga a poner en conocimiento de la Caja acreedora la anulacién, renovacion,
general, cualquier vicisitud afectante al seguro contratado. 2) Igualmente queda
dentro del periodo voluntario de recaudacién, las contribuciones, impuestos y
rrespondan por razén de la finca hipotecada, asi como los gastos de comunidad del
integra, pudiendo la Entidad acreedora hacer los pagos correspondientes por cuenta
h los términos establecidos en el numero primero de esta estipulacion. 3) Si el
dase las fincas hipotecadas, deberd hacer constar en el contrato de arrendamiento la
poteca que se constituye en este instrumento. El hipotecante se compromete a no
do en circunstancias que puedan provocar el vencimiento anticipado de la obligacién
conformidad con lo pactado en la estipulacién siguiente. VL. VENCIMIENTO
Caja podrd declarar vencida anticipadamente la obligacién y exigir el inmediato
le adeude por capital e intereses, incluso de demora, en los siguientes supuestos: .
en la péliza de préstamo. b) Si la parte hipotecante no hiciese efectivas las
ago que, en relacién con cualquiera de las fincas hipotecadas, tengan preferencia
bre la hipoteca que aqui se constituye.d) Si apareciera algun gravamen, carga o
yrados en este instrumento de rango preferente a la hipoteca que aqui se constituye.
o podré ser ejercitado por la Caja dentro del afio siguiente a la inscripcion de la
3, e) Si la parte hipotecante arrendase las fincas que se hipotecan concurriendo
siguientes circunstancias: . 1) por renta anual que, capitalizada al tanto por ciento
mar al interés legal del dinero un 50 por ciento més, no cubra la responsabilidad total
sefialé la Resolucién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 27
6. 2) con prérroga forzosa. 3) por plazo superior a cinco afios. 4) sin incluir en el
Hamiento cldusula valida de estabilizacién anual de las usuales en el trafico; ello sin
a acreedora se reserva el derecho que le asiste a instar la purga de los derechos
vamen o la acciép de devastacién que autoriza el articulo 219.2° del Reglamento
ADMINISTRACION Y POSESION INTERINA. Para todos los casos de reclamacion
eral, cuando legalmente proceda, se concede a la Entidad acreedora. el derecho de
cién y posesion interina de los bienes hipotecados, con facultad de cobrar las rentas
e fueren venciendo. VIII. PROCEDIMIENTO JUDICIAL. 1. La Caja, para reclamar
rte deudora o a la accién real
sin perjuicio de lo dispuesto en
iguiente. La accion hipotecaria podré ejercitarse directamente contra los bienes
tando su ejercicio a lo dispuesto en el Titulo IV del Libro III de la Ley de
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Enjuiciamiento Civil, con las especialidades que se establecen en su Capitulo V. 2. A tales efectos, la
parte deudora e hipotecante fija como domicilio para la practica de requerimientos y notificaciones el
de la vivienda que se hipoteca Jjunto con la de este niimero, es decir en Valencia, Avenida
del Puerto niimero 173, planta cuarta, puerta 10, y, como precio para su subasta, se tasa la finca
hipotecada en la cantidad determinada en el apartado correspondiente de I3 estipulacion 1II.
RESPONSABILIDAD Y PRECIO PARA SUBASTA. 3. El titulo ejecutivo serd el mismo titulo ejecutivo
previsto para la obligacién garantizada, complementado con los documentos que se exijan
concretamente para el procedimiento que se hubiese seguido para el ejercicio de la accion hipotecaria,
y 1a copia auténtica de la presente escritura, inscrita en el Registro de Ia Propiedad. 4. Si bien del
préstamo garantizado resulta una deuda liquida desde el mismo momento de entrega de la cantidad
prestada, ambas partes convienen a efectos procesales .sin que ello suponga alterar dicha liguidez ni
la naturaleza real del préstamo y la consiguiente preferencia y prelacién de cobro que en su caso
proceda. que, en caso de efecucidn, la cantidad exigible seré la resultante de la liquidacién efectuada
por la Caja en la forma convenida por las partes en el contrato de préstamo garantizado. IX, VENTA
EXTRAJUDICIAL DE LAS FINCAS HIPOTECADAS. Para el caso de falta de cumplimiento de la
obligacién garantizada se pacta también que podra procederse a la venta extrajudicial del bien o
bienes hipotecados conforme a lo dispuesto en el articulo 1.858 del Codigo Civil, que se realizars por
medio de Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. A tal efecto, se
conviene:. 1. Como precio para su subasta, se tasa la finca hipotecada en la cantidad determinada en
el apartado correspondiente de Ia estipulacién II. RESPONSABILIDAD Y PRECIO PARA SUBASTA. 2. La
parte deudora e hipotecante sefiala como domicilio para la practica de requerimientos y pago. Valencia
a cuatro de Diciembre de dos mil nueve.” MODIFICADOS DETERMINADOS EXTREMOS DE LA
HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA EN LA INSCRIPCION 2° y 30,

* INSCRIPCION 2° “ CESION DE HIPOTECA A FAVOR DE CAIXABANK, S.A. " de fecha 28
de abril de 2022, al tomo 2982, libro 17, folio 94 cuyo tenor literal es como sigue:

“Fl prestamo hipotecario de |a Inscripcion 13, se TRANSMITE a |3 entidad CAIXABANK S.A.

Dicho préstamo, consta inscrito a favor de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA,
CASTELLON Y ALICANTE, BANCAJA S.A, antecesora de BANKIA S.A domiciliada en
Madrid, calle Montesquinza nidmero 48, con CIF A-14010342, inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 11.883, folio 173, seccion 83, hoja M-186664. En virtud de las
escrituras publicas otorgadas ante el Notario de Madrid, don Javier Ferndndez Merino, el
dia dieciseis de Mayo de dos mil once con los ndmeros 620 y 627 de protocolo, CAJA DE
AHORROS DE VALENCIA, CASTFLILON Y ALICANTE, Bancaja, ha transmitido a Banco
Financiero y de Ahorros S.A y esta dltima a BANKIA S.A, toda su actividad bancaria. La
escritura de segregacion del negocio financiero, bancario y parabancario de Banco
Financiero y de Ahorros S.A, a favor de Bankia S.A, ha sido calificada favorablemente por el
Registro Mercantil, habiéndose inscrito la misma, al tomo 28.810, folio 45, hoja M-186664,
inscripcién 1562 y a su vez, "CAIXABANK, S.A."; con domicilio social en Valencia, calle
Pintor Sorolla numero 2-4, inscrito en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 10370, folio
1, hoja V-178351, inscripcién 28, con CIF A08663619, mediante escritura autorizada por el
Notario de Valencia Don Alfonso Maldonado Rubio, el dia 25 de marzo de 2021, ndmero 2.929
de Protocolo, se otorgé escritura de fusidn por absorcion de "BANKIA, SA", -sociedad
absorbida- y "CAIXABANK, SA", -sociedad absorbente- con extincién, via disolucién sin
liquidacion, de la primera y transmisién en bloque por sucesién universal de todos sus
activos, pasivos, derechos y obligaciones a "CAIXABANK, S.A.", Dicha escritura consta inscrita
en fecha 26 de marzo de 2021 en el Registro Mercantil de Valencia, al tomo 10804, libro
8083, folio 121, Seccién 8, hoja V- 1 78351, inscripcion 5043, en cuanto a la sociedad
absorbente; y en el mismo Registro Mercantil de Valencia, el mismo dfa, al tomo 10602, libro
7883, folio 219, Seccién 8, hoja V-17.274, inscripcién 911 3, en cuanto a la sociedad-
absorbida. En dicha escritura de fusién "CAIXABANK, S.A.". ha asumido los apoderamientos
otorgados por "BANKIA, S.A." Por tanto, como consecuencia de dicha escritura de fusién y su
posterior inscripcion, "BANKIA, S.A."” se ha extinguido como persona juridica, y "CAIXABANK,
S.A." ha devenido titular de todas las participaciones y acciones ostentadas por "BANKIA,
S.A.. En su virtud, previa la fusién de CAJA DE AHORROS DE VALENCIA CASTELLON Y
ALICANTE, a favor de BANKIA S.A inscribo a favor de CAIXABANK S.A, el citado
préstamo hipotecario por titulo de fusion. Asi resulta de la instancia privada suscrita el
quince de Marzo de dos mil veintidos, por Dofla Maria Llorens Alonso, mayor de edad, con
DNI nidmero 41000665-Z, con firma legitimada por el Notarioc de Barcelona don Jesus
Benavides Lima de fecha 16 de Marzo de 2022 , actuando en nombre y representacion de
TECNOTRAMIT GESTION S.L con CIF B-65737322 en virtud de de escritura de sustitucién
de poder otorgada ante el Notario de Barcelona don Jesus Benavides Lima de fecha 31 de
Mayo de 2013, protocolo nimero 825 que causd la inscripcion 4 de Ila sociedad
TECNOTRAMIT GESTION S.L como apoderada de Caixabank SA en virtud de escritura
de poder otorgada ante el Notario de Barcelona don Tomas Giménez Duart de 10 de Mayo de
2013, con ndmero 1361 de protocolo, que causd la inscripcion 399 de la entidad Caixabank
SA, que fue presentada en esta Oficina el dia cuatro de Abril de dos mil veintidos, a las diez
horas y cincuenta y cinco minutos, causando el asiento 1168 del Diario 72/MA. Valencia a
veintiocho de abril de dos mil veintidos.”
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AL MARGEN DE LA HIPOTECA de la inscripcién 1°, cedida por la jnscripcién 2° y por
la inscripcibn 3° consta nota de “EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y
CARGAS de esta finca, prevenida en el articulo 688 de la LEC,, cuyo tenor literal es como
sigue:

EXPEDIDA CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS de esta finca, prevenida en el
articulo 688 de la LEC, interesada en el Procedimiento Ejecucion Hipotecaria
1383/2024, seguido en el Juzgado de Primera Instancia nimero 12 de Valencia , a
instancias e SIROCCO LUX §A con NIF N-0250475-A, contra Mercanti/ Resinfer SA,
con CIF 46215489; DONA MARIA DOLORES FERRER MARTI y DON JOSE ENRIQUE CAMARASA
SANCHIS, |mayores de edad, casados en régimen de gananciales, vecinos de Valencia, con
domicilio donyugal en avenida del Puerto, niimero 173, 4°.puerta 10 y con D.N.I y N.L.F.
numeros 19.891.579.Y y 19.091.496.R, respectivamente, en reclamacién de una deuda con
garantia hipotecaria, de cuantia 401.625°04 euros, mas 120.457 euros calculados para
intereses ;tcostas sin perjuicio de ulterior liquidacién, en virtud de mandamiento librado el
diez de marzo de dos mil veinticinco, por dofia Yolanda Giménez Ponce , Letrada de la
Administracién de Justicia de dicho juzgado que ha sido presentado en esta oficina a las
11:26 hotas del dia 20 de marzo de 2025, segtin el asiento 418-2025 MA. Con motivo de la
presente certificacion se practica la comunicacién establecida en la Disposicion
Adicional|de la Ley de 2/2017, de 3 de febrero, por la funcién social de la vivienda de la
Comunitat|Valenciana

II.- ANOTACION DE EMBARGO PREVENTIVO Letra "B" , PRORROGADA POR LA LETRA C. .a
favor de la HACIENDA PUBLICA, que se encuentra VIGENTE Y SIN CANCELAR, y a cuyo margen

consta nota de expedicién de certificacién de dominio v cargas, prevenida en el procedimiento

correspondiente; 1

Fl tenor literal de 1a ANOTACION DE EMBARGO PREVENTIVO Letra "B”, al Tomo: 2.982 Libro:
17 Folio: 94 es como sigue:

“"URBANA.-| CIENTO TRES.- Local destinado a aparcamiento, descrito en la inscripcion 12.-
Referencia Catastral: 8618112Y12781H0D001PW.- CARGAS: Gravada con la hipoteca objeto de la
inscripcion 12; gravada con la anotacién de embargo letra "A”; afecta al Impuesto.- Los consortes
DONA MARIA |DOLORES FERRER MARTI y DON JOSE ENRIQUE CAMARASA SANCHIS,
mayores de edad, con DNI./NIF. ndmeros 19.891.579.Y y 19.091,496.R, respectivamente, son
duefios de esta finca por el titulo de compra y con cardcter ganancial, segun la inscripcion 128, donde
consta el resto de sus circunstancias.- En la Dependencia Regional de Recaudacion de la Delegacion
Especial de la Aiencia Estatal de Administracion Tributaria de Valencia, calle Misico Ginés 16 y 18,
se instruye procedimiento administrativo de apremio en relacién con el obligado al pago, dicha dofia
Maria Dolores Ferrer Marti, en que con fecha catorce de enero de dos mil diecinueve se han dictado
varias providendias de apremio por distintas deudas, sin que se haya efectuado el pago de los
importes pendientes, se ha procedido, con fecha doce de julio de dos mil diecinueve mediante la
diligencia de embargo niimero 461923345319N, al embargo de la finca de este numero, en
cantidad suficiente para cubrir el importe de las deudas no ingresadas, el recargo de apremio
ordinario, los intereses que se hayan devengado o se devenguen hasta la fecha de ingreso en el
Tesoro y las costas del procedimiento de apremio. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 170 de
la Ley General Tributaria, la diligencia de embargo ha sido notificada a dicha dofia Maria Dolores
Ferrer Marti, en|concepto de obligado al pago, de la entidad BANKIA 5.A. en concepto de acreedor
hipotecario, titular de la hipoteca indicada el parrafo de cargas, y a don José Enrique Camarasa
Sanchis, en conc¢epto de cényuge del obligado al pago.- Y ahora, mediante mandamiento que se diré
se ordena tomar anotacion de embargo sobre la finca de este ndimero y sobre otras cinco mds para
responder de SETENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTICINCO EUROS CON CUARENTA
CENTIMOS de importe pendiente total, ONCE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON
TREINTA Y NUEVE CENTIMOS de intereses, DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CUATRO EUROS
CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS de costas, lo que asciende como importe a embargar a NOVENTA'Y
TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMOS.- En su
virtud, tomo anptacién preventiva de embargo obre el pleno dominio esta finca a favor de la
HACIENDA PUBLICA.- Asi resulta del Registro y de mandamiento expedido el dieciocho de

septiembre de

Regional de Recaudacion de la Agencia Tributaria citado,

a las dieciséis h
asiento 28 del

Valencia, a trein

Al marge
SIN CAN(
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Hos mil diecinueve por dofia Maria-Carmen Milldn Vieco, Técnica Jefa del Grupo
presentado por triplicado telemdticamente
bras y veintidés minutos del dieciocho de septiembre de dos mil diecinueve, segun el
diario 70,a cuyo margen constan las operaciones practicadas sobre otra finca.-
ta y uno de octubre de dos mil diecinueve.”

h de la inscripcidn/anotacién B, aparecen extendidas las siguientes notas, VIGENTE Y
TELAR cuyo tenor literal es como sigue :

5.

” En virtud del mandamiento que causé la adjunta anotacioén, se ha expedido
con fecha de hoy la CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS, prevenida en el
procedimiento correspondiente.- Valencia, a 31 de octubre de 2019."
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6. ‘"La adjunta anotacién de embargo letra B ha quedado PRORROGADA por Ia
letraC. "
Firmado Digitalmente (24608607D3FC1877)
a 9 de enero de 2024

¢  E/tenor literal de la PRORROGA DE EMBARGO Letra "B", es como sigue:

“La anotacion preventiva de embargo letra "B",queda prorrogada por CUATRO ANOS
MAS, por ordenarse asi en por la AGENCIA TRIBUTARIA, mediante mandamiento de
prorroga de embargo expedido el 15 de diciembre de 2023, por don Maria Begofia
Gea Ferndndez Técnico Técnica Jefa Grupo Regional de Recaudacién de la
Dependencia Regional de Recaudacion sita en la Calle Misico Gines, 16-18, Valencia,
R46601, en el expediente administrativo de apremio seguido para el cobro de
deudas pendientes de pago correspondientes a dicho sefior.- Asf resulta del Registro
y de dicho mandamiento, expedido por triplicado, el 15 de diciembre de 2023 y
presentado telemdaticamente a las dieciséis horas siete minutos del dia quince de
diciembre de dos mil veintitrés, segin el asiento 814 del Diario 74. Archivado uno de
los ejemplares del mandamiento

Firmado digitalmente por MARIA DEL CARMEN SOTO DE PRADO OTERO
registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD

DE VALENCIA 18, el nueve de enero del afio dos mil veinticuatro
(24608606AD400636)

CUARTO: DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos

pendientes de despacho.

QUINTO: A los efectos de los Articulos 674, 689 y 692 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y
132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

19.- Que la finca aparece inscrita a favor de la persona contra la que se sigue el procedimiento.

29.- Que seguidamente a esta certificacién el Registrador practica, la comunicacién, prevenida en
el articulo 689.2 LEC, por correo certificado con acuse de recibo, a los titulares de cargas y derechos
posteriores:

A la Agencia Estatal de Administracién Tributaria de Valencia, calle Musico Ginés 16 y 18, a
cuyo favor se encuentra trabado el EMBARGO objeto de la anotacién letra "B”, Tomo:
2.982 Libro: 17 Folio: 94, prorrogado por la Letra C Tomo: 3.143 Libro: 178 Folio: 51

Dichas comunicaciones se hallan pendientes del "acuse de recibo".

Una vez terminados los trdmites relativos a_dicha comunicacion, se notificard al
juzgado ordenante, a los efectos del articulo 691 de la Ley de Enjuiciamiento civil.

3°.- Que las cifras garantizadas por la hipoteca por cada uno de los conceptos son las que constan
en el asiento reproducido literalmente,- asi como consta también en su caso la reduccion del
saldo de la deuda-, observandose que en el mandamiento presentado se ha incorporado al
principal de la deuda cifras correspondientes a intereses, de modo que en su momento habra de
desglosarse dicha suma para dar cumplimiento a los preceptos citados y pueda procederse a la
cancelacién de las cargas posteriores,

49°,- Con motivo de la expedicién de la presente certificacion se practica la comunicacién
establecida en la Disposicién Adicional de la Ley de 2/2017, de 3 de febrero, por la funcidn social
de la vivienda de la Comunitat Valenciana.

Y no existiendo presentado en el libro Diario documento alguno pendiente de inscripcién por
el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de dicha finca, hecho constar la expedicién de
esta certificacién por nota al margen de la hipoteca de la citada registral 1420 de la Seccién
113, extiendo la presente a continuacién del mandamiento que la motiva, que firmo en Valencia .

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente certificacion se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diario.
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eglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
ormidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
nisma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
mente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este

5 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
2| titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto
recho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado,
nombre o de la denominacidon y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
i6n respecto a su persona o bienes, El periodo de conservacion de los datos se
cuerdo a los criterios establecidos en la legistacion registral, resoluciones de la
de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la
icios, dichos periodos de conservacion se determinaran de acuerdo a la normativa
plicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos por
r a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion servicio. La
a a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
amente podrd utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda
nisidn o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del
e febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la
ral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas
incluso expresando la fuente de procedencia.- En cuanto resulte compatible con la
ca y aplicable al Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
sion, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo
ndo un escrito a la direccion del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
gencia Espafiola de Proteccidon de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello,
ré ponerse en contacto con el delegado de proteccion de datos del Registro,

to a la direccion dpo@corpme.es.
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