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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VIGO NUMERO DOS

MARGARITA ALCONCHEL SAIZ-PARDO, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO DE VIGO NUMERO DOS, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA COMUNIDAD DE
GALICIA

CERTIFICA: Que en vista del mandamiento enviado telemdticamente a este
Registro por el "CONSEJO GENERAL DEL PODER JUDICIAL", con C.I.F. 52804008G,
firmado electrédnicamente el dia doce de marzo de dos mil wveinticinco por dofia
Olalla de Lis Ferreiro, Letrada de la Administracién de Justicia del Juzgado de
Primera Instancia numero nueve de Vigo, en relacidén con el procedimiento de
ejecucidén hipotecaria numero 251/2024 que fue presentado telemdticamente en este
Registro de la que soy titular el dia catorce de marzo de dos mil veinticinco,
bajo el numero de asiento 979 del Diario 2025, para gque le sea expedida
certificacién que acredite la titularidad registral y cargas de la finca 24.905,
cuyo cédigo registral tnico es 36017000338564, he examinado en todo lo necesario
los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que en libro 822 de Vigo, folio 172, aparece inscrita la finca
24.905 de Vigo, cuyo cédigo registral tGnico es 36017000338564, que se describe
asi: ""Urbana. Casa de planta baja y piso a vivienda, que ocupa unos setenta y
tres metros cuadrados, sefialada con el ntmero 26 de la Rua Riomao del lugar de
Feria, barrio de Figueiras, Cabral, Vigo, actualmente sefialada con el numero 106
de la Avenida del Tranvia. Se levanta sobre el terreno denominado "Chouso" de 1la
superficie de unas ocho &4reas tres centidreas. Limita: Norte, con mas de Manuel
Vilaboa; Sur, de Juan Campos; Este, de herederos de Carmen Veiga; vy, Oeste, de
Angel Pérez Tomé. Referencia catastral: parte urbana 002400600NG27F0001UJ,
siendo la de la parte rustica 54057A150000240000AB."".

SEGUNDO: En certificacién expedida el seis de Octubre de mil novecientos
setenta y tres por el Secretario General del Excelentisimo Ayuntamiento de Vigo,
visada por el Alcalde, consta que la Comisidén Municipal Permanente en sesidédn del
dia veintiuno de Septiembre de mil novecientos setenta y tres acordd autorizar
la construccidén de un edificio de planta baja sin dividir y piso para vivienda y
declarar la indivisibilidad de la misma, segin nota al margen de la inscripcidn
1%, al folio 77 del 1libro 377 de Vigo, de fecha seis de Octubre de mil
novecientos setenta y tres.

TERCERO: Que el derecho de dominio de la finca descrita aparece inscrito a
favor de Dofia Josefa Barciela Carrera, mayor de edad, viuda, vecina de Vigo, con
domicilio en Avenida Tranvia, 106, con N.I.F. numero 36.000.374-5, ue es
titular del pleno dominio de la totalidad de esta finca con cardcter privativo,
por herencia de don Eulogio Castro Carrera en escritura otorgada el veintitrés
de diciembre del afio dos mil nueve ante el Notario de Vigo don César M.
Fernadndez-Casqueiro Dominguez, numero 1.606 de protocolo, que el dia
veintinueve de enero de dos mil diez produjo la inscripcidén 8%, obrante al folio
172 del Libro 822 de Vigo.

CUARTO: Que la finca de la que se certifica aparece GRAVADA con:
1.- La HIPOTECA de la inscripcién 13°%, practicada el treinta y uno de Enero del

afio dos mil wveinte, al folio 206 vuelto del 1libro 1495, a favor de "BANCO
SANTANDER, S.A.", en virtud de escritura autorizada el treinta de septiembre de
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dos mil diecinueve por el Notario de Vigo, Don José Maria Rueda Pérez, nulmero
2.427 de protocolo, que copiada es del tenor literal siguiente:

1.1.- INSCRIPCION 13% DE HIPOTECA:

""URBANA. CASA de planta baja y piso a vivienda, sefialada con el numero 106 de
la Avenida del Tranvia, barrio de Figueiras, Cabral, Vigo, que con el terreno en
el que se emplaza, denominado CHOUSO, se describe en la inscripcién 8°2. Libre de
arrendatarios. El terreno fue declarado indivisible segtn nota al margen de la
inscripcién 1%. Gravada con las afecciones indicadas al margen de las
inscripciones 10%, 11% y 12%. Se tasa esta finca para caso de subasta en la
cantidad de ciento cincuenta y tres mil trescientos trece euros y sesenta
céntimos, valor que es igual al que consta en el certificado de tasacidén emitido
el dia veintiddés de Agosto de dos mil diecinueve por "Tasaciones Inmobiliarias,
S.A.U." DONA JOSEFA BARCIELA CARRERA, mayor de edad, viuda, vecina de Vigo,
Pontevedra, con domicilio en la Avenida do Tranvia numero 106, con DNI/NIF.
numero 36.000.374-S, es duefia de esta finca segun la inscripcidén 82, la cual
tiene el carédcter de vivienda habitual, vy ahora, constituye hipoteca sobre 1la
misma, a favor del "BANCO SANTANDER, S.A.", con domicilio en Santander, Paseo de
Pereda numeros 9 al 12, con CIF. A-39.000.013, que acepta representado por dofia
LORENA CODESEDA FERREIRA, mayor de edad, vecina de Vigo, con DNI/NIF. numero
36.158.938-V, cuyas facultades resultan del poder a su favor conferido por la
entidad "GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.", en escritura autorizada el
doce de Noviembre de dos mil diez, por el Notario de Barcelona, don Juan
Francisco Boisan Benito, numero 3122 de su protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 24.397, folio 187, hoja M-155.130, inscripcidn

3842; la entidad "GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L.", CIF. B-81.207.078 fue
constituida por tiempo indefinido, con la denominacién de "Centro de Asesoria
Hipotecaria, S.L.", en escritura autorizada el cinco de junio de mil novecientos

noventa y cinco por el Notario de Madrid, don Antonio Crespo Monerri, numero
2201 de protocolo, y estd domiciliada en calle San Bernardo 64, 3°, Madrid;
adoptdé su actual denominacidén en escritura autorizada el veinticuatro de
diciembre de dos mil diez por el Notario de Madrid don Juan Francisco Boisan
Benito, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 28286, folio 81,
Hoja M-155130. A su vez "GRUPO BC DE ASESORIA HIPOTECARIA, S.L." es apoderada
del "BANCO SANTANDER, S.A." en virtud de poder autorizado por el Notario de
Santander, don José Maria de Prada Diez, el dia quince de Mayo de dos mil nueve,
numero 1013 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria,
Tomo 963, folio 41, Hoja S-1960, inscripcidén 1735%, con facultades suficientes
para el otorgamiento de la escritura que se despacha a juicio del Notario
autorizante de la misma. Las condiciones generales de la contratacién de 1la
escritura que inscribo han sido depositadas en el Registro de Bienes Muebles
estando registradas con el numero de identificador tUnico de depdsito 39014-
20056000002-20 E1 contrato se celebrd, con arreglo a las siguientes clausulas:
CLAUSULAS FINANCIERAS. PRIMERA.- CAPITAL DEL PRESTAMO.- a) IMPORTE DEL
PRESTAMO.- "BANCO SANTANDER, S.A.", ha entregado en concepto de préstamo a la
citada dofla Josefa Barciela Carrera, a don ARMANDO CASTRO BARCIELA, mayor de
edad, soltero, vecino de Mos, Pontevedra, con domicilio en la Urbanizacidén San
Antoifio, Alto do Marco numero 18, con DNI/NIF. numero 36.140.084-T y a la
entidad mercantil "ARMANDO Y ENRIQUE DISTRIBUCIONES, S.L.", de nacionalidad
espafiola, con domicilio en Mos, calle Alto Do Marco 18, San Antoifio, constituida
por tiempo indefinido en escritura otorgada autorizada el dia treinta de
Noviembre de dos mil nueve ante el Notario de Vigo, don Mariano Vaqueiro Rumbao,
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numero 1.873 del protocolo, complementada por otra otorgada el dia catorce de
Diciembre de dos mil nueve ante el mismo Notario, numero 1.962 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Pontevedra, Tomo y Libro 3.592, folio 100,
Hoja PO-48.784, inscripcién 1%, con CIF. B-27.735.968, representada por su
administrador tUnico, el citado don Armando Castro Barciela, cargo para el que
fue nombrado y aceptd, por tiempo indefinido, segin resulta de la escritura
otorgada el dia veintiocho de Noviembre de dos mil uno, ante el Notario de Vigo,
don Mariano Vaqueiro Rumbao, numero 1.764 de protocolo, inscrita en el indicado
Registro Mercantil, Tomo y Libro 3.592, folio 101, Hoja P0O-48.784, inscripcidn
3%, teniendo a Jjuicio del Notario autorizante de la escritura que se despacha
facultades suficientes para el otorgamiento de la misma, la cantidad de CIENTO
VEINTICINCO MIL EUROS, que la parte prestataria confiesa haber recibido con
anterioridad a la firma de esta escritura, y cuyo destino es reunificacidén de
deudas. b) Forma de entrega del importe del préstamo.- Para la entrega del
importe del préstamo y para la domiciliacidén del pago de las cuotas del mismo,
la parte prestataria debe mantener una cuenta de pago abierta en el Banco. La
entrega del expresado importe del préstamo ha sido efectuada mediante su ingreso
en la cuenta abierta a nombre de don Armando Castro Barciela, en la sucursal del
Banco sita en calle Venezuela 34, de Vigo. La parte prestataria declara haber
recibido, en el dia de la que se inscribe y a su entera satisfaccidén, el importe
del préstamo en la forma indicada. SEGUNDA.- AMORTIZACION. I. Plazo. El plazo de
duracidén del préstamo ird desde la fecha de la escritura que motiva este asiento
hasta que transcurran CIENTO OCHENTA MESES contados a partir del ultimo dia de
este mes, por lo que el vencimiento del mismo tendrd lugar el dia TREINTA DE
SEPTIEMBRE DE DOS MIL TREINTA Y CUATRO. II. Numero de cuotas, importe vy
periodicidad de las mismas y fechas de liquidacién y pago. El préstamo deberéa
ser devuelto por la parte prestataria dentro del plazo de duracidén del mismo, en
ciento ochenta cuotas MENSUALES sucesivas, comprensivas de capital e intereses,
que vencerdn el ultimo dia de cada mes, a contar desde el mes de Octubre de dos
mil diecinueve, inclusive, hasta el dia treinta de Septiembre de dos mil treinta
y cuatro, en que tendrd lugar la uUltima cuota de amortizacidédn. - E1 importe de
cada una de las cuotas durante el periodo en que se aplique el tipo de interés
fijo inicial serd de novecientos ochenta y ocho euros y cuarenta y nueve
céntimos. IIT.- Reembolso anticipado. Este préstamo puede reembolsarse
anticipadamente, total o parcialmente. La parte prestataria deberd notificar al
Banco por escrito su deseo de reembolsar anticipadamente el capital del préstamo
con treinta dias de antelacién, salvo en los casos de subrogacidén de entidad
acreedora en los que se seguirda el procedimiento legalmente establecido. En
relacién al reembolso anticipado, cabe distinguir los siguientes supuestos: a.-
Reembolso anticipado parcial. La parte prestataria podrd hacer pagos anticipados
a cuenta del capital prestado, gque produciran el efecto de reducir, a su
eleccidén, el importe de la cuota de reembolso o el plazo de duracidén del
préstamo. Si el prestatario no optase expresamente y por escrito en el momento
del preaviso, el pago anticipado se aplicard a reducir el importe de la cuota.
El importe del reembolso parcial anticipado no podréd ser inferior a seiscientos
euros. En este caso, a peticidén de cualquiera de ambas partes, se otorgara
escritura publica, con caracter complementario de la presente, en la que se
determinard el capital parcialmente reembolsado y se concretard el importe y la
fecha de pago de las cuotas pendientes. Los gastos del otorgamiento y, en su
caso, constancia registral, serdn a cargo de la parte que lo hubiera solicitado.
b.- Reembolso anticipado total. Asimismo, la parte prestataria podrad en
cualquier momento amortizar total y anticipadamente el préstamo, reembolsando la
totalidad del capital pendiente. Recibida la notificacidén del prestatario de
reembolsar anticipadamente la totalidad o parte del préstamo, el Banco le
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facilitard, en un plazo maximo de tres dias hébiles, la informacidén necesaria
para gque pueda evaluar esta opcidén de reembolso anticipado. Si la parte
prestataria tuviera contratado y en vigor un seguro accesorio y decidiera
ejercer su derecho a reembolsar de forma anticipada total o parcialmente la
cantidad adeudada, tendria derecho a una reduccidén proporcional del coste total
de la prima del seguro. Compensacién por reembolso anticipado. En caso de que el
reembolso o amortizacidén anticipada, total o parcial, tenga lugar durante los
cinco primeros afios de vigencia del préstamo, la parte prestataria deberéa
compensar al Banco. Esta compensacidén consistird en cero con quince por ciento
del capital reembolsado anticipadamente, sin que la cantidad resultante pueda
superar en ningun caso el importe de la pérdida financiera sufrida por el Banco.
La pérdida financiera sufrida por el Banco se calcularéd, proporcionalmente al
capital reembolsado, por diferencia negativa entre el capital pendiente en el
momento del reembolso anticipado y el valor presente de mercado del préstamo. El
valor presente de mercado del préstamo se calculard como la suma del valor
actual de las cuotas pendientes de pago hasta la fecha de su vencimiento. E1
tipo de interés de actualizacidén serd el resultado de sumar: -i- el tipo
Interest Rate Swap -IRS- al plazo de 2, 3, 4, 5, 7, 10, 15, 20 o 30 afios que
publicard el Banco de Espafia y que méds se aproxime al plazo que reste desde la
fecha de amortizaciédn anticipada hasta la fecha de su vencimiento y -ii- el
diferencial que resulte de restar al tipo de interés de la operacidén el wvalor
del tipo Interest Rate Swap -IRS- a que se refiere el apartado anterior
considerando el dato ultimo publicado por el Banco de Espafia a la fecha que més
se aproxime a la contratacién del préstamo. IV.- Domiciliaciédn. Compensacién. E1
pago de las cuotas del préstamo, asi como el de las comisiones y gastos pactados
a cargo de la parte prestataria, se efectuarda, sin necesidad de previo
requerimiento de pago, mediante adeudo en la cuenta seflalada en la condiciédn
primera, "Importe y entrega del préstamo", en la que se ha efectuado el ingreso
del importe del préstamo, o en cualquier otra que la parte prestataria designe
al efecto en el futuro abierta a su nombre en el Banco, comprometiéndose a tener
saldo acreedor suficiente. TERCERA.- INTERESES ORDINARIOS. I.- Interés nominal
anual inicial. El capital dispuesto y no amortizado del préstamo devengara
diariamente, a contar desde el dia de la escritura que se despacha y hasta que
transcurra un plazo de doce meses, es decir, hasta el dia treinta de Septiembre
de dos mil veinte, un interés nominal fijo del cinco por ciento anual, que se
liquidard y se pagard al Banco con periodicidad mensual y con caracter vencido,
el ultimo dia de cada mes, sumandose a la cantidad destinada a amortizacidédn de
capital. Transcurrido el plazo indicado de devengo del tipo de interés inicial,
el tipo de interés nominal anual aplicable al capital del préstamo dispuesto y
pendiente de amortizar tendrd caracter variable, hasta el vencimiento de la
operacién. II. Tipo de interés variable. E1l periodo comprendido entre la fecha
de finalizacién del plazo de aplicacidén del interés inicial y la de vencimiento
del préstamo se divide en periodos de interés sucesivos, cuya duracidn serd de
12 meses. No obstante, el UGltimo periodo de interés podrd ser inferior a dicho
plazo. Si un periodo de interés concluyera en dia inhédbil, o en el mes
correspondiente no hubiera dia equivalente al de terminacidén del periodo de
interés, se entenderd prorrogado hasta el dia hédbil inmediatamente posterior,
pero el periodo de interés siguiente se entenderd concluido el dia en dque
deberia finalizar de no haberse producido esa circunstancia. - El1 tipo de
interés nominal anual aplicable al capital del préstamo pendiente de amortizar
en cada periodo de interés se determinarid mediante la suma de un margen
constante de cinco puntos porcentuales al valor gque represente el tipo de
interés de referencia en la fecha de revisién de dicho tipo. El1 tipo de interés
de referencia es la REFERENCIA INTERBANCARIA A UN ANO en euros, tipo Euribor a
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un afio, o el tipo oficial que en el futuro le suceda, publicado por el Banco de
Espafia, u organismo que le sustituya, en el ejemplar del Boletin Oficial de
Estado, o publicacidén oficial que le sustituya, del segundo mes natural anterior
a la finalizacidén del periodo de interés, con independencia del mes a que
corresponda el porcentaje publicado en dicho Boletin. - A efectos de este
contrato, se entenderd que existe sucesién de la Referencia Interbancaria a un
afio Euribor cuando se publique otro indice o tipo oficial en sustitucidén de la
misma. - Si el tipo de interés de referencia, es decir, 1la Referencia
Interbancaria a un afio, Euribor a un afio, o el tipo oficial que le suceda,
dejase de publicarse en el futuro, temporal o definitivamente en virtud de
disposicidén legal o reglamentaria, o cuando resulte imposible por otras razones
ajenas a las partes, su determinacidén, el tipo de interés nominal anual
aplicable en cada periodo de interés se establecerid mediante la suma de un
margen de cinco puntos porcentuales al valor que represente el tipo de interés
de referencia sustitutivo. El tipo de interés de referencia sustitutivo sera el
"Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios, para adquisicién
de vivienda 1libre, concedidos por las entidades de crédito en Espana”, que
aparezca publicado por el Banco de Espafia, u organismo que le sustituya, en el
ejemplar del Boletin Oficial del Estado, o publicacién oficial que le sustituya,
del segundo mes natural anterior a la finalizacién del periodo de interés, con
independencia del mes a que corresponda el porcentaje publicado en dicho
Boletin. - Si el tipo de interés de referencia sustitutivo no pudiera obtenerse
por dejar de publicarse en el futuro, temporal o definitivamente en virtud de
disposicidén legal o reglamentaria, o cuando resulte imposible por otras razones
ajenas a las partes, la determinacién del expresado tipo, las partes deberan
ponerse de acuerdo para encontrar otro sistema adecuado. Si no lo consiguieran,
el préstamo deberd quedar totalmente liquidado y pagado dentro del primer
periodo de variacidén de interés en que se produzca tal circunstancia, rigiendo
mientras tanto el uGltimo tipo convenido, el cual, no podrd aplicarse a periodos
sucesivos dado que es esencia de este préstamo, en beneficio de ambas partes,
que su interés venga referido periddicamente al de mercado. III.- Férmula para
el calculo de 1los intereses. La fdérmula utilizada para obtener, a partir del
tipo de interés anual, el importe absoluto de los intereses devengados es la
siguiente: Los intereses se devengardn diariamente y se calculardn multiplicando
el principal pendiente del préstamo, por el tipo de interés nominal en vigor,
por el nUmero de meses comprendido en el periodo de liquidacién y dividiendo el
resultado por 1.200. Para periodos de carencia técnica y en general para
periodos que no sean de un mes o multiplos de un mes: Los 1intereses se
devengaran diariamente y se calculardn multiplicando el principal pendiente del
préstamo, por el tipo de interés nominal en vigor, por el numero de dias
comprendido en el periodo de liquidacién y dividiendo el resultado por 36.500.
IV. Tasa Anual Equivalente -TAE-. A efectos informativos, con referencia a los
términos del presente contrato y al importe efectivo de la operacidn, se hace
constar que el coste efectivo de la misma equivale a una Tasa Anual Equivalente
-TAE-: -i- del 5,130%. La TAE ha sido calculada conforme a la férmula que
aparece en el Anexo II de la Ley 5/2019, de 15 de marzo, reguladora de los
contratos de crédito inmobiliario, bajo la hipdtesis de que esta operacidn
tendrd vigencia durante el periodo de tiempo acordado en el presente contrato y
de gque ambas partes cumplirdn sus obligaciones con exactitud y puntualidad. La
Tasa Anual Equivalente -TAE- asi determinada no incluye los gastos que la parte
prestataria tendria que pagar por el incumplimiento de alguna de sus
obligaciones. QUINTA.- GASTOS DERIVADOS DEL OTORGAMIENTO DEL PRESTAMO. Los
gastos asociados a la firma del presente contrato son los que se indican a
continuacién y se distribuyen de la siguiente manera: 1i- Tasacién: - Los gastos
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de la tasacién aportada por el Banco son a cargo de éste. - Los gastos de la
tasacidén aportada por la parte prestataria son a cargo de ésta. ii- Los gastos
de la gestoria corresponden al Banco. 1ii- El1 Banco asumird los aranceles
notariales del otorgamiento y los de la expedicién de copias serdn asumidos por
quien las solicite. iv- Los gastos de la inscripcidén de la hipoteca en el
registro de la propiedad corresponden al Banco. El pago del impuesto de
transmisiones patrimoniales y actos 3juridicos documentados serd a cargo del
Banco como sujeto pasivo del mismo. SEXTA.- INTERESES DE DEMORA. La parte
prestataria estard obligada a satisfacer al Banco intereses de demora por las
cantidades adeudadas en concepto de principal vencido y no satisfecho en las
fechas estipuladas, sin necesidad de previo requerimiento. El tipo de interés de
demora aplicable serd el equivalente al interés ordinario pactado vigente en el
momento de producirse la demora, incrementado en tres puntos porcentuales. E1
cdlculo de estos intereses se efectuard diariamente, multiplicando la cantidad
vencida y no satisfecha por el tipo de interés de demora y dividiendo el
resultado por 36.500. Los intereses de demora se liquidarédn el dia en que la
parte prestataria efectte el pago. Los intereses de demora no se capitalizarén,
es decir, no devengardn a su vez nuevos intereses, salvo en el caso previsto en
el articulo 579.2.a- de la Ley de Enjuiciamiento Civil. SEPTIMA.- VENCIMIENTO
ANTICIPADO. Aunque no haya concluido el plazo de duracidén del préstamo, podréd el
Banco exigir por anticipado el pago de la totalidad del capital pendiente de
amortizar y sus intereses, produciéndose el vencimiento anticipado del contrato,
si se dan las siguientes circunstancias: a- Que la parte prestataria se
encuentre en mora en el pago de una parte del capital del préstamo o de 1los
intereses. b- Que el importe de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalga
al menos: i. Al 3% del importe inicial del préstamo en caso de que la mora en el
pago se produzca dentro de la primera mitad de la duracidén del contrato. Se
entenderd cumplida esta circunstancia cuando resulten impagadas doce cuotas
mensuales, o el numero de cuotas que corresponda pagar en un plazo de doce
meses. ii. Al 7% del importe inicial del préstamo en caso de que la mora se
produzca dentro de la segunda mitad de la duracidén del contrato. Se entendera
cumplida esta circunstancia cuando resulten impagadas quince cuotas mensuales, ©
el ntmero de cuotas que corresponda pagar en un plazo de quince meses. c- Que el
Banco haya requerido el pago a la parte prestataria, concediéndole un plazo de
al menos un mes para proceder al cumplimiento, advirtiéndole de que, de no ser
atendido el requerimiento, se producird el vencimiento del contrato vy le
reclamarid el reembolso de la totalidad del capital pendiente y sus intereses.
OCTAVA. SEGUROS, TRIBUTOS Y CONSERVACION DE LA FINCA HIPOTECADA. La parte
prestataria se obliga a contratar sobre la finca hipotecada un Seguro de
"Incendio y otros dafios a los bienes", durante toda la duracién de la presente
operacidén, por importe minimo igual al Valor de Seguro contenido en el Informe
de Tasacidn, cuyo certificado se adjunta a la escritura que motiva este asiento.
La parte prestataria deberd comunicar al Asegurador la constitucién de la
hipoteca a favor del Banco, a fin de que éste goce de todos los derechos que la
Ley de Contrato de Seguro reconoce al acreedor hipotecario. De este modo, el
Asegurador no podrd pagar la indemnizacidén que corresponda sin consentimiento
del Banco, deberd notificar a éste cualquier impago en que incurra el Asegurado
y no podra dar por extinguido el contrato de seguro frente al Banco hasta
transcurrido un mes desde la comunicacidén a éste del motivo de extincidén. Si por
cualquier motivo, y en cualquier momento de la vida del presente préstamo,
resultara que la finca hipotecada no estd asegurada contra dafios, el Banco queda
en el acto que motiva la que ahora se inscribe facultado por el prestatario para
suscribir, en nombre y por cuenta del mismo, la correspondiente Pb6liza de Seguro
contra “Incendio y otros dafios a los bienes”, por el Valor de Seguro a que se ha
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hecho referencia anteriormente. El1 Banco, antes de la suscripcién, pondra a
disposicidén de la parte prestataria, en la Sucursal indicada en la Clausula
Financiera PRIMERA, una copia integra de la pdliza. La parte prestataria queda
obligada a realizar lo necesario para la conservaciédn de la finca hipotecada,
haciendo en ella cuantas obras y reparaciones sean precisas para conservar su
valor. NOVENA. CONSTITUCION DE HIPOTECA. Sin perjuicio de la responsabilidad
personal ilimitada de la parte prestataria para el cumplimiento de este
contrato, dofia JOSEFA BARCIELA CARRERA constituye hipoteca voluntaria sobre la
finca de este numero, a favor del Banco, que la acepta, en garantia de la
restitucién de: CIENTO VEINTICINCO MIL EUROS, importe del ©principal del
préstamo; un afio de 1intereses remuneratorios, calculados conforme a las
clédusulas financieras tercera "Intereses Ordinarios" vy tercera bis "Tipo de
interés wvariable", si bien, a los UGnicos y exclusivos efectos de determinar un
maximo de responsabilidad hipotecaria por intereses, éstos solo quedaran
garantizados hipotecariamente hasta un maximo del cinco por ciento anual, que
asciende a seis mil doscientos cincuenta euros; tres afios de intereses
moratorios, calculados conforme a lo convenido en la clausula financiera sexta
"Intereses de demora", si bien, a los Unicos y exclusivos efectos de determinar
un maximo de responsabilidad hipotecaria por intereses de demora, éstos solo
quedaradn garantizados hipotecariamente hasta un méximo del ocho por ciento
anual, que asciende a treinta mil euros; y seis mil doscientos cincuenta euros,
que se fijan para costas y gastos, incluidos en estos ultimos los conceptos a
que se refiere la clausula octava "Seguros, tributos y conservacién de la finca
hipotecada", y cualquier otro gasto relativo a la finca hipotecada que pudiera
ser preferente al crédito del acreedor. En todo caso, en el supuesto de
ejecucidén de vivienda habitual las costas exigibles al deudor ejecutado no
podran superar el cinco por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda
ejecutiva. La hipoteca se extiende a cuanto determinan los articulos 109 y 110
de la Ley Hipotecaria, y ademéds, en virtud de pacto expreso, a los objetos
muebles colocados permanentemente en la finca hipotecada, a las rentas vencidas
y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la obligacidn
garantizada y a todas las mejoras y edificaciones y obras de todas clases que
existan o en adelante se realicen sobre dicha finca, de acuerdo con 1lo
establecido en el articulo 111 de la Ley Hipotecaria y salvo lo dispuesto en el
articulo 112 de dicha Ley. DECIMA. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION DIRECTA SOBRE LOS
BIENES HIPOTECADOS. Para el caso de que el BANCO decidiere ejercitar la accidn
real contra la finca hipotecada, por el cauce procesal de los articulos 681 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, ambas partes contratantes acuerdan
que se tasan la finca de este nUmero en la cantidad de CIENTO CINCUENTA Y TRES
MIL TRESCIENTOS TRECE EUROS Y SESENTA CENTIMOS, valor gque es igual al gque consta
en el certificado de tasacidédn emitido el dia veintiddés de Agosto de dos mil
diecinueve, por "Tasaciones Inmobiliarias, S.A.U", para que sirva de tipo en la
subasta. b) Se fija como domicilio de la parte prestataria para la practica de
requerimientos y notificaciones el siguiente: calle Tranvia numero 106, CP.
36215, Vigo. El Banco podrad reclamar por el procedimiento de ejecucidn directa
sobre los bienes hipotecados la totalidad del capital pendiente y sus intereses
en el supuesto descrito en la condicidén séptima, "Vencimiento anticipado", de
acuerdo con lo previsto en la Ley reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario. UNDECIMA. PACTO DE LIQUIDEZ. A efectos de lo dispuesto en el
articulo 572.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, se pacta expresamente por los
contratantes que la cantidad exigible en caso de ejecucidn serd la resultante de
la liquidacidén efectuada por el Banco en la forma convenida por ambas partes en
el presente contrato. DUODECIMA. PROCEDIMIENTO DE EJECUCION EXTRAJUDICIAL. Para
el caso de falta de pago del principal o de los intereses del préstamo en los
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términos establecidos en la condicidén séptima "Vencimiento Anticipada", ambas
partes pactan expresamente que el Banco pueda reclamar cuanto se le adeude
mediante la venta extrajudicial de la finca hipotecada, con las formalidades
establecidas en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria. En caso de que el
procedimiento se siga contra la vivienda habitual de la parte prestataria, la
ejecucidén extrajudicial se someterd a lo previsto en el Real Decreto-Ley 6/2012,
de 9 de marzo, de medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin
recursos. Se hacen constar las siguientes circunstancias: 1. El1 valor en que los
interesados tasan la finca para que sirva de tipo en la subasta es de CIENTO
CINCUENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TRECE EUROS Y SESENTA CENTIMOS, el mismo
establecido en relacién con el procedimiento de ejecucién directa sobre los
bienes hipotecados, fijado en la condicién décima "Procedimiento de ejecucién
directa sobre 1los bienes hipotecados". 2. El1 domicilio sefialado por el
hipotecante para la practica de requerimientos y de notificaciones es idéntico
al establecido en la Clausula DECIMA, "Procedimiento de ejecucién directa sobre
los bienes hipotecados", letra b. 3. Se designa irrevocablemente al BANCO para,
en su caso, otorgar en su dia la escritura de compraventa de la finca en
representacién del hipotecante. 4. La realizacidédn extrajudicial de la hipoteca
se llevard a cabo ante el Notario hadbil para actuar en el lugar donde radique la
finca hipotecada y, si hubiese mads de uno, ante el que corresponda con arreglo a
turno. 5. A la vivienda hipotecada en virtud de la escritura que motiva este
asiento se le atribuye el caracter de vivienda habitual de la hipotecante, 1la
citada dofia Josefa Barciela Carrera. En la propia escritura que motiva este
asiento y en cumplimiento del principio de transparencia material en 1la
comercializacién de préstamos inmobiliarios el notario autorizante de la
escritura que se inscribe hace constar que: Mediante acta autorizada por el
mismo notario el dia dieciocho de Septiembre de dos mil diecinueve, con el
numero 2350 de protocolo, el prestatario, ha recibido en plazo la documentacidn
y el asesoramiento prescrito en los articulos 14 y 15 de la Ley 5/2019, de 15 de
marzo, reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, a los efectos de dar
por cumplido con el principio de transparencia en la concesién de préstamos
inmobiliarios, en su vertiente material. Que la escritura gque se inscribe
coincide con el proyecto de contrato y con la FEIN a que se hace mencién en el
acta resefiada. Que la escritura que se inscribe ha sido redactada de acuerdo con
minuta facilitada por la parte acreedora y contiene condiciones generales de
contratacidén, y ha comprobado que la minuta de la escritura consta depositada en
el Registro de condiciones generales de la contratacién. Que consta la direccidn
de correo electrdédnico del prestatario, en la escritura que inscribo, a 1los
efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Octava de
la Ley 5/2019. En su virtud, queda constituido el derecho real de hipoteca a
favor de la entidad "BANCO SANTANDER, S.A.", sobre la finca de este numero, que
tiene carédcter de wvivienda habitual. Asi resulta de la escritura otorgada el
treinta de Septiembre de dos mil diecinueve, ante el Notario de Vigo, don José
Maria Rueda Pérez, nUmero 2427 de su protocolo, primera copia de la cual fue
presentada a las nueve horas y diez minutos del dia veintiddés de Enero de dos
mil veinte, asiento 620 del diario 133. Pagado el impuesto y archivada la carta
de pago de la autoliquidacién telemdtica de la que se acompafia Jjustificante.
Vigo, a treinta y uno de Enero de dos mil veinte."".

LA HIPOTECA A QUE SE REFIERE LA PRECEDENTE INSCRIPCION 13% COPIADA LITERALMENTE,
SE HALLA SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR.
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QUINTO: La hipoteca objeto del procedimiento, se halla inscrita a favor del
"BANCO SANTADER, S.A.". Dicha hipoteca como se dijo se ENCUENTRA SUBSISTENTE Y
SIN CANCELAR, y los extremos contenidos en el asiento respectivo que conforme al
articulo 130 de la Ley Hipotecaria son la base del procedimiento de ejecucidn
incoado, son lo que se han hecho constar segun traslado literal de la referida
inscripcidén 13°2.

SEXTO: Que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de
Enjuiciamiento Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca registral numero 24.905, figura inscrita a favor de doia
Josefa Barciela Carrera, contra la que se sigue el procedimiento, siendo también
parte prestataria don Armando Castro Barciela y la entidad mercantil "Armando y

Enrique Distribuciones, S.L.", contra los que también se ha dirigido el referido
procedimiento.
2°.- Que no se practican las comunicaciones previstas en los articulos 659

y 660 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, por no existir practicado asiento
posterior alguno.

3°.- Que resulta del Registro ser la vivienda habitual.

Se advierte que, tratandose de la vivienda habitual, las costas exigibles al
deudor ejecutado, no podran superar el cinco por ciento de la cantidad que se
reclame en la demanda ejecutiva.

Y no existiendo presentado en el Libro Diario documento alguno, pendiente de
inscripcidén, por el cual se transfiera, grave o modifique el dominio de la finca
que se certifica, extiendo la presente certificacién, dejando extendida la nota
correspondiente, que firmo electrédnicamente en Vigo.

ADVERTENCIAS:

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e 1incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el wuso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidn General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona
o bienes.-
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- El1 periodo de conservacidén de los datos se determinarid de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidn registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacidén se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrda conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en dque
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.-

- La informacidén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitdé la informacidn. Queda prohibida la transmisidn
o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresidén, oposicidbn, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccidédn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARGARITA ALCONCHEL SAIZ-PARDO
registrador/a titular de VIGO NUMERO DOS a dia cuatro de abril del dos mil veinticinco.
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Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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