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5 SECCION CIVIL DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA DE MADRID. PLAZA N°
= 32
Admistacion Calle Rosario Pino 5 , Planta 11 - 28020

Tfno: 914932916

Fax: 914932849

SCElJ.instanc032@madrid.org

42010630

NIG: 28.079.00.2-2023/0448961

Procedimiento: Ejecucion Hipotecaria 240/2023

Materia: Hipoteca

Seccion SEV PARES

Ejecutante: BANCO SANTANDER, S.A.

PROCURADOR D./Diia. JAIME QUINONES BUENO

Ejecutado: D./Dia.FARIDA SENHAJI HADAR y D./Dia. MOHAMED SAID
TERBAOUI

PROCURADOR D./Diia. ENRIQUE AUBERSON QUINTANA-LACACI

D./Diia. JUAN RAMON DE LA FUENTE RIVERA Letrado/a de la Admon. de
Justicia del Juzgado de Primera Instancia n® 32 de Madrid.

HAGO SABER:

Que en virtud de lo acordado en resolucion del dia de la fecha dictado en el
procedimiento Ejecucion Hipotecaria 240/2023 que se sigue en este Juzgado a instancia de
BANCO SANTANDER, S.A representado por el Procurador/a D./Diia JAIME QUINONES
BUENO contra D/Diia. FARIDA SENHAJI HADAR y D./Diia. MOHAMED SAID
TERBAOUI en reclamacion de cantidad, por el presente se anuncia la venta en publica
subasta, por término de veinte dias, de la/s siguiente/s finca/s propiedad del ejecutado:

FINCA CATASTRAL N° 12.248 INSCRITA EN EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD N°18 DE MADRID. INSCRIPCION 4%
MODIFICADA POR LA 5* Y CEDIDA POR LA 6°

“URBANA: Vivienda cuarto B, sita en Madrid, Paseo de la Direccion numero
trescientos veintiséis”.

VIVIENDA SITA EN PASEO DE LA DIRECCION N°326 4°B C.P.: 28029 MADRID
C.R.U: 28100000198564

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en  https://gestiona.comunidad.madrid/csv
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 0907728166556674968398

Vivienda habitual del demandado: SI

La subasta se celebrara telematicamente a través del Portal de Subastas Electronicas,
conforme con las siguientes

CONDICIONES GENERALES:
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1%.- La tasacion o tipo a efectos de subasta de la finca hipotecada es de 300.540,11 euros
(art. 646.2 de Ley 1/2000 de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, en adelante LEC)

2%.- La subasta de bienes hipotecados, sean muebles o inmuebles, se realizara con arreglo a
lo dispuesto en esta Ley para la subasta de bienes inmuebles (art. 691.4 de LEC).

3*- Cuando se siga el procedimiento por deuda garantizada con hipoteca sobre
establecimiento mercantil el edicto que se publique en el Portal de Subastas indicara que el
adquirente quedara sujeto a lo dispuesto en la Ley sobre arrendamientos urbanos,
aceptando, en su caso, el derecho del arrendador a elevar la renta por cesion del contrato
(art. 691.3 de LEC).

4% - No se puede hacer constar la situacion posesoria actual de la finca hipotecada

De conformidad con lo dispuesto en el art. 1 de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas
para reforzar la proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler
social, tras la modificacion efectuada por Real Decreto-ley 6/2020, de 10 de marzo, hasta
transcurridos quince afios desde la entrada en vigor de esta Ley, no procedera el lanzamiento
cuando en un proceso judicial o extrajudicial de ejecucion hipotecaria se hubiera adjudicado
al acreedor, o a cualquier otra persona fisica o juridica, la vivienda habitual de personas
que se encuentren en los supuestos de especial vulnerabilidad y en las circunstancias
econdmicas previstas en este articulo.

5%- Todo licitador acepta las consecuencias de que sus pujas no superen los porcentajes del
tipo de la subasta establecidos en el articulo 670 de LEC (arts. 646.2.2 y 668.2 de LEC).

6 - Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes y que, por el solo hecho de participar en la subasta, el licitador los admite y
queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su
favor (arts. 642 y 668.2 de LEC).

7%.- El ejecutante s6lo podra tomar parte en la subasta cuando existan licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se hicieren, sin necesidad de consignar cantidad alguna (art 647.2

de LEC).

8* - Solo el ejecutante o los acreedores posteriores podran hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero (art 647.3 de LEC).

9%- La subasta electronica se regulara con arreglo a las siguientes reglas (arts. 648, 649, 652
y 653 de LEC) de las que interesa destacar:

9.1% - La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial
del Estado para la celebracion electronica de subastas.

9.2%- Cada subasta estard dotada con un numero de identificacion Gnico. No se dara curso a
ninguna solicitud de cualquiera de las partes procesales personadas en autos en legal forma
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relacionada con la celebracidon electronica de la subasta si no se indica simultineamente
dicho indicador tnico.

9.3. % - La suspension de la subasta por un periodo superior a quince dias llevara consigo la
devolucion de las consignaciones, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacion del anuncio.

9.4* - Finalizada la subasta, se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los
postores excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservard en deposito como
garantia del cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

Sin embargo, si los demas licitadores han pujado con “reserva de postura” también se
mantendran retenidos los depositos consignadas por ellos, para que, si el rematante no
entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan,
por el orden de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden cronolédgico en el
que hubieran sido realizadas. Sus depositos no podran ser devueltos hasta que se concluyan
todos los tramites procesales necesarios y la Autoridad Gestora comunique la finalizacion de
la subasta al Portal de Subastas.

La devolucion de dichas consignaciones corresponde en todo caso al Portal de Subastas
electronicas del Boletin Oficial del Estado y en ningtin caso a esta Oficina Judicial.

10%.- La certificacion registral sera de acceso por los interesados a través de la pagina
www.registradores.org a través de la comprobacion del CSV indicado en el portal de
Subastas. No se facilitard acceso a los interesados en la subasta a la certificacion registral en
sede judicial.

11%- Los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion de cualesquiera datos personales
facilitados por los postores que participen en la subasta electronica se ejercitaran en todo
caso ante las autoridades del Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del
Estado y en ningun caso ante esta Oficina Judicial, segun la disposicion adicional segunda de
la Ley 19/2013, de 13 de julio, de medidas de reforma administrativa en el ambito de la
Administracion de Justicia y del Registro Civil.

La Agencia Estatal Boletin Oficial del Estado tiene habilitado un formulario de contacto
existente en la sede electronica de la AEBOE para prestar asistencia respecto a las
condiciones del depdsito para intervenir, dindmica de la subasta y funcionalidades para los

interesados 'y postores al que puede accederse a través del siguiente enlace
https://www.boe.es/contactar/formulario_simple.php?tipo=SUB”

CONDICIONES PARTICULARES:

1%.- Para tomar parte en la subasta los licitadores deberan cumplir los siguientes requisitos:

1.1.° Identificarse de forma suficiente segun el articulo 648.4° de la LEC (art 647.1 de LEC).
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1.2.° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta (art 647.1
de LEC).

1.3. ° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que serd necesario haber
consignado el 5 por ciento del valor de los bienes (art 647.1 de LEC). Para tomar parte en la
subasta los postores deberan, previamente, consignar en la forma establecida en el apartado 1
del articulo 647, una cantidad equivalente al 5 por ciento del valor que se haya dado a los
bienes o tipo de subasta de la condicidon general primera de la presente subasta (art 669.1 de
LEC). La consignacion se realizara por medios electronicos a través del Portal de Subastas,
que utilizard los servicios telematicos que la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria pondra a su disposicion, quien a su vez recibira los ingresos a través de sus
entidades colaboradoras (art 647.1.3 de LEC).

2%.- Por el mero hecho de participar en la subasta se entendera que los postores aceptan como
suficiente la titulacion que consta en autos o que no exista titulacion (art 646.2.2, 663 a 665 y
669.2 de LEC).

3%~ Durante el periodo de licitacion cualquier interesado en la subasta podré solicitar del
Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicard a quien
estuviere en la posesion, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la
inspeccion del inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para
facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podré solicitar al Tribunal una
reduccidon de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido
adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas
las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias,
decidira la reduccion de la deuda que proceda dentro del maximo deducible (art 669.3 de
LEC)

4% - El presente edicto surtird la plenitud de efectos juridicos que le son inherentes una vez
que se haya producido a su publicacion por parte del Portal de Subastas de la Agencia Estatal
del Boletin Oficial del Estado. El presente edicto también estara en el portal de subastas
judiciales 'y electronicas existente y dependiente del Ministerio de Justicia
(administraciondejusticia.gob.es) en los términos en que le sean remitidos a éste ultimo por
el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado hasta la fecha de
celebracion de la subasta a efectos meramente informativos (art 645.1 de LEC).

Y en virtud de lo acordado libro el presente edicto en Madrid, a 09 de Junio de 2026

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINSTRACION DE JUSTICIA
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