A TRIBUNAL DE INSTANCIA DE TORREVIEJA
A e | Organo judicial: Seccion Civil del Tribunal de Instancia de
Torrevieja. Plaza n2 3

Caflle PATRICIO ZAMMIT, 50, 03804, Torrevieja, Tifno.: , Correo electrénico:

N.1.G: 0313342220160001106

Tipo y namero de procedimiento: Ejecucién hipotecaria 309/2016
Grupo de trabajo: B

Materia: Hipoteca

Demandante D./D2.BANCO MARE NOSTRUM SA y SIROCCO LUX SA
Abogado/a:
Procuradorfa: y ANTON|O BARBERO GIMENEZ

Demandado D./D2.LYES BOUMAZA, LYNDA SEMSOUM y LAKHDAR TABERKANE
Abogado/a:
Procurador/a:

EDICTO SUBASTA

Letrado de la Administracién de )usticia D. JAVIER FERNANDEZ
CHINCHON hago saber:

Que en el proceso de Ejecucidn hipotecaria seguido en esta oficina
judicial con el n,2 309/2016, en reclamaciéon de 42,997,82 € en concepto
de principal; 1.708,66 € en concepto de intereses ordinarios; 64,40
€ en concepto de intereses de demora ; mas los intereses que se
devenguen desde el dia, fecha de la liquidacién, hasta el completo
pago del débito euros de principal y 13.431,26 euros
presupuestados para intereses y costas, se ha acordado convocar
subasta puablica para la venta de los bienes que se relacionan a
continuacion junto con su valoracion.

% Bienes subastados en los siguientes lotes:
\\\ + LOTE UNICO:
%EEIEEI\?(‘:AHLA; Finca registral n? 112,005, inscrita en el Registro de la
Propiedad num. 2 de Torrevieja al tomo 3.045, libro 1906, folio
126.

DESCRIPCION.- NUMERO TRECE.- En Torrevieja, con fachadas
a las calles, Santa Trinidad, Clemente Gosalvez, Prolongacién de
calle San Luis y calle Los Molinos, teneiendo entrada por esta
uitima; edificio denominado “VELAZQUEZ I11”.- Vivienda en planta
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S primera, nimero tres, es la PRIMERA de izquierda a derecha,
AN TRAClON | segun se mira a la fachada del edificio desde la calle Clemente

Gosalvez con acceso a través de escalera que arranca de la planta
baja, por la calle Los Molinos. Tiene una superficie util de
CUARENTA Y NUEVE METROS VEINTICUATRO DECIMETROS
CUADRADOS, y construida de SESENTA Y OCHO METROS NOVENTA
Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS, con inclusion de la parte
proporcional en elementos comunes. Se distribuye en varias
dependencias y servicios, y linda entrando a ella: derecha, con
vivienda numero dos de su planta; izquierda, con calle de
Clemente Gosdlvez; fondo con calle Santa Trinidad; y frente,
pasillo de acceso comun y vivienda nimero cuatro 4 de su planta.
Cuota: Le corresponde una cuota en los elementos comunes y
gastos generales del edificio de dos enteros cuarenta y ocho
centésimas por ciento (2,48%) . En los gastos de conservacion,
mantenimiento y limpieza del portal de entrada, escaleras y
ascensor contribuira con una cuota de dos enteros setenta y seis
centésimas por ciento (2,76%) .

IDUFIR: 03052000741459.
Referencia catastral: 3564901YH0036S00140R,

Localizacion: Vivienda sita en Calle Los Molinos, edificio
Velazquez Il, n?9, esc. 1, puerta 3, CP 03181 TORREVIEJA
{(ALICANTE).

Situacidn posesoria: NO CONSTA,

Vivienda habitual de| ejecutado: NO CONSTA.

Tasacién a efectos de subasta: 74.812,50 €.

2.- Las cargas, gravamenes y asientos anteriores al crédito de la
parte ejecutante continuaran subsistentes. Por el mero hecho de participar
en la subasta, el licitador o licitadora los admite y acepta quedar subrogado
en la responsabilidad derivada de aquéllos si el remate se adjudicase a su
favor.

/ 3.- No consta en el proceso si el/los inmueble/s subastado/s se
encuentra/n o no ocupado/s por personas distintas del/de |a ejecutado/a.

\\§ Condiciones de la subasta:

GENERALITAT

VALENCIANA Las condiciones de esta subasta son las establecidas en la Ley de

Enjuiciamiento Civil (LEC) para las subastas de bienes inmuebles en sus
articulos 655 y siguientes.

Se puede acceder a la informacion actualizada de esta subasta en el
Portal de Subastas.

a) Requisitos para participar en la subasta
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1.- Para poder participar en la subasta los licitadores y licitadoras
deben cumplir los siguientes requisitos:

1.2 Identificarse de forma suficiente.

2.2 Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de
la subasta. Se entendera que todo licitador acepta como bastante la
titulacion existente o que no existen titulos,

3.2 Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que
sera necesario haber consignado el 5 por ciento del valor de los bienes.

Esta consignacion ha de realizarse por medios electrénicos a través

'del Portal de Subastas en el modo establecido en el Real Decreto

1011/2015, de 6 de noviembre. No se admite la participacion mediante
aval bancario.

2.- La parte ejecutante sélo puede participar en la subasta cuando
existan otras personas licitadoras, en cuyo caso puede mejorar las
posturas que se hagan, sin necesidad de consignar cantidad alguna. La
parte ejecutante podra tomar parte en la subasta, aunque no existan otros
licitadores, sin necesidad de consignar cantidad alguna. Necesariamente
habra de hacerlo, en las condiciones previstas en los articulos 650 y 670,
cuando pretenda adjudicarse Jos bienes. Finalizada la subasta, no podra
mejorar el precio final ofrecido por el mejor postor. Si no hubiera habido
pujas, tampoco podra solicitar la adjudicacion de los bienes.

b) Reglas de la subasta
La subasta electrdnica se realizara siguiendo las siguientes reglas:

1.2) Tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal
Boletin Oficial del Estado para la celebracién electrénica de subastas.

Cada subasta estard identificada en dicho portal con un numero
identificador Unico asignado al expediente en que se ha acordado,
cualquiera que sea el nimero de bienés que se subasten,

2.2) La subasta se abrira transcurridas, al menos, veinticuatro horas
desde que publique su anuncio en el Boletin Oficial del Estado, cuando se
haya remitido al Portal de Subastas toda la informacion necesaria para el
comienzo de la misma.

3.2) Sélo se pueden realizar pujas electronicas.

4.2} Las personas interesadas en participar en la subasta deben estar
dadas de alta como usuarias del sistema y disponer de firma electronica.
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5.2) Las pujas se enviaran telematicamente y el sistema devolvera
un acuse técnico que incluird un sello de tiempo, del momento exacto de
la recepcién de la postura y de su cuantia. Los postores deberan indicar:

- Si consienten o no que se reserve la cantidad previamente
consignada para que pueda aprobarse el remate en su favor en el caso de
que la persona rematante no pague la totalidad del precio de adquisicidn,

- Si puja en nombre propioc o en nhombre de un Tercero.

El portal de subastas sélo publicard la puja mdas alta entre las
realizadas y se admitiran posturas que sean superiores, iguales o inferiores
a ésta. En estos dos Ultimos casos se entenderd que los postores que las
realicen consienten que se reserve su consignacion y sus posturas seran
tenidas en cuenta en caso de que el licitador o licitadora que haya hecho
la puja igual 0 mas alta no consigne el resto del precio de adquisicion,

6.2) Solo la parte ejecutante o los acreedores posteriores podran
hacer postura reservandose la facultad de ceder el remate a un Tercero.

¢} Desarrollo y terminacién de la subasta

1) La subasta admitird posturas durante un plazo de veinte dias
naturales desde su apertura.

La subasta no se cerrard hasta transcurrida una hora desde la
realizacién de la altima postura, siempre que ésta sea superior a la mejor
realizada hasta ese momento, aunque ello conlleve la ampliacién del plazo
inicial de veinte dias antes indicado por un méaximo de 24 horas.

En el caso de que ella Letradofa de la Administracién de Justicia
tenga conocimiento de la declaracién de concurso del deudor, suspendera
mediante decreto la ejecucién y procederd a dejar sin efecto la subasta,
aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal circunstancia se comunicara
inmediatamente al Portal de Subastas.

2) La suspensién de la subasta por un periodo superior a quince dias
lleva consigo la liberacidn de los saldos retenidos, retrotrayendo la
situacion al momento inmediatamente anterior a la publicacién del
anuncio. La reanudacion de la subasta se realizard mediante una nueva
publicacién del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3) En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion de ésta, el
Portal de Subastas remitird alfla Letrado/a de la Administracién de Justicia
informacion certificada de la postura teleméatica que hubiera resultado
vencedora, con el nombre, apellidos y direccion electrénica del licitador.
En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a
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solicitud del/la Letrado/a de la Administracion de justicia, el Portal de
Subastas le remitira informacién certificada sobre el importe de la
siguiente puja por orden decreciente y la identidad del postor que la
realizd, siempre que éste hubiera optado por la reserva de postura se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652,

4) Terminada la subasta y recibida la informacion, el/la Letrado/a de
ta Administracién de Justicia dejard constancia de ésta, expresando el
nombre del mejor postor y de la postura que formulé.

En ese momento, se liberaran o devolveran las cantidades
consignadas por los postores excepto lo que corresponda al mejor postor,
que se reservard en depdsito como garantia del cumplimiento de su
obligacién y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus
depédsitos para que, si el rematante no entregare en plazo el resto del
precio, pueda aprobarse el remate en favor de los que le sigan, por el orden
de sus respectivas posturas y, si fueran iguales, por el orden cronoldgico
en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectué el depdsito con
independencia de si hubiere actuado por si como postor o en nombre de
otro.

d) Informacién sobre cargas, ocupantes y estado actual del
bien subastado

- Existencia de cargas registrales preferentes.
Documentacion disponible, Se entiende que todo licitador acepta como
bastante la titulacién existente o0 que no existan titulos.

Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del
actor continuaran subsistentes entendiéndose por el solo hecho de
participar en la subasta, que el licitador los admite y queda subrogado en
la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se adjudicare a su
favor,

La certificacién registral y, en su caso, la titulacion y demas
informacion sobre el inmueble estara a disposicién de los interesados en
el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del
Portal de Subastas. De toda finca objeto de licitacién se facilitara desde el
Registro correspondiente, a través del Portal de Subastas, la certificacién
gue se hubiera expedido para dar comienzo al procedimiento, asi como la
informacion registral actualizada a que se refiere el articulo 667, la
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referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacién
grafica, urbanistica o medioambiental asociada a la finca en los términos
legalmente previstos, si ello fuera posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del
Colegio de Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este
confeccione y expida una informacién registral electrénica referida a la
finca o fincas subastadas que se mantendra permanentemente actualizada
hasta el término de la subasta, y serd servida a través del Portal de
Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases
graficas, se dispondra la informacién de las mismas. En el caso de que
dicha informacién no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas
cuarenta y ocho horas desde la publicacién del anuncio, se expresara asi y
se comenzara la subasta, sin perjuicio de su posterior incorporacién al
Portal de Subastas antes de la finalizacion de la subasta.

Informacion sobre la situaciéon posesoria. Existencia de
ocupantes en el inmueble. Tercer poseedor, La situacion posesoria de
la finca, que consta en el expediente judicial es la que consta en los datos
de cada lote subastado. Se puede informar a la oficina judicial que ha
sefialado la subasta si hay otras personas que ocupen el inmueble. Debera
identificarlas a fin de que se les pueda notificar la existencia del
procedimiento de ejecucién y puedan presentar en el plazo de diez dias
ante fa oficina judicial que ha sefialado la subasta los titulos o0 documentos
que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el
Tribunal declare que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a
permanecer en el inmueble, una vez que éste se haya enajenado en la
ejecucion. La peticion se tramitara con arreglo a lo establecido en el
apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accederd a ella y hard, por medio
de auto no recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u
ocupantes puedan considerarse de mero hecho o sin titulo suficiente. En
otro caso, declarara, también sin ulterior recurso, que el ocupante u
ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando a salvo
las acciones que pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar
a aquéllos.

Si antes de que se venda -0 adjudique en la ejecucién un bien
inmueble y después de haberse anotado su embargo o de consignado
registralmente el comienzo del procedimiento de apremio, pasara a bien a
poder de un tercer poseedor, éste, acreditando la inscripcion de su titulo,
podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo que se
acordara por el/la letrado/a de la Administracion de justicia sin paralizar el
curso del procedimiento, entendiéndose también con él las actuaciones
ulteriores. Se considerara, asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo
a que se refiere el apartado anterior, hubiere adquirido solamente el
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usufructo o dominio Gtil de la finca hipotecada o embargada, o bien la nuda
ADMINISTRAGON | propiedad o dominio directo.

- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda
hipotecaria hasta un dos por ciento del valor por el que el bien
fuera adjudicado. Durante el periodo de licitacién cualquier interesado
en la subasta puede solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o
inmuebles ejecutados, quien lo comunicard a quien estuviere en la
posesidn, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la
inspeccion del inmueble vy colabore adecuadamente ante los
requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la subasta
del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccién de la deuda de
hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si
fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal,
atendidas las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo
no superior a cinco dias, decidird la reduccién de la deuda que proceda
dentro del maximo deducible.

e) Aprobacién de remate y adjudicacion

- Aprobacion de remate. Si la mejor postura fuera igual o superior
al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el/la
letrado/a de la Administracion de Justicia responsable de fa ejecucion,
mediante decreto, el mismo dia o el dia siguiente, aprobara el remate en
favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta dias desde la notificacidn
del decreto, el rematante habra de consignar en la Cuenta de Depositos y
Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del
remate.

- Aprobacién de remate de varios lotes subastados. Para e!
pago de las cantidades reclamadas, el/la letrado de la Administracion de
Justicia puede acordar la subasta en lotes separados. Si, finalizadas las
subastas, se comprobara que con el precio obtenido por alguno de lotes se
cubriria el principal, intereses y costas adeudados, deberd resolver
: respecto a qué lotes son objeto de aprobacién de remate y adjudicacion
teniendo en cuenta el menor perjuicio que se cause al demandado.

\\\ - Existencia de posturas ofreciendo pagar a plazos. Si s¢lo se
GENERALITAT hici(_aren posturas superiores al 70 por 100 del valor por el que el bi’en
VALENCIANA hubiere salido a subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con garantias

suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se haran saber
al ejecutante quien, en los veinte dias siguientes, podréd pedir la
adjudicacion del inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el
ejecutante no hiciere uso de este derecho, se aprobara el remate en favor
de la mejor de aquellas posturas, con las condiciones de pago y garantias
ofrecidas en la misma.
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- Traslado para mejora de postura. Cuando la mejor postura
ofrecida en la subasta sea inferior al 70 % del valor por el que el bien
hubiere salido a subasta, podrd el ejecutado, en el plazo de diez dias
habiles, presentar tercero gue mejore la postura ofreciendo cantidad
superior al 70 % del valor del bien a efectos de subasta o que, aun siendo
inferior a dicho importe, resulte suficiente para lograr la completa
satisfaccion del derecho del ejecutante,

Tratdndose de inmuebles que constituyan la vivienda habitual del
deudor, transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo
previsto en el parrafo anterior, el ejecutante podra, en el plazo de cinco
dias, pedir la adjudicacién del inmueble por el 70 % de dicho valor o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad
sea superior al 60% de su valor de tasacidon y a la mejor postura.

Tratdndose de inmuebles diferentes de la vivienda habitual del
deudor, cuando la mejor postura ofrecida sea inferior al 70 por ciento del
valor por el que el bien hubiere salido a subasta y el ejecutado no hubiere
presentado postor, podra el acreedor pedir la adjudicacién del inmueble
por el 70 por ciento o por la cantidad que se le deba por todos los
conceptos, siempre gque esta cantidad sea superior a la mejor postura.

Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobara el
remate en favor del mejor postor, siempre que la cantidad que haya
ofrecido supere el 50 por ciento del valor de tasacién o, siendo inferior,
cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la ejecucién,
incluyendo la previsién para intereses y costas.

- Pujas inferiores al 50 por ciento del valor de tasacidn.
Denegaciéon de la aprobaciéon del remate. Si la mejor postura no
supera el 50 por ciento del valor de tasacion o, siendo inferior, no cubre {a
cantidad por la que se haya despachado la ejecucién, incluyendo la
prevision para intereses y costas, el/la letrado/a de la Administracién de
justicia responsable de la ejecucion, oidas las partes, resolverd sobre la
aprobacion del remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo
en cuenta especialmente la conducta del deudor en relacién con el
cumplimiento de la obligacidn por la que se procede, las posibilidades de
lograr la satisfaccion del acreedor mediante la realizacion de otros bienes,
el sacrificio patrimonial que la aprobaciéon del remate suponga para el
deudor, y el beneficio que de ella obtenga el acreedor.

Cuando el/la letrado/a de la Administracién de justicia deniegue la
aprobacién del remate, dard traslado al acreedor para que pueda pedir la
adjudicacion de los bienes por el 50 por 100 del valor de tasacién, o por la
cantidad que se le deba por todos los conceptos, o el que corresponda por
tratarse de vivienda habitual.
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- Subasta sin postores. Si en la subasta no hubiera ningn postor,
el acreedor puede, en ¢l plazo de veinte dias, pedir la adjudicacion del bien.
El plazo comienza a contar desde el dia siguiente a la fecha de cierre de la
subasta.

Si no se trata de la vivienda habitual del deudor, et acreedor puede
pedir la adjudicacidn por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera
salido a subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos.

Si se trata de la vivienda habitual del deudor, la adjudicacion se hara
por importe igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido
a subasta o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior
a ese porcentaje, por el 60 por cien. Cuando el acreedor, en el plazo de
veinte dfas, no hiciera uso de esa facultad, el/la letrado/a de la
Administraciéon de Justicia procedera al alzamiento del embargo, a
instancia del ejecutado.

- Cesién de remate por ejecutante y acreedores posteriores,
Forma de efectuarla. Sélo el ejecutante y los acreedores posteriores
pueden participar en la subasta reservandose la facultad de ceder el
remate a un tercero, La cesidn se verificard mediante comparecencia ante
el/la letrado/a de la Administracion de )usticia responsable de la ejecucién,
con asistencia del cesionario. El cesionario debera aceptar la cesidn, previa
o simultdneamente al pago del precio del remate, que debera acreditarse
documentalmente.

- Hipoteca del derecho del rematante. Suspension del plazo
para pagar el resto del precio de remate. Cuando se le reclame para
constituir la hipoteca a que se refiere el nimero 12 del articulo 107 de la
Ley Hipotecaria {el derecho del rematante sobre los inmuebles subastados
en un procedimiento judicial) el/la letrado/a de la Administracién de Justicia
expedird inmediatamente testimonio del decreto de aprobacién del
remate, aun antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la
finalidad para la que se expide, La solicitud suspendera el plazo para pagar
el precio del remate, que se reanudara una vez entregado el testimonio al
solicitante.

- Decreto de adjudicacion del bien subastado. Aprobado el
remate y consignado, cuando proceda, en la Cuenta de Depdsitos y
Consignaciones, la diferencia entre lo depositado y el precio total del
remate, se dictard decreto de adjudicacion en el que se exprese, en su
caso, que se ha consignado el precio, asl como las demas circunstancias
necesarias para la inscripcién con arreglo a la legislacién hipotecaria.

- Subasta por lotes. Si con el producto que se obtenga de la
subasta de alguno o algunos de los lotes se cubriera integramente lo que
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se deba por principal, intereses y costas, se dejara sin efecto la subasta de
los restantes lotes.

f) Entrega del inmueble

- Entrega forzosa de la posesién del inmueble. Existencia de
ocupantes. Si el adquirente lo solicita, se le pondrd en posesién del
inmueble gque no se hallare ocupado. Si el inmueble estuviera ocupado,
el/la letrado/a de la Administracion de justicia acordard de inmediato el
lanzamiento cuando el Tribunal haya resuelto que el ocupante u ocupantes
no tienen derecho a permanecer en él. Los ocupantes desalojados podran
ejercitar los derechos que crean asistirles en el juicio que corresponda.

Cuando, estando el inmueble ocupado, no se hubiera resuelto sobre
el derecho a permanecer en él el adquirente podra pedir al Tribunal de la
ejecucion el lanzamiento de quienes puedan considerarse ocupantes de
mero hecho o sin titulo suficiente. La peticién deberd efectuarse en el plazo
de un ano desde la adquisicion del inmueble por el rematante o
adjudicatario, transcurrido el cual la pretensién de desalojo sélo podra
hacerse valer en el juicio que corresponda.

La peticion de lanzamiento a que se refiere el apartado anterior se
notificard a los ocupantes indicados por el adquirente, con citacién a una
vista que sehalara el/la Letrado/a de la Administracién de justicia dentro
del plazo de diez dias, en la que podran alegar y probar lo que consideren
oportuno respecto de su situacién. El Tribunal, por medio de auto, sin
ulterior recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretard en todo
caso si el ocupante u ocupantes citados no comparecieren sin justa causa.
El auto que resolviere sobre el lanzamiento de los ocupantes de un
inmueble dejara a salvo, cualquiera que fuere su contenido, los derechos
de los interesados, que podran ejercitarse en el juicio que corresponda.

En Torrevieja, a 05 de junio de 2026,
EL LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada, fuera de los casos previstos en una Ley, solo podra flevarse a cabo previa disociacion
de los datos de cardcter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto al derecho 2 la
intimidad, a los derechos de las personas que requieran un especial deber de tutela o a la garantia
del anonimato de las victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resolucién, y en los documentos adjuntos a la misma,
no podran ser cedidos, ni comunicados con fines distintos a los previstos en las leyes,
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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 3 (antiguo mixto
n°7)
TORREVIEJA (ALICANTE)

C/ Patricic Zammit n® 50 42 Planta 03182 - Torrevieta
N.LG.: 03133-42-2-2016-0001206

Procedimiento: Ejecucién hipotecaria [EJH] - 000309/2016
Materia estadistica: Hipoteca

Demandante: BANCO MARE NOSTRUM SA
Procurador: MARTINEZ RICO, JAIME
Abogado:

Demandado: LYES BOUMAZA , LYNDA SEMSOUM y LAKHDAR TABERKANE
Procurador:
Abogado:

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIPOTECARIA
(ART. 688 LECn)
D/D> MARfA AMPARO MARCO MARTINEZ-ARENAS Secretario Judicial del
Juzgado de Primera Instancia niimero 3 de TORREVIEJA (ALICANTE) .

Al Sr. Registrador de la Propiedad del Registro de la Propiedad num. 2 de
Torrevieja HAGO SABER: Que en dicho Juzgado y con el n® 000309/2016 se
tramita proceso de ejecucion hipotecaria por las normas establecidas en los
articulos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia de
BANCO MARE NOSTRUM SA frente a LAKHDAR TABERKANE ., LYNDA
SEMSOUM y LYES BOUMAZA , en ejecucion de la ESCRITURA PUBLICA
OTORGADA CON FECHA 14/10/2011 ANTE EL NOTARIO D.J/DNA. JOSE
ANTONIO PELLICER BALLESTER, NOTARIO DEL ILUSTRE COLEGIO DE
VALENCIA 'Y N° 1.549 DE SU PROTOCOLO, sobre reclamacién de una deuda con
garantia hipotecaria, de cuantia 42.997,82 € en concepto de principal; 1.708,66 € en
concepto de intereses ordinarios; 64,40 € en concepto de intereses de demora : mis los
intereses que se devenguen desde el dia , fecha de la liquidacién, hasta el completo pago del
débito y 13.431,26 € presupuestados para costas Yy gastos, objeto de cobertura hipotecaria ,
en el gue se ha acordado dirigir a V.S. el presente, a fin de que expida y remita a
este Juzgado certificacidn acreditativa de los siguientes extremos:

1°.-La titularidad del dominio y demds derechos reales del bien hipotecado.

2°.-Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacién completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se halla
libre de cargas.

3°.-Que la hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su
caso, la cancelacién o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripci6n de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:
Finca registral n® 112,005, inscrita en el Registro de la Propiedad num. 2 de Torrevieja
al tomo 3.045, libro 1906, folio 126

Dado en TORREVIEJA (ALICANTE) a veintidés de septiembre de dos mil
veinte .
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| CERTIFICACION NUMERO 375,
4 E L = .:_‘.I i
aj..;i JOSE LUIS RUEDA RUEDA, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PRORIEDAD . i
/¥4 TORREVIEJA NUMERO DOS, PROVINCIA DE ALICANTE, TRIBUNAL SUPERTOR™ DE
E.msncn DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.

L
il
£

;CERTIEICO: Que para cumplimentar el mandamiento que antecede, expedido
w4 el dia veintiddés de septiembre del afio dos mil veinte por el Juzgado:
;hﬁide Primera Instancia Nuimero 3 de Torrevieja, antiguo Mixto Ntmero 7%_
Aikl Procedimiento de Ejecucién Hipotecaria numero 309/2016 tramitado POL,
il las normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Ley:
Wgt! 1 /2000 de Enjuiciamiento Civil, he examinado, en cuanto ha sido

| necesario, los libros del Archivo de mi cargo, de los cuales resulta:

; I.- Al folio 160 del tomo 2.730 del Archivo, libro 1.591 de Torrevieja,
aparece inscrita la finca nGmero 112.005 de Torrevieja, Coédigo
Registral UOnico 03052000741459, es una urbana con 1la siguiente
! descripcidén: URBANA. - NOUMERO TRECE.- En Torrevieja, con fachadas a las
calles, Santa Trinidad, Clemente Gosalvez, Prolongacién de calle San
Luis y calle Los Molinos, teniendo entrada por esta ultima; edificio
{ denominado "VELAZQUEZ II".- Vivienda en planta primera, nGmero tres, es
la PRIMERA de izquierda a derecha, segin se mira a la fachada del
edificio desde la calle Clemente Gosalvez, con acceso a través de
escalera que arranca de la planta baja, por la calle Los Molinos. Tiene
ff una superficie Util de CUARENTA Y NUEVE METROS VEINTICUATRO DECIMETROS
i CUADRADOS, y construida de SESENTA Y OCHO METROS NOVENTA Y SIETE
DECIMETROS CUADRADOS, con inclusién de la parte proporcional en
elementos comunes. Se distribuye en varias dependencias y servicios, ¥
linda entrando a ella: derecha, con vivienda numero dos de su planta;
izquierda, con calle de Clemente Gosilvez; fondo, con calle Santa
g2, Trinidad; y frente, pasillo de acceso comin y vivienda numero cuatro. 4
h‘u de su planta. Cuota: Le corresponde una cuota en los elementos comunes
Y 9gastes generales del edificio de dos enteros cuarenta y ocho
centésimas por ciento {(2,48%). En los gastos de conservacién,
mantenimiento y limpieza del portal de entrada, escaleras Y ascensor
contribuird con una cuota de dos enteros setenta y seis centésimas por
ciento (2,76%). Referencia Catastral: 3564901YH0036S00140R. La finca de
este nimero no consta coordinada graficamente con el Catastro.

II.- TITULAR.- El dominio de la citada finca esta inscrito, por mitad y
lproindiviso, en cuanto a una mitad indivisa a DONA LYNDA SEMSOUM,
soltera, con NIE Y-2713418-F, y la restante mitad indivisa, a DON
51 LAKHDAR TABERKANE, soltero, con NIE Y-2713428-V, ambos por titulo de
otisf Compraventa, formalizada segin escritura con fecha 24 de agosto de
31 2.012, autorizada en GUARDAMAR DEL SEGURA, por DON FRANCISCO MANUEL
MARTINEZ TORREGROSA, numero de protocolo 757, segin la Inscripeién 11°,
con fecha 12 de febrero de 2013.

»ii ITIT.- Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a
»} favor del ejecutante, y causdé la inscripciébn 10°, se ENCUENTRA
| SUBSISTENTE Y SIN CANCELAR, y los extremos contenidos en el asiento

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de jos bienes inmuebies o derechos reafes scio podrdn acreditarse en penuicio da tarcero por certificacion del Registro.
Art. 335 de! Reglamento Hipotecario: Los Registradores de la Propiedad son los unicas funcionarios que tienen facutiad de certificar o que resulte de los fibros del Ragistro,
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantit: La facuitad de cerfificar de jos asientos dal Registro comesponderd exclusivamente a los Registradores Mercantiies .... La cartificacion
serd el unico medio de acreditar fehacientemente al contenido de los asientos del Ragistro.
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base del procedimientc de ejecucion 1nccado, son 1os slgulentes segun

TTOS OO0 IITteraT 88l 4as.ento, con 8xclusion en su  caso de datos
protegidos por la L.0O.P.D.:

"URBANA.- 13.- Finca descrita en la inscripcién 1*, en su nota al
margen, y en las inscripciones 41 y 52. CARGAS: Afecciones fiscales,
Valor a efectos de subasta: SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DOCE EUROS
CON CINCUENTA CENTIMOS. Se fija como domicilio para la practica de
notificacicnes y requerimientos el de la finca de este numerc. DON LYES
BOUMAZA, soltero, es duefo de esta finca segtGn la inscripcidén 9%, donde
constan sus demds circunstancias personales, y constituye especial
garantia hipotecaria sobre esta finca a favor de la entidad "BANCO MARE
NOSTRUM, SOCIEDAD ANONIMA", en lo sucesivo "BMN" y/o "la Entidad",
entidad de crédito, ** que agepta, ** en garantia de la devolucién de
un préstamo de CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS EUROS de principal, ONCE
MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS para costas y gastos, DOS MIL
TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS para intereses ordinarios, DIEZ MIL
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS para intereses
moratorios, y de DOS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS para
prestaciones accesorias, en total SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DOCE
EUROS CON CINCUENTA CENTIMOS, con sujecién, entre otras, a las
siguientes clausulas: PRIMERA.- El importe del préstamo que asciende a
la suma de CUARENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS EUROS, se recibe en el acto
del otorgamiento de la escritura que motiva este asiento, por la parte
prestataria, mediante abono en una cuenta especial contable nimero **,
y la cuenta compensadora numero **. PRIMERA BIS.- A efectos
obligacionales, se conviene por la parte prestataria y el Banco,
someter el movimiento de fondos de la cuenta especial contable, citada
en la clausula antericr, a que se acredite al Banco el cumplimiento de
los siguientes requisitos: Como condicidén previa a toda retirada de
fondos, deberid acreditarse a plena satisfaccién del Banco los
siguientes requisitos: 1.- la constitucién de 1las garantias reales
pactadas, mediante entrega a la Entidad de 1la .primera copia de 1la
escritura gue motiva este asiento inscrita en el registro de la
propiedad competente, acompafada de certificado librado por dicho
registro, con posterioridad a la inscripcidén que acredite gue sobre la
finca hipotecada no existe carga, mencién, condicién, limitacidn
dominical o© gravamen de clase a alguna preferente al que en la
escritura gque motiva este asiento se establece y gue no aparecia, en el
momento de practicarse la inscripcidon pendiente de despacho ningan
documento relativo al referido inmueble ni a su propietaria; 2.-
presentacién de los recibos que acrediten hallarse al corriente en el
pago de los tributos a que estan sujetos los bienes hipotecados o
documentos gque Jjustifiquen la exencidén en su caso; 3.- la suscripcién
con entrega al Banco de una pdliza de seguro de incendios y de riesgos
catastréficos, necesariamente individualizada, de la que sea
beneficiaria el Banco, relativa a los bienes hipotecados, por una
cantidad, como minimo, igual a la garantizada por la hipoteca, y que la
Entidad Aseguradora se compromete a poner en conocimiento del Banco
cualquier contingencia que afecte a la vigencia del seguro asi como los
recibos que acrediten hallarse al corriente en el pago de las primas o
dividendos. Dicha péliza individualizada se mantendrd durante toda la
vigencia del préstamo, siendo lo contrario causa de vencimiento
anticipado. El cumplimiento de los requisitos citados, debera de
acreditarse al Banco en €l plazo médximo de tres meses a contar desde el
dia del otorgamiento de la escritura que motiva este asiento, vy
transcurrido dicho plazo, el Banco no estara obligada a permitir la
retirada del principal del préstamo, y podré declarar el vencimiento

anticipado del contrato. No obstante lo anterior, el Banco,
singularmente, podrd autcrizar la disposicién del preéstamo, aun cuando
no se hayan cumplido estrictamente les requisites citados.,

Cumplimentade lo anterior, podran retirase los fondos con cargo a la
referida cuenta especial. El Bance podrd adeudar en dicha cuenta los
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%intereses y demds pagos que deba hacer la parte prestatidria y que no
i efectie oportunamente. SEGUNDA.- El plazo de duracién del préstamo sera
.| de VEINRTE AROS contados, como fecha de cémputo, a partir del.dia uno de
| Noviembre de dos mil once. El préstamo se satisfarid al .Banco en
| DOSCIENTAS CUARENTA CUOTAS constantes de capital mas intereses,
ipagaderas con periodicidad mensual de TRESCIENTOS QUINCE EUROS CON
: CUARENTA CENTIMOS cada una, siendo la fecha de primer pago el dia uno
!de Diciembre de dos mil once. El importe de la cuota citada, podré ser
i !alterado en los siguientes supuestos: 1.~ En caso de demora de la part§
’;prestataria. 2-, Si se liquidara un periodo de tiempo superior @é
Wi inferior a la periodicidad establecida anteriormente. 3.- En éﬁ
@i supuesto de variacion del tipo de interés en virtud de lo pactado en la
¢l escritura que motiva este asiento. No obstante la fecha determinada
lpara el primer pago, se pacta a efectos obligacionales que esta podra
verse modificada, en el supuesto de que en la indicada fecha no se
hubiesen cumplido los requisitos exigidos por el Banco para la libre
disposicién del capital prestado que se han citado anteriormente. En
tal caso, los vencimientos de capital e intereses, se acomodarian
conforme a la periodicidad establecida, wuna vez cumplidas tales
obligaciones por la parte prestataria. También, a efectos
obligacionales, se hace constar que durante la vigencia del préstamo,
la parte prestataria podrd hacer pagos anticipados, parciales o
totales, a cuenta del capital prestado, que representen como minimo el
importe de wuna cuota, que producirian el efecto, a eleccién del
i prestatario, de reducir el plazo de amortizacién, manteniéndose sin
variacién de la cuota, o bien reducir la cuota permaneciendo en este
caso invariable el plazo de amortizacién. En el supuesto de que se
produzca tal pagoe anticipado, sea éste parcial o total, la parte
prestataria abonard sobre el importe del capital objeto de 1la
amortizacién anticipada, la comisién cuyo porcentaje se estipula en la
clidusula relativa a comisiones del préstamo. Todos los pagos, de
cualqgquier tipo, que deba efectuar la parte prestataria como
consecuencia del presente contrato se efectuardn en cualquier oficina
de la Entidad, sin necesidad del previo requerimiento. TERCERA.- La
liquidacién de intereses del capital prestado, o en su caso el gue se
halle pendiente de devolucién, se practicard con periodicidad mensual y
seran satisfechos por periodos naturales vencides, siendo la fecha del
primer pago el dia uno de Diciembre de dos mil conce. La fecha de inicio
del devengo de intereses serd aquella en la que la parte prestataria
tuviera la libre disposicién del capital. Tales tipos de interés serén
calculados del modo que se expresa en esta clAdusula y en la siguiente.
En el periodo comprendido desde la fecha del contrato pactado en 1la
escritura que motiva este asiento hasta la fecha de primera revisién,
el dia uno de Mayoc de dos mil doce, el tipg de interés remuneratorio
inicial serd el CINCO ENTEROS POR CIENTO anual. En dicha fecha vy
posteriormente, el tipo de interés serd modificado al alza o a la baja
en la forma que se indicarda en la cldusula siguiente. Los intereses se
devengardn dia a dia y su liquidacién se producird con la periodicidad
indicada anteriormente y mediante la aplicacién de la férmula
siguiente: INTERESES = C x R x T / 36.000, Siendo: C = Principal
pendiente del préstamo; R = Tipo de interés anual nominal; y T = Numero
de dias del periodo de liquidacién computando meses naturales. TERCERA

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmuebles o derechos reafes séio podran acreditarse en perjuicio de tercere por certificacion del Regisiro.
Art, 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradoras de la Propiedad son (o8 tnicos funclonarios que tienen facultad de certificar lo que resulte ce fos libros de! Ragistro.
An. 77 del Reglamento del Registro Mercantil; La feculfad de certificar da los asientos def Registro comasponderd exclusivamente a fos Registradores Mercantilgs .... La certificacion
serd ol nico medio de acreditar fehacientemente el contenido da kos asientos de! Ragistro.
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anterior, anualmente mientras se encuentre vigente el préstamo, en

igual dia y mes, del afo que corresponda al fijado como fecha de
primera revisidén en la clidusula anterior, el tipo de interés citado en
el apartado anterior sera modificado, al alza o a la baja, para
ajustarlo a la resultante de la adicién de DOS COMA VEINTICINCO puntos
porcentuales como diferencial a efectos de revisién del tipo de interés
remuneratorio, al tipo o indice de referencia principal, o en su caso,
el sustitutivo pactado. Se pacta como indice de referencia principal el
indice EURIBOR A UN ANO, correspondiente al segundo mes anterior al
inicio del periodo del nuevo tipo de interés. El1 indice EURIBOR A UN
ANO 1lo publica mensualmente el Banco de Espafia en el B.O.E.,
entendiéndose por tal Aindice a efectos de este contrato segun la
Circular 7/99 de 29 de Junio del Banco de Espafia, B.O.E. numero 163 de
9 de Julio, la media aritmética simple de los valores diarios de los
dias con mercado de cada mes, del tipo de contade publicado por 1la
Federacién Bancaria Europea para las operaciones de depdsito en euros a
plaze de un afo calculado a partir del ofertado por una muestra de
bancos para operaciones entre entidades de similar calificacién. El
tipo de interés a aplicar en cada anualidad, serid comunicado por el
Banco a la parte prestataria, mediante correo ordinario, antes del dia
veinte del Ultimo mes anterior-al de la fecha de modificacién del tipo
de interés, pudiendo dicha parte prestataria, en caso de no convenirle,
proceder a la cancelacidn anticipada del préstamo, aplicandose el nuevo
tipo, no obstante y hasta que se produzca tal cancelacién. En cualquier
caso, la publicacién en el B.0O.E. del indice de referencia que resulte
aplicable, segun lo pactado, servird a todos los efectos de
notificacién al prestatario de la modificacién del tipo de interés,
conforme a lo previsto en la 0Orden de 5 de Mayoc de 1.994 sobre
transparencia de las condiciones financieras de los préstamos
hipotecarios. Si por cualquier circunstancia se dejara de publicar el
indice de referencia antes citado, © el que legalmente le sustituyera,
y en tanto no cesasen las causas de tal falta de publicacién, se
utilizard con caracter subsidiario "el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mds de tres afnos del conjunto de entidades", definido
como la media simple de los tipos de intérés medios ponderados por los
principales de las operaciones de préstamos con garantia hipotecaria de
plazo igual o superior a tres afios para adquisicidén de vivienda libre,
que hayan sido iniciadas o© renovadas por los bancos, las cajas de
ahorros, y las sociedades de crédito hipotecario en el mes a gque se
refiere el indice. Dicho indice se elabora y publica mensualmente por
el Banco de Espafia en el B.0O.E. En el supuesto de no poder determinar
el tipo de interés por ninguno de los dos procedimientos indicados
anteriormente, y en tanto no cesen las causas que lo impidan, se
aplicaria el tipo de interés resultante después de la (Gltima
modificacidén producida. En el c¢aso de gque hubiera de liquidarse un
periodo de tiempo en el que, conforme a lo establecido en esta
clausula, procediera la aplicacién de dos tipos de interés distintos,
se liquidara todo el periode al tipo que resulte después de haberse
producido la modificacidn, seguin los términos antericormente expresados.
A efectos . de 1la garantia Thipotecaria que se constituye, las
modificaciones que se produzcan en el tipo de interés como consecuencia
de las revisiones pactadas, no podran suponer una alteracidn superior
ni inferior a einco puntos sobre el inicialmente convenido, sin
perjuicio de que dentro del caricter obligacional de este contrato,
pueda rebasarse dicho limite. Como consecuencia de las revisiones del
tipo de interés pactadas, las modificaciones que se produzcan en el
tipo de interés gue resulte de aplicacién, a efectos hipotecarios no
podran suponer una alteracién superior ni inferior a einco puntos sobre
el inicialmente convenideo en la escritura de constitucién de hipoteca,
mientras que a efectos obligacionales tendrdn como limite maximo al
DOCE POR CIENTC nominal anual y como limite minimg el CUATRO ENTEROS
CINCUENTA CENTESIMAS POR CIENTO nominal anual. CUARTA.- La parte
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%} prestataria deberd de satisfacer a la Entidad, una comisidn de agéitgrg
.ijdel UN ENTERO SETENTA Y CINCO CENTESIMAS DE ENTERO por ciento,
#:] calculada sobre el importe total del capital prestado, pagaderc por una
I sola vez mediante el adeudo en cuenta en el momento de formalizacién
del préstamo. Minimo de SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS. Posteriormente, y
en su caso, se pactan las siguientes comisiones a cargo de la parte
prestataria y en favor de la Entidad: 1.- Comisidén por subrogacién en
la garantia personal del deudor del UN ENTERQO POR CIENTO, con un
importe minimo de CIENTO CINCUENTA EUROS CON VEINTICINCO CENTIMOS.
Dicha subrogacién precisard la aceptacién expresa o técita de ﬁia
Entidad, como consecuencia de la transmisién de las fincas hipotecadas,
Yy serad calculada sobre el importe del capital pendiente de amortizar.
2.- Compensacién por desistimiento del contrato: En el caso .de
amortizacidén de forma anticipada a las fechas de pago previstas en la
escritura que motiva este asiento serd la siguiente: - purante los
cinco primeros afios del contrato, contados a partir de la fecha de
inicio del cémputo del plazo de duracién del préstamo, serd del
CINCUENTA CENTESIMAS DE ENTERO POR CIENTO por ameortizacibén anticipada
total y del CINCUENTA CENTESIMAS DE ENTERO POR CIENTO POR CIENTO por
amortizacién anticipada parcial, calculadas ambas sobre el importe del
capital que se amortice anticipadamente. -Transcurrido el plazo de
cincp afios sera del VEINTICINCO CENTESIMAS DE ENTERO POR CIENTO en el
supuesto de amortizacién anticipada total y del VEINTICINCO CENTESIMAS
DE ENTERO POR CIENTOQO en el supuesto de amortizacién anticipada parcial,
calculadas ambas sobre el importe del capital que se amortice
anticipadamente. 3.- Comisién del SETENTA Y CINCO CENTESIMAS DE ENTERO
POR CIENTO, con un importe minimo de DOSCIENTCS CINCUENTA EUROS en el
supuesto de que la Entidad consintiera expresamente la povacién
modificativa de cualquiera de las condiciones del préstamo, calculada
sobre el importe del capital del préstamo pendiente de amortizar. 4.-
Comisién por recibo impagado de TREINTA Y CINCO EUROQS, por cada recibo
impagado a la fecha de su vencimiento prevista, sea el impago total o
parcial, corresponda a capital o intereses, o comprenda ambos
conceptos. 5.- Comisién por gastos de estudio de CERO POR CIENTO.
CUARTA BIS.- A.- El importe de la cuota previsto para el periodo
inicial, segin lo pactado, es el que se indica en la clausula segunda
de la escritura que motiva este asiento. B.- En cumplimiento de lo
establecido en la Orden Ministerial de fecha 12 de Diciembre de 1.989 y
las Circulares del Banco de Espafia, numeros 8/90 de 7 de Septiembre de
1.990, B.O.E. de 20 de Septiembre, y 13/93 de 21 de Diciembre de 1.993,
B.O.E. de 31 de Diciembre, el Banco reflejard en las liquidaciones que
se practiquen el tipo de interés pactado y su equivalencia en tasa
porcentual anual al término vencido, siendo la T.A.E. inicial del CINCO
ENTEROS CUATROCIENTAS QUINCE MILESIMAS por ciento anual calculada de
conformidad con la normativa citada. Dicha T.A.E. inicial variara como
consecuencia de las variaciones del tipo de interés. QUINTA.- Seran de
cuenta de la parte prestataria todos 1los gastos que origine la
escritura de préstamo y dos primeras copias, una para el Banco y otra
para la parte prestataria, mas otra simple, las modificaciones Y
i cancelacién, las relacionadas con la constitucién de la garantia como
;;Notaria, Impuestos y Registro, o los causados para la conservacién y
-% efectividad de la garantia como Primas de sequros, impuestos, gastos de
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parte prestataria 1los reembolscs © gasStoS I€LALLVOS d  Ldsatiulies,

[Jastos de gescoria Telativos a la obtencion de lnlormacion registral y

la tramitacién de la ‘escritura ante el Registro de la Propiedad y de la
Oficina Liquidadora de Impuestos y los correspondientes a las
escrituras y documentos que se citan en la Clausula Décima, relativos a
la obtencién de segundas copias con caracter ejecutivo, y a la
subsanacién, aclaracién, integracién o rectificacién de la escritura
que motiva este asiento, las comisiones de préstamo previstos en la
clausila cuarta. Todos los conceptos descritos en este parrafo y en el
anterior se integran en el epigrafe de Prestaciones accesorias fijadas
al determinar la responsabilidad hipotecaria por tal concepto.
Igualmente seran por cuenta de la parte prestataria los honorarios de
Abogado y Procurador y todos los que se devenguen como consecuencia de
la ejecucién del préstamo por cualquier de los procedimientos previstos
en la escritura que motiva este asiento, computandose todos los
conceptos descritos en este parrafo en el epligrafe de costas y gastos
fijado al determinar la responsabilidad hipotecaria por tal concepto.
SEXTA.- Si la parte prestataria no cumpliera con las obligaciones de
pagoc en las fechas pactadas en la escritura que motiva este asiento,
satisfard en concepto de penalizacidédn por mora, intereses sobre el
importe de las cuotas no satisfechas, comprensivas de capital e
intereses, a razén del tipo de VEINTICINCO PUNTOS mas del tipo de
interés remuneratorio vigente en cada periodo de interés. Dichos
intereses se devengardn dia a dia, y su liguidacién se efectuara
aplicande la siguiente férmula: INTERESES POR DEMORA = C x R x T /
36.000, siendo: € = Importe del recibo impagado, comprensivo del
Capital y los Intereses que correspondan a cada recibo; R = Tipo de
interés por demora; T = Numero de dias del periodo liquidado computando
meses naturales. Lo establecido anteriormente para el supuesto de mora,
se entiende sin perjuicio de la facultad de declarar vencida la
operacién conforme a la clausula sexta bis, y, en cuyo caso, el saldo
deudor gue resulte devengara el interés por mora indicado en el primer
parrafo de esta clausula, considerando, para obtener el tipo resultante
de la suma alli expresada, el tipo de interés nominal aplicade al
préstamo en la fecha de vencimiento anticipado. A efectos de la
garantia hipotecaria gque se constituye, las modificaciones que se
produzcan en el tipo de interés por mora como consecuencia de las .
revisiones pactadas no podrdn suponer una alteracidon superior ni
inferior a cinco puntos sobre el tipo por mora inicialmente aplicable.
SEXTA BIS.- Podrd el acreedor declarar el vencimiento anticipado de 1la
totalidad de lo adeudado por capital e intereses, en cualquiera de los
siguientes casos: A) Por falta de pago en todo o en parte de una cuota
cualquiera de las cuotas, sea de amortizacion de capital o de intereses
o comprenda ambos conceptos, solicitando expresamente las partes la
constancia de este pacto en los libros del Registro de 1la Propiedad. B)
$i la situacidén de hecho o de derecho contemplada en el momento de 1la
concesidn del préstamo, ha sufrido variaciones sustanciales, tanto de
indole subjetiva y referidas &l titular/es del crédito, como objetivas,
referentes a la garantia o a su wvaloracién, al plan de inversidn
financiado, a su coste o rentabilidad. C) Si en el plazo maximo de tres
meses, contados a partir del dia del otorgamiento de la escritura que
motiva este asiento no se hubieran acreditado al Banco los reguisitos
exigidos para la disposicidén de fondos del capital prestado en la
cuenta especial contable y que se han expresado al principio del.
clausulado del contrato que ahora se inscribe. D) Por falta de pago de
las primas del seguro individualizadeo convenido sobre las fincas
hipotecadas. E) S8i la parte prestataria incumpliera cualquiera de las
restantes obligaciones contraidas en la escritura gque motiva este
asiento. SEPTIMA.- En ningin caso, a efectos de la presente garantia
hipotecaria, los intereses ordinarios Y de demora, computados
conjuntamente, excederan de la cantidad correspondiente a cinco
anualidades calculadas al tipo de interés ordinario maximo previsto.
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" 1OCTAVA.- En cuanto a la amplitud objetiva de la hipoteca, las partes
iipactan expresamente en gque se extienda a tode cuanto mencionan ¥y
“ijautorizan los articules 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria y 215 de
bl su Reglamento. NOVENA.- Si llegara el caso de proceder a la gjecucién
t¥!de la hipoteca podra promoverse, a eleccién del acreedor, cualquier
¥:iproceso aplicable de los previstos en la Ley de Enjuiciamiento Civil.
/. NOVENA BIS.- Expresamente pactan las partes que, sin perjuicio de las
z&#acciones judiciales gque corresponden al Banco para la reclamacidn de la

1deuda y ejecucidn del bien hipotecado, se pueda proceder, ademas, a la
;iventa extrajudicial 'de la finca hipotecada para el caso en que se
iiproduzcan cualquiera de los motivos de resolucién pactados y, muy
iespecialmente, la falta de pago de una cualquiera de las cuotas de
_"jamortizacién del préstamo. La venta extrajudicial se realizara por
m medio de Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento
i Hipotecario. En todo caso, tasan las partes la finca hipotecada a
lefectos de dicha venta extrajudicial, como precio para que, en su caso,
_#fsirva como tipo en subasta en la cantidad indicada anteriormente. A
wxefectos de la practica de requerimientos y notificacicnes sefala la
parte deudora el expresade anteriormente. A efectos de 1la venta
extrajudicial a que se refiere esta cléusula, el deudor designa como
fijmandatario para que le represente, en su dia, en la venta de la finca,
fala Entidad, en la persona de cualguiera de sus apoderados facultados
siipor e€lla para otorgar escrituras de compraventa. DECIMA.- Las partes
"ipactan expresamente gque, en caso de reclamacidédn judicial, la cantidad
’fg]exigible serd la resultante de la liquidacién efectuada por el Banco en
Mi!1la forma convenida por las partes en el titulo que motiva este asiento
il y acreditada mediante certificacién librada por la misma e intervenida
por Fedataric Piblico; sin gque ello signifique la alteracidén de la
tliquidez de la cantidad prestada, ni de la preferencia de cobro gque
conlleva. UNDECIMA.- Conforme a lo previsto en el articulo 690 de 1la

Ley de Enjuiciamiento Civil, una vez transcurran diez dias desde el
’“firequerimiento de pago o cuando éste se hubiera efectuado
i@t extrajudicialmente, desde el despacho de ejecucién, sin que se haya
whipagado por el deudor, se pacta expresamente que la Entidad pueda pedir

:}la administracidén o posesidédn interina de la finca, pudiendo percibir la
ﬂEntidad las rentas vencidas y no satisfechas, asi como los frutos, las
ﬂrentas y productos posteriores, cubriendo con ellc los gastos de
uljconservacién y explotacién de los bienes y después su propio crédito.
ﬂEn su virtud INSCRIBO el derecho de hipoteca sobre esta finca a favor
de la entidad "BANCO MARE NOSTRUM, SOCIEDAD ANONIMA" en los términos
Jexpresados, y el pacto sobre resolucién y vencimiento anticipado de
‘iconformidad con el articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamientc Civil.
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tPELLICER BALLESTER, numero de protocolo 1.549/2.011, cuya primera
i qcopia, en la que el citado Notario autorizante manifiesta que ha tenido
i %a la vista copia autorizada de la escritura de poder relacionada vy
iconsidera suficiente para el otorgamiento de la escritura que motiva
‘‘este asiento, ha sido presentada a las quince horas y cuarenta minutos
“del dia catorce de Octubre de dos mil once, asiento 991 del Diario 154.

Art, 225 de [a Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen de los bienes inmusbias o derechos reales 5610 podran acreditarse en perjuicio de tercero por certificacion del Registro,
Art. 335 det Reglamento Hipotecario: Los Registradores de ia Propiedad son los unicos funcionarios que tienen facultad de certificer lo que resulle da fos libros del Ragistro.
Art. 7T del Reglamento del Registro Mercantit: La faciitad de certificar de los asientos del Registro coresponderd exclusivaments a Jos Registradores Mercantias .... La certificacidn
sara el Gnico madio de acreditar fehacientemente al contenido de los aslentos dal Ragisiro,




En  eL margen qae 1a mencionada 1inscripeién 10* hago constar la

exﬁeEIcJ,En de esta certificacion.

IV.- CARGAS.- No tiene mas cargas registradas,.

Vo= Y no existiendo presentado en el Libro Diario de Operaciones y
pendiente de despacho documento alguno, refefente~“a la finca que se
certifica, por el cual se transfiera, fiocdifique el dominio de
la misma, expido la presente en Torr las nueve horas del dia
cuatro de enero del afio dos mil veintiung
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MUY IMPORTANTE.- Queda prohibida la incorporacién de los datos de esta
certificacién a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.Q.E. 27/02/1998).

MUY IMPORTANTE.- A los efectos del Reglamento General de Proteccién de
Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de
2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que
respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de
estos datos (en adelante, “RGPD”), queda informado:

De conformidad con la instancia de presentacién, los datos personales
expresados en la misma y en los documentos presentados han sido y
seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos del
Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del
tratamiento los recogideos y previstos expresamente en la normativa
registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento. La
informacién en ellos contenida s6lo serd tratada en los supuestos
previstos legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las
solicitudes de publicidad formal que se formulen de acuerdo con 1la
normativa registral,

El periodo de ceonservacidn de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, rescluciones de la
Direccidén General de los Registros y del Notariado e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos
de conservacién se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal vy
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra
conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a
dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario
por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso,
rectificacién, supresidn, oposicién, limitacidén Y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el usuario podra
reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccié4n de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrad ponerse en




CERTIFICACION

contacto con el delegado de protecciéon de datos del Registro,
f}g dirigiendo un escrito a la direccién dpofcorpme.es

1
?jAQlicacién Ley de Tasas 8/1989,

%] SIN BASE.

‘1 Hons. con I.V.A: Euros.
T‘j;Nﬁmeros Arancel:

-t Nimero minuta:

Art. 225 da la Ley Hipotecana. La libertad o gravamen da fos bianss inmuebles o derechos reales solo podrdn acreditarse en perjuicio de tercero par certificacidn det Ragistro.
Art. 335 del Reglamento Hipotecario: Los Registradorss de ka Propledad son los Gnicas funcionarios que tienen facultad de certificar lo que resulte dig Jos fibros del Registro,
Art. 77 diel Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar de los asientos dal Registro corespondent exclusivamente a los Registradores Mercantiles ... La certflicacion
sard el Unice medio de acreditar fohacientemante ef contenido de los asientos del Ragistro.

P S R 0 TS S OO AU RO S Yoy - JRPE ¥







- ’Irl —

r.___ P e




