MARIA JOSE QUESADA ZAPATA REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE
CARTAGENA Y SU DISTRITO, PROVINCIA DE MURCIA, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE MURCIA.

CERTIFICO:

Que en vista de lo solicitado en el mandamiento que precede, firmado con sello electronico
y cuya firma ha sido validada en la Sede Judicial Electronica, permitiendo contrastar la
autenticidad del documento, de conformidad con el articulo 30.5 de la Ley 11/2007 de 22
de Junio y expedido por DONA MARIA DOLORES GARCIiA BUENO, Letrada de la
Administracion de Justicia del Tribunal de Instancia N°5de Cartagena, firmado
electronicamente el veinticuatro de febrero de dos mil veintiséis procedimiento de
EJECUCION de TITULOS NO JUDICIALES 249/2023 a instancia de "UNION DE
CREDITOS INMOBILIARIOS SA, EFC"", que ha sido presentado en éste Registro el
dia cuatro de marzo de dos mil veintiséis asiento nimero 869 del Diario 2026, para que
le sea expedida certificacion que acredite titularidad registral y cargas de la finca de San
Anton n°: 38.700, y acomodandome a los términos en que estd redactada, he examinado
en todo lo necesario los libros del archivo a mi cargo de los que RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcion de la finca su titularidad y estado de cargas al dia de la
fecha es el siguiente:

Cddigo registral unico 30014000270999 finca numero 38.700 de San Antén, tiene la
siguiente:

DESCRIPCION REGISTRAL: .
Que el DOMINIO de la finca descrita aparece INSCRITO a favor de:

DON MIGUEL AMADEO COSTA GARCIA y DONA FRANCISCA ALVAREZ
ARNAU, con NIF 22978780-D y 22993001-Q, por mitad y proindiviso, por titulo de
compra en virtud de escritura otorgada el ocho de Febrero del afio dos mil ocho por el
Notario de CARTAGENA,DONA MARIA VICTORIA MARTIN DEL OLMO
MENGUAL, protocolo numero 167/2.008, que caus6 la inscripcion 7* con fecha seis de
Marzo del afio dos mil ocho, Ultima de dominio VIGENTE.

Que la finca de que se trata aparece GRAVADAcon:

Una Servidumbre de PASO PERSONAS-COCHES, en favor de la finca inscrita con el
numero registral 33.226, por procedencia de la inscripcion 3%, finca numero 38360, folio
21, Libro 437 de la Seccion SAN ANTON.

Una HIPOTECA a favor de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS SA
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO, constituida en la inscripcion 8* de
fecha seis de marzo de dos mil ocho, en virtud de escritura otorgada el ocho de Febrero
del afio dos mil ocho por el Notario de CARTAGENA,DONA MARIA VICTORIA
MARTIN DEL OLMO MENGUAL, protocolo nimero 168/2.008. RESPONDE: capital
prestado por importe de DOSCIENTOS SEIS MIL EUROS; de la cantidad maxima de
TREINTA'Y SIETE MIL OCHENTA EUROS por intereses ordinarios o remuneratorios de
un afio al tipo fijado como limite a efectos hipotecarios; de la cantidad maxima de
SETENTA Y CUATRO MIL CIENTO SESENTA EUROS por intereses de demora o
indemnizatorios de dos afos al dieciocho por ciento, tipo fijado como limite a efectos
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hipotecarios; de la cantidad maxima de VEINTE MIL SEISCIENTOS EUROS por costas
y gastos de ejecucion judicial o extrajudicial; y de la cantidad de CUATRO MIL CIENTO
VEINTE EUROS por otros gastos debidos. TASAN la finca hipotecada en
TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS VEINTE EUROS.
DOMICILIO de notificaciones y requerimientos, finca hipotecada. PLAZO:
cuatrocientos ochenta meses, siendo el primer pago el cinco de marzo de dos mil ocho.

Expedida la presente CERTIFICACION de dominio y cargas, para la ejecucién de la
HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 8 Procedimiento EJECUCION DE TITULOS
NO JUDICIALES ntmero 249/2023, seguido en el tribunal de Instancia seccion civil 5
de Cartagena, que causo la anotacion C y D.

Anotacion de EMBARGO sobre UNA MITAD INDIVISA de la finca de la que es titular
don Miguel Anadea Costa Garcia, a favor de AYUNTAMIENTO DE CARTAGENA -
RECAUDACION- en reclamacion de un importe total de 4.867,20 euros. Expediente
126540/0012 que causé la ANOTACION A de fecha dieciocho de julio de dos mil
diecinueve, a cuyo margen y con la misma fecha aparece EXPEDIDA CERTIFICACION
de cargas para el procedimiento. PRORROGADA por la B de fecha veintidés de mayo
de dos mil veintitrés.

Anotacion de EMBARGO a favor de UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS SA
EFC. en reclamacién doscientos quince mil trescientos treinta y tres euros con
dieciocho céntimos de principal e intereses ordinarios y moratorios vencidos mas sesenta
y cuatro mil seiscientos euros para gastos, intereses y costas de la ejecucion,.
Procedimiento de EJECUCION DE TITULOS NO JUDICIALES 249/2023 seguido en
el Juzgado de Primera Instancia cinco de Cartagena que causo la anotacion C de fecha
uno de abril de dos mil veinticinco, rectificada por la D.

Con motivo de la expedicion de la presente certificacion, queda PRORROGADA
POR CUATRO ANOS DESDE ESTA FECHA la vigencia de la anotacién letra C.

SEGUNDO: Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a favor de
"UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS SA EFC" se encuentra SUBSISTENTE
Y SIN CANCELAR, y los extremos contenidos en el asiento respectivo, que conforme al
articulo 130 de la Ley Hipotecaria, son la base del procedimiento de ejecucion incoado,
son los siguientes, segun traslado literal del asiento:

-INSCRIPCION 8% (...) CLASULAS FINANCIERAS. PRIMERA.-CAPITAL DEL
PRESTAMO. U.C.L entrega a la Parte Prestataria la cantidad de DOSCIENTOS SEIS
MIL EUROS en concepto de préstamo con garantia hipotecaria, por lo que dicha Parte
Prestataria lo declara recibido en este acto y se obliga a reembolsar dicho capital, asi como
los intereses, comisiones, impuestos y cualesquiera otros gastos que se originen por el
presente préstamo, incluso los derivados de su reclamacion judicial o extrajudicial, hasta
su total pago. SEGUNDA.~AMORTIZACION DEL PRESTAMO.- La Parte Prestataria
se obliga a la devolucion del capital prestado mediante el pago de cuatrocientas ochenta
cuotas de periodicidad mensual, en once fracciones temporales y de acuerdo con estas
condiciones: Primera fraccion temporal. Esta fraccion comprendera seis cuotas de
periodicidad mensual, por importe cada una demil noventa euros con sesenta y seis
céntimos, primer pago el cinco de Marzo de dos mil ocho, y con vencimientos
respectivos el dia cinco de cada mes o, si éste es inhabil, el inmediato anterior habil. La
primera cuota mensual producira una amortizacion suplementaria del capital del préstamo,
como consecuencia de la fecha de firma de la presente escritura y de lo establecido en el
Apartado 3° "Devengo, célculo y liquidacion de intereses" de la Estipulacion Tercera:
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Intereses Ordinarios. Los intereses devengados y no satisfechos que pudieran generarse en
funcion del tipo de interés aplicable, segiin lo establecido en la Estipulacion Tercera
"Intereses Ordinarios" y del importe de la cuota a pagar durante la primera fraccion
temporal se acumularan al capital pendiente de amortizacion, entendiéndose capitalizados
por pacto de ambas partes de acuerdo con el art. 317 del Codigo de Comercio. b) Segunda
fraccion temporal. Esta fraccion comprendera seis cuotas de periodicidad mensual, por
importe cada una de mil noventa euros con sesenta y seis céntimos, primer pago el
cinco de septiembre de dos mil ocho, y con vencimientos respectivos el dia cinco de
cada mes o, si éste es inhabil, el inmediato anterior habil.No obstante si los intereses de la
cuota calculada para este periodo seglin lo establecido en la Estipulacion Tercera Bis "Tipo
de Interés Variable" fuesen superiores a la cuota sefialada en el Anexo I para esta fraccion
temporal, esta ultima se vera incrementada y sera sustituida por una cuota comprensiva
exclusivamente de intereses. ¢) Tercera fraccion temporal. Esta fraccion comprendera
seis cuotas de periodicidad mensual, por importe cada una de mil noventa euros con
sesenta y seis céntimos, primer pago el cinco de Marzo de dos mil nueve y con
vencimientos respectivos el dia cinco de cada mes o, si éste es inhabil, el inmediato
anterior habil. No obstante si los intereses de la cuota calculada para este periodo seglin lo
establecido en la Estipulacion Tercera Bis "Tipo de Interés Variable" fuesen superiores a la
cuota sefalada en el Anexo I para esta fraccion temporal, esta Gltima se vera incrementada
y serd sustituida por una cuota comprensiva exclusivamente de intereses. -- d) Cuarta
fraccion temporal. Esta fraccion comprendera seis cuotas de periodicidad mensual, por
importe cada una, de mil noventa euros con sesenta y seis céntimos, primer pago el
cinco de septiembre de dos mil nueve, y con vencimientos respectivos el dia cinco de
cada mes o, si éste es inhabil, el inmediato anterior habil. No obstante si los intereses de la
cuota calculada para este periodo segln lo establecido en la Estipulacion Tercera Bis "Tipo
de Interés Variable" fuesen superiores a la cuota sefialada en el Anexo I para esta fraccion
temporal, esta ultima se vera incrementada y sera sustituida por una cuota comprensiva
exclusivamente de intereses. ) Quinta fraccion temporal. Esta fraccion comprendera seis
cuotas de periodicidad mensual, por importe cada una, de mil noventa euros con
sesenta y seis céntimos, primer pago el cinco de Marzo de dos mil diez, y con
vencimientos respectivos el dia cinco de cada mes o, si éste es inhabil, el inmediato
anterior habil. No obstante si los intereses de la cuota calculada para este periodo seglin lo
establecido en la Estipulacion Tercera Bis "Tipo de Interés Variable" fuesen superiores a la
cuota sefalada en el Anexo I para esta fraccion temporal, esta Gltima se vera incrementada
y sera sustituida por una cuota comprensiva exclusivamente de intereses.-- f) Sexta
fraccion temporal. Esta fraccion comprendera seis cuotas de periodicidad mensual, por
importe cada una, de mil noventa euros con sesenta y seis céntimos, primer pago el
cinco de Septiembre de dos mil diez, y con vencimientos respectivos el dia cinco de
cada mes o, si éste es inhabil, el inmediato anterior habil. No obstante si los intereses de la
cuota calculada para este periodo seglin lo establecido en la Estipulacion Tercera Bis "Tipo
de Interés Variable" fuesen superiores a la cuota sefialada en el Anexo I para esta fraccion
temporal, esta ultima se vera incrementada y sera sustituida por una cuota comprensiva
exclusivamente de intereses.-- g) Séptima fraccion temporal. Esta fraccion comprendera
seis cuotas de periodicidad mensual, por importe cada una, de mil noventa euros con
sesenta y seis céntimos, primer pago el cinco de Marzo de dos mil once, y con
vencimientos respectivos el dia cinco de cada mes o, si éste es inhabil, el inmediato
anterior habil. No obstante si los intereses de la cuota calculada para este periodo seglin lo
establecido en la Estipulacion Tercera Bis "Tipo de Interés Variable" fuesen superiores a la
cuota sefalada en el Anexo I para esta fraccion temporal, esta Gltima se vera incrementada
y serd sustituida por una cuota comprensiva exclusivamente de intereses. h) Octava
fraccion temporal. Esta fraccion comprendera seis cuotas de periodicidad mensual, por
importe cada una de mil noventa euros con sesenta y seis céntimos, primer pago el
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cinco de Septiembre de dos mil once, y con vencimientos respectivos el dia cinco de
cada mes o, si éste es inhabil, el inmediato anterior habil. No obstante si los intereses de la
cuota calculada para este periodo seglin lo establecido en la Estipulacion Tercera Bis "Tipo
de Interés Variable" fuesen superiores a la cuota sefialada en el Anexo I para esta fraccion
temporal, esta ultima se vera incrementada y sera sustituida por una cuota comprensiva
exclusivamente de intereses. i) Novena fraccion temporal. Esta fraccion comprendera
seis cuotas de periodicidad mensual, por importe cada una de mil noventa euros con
sesenta y seis céntimos, primer vencimiento el cinco de Marzo de dos mil doce, y con
vencimientos respectivos el dia cinco de cada mes o, si éste es inhabil, el inmediato
anterior habil. No obstante si los intereses de la cuota calculada para este periodo seglin lo
establecido en la Estipulacion Tercera Bis "Tipo de Interés Variable" fuesen superiores a la
cuota sefalada en el Anexo I para esta fraccion temporal, esta Gltima se vera incrementada
y sera sustituida por una cuota comprensiva exclusivamente de intereses.-- j) Décima
fraccion temporal. Esta fraccion comprendera seis cuotas de periodicidad mensual, por
importe cada una de mil noventa euros con sesenta y seis céntimos, primer
vencimiento el cinco de Septiembre de dos mil doce, y con vencimientos respectivos el
dia cinco de cada mes o, si éste es inhabil, el inmediato anterior habil. No obstante si los
intereses de la cuota calculada para este periodo segun lo establecido en la Estipulacion
Tercera Bis "Tipo de Interés Variable" fuesen superiores a la cuota sefialada en el Anexo |
para esta fraccion temporal, esta Gltima se verd incrementada y sera sustituida por una
cuota comprensiva exclusivamente de intereses.-- k) Undécima fraccion temporal. Esta
fraccion comprendera las restantes cuatrocientas veinte cuotas de periodicidad mensual
de duracion del préstamo, y durante la misma el importe de las cuotas de amortizacion se
determinard de acuerdo con estas condiciones: A partir de la cuota mensual nimero
sesenta y una el importe de la cuota mensual se volvera a calcular de conformidad con el
nuevo tipo de interés que resulte aplicable segun lo establecido en la estipulacion
TERCERA BIS y el capital pendiente a dicha fecha, de manera que el mismo sea
totalmente reembolsado durante el resto del plazo pactado. La cuota resultante del nuevo
calculo vencera en las fechas sefaladas en el Anexo I, Apartado "Fecha de vencimiento de
la cuota revisada". La Parte Prestataria declara conocer y aceptar que la cuota fijada
durante las fracciones temporales a), b), ¢), d), e), ), g), h), 1), j) es una cuota elegida por
dicha Parte y su importe se obtiene con independencia del tipo de interés aplicable que se
establece en la Estipulacion Tercera'y Tercera Bis, y del plazo de amortizacion pactado en
la presente Estipulacion. Y dado que la diferencia entre el importe de la cuota y los
intereses devengados podria llegar a producir una eventual amortizacion inferior a la
tedrica o capitalizacion en funcion de la evolucion del tipo aplicable en cada periodo, se
establece un mecanismo segun el cual, en caso de producirse esta circunstancia, la cuota
fijada sera incrementada y sustituida por una cuota que cubra los intereses aplicables a
cada periodo. OPCION DE CONVERSION A UN PRESTAMO CON CUOTA
REVISABLE: La Parte Prestataria tiene la opcion de convertir el préstamo con cuota
determinada durante sesenta cuotas, en un préstamo con cuota revisable en las fechas de
revision del tipo de interés. De acogerse a esta opcion, el importe de la cuota se recalculara
de conformidad con el nuevo tipo de interés aplicable a dicha fecha segtn lo establecido en
la estipulacion TERCERA BIS y el capital pendiente, de manera que el mismo sea
totalmente reembolsado durante el resto del plazo pactado. Una vez que la Parte Prestataria
se haya acogido a la opcion de conversion a préstamo con cuota revisable, se mantendra en
esta modalidad hasta la completa amortizacion del préstamo. La peticion de convertir la
cuota fijada en cuota revisable deberd ponerse en conocimiento de U.C.I. como minimo
con quince dias de antelacion a la fecha de vencimiento de la cuota en que se puede
ejercitar dicha opcion. FORMA DE PAGO: El importe de las cuotas mensuales sera
adeudado en la cuenta corriente de SANTANDER CENTRAL HISPANO Numero
2395033572 de la Agencia 5095 de Murcia. IMPUTACION DE PAGOS: Las
cantidades abonadas por la Parte Prestataria de acuerdo con lo establecido en el parrafo
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anterior se imputaran, dentro de cada una de ellas, al pago de los siguientes conceptos por
este orden:1.- Al pago de los intereses del principal del préstamo. 2.- A las amortizaciones
de capital. 3.- Al pago de los intereses de demora y gastos de demora, en su caso. 4.- Al
reintegro de los pagos que por cuenta de la Parte Prestataria haya realizado U.C.IL. 5.- Al
pago de comisiones y gastos repercutibles. AMORTIZACION ANTICIPADA: La Parte
Prestataria podra amortizar anticipadamente el capital pendiente, total o parcialmente, de
acuerdo con las siguientes condiciones: 1° La Parte Prestataria deberd satisfacer a U.C.I.
en el supuesto de cancelacion parcial, una cantidad equivalente al cero con cincuenta por
ciento del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacion se produzca dentro
de los cinco primeros afios de vida del préstamo, y del cero con veinticinco por ciento
cuando se produzca en un momento posterior. En el supuesto de cancelacion total, la
cantidad a satisfacer sera del cero con cincuenta por ciento del capital amortizado
anticipadamente cuando la amortizacion se produzca dentro de los cinco primeros afios de
vida del préstamo, y del cero con veinticinco por ciento cuando se produzca en un
momento posterior. A estos efectos, se considera amortizacion anticipada total cuando la
suma de amortizaciones parciales hechas en los doce 1ltimos meses sea igual o superior
al veinticinco por ciento del capital pendiente al inicio de dicho periodo de doce altimos
meses o al inicial del préstamo si no hubiesen transcurrido doce meses desde su
otorgamiento, incluido aquél cuya adicion a los ya realizados anteriormente diera como
resultado, por primera vez en ese periodo un importe igual o superior a dicho porcentaje
del veinticinco por ciento. 2° El importe minimo del capital a amortizar sera de MIL
OCHOCIENTOS TRES EUROS CON CUATRO CENTIMOS. 3° En caso de
amortizacion parcial durante las sesenta primeras cuotas, y salvo que se haya ejercitado
la opcidon de Conversion a un préstamo con cuota determinada segun el tipo fijado, la Parte
Prestataria s6lo podra aplicar el importe de la amortizacion a reducir el saldo pendiente de
amortizacion del préstamo. Transcurrido este periodo o una vez ejercitada dicha opcion, la
Parte Prestataria podrda optar por mantener el importe de las cuotas de amortizacion
reduciéndose el plazo de duracion del préstamo, o bien, reducir el importe de dichas cuotas
manteniendo la duracidon. En este ultimo caso, el importe minimo de la cuota resultante no
puede ser inferior a TREINTA EUROS. 4° Ademés de lo pactado en los numeros
anteriores, la Parte Prestataria podra amortizar anticipadamente cada afio, y sin comision,
una cantidad equivalente al importe de dos (2) cuotas mensuales en un maximo de dos (2)
pagos. 5° La peticion de amortizacion anticipada debera ponerse en conocimiento de
U.C.I. con una antelaciéon minima de diez dias a la fecha en que se pretenda realizar el
mismo. 6° En todo caso, las cantidades entregadas para la amortizacion anticipada se
imputardn con fecha valor dia cinco de cada mes o, si éste es inhabil, el inmediato
anterior habil, por lo que las cantidades entregadas a tal efecto deberan ponerse a
disposicion de U.C.I. en dicha fecha. TERCERA.-INTERESES ORDINARIOS. El
capital del préstamo devengara intereses ordinarios desde el momento de su entrega de
acuerdo con lo establecido en esta cldusula. 1°) Determinacion del tipo de interés
aplicable. El tipo de interés ordinario aplicable al préstamo sera determinado durante un
periodo inicial que comprende desde la fecha de hoy hasta la fecha que se sefiala en el
Anexo I Apartado C) "Duracion del Periodo a tipo de interés determinado", y después se
convertira en variable de acuerdo con las condiciones pactadas en la estipulacion
TERCERA BIS. 2°) Tipo de interés aplicable al periodo inicial. Durante el periodo
inicial de duracion del préstamo, el mismo es a tipo fijo estableciéndose al cinco con
setenta por ciento nominal anual. La determinacion del tipo de interés aplicable
conforme al parrafo anterior se aplicara siempre que la parte prestataria mantenga
domiciliado el adeudo de las cuotas del préstamo en la cuenta designada asi como el abono
de su némina, o bien, si carece de ella, de los ingresos habituales de su negocio o
profesion. Si dejara de cumplir esta condicidn se revisara el tipo de interés a partir del mes
siguiente a haberse producido este hecho, aplicandose a la duracion residual del periodo
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inicial un tipo de interés del cinco con ochenta por ciento nominal anual. 3°) Devengo,
calculo y liquidacion de los intereses Los intereses ordinarios aplicables al préstamo,
comenzaran a devengarse a partir de la fecha de hoy, con caracter mensual, el dia cinco de
cada mes o inmediato habil anterior, si éste es inhabil, salvo el primer devengo que tendra
lugar siempre el dia cinco. El importe de los intereses devengados mensualmente se
obtendra multiplicando el capital pendiente el dia de calculo por el tipo de interés nominal
vigente y dividiendo su resultado por mil doscientos. Para el periodo transcurrido desde
hoy hasta la fecha de vencimiento de la primera cuota, el importe de los intereses
devengados se obtendra multiplicando el capital pendiente al dia de calculo por el tipo de
interés nominal vigente y por el nimero de dias del periodo y dividiendo su resultado por
treinta y seis mil. En el caso de que el capital pendiente variase dentro del periodo de
calculo, se aplicara una de las dos formulas anteriores, en funcion del periodo en que se
produzca, a cada tramo de capital pendiente constante, prorratedndose respecto de la
duracion del periodo y sumandose los intereses devengados en cada tramo, para obtener
los intereses aplicables al periodo que corresponda. TERCERA BIS.-TIPO DE
INTERES VARIABLE. Transcurrido el periodo inicial a tipo fijo, el tipo de interés se
convertira en variable y su determinacion se realizard de acuerdo con las reglas que a
continuacion se sefialan. 1. Definicion del tipo de interés aplicable.- El tipo de interés
nominal anual aplicable al capital dispuesto y pendiente de amortizar durante este periodo
se determinarda mediante la adicion al valor que represente el tipo de interés de referencia
definido en el apartado siguiente, de un margen constante de cero con cuarenta puntos. El
tipo que resulte, se considerara nominal a todos los efectos. La determinacion del tipo de
interés aplicable conforme al parrafo anterior se aplicard siempre que la parte prestataria
mantenga domiciliado el adeudo de las cuotas del préstamo en la cuenta designada asi
como el abono de su némina, o bien, si carece de ella, de los ingresos habituales de su
negocio o profesion. Si dejara de cumplir esta condicion se revisara el tipo de interés a
partir del mes siguiente a haberse producido este hecho, adicionando al valor que
represente el tipo de interés de referencia mas el margen definido en el parrafo anterior, un
margen de cero con diez puntos porcentuales. 2. Identificacion del tipo de interés de
referencia. a) Definicion del tipo de interés de referencia. - El tipo de interés de referencia
serd el "Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios de las Cajas de
Ahorro", publicado mensualmente por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del
Estado como referencia oficial. Dicha referencia aparece definida en el Anexo VIII,
apartado 2, de la Circular del Banco de Espaiia 5/1994, de 22 de Julio (B.O.E. del 3 de
Agosto de 1994). - La referencia que servira de base para la revision es la que se sefnala en
el Anexo I, en el Apartado "Referencia para la revision del tipo de interés". La revision del
tipo de interés se realizard en las fechas sefaladas en el Anexo I, Apartado "Fecha de
revision del tipo de interés". b) Indice o tipo de interés de referencia sustitutivo.- Para el
supuesto de que la referencia definida no pudiera aplicarse por cualquier causa, las partes
convienen en que se utilizara el siguiente catdlogo de indices o tipos de referencia
sustitutivos: En primer lugar, el "Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de
tres afos, para adquisicion de vivienda libre, concedidos por el Conjunto de
Entidades", publicada mensualmente por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del
Estado; dicha referencia es la definida en el Anexo VIII, apartado 3 de la Circular del
Banco de Espana 5/1994, de 22 de Julio(B.O.E del 3 de Agosto de 1994), tomandose la
correspondiente al mes fijado en el Anexo I, Apartado "Referencia para la revision del tipo
de interés". En segundo lugar, si tampoco pudiera aplicarse esta referencia por su falta de
publicacion, se utilizara la equiparable que publique el Banco de Espafia, Ministerio de
Economia y Hacienda o instituciones publicas o privadas de la Union Economica y
Monetaria por este orden. En cualquier caso el procedimiento para el calculo del tipo de
interés aplicable sera siempre el definido en el Apartado 1 de esta misma Estipulacion. 3.
Comunicacion a la Parte Prestataria del tipo de interés aplicable. Dado que el tipo de
referencia pactado es oficial, no sera necesaria la comunicacion del mismo a la Parte
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Prestataria, quien tendra conocimiento de dicho tipo de referencia mediante la publicacion
que el Banco de Espafia efectia en el Boletin Oficial del Estado mensualmente. 4. Limite
de aumento del tipo de interés a efectos hipotecarios. A efectos meramente
hipotecarios, se establece expresamente que el aumento del tipo de interés ordinario
tendra como limite el dieciocho por ciento sin perjuicio de que, dentro del caracter
obligacional de este contrato pueda rebasarse dicho limite. CUARTA: COMISIONES Y
COSTE EFECTIVO DE LA OPERACION. A) COMISIONES. El préstamo
hipotecario otorgado en esta escritura devengara a favor de U.C.I. y a cargo del prestatario
las siguientes comisiones: a) Comision de apertura.- El presente préstamo devengara a
favor de U.C.I. y a cargo de la Parte Prestataria, en concepto de comision de apertura del
mismo, un importe de DOS MIL SESENTA EUROS. El devengo, liquidacion y pago de
esta comision se realiza en este acto, otorgando U.C.I. a la Parte Prestataria, por este
documento, carta de pago de la misma. a) Cantidad a satisfacer en concepto de
Compensacion por desistimiento.- En el supuesto de cancelacion parcial, la Compensacion
serd de cero con cincuenta (por ciento del capital amortizado anticipadamente cuando la
amortizacioén se produzca dentro de los cinco primeros afios de vida del préstamo, y del
cero con veinticinco por ciento cuando se produzca en un momento posterior. En el
supuesto de cancelacion total, sera del cero con cincuenta por ciento del capital
amortizado anticipadamente cuando la amortizacion se produzca dentro de los cinco
primeros afnos de vida del préstamo, y del cero con veinticinco por ciento cuando se
produzca en un momento posterior. b) Comision por subrogacion.- En caso de subrogacion
de un tercero en las obligaciones derivadas del presente préstamo, se devengard una
comision a cargo de la nueva Parte Prestataria cuyo importe ascendera al uno con
cincuenta por ciento del saldo pendiente del préstamo en el momento de la subrogacion.
En todo caso, el minimo aplicable por esta comision sera de OCHOCIENTOS EUROS.
¢) Comision por modificacion de condiciones contractuales o de garantias.- En caso de
producirse una modificacion en las condiciones del préstamo inicialmente pactadas o de
las garantias reales o personales prestadas, se aplicara una comision cuyo importe
ascendera al uno con cincuenta por ciento del capital pendiente en la fecha de la
modificacion. En todo caso, el minimo aplicable por esta comision serd de
CUATROCIENTOS EUROS. No obstante, en aquellos supuestos en los cuales
legalmente se determine que una determinada modificacion contractual debe quedar sujeta
a una comision inferior, se aplicara esta ultima. d) Comision por reclamacion de posiciones
deudoras.- La Parte Prestataria vendra obligada a satisfacer a U.C.I., en concepto de
reclamacion de posiciones deudoras, una comisiéon devengada en el momento de
producirse cada reclamacion y liquidable y pagadera a su cancelacion, cuyo importe sera el
que se encuentre comunicado al Banco de Espafia y vigente en el momento de devengarse.
e) Comision por certificacion de saldo.- La parte Prestataria vendra obligada a satisfacer a
U.C.I. en concepto de certificacion de saldo pendiente una comisioén, devengada en el
momento de emitirse la certificacion y liquidable y pagadera con la siguiente cuota de
amortizacioén del préstamo, o, en su caso, con el saldo de cancelacion del mismo cuyo
importe sera el que se encuentre comunicado al Banco de Espafia y vigente en el momento
de su devengo. f) Comision por escritura de cancelacion.- En caso de que la Parte
Prestataria, simultdneamente o con posterioridad a la realizacion del reembolso total del
préstamo hipotecario solicite el otorgamiento de la escritura de cancelacion y opte por no
realizar ¢1 mismo las gestiones para la obtencion y envio al Notario de los documentos
necesarios para la preparacion de la escritura de cancelacion, asi como el envio a su
domicilio de la copia correspondiente una vez firmada, y por tanto, dichos tramites sean
realizados por la Entidad, y ello siempre a solicitud del cliente, vendra obligado a
satisfacer una comision que se devengara y pagard en el momento del otorgamiento de la
escritura. En ninglin caso la comision incluira los gastos suplidos u honorarios, tales como
honorarios notariales, registrales, gestoria o impuestos. El importe de dicha comision sera
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el que se encuentre comunicado al Banco de Espafa y vigente en el momento de su
devengo. g) Compensacion por subrogacion acreedora.- En caso de subrogacion de otra
Entidad en el préstamo hipotecario concedido, se aplicard una compensacion por
desistimiento, cuyo pago corresponde al deudor, y cuyo importe ascendera al cero con
cincuenta por ciento cuando la subrogacion se produzca dentro de los cinco primeros
anos de vida del préstamo, y del cero con veinticinco por ciento cuando se produzca en
un momento posterior. #) Comision por Ejercicio de la opcion de Modificacion del
Calendario de Amortizacion.- En los préstamos hipotecarios en los que se haya pactado a
favor del prestatario la opcion de modificacion del calendario de amortizacion, mediante la
posibilidad de sustituir el pago de cuotas al vencimiento por su capitalizacion, el ejercicio
de la misma devengara una comision a favor de la Entidad y a cargo del prestatario por
importe de VEINTICINCO EUROS, devengada y pagadera en el momento de ejercicio
de cada opcion de aplazamiento de cuotas. De acuerdo con lo establecido en la Orden
Ministerial de 12 de diciembre de 1989 y Circular 8/90 de 7 de Septiembre del Banco de
Espana sobre Transparencia en operaciones con clientes las comisiones sefialadas podran
ser modificadas en funcion de la evolucion del coste del servicio prestado, siempre que la
modificacion sea comunicada al Banco de Espana dentro del plazo reglamentario. La Parte
Prestataria declara recibir en la firma de la presente escritura un ejemplar del folleto de
Tarifas de comisiones, condiciones de valoracion y gastos repercutibles a clientes segin
Orden Ministerial de 12 de Diciembre de 1.989 y Circular del Banco de Espana 8/ 1.990 de
7 de Septiembre. B) COSTE EFECTIVO DE LA OPERACION. A efectos
informativos, se hace constar que el Tipo Anual Equivalente (TAE) de esta operacion,
incluidas comisiones es del cinco con noventa y ocho por ciento, calculado de
conformidad con las Circulares 8/90, de 7 de septiembre (BOE de 20 de septiembre de
1990) y 13/93 de 21 de diciembre (BOE de 31 de diciembre de 1993), ambas del Banco de
Espaia, sobre transparencia de las operaciones y proteccion de la clientela. No se incluyen
en el TAE los gastos suplidos ni los gastos por seguros. QUINTA- GASTOS A CARGO
DE LA PARTE PRESTATARIA. Seran a cargo de la Parte Prestataria el pago de todos
los gastos originados por la presente operacion, tanto los que se hayan originado como los
que se originen en el futuro o que se encuentren pendientes de pago. En particular seran a
cargo de la Parte Prestataria: a) Los gastos de tasacion del inmueble y los de las sucesivas
tasaciones del mismo que sea preciso practicar, cuando, a juicio de U.C.I., haya podido
producirse una disminucion de su valor. b) Los aranceles notariales y registrales relativos a
la constitucion, modificacion o cancelacion de la hipoteca. ¢) Impuestos. d) Los de
inscripcion y conservacion del inmueble hipotecado, asi como del seguro de dafios del
mismo. e¢) Los gastos judiciales o extrajudiciales derivados del incumplimiento de sus
obligaciones por la Parte Prestataria, incluidos los honorarios de abogados, aunque su
intervencion no venga exigida por la ley. f) Los honorarios de la persona o entidad
encargada de las gestiones necesarias para la inscripcion y liquidacion de la presente
escritura y de las previas necesarias. g) Los gastos de correo, teléfono, u otros medios de
comunicacion que pudieran generarse. En caso de impago por la Parte Prestataria de
cualquiera de los gastos mencionados, U.C.I. podra suplir el pago por cuenta de la misma,
lo que le legitimara para su reclamacion a dicha Parte Prestataria junto con el resto de
obligaciones dinerarias derivadas del préstamo y con las mismas consecuencias en caso de
impago a U.C.L SEXTA-INTERESES DE DEMORA Y RESOLUCION
ANTICIPADA. A) INTERESES DE DEMORA. Las obligaciones dinerarias de la Parte
Prestataria derivadas del préstamo, vencidas y no satisfechas devengaran intereses de
demora de acuerdo con las siguientes condiciones: 1° Las cuotas vencidas e impagadas
devengaran desde su vencimiento intereses de demora calculado al tipo del dieciocho por
ciento, aplicable sobre cada cuota vencida e impagada. 2° En el supuesto de que, por el
incumplimiento de la Parte Prestataria, U.C.I. declare vencido anticipadamente la totalidad
del capital pendiente de pago, el tipo de interés de demora sera del dieciocho por
ciento, aplicable sobre la totalidad de dicho capital pendiente y que se devengara desde la
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fecha del vencimiento anticipado hasta la del pago efectivo de la deuda pendiente. 3° En
los dos supuestos mencionados en los nimeros anteriores, el interés de demora se liquidara
diariamente multiplicando el capital pendiente por el tipo de interés de demora y
dividiéndolo por trescientos sesenta con el fin de transformar el tipo de interés anual en un
tipo diario. 4° A los efectos del calculo y devengo de los intereses de demora, los intereses
ordinarios se entenderan capitalizados, de conformidad con lo previsto en el articulo 317
del Cédigo de Comercio. En ningun caso los intereses de demora seran objeto de
capitalizaciéon. B) RESOLUCION ANTICIPADA. a) No obstante el vencimiento
pactado, U.C.I. podra declarar vencido de pleno derecho el préstamo y hacer exigibles la
totalidad de las obligaciones de pago contraidas por la Parte Prestataria, cuando ésta no
satisfaciera alguna de las cuotas de interés o de amortizacion pactadas en esta escritura y
ademas por las siguientes causas: 3° Si la Parte Hipotecante no consintiere la ampliacion
de la hipoteca aqui constituida, a otros bienes en caso de que la finca aqui hipotecada haya
disminuido en su valor en mas del veinte por ciento, segiin tasacion efectuada por la
sociedad de tasacion designada por U.C.I. 6° Si la Parte Prestataria incumpliere cualquiera
de las obligaciones establecidas incritas en la clausula SEPTIMA. 7° Si concurre alguno de
los casos de vencimiento anticipado previstos por la Ley. b) En caso de resolucion y
vencimiento anticipado del préstamo por cualquiera de las causas expresadas en la letra a)
precedente, se pacta expresamente que la Parte Prestataria estara obligada a abonar a
U.C.I., y con independencia de los intereses de demora que procedan, la cantidad a
satisfacer por la Parte Prestataria en caso de reembolso anticipado a que se refiere la
estipulacion segunda, calculada de la forma prevista en dicha estipulacion. II.-
CLAUSULAS NO FINANCIERAS. SEPTIMA.- OBLIGACIONES DE LA PARTE
PRESTATARIAY DE LA PARTE HIPOTECANTE. 1. Conservar las fincas en buen
estado y hacer las obras y mejoras necesarias. 2. Pagar las contribuciones e impuestos que
graven a las mismas en el presente y en el futuro. No obstante, U.C.I. podra abonar
directamente los mismos, en cuyo caso tendra accidon para reclamar su importe a la Parte
Hipotecante. 4. Tener asegurada la finca hipotecada contra el riesgo de dafios, incendio y
catastrofes. 5. No afectar el inmueble o inmuebles hipotecados a su actividad profesional o
empresarial o a una unidad productiva de su titularidad. La afeccion realizada en contra de
lo pactado en el parrafo anterior, se entenderd causa de resolucion del contrato por
incumplimiento y facultard al acreedor hipotecario a declarar vencido el préstamo y
proceder a su ejecucion judicial. OCTAVA: CONSTITUCION DE HIPOTECA. DON
MIGUEL AMADEO COSTA GARCIA y DONA FRANCISCA ALVAREZ ARNAU,
de conformidad con el articulo 217 del Reglamento Hipotecario, constituyen hipoteca
sobre esta finca la cuale respondera de: de la devolucion del capital prestado por
importe de DOSCIENTOS SEIS MIL EUROS; de la cantidad maxima de TREINTA'Y
SIETE MIL OCHENTA EUROS por intereses ordinarios o remuneratorios de un afo
al tipo fijado como limite a efectos hipotecarios; de la cantidad maxima de SETENTA Y
CUATRO MIL CIENTO SESENTA EUROS por intereses de demora o
indemnizatorios de dos aiios al dieciocho por ciento, tipo fijado como limite a efectos
hipotecarios; de la cantidad maxima de VEINTE MIL SEISCIENTOS EUROS por
costas y gastos de ejecucion judicial o extrajudicial; y de la cantidad de CUATRO MIL
CIENTO VEINTE EUROS por otros gastos debidos que, siendo de cuenta de la Parte
Hipotecante, hayan sido suplidos por U.C.I., de acuerdo con lo pactado en esta escritura y
que estén relacionados con la conservacion de la garantia, tales como impuestos, tasas,
arbitrios, primas de seguro y gastos de comunidad. NOVENA.- EXTENSION DE LA
GARANTIA. La hipoteca se extiende a cuantos elementos no descritos se encuentren en
las fincas hipotecadas y, en concreto, dejando a salvo lo dispuesto en el Articulo 112 de la
Ley Hipotecaria, a cuanto establecen los Articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria,
215 del Reglamento Hipotecario y 334 del Codigo Civil. Ademas se extendera a las
mejoras, obras y edificaciones que se contengan en las fincas hipotecadas, incluso a los
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edificios o construcciones de nueva planta y los bienes de naturaleza mueble incorporados
a la misma de una manera permanente. En caso de siniestro, ruina, o expropiacion forzosa,
U.C.I. tendra derecho a percibir directamente cualquier indemnizacién que corresponda al
duefio de las fincas hipotecadas por tales eventos, apoderando este Ultimo con caracter
irrevocable a U.C.I. para el cobro de las mismas, las cuales se destinaran a la amortizacion
del capital e intereses hasta donde alcancen. Asimismo, en caso de que por cualquiera de
las circunstancias sefialadas, la indemnizacidn consistiera en la adjudicacion de un nuevo
inmueble a la Parte Hipotecante, U.C.I. podra exigir la constitucion de la hipoteca sobre el
nuevo inmueble. En caso de que la Parte Hipotecante no consintiera la constitucion de
dicha hipoteca, U.C.I. podra declarar vencido el préstamo de pleno derecho. DECIMA.-
EJECUCION JUDICIAL. En caso de incumplimiento, U.C.IL. podré utilizar a su eleccion
el procedimiento ordinario de ejecucion establecido en el Titulo IV del Libro III de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, con las especialidades previstas en el capitulo V, y la venta
extrajudicial pactada en la estipulacién undécima y prevista en el articulo 129 de la Ley
Hipotecaria y 234, 235, 236 y 236-a a 236-o0 del Reglamento Hipotecario. Asimismo
U.C.I. podra ejercitar cualesquiera otros procedimientos judiciales previstos en la Ley. - A
los efectos prevenidos en el articulo 682 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, los interesados
tasan la finca hipotecada en TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
QUINIENTOS VEINTE EUROS. Asimismo, a los efectos prevenidos en dicho Articulo
682 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, la Parte o Partes Hipotecantes sefialan a efectos de
requerimientos y notificaciones en caso de ejecucion, la respectiva finca hipotecada.
Las partes convienen que U.C.I. podra determinar el vencimiento total del préstamo en
caso de falta de pago de alguno de los plazos diferentes, segun lo estipulado en el articulo
693, apartado 2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Se designa mandatario de la parte
deudora para que la represente en su dia en la venta de las fincas, a U.C.I. A los efectos
del articulo 572 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, las partes contratantes convienen que,
en caso de ejecucion judicial, sera cantidad liquida y exigible la que resulte de la
certificacion expedida por U.C.I. acreditativa del saldo adeudado por la Parte Prestataria
en el momento del incumplimiento, con especificacion de sus respectivos conceptos. Dicha
certificacion, intervenida por fedatario publico, contendra un extracto de la cuenta de la
Parte Prestataria y le sera notificado judicial o notarialmente, en cumplimiento del Articulo
153 de la Ley Hipotecaria, pudiendo aquél alegar en la misma forma, y dentro de los ocho
dias siguientes, error o falsedad. La cantidad exigible resultante de la liquidacion se
notificara previamente al ejecutado y al fiador. UNDECIMA.- VENTA
EXTRAJUDICIAL. De acuerdo con lo establecido en el articulo 129 de la Ley
Hipotecaria y 234, 235, 236 y 236-a a 236-o0 del Reglamento Hipotecario, ambas partes
pactan expresamente que, en caso de falta de cumplimiento de la obligacion garantizada
U.C.I. podra utilizar, a su eleccion, ademas del procedimiento a que se refiere la
estipulacion décima, la venta extrajudicial del bien o bienes hipotecados, conforme al
articulo 1.858 del Coédigo Civil. A efectos de dicho procedimiento, se establece
expresamente como domicilio a efectos de notificaciones y como valor de tasacion a
efectos de subasta, los sefialados en la estipulacion décima, designando la Parte
Hipotecante a U.C.I. como mandatario para que le represente, en su dia, en el
otorgamiento de la escritura de venta, todo ello de acuerdo con el referido articulo 234 del
Reglamento Hipotecario. DUODECIMA.- CESION DEL CREDITO. U.C.IL. podra ceder
el crédito que se deriva de este Contrato a un tercero, o emitir una participacion hipotecaria
que lo represente, sin necesidad de notificacion de la cesion a la Parte Prestataria, quien
renuncia expresamente a este derecho. DECIMOCUARTA- SOLIDARIDAD-
INDIVISIBILIDAD. Cualquier persona deudora del presente préstamo esta obligada a su
pago y al cumplimiento de las obligaciones determinadas en este Contrato solidariamente.
En su virtud inscribo a favor de «UNION DE CREDITOS INMOBILIARIOS, S.A.
ESTABLECIMIENTO FINANCIERO DE CREDITO», su derecho de hipoteca sobre
esta finca en los términos expresados.(...)
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TERCERO: Que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca figura inscrita a favor de la persona contra la que se sigue el
procedimiento.

2°- Se comunica a Ayuntamiento de Cartagena -Recaudacion- titular de derechos
posteriores a los asientos para cuyo procedimiento de ejecucion se expide la precedente
certificacion.

3°- Que las cifras garantizadas por la hipoteca, por cada uno de los conceptos, son las que
constan en el asiento transcrito.

4°.- Que la hipoteca objeto del procedimiento se halla inscrita a favor del ejecutante.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendientes de
despacho. Y no existe Libro Diario documento alguno, pendiente de inscripcion, por el
cual se transfiera, grave o modifique el dominio de las fincas que se certifica, extiendo la
presente archivo copia en el legajo electronico de este Registro y firmo en Cartagena antes
de la apertura del diario del dia de la firma del sello que consta mas abajo.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta certificacion a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de
cardcter personal queda informado de que: 1.- Conforme a lo dispuesto en las clausulas
informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos personales expresados en el
presente documento han sido incorporados a los libros de este Registroy a los ficheros que
se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador. 2.- En cuanto resulte
compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
PRESENTADO 04/03/2026

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MARIA JOSE QUESADA
ZAPATA registrador/a titular de CARTAGENA N° 2 a dia diecisiete de marzo del dos mil

veintiséis.
: 23001408EC220986

(*) C.S.V.
Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrdénico. El Cdédigo Seguro
de Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los
archivos electrénicos del organo u organismo publico emisor. Las copias realizadas en
soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados
electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la
impresién de un cédigo generado electrdénicamente u otros sistemas de verificacién que
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permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electrénicos del
érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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