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MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS ESKEC. HIPOTECARIA (ARY.

LKC)

P D/D* DELJIA LLAMAS PINAR, Letradoa de la Administracién de Justicia del
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N°28 DE SEVILLA.

Al 8. Registrador de 1a Propiedad de 12 DE SEVILLA, HAGO SABER: Que en dicho
Juzpado sc tramita proceso de ejecucidn hipotecaria Ntimero 878/2021 por las normas estahlecidas
cri los artfculos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil, a instancia

BANCO, S A ¢ni DNI, A93139053 domiciliado en MALAGA, AVDA DE ANDALUC]IA 10-12 v
representado por REYES AREVALO ESPEJO frento a PEDRO COTO PECE, MANUELA IBANEZ
SEVILLA y CARMEN PECE HERNANDEZ con DNI, 28896943L, 28719324Y y 27812920D
domiciliado en CL GUADALQUIVIR 357-A , CL GUADALQUIVIR. 357A URB TARAZON y CL
MANUEL CASANA 26 1°D URB TARAZONA DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA
RINCONADA y SEVILLA, respectivamente, sobre reclamacién de una deuda con
hipotecaria, de cumntia reclamada de 87.410,99, de principal més ottos 20,000,00€ calculedos
provisionalmente pame interesss y costas de 1 ejecucitn, en el que se he acordado dirigir a VS. el
presente, 8 fin de que expida y remita a este Juzgado certificacidn acreditativa de Ios siguientes
extremos:

1°.-La titnlaridad det dominio y demés devechos reales del bien hipotecado.

2°-Los derechos de cmlquier natnreleza que existen sobre el bien hipotecado, en
especinl, relacién completa de las carpas inscritas que lo graven o, en s caso, qoe se halla libre de

cargas.

3°.-Que la hipoteca a fiuvor del ejecutsnte se halla suhsistents y sin cancelar o, en s
cas0, 1a cancelacién o modificaciones que aparecieren en el Registro.
La descripcidn de los bienee sobre los que se solicita 1a cerlificacitn es 1a sigmiente:
TIPO: URBANA, SUBTIPO: PISO
DESCRIPCION: , cayos dstos registrales son
N° FINCA: 32,100
FOLIO: 223
TOMO: 3000
LIBRO: 699
N° REGISTRO PROPIEDAD: ni2
Inscripcién 3* de la Finca Registral n® 32100, del Registro de la Propiedad de
Sevillan® 12.
Dado en SEVILLA, a dos de diciembre de dos mil veintimno

EL/LA LETRADOVA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

Juzgado de Primera Instancia N® 28 de Sevilla
C\ Vemando Rests, wn, 41018, Scvilla, T 955549211 955549332, Fax: 955043445, Comro electimico:

NLG: 4149142120216027026.

Tipe y mimere de procedimiente: Ejecuciin hipotecaria §78/2021. Negociado: 9

De; HOIST FINANCE SPAIN SL

Abogade/a: MARTA JOSE COSMEA RODRIGUEZ

Procurador/a: JUAN ANTONIO MORENQ CASSY

Contra: CARMEN FPECE HERNANDEZ, MANUELA IBAREZ SEVILLA y PEDRQO COTO PECE

Letrada de In Administracién de Justicla: D.* Delia Llames Pifiar

Que practica In Letrada de la Administracién de Justicia en el procedimiento al
margen resciiado, al mandamiento librado con fecha 02/12/21 al Registre de 1a Propiedad de
N°12 DE SEVILLA para cestificacion de cargas.

Ea dicho proceso, se ha dictado 1a siguiente resolucién, que ticne el carcter de firme
& efectos registrales:

"DILIGENCIA DE ORDENACION

Letrada de la Administracién de Justicia: D.* Delia Llamas Pifiar
En Sevilla, a coatro de junio de dos mil veinticinco.

El anterior escrito de la partc cjecutante tnase, y visto su comtemido, acuerdo
ADICIONAR el mandemiento ¢e certificacidn de cargas de fecha 02/12/21 en ¢l sentido de
que se hags constar el cambio del cjecutante tras yna sucesiém procesal, en ests caso g favor
de HOIST FINANCE SPAIN, S.L gque sucede a UNICAJA S.A,

g Bl

MODO DE IMPUGNACION: recarso de REPOSICION aute I Letrads de 1a
Administracitn de Justicia, mediante escrito presentado en 1a Oficina judicial en ¢l plazo de
cinco dias hibiles, contados desde el dia siguiente de la notificacién, expresando la
infraccién cometida 2 juicio del recwrente, sin cuyos requisitos po se admitird 1a
impugnacitn (articulos 451 y 452 de Ia LEC).

La interposicitm del recurso no tendrd efectos suspensivos respecto de Ia resolucion
recurrida (articalo 451.3 de la LEC).

Lo acuerdo y firmo. Doy fe
LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

f AN
Coigo: OSEQRBWIHOS DVEX2ZFDBOEHBEBSZNZK | Feche |
Firmado Por  |DELIA LLAMAS PINAR

URL de verificecion hitps-fiws(50, juntadeantalucia esverificarFinma/ | Pagina |

Es copia aiténtica da documentn electrinie



ADMINISTRACION
DE JUSTICLA

La difiuidn del texto de esta resolucion a partes no interesadax en el proceso en el que ha sido dictada solo podrd
Hevarss a cabo previa disoclackia de los datos de cardoter personal que el mismo contuviera y con pleno respeto ol
derecho a la intiwidod, a los derechos de lax persomas gue requisran sun expecicl deber de tutela o a la garontio del
amoniwaio da las victimas o perjudicados, cuando

Lox datos personalss incluldos en esta resolucion no podrix ser cedidas, ui comuniondos con fimes contrarios a
las igpes.”

Y con el fin de que sc Heve a efecto lo acondado, dirijo la presente adicién por
duplicado, interesando la devolucion de un ¢jemplar complimentado o haciendo constar los
motivos que lo impidan.

En Sevilla, en ¢l dia de 1a firma.
LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusién del texto de erta resoluciin « partes no interesadas en el procese en &l gue ha sido dicada solo podrd
Hlevarse a cabo previa disoclackin de los datos de cardcter persanal que ol mismo conteviera y con plemo respeto of
derecho a la inthwidad, a loz derechos de lar persomas gne requieran sn especiod deber de tutela o a la garantia del
anonimato de lay victimas & perjudicados, cuands

Loz dator personalas incluidos en estz resolucidn mo posinin ser cedidos, ni conmmicados con fines contrarios a
laz leyes.
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JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N°28 DE SEVILLA
C/VERMOMNIDD RESTAS/N 1" PLANTA

TII: 662491593/662491596. Fax: 955043445

lirmail: Jinstancia.28.Sevilla JUS@juntadeandalucia es

NIG: 4109142120210027026

Procedimicno: EJECUCION HIPOTECARIA (N) 878/2021. Nogociado: 9
Sobre: Responsabilidad Civil

[ie: D/tia, UNICAJABANCO, S.A.

Procurador/a Sr./a.: REYES AREVALQ ESPEJO

Contra D/fia.: PEDRO COTO PECE, MANUELA IBANEZ SEVILLA y CARMEN PECE
HERNANDEZ

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJEC. HIFOTECARIA (ART.

658 LEC)

D/D* DELIA LLAMAS PINAR, Letrado/a do la Administracifn de Justicia del
JUZGADO DE FRIMERA INSTANCIA N°28 DE SEVILLA.
Al 5. Regisirador de la Propiedad de 12 DE SEVILLA, HAGO SABER: Que en dicho
Juzgado se tramite proceso de ejecucidn hipotecaria Nimero 878/2021 por Ins normes estshlecidas
en los articulos 681 y signientes de Ia Ley 1/2000, de Enjuicismiento Civil, a instancia de UNICAJA
HBANCO, S.A., con DNI, A93139053 domicilindo en MALAGA, AVDA DE ANDALUCIA 10-12 y
represeniado por REYES AREVALO ESPEJO freate a PEDRO COTO PECE, MANUELA
SEVILLA y CARMEN PECE HERNANDEZ con DNI, 28896943L, 28719324Y y 27812920D
domiciliado en CL GUADALQUIVIR 357-A , CL. GUADALQUIVIR 357A URB TARAZON y CL
MANUEL CASANA 26 1°D URB TARAZONA DE SAN JOSE DE LA RINCONADA, LA
RINCONADA y SEVILLA, respectivamente, sobre reclamacifn de wna denda con garantia
hipotccaria, de cusntia reclamads de 87.410,99, de principal méis otros 20,000,00€ calculados
provisionalmente para intereses y costas de la gjecucion, en el que se ha acordado dirigir a V.S. el
presenie, & fin de que expida y remits a esie Juzgado certificacién acreditativa de los signientes
X tremos:

1°.-La titularidad del dominio y demés derechos reales del bien hipotecado.

2°-Los derechos de cuslquier naturalezs que existan sobre el bien hipotecado, en
especial, relacitn completa de lns corgas ineeriter que Io graven o, en su caso, que sc halla libre de

cargas
3°.-Que la hipoteca & favor del gjecutante se halla subsistente ¥ sin cancelar o, en su

casn, la cancelacién o modificaciones que aparecieren en el Registro.

La descripcitn de los bienes sobre los que se solicita Ia certificacidn e la signiesmte:

TIPO: URBANA, SUBTIPO: PISO

DESCRIPCION: , ciryos datos vegistrales san

N° FINCA: 32,100

FOLIO: 223

TOMO: 3000

LIBRO: 699

N° REGISTRO PROPIEDAL: nl12

Inscripciém 3* de I Finca Registral n® 32100, del Registro de 1a Propiedad de
Sevillan® 12,

Deado en SEVILLA, a dos de diciembre de dos mil veintivno

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
*La difiridn del fexto de exta vesoiucion o portss no interesadax o3 e proceso ex ol que ba sido diciada sdlo podrd Revarse a cabe previa
zsnancirm die Jog ditor de cavdcter porzoncl gue lox wsismos contuvieran y cow plenc regpet ol dereche o lo tntieddad, 2 lox derechos de
lis perzonas gue reguisran se special deber de ftelo 0 o ln garewtic dd cansimcte de les victimas o perfudicadss. cuondo proceda.
Lisi diton persomales inchddos en arla resolucidn mo podrin ser codidos, il commesicadas cow fires contrarioe o las layer.”
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AD‘MI?O-LSTRAC TON
DE JUSTICIA

Juzgado de Primera Instancia N* 28 de Sevilla
©\ Vermondo Rests, ., 41018, Sevilh, Tifuo: 953545211 955549332, Fax: 955043445, Comeo electrinico:

N.LG' 4109142120210027026

Tipe y mimevo de procedimiento: Ejecacién hipotecaria 878/2021. Negeciado: 9

Materia: Responsabilidad civil

De: BQIST FINANCE SPAIN SL

Abogado/a: MARIA JOSE COSMEA RODRIGUEZ

Procurador/a: JUAN ANTONIO MORENO CASSY

Conirs: CARMEN PECE HERNANDEZ, MANUELA IBARNEZ SEVILLA y PEDRO COTO PECE

Letrada de 1a Administracién de Justicia: D.* Delia Llamas Pifiar

Que practica la Letradz de la Admimistracién de Justicia en el procedimiento al
margen resefiado, al mandamiento librado con fecha 02/12/21 al Registro de Ia Propiedad de
N*12 DE SEVILLA para certificacién de cargas.

En dicho proceso, se ha dictado la siguiente resolucién, que tiene el cardcter de firme
a efectos registrales:

"DILIGENCIA DE ORDENACION

Letrada de Ia Administracién de Justicia: D.* Delia Liamas Pifiar
En Sevilla, a cuatro de junio de dos mil veinticinco.

El anterior escrito de 1 parte ejecutantc tnase, y visto su comtemido, acuerdo
ADICIONAR el mandamiento de certificacion de cargas de fecha 02/12/21 en el sentido de
que s¢ haga constar el cambio del ejecutantc tras una sucesién procesal, en este caso a favor
de HOIST FINANCE SPAIN, S.L que sucede a UNICAJA S.A.

MODO DE IMPUGNACION: recurso de REPOSICION ante la Letrada de 1a
Administracién de Justicia, mediante escrito presentado en Ia Oficina judicial en ¢l plazo de
cinco dias hdbiles, contados desde el dia siguiente de la notificacién, expresando la
infraccibn cometida a juicio del recumrente, sin cuyos requisitos no sc admitivd 1a
impugnacién (articulos 451 y 452 de 1a LEC).

La interposicion del recurso no tendré efectos suspensivos respecto de la resolucién
recurrida (articulo 451.3 de 1a LEC).

Lo acuerdo y firmo. Doy fe
LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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ADMINISTRACION
DE JUSTICIA

La difiaion del saxio de exta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictadi solo podrd
llevarse a cabo previa disoclacidn de los datos de cardeter personal que el mismo comuviera 'y con pleno respeto af
derecho a la intiwidad, a los derechas de lar persoms gue requieran wm especial deber de twtela 0 a la garentia del
anonimato ds lar victimas o perjudicados, cumdo

Loa datos personales incluldos en esta resolucién no podrdn ser cedidos, mi cormevicades con fises contrarics a
lav leyes.”

Y con el fin de que se Heve a efecto lo acordado, dirijo 1a presente adicién por
duplicado, interesando 12 devolucién de un ¢jemplar cumplimentado o haciendo constar los
motivos que to impidan.

En Sevilla, en el dia de 1a firma,

LA LETRADA DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La dificsion del texto de exta resalucidn a paries #o iteresadas en ¢l proceso en ol gus ha sido dictads solo podrd
levarse a cabo previa disociociin de las datos de cardcter persondd que &l mismo contwviera y con pleno raspeio al
devecho a la rtimidad, a lox derechos de las personas que requieran un especial deber de twiela o a Ia garantia del
anouimato de las victimas o pevjudicados, cuxmdo prooeda

Los datos persondies incliidos en esta resolucidn no podnin ser cedidos, ni cosmmicados con fines contrarios a
L leyes.
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S CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacién con informacidn continuada (articulo 354 R.H.) expedida por:
LUCIA GOMEZ-MILLAN LUCIO-VILLEGAS
Registrador/a de la Propiedad titular de REGISTRO PROPIEDAD N°12 DE SEVILLA

AVDA DE LA BUHAIRA, 15 4* PLANTA
41018 - SEVILLA (SE)
Teléfono: §54.54.11.19
Fax: 854.54.11,98
Correo electrénico: sevillal2@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MARIA ESCRIBANO VANDO

con DNI/CIF: 28867781K

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Oftros: certificacion cargas ejec. hipotecaria -art. 688 lec-.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: IDF41035000367041-4103529806

{Citar este identificador para cualquisr cuestion
refacionada con esta certificacion)
Su referencia:

0 10BN 611 IS G WY REGISTRADORES CRG Pég. 1 de 17
cC.B.V.: 2 750B637
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CERTIFICACION REGISTRAL

LUCIA GOMEZ-MILLAN LUCIO-VILLEGAS, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIPOTECARIO NUMERO 12 DE SEVILLA,

CERTIFICA: Que para cumplimentar al mandamiento que antecede, presentado a
las 09:29:42 del dia 24/06/2025 bajo el asiento 1707 del Libro Diario 2025, he
examinado en teodo lo necesaric los libros del archive a mi carge de los gque
RESULTA:

PRIMERO: Que la descripcién de la FINCA NOMERC 32100 DE SEVILLA =-CRU:
41035000367041- a que el mandamiento se refiere, segin resulta de su inscripcién
6", del libro electrénico, es como sigue:

URBANA. Piso primero derecha de la casa numeroc dieciséis, actualmente
veintiséis, de la calle Manuel Casana, en Sevilla gque tiene su acceso por la
puerta de la expresada casa destinada a servicios generales, o sea la escalera, .
con una extensidén superficial de cuarenta y ocho metros treinta y cuatro
decimetros. Linda por su frente o Norte con calle Manuel Casana en una extensién
de 4'16 metros; por su derecha u Oeste con la casa numero catorce de la misma
calle, en una extensién de 3'64 metros en una linea gquebrada normal a la
fachada, 3,24 metros eh una linea paralela a la misma y hacia su derecha, y 3'64
metros nuevamente normal a la fachada; por su izguierda o Este con caja de
escalera de la casa en una linea quebrada compuesta de un tramo de 3'64 metros
normal a la fachada, 1,24 metros paralelo a la misma, y con el pilso primero
izguierda de la misma calle en una extensién de 3'64 metros; por su fondo o Sur
con calle particular A en una extensién de B'64 metros teniendo fachada por su
frente a calle Manuel Casana; y por su fonde a calle particular A formando
medianera en sus dos linderos laterales, a derecha e izguierda. Le corresponde
los derechos de copropiedad sobre los elementos comunes del edificio, que son:
El solar, c¢imientos, paredes maestras y medianeras, cublerta, canalizaciones
generales de agua potables, bajantes de aguas pluviales y residuales,
canalizaciones generales de agua y electricidad, y la parte scbre servicios
generales de la Barriada, y con el 50% de un lavadero. El1 valor de este piso con
inclusién de coparticipacién de los servicios comunes es de once enteros una
centésima por ciento.

SBEGUNDO: Que dicha finca aparece actualmente inscrita a favor DONA CARMEN PECE
HERNANDEZ, con D.N.I. 27.812.920-D, qulen adquirié6 el dominio en estado de
viuda, por titulo de compra justificado en expediente de dominic en wvirtud de
testimonio de fecha diecinueve de diciembre de dos mil, auto firme dictado el
veintitres de noviembre de dos mil, por el Juzgado de Primera Instancia Nimero
21 de Sevilla en el procedimiento Expediente reanudacién de tracto 216/2000, que
causd la inscripcién 1°® de fecha cinco de marzo de dos mil uno.

TERCERQ: Que 1la finca de que se certifica aparece GRAVADA, en la
actualidad, con las sigulentes CARGAS:
- HIPOTECA constltulda por dofia Carmen Pece Hernadndez, a favor de RBANCO DE
ANDALUCIA, S5.A., en garantia de  un préstamo concedldo por dicha entidad a don
Pedro Coto Pece y a dofia Manuela Ib&flez Sevilla, ascendente a SETENTA MIL EUROS
de principal; de dos afios de intereses ordinarios al nueve enteros, trescientas
setenta y cinco milésimas por ciento; de dos afios de intereses de demora al tipo
maximo del trece enteros, tresclentas setenta y cinco milésimas por clento
anual; y de DIEZ MIL QUINIENTOS EUROS para costas y gastos. El plazo

B TV EEDEHESEELEDRE A0 AL 14 W REGISTRADORES. ORG Pég. 2de 17
C.8.V.: 241035276750R637



CERTIFICACION REGISTRAL

improrrogable para la devolucién del préstamo es por todo el tiempo que media
HASTA EL DIA CUATRO DE ABRIL DE DCS8 MIL DIECISIETE, siendc el primerc el dia
cuatro de maye de dos mil cinco. Dicha hipoteca quedé inscrita con el pacto
expreso de vencimiento anticipade por falta de pago a su vencimlento de
cualquier cuota de capital y/o intereses; y se formallzé medlante una escritura
ctorgada en Montequinto, Dos Hermanas, el nueve de marzo de dos mil cince, ante
el Notario don Toméis Vidella Veldzquez, de la gque una primera copia causé, con
fecha 15 de abril de 2005, la inscripcién 2*. TASADAR para caso de subasta en
70.000,00 euros. DOMICILIO para requerimientos y notificaciones: La finca
hipotecada.

- HIPOTECA constituida por dofia Carmen Pece HernAndez, a favor de la
entidad MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, AIMERTIA, MALAGA Y
ANTEQUERA =-UNICAJA-, en garantia de un préstamo concedido por dicha entidad a
don Pedro Coto Pece y dofia Manuela IbAfiez Sevilla, ascendente a NOVENTA MIL
EUROS de capital; del pago de intereses ordinarios de una anualidad al tipo del
BIETE ENTEROS POR CIENTO hasta la cantidad maxima de SEIS MIL TRESCIENTOS EUROQS;
del pago de intereses de demora de dos anualidades al tipo del CATORCE ENTEROS
POR CIENTO hasta la cantidad méxima de VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS EUROS; y de
NUEVE MIL EURO8S mas para costas y gastos. El plazo del préstamo es de QUINCE
ANOS, que comenzari a contarse a partir de la fecha de la escritura que se dir4,
y se amortizarid mediante el page de ciento ochenta cuotas mensuales. Dicha
hipoteca quedé inscrita con el pacto expresc de vencimiente anticipado en caso
de falta de pago de cualquiera de los vencimientos de Iintereses © plazos de
amortizacién del capital prestado; y se formallzé mediante wuna escritura
otorgada en Sevilla el dia veintidos de marzo de dos mil diez, ante el Notario
don Juan Lépez Alonso, protocolo 593, de la que una copla causé, con fecha 7 de
junio de 2010, la inscripcién 3®. TASADA para caso de subasta en 174.900,00
euros. DOMICILIO para requerimientos y notlficaciones los siguientes: para la
parte prestataria, es decir los cényuges don Pedro Coto Pece y dofla Manuela
Ibafiez Sevilla, el sitoc en La Rinconada, Sevilla, Urbanizacién Tarazona, calle
Guadalquivir, ntimero trescientos cincuenta y siete-A, San José de la Rinconada;
y para la parte hipotecante, es decir dofia Carmen Pece Hernandez, el sito en
Sevilla, calle Manuel Casana nimero veintiseis.

- En el Juzgado de Primera Instancia Nimero 28 de Sevilla y bajo el nimero
878/2021, negociado 9 se tramita procedimiento de EJECUCION HIPOTECARIA por las
normas establecidas en los articuleos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de
Enjuiciamiento Civil, instados per "HOIST FINANCE SPAIN SL", frente a DORA
CARMEN PECE HERNANDEZ, DORA MANUELA IBANEZ SEVILLA, Y DON PEDRO COTQO PECE, sobre
reclamacién de una deuda con garantia hipotecaria en base a la hipoteca de la
insoripcién 3° cedida por la 5*. Y en virtud de mandamiento librado por
duplicado el 2 de diciembre de 2021 por el Letrado de la Administracién de
Justicia del referide Juzgado, dofia Delia Llamas Pifiar, SE EXPIDE con facha dal
dia de hoy la CERTIFICACION de dominio y cargas a que se raefiere el Articulo
688.1 de la mencionada Ley, lo gue se hace constar por la presente de
conformidad con lo establecide en el apartado 2 de dicho Articule 688. Ha
motivado nota.al margen de la inscripcidn 6*°.

- HIPOTECA constituida por dofia Carmen Pece Hernéndez, a favor de "MONTE
DE PIEDAD ¥ CAJA DE AHORROS SAN FERNANDO DE GUADALAJARA, HUELVA, JEREZ Y
SEVILLA" -CAJASOL- en garantia de la devolucién de un préstamo ascendente a
NOVENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS EUROCS de capital, concedido por dicha entidad a
don Pedro Coto Pece y dofia Manuela Ib&flez Sevilla, a dofia Carmen Pece Hernéndez,
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a dofia Marta Cotc Ibéafiez, y a la sociedad "DISTRIBUCIONES Y TRANSPORTES COTANEZ,
S.L.", garantizade con hipoteca constituida por don Pedrc Coto Pece y dofia
Manuela Ibéfiez Sevilla sobre una finca no perteneciente a la demarcacién de este
Registro, y con hipoteca constituida por la citada dofia Carmen Pece Hernéndez
sobre esta finca, que RESPONDERA: de CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS EUROCS de
principal; de un QUINCE POR CIENTO de dicho principal, para responder del pago
de los intereses remuneratorios; de un CUARENTA Y CINCO POR CIENTO de dicho
principal, para respcnder del pago de los intereses de demora; y de un DIEZ POR
CIENTO de dicho principal, para el pago de las costas procesales y demé&s gastos
y perjuicios en caso de incumplimiento. El plazo de amortizacién del préstamo es
de TRESCIENTOS MESES a contar desde la fecha del otorgamiento de la escritura
que se dird, y se amortizarid mediante el pago de trescientas cuotas mensuales, a
partir de la fecha del otorgamiento. Dicha hipoteca quedé inscrita con el pacto
de vencimientoc anticipado en caso de lncumplimiento de las obligaciones de pago
por la parte prestataria; y se formalizé mediante una escritura otorgada en
Sevilla el diez de Diciembre del afio dos mil diez, ante el Notario don Alberto
Morenc Ferreiro, proteocolo 3.007/2010, de la que una copia causd, con fecha 17
de febrero de 2011, la inscripcidn 4*. TASADA para caso de subasta en 72.250,00
euros. DOMICILIO para requerimientos y notificaciones los .siguientes: para los
cébnyuges don Pedro Coto Pece y dofia Manuela Ibafiez Sevilla, el de la calle
Guadalquivir nimero trescientos cincuenta y siete, Urbanizacién Tarazona, de la
Rinconada, Sevilla; para dofia Carmen Pece Hernandez, en calle Manuel Casaha
nimero veintiséis, primero D, de Sevilla, y para dofia Marta Coto Ibafiez, el sito
calle Guadalquivir ntimero trescientos cincuenta y siete, Urbanizacién Tarazona,
de la Rinconada, Sevilla; y para la sociedad DISTRIBUCIONES Y TRANSPORTES
COTANEZ, S.L. en calle Polec nfimeroc trece de la Urbanizacilén Olivar de Quintes,
en Dos Hermanas, Sevilla.

- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO letra A, a favor de EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
BEVILLA, decretado sobre la finca de este nimeroc, en derivacién del EXPEDIENTE
administrative de apremio numero 43457/2008, instruido contra DORA CARMEN PECE
HERNANDEZ, en la Agencia Tributaria del Ayuntamiento de Sevilla, en relacién a
las deudas del referido contribuyente por MIL CIENTO NOVENTA Y DOS EUROS COR
TREINTA Y NUEVE CENTIMOS de principal; DOSCIENTOS CUARENTA EUROS CON TREINTA Y
CUATRO CENTIMOS de recargo; DOSCIENTOS OCHO EUROS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMOS de
intereses devengados; CIENTO SETENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMOS de
intereses presupuestados; CUARENTA Y SEIS EUROS CON SESENTA Y DOS CENTIMOS de
costas devengadas; CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS de costas presupuestadas, por
lo gue el importe total de la deuda asciende a la cantidad de DOS MIL
TRESCIENTOS DIECISIETE EUROS CON SIETE cﬁNTDdOS, y con fecha uno de febrero de
dos mil veintiuno, se dicté DILIGENCIA DE EMBARGO, por la que se declara
embargada la finca de este ntmero a favor del Ayuntamiento de Sevilla.
Mandamiento librado en Sevilla, el dia uno de febrero de dos mil veintiuno, por
la Directora del Departamento de Recaudacién y Relaciones con el Contribuyente
de la Agencia Tributaria del Ayuntamiento de Sevilla, causando la anoctacién
letra A, practicada con fecha 28 de junio 2021. PRORROGADA POR LA B.

- AFECCION por plazo de 5 afios desde hoy, en garantia del pago de 1la
liquidacién o liquidaciones gque, ©por el Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, puedan girarse, en su caso, en
razdén al acte a que se reflere la inscripcién 5*. Satisfecha .mediante

autoliquidacién la cantidad de 1.408.591,75 euros. Sevilla a 20 de septiembre de
2023.
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- CEDIDO EL PRESTAMO HIPOTECARIO CONSTITUIDO INICIALMENTE A FAVOR DE MONTE
DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA Y ANTEQUERA, hoy
UNICAJA BANCO, SA, A LA ENTIDAD HOIST FINANCE SPAIN SL. Formalizada en escritura
cotorgada en Madrid ante el notarioc Don Antonio Pérez-Coca Crespo el dila
veintisiete de julio del afio dos mil veintitrés, com el numero de protocolo
4854/2023, que ha motivado con fecha veinte de septiembre del afic dos mil
veintitrés, la inscripcién 5°.

- Expedida certificacién con fecha 27 de junio de 2025: En el Juzgado de
Primera Instancia Nimero 28 de Sevilla y bajo el nuimero 878/2021, negcciado 9 se
tramita procedimiento de EJECUCION HIPOTECARIA por las normas establecidas en
los articuleos 681 y siguientes de la Ley 1/2000, de Enjuiciamiento Civil,
instados por "HOIST FIMANCE SPAIN S8L", frente a DORA CARMEN PECE HERNANDEZ, DORA
MANUELA IBAREZ SEVILLA, Y DON PEDRO COTO PECE, sobre reclamacién de una deuda
con garantia hipotecaria en base a la hipoteca de la inseripeién 3* cedida por
la 5". Y en virtud de mandamiento librado por duplicado el 2 de diciembre de
2021 por el Letrado de la Administracién de Justicia del referide Juzgado, dofia
Delia Llamas Pifiar, SE EXPIDE con fecha del dia de hoy la CERTIFICACION de
dominioc y cargas a que se refiere el Articulo 688.1 de la mencionada Lay, lo gue
se hace constar por la presente de conformidad con lo establecido en el apartado
2 de dicho Articulo 68B. Ha motivado nota al margen de la inscripcién 6°.

- PRORROGADA la anotacién de la letra A por la anctacién de la letra B de
fecha 21/05/2025 a favor de AYUNTAMIENTO DE SEVILLA,

Que la HIPOTECA de la inscripcién 3* cedida por la 5* que se ha relacionado,
estd VIGENTE Y SIN CANCELAR, v al margen de la mlsma SE EXTIENDE con fecha de
hoy una nota haciendo constar la expadicién de la presente CERTIFICACION.

Da conformidad con el articulo 688 de la LEC -en su nueva redaccién dada
por la Ley 19/2015 de 13 de julio- se adjunta a la presente certificacién, para
formar parte de la misma, transcripcién literal de la inscripeién 3" de hipoteca
y da la 5" de cesién de la misma.

CUARTO: DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO:

Que en relacién con la finca descrita no obra prasentado en el Libre Diario
de Operaciones de este Registro documentc pendiente de despacho.

Todo lo dicho se halla conforme con los asientos del Registro, a los gque me
remito. ¥ no existiendoc presentadc en el lLibro Diaric de Operaciones documento
alguno pendiente de despacho gque desvirtie o modifique lo expuesto més gue el
antes expresado, expido la presente, que firmo en Sevilla, con fecha de hoy.

DILIGENCIA DE COMUNICACION A TITULARES DE DERECHOS REALES Y CARGAS POSTERIORES.

A los efectos -de el articulo 659 de la Ley de Enjulciamiento Ciwvil, se hace
constar que con esta fecha, se han extendido los oportunecs oficics de
comunicacién a los siguientes titulares registrales posteriores a la hipoteca
que se ejecuta; gue seradn remitidos por correo certificado con acuse de recibo:

— Por la. hipoteca objetc de la inscripcién 4°: a CAIXABANK, SA, como sucesora de
la entidad MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORRCS SAN FERNANDC DE GUADALAJARA,
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HUELVA, JEREZ Y SEVILLA -CAJASQOL-. Valencia, calle Pintor Sorolla, numeroc dos-
cuatro, 46002.

- Por la anotacién de embargo letra A, prorrogada por la B: AGENCIA TRIBUTARIA
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BSEVILLA. Sevilla, Avenida de Malaga, numerc 16,
41004.

De conformidad con el articulc 688 da la LEC ~-en su nueva redaccién dada por la
Ley 19/2015 de 13 de julio- se adjunta a la presente certificacidén, para formar
parta de la misma, transcripcién Litaral da la/s inscripcion/aes 12* da hipoteca
¥ la extensa a la que se remite.

INSCRIPCION 3* DE HIPOTECA: "URBANA: Finca descrita en la inscripcidén primera,
como en el documento presentado, en el gue se afiade, en concordancia con lo gue
consta en la inscripcidn primera de la finca 8489, hoy la de este ntmero, al
folio 70, tomo 241, libro 203, que el valor de este piso con inclusidn de
coparticipacién de los servicios comunes es de once entercs una centésima.
REFERENCIA CATASTRAL: La gque consta en la inscripecidn primera. CARGAS: Se
encuentra gravada con la hipoteca objeto de la inscripcién segunda. DONA CARMEN
PECE HERNANDEZ, mayor de edad, viuda, vecina de Sevilla, con domicilio en calle
Manuel Casana, mimerc veintiséis, y con DNI/NIF 27,812.920-D, es duefla del pleno
dominio de esta finca, guien al adguirié en estado de viuda, por titulo de
compra, segin la inscripcidén primera. Por la escritura que motiva la presente
"Montes de Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cédiz, Almeris, Milaga y
Antequera”, domiciliada en Mdlaga, Avenida de Andalucia, nimeros diez y doce,
con C.I.P. G-29-498086, inscrita en el Registro Mercantil de esa Provincia hoja
MA-2447, inscripcidn primera, REPRESENTADA por don Maznuel Acosta Angulo, mayor
de edad, casado, vecino de Sevilla, con domicilioc a estos efectos en Sevilla,
calle Sierpes, numero veintidés y con DNI/NIF 29.054.693-N, en virtud de
escritura otorgada en Mdlaga, el dia veintisiete de octubre de des mil cinco,
ante el notaric don Francisco Javier Misas Barba, protocolo nimero. 2987,
inscrita en el Registro Mercantil, copia autentica ha tenido a la vista el
notario autorizante y cuyas facultades juzga suficientes, concede a los cdényuges
DON PEDRO COTO PECE Y DONA MANUELA IBANEZ SEVILLA, mayores de edad, casados en
régimen de gananciales, vecinos de La Rinconada, provincia de Sevilla, con
domicilic en Urbanizacién Tarazona, calle Guadalquivir, nimero trescientos
cincuenta y siete-A, San José de la Rinconada, y con DNI/NIF 28.896.943-L y
28.719.324-Y, respectivamente, un préstamo ascendente a NOVENTA MIL EURDS de
principal. Este préstamo hipotecario se formaliza de conformidad, entre otras,
con las siguientes estipulaciones: A) CLAUSULAS FINANCIERAS. PRIMERA.-
Préstams.- Don PEDRO COTO PECE Y Dofia MANUELA IBANEEZ SEVILIA, en adelante la
parte prestataria, han recibido, antes de el acto del otorgamiento, de Montes de
Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cddiz, Almeria, Milaga y Antequera, UNICAJA,
la suma de NOVENTA MIIL EUROS en concepto de préstameo, importe gue ha sido
ingresado en la cuenta vinculada nimero 2103 0708 5 8 0010023630 gque estd
abierta a nombre de la parte prestataria en la propia Entidad acreedora. La
parte prestataria, autoriza expresa e irrevocablemente a UNICAJA, para gque
destine la cantidad necesaria de este importe a las operaciones siguientes: 1.-
Cancelacién del préstamo A/F. DE “BANCO DE ANDALUCIA, S5.A.” gque grava la finca.
SEGUNDA.- Amortizacién del préstamo.- La cantidad, que ha sido concedida en
concepto de préstamo, se obliga la parte prestataria a devolverla -
solidariamente- a la Entidad acreedora en el plazo de QUINCE ARoS, que comenzard
a contarse a partir de la fecha de firma de la presente escritura gue ge
inscribe. Su amortizacidn, pues, se efectuard mediante el pago de CIENTO OCHENTA
CUOTAS con periodicidad MENSUAL, comprensivas de capital e intereses. Las cuotas

I MG ECAE R D DD WEr RESISTRADORES, ORG Pig.6 de 17
€.8.v.: 241035276750B637



satekrarlarac CERTIFICACTON REGISTRAL

de amortizacidén serdn calculadas conforme a la férmula que se recoge en ANEXO a
esta escritura gue se inscribe. La parte prestataria gueda facultada para
satisfacer, en cualquier momento, el importe total del préstamo antes de su
vencimiento, asi como para anticipar el pago de cantidades a cuenta del capital,
siempre que cada una de estas entregas sea superior a TRESCIENTOS CON CINCUENTA
Y UN EUROS. Las cantidades anticipadas devengardn una comisidn que ‘se calculard
sobre el saldo, total o parcial, cancelado anticipadamente, conforme se indica
en la cldusula CUARTA. Toda entrega parcial se aplicard por este orden al pago
de: cantidades vencidas y no satisfechas: interés de demora, intereses,
comisiones, y capital; intereses devengados hasta la fecha; amortizacidén de
capital pendiente. En los casos de reembolso anticipado parcial, el prestatario
podrd optar entre aplicar dicho reembolso a la reduccidén del nimero de cuotas de
amortizacidn pendientes, o aplicarlo a la reduccidn del importe de las mismas.
En las liguidaciones que se practiguen, la Entidad acreedora facilitard a la
parte prestataria un documento en el gue sSe expresardn los antecedentes
necesarios para que pueda verificarse la ligquidacidén efectuada y la equivalencia
entre la suma de intereses, comisiones y gastos repercutibles. TERCERA.
Intereses ordinarios. Durante los primeros SEIS MESES el capital prestado
devengard, a favor de UNICAJA, intereses al tipo fijo del TRES ENTEROS CINCUENTA
CENTESIMAS POR CIENTO nominal anual; finalizado este periodo inicial el tipo de
interés nominal anual variard conforme se determina en la siguiente cldusula.
Los intereses se devengardn diariamente a partir de la fecha de firma de esta
escritura gue se inscribe y se liguidardn y pagarin MENSUALMENTE aplicando la
siguiente fdrmula: Capital multiplicado por rédito y por tiempo, dividide por
treinta y seis mil. En esta fdérmula se considera que el interés nominal es el
importe de los intereses brutos; el capital, el saldo de capital; el rédito, el
tipo de interés nominal anual; y el tiempo, el nimero de dias. Para el cémputo
de intereses se tomard el afio de trescientos sesenta y cinco dias. La Entidad
acreedora percibird, en concepto de interés, el producto efectivo que resulte de
aplicar el tipo de interés nominal anual en la forma de ligquidacidén y pagos que
se indican. TERCERA BIS.~- Tipo da interés variable.- Finalizado el periodo de
aplicacidn de intereses a tipo fijo seflalado en la cldusula TERCERA, a efectos
de aplicacidn del tipo de interés, se subdividird el plazo del préstamc en
tantos periodos de interés fijo sucesivos anuales comc afios medien entre el
final del periedo inicial y el vencimiento del préstamo, si bien el iltimo
periodo de interés podrd tener una duracién inferior, comprendiendo, en
cualquier caso, el plazo que medie entre el final del pemiltimo periodo y el
vencimiento final de la operacidn. A cada uno de los sucesivos periodos de
interés, se le aplicaréd el tipo de interés resultante de agregar al tipoc de
interés de referencia DOS PUNTOS, sin realizar en el mismo ninglin ajuste o
conversidn; el tipo resultante se devengard, liquidard y pagard con la
periodicidad establecida en la cldusula TERCERA. En ningtin caso, el tipo de
interés aplicable al prestatario serd inferior al TRES ENTEROS CINCUENTA
CENTESIMAS POR CIENTO nominal anual. Definicién del tipo de interés de
referanclia. Fl1 tipe de interés de referencia, a efectos del presente contrato,
es la referencia ipterbancaria a un afic -EURIBOR-, definido comoc tipo de
referencia oficial en el nimerco 7 del Anexo VIII de la Circular 8/1990 del Banco
de Espafia, conforme a la modificacidn introducida por la Circular del Banco de
Espafia 7/1999, de 29 de junio, que, el mes anterior al inicio de cada periode de
interés, se encuentre publicado en el Boletin Oficial del Estado por el citado
Banco -o por el drgano que se establezca en el futuro-, o, en su caso, el tipo
que oficialmente lo sustituya. Tipo sustitutive del tipo de dinteréds de
referencia. En el supuesto de que no se publicara o desapareciera el tipo de
referencia antes definido, se tomard como tal, el tipo medio de los PRESTAMOS
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HIPOTECARIOS a mfés de tres afios, para adguisicién de vivienda libre del conjunto
da entidades de crédito, definido como tipoc de referencia oficial en el nimero 3
del Anexo VIII de 1la Circular 8/1990 del Banco de Espafia, conforme a la
modificacidén introducida por la Circular del Banco de Espafia 5/1994, de 22 de
julio, gue, el mes anterior al inicio de cada periodo de interés, se encuentre
publicado en el Boletin Oficial del Estade por el citado Bance -o por el drgano
gue se establezca en el futuro-, o, en su caso, el tipo gue oficialmente lo
sustituya. Tipo sustitutivo del tipo de interés aplicable. Si no pudiera
determinarse el tipo de interés aplicable conforme a lo antes previsto, se
prorrogard, para dicho periocdo, la vigencia del tipo de interés nominal anual
aplicado al periodc de interés inmediatamente anterior. Los tipos sustitutivos
anteriormente pactados serdn aplicables sdlo durante el periodo en que concurran
las circunstancias previstas anteriormente, por lo gue, desaparecidas éstas, se
aplicard, a partir del pericdo de interés inmediate siguiente, el tipo de
interés que corresponda conforme a lo estipuladc en esta cldusula. A efectos de
comunicacidén al prestatario del tipo de interés aplicable a cada periodo,
bastard con la publicacidn de dicho tipo de referencia en el Boletin Oficial del
Estado. En cualquier caso, la aplicacidén de los tipos sustitutivos o, en su
caso, el retorno a la aplicacidén del tipo de Iinterés de referencia, serd
comunicada por UNICAJA a la parte prestataria. Como consecuencia de la revisidn
del tipo de interés, el importe de las nuevas cuotas de amortizacién serd el
resultante de aplicar el nuweve tipe, sin perjuicio de 1las posteriores
modificaciones anuales que puedan corresponder por aplicacién de estas
cldusulas. 51 como consecuencia de la revisidén anual pactada del tipo de interés
aplicable se produjera variacidén, en orden a la fijacidén del mismo, y la parte
prestataria no aceptara el nueve tipo de interés, tendrd que notificarlo
fehacientemente por escrito a UNICAJA, dentro de los quince diazs siguientes a su
publicacidn -o comunicacién del tipo de interés de referencia, en su caso-,
teniendo gque cancelar el préstamo en el plazo midximo de un mes, a contar desds
la fecha de notificacién de su negativa, reembolsando la totalidad de 1lo
adeudado por razdén de este contrato, incluida la comisién por cancelacidn
anticipada a gue se refiere la cldusula CUARTA, liguiddndose también este
periodo al idltimo tipo de interés aplicado. A efectos hipotecarios, tanto
respecto del prestatario como de terceros, el tipo de interés gue resulte por
aplicacién de lo previsto en esta cldusula, no podrd exceder del SIETE ENTEROS
POR CIENTO nominal anual, cuyo tope mdximo serd fijado en el pacto de
constitucidn de hipoteca. Esta limitacidén no afectard a las obligaciones del
prestatario toda vez que ante UNICAJA responde en tode momento por la totalidad
del interés pactado y, en su caso, revigado, ya gue conforme a la ley su
responsabilidad serd ilimitada. El1 prestatario podrd dirigir las reclamaciones.
cportunas al Departamento de Atencidn al Cliente de UNICAJA, con domicilio en
Avda. Andalucia 10-12, 29007 Milaga, ante cualgquier discrepancia que pudiera
surgir de la aplicacidn del tipo de interés nominal anual vigente en cada
momento. CUARTA. Comisiones. 1).- El1 presente préstamoc devenga por una sola vez,
en concepto de comisién de apertura, el OUN ENTERO VEINTICINCO CENTESIMAS POR
CIENTO de su principal, gue se ligquida al inicio de la operacién, con igual
fecha gue el presente otorgamiento. En todo caso, el prestatario deberd abonar,
por este concepto, la cantidad minima de SEISCIENTOS EUROS. 2).- También
devengard, en concepto de comisidn por cancelacidn anticipada el UN ENTERO PCR
CIENTO sobre el saldo total cancelado anticipadamente y el UN ENTERQ POR CIENTO
sobre el saldo parcial cancelado anticipadamente, salvoe en los sigulentes
supuestos: que la hipoteca recaiga sobre una vivienda y el prestatario sea
persona fisica. que el prestatario sea PERSONA JURIDICA y tribute por el régimen
fiscal de empresas de reducida dimensién en el impuesto de sociedades.
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Compensacidn por desistimiente y por riesgo de tipo de interés. De concurrir
alguna de las circunstancias antes indicadas Unicaja podrd percibir como miximo:
A). En concepto de compensacién por desistimiento, la cantidad que resulte de
aplicar: en caso de amortizacién anticipada durante los cinco primeros afios del
plaze de la operacidén, el CINCUENTA CENTESIMAS DE ENTERO POR CIENTO sobre el
saldo, total o parcial, amortizado anticipadamente; en caso de amortizacidn
anticipada durante el resto del plazo, el VEINTICINCO CENTESIMAS DE ENTERO POR
CIENTC sobre el saldo, total o parcial, amortizade anticipadamente. En caso de
devengarse la compensacidn por desistimiento, cualguier otra mencidn recogida en
el resto de clausulado de este contrato relativa a lIa comisién por cancelacidn
anticipada -total o parcial-, se entenderd referida a dicha compensacidén. B).-
Compensacién por riesgo de tipo de interés. Asimismo, en los supuestos de
amortizacién o cancelacién subrogatoria o no subrogatoria de esta operacién,
total o parcial, que se produzcan dentro de un periodo de interés que comprenda
una duracidn superior a 12 meses, se aplicard al préstamo lo siguiente: S§i 1la
cancelacidn anticipada, total o parcial de este contratoc genera a UNICAJA una
pérdida de capital el prestataric deberd compensar a UNICAJA con el importe
total de dicha pérdida. Si por el contrario la cancelacidén anticipada, total o
parcial del contrato genera a UNICAJA una g¢anancia de capital, UNICAJA
compensard al prestatario con el importe total de dicha ganancia. E1 cdlculo
para obtener el importe de la pérdida o ganancia de cepital por cancelacién
anticipada total o parcial se realizard de acuwerdo con lo previsto en el
apartade 2 del articulo 9 de l1la Ley 41/2007, de 7 de diciembre. 3). Este
préstamo devengard asimismo, en concepto de modificacidén de condiciones o
garantias -cambio en los valores de garantia, tipo de interés a solicitud del
brestatario, plazo de la operacién o periodicidad de la amortizacién- el
CINCUENTA CENTESIMAS DE ENTERC POR CIENTO sobre el principal o limite vigente de
la operacidn; en las modificaciones gque tengan por objeto solo la ampliacidén del
plazo del préstamo, se aplicard el DIEZ CENTESIMAS DE ENTERO POR CIENTO sobre el
principal o limite vigente de la operacién. El prestatario deberd abonar, en
concepto de comisidén por reclamacidén. de posiciones deudoras, la cantidad de
TREINTA EUROS por cada recibo o cuota reclamada por falta de pago a su
vencimiento. Dicha comisidn se devengard y ligquidard en el momento en gue
UNICAJA reclame por cualquier medio dicho importe, QUINTA. Gastos a cargo del
Prestatario.- Serdn de cuenta y a cargo de la parte prestataria: 1).- Los gastos
de tasacidn del inmueble. 2).- Los aranceles notariales y registrales gue se
originen por el otorgamientc de esta escritura, o su eventwal meodificacién a fin
de que. ésta puede ser inscrita en el Registro de la Propiedad, asi como, en su
dia, los correspondientes a la escritura de cancelacién de la hipoteca. 3).- Los
gastos de tramitacidén de esta escritura hasta su inscripcién en el Registro de
la Propiedad, asi como los derivados de la tramitacidén de escrituras previas o
posteriores a la presente, a fin de gue ésta pueda ser inscrita. 4).- Los
impuestos gue se devenguen como consecuencia del otorgamiento de esta escritura,
su eventual modificacidén ¢, en su dia, los correspondientes a la cancelacidn,
asi como los que puedan devengarse por la formalizacidén de la operacidn
documentada en esta escritura. Igualmente, los impuestos, contribuciones y
arbitrios de toda clase gue pesen sobre el inmueble que se hipoteca. 5).- Las
primas del seguro o seguros que el prestatario se ha obligado a contratar. 6).-
Los gastos, perjuicios y costas gue, por la morcosidad en el pago del principal e
intereses, o por incumplimiento de cualquiera de las obligaciones gque se
contraen, se causen a la Entidad acreedora, incluso los honorarios de Abogado y
derechos de Procurador si dicha Entidad se valiera de ellos, alin en el caso de
allanarse a la demanda o requerimientoc que se les haga, judicialmente o por acta
notarial, inclusco en el procedimiento extrajudicial regulado por el Reglamento
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Hipotecario. 7).- Los gastos qgue se originen por el envio al prestatario de
cualguier comunicacidn que hubiera de efectuarle UNICAJA conforme a lo pactado
en este contrato, segin Tarifas Oficiales vigentes en cada momento. La parte
prestataria autoriza expresa e irrevocablemente a UNICAJA para que adeude, en su
caso, en cualgquier cuenta de la que sea titular, todos y cada uno de leos gastos
gue a su cargo haya tenido gque efectuar como consecuencia de lo pactado en esta
escritura. SEXTA.- Interesss de demora.~ ILas cantidades gue, por cualguier
concepto no hayan sido abonadas a sus respectivos vencimientos devengardn, en
concepto de demora y por todo el tiempo que ésta dure, intereses al tipc nominal
anual del DIECIOCHO por cilento, tipo que puede aumentar si, al incrementar en
cuatro puntos el tipo de interés revisado, resulta un tipo de interés superior a
aquél, no pudiendo rebasar el tope mdximo del VEINTICINCO por cilento nominal
anual. Los intereses de demora se computardn sobre la base de un afic de
trescientos sesenta y cinco dias, devengdndose diazriamente y liquliddndose en la
fecha en que el prestatario efectuie el pago. Los intereses se devengardn al tipo
pactade hasta su total pago, incluso en el caso de reclamacidn judicial. A
efectos hipotecarios, tanto respecto del prestatario como de terceros, el tipo
de interés de demora es del catorce por ciento nominal anual, tope midximo que
serd fijado en el pacto de constitucidén de hipoteca. SEXTA BIS.- Resolucidn
anticipada por la Entidad de Crédito.- No obstante el plazo pactado para la
duracién de este préstamo, se podrd considerar vencido y exigible
anticipadamente, y en consecuencia, guedard obligada la parte prestataria a
satisfacer inmediatamente las cantidades adeudadas a UNICAJA, tanto las vencidas
como las gque por vencimiento anticipado resulten exigibles, pudiendo ser
reclamadas judicialmente por cualquiera de los procedimientos pactados en las
clédusulas correspondientes, si acasciese alguno de estos supuestos: 1).- Falta
de pago de cualguiera de los vaencimientos de intereses o plazos de amortizacidn
del capital prestado. Expresamente, a efectos de lo dispuestec en la Ley de
Enjuiciamiento Civil, los otorgantes solicitan al Sr. Registrador de la
Propiedad la inscripcién de la presente causa de vencimiento anticipadoc. 2).-
Incumplimiento de cualguiera de las obligaciones asumidas en el contrateo. 3).-
Disminucidn del wvalor, acreditado de acuerdo con 1la Ley, de 1la garantia
ofrecida, si la parte prestatarie no ampliase la hipoteca a otros bienes
suficientes. 4).- El impago, a su vencimiento, de la prima del seguro o seguros
que el prestatario se ha obligado a contratar, o, en su periodo voluntario de
recaudacidn, de los impuestos, contribuciones y arbitrios correspondientes al
bien hipotecadc que tengan preferencia 1legal de cobro sobre este préstamo

hipotecario. 5).- 51 1la parte hipotecante arrendase la finca, en una cantidad
inferior a la necesaria para que la renta anual capitalizada al seis por ciento
cubra la responsabilidad total asegurada por la hipoteca. 6).- Si los bienes

gravados en garantia del cumplimiento de las obligaciones derivadas de este
contrato se afectasen a cualquier actividad profesional o empresarial, cuando al
tiempo de constitucidn del gravamen no se encontrasen afectos a tal actividad.
7).- 81 inscrita la presente escritura, se acreditase gque la finca objeto de
hipoteca se encuentra gravada con otras cargas preferentes a la aqui
constituida. 8).- No destinar el importe del préstamo a Ia finalidad para la que
fue concedide. 9).- Incumplimiento por el prestatario o cualguiera de sus
FIADORES del deber de informacion pactado en esta escritura. 11).- El
incumplimiento por el prestatario o cualquiera de sus FIADORES de sus normales
obligaciones de pago que dé lugar a que sea reguerido de pago, se trabe embargo
o cualquier otra medida de aseguramiento sobre sus bienes, o cuando se produzca
una sensible disminucidén de su patrimonio o se vendan, hipoteguen, pignoren o
afecten, en cualquier forma, sus bienes al cumplimiento de otras obligaciones en
cuantia tal gue se disminuya su solvencia en un QUINCE ENTEROS POR CIENTO sobre
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el wvalor tenido en cuenta en la concesidn de esta operacidn. En el supuesto de
producirse el vencimiento anticipado del contrato por incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones derivadas del mismo, se devengard la comisidn por
cancelacidn anticipada que, en su caso, se haya pactado en la cldusula CUARTA de
esta escritura. Lo pactade en esta cldusula se entiende sin perjuicio de lo
previsto en la Ley para el caso de que la finca hipotecada fuese la vivienda
familiar. B).- OTRAS CLAUSULAS: SEPTIMA.- Domicilio de Pago.- Tanto el pago del
principal, como de los intereses y comisiones, tendrd lugar en el domicilioc de
la Entidad acreedora, concretamente en la cuenta 2103 0709 5 & 0010023630, en la
cual la parte prestataria se obliga a mantener saldo suficiente Dara atender el
cumplimiento de estos pagos. OCTAVA.- Hipoteca.- En garantia de la devolucidn a
la entidad acreedora de NOVENTA MIL EUROS del principal del préstamo, del pago
de intereses ordinarios de una anualidad al tipo del SIETE ENTEROS POR CIENTO
hasta la cantidad mdxima de SEIS MIL TRESCIENTOS EUROS, del pago de intereses de
demora de dos anualidades al tipo del CATORCE ENTEROS POR CIENTO hasta la
cantidad mdxima de VEINTICINCO MIL DOSCIENTOS EUROS, y de NUEVE MIL EUROES mds
para costas y gastos, Dofia CARMEN PECE HERNANDEZ, sin perjuicio de la
responsabilidad personal, solidaria e ilimitada que contrae la parte
prestataria, constituyen a favor de Montes de Piedad ¥ €aja de Ahorros de Ronda,
Cddiz, Almeria, Milaga y Antequera, UNICAJA, gue acepta, HIPOTECA especial y
voluntaria, sobre la finca de este nimero. la cantidad sefialada a efectos de
garantizar costas y gastos incluird tanto los judiciales como aguélios que estén
en intima conexidn con la conservacidn y efectividad de la garantia, como primas
de seguros, contribuciones, impuestos, arbitrios, cuotas de comunidad, salarios,
y todos aquellos gque puedan generar un crédito breferente a esta hipoteca; y
para el caso de ejecucidn extrajudicial también incluird los honorarios de la
actuacidén del Notario, asi! como los derivados de los distintos trémites
seguidos, los honorarios de Letrado interviniente, en su caso como representante
del acreedor ejecutante y, por iltimo, las responsabilidades o gastos deducidos
de un procedimiento extrajudicial interrumpido definitivamente por no llegar a
poderse efectuar vdlidamente el requerimiento o requerimientos de pago o quedar
desiertas las subastas. En caso de que la titularidad de la finca qgue se
hipoteca sea por partes indivisas, se constituye una sola hipoteca conforme a 1o
dispuesto en el articulo 217 del Reglamento Hipotecario. NOVENA.- Extensidn.- La
hipoteca se extiende a lo gque determinan los articulos 109 y 110 de la Ley
Hipotecaria, y el articulo 215 del Reglamento Hipotecario, y por pacto expreso,
se comprenden también los frutos y rentas a que aluden los pdrrafos 2° y 3° del
articulo 111 de dicha Ley, sin que se extienda en ningin caso a los objetos
muebles gue se hallen colocados permanentemente en la finca hipotecada, bien
para su adorno, comodidad o explotacidén, o bien para el servicio de alguna
industria, a que se refiere el pdrrafo 1° de dicho articulo 111, respetdndose en
todo caso lo establecido en los articulos 112 y 113 de la referida Ley
Hipotecaria. También se extiende la hipoteca, de forma expresa, a las nuevas
construcciones existentes en la finca hipotecada aungue no =se haya hecho
inscripcién de obra nueva, asi como a las edificaciones que en el futuro
pudieran construirse sobre dicha finca. DECIMA.- Ejecucién Judicial.- Sin
berjuicio de la accién personal o de cualguier otra gque proceda, Montes de
Piedad y Caja de Ahorros de Ronda, Cidiz, Almeria, Mélaga y Antequera, UNICAJA,
podrd utilizar, para la efectividad de sus derechos, el procedimiento de
ejecucidén establecido en la Ley de Enjuiciamiento Civil. A efectos del indicado
brocedimiento, convienen las partes: 1).- Que las partes tasan en CIENTO SETENTA
Y CUATRO MIL NOVECIENTOS EUROS el precio de la finca hipotecada para que sirva
de tipo en la subasta. 2).- Que prestatarios e hipotecantes fijan como domicilio
para la prédctica de requerimientos y notificaciones los siguientes: para la
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carte prestataria, es decir los cdnyuges don Pedro Coto Pece y dofla Manuel
Ibaflez Sevilla, el sito en La Rinconada, Sevilla, Urbanizacién Tarazona, calle
Guadalguivir ntmero trescientos cincuenta y siete-A, San José de la Rinconada; y
para la parte hinotecante, es decir dofia Carmen Pece Hernandez, el sito en
Sevilla, calle Manuel Casana nimero veintiseis. 3).- Que la Entidad acreedora
puede pedir gque se le confiera la administracidén o posesidn interina de la finca
hipotecada, y que, en este casc, percibird las rentas vencidas y no satisfechas
y los frutos, rentas y productos posteriores, cubriende con ello los gastos de
conservacién y explotacidn de los bienes y después su propio crédito. 4).- Y
gue, sin perjuicio de la liguidez de la deuda derivada de este contrato de
préstamo, de su naturaleza real y de la preferencia que conlleva esta operacidn,
la cantidad exigible en caso de ejecucién serd Jla especificada en la
certificacién que expida al efecto la Entidad acreedora, acompafiada del
documento fehaciente en que conste que la ligquidacidn de 1la deuda se ha
practicado en la forma pactada por las partes en este titulo ejecutivo y gque el
saldo coincide con el gue aparece en la cuenta abierta al prestatario. A todos
los efectos, y en particular a los previstos en el articulo 68.2 de la Ley
Concursal, equivaldrd al ejercicio de acciones en reclamacidén de pago el inicio
de cualquier procedimiento judicial o extrajudicial, asi como la compensacidn
por la gque Unicaja haya procedido a la satisfaccidn de su derecho de crédito
derivado de la escritura. UNDECIMA.- Ejecucidén Extrajudicial.- Ademds de los
procedimientos judiciales que se mencionan en la cldusula anterior, podrd
también la Entidad acreedora reclamar las cantidades que se le adeuden acudiendo
al procedimiento de ejecucidén extrajudicial que contempla y regula el Reglamento
Hipotecario. A efectos del indicado procedimiento, convienen las partes: 1).-
Que las partes tasan en la cantidad anteriormente resefiada el precio de la finca
hipotecada para que sirva de tipo en la subasta. 2).- Que el/los prestatario/s e
hipotecantes fija/n como domicilio para la prdctica de los regquerimientos y
notificaciones el pactado en la escritura en la cldusula anterior para el
procedimiento de ejecucién judicial. 3).- Y designar a la propia £Entidad
acreedora para que, en representacién del hipotecante, pueda otorgar en su dia,
representada por persona con poder bastante, la correspondiente escritura de
venta de la finca. DECIMOTERCERA.- Ceslén del Crédito.- La Entidad acreedora
podrd ceder a favor de tercero el crédito hipotecario cbjeto de esta escritura
sin necesidad de notificacidn a la parte prestataria, gque renuncia expresamente
a ello. DECIMOSEXTA. Obligaciones. Serdn obligaciones de la parte prestataria e
hipotecante las siguientes: 1).- Entregar a la Entidad acreedora la primera
copia de la presente escritura -expedida con efectos ejecutivos-, inscrita en el
Registro de la Propledad, acompaliada de certificacidn registral, de fecha
bosterior a la inscripcién de la presente, acreditativa de: a).- La libertad de
cargas, condiciones y gravédmenes de la finca de referencia, excepto de la
hipoteca constituida en favor de la Entidad en este instrumento piblico. b).- La
inexistencia de limitaciones de dominio y de condiciones resolutorias,
rescisorias o de cualguier findole impuestas scbre la finca, asimismo referidas a

la fechz de inscripcidén de esta escritura. c¢).- Que de los antecedentes del
Registroc no aparezca limitada la capacidad civil del propietario de la
hipotecada en cuantp a la libre disposicién de bienes. 2).- Tener contratado

sobre el objeto de la hipoteca seguro de dafios -de incendios, multirriesge hogar
o de cosecha- por cantidad gque cubra su valor de tasacidn a efectos de seguro o,
en su defecto, el "valor de reposicién® o "valor a nuevo” reflejade en el
certificado de tasacidén del inmueble, durante la vigencia de este contrato,
consintiende la parte prestataria, si no lo hiciese, para gue lo efectiie la
Entidad acreedora por cuenta de ella, consigndndose, en todo caso, en la pdliza:
a).- La cldusula de cesién de indemnizacidén a UNICAJA, en caso de siniestro,
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hasta donde alcance, para el reintegro de lo que en aquel momento se le adeude
por razén del préstamo. b).- El1 compromisc de la Compafia Aseguradora de
informar a UNICAJA sobre el impago de las primas devengadas por la péliza del
seguro. c¢).- No se abonard cantidad alguna por la Compafiia Aseguradora sin el
consentimiento de UNICAJA. d}).- La obligacién del asegurado de notificar a
UNICAJA cualquier contingencia que pueda determinar la interrupcién del seguro.
e) .~ La prohibicidén de hacer reduccién del capital asegurado y riesgos cubiertos
sin la previa conformidad de la Entidad acreedora. 3).- Presentar a UNICAJA los
recibos que justifiguen estar al corriente en el pago de contribuciones,
impuestos, arbitrios y gastos correspondientes al bien hipotecado que tengan
preferencia legal de cobro sobre la Entidad acreedora, y el recibo del referido
seguro de dafios vigente de dicha finca, asi como la demostracidén documental del
Ayuntamiento correspondiente de no tener afeccién alguna por exaccliones
municipales. 4).- Pagar cualgquier saldo, descubierto o deuda gue estuviese
vencida a favor de UNICAJA. 5).- Cuidar de lo hipotecado con la diligencia de un
buen padre de familia, haciendo las obras y reparaclones necesarias para el uso
segiin su destino. Todo menoscabo que experimentase, lo pondrd el hipotecante en
conocimiento de la Entidad acreedora en el término de un mes, quien podrd
inspeccionar su estado siempre gue lo estime oportunc. 6).- EI prestatario y sus
FIADORES se obligan a facilitar a Unicaja, a requerimiento de é&sta y en el
término de guince dias, la siguiente documentacidn gque razonablemente &sta pueda
pedir para comprobar el cumplimientec de la finalidad de esta operacidn y prever
su desenvolvimiento: a).- informacién acreditativa del cumplimiento de lIa
finalidad del presente préstame. b).- cuentas anuales e informe de gestidn,
auditadas caso de venir obligados a ello, en el caso de ser personas juridicas o
declaracién de bienes caso de ser personas fisicas., c).- cualgquier otra
documentacidn relativa a su situacidn econdmica, patrimonial o contable y, en
particular, justificacidén del cumplimiento de sus obligaciones de naturaleza
tributaria, de Seguridad Social o laborales. En su virtud, inscribo a favor de
MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERTA, MALAGA Y ANTEQUERA,
~UNICAJA- su derecho real de hipoteca sobre esta finca, quedando especialmente
inscrito el vencimiento anticipado, en los términos que resulta del apartado 1}
de la estipulacidén Sexta bis. Asi resulta del Registro y de una escritura
otorgada en Sevilla, el dia veintidds de marzo de dos mil diez, ante el notario
don Juan Lépez Alonso, protocolo nismero 593, copia electrdnica de la cual se
pbresenté a las nueve horas del dia veintitrés de marzo de dos mil diez, bajo el
asiento 1365 del diario 42, habiendose aportado en plazo copia autorizada de la
misma en soporte papel. Autoliquidado el impuesto' y archivada la carta de pago.
Sevilla, siete de junio de dos mil diez."

INSCRIPCION 5" DE CESION: "DRBANA. Finca de este numero descrita en lIa
inscripcidn primera y tercera. Referencia Catastral: La que consta en la
inscripcién segunda. CARGAS. Se encuentra gravada con las cargas vigentes de los
Pprecedentes -asientos. SOLO ES OBJETO DE ESTE ASIENTO EL PRESTAMO HIPOTECARIO A
FAVOR DE MONTES DE PIEDAD Y CAJAS DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, AIMERIA, MALAGA Y
ANTEQUERA, hoy UNICAJA BANCO, SA, que motivé la inscripcién tercera. Dicha
entidad MONTES DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MATAGA Y
ANTEQUERA, se fusiond con la entidad CAJA DE AHORROS PROVINCIAL DE JAEN, y se
constituyd la entidad MONTE DE PIEDAD Y CAJA DE AHORROS DE RONDA, CADIZ,
ALMERIA, MALAGA, ANTEQUERA Y JAEN -UNICAJA-, en virtud de escritura de fusidn y
constitucién de caja de ahorros, autorizada en Jaén, ante el notarioc don ILuis
Maria Martinez Pantoja, el dia once de mayo de dos mil diez, protocelc mimero
614, inscrita en el Registro Mercantil de Milaga, al tomo 4765, libro 3673,
folio 1, hoja MA-105383, inscripcién 1*, la citada entidad MONTE DE PIEDAD Y
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CAJA DE AHCORROS DE RONDA, CADIZ, ALMERIA, MALAGA, ANTEQUERA Y JAEN -UNICAJA-, en
virtud de escritura publica de elevacidén a publico de acuerdos sociales,
modificacién de estatutos, segregacidén, constitucién de UNICAJA BANCO SA,
celebracidén de Junta Universal y declaracidén de unipersonalidad, formalizada en
Mélaga, el dia uno de diciembre de dos mil once, ante el notario don Federico
Perez-Padilla Garcia, protocolo nitmero 7088, inscrita en el Registro Mercantil
de Milaga, hoja MA-111580, ademds de la constitucién de la entidad UNICAJA
BANCO, SA, adguirid el negocio financiero segregado de la citada entidad,
mediante su transmisidén en blogue y se subrogdé en la posicidn juridica que la
entidad segregada mantenia frena a los terceros en relacién a los activos y
pasivos del patrimonio segregado transmitido, adquiriendo por sucesidn universal
los derechos y obligaciones de la misma. POR LA ESCRITURA QUE MOTIVA LA
PRESENTE, la citada entidad UNICAJA BRANCO, SA =-como cedente-, con domicilio
social en Malaga, Avenida Andalucia, 10-12, con CIF A-93139053, inscrita en el
Registro Mercantil de Malaga, hoja MA-111580, representada por don Samuel
Winston Macands D’aniello, mayor de edad, vecino, a los efectos del otorgamiento
de la escritura que se inscribe, en Milaga, y con N.I.F. niimero 48.479.830-0,
como apoderado solidarioc, en virtud del poder especial conferido a su favor por
acuerdos adoptados el dia 6 de julio de 2.023, por don Jesiis Ruano Mochales ¥
don Jonathan de Joaquin Velasco, Apoderados Mancomunados de Unicaja, S.A.,
elevados a pitblico en virtud de escritura autorizada por el Notario de Madrid,
don Antonio Pérez-Coca Crespo, el dia 6 de julio de 2,023, con el nimero 4.322
de su protocolo. Dicho poder especial fue otorgado por don Jesiis Ruano Mochales,
con D.N.I./N.I.F. 33518307-0, en su calidad de Apoderado de la entidad, en
virtud de acuerdos adoptados por el Consejo de Administracién de la Sociedad, el
dia 28 de octubre de 2021, elevados a piliblico mediante escritura autorizada por
el Notario de Madrid, don Leopoldo Ldpez-Herrero Pérez, el dia 16 de noviembre
de 2.021, con el mimerc 6.179 de orden de su protocolo, gue causé la inscripecidn
235 en la hoja social; copia autorizada de dicha escritura de poder especial han
exhibido al |Notario autorizante, juzgando suficientes las facultades
representativas; venda y transmite al Comprador, HOIST FINANCE SPAIN, 8.L. -como
cesiopario-, Sociedad Unipersonal, domiciliada en Madrid, Avenida de Manoteras,
mimero 44, 1* planta, y con C.I.F. B-87547659, inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 34.737, folio 158, hoja M-624.820, estd representada por don
Minuel Sotomayvor Avaricio, mayor de edad, vecinco de Madrid, y con D.N.I./N.I.F.
ntimero 02.908.120-T, como administrador solidario, cargo para el que fue
nombracdo por decisiones del Socio Unico de la sociedad adoptadas el dia 16 de
octubre de 2019, elevadas a pitblico mediante escritura autorizads por el notario
de Madrid, don Antonio-Luis Reina Gutiérrez, el dia 8 de noviembre de 2013, con
el nimeroc 9653 de su protococlo, que causd la inscripcidén 24* en la hoja social,
copiz autorizada de la citada escritura de poder tiene a la wvista el Notario
autorizante de la que motiva la presente, juzgando suficientes las facultades
representativas; quien acepta y adguiere, los Créditos Hipotecarios en su
totalidad previamente vencidos por el Vendedor, junto con la hipoteca gue los
aseguran, incluyendo las posteriores novaciones y ampliaciones de dichas
hipotecas, y todas sus demds garantias y derechos accesorios, entre ellos el
oréstamo hipotecario que grava esta finca y uue motivé la ingcrircidn tercera -
por un principal de noventa mil euros-. PRECIO. El precic total de la
transmisién de los Créditos Hipotecarios que debe abonar el Comprador al
Vendedor de conformidad con lo previste en el Contrate de Compraventa, se ha
configurado como un precio conjunto y tlnico y asciende a la cantidad de SESENTA
Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS QUINCE EUROS Y
OCHENTA Y OCHO CENITMOS -64,537.715,88 euros- (el “Precio”). La transmisidn por
parte del Vendedor al Comprador de los Créditos Hipotecarios, en los términos
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previstos en la Estipulacidén Primera, se ha producido en el marco de una
operacién global de compraventa y cesidén de una cartera de créditos, de
conformidad con el Contrato de Compraventa. Esta operacidn constituye una venta
y cesidén a precio alzado o en globo, de conformidad con el articulec 1.532 del
Cédigo Civil, por lo que no existe atribucién ni individualizacidn de precio
entre los Créditos Hipotecarios o el resto de activos incluidos en la cartera
objeto del Contrato de Compraventa. Sin perjuicio de lo anterior, el Anexo 1
refleja el valor recogido para cada uno de los créditos hipotecarios,
correspondiendc al préstamo hipotecario resefiado que grava la finca de este
nirero, el importe de TRES MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO EUROS Y CINCUENTA Y
SIETE CENTIMOS. Pago del Precio y carta de page. El pago del precio
correspondiente a los Créditos Hipotecarios se ha realizado por el Comprador: En
la ocantidad de 57.876.917,36 Euros mediante transferencia bancaria. ILa
transferencia se realizs por un importe total de 58.26%.927,27 euros, de los
cuales 3893.009,91 euros corresponden al brecio de otra serie de activos
transmitidos por el Vendedor al Comprador en unidad de acto con el otorgamiento
de la escritura que motiva la presente y en virtud de lo dispuesto en el
Contrato de Compraventa. Fotocopia de dicha transferencia se incorpora a la
escritura que motiva la presente. En la cantidad de §. 660.798,52 Euros mediante
la liberacidén parcial del Depdsito, quedando pendiente de liberar un importe de
935.201,48 euros que garantiza el pago del precio de los activos gue se
transmitirdn en las Fechas de Cierre Diferideo. SUBROGACION OBLIGACIONAL, REAL Y
PROCESAL. Mediante la venta y cesién de los créditos con garantia hipotecaria,
el Comprador ha guedado subrogadc en cuantos derechos, acciones y garantias
correspondian al cedente en relacién con los Créditos Hipotecarios y
especialmente, aungue sin cardcter limitative, en relacién con su condicidn de
acreedor hipotecario bajo el derecho real de hipoteca sobre la finca de este
nimero. MANIFESTACIONES RELATIVAS AL ARTICULO 160 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE
CAPITAL EN SU REDACCION DADA POR LA LEY 31/2014 DE 3 DE DICIEMERE. Entre las
actividades habituales que comprenden los objetos sociales del Vendedor,
reseflados en el encabezamiento de esta escritura, se encuentra el negocio
Jjuridico que por la presente se instrumenta, como propio de su respectivo
trdfico ordinario, resultando notorio el caricter no esencial de los activos
objeto de transmisidn. El Comprador ha adoptado los acuerdos societarios
relevantes a efectos de dar cumplimiento al 160 f} LSC de la Ley de Sociedades
de Capital mediante la adopcién de la correspondiente decisién de socio tnico
adoptada el dia 27 de julio de 2023, tal como resulta de la certificacidén que se
incorpora a la escritura gque se inscribe, como Anexo 4. Dicha certificacién ha
sido expedida por don Miguel Sotomayor Aparicio, como administrador solidario de
l2 sociedad compradora, cuya firma el Notario autorizante de la gue se inscribe,
congidera legitima. NOTIFICACION DE LA CESION DE CREDITO A 1A FARTE DEUDORA.
ARTICULO 243 DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO: No consta la notificacidén de la cesidn
del crédito a la parte deudora. A los efectos de lo dispuesto en la Le 2/20089,
de 31 de marzo, el comprador hace constar: (i) que los Créditos Hipotecarios
objeto de compra .en la presente escritura son créditos Ffallidos o de dudoso
cobro (“non-performing”}, vy que el Comprador no realiza de manera profesional
actividades de concesién o contratacién de préstamos o créditos hipotecarios o
de .intermediacidn para la celebracién de contratos de préstamo o crédito
hipotecario o de intermediacidén, no resultando por tanto de aplicacidn lo
dispuesto en la citada Ley. (i1} que Comprador tiene concedida la gestidn
integral de los Créditos con Garantia Hipotecaria mediante el oportuno contrato
de gestidn y administracién de créditos a la sociedad “OPTIMUS PORTFOLIO
MANAGEMENT, 8.L.U.”, con domicilio social en Madrid (28050), Avenida de
Manoteras numerc 44, 1* planta, con N.I.F. BB6959285, cuyo cbhjeto es:
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“asescramiento, gestidn e intermediacidn para el recobro de créditos de terceras
personas”; Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 32.105, folio
90, hoja ntimero M-577.782, gue, sin tener la condicién de entidad de crédito,
lleva a cabo actividades de contratacidn de préstamos o créditos hipotecarios de
intermediacidn, para la celebracién de contratos de préstamo o créditos con los
consumidores, y figura inscrite en el Registro Estatal de Empresas, de la
Direccidn General de Consumo -Ministerio de Consumo-, con nidmero 1039/2023 de la
seccidn segunda, en virtud de la resolucidn de fecha 21 de marze de 2023 del
Subdirector General de Coordinacidén, Calidad y Cooperacién en Consumo
(Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad), AECOSAM, -Registro
Estatal de Empresas previsto en la Ley 2/2009, de 31 de marzo, cuya copia me han
exhibido. Asimismo me han exhibido la P6liza de Responsabilidad Profesional para
el desempefioc de su actividad y el justificante de pago de la anualidad
corriente. En su virtud, previa inscripcién de la segregacidén patrimonial a
favor de la entidad cesionaria, inscribo a favor de la entidad HOIST FINANCE
EPAIN, E.L., Sociedad Unipersonal, el derecho real de HIPOTECA objeto de la
inscripcidn tercera de esta finca, por tituloc de cesidén de crédito hipotecario,
en los términos expresados. Asi resulta del Registro y de escritura otorgada en
Madrid, el dia veintisiete de julio del afic dos mil veintitrés, ante el Notario
don Antonic Pérez-Coca Crespo, niimeroc 4,854/2023 de protocolo, copia autorizada
electrénica de la cual se presentd el dia dos de agoste de dos mil veintitrés, a
las diez horas y veintiocho minutes, bajo el asiento 1314 del diario 63,
habiéndose aportado el dia veinticinco de agostoc de dos mil veintitrés copia en
soporte papel de la mismaz y aportada el dia quince de septiembre de dos mil
veintitrés diligencia expedida por el citado notario, el seis de septiembre de
dos mil veintitrés, en la gque se incorpora justificante de transferencia
bancaria del depdsito. Autoliguidade el Impuesto y archivada la carta de pago.
Sevilla, a veinte de septiembre de dos mil veintitrés."

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad gque consta en el encabezado
del documento. Para mis informacién, puede consultar el resto de informacidn de
proteccidédn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacldén del servicio registral solicitado
incluyendo la préctica de notificaciones asociadas y en su casoc facturacidn del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanquec de
capitales y financiacién del terrorismo que puede incluir la elaboracién de
perfiles.

Bage juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misién realizada en interés piblico o en el ejercicio de
poderes piblicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucién del servicioc solicitado.

Darachos: La legislacilén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicioc de determinados derechos, por lo gque se atenderda a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estara a lo
que determine la legislacién de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la leglslacidn de proteccidén de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exlgencias del procedimiento registral.
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Catagorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacidén adicional de proteccién de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferenclas internacionales, salvo en su caso, ¢l suministro de 1la
publicidad formal.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestorias/Asesorias, otros
Registros, Notarios y Jueces, Administraclones Piiblicas.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
httre://www.reqistradores.or:/rolitica-de- rivacidad~-servicios~rejistrales en

funcién del tipo de servicio registral solicitado.

Esta documento ha sido firmado con firma electrénica cuslificada por LUCEA GOMRZ-MILIAN LuCIO-
VILLEGAS ragistrador/a titular de REGISTRO FROFIEDAD N°12 DE SEVILIA a dia trainta de junio del dos

i

C.8.v. : 241
Servicio Wab da Verificacién: https://seda.registradores.org/csv

(*) Ests doocumento tiene el cardicter de copia de un documento elactrénico. E1 Cédige Seguro ds
Verificacién psrmite contrastar la autenticidad de la copia mediante el accesc a los archives
electrénicos del érgano u organismo piblico emiscr. Las coplas realizadas en scporte papal de
documentos plblicos aemitidos por madios electrénicos y firmados elaectrénicamanta tendrén l1a
consideraciin de ocopias suténticas sienpre que incluyan la impresién de un cbdige generads
slectrénicamente u otros sistemas da verificacién que permitan contrastar su autanticidad madiante
el acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo pibilce wnisor. (Art. 27.3 de la Lay
39/2015, de 1 de octubre, dal Procedimjento Adninistrativo Comin de las Administracionss Pliblicas.) .
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