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ANDAMIENTO

D. /D^ EvA FERNANDEZ pueA, T,ETRADo DE r.A ADMrNrsrnrcrór'r DE
JUSTICIA DEI, JDO. PRIMERA INSTA}ICIA N. 12 DE MURCIA

AT SR. REGTSTRADOR DEI. REGISTRO DE I,A PROPIEDAD NT'MERO OCHO DE
MT'RCIA.

ATEIiflTA}ÍENTE SALT'DO Y PARTICIPO:

Que en este órgano judicial se siguen autos de EJECUCION
HIPOTECARIA, con eI número 339/2019, a instancia de D./Dña.
CAüAIVÍAR CAJA RITRAI., S. C.C., contra D. /Dña. RIrI'INO MIRETE
SANCHEZ, S.L, con CIE: B3037399'7, RIrI'INO MIRETE SANCHEZT con
NIE:743113098, SAI.DORA BERNABEU LOPEZ, con NIF:22 462'789T, en
reclamación de 79.OL6,67 euros en concepto de principal, más
otros 23. ?05,00 euros que se fi;an provisionalmente en
concepto de intereses que, €D su caso, puedan devengarse
durante l-a e-1 ecución y fas costas de ésta, sin perjuicio de su
posterior liquidación, cantidad garantizada con eIlIos bien/es
que se dirá/n teniéndolo acordado en Auto de fecha 14/70/27 y
Decreto del dia de la fecha, ejecutables, en virtud de l-o
establecido en eI articufo 688 en relación con e1 apartado 1

deI artículo 656, ambos de l-a L.E.C., dirijo e1 presente, por
duplicado, a ese Registro de su cargo a fin de que a Ia mayor

Y66/tl
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brevedad posible remita a este órgano judiciaJ- Certificación
en Ia que consten los extremos previstos en el- antedicho
apartado 1 deI articulo 656 de l-a L.E.C., asi como inserción
f i teral- de l-a ins cripción de l-a hipoteca que se haya de
ejecutar y en l-a que se exprese, además, eu€ Ia hipoteca a
favor del ejecutante en estos autos se halla subsistente y sin
cancel-ar o, en su caso, Ia cancelación o modificaciones que
aparecieren en ese Registro. En todo caso, será de aplicación
1o dispuesto en eI apartado 3 del articulo 656.

AI mismo tiempo, hágase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripción de hipoteca, eue se ha expedido fa
certificación de dominio y cargas, expresando su fecha y Ia
existencia del presente procedimiento, debiendo igualmente
proceder, efl su caso, a l-as notificaciones previstas en eI
articul-o 659 y siguientes de l-a L. E. C.

Asimismo, de conformidad con l-o dispuesto en el- articulo 656.2
de la L.E.C., eI registrador notificará, inmediatamente y de
forma telemática, al- Letrado de la Administración de Justicia
y al- Portal de Subastas el hecho de haberse presentado otro u
otros títulos que afecten o modifiquen l-a i-nformación inicial
a l-os efectos del artícuf o 661 .

En tanto no se cancele por mandamiento del Letrado de Ia
Administración de Justicia dicha nota marginal, e1 registrador
no podrá cancelar l-a hipoteca por causas distintas a l-a propia
ej ecución.

E1lIos bi,éhles e5*j6to de f a certificación recl-amado es/son:-\
,l

t'

- fincá 31.301, lhscrita en eI Registro de la Propiedad de

--

Murcia R?-, ^8,.**tpmó 324'7 , libro 422, f olio 2L4, sección 6u , en
ejecución de escritura púbIica de préstamo unilateral con
garantia hipotecaria suscrita ante eI Notario del Il-tre.
Colegio de Murcia D. Francisco Javier CfaveI Escribano, en
Murcia, eI 22 de noviembre de 2073, con el- número 2783,
MODIEICADA a su vez por escritura de subsanación y
::cct.iflcación suscrita ante eI inismo Ncr-aric que fa anterior
en Murcia, €l 10 de marzo de 2014 con eI número 43'7 ,

MODIFICADA a su vez por escritura de novacj-ón modificativa,
suscrita ante Ia Notario deI IItre. CoJ-egio de Murcia D" María
Ángeles Trigueros Parra, er Murcia, eI 1B de febrero de 20L6,
con eI número 343 de su protocolo.
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Una vez expedida 1a certificación requerida, remitase 1a misma
a este órgano judicial por eI conducto del recibo del presente
mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de l-as causas que
impidiesen su cumplimiento.

Dado en MURCIA a veinte de octubre de dos mif veintiuno

EL/I,A LETRADo DE I.A ADMINISTRACIóN DE JUSTTCIA

l,a difusión del texto de esta resolución a partes no interesadas en e} proceso en e1 que ha
sido dictada sófo podrá llevarse a cabo previa disociación de fos datos de carácter personal
que ]os misrnos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a Ios derechos de
las personas que requieran un especiaf deber de tutelar o a fa garantía del- anonimato de fas
víctimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incfuidos en esta resofución no podrán ser cedidos. ni comunicados con
fines contrarios a Ias leyes.
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lrA¡¡uEL oRTrz RETNA, REcrsrRADoR DE r.A pRoprEDAD DEL DrsrRrro HrporEcARro DE MURCTA ¡¡6mno
ocuo, TRTBUNAL supERroR DE JusrrcrA DE r,A nne¡óN oe MURCTA

CERTIFICA: Que de acuerdo con l-o solicitado en ef precedente mandamiento, expedido
por e1 JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 12 MURCIA e]- veinte de Octubre deL año dos mi1 veintiuno,
dimanante de autos de Ejecución Hipotecaria n" 339/2.019, he examinado los 1j-bros def
Archivo de1 Regj-stro a mi carqo y de los mismos resulta, en cuanto a fa finca registral
que a continuación se indica,

PRIMERO: Que 1a finca registral 31301 de la sección 6^ de1 municipio de Murcia
Código registral único: 30031000104956-, aparece inscrita al- folio 214 del l-ibro 422 de Ia
seccj-ón 6', siendo su descripcj-ón fa siguiente:

tRBAIiIA: NUI.{ERO DIECIOCHO B.- Locaf comercial- en planta baja, del edificio en Murcia,
ca1le Arquitecto Jaime Bort, sin número, con acceso directo desde dicha calfe.- Es

completamente diáfano. - Tiene una superficie total construida de cincuenta metros
cuadrados. - Linda: derecha entrando, meseta y rampa de acceso al- garaje; izquierda,
portal-, zaguán y escalera del edificio y 1ocal dieciocho-A,' fondo, patio de fuces del-
edificio; y frente, calfe de su situación y e1 indicado portal.- CUOTA: dos enteros,
cuarenta centésimas por ciento.

Forma parte de fa propj-edad horizontal de fa finca registral 24.242 de la sección 6",
en cuyo régimen Ie corresponde el número de orden y cuota de participación antes
expresados .

SEGUNDO: TITULARIDAD: La finca aparece inscrita en pleno dominio a favor de RUFINO
MIRETE SANCHSZ, S.L., con CIF número 8-30373997, con domiclfio en Murcj-a, cal-l-e Rosendos,
número J , CP 30 . 007, por título de COMPRA, formalizada en escritura autori-zada el
dieciséis de junio de mj-l- novecientos noventa y cinco por el notario de MURCIA, DON

SALVADOR MONTESINOS BUSUTIL, inscrita con fecha once de julio de mil novecientos noventa y
cinco según Ia inscri-pción 1".

TERCERO: CARGAS: Que 1a finca está gravada con Ias siguientes cargas

1.- HIPOTECA que se ejecuta, a favor de CAJAMAR CAJA RtRAl, SOCIEDAD COOPERATM DE

CREDITO, por 1a que responde esta finca de TREfNTA MIL EUROS de principaf del préstamo;
de SIETE MIL DOSCIENTOS EUROS de intereses ordinaríos; de ONCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
EUROS de intereses de demora; de SEIS MIL EUROS de costas y gastos. Para l-os
procedimientos de ejecución hipotecaria, se tasa fa finca a efectos de subasta en La
cantidad de SESENTA MIL EUROS. Se fija como domicilio, a efectos de notificaciones, e1 de
Murcia -30007-, Camino Viejo de Monteagudo, Carril- de 1os Rosendos, 7. VENCIMIENTO: 22 de
Noviembre de 2031. AI.{ORTIZACIóN: Amortización mediante eI pago de cuotas mensual-es mixtas,
de cap j-taI e intereses, Ia última de f as cual-es se haría ef ectiva el- expresado día de
venc j-miento . RESOLUCIóN: Consta j-nscrito el- pacto sobre resolución o venci-mj-ento
anticipado deI préstamo por incumplimiento de fa obligación de pago en l-os plazos
convenidos.
ESCRITURA: Formalizada en escritura de fecha 22 de noviembre de 20L3, autorizada en
MURCIA, por DON FRANCISCO JAVIER CLAVEL ESCRIBANO, n" de protocolo 2.183. Constituida por
J-a inscripción 2" de fecha 16 de enero de 2014.
MODIFICACIONES: MODIEICADA por 1a inscripción 3', practicada con fecha 4 de abrif de 2076,
mediante escritura otorgada ante Ia Notarj-o de Murcia Doña Maria AngeJ-es Trigueros Parra
el- 18 de febrero de 2016, n" 343 de protocolo.

CERTIFICACIÓN: Para ejecución de dicha hj-poteca se expide 1a presente certificación,
en vj-rtud def mandamiento que antecede.

CERTIFICACIóT¡ OP ¡.E FINCA DE MURCIA 30031000104956
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2.- ANOTACIÓN PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de ]-a HACIENDA PÚBL]CA sobre esta finca,
ordenada en vj-rtud de mandamiento expedido el 2 de dj-ciembre de 2079 por l-a Agencia
Estataf de Admj-nistración Tributaria-Delegación Especj-a1 de Murcj-a, Dependencia Regional
de Recaudación en MURCIA, en 1a que se instruye procedimiento admj-nistratj-vo de apremio
por deudas tributarias, en ef que se dictó diligencia de embargo no 301923329901R r €n
rec1amación de fas cantidades siguientes: Importe pendiente total: cincuenta y cuatro mil-
setecientos sesenta y cinco euros dos céntimos,' Intereses: mil- trej-nta y siete euros
noventa y nueve céntimos; Costas: cero eurosi Importe a embargar: cincuenta y cinco mi1
ochocientos tres euros un céntimo, según l-a anotación letra A, de fecha doce de diciembre
de dos mi1 diecinueve. Al- margen de fa misma, eI mismo día, se extendió nota expresiva de
Ia expedición de CERTIEICACIÓN registral- para el- expediente def que trae causa 1a
anotación.

CUARTO.- TR"A¡¡SCRIPCIóN LITER.A! DE LA HIPoTECA QUE SE EJECUTA (HTPOTECA
INSCRIPCIóN 2", MODIEICADA POR I,A 3"):

DE I,A

HIPOTECA DE LA INSCRIPCIÓN 2^ z "ttrbana descrita en 1a inscripcion 7".- Libre de
arrendamientos.- C¿RGAS lnscritas o anotadas, sjn perjuicio de lo que obre en notas
marqinaLes: NO IIENE, RUFINO MIRETE SANCHEZ S.L. -en adeLante LA PARTE PRESTATARrA O

DEUDORA e HIPOTECANTE-, domicifiada en Murcia, Camino viejo de Monteagudo, calle Rosendos,
5, constituida por tienpo indefinido en escritura otorgada en Murcia, eL 28 de Junio de
1993, ante el Notario Don Luis Lorenzo de Vega, con C.I.F, B-30373997 y adaptados sus
Estatutos a la vigente Ley de Sociedades por otra escritura autorizada en Murcia por el
Notario Don Salvador Montesinos BusutiT, e7 25 de Mayo de 1998, inscrita en e1 Registro
MercantiL de Murcia al Tono 609, foTio 126, sección 8", hoja MU-11.393, 2', es dueña de
esta finca coforme indica 1a inscripción 1', y ahora dicha sociedad Eepresentada por DON
RIIFINO MIRETE SANCHEZ, casado en régimen de qanancial-es con DOÑA SALVADORA BERNABEU LO?EZ,
ambos mayores de edad, vecinos de Murcia -30.007-, Canino Viejo de Monteaqudo, Carrif de
7os Rosendos, T, con D.N.I. números 74,31L,309 B y 22.452.789 T, como Administrador Unico
de fa citada sociedad para cuyo caro fué nombrado en fa cltada escritura de adaptación,
1a cuaf ha tenido a La vista y a su juicio considera suficlente para este acto ef Notario
autorizante del titufo que se inscribe-, DON RUFINO MIRETE SANCHEZ, y su esposa DOÑA
SALVADORA BERNABEU LOPEZ son dueños de las otras dos fincas que tanbién se hipoteca, y
EXPONEN lÍ.- Que RUFINO MIRETE SANCHEZ SL, en adelante lLamada "parte deudora", ha/n
soLicitado de Cajas Rural.es Unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito, en adeTante, tanbién
será flamada Cajamar Caja Rura1, un Préstamo, que le ha sido concedido con fa finaJ.idad
CAPÍTAL CIRCULAIITE, y, para soTemnizarlo, formafiza a favor de dicha Entidad fa presente
escritura con sujeción a fas siguientes, CIÁUSULAS .FTIVJIIVCIER¡IS PRIMERA.-Principal det
Préstano: La parte deudora acepta e1 Préstamo que le ha sido concedido por Cajamar Caja
Ruraf, por un importe de CIEN MIL EtROS. SEGIINDA.-DisponibiTidad del Préstamo: La entrega
de7 capital deL Préstamo por Cajanar Caja Rural a la parte deudora ha tenido lugar antes
de este acto, por 7o que dicha parte deudora fo decLara recibldo a su plena satisfacción.
El importe del citado Préstamo ha sido abonado en La cuenta número
3058/0235/66/2720010084, abierta a su nombre en Cajamar Caja RuraJ. TERCERA.-Amortización:
A) Duración. Inporte de l-as cuotas: El pTazo de duración def presente Préstamo es ef que
media desde ef dia de-Z otorgamiento deL titul-o que se inscribe, hasta e-I dia QUE SE
CUMPLAN 144 MESES DESDE LA FECHA DE FORMALIZACIÓN DEL TITULO QUE SE TNSCRTBE. Ef CAPitAf
prestado deberá ser devue-Zto en 744 cuotas MENSUALES, comprensivas de CAPITAL E INTERESES,
por importe de MIL VEINTIOCHO EUROS CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS cada una de e71as,
mientras no se produzca variación en el tipo de interés, siendo e7 primer vencimiento ef
d1A QUE SE CUMPLA I]N MES DESDE LA FECHA DE FORMALIZACIÓN DEL TITI]LO QUE SE INSCRIBE, Y E7
ú].tino vencimiento e]. dia QUE SE CUMPLAN 144 MESES DESDE LA FECHA DE FORMALTZACIÓN DEL
TITULO QUE SE INSCRIBE.- La fórmufa que permite determinar La cuota nixta de capital e
intereses es La siguiente: C * i Cuota : - (1 -(1 + i ) n ) siendo'Cu ef capital; "i" eL
tipo de interés anual en tanto por uno dividido por e1 número de periodos de amortización

riodos de anortización, B) Artortización
anticipada: La parte deudora, podrá hacer, en cuaJquier momento, amortización anticipada
totaL deT Préstamo. IguaLmente, fa parte deudora, podrá en cualquier momento, real,izar
amortizaciones anticipadas parciales del Préstamo, coincidentes e.'r todo caso con J-a fecha
de vencimiento de una cuota del Préstamo, por un minimo de MIL EtlROS, yt €rt cualquier caso
núTtipJo de QUINIENTOS EUROS En ambos casos, -las entreqas efectuadas ,se apficarán en
primer lugar al pago de intereses, comisiones y recargos devengados, y e7 resto a La
amortización del capitaT. En -las entregas parciaLes, ef inporte resultante, como menos
capitaf, gienerará el estabLecimiento de nuevas cuotas mixtas, a partir del- siguiente
vencimiento, manteniéndose -las denás condiciones y estipulaciones de7 presente Préstamo,
No obstante, si ef deudor Lo soficita expresamente, La amortización anticipada se podrá
apLicar a reducir e) plazo, paqando 7as úLtinas cuotas y manteniendo el- lnporte de -las
anteriores. E¡ estos casos, se cobrará fa comisión por amortización anticipada, o en su

CERTIFICACIóU Og ¡.¡, EINCA DE MURCIA 30031000104956 Pág: 2 de 20
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caso, ra ruuñPe8.údBqHátfrg¿slaP@jBdad,pUgto y compensación por rlesg,o pactada eOE-6PASH;sura
financiera reLativa a fas comisiones. CIIARTA.-fnüereses ordinarios: EL Préstamo devengará,
a favor de Cajanar Caja Ruraf ya carqo de fa parte deudora, a partir del dia de-l
otorgamiento def titufo que se inscribe, un tipo de interés nominal de partida del 7,000
por cien anua7, que será aplicable sobre l-a parte def capital que esté pendiente de
amortizar, apTicándose a fos saLdos deudores dlarios y abonándose de forma MENSUAL. A
partir deL dla QUE sE )UMPLAN 12 MESES DESDE LA FECHA DE FORMALIZACIÓN DEL TITULO QUE SE

INSCRIBE, y periódicamente en cada una de fas fechas de verificación ANUAL de cumplimiento
de paránetros de vincufación y hasta fa fecha de primera revisión de tlpo de interés, e7
Préstamo devengará un tipo de interés nominal máxino def 8,250 por cien anuaf que podrá
ser minorado en base a lo estabfecido en la cfáusula de compensaciones por vincufación
para e7 periodo de tipo de interés fljo, sin que e) tipo resuTtante para eJ- periodo pueda
ser inferior af 7,000 por cien anuaf. Ef tlpo de interés fijado anteriormente estará
vigente, hasta ef d1a QUE SE CUMPLAN 60 MESES DESDE LA FECHA DE FARMALIZACIÓN DEL PRESENTE

DOCUMENTO, fecha en la que tendrá efecto 7a primera revisión, A partir de esta fecha el
tipo de interés aplicable a7 presente Préstamo será variabfe tanto al alza como a J-a baja
y revisable por periodos ANUAL. E1 tipo de interés apTicable a1 presente Préstamo, en 7a
primera revisión del perlodo variabl-e, asi como en fas sucesivas, se determinará sumándofe
6,750 PUNTOS PORCENTIJALES af tlpo de referencia. Este diferencial, no obstante, podrá en
cada una de -las fechas previstas para 1a revisión de7 tipo de interés, resuTtar minorado,
en su caso, en funclón de los parámetros o compensaciones por vincuTación que La parte
deudora mantenga en cada fecha de revisión y que se han pactado en cLáusuLa de
compensaciones por vincul-ación, sin que con motivo de dichas bonificaciones ef diferenciaL
aplicable a7 tipo de interés variabfe pueda ser inferior a 5,500 puntos porcentuaTes. No
obstante, en tanto que 1a concesión a fa parte prestataria de 1a preserte operación de
préstamo hipotecario, -las poslbles bonificaciones por compensaciones por vincuLación
tanto, en su caso, sobre e7 tipo de interés durante el periodo en que e1 tipo de interés
es fljo, como, en su caso, sobre el- diferenciaT apTicabfe durante ef periodo de interés
variabTe, y, en especial, ef tipo de interés fijado durante eJ periodo de interés fijo,
asi como eL marqen o diferenciaL anteriormente pactado para determinar Los jrtereses
ordinarios apJ-lcables af préstamo durante ef periodo de interés variabfe, han sido
establecidos en atención a la condlción de socio de Cajamar Caja Rural de la parte
prestataria y a fa especiaT circunstancia de que mientras eL presente préstano se
encuentre vigente y sln canceTar por todos J-os conceptos La parte prestataria mantenga
suscritas aportaciones af capital social de Cajamar Caja Rural por ul1 importe, como
minimo, de 7.000,00 Euros, en caso de incunpliniento por fa parte prestataria de este
compromiso irrevocabJ-e, y sjn perjulcio de fo dispuesto en Las causas de vencimiento
anticipado para tai supuesto de incumplimiento, sj Cajamar Caja Ruraf optase por La
continuidad de La vida de la operación de préstamo e7 tipo de interés ordinario aplicable
a7 préstamo se determinará de 1a forma siquiente: a) Durante e7 periodo de interés a tlpo
fijo: se aplicará a7 préstamo un tipo de interés nominaf def 8,7502 por cien anuaL, y sin
apTicar en ningún caso compensacjones por vincuJ-ación pactadas, en su caso, aun cuando se
cumplan fas condiciones que darian derecho a su aplicación, de tal forma gue este tipo de
interés que se pacta no podrá err ninqún caso resul-tar minorado o disninuido por Las
compensaciones por vincufación. b) Durante e) periodo de interés en eL que ef tipo es
variabLe: ef tipo de interés ordinario apJicable af préstano se determinará mediante
exclusivamente fa suma o adicción al tipo de referencia pactado en fa presente escritura y
que estuviera vigente e-¿ dia háblf anterior a La fecha de revisión de un marqen o
diferencial de 7,2502 puntos porcentual€s, f sin aplicar en ningún caso 1as compensaciones
por vinculación pactadas, en su caso, aun cuando se cumplan las condiciones gue darian
derecho a su aplicación, de taf forma gue este diferenciaT que se pacta no podrá en ningún
caso resuLtar minorado por -las compensaciones por vincuLación. A l-os efectos de
verificación del- cumpJimiento def indicado compromiso contraido por 7a parte prestataria,
en cada fecha de comprobación de cumpTiniento de paránetros de vinculación, en su caso,
durante e1 periodo en que el tipo de interés es fijo, asi como en cada fecha de revisión
de1 tipo de interés durante e1 periodo de interés en que eJ tipo de interés es variable,
en Las que igualmente se verifica eL cumpliniento de 7os parámetros de vincuLación, se
comprobará que ef saLdo medio de -las aportaciones soci.ales suscritas por La parte
prestataria en el capitaT social de Cajamar Caja RuraT durante e} perlodo inmediatamente
anterior que finaTiza, precisamente, en cada fecha de comprobación o revisión de
parámetros por vincuTación, sea igual o superior al- importe mlnimo suscrito de
aportaciones sociales indicado anteriormente, asi como que iqualmente en cada fecha de
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comprobación o revisión de parámetros de vinculación, fa parte deudora mantenga suscrjtas
aportaciones social.es e¡ e-l capital social de Cajanar Caja Rural por un importe igual o
superior aL indicado. A efectos acLaratorios, dicha comprobación def cumplimiento del-
referido conpromiso de nantenimiento de aportaciones social-es suscritas se efectuará er
cada fecha de conprobación deL cumpliniento de parámetros de vinculación durante ef
periodo en que e7 tipo de interés es fijo, asi como en cada fecha de revisión del- tipo de
interés durante el periodo en que ef tipo de interés es variabfe, fechas en que igualmente
se comprueba eL cumpTimiento de parámetros por vinculación, l¡ por tanto, en función de
esta comprobación y deL cumpJimiento o no de dicho compromiso en cada fecha que
corresponda, e-Z tlpo de interés aplicable a7 préstamo durante e1 periodo inmediatamente
posterior a fa referida fecha de conprobación de parámetros durante el periodo en que eJ-
tipo aplicabLe es fijo, o bien e7 marqen o diferenciaf apl1cab1e a1 periodo de interés
inmediatamente posterior a 7a correspondjente fecha de revisión durante e-Z periodo de
interés variable, se determinará según fo estabfecido en la presente escritura, asi como
se determinará igualmente en -las referidas fechas, y en función de si se cumple o no ef
mencionado requisito de mantenimiento de aportaciones sociafes suscritas, si procede o no
verificar eL cunpTiniento de -Zos parámetros por vinculación para aplicar -las
compensaciones por vinculación, de taf forma que si no se cumpLe ef requisito de
mantenimiento de aportaciones sociales suscritas, ya no procederá verificar e-l
cunplimiento de 7os parámetros por vinculación puesto que, e, taf caso, no se aplicarán
compensaciones por vinculación, aun cuando se cumpLiesen las condiciones que darian
derecho a su aplicación. Por tanto, si en -las sucesivas fechas de comprobación o revislón
de cunpJimiento de paránetros por vincul-ación no se cumpliese por 7a parte prestataria e7
referido compromiso de mantenimiento de -las aportaciones sociaLes suscrjtas según fo
establecido anteriormente, el tipo de interés ordinario aplicable a7 préstamo a partir de
7a correspondiente fecha de comprobación o revisión de parámetros de vincuLación en Ja que
se verifique ef incunplimiento deL compromiso indicado y hasta l-a siguiente fecha de
revisión o comprobación def cumpTiniento de parámetros de vlncuTación, se determinará en
l-a forma lndicada anteriormente para e-l caso de incumpllmiento dei compromiso de
mantenimiento de aportaciones sociafes suscritas, y sin en ningún caso proceda disminuir o
minorar ni el tipo fijo establecido para el periodo en que e7 tipo apTicabTe es fijo ni ef
diferenciaT pactado anteriormente para eL periodo en que e1 tipo es variabfe, en función o
por aplicación de -las compensaciones por vincul-ación pactadas en J-a cfáusufa de
compensaciones, .las cual-es en taL caso de incunpllnlento def compromiso de mantenimiento
de fas aportaclones socja-Ies suscrjtas no se aplicarán, aun cuando se verifiquen -las
condiciones que darian derecho a su aplicación. En todo caso el tipo de interés ordinario
nominal aplicabJe no podrá ser inferior aL tipo de interés minimo pactado en La presente
escritura en tanto que elemento definitorio y esenciaL del precio del contrato. Por tanto,
sj -Ia suma def tipo de referencia vigente para cada periodo de interés más ef diferenciaL
pactado que corresponda aplicar, según 7o establ-ecido en La presente escritura, y 7as
posibTes bonificaciones si es que procediera su apTicación por cumpTirse tanto eL anterior
compromiso irrevocabl-e de mantenimiento de -Zas aportaciones sociales suscritas por La
parte prestataria como verificarse iquafnente -Zas circunstancias o condiciones que, e¡, su
caso, den derecho a 1a aplicación de ta.fes compensacianes por vincuLación, fuese inferior
aL tipo de interés ordinario minimo pactado mediante fa c1áusufa suefo, en todo caso se
aplicará e1 tipo de interés ordinario minino pactado, sin que fa parte prestataria pueda
beneficiarse de bajadas por debajo de dicho tipo nlnino. EL tipo de interés que se tomará
como referencia/ para 7a primera y sucesivas revisiones, será La úLtina media mensuaf deL
Euribor a un año publicada er el. Boletin OficiaL deT Estado o publicación de análoga
natural-eza que leqalnente -le sustituyese, e7 d1a hábiL anterior a La fecha de revisión. Se
define como Euribor a un año La media aritmética sinpTe de -Zos vaLores diarios de Los dias
con mercado de cada mes, deJ tipo de contado publicado por Ja Federación Bancaria Europea
para fas operaciones de depósitos en Euros a plazo de un año caLcul-ado a partir del
ofertado por una muestra de bancos para operaciones en Entidades de simiLar caLificación.
Para ef supuesto de que por causas ajenas a Las partes no pudiera obtenerse para a1gún
periodo de revisión el- tipo de referencia anteriormente indicado, se aplicará ef que
corresponda a La media sinpfe de Los tipos de interés medio ponderados por 7os principales
de fas operaciones de préstamo con qarantia hipotecaria de pLazo lgual o superior a tres
años para Ja adquisición de vivienda Jibre, que hayan sido iniciadas o renovadas en e-l mes
a que se refiere eL indice por los bancos y las cajas de ahorro (I.R.P.H. Entidades),
úftino pubTicado en ef BoLetln OficiaL del Estado o publicación de anáJoga naturaLeza que
fegalmente -le sustituyese, con anterioridad a fa fecha de revisión, incrementado o
disminuido en e-l mismo diferencial que se ¡a señafado anteriormente en esta cfáusu7a, y en
su defecto se mantendrá vigente ef tipo de interés aplicabTe para e-l periodo
inmediatamente anterior. En eL supuesto de que hubiera que proceder a La evaluación deL
nuevo tipo de interés, Cajanar Caja Rural comunicará a los obLigados, durante fos treinta
dias siguientes a La fecha de fa revisión, el nuevo tipo de interés, con la variación
porcentual aplicabTe para todo ef perlodo, entendiéndose eu€, transcurridos quince dias
desde que fos deudores tenqan conocimiento def nuevo tipo y no obrare en poder de Cajamar
Caja Rural La conformidad y/o reparos af tipo asi fijado, los deudores aceptan
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anteriormente indicadas. Sj a 1a parte deudora no le interesara ef nuevo tipo asi pactado,
deberá ponerlo en conoclmiento de forma fehaciente a Cajamar Caja Rural mediante carta
certlficada con acuse de recibo y/o notificación notariaf, disponiendo en este caso, de un
pTazo náximo de un mes para e1 reintegro totaL deL saldo vivo pendiente de Pago, en cuyo
caso soportará -Zos gastos y comisiones pactadas. El importe absofuto de -los intereses
devenqados, será determinado a partir def tipo de interés anuaf, PoL apTicación de la
formul-a que a continuación se indica: CxRxT I: 36.000 Siendo: l= Intereses der¡engados.
C= Safdo de capital en cada momento. R: Tipo de interés nominaf anual-. T= Periodo de
tiempo de7 que se efectúa 7a liquidación expresado en dias. QUINTA,- Conisiones: -Conisión
de apertura.. Se devenqará a favor de Cajanar Caja Rura7, pot una sol-a vez, una comisión de
apertura de1 1,750 por cien sobre el nominaL del Préstamo, con un minimo de TRESCIENTOS
EUROS, que será adeudada en fa cuenta def Préstamo, y en 7a mlsma fecha de su abono. -
Comisión por subroqación de deudor: Cajamar Caja RuraT percibirá una comisión, por una
sol-a vez por cada subrogación, de7 7r000 por ciento sobre eJ capltal subrogado, l-a cuaf se
devengiará en e-l momento en que tenga efecto frente a 7a Entidad prestamista La subrogación
por Los adquirentes en el- Préstamo concedido en esta escritura, resuLtando dichos
adquirentes -los obTigados al pago. -Conisión por nodificaclón de condiciones: Cajanar Caja
Ruraf perciblrá, con carqo a Ja parte deudora, una comisión deL 2,000 por cien sobre ef
nominaf no amortizado def Préstamo, con un minimo de CIENTO CINCUENTA EUROS, por
nodificación de condiciones de este contrato a instancias del- deudor. ElTo sin perjuiclo
de fo estabLecido en el articufo 70 de Ja Ley 2/1994, e¡ su redacción dada por e1 RDL
2/2003 de 25 de abriL, eue estabfece como comisión náxina a aplicar eJ 0,100 por ciento de
fa cifra de capital pendiente de amortizar cuando la novación nodlflcativa tenqa como
objeto excfusivame¡te -la anp)iación del pTazo deL Préstamo. -Conisión por reclamación de
posiciones deudoras: por 7as gestiones reafizadas para eL cobro de cuaTquier sal-do deudor
impagado, Cajamar Caja RuraT perclbirá con cargo a 7a parte deudora, por una sola vez, una
comisj-ón de CUARENTA Y CINCO EUROS, por cada cantidad o cuota vencida e impagada.
Conisión por amortización anticipada totaf: Cajamar Caja Rural percibirá, con carg:o a 7a
parte deudora, una comisión por reembolso antlclpado totaf def Préstamo, deL 1,000 por
cien, sobre La cantidad reembolsada, y a percibir en eL momento de su desembofso. No
obstante, la amortización totaf def Préstano como consecuencia de 7a subroqación de otra
entidad de crédito en 7a posición de Cajamar Caja Ruraf, devengará 7a comisión máxima
J-egaTmente viqente en cada momenta, que en la actuafidad se encuentra fi-jada e¡ el. 0,50
por ciento sobre ef capitaT amortizado. -Conisión por anortización anticipada parcial:
Cajamar Caja Rural percibirá, con carqo a 1a parte deudora, una comisión por reemboTso
anticipado parciaT def Préstamo, def 7,000 por cien, sobre la cantidad reemboTsada, y a
perciblr en ef momento de su desembol-so. En eL caso de Préstamos hlpotecarios incluidos e,
alguno de Los supuestos del articufo 7 de Ja Ley 41/2007, de 7 de diciembre, Cajanar Caja
Ruraf no cobrará conisión por amortización anticipada totaL o parcial, sino que perclblrá
una compensación por desistimiento, a recibir en eL momento de su desembolso, en caso de
canceLaciones subroqatorias y no subroqatorias, total-es o parciales, que se produzcan en
e-l Préstamo hipotecario, ascendente, af 0,500 por cien sobre fa cantidad reemboLsada
cuando La amortización antlclpada se reaLice dentro de Los cinco primeros años de vida deL
Préstamo o bien af 0,250 por cien sobre l-a cantidad reemboLsada cuando 7a amortización
anticipada se efectúe transcurridos los cinco primeros años. No obstante 7o indicado, si
fos porcentajes pactados en párrafos anteriores para Las comisiones por reembofso
anticipado parciaT y total -subroqatorio o no- fuesen inferiores al pactado como
compensación por deslstinlento parcial o totaf -subroqatoria o no', se aplicará para ef
cáfcufo de fa compensación por desistiniento, e-l porcentaje pactado para el reembofso
anticipado parciaT o totaf -subroqatoria o no-, según proceda. Si además, La amortización
anticipada se produce en Préstamos hipotecarios con tlpo de interés fijo, o bien en eL

caso de Préstamos hipotecarios con tipos de interés variabfe, dentro de un perlodo de
revisión de tlpo de interés cuya duración pactada sea superior a doce meses/ en caso de
que fa amortización anticipada genere una pérdida de capitaL a Cajamar Caja Rura7, l-a
parte deudora deberá abonar a ésta una compensación por riesgo de tlpo de interés
ascendente af 1,500 por cien que deberá aplicarse sobre e7 capital pendlente en eL momento
de fa cancefación. A fos efectos previstos en el artlcufo 9 apartado segundo de la Ley
41/2007, de 7 de diciembre, el- tipo de interés de referencia será eL tlpo vigente de
rendimiento interno en e-l mercado secundario de fa deuda púbJica con vencimiento residuaL
entre 2 y 6 años, reguTado en La Resofución de l-a Dirección Generaf deL Tesoro y PoTltica
Financiera, de 5 de dicienbre de 1.989. SEXTA.- Tasa anual equivafente -T.A.E.-: La Tasa
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Anual Equivalente apTicable al presente Préstamo es del 8,9494 por cien, y variará con fas
revisiones deL tipo de interés, e, su caso. La T.A.E. apTlcable a esta operación es e-l
coste totaf def Préstano expresado en forma de porcentaje anua7, exceptuando los gastos
que La parte deudora tendria que paqar por e7 incunpliniento de alguna de sus obTigaciones
con arreqTo af contrato de Préstamo. La TAE sirve para ayudarl-e a comparar fas diferentes
ofertas. Dentro de1 concepto de coste totaL def Préstamo, se incluyen todos 1os gastos que
eL cfiente debe pagar en refación con ef contrato de Préstamo, incLuidos 1os intereses,
comisiones, Tos impuestos y cuaJquier otro tipo de gastos que e7 cfiente deba pagar en
reLación con eL contrato y que sean conocldos por 7a Entidad, con excepción de -los qastos
de notaria. Ef cáfcufo de l-a T.A.E. se ha reafizado partiendo deJ supuesto de que este
contrato de Préstamo estuviera viqente durante todo ef tiempo acordado y que la Entidad y
parte deudora cumplieran sus obLiqaciones en -las condiciones y en Jos pJazos gue se hayan
acordado en e-Z contrato, partiendo de1 supuesto iqualmente de que el tipo de interés y
demás qastos tenidos en cuenta para su cáfcufo se computan aL nivef fijado en e-l momento
de la firma def contrato. La T.A.E. ha sido calcufada seqún La fórmuLa matemática indicada
en eL Anexo V de La Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y protección
deL cliente de servicios bancarios, publicada en el BoLetin Oficial del Estado, número 267
de 29 de octubre de 2.011. SÉPTil,tA.- Otros gastos a carqo de La parte d.eudora: Serán de
cuenta de La parte deudora, de forma que Cajamar Caja RuraL perciba siempre inteqramente
la totaLidad de 7o que se -le adeude por principaf, intere,ses remuneratorios y moratorios y
comisiones: 7.-Los qastos de tasación def inmuebLe. Cajamar Caja Ruraf se reserva ef
derecho a exiqir de la parte deudora La tasación def inmueble objeto de hipoteca. Este
tránite deberá ser fornal-izado por 1a parte deudora con empresa tasadora, a su cargo y
elección, debidanente homoLogiada por el Banco de España.2.-Todos Los derechos y gastos,
notariaLes y reqistrales, de esta matriz, -los de su prinera copia con efectos ejecutivos
para Cajamar Caja RuraL debidanente inscrita en ef Reqistro Competente, y posteriores, asi
cono aqué77os que pudieran ocasionarse como consecuencia del- otorqamiento de escrituras de
aclaración, modificación o subsanación, y denás que sean precisas, hasta conseguir fa
lnscripclón del Préstamo y su qarantia hipotecaria en el- Registro Competente, incTuidos
Los correspondientes a fos tituLos prevlos o posteriores a 7a presente, . IquaLmente serán
a cargio de la parte deudora 7os gastos ocasionados por 1a correspondiente escritura de
cancelación. 3.-Los gastos que origi-ne 1a ejecución extrajudiciaT de este Préstamo. 4.-
Todos los tributos que recaigan sobre e7 capital, intereses, comisjones y recarqos de ésta
cfase de contratos y no esté¡ conprendidos en fas exenciones tributarias de gue gocen l-as
partes. .A esto.s efectos se menciona e7 Impuesto sobre Transmisiones Patrimonial-es y Actos
Juridicos Documentados, y 1os correspondje¡tes a Los titüfos previos o posteriores a fa
presente.5.-Los gastos derivados de fa conservación del bien hipotecado, asi como deL
seguro contra e1 ri-esgo de incendios, y e1 sequro a todo riesgo en la construcción en eL
caso de financiar La construcción de un inmuebLe sobre la finca hipotecada, 6. -Los gastos
derivados del- seguro de vida de La parte deudora en caso de que se hubiere pactado fa
obTiqación de ésta de contratarfo. 7.-Los demás gastos de tramitación def tituLo gue se
inscribe, incLuidos fos servicios de qestión, hasta conseguir su inscripción en e7
Registro Competente, asi como -Zos derivados de La tramitación de tltul-os previos o
posteriores a la presente. B. -Todos los giastos de cualquier naturaLeza que se originen por
consecuencia de notificaciones, requerimientos y Tiquidaciones, tanto para 7a constitución
del- Préstamo y su garantia hipotecaria, como e¡ cuafquier tránite posterior. En e-Z

supuesto de recfamación de posiciones deudoras vencidas, se repercutlrán integramente a fa
parte deudora La totafidad de los supLidos que se devengiuen por consultas registraTes,
obtención de Los preceptivos certificados de fedatarios púbTicos y requerimientos
notariales, asi como cuaJquier otro g:asto justificable de carácter externo que se
produzca. 9.-Los impuestos que constituyan afecciones preferentes a La hipoteca y Los
giastos de comunidad. 70.-Repercusión del- g:asto por envio de correspondencia.Serán de
cuenta def,/de -los cliente/s, 7os qastos por envio de correspondencia que genere e,sta
operación, de acuerdo con La Tarifa Postal- Oficial viqente en cada momento, y con eL Libro
de Tarifas de La entidad, L7.-Los gastos derivados en su caso del- eventuaL uso por Cajamar
Caja RuraT de alquna de -las facuftades pactadas a su favor en La cl-áusuLa de Poder pactada
en esta escritura, y en concreto a los gue se hace referencia en Jos puntos 2, 3 y 5.
OCTAUA.-Intereses de demora: Las cantidades vencidas y no satisfechas, devengarán a favor
de Cajamar Caja Rural, un interés de demora nominaf anuaL deL 25,000 por cien anua7, por
todo el tiempo que transcurra entre eL vencimiento y el paqo efectivo de -Zas mismas, sin
necesidad de intimación ni requeriniento a l-a parte deudora. Este tipo de interés será
apTicable tanbién en fos supuestos de recfamación judicial. El devenqo de fos intereses se
efectuará diariamente, con arreglo a fa siguiente fórnufa: CxRxT I:36,000 Siendo: I =
fntereses devengados. C : Saldo de capitaT en cada momento, R = Tlpo de interés de demora
nominaL anuaL. T: Periodo de tiempo de7 que se efectúa 1a Jiquidación. Las liquidaciones
de j,'rtereses se efectuarán diariamente. - NOV' IENA, - Causas de vencimiento anticipado por
Cajamar Caja RuraT: No obstante e-¿ plazo fijado para fa devofución de1 Préstamo, Cajamar
Caja Rura-l podrá exiqir por anticipado e7 pago de La totafidad del capital pendiente,
jntereses devenqados y denás conceptos a carqo de La parte deudora, dando por vencido el
Préstamo, y ejercitar, en su caso, La recfamación de fa deuda, en cuafquiera de fos
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amortización de capital y/o intereses prevÍstas en la presente escritura o La faLta de
pagio a sus vencimientos de un número de cuotas tal que suponga que e1 deudor ha lncunplido
su obliqación de paqo por un p1azo, a7 menos, equivalente a tres meses. c) Si l-a parte
deudora no paqase puntuaTmente fos tributos que afecten a fos bienes y ello implique que
pasasen a ostentar rango preferente a 7a hipoteca que ahora se constituye. e) Si la parte
deudora e hipotecante no tuviera asegurados contra e7 riesgo de incendios todos y cada uno
de los edificios e instafacio¡es existentes en Los bienes que se hipotecan, o tener
suscrito e7 correspondiente sequro a todo riesgo en l-a construcción en caso de financiar
La construcción de un innueble sobre fa finca hipotecada, o no se ha-l-Ze a} corriente en eL
pago de 7as primas correspondjentes a cada uno de los seguros de obllgada suscripción. g)
En ef caso de que se inlcie contra La parte deudora procedimientos judiciales o
extrajudiciaLes de reclamación de cantidad, a que en cualquier otra forma pudiera afectar
a los derechos que a favor de Cajamar Caja Rural se constituyen en el titufo que se
inscribe, -quedando e, este momento La parte deudora obTigada a comunicar a Cajamar Caja
RuraL ef inicio de cualquiera de estos procedimientos-, que impliquen una disninución
notoria de su soTvencia, sin que exista una sustitución o aportación adecuada de nuevas
garantias iguaTmente seguras. h) El incumplimiento de La obTigaclón contraida en fa
posterior cLáusufa Decimotercera, apartado cuarto. i) Si La parte deudora e hipotecante se
negara a otorqar, con gastos a su carqo, cuantas escrituras de nodificación, subsanación,
acTaración u otras de La presente fueran necesarias para que ésta pueda quedar inscrita en
e) Reqistro Competente. j) Si La/s finca/s hipotecada/s dlsninuyera/n de val-or en más de
un veinte por cien respecto a7 tlpo ftjado para subasta, y fa parte deudora no anpliase 7a
hipoteca a otros bienes que sean suficientes a satisfacción de Cajamar Caja Rura7. TaL
disninución deberá acreditarse por dictamen objetivo de facuftativo homoLogado, de acuerdo
con las disposiclones complementarias que desarrolfan 1a Ley 2/1981, de 25 de marzo, de7
Mercado Hipotecario y siempre que dicho dictamen se reafice por perito ajeno a La entidad
acreedora. k) La negativa de La parte hipotecante a pernitir las vjsjtas de inspecclón que
juzgue oportunas Cajamar Caja Ruraf, asi como su neqativa a proporcionar cuantas
referencias, datos o informes se -Ze soliciten por fa nisna. 1) Si -los bjenes hipotecados
presentasen vicios ocuLtos o apareciesen desperfectos que no fuesen Los debidos al- uso o
aL transcurso def tlenpo. n) E7 lncunplimiento de.l.as obliqaciones exiqibles a-l promotor,
en su caso si La parte deudora tuvlera tal carácter, en materia de sequros de l-a Ley
38/1999, de 5 de noviembre de Ordenación de la Edificación. n) La transmisión de acciones
y partlcipaciones de l-a sociedad deudora e, un porcentaje que permita af adquirente
ejercer una infLuencia notable en fa sociedad, u ostentar derechos de voto iguales o
superiores al 102, asi como fa transmisión plena de activos, pasivos o capitaL social, fa
fusión, transformación sociaL, escisión y en qeneral cualquier variación del- controL
accionarial, o de La estructura empresariaT y/o patrimoniaL de la socledad, que impTlque
una variación notoria de las circunstancias y giarantias que fueron tenjdas en cuenta a La
formaLización de la presente operación, a no ser que esa variación o disminución notoria
de soTvencia, quede suficientemente garantizada. o) Cuando concurra cuaTquier causa 7eqa7
de vencimiento, incfuso, en su caso, cuando la parte deudora incumpla cualquiera de las
condiciones, obligación o requisito, exiqidos por fa leqisTación viqente para fas
actuaciones proteqidas que pudieran ser objeto de este Préstamo. p) Sin perjuicio deL
resto de causas de vencimiento antlclpado establecidas e, fa preserte escritura, será
tanblén causa de vencimiento anticipado del- presente Préstamo, según pactan especiaT y
expresamente fas partes, e1 incunpTimiento por La parte prestataria del compromiso
irrevocabfe que contrae en fa presente escritura de mantenimiento por 7a parte prestataria
de7 importe de aportaciones sociales suscritas en ef capitaL sociaf de Cajanar Caja Rural
en Los términos que han quedado estabLecidos erl fa presente escritura, en tanto en cuanto
1a presente operación de Préstamo y sus condiciones han sldo estabLecidas en atención a
dicho compromiso irrevocabfe contraido por fa parte prestataria. NOV' ?,NA BfS.- Vencimiento
totaL deL Préstamo: TaL como se establece en 7a anterior Cfáusufa NOVENA apartado a), -las
partes intervinientes pactan expresamente, conforme estabfece eL art. 693 número 2 de La
Ley de Enjuicianlento Civif, e7 vencimiento totaL del Préstamo en caso de falta de paqo a
sus vencimientos de tres cuotas mensuaLes de amortización de capital y/o intereses
previstas en la presente escritura o la faLta de pago a sus vencimientos de un número de
cuotas tal que suponga que eJ deudor ha incumpJjdo su obligaclón de pago por un pJazo, a7
menos, equivalente a tres meses/ soLlcitándose al Señor Registrador 1a inscripción de este
convenio, y todo elLo sin perjuiclo de Lo establecido en eL número 3 del citado articul-o
693 de la Ley de Enjulciamiento Civil. cLÁUsULAs ¡úo TTItIllIvCIERA.s DÉCfr[A.- cancefación de
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cargas y qravámenes preferentes: En e-¿ supuesto de que la/s finca/s que se hipotecan en fa
presente escritura tuvieren alguna carga o gravamen preferente a la hipoteca que e.tr este
acto se constituye, eue Cajanar Caja Rural no haya aceptado de forma expresa, La parte
deudora, autoriza de forma irrevocabLe a Cajamar Caja Rural a disponer de l-os fondos de fa
cuenta desiginada en fa cláusula sequnda anterior asi como de cuaTquier depósito de dinero
de fos que aqué11a o cualquiera de sus inteqrantes sea tituLar única o indistinta,
aplicando su i-mporte tatal o parcialmente a fa cancefación de dichas carg:as y gravámenes,
siendo váLida esta autorización aún e¡ eL supuesto de que no se cumpTa 7a finalidad
inversora pactada. La autorización se extiende a l-a realización de todos Los actos
precisos hasta obtener La canceLación reqistral de Las carqas y gravámenes preferentes.
Cajamar Caja Rural queda facuftada para determinar, a su elección, ef orden de giastos y
cancefación de las cargas y qravámenes preferentes. DECIMOPRIMERA,- DoniciLiaclón: Todos
los paqos derivados de este contrato, as1 como Los de cuaTquier otro débito de la parte
deudora a Cajamar Caja Rural, se realizarán sin necesidad de previo requerimiento de paqo
de l-a Entidad acreedora, en moneda sin quebranto y Libre de gastos, pudiendo Cajanar Caja
Rural adeudar su importe en La cuenta abierta en cualquiera de -Zas oficinas de Cajamar
Caja RuraL que La parte deudora indlque y de La que resuLte ser titufar única o
indistinta. DECIMOSECUNDA.-Pacto de Compensación: La deuda que resufta contra los Deudores
por razón de este contrato, podrá ser compensada por esta Entidad con cuaTquier otra que
fos Deudores pudieran tener a su favor, cuaTquiera que sea -la forma y docunentos en que
esté representada, y el tltufo de su derecho, incfuido eL de depósito. Los contratantes
pactan expresamente que 7a compensación aqul estabfecida tendrá lugar con independencia de
que eL crédito a conpensar con l-a deuda sea atribuibLe a uno, a algunos o a todos l-os
Deudores. DECIMOTERCERA.-Obliqaciones de La/s parte/s deudora e hipotecante: 7.-Conservar
Los bienes hipotecados con 1a diTiqencia debida, efectuando 7as obras y reparaciones
necesarias para su conservación, poniendo en conocimiento de Cajamar Caja RuraL en eL
término de un mes, cuafquier circunstancia que pudiera perjudicar a Los bienes que se
hipotecan o finitar el pleno ejercicio del derecho de propiedad. Cajanar Caja Rural tendrá
derecho a efectuar 7as visitas de inspección que juzgue oportunas, viniendo e1 propietario
de Los bie¡es obTiqado a proporcionar cuantas referencias, datos e informes que sobre ef
particular se -le sol.iciten. 2 . -Asequrar contra e-l riesgo de daños, incfuido el de
incendios, todos y cada uno de Los edificios e insta.Tacjo¡es existentes en los bienes que
se hipotecan, por cobertura ninima lgual aL vafor de reposición a nuevo de éstos y durante
todo ef periodo de vigencia de La operación, Deberá ef tonador del sequro o e1 asegurado
comunicar a7 asegurador l-a existencia de la hipoteca sobre eL blen asegurado y consignarse
en todo caso en la pó1iza cfáusuLa en virtud de la cua1, en el caso de un siniestro, la
entidad aseguradora no pagará a1 asequrado ninqún importe sjn e-l consentimiento previo y
escrito de Cajamar Caja Rura7, debiendo estab-Zecerse tanbién en dicha pó1iza que la
entidad asegiuradora se obliqa a poner en conocimiento de la entidad prestamista cuafquier
circunstancia que afecte aL segiuro contratado, y especiaLmente, La falta de paqo de fa
prima deL segiuro, su extinción y su modificación. Asimismo, en caso de tratarse de la
financiación de la construcción de un innueble sobre La finca hipotecada, es obfigiación de
La parte deudora e hipotecante fa suscripción del sequro a todo riesgo en fa construcción.
Si no se formalizase por l-a deudora ef contrato de seguro contra el riesqo de daños en fa
forna indicada, podrá ser formafizado por Cajamar Caja Rural a carqo de La parte deudora.
A taLes efectos, Cajamar Caja RuraT queda en este acto expresamente facuLtada por ]a parte
deudora para suscribir, en su caso, en nombre y por cuenta de La deudora, La
correspondiente pó7iza de seguro en Los términos indicados. Asimismo, en tal caso fa parte
deudora faculta expresamente a Cajamar Caja Rural para que adeude en cualquiera de -Zas
cuenta abiertas por La deudora a su nombre en Cajamar Caja RuraL y que teng:a saldo
acreedor suficiente ef lmporte correspondiente a fas prinas de1 sequro asi formal-izado.
3.-Pagar puntuafmente las primas deL sequro y tributos que recaigan sobre Los bjenes
gravados o sobre ef Préstamo que en esta escritura se formaLiza, pudiendo Cajamar Caja
Ruraf, cuando fo considere oportuno, exigir fa presentación de -los correspondjertes
justlficantes de pago. En caso de impaqo, fa Entidad prestamista podrá hacer efectivos fos
importes correspondientes por cuenta y cargo de La parte deudora. 4.-No celebrar contratos
de arrendamiento de vivienda con sujeción a prórroga forzosa t €x art . L3 Ley de
Arrendamientos tJrbanos de 1994, por renta que pueda disninuir gravemente el vaLor de fa
finca hipotecada, como puede ser ef arrendamiento estipuTado sin cfáusufa de
estabiLización o cuando pactándola la renta anuaT capitalizada af tanto por ciento que
resu-l te de sumar af interés 7ega7 del dinero un 50 por ciento más, no cubra La
responsabilidad totaf. Y todo elfo sin perjuiclo de La posibTe extinción def arrendamiento
ante fa ejecución de fa presente hipoteca, cuando leqafmente proceda. 5.-Mantener una
cuenta abierta a su nombre en Cajamar Caja Rural para la doniciLiación de pagos,
designando en este momento a taf efecto la cuenta número
3058/0235/66/2720010084.DúCÍMOCUARTA.- Subrogaciones: No obstante las obligaciones leqales
o pactadas entre fa parte deudora y el futuro adquirente, en eJ supuesto de transnisión de
cuaTquiera de -Zas fincas hipotecadas, 1os adquirentes podrán subrogarse en La parte deJ
Préstamo qarantizado con hlpoteca sobre La finca adquirida, con todos Los derechos y
obligaciones rnherentes a fa condición de deudor, es decir, no soLo en la responsabilidad
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derivada r¿gr{¿8(Ojpgb8óUfehudp}}¿d-9. innueble transnitid.o, sino también en DEEEBAÑ&c¿¿n
personaT del Préstamo con e17a qarantizado, quedando ef transmitente fiberado de La parte
def Préstamo correspondiente a fa finca transnitida. Sin embargo, para que taL subrogación
se -ller¡e a cabo es necesaria fa previa conformldad de Cajanar Caja Rural, 1a cual queda
facuTtada para autorizarLa en atención a fas circunstancias personaTes, económicas y de
solvencia de Los adquirentes , siendo preciso, por tanto, Para que se produzca dicha
subrogación, el consentimiento de Cajamar Caja Rural a La misma. Con independencia de fa
necesaria y previa conformidad de Cajamar Caja Rural, 1os efectos pTenos de dicha
subrogación y, consecuentemente, La fiberación de responsabiLidad de fa actuaf deudora,
soLo tendrá Tuqar sj se cumplen l-a totafidad de 7os siquientes requisitos: l.-Que se haya
acreditado a Cajanar Caja Rural el cumplimiento integiro de Las obllgaciones pactadas en fa
presente escritura.2.-Que se haya entregado a Cajamar Caja RuraL )a pó7iza del sequro
contra e1 riesg:o de daños e incendios de-Z bien transmitido, en la que conste como tomador
el- nuevo tituLar del bien, y con las condiciones pactadas en esta escritura. 3.-Que eL

Préstamo subrogado se encuertre actualizado en ef pago. 4.-Haberse satisfecho a Cajamar
Caja Ruraf fa correspondiente comisión por subrogación, de existjr ésta. 5 . -Haber
notificado la actuaL deudora a Cajanar Caja Rura1, previamente y por escrito, la identidad
y donlcifio del que pretende subrogarse, y que éste previamente aperture una cuenta
corriente e, Cajamar Caja Ruraf, a fin de que Cajamar Caja RuraL pueda recabar fa
infornación económica y de sofvencia que estime oportuna. 6.-Que e-¿ adquirente conozca
integramente La totafidad de -Zas condiciones de-Z Préstamo en eL gue se subroqa. 7.-Que l-a
escritura púb1ica de transmisión contenga 7a siguiente cláusuLa de subroqación: "La parte
adquirente conoce todas las cláusulas def Préstamo y de 7a hipoteca que qrava eL inmuebLe
transmitido y, especialmente, fas de cuantia, interés pactado, duración del Préstamo,
periodicidad y cuantla de fos reembo-lsos de capital e jntereses, y acepta como doniciLio
para notificaciones e1 que fije cono suyo en esta escritura, y acepta, de forma especial,
-las causas de resoTución y vencimiento anticipado del Préstamo e hipoteca, E7 adqulrente
se subroga, sin novación, en e-l Préstamo concedido por Cajas Rura-les Unidas, Sociedad
Cooperativa de Crédito sobre La finca hipotecada, asumiendo, como único deudor personal,
con fiberación def originario, los intereses y amortizaciones no satisfechos y cuantos
derechos y obTigaciones sea¿ inherentes a fa condición de deudor hipotecario. A taL fin,
e-l subrogado desiqna fa cuenta a determinar en ef momento de La firma-, abierta a su
nombre en Cajas Rura-les unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito, para ef paqo de -Zas
obJiqaciones derivadas def Préstamo hipotecario. La parte subroqada autoriza a Cajas
Rura-les [Jnidas, Sociedad Cooperativa de Crédito a obtener, a su costa, cuantas primeras
copias solicite de fa escritura de venta y subroqación." 8,-Que se aporte a Cajas Rura-Zes
Ilnidas, Sociedad Cooperativa de Crédito copia sinpJe de La escritura pública de
transnisión y subrogación. Calamar Caja Ruraf podrá considerar no Liberado af deudor
originario, en el supuesto de que dicho deudor no obtuviera como parte transmitente fa
inscripclón de fa citada escritura en ef Registro Competente correspondiente. Se conviene
expresamente que eJ transmitente mantendrá, tanto su obTigación como su responsabilidad
personal y solldarla frente a Cajamar Caja Rura7, para el cunpTiniento de -Zas obTigaciones
contraidas en esta escritura, hasta que dichas obliqaciones no resuLten asumidas por el
adquirente subroqado, y con La conformidad de La acreedora. Cuando concurran como deudores
o adquirentes subroqados, más de una persona en La deuda deL transmitente, se entenderán
asumjdas con carácter solidario Las obligaciones de ta-les deudores frente a Cajamar Caja
Ruraf. CONSTÍTUCIÓN DE HLPOTECA DECÍMOQUINIA.-Responsa.biTidad Hipotecaria: Sin perjuicio
de fa responsabllidad personal de fa parte deudora, y en su caso de los fiadores, para eJ
cumplimiento de todas -Zas obligaciones asumidas en el- tltuLo gue se inscribe, con carácter
solidario, de fas que responderá/n con todos sus bjenes presentes y futuros, fos titufares
de esta finca y de otras dos fincas más correspondi.e¡tes a fa demarcación de otro
Reglstro, constituyen hipoteca sobre Los mismos a favor de Cajamar Caja Rura7, eu€ acepta
a través de su representante, en garantia y para responder de: a) CIEN MIL EIIROS del
principal del Préstamo. b) fntereses temuneratorios por un importe de VEINTICUATRO MIL
EUROS. c) fntereses moratorios por un inporte de TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS EUROS, d)
Y fa cantidad de VEINTE MIL EUROS que se fijan para costas y gastos, en su caso.
Hipotecariamente a efectos de partes y terceros, e7 interés variabfe no podrá exceder del
75,000 por cien nominaf anuaf. Dicha tesponsabilidad hipotecaria se distribuye entre Las
tres fincas hlpotecadas, respondiendo esta finca de Pr,incipaT: TREÍIüIA MIL ETROS

DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS. Costas y gastos: SEIS MIL EUROS, A efectos de subasta se tasa
en SESENTA MIL EUROS. En todo caso, se tendrán en cuenta a efectos de partes y terceros
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las l-initaciones def segundo párrafo deL articufo 774 de la Ley Hipotecaria. Asimismo, en
caso de que los bienes aportados en garantia pertenecieren a varios titufares con carácter
proindiviso, o fueren varios -los derechos integrantes de-¿ dominio, La hipoteca que se
constituye 1o hace con carácter de hipoteca única, a fos efectos de Lo preceptuado en eL
articuLo 217 del Reglanento Hipotecario. En e-¿ supuesto que fa/s finca/s que se hipoteca/n
tenga La condición de vivienda habituaf en e-l momento de producirse una eventuaf
recfamación judiciaT o extrajudiciaf de 1a deuda, Cajanar Caja RuraT solo podrá recLamar
en concepto de Costas, como máximo, un cinco por ciento de la deuda reclamada, conforme fo
establecido en el art. 575, 7 bis de La Ley de Enjuiciamiento Civil. DECIMOSEXTA.-
Extensión de La garantia hipotecaria: Por pacto expreso entre 7as partes, la hipoteca se
extiende aJ inporte de Las indemnizaciones concedidas o debidas a1 propietario por razón
de Los bjenes hlpotecados y a todas -las obras, adiciones y mejoras que se reaLicen en
dichos bienes y, especiaTmente, a cuantos bienes se citan, aún para excluirTos, en los
articulos 709,110 y 111 de la Ley Hipotecarla, y por tanto, a Las nuevas construcciones
de edificios, donde antes no fos hubiese, y de cualquier otra c)ase, asi como a los
objetos muebfes que se haLLen coLocados permanentemente en fos bienes gue se hipotecan,
bien para su adorno, conodidad o explotación, o bien para ef servicio de alquna industria;
a Los frutos, cua)quiera gue sea fa situación en que se ercue,?tren y tanbién a Las rentas
vencidas y no satisfechas al tienpo de exigirse e-l cumpfimiento de la obTigación
qarantizada, dejando a safvo fo dispuesto en l-os artlcuTos 112 y 113 de fa Ley
Hipotecaria. Se extiende la hipoteca igualnerrte á l-os excesos de cabida a que se refiere
e7 articuLo 215 del Reqlamento Hipotecario. Si por motivo de siniestro o por causa de
expropiación forzosa tuviere eL deudor y/o ef hipotecante no deudor que recibir
cantidades, las perciblrá en su nombre Cajamar Caja Rura1, a fa que apoderan
irrevocabLemente para elfo. Cajamar Caja Ruraf destinará dlchas cantidades a fa
amortización del prlncipaT y paqo de jntereses hasta donde aLcanzaren. DECÍMOSÉPTII'LA.-
Ejecución judiciaJ: La faLta de pago a sus vencimientos de tres cuotas mensua-1es de
amortización de capital y/o intereses prev-istas en la presente escritura o fa faLta de
pago a sus rze¡c¿mientos de un número de cuotas taL que supongia que e7 deudor ha incunplido
su obLlqaclón de pago por un p1azo, al menos, equivalente a tres meses, en 7os pTazos
seña7ados, asi como de -las comisiones pactadas en esta escritura y ea qeneraL ef
incumplimiento por La parte deudora de alguna de -las obligaciones que aqui deja
contraidas, facultará a Cajamar Caja RuraL para exigir ef paqo totaf de la deuda,
utiTizando para el-Lo cualquiera de -los procedinientos eu€, ahora o en l-o sucesivo
estabfezcan las Leyes, incLuso e-l judiclaT sumario que requla fos articuLos 681 y
sigiuientes de La Ley de Enjuicianiento Civi), y 225 def Reqlamento Hipotecarlo y
concordantes de ambos, a cüyos efectos: a) Los interesados tasan los bienes hipotecados,
suelo y vueLo, a efectos de subasta, en la cantidad totaf de CIENTO SESENTA MIL VEINTISEIS
EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS indicándose, en su caso, el- vaLor de cada uno de fos
bjenes hipotecados al finaL de fa descripción de fos nlsnos. b) A efectos de
notificaciones y requerimientos, el deudor, y en su caso ef hipotecante no deudor, fijan
como domicilio el sito en Murcia (30.007), Cannino viejo de Monteagado, CarriT de .Los
Rosendos, 7. A efectos de notificaciones y requerimientos, ef domicifio de los terceros
adquirentes de bie¡es hipotecados, será el que aparezca desig:nado en La lnscripción de su
adqulsición. c) La parte hipotecante desiqna, como mandataria para La subasta y venta de
Los bienes hipotecados, a la Entidad acreedora, fa cuaf podrá pedlr fa posesión y
administración interina de los mismos, en fos casos y a Los efectos que previenen el
articulo 690 de 7a Ley de Enjuiciamiento Civi) y concordantes de-l ReqLamento Hipotecario.
d) Para Los casos de ejecución preferente a esta hipoteca y a efectos de notificación, se
tija como donicifio de Cajas Rura-les Unldas, Sociedad Cooperativa de Crédito, sito en
Pfaza de BarceTona, 5, CP: 04006 ALMERÍA (Alneria). DECIMOCTAVA,-Procedimiento ejecutivo:
A fos efectos de 1o dispuesto en -los articuLos 685, 550, 572 y sÍgruientes de fa Ley de
Enjuicianlento Civif, se pacta expresamente por fos contratantes que 7a Tiquidación para
determinar la deuda ejecutiva recLamable se practicará por Cajanar Caja Rura),1a cuaL
expedirá 7a oportuna certificación que recoja eL saTdo deudor de la operación af dia del-
cierre de su contabilidad. En su virtud, bastará para e1 ejercicio de La acción ejecutiva
La presentación de copia autorizada de La escritura y fa aportación def certificado
expedido por Cajamar Caja RuraL deL saLdo que resulte a carqo def deudor y que conste en
documento fehaciente que acredite haberse practicado 1a Tiquidación en la forma pactada
por las partes, que previamente habrá sido notlficado por Cajamar Caja Ruraf a fa parte
deudora y fiadores, en su caso. DECIMONOWNA.-Procedimiento extrajudiciaf: Sin perjuicio
de -1os procedimientos judiciaLes mencionados en la cLáusuLas anteriores, Tas partes pactan
expresamente, que la Entidad acreedora podrá ejercitar eL procediniento extrajudiciaJ
previsto en ef Articul-o 129 de Ja Ley Hipotecaria, só7o para eL caso de falta de pago de
capitaT o de fos i¡tereses de fa cantidad giarantizada, a cuyo fin señalan como precio para
La subasta, eL pactado en La Letra a) de La cLáusufa DECIMOSEPTIMA, y como domiciTio para
notificaciones y requerimientos a todos los efectos eL señaLado en La l-etra b) de La misma
c7áusu7a, y desiqnan a Cajanar Caja RuraL, para que a través de cualquiera de sus
apoderados con facuJtades para elLo, en representación de La parte hipotecante, pueda
otorgiar en su dia, fa escritura de venta de l-os bienes hlpo tecados. Las partes hacen
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hacen constat que 7a finca 0000037307 no tiene el carácter de vivienda habituaT. Las
partes hacen constar que l-a finca 00000008339 no tiene el carácter de vivienda habituaf
VIGESIMOPRIMERA.- Cesión y movilización: Cajamar Caja Rura7, podrá según Los arts. 1.712,
1.528 y 1.878 deL Código civil art. 1.528 EDL 1889/1 art.7.878 EDL 1889/1 y 749 de 7a Ley
Hipotecaria transferir a cualquier otra persona o entidad ef crédito hipotecarlo dimanante
de este contrato. Supuesto que este Préstamo hipotecario pueda cunplir 7as condiciones
estabLecidas en La viqente leqislación requTadora def Mercado Hipotecario, podrá, en
consecuencia, acceder a dicho Mercado Hipotecario, como objeto de La reaLización de fas
operaciones requladas en ef mismo, y sirviendo de cobertura para fa enisión y novlTlzación
de -Zos t'tuLos hipotecarios ta-Zes como bonos, cédu1as, partlcipaciones hipotecarias y
cuaTesquiera otros que pudieran reqularse en eL futuro, dentro del marco establecido en l-a
leqisTaclón especlfica en esta materia. VIGESIMOTERCERA.- Extinción, novación: La parte
deudora nanifiesta que ef Préstamo que se instrumenta en esta escritura no supone La
extinción o novación de cualquier otro crédito que pueda tener en La Entidad acreedora.
V|CESIMOSEXIA.- Solicitud de certificación: Se solicita def Regiistro Competente La
expediclón de certificación con posterioridad a l-a lnscripción de esta escritura,
acreditativa del dominio y cargas de fo hipotecado. CLÁUSU|,A ADICIONAL.-Tasación: La/s
finca/s descrita/s anteriormente ha/n sido tasada/s por la Empresa de Tasación
VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. , homoloqada por ef Banco de España, inscrita en eL

Registro de Entidades especiafizadas en Tasación con ef número 004350, Se protocofiza en
el- titufo gue se inscribe, ef certificado de tasación de cada una de Las fincas tasadas.
CIÁUSULA ETNAI,ICÍERA ADICIONAL,-Compensaciones por vincuLación: La operaclón de Préstamo
que se formaliza ha sido convenientemente caLificada por Cajanar Caja Rural, con e7 objeto
de estabfecer especiales Llneas de financiación que redunden en beneficio de la parte
deudora, mediante fa aplicación de determinadas compensaciones por La vincuLación de.L

deudor con fa entidad acreedora, fas cuafes se materializan de La forma siquiente: a)
Durante e7 periodo de vigencia del tlpo de interés nominaf fijo náxino pactado en esta
escritura en fa aplicación de una serje de bonifj-caciones susceptibles de reducir el tipo
de interés nominal anuaL fijo que se indica en fa Cfáusula correspondiente de ¡ntereses
Ordinarios de esta Escritura. Las compensaciones por vincufación serán verificadas en -las
fechas establecidas en La citada cláusuLa. b) Durante e7 periodo de vigencia del tipo de
interés variabLe pactado err esta escritura, e-r) la aplicación de una serie de
bonificaciones susceptrbJes de reducir eL diferencial aplicabTe a1 tipo de interés de
referencia indicado en l-a Cfáusufa correspondiente de fntereses Ordinarios de esta
Escritura. Las compensacjones por vinculación serán verificadas en cada fecha de revisión
del tipo de interés. Se entiende por vincuLación con fa entidad acreedora la suscripclón,
por La parte deudora, de los productos ofrecidos por Cajanar Caja Rural ya sean
contratados con ésta, ya -lo sea¡ con empresas participadas por la misma. A estos efectos,
en 7a preserte Cfáusula Adicionaf quedan estabfecidas unas compensaciones por vincuLación,
Las cuales serán tenidas en cuenta en cada una de l-as fechas de verificación o revisión
estabLecidas en la cfáusuLa de Intereses Ordinarios de esta escritura, siendo fas mismas
aplicabTes siempre que se mantengan plenamente en vigor 1os paránetros de vinculación que
dan derecho a su aplicación. A taL fin, cada parámetro de vinculación, en caso de su
cumpTiniento, Lfevará asociado un porcentaje que actuará cono bonificación, en eL sentido
de disninuir e-l tipo de interés nominaf fijo náxino pactado en ese mismo porcentaje,
durante e7 periodo de vigencia def tipo de interés nominaL fijo náxino, o eL diferenciaf
aplicabTe a7 tipo de interés de referencia, durante el periodo de vigencia deL tlpo de
interés variabfe. No obstante fo anterior, como consecuencia de -l.as reducciones o
bonificaciones que resulten de apTicaclón, durante ef periodo de vigiencia del tipo de
interés nomlnaf fijo náximo, e7 Tipo de Interés Nominaf Anuaf a apTicar en ninqún momento
podrá será inferlor af 7,000 por ciento y durante eJ periodo de viqencia deL tlpo de
interés variable, ef diferenciaL a aplicar en ningún momento podrá ser inferior a 5,500
puntos porcentuales. Para que un parámetro de vincuLación se considere cumplido, bastará
con que 7o cumpTa uno cuaLesquiera de los miembros de la parte deudora, si esta estuviese
integrada por varios miembros, no dupTicándose por tanto 7a bonificación atribuida a dicho
parámetro si e-Z mismo es cumpTido por más de un mlembro de fa parte deüdora, Con carácter
obligatorio, como requlsito previo para que se considere La existencia de vinculación, e7
deudor o af menos uno de el-Los si fa parte deudora estuviera integrada por más de uno,
será socio de Cajas Rural.es unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito, suscribiendo para
eLTo La aportación obTiqatorla a capitaf sociaL a que hubiere 7uqar. Las vincufaciones o
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parámetros de vincufación que fa parte deudora debe mantener para fas bonificaciones
anteriormente indicadas son los siguientes: Gestión del Paqo del Maestro de Nóminas:
Bonificación de 0,250 puntos porcentua-les. Gestionar con Cajamar Caja Rural ef pago de Las
nóminas incorporadas aL Maestro de Nóminas de una empresa, como base de datos o apl-icativo
en el que figiuran incfuidas Las nóminas de -los distintos empTeados de La empresa, tanto si
Las mismas se encuentran domiciLiadas en Cajamar Caja Rural como si l-o estuvieran en otras
entidades financieras, Facturación por TPV: Bonificación de 0,200 puntos porcentuaJes. La
facturación debe efectuarse mediante fa utilización de un TerminaL Punto de Venta (T.P.V.)
suministrado por Cajamar Caja Rura1, fo cuaf conffeva Ja previa suscripción def Contrato
de Adhesión a -1os Sistemas de Tarjetas de Pago. Debe mantenerse una facturación nedia
mensuaL por un importe superior a SEISCIENTOS EUROS (600,00 EUROS), durante el periodo de
revisión. Para ef cómputo de fa referida facturación media mensual, se tendrán en
consideración los DOCE MESES naturaLes previos al- primer dia del mes naturaf
inmediatamente anterior a La fecha de revisión. Operaciones Tarjetas VISA Cajanar Caja
Ruraf o MASTERCARD Cajanar Caja Rural: Bonificación de 0,250 puntos porcentuaLes, siempre
que se de af menos una de 1as siquientes situaciones: -Más de 5 operaciones reaLizadas de
media mensua.l, -Que eL inporte totaf ANUAL de las operaciones reaLizadas sea superior a
MIL EUROS (1.000,00 EUROS). Se tendrá en consideración para 7as operacjones de Tarjetas
VISA Cajamar Caja Rural o MASTERCARD Cajamar Caja Rural ef número de operaciones
reaLizadas con tarjetas de crédito, emitidas por Cajamar Caja Rura7, durante los DOCE
MESES anteriores a La fecha de revisión def tipo de interés, exceptuándose de dicho
cómputo las realizadas dentro de 7os diez dias inmediatamente previos a dicha fecha de
revisión, siempre que Jas mismas no presenten incidencias en su pago. Quedan excfuidas de
fas referidas operaciones, en todo caso, -Zas de disposición de efectivo y fas realizadas
con tarjetas de débito. DoniciLiación del Pago de Impuestos: Bonificación de 0,250 puntos
porcentuafes. Domicifiar en Cajanar Caja Rural eL pago de cualquiera de -los siquientes
Impuestos: e1 Impuesto sobre la Renta de Las Personas Fisicas (LR.P.F.), ef Impuesto
sobre Sociedades o e} Impuesto sobre eL VaTor Añadido (LV,A,). Donicifiación de Recibos
Básicos: Bonificación de 0,700 puntos porcentuaTes. Domiciliación de aL menos 3 recibos de
suministros y servicios básicos con periodicidad mensuaf o bimestraL, ta-les como luz,
aquar gás, teféfono o cualesquiera otros relativos a suministros o servicios báslcos, en
una cuenta abierta en Cajamar Caja RuraT con tituLaridad de cuaJquiera de fos deudores,
Safdos Medios en Cuentas a La Vista No Remuneradas: Bonificación de 0,250 puntos
porcentuafes Mantenimiento de un saldo nedio ANUAL superior a CINCO MIL EUROS (5.000,00
EUROS) en cuentas a fa vista no remuneradas de su tjtuLaridad. Contratación de un Seguro
de Multiriesgio Comercio: Bonificación de 0,250 puntos porcentuales, La contratación de un
Seguro MuTtiriesqo Comercio ofertado por Cajanar Caja RuraL, destinado a aquelTas personas
fisicas o juridicas que sean propietarios o arrendatarios de un comercio y sean
conscientes de la necesidad de protección deL medio de vida que exiqen su Locaf y
mercancias, asi como su actividad, para giarantizar 1a integridad de su negocio y de su
patrimonio ante riesgos desconocidos que se garanticen en 7a pó712a para minimizar Los
efectos económicos negativos derivados de causas inesperadas que afectaran al comercio
como incendios, robos, rotura de escaparates, daños en aparatos eféctricos, daños a
cJientes, etc. Suscripción de Partlcipacjones e, Fondos de Inversión: Bonificación de
0,100 puntos porcentua-les. Suscripción de participaciones en Fondos de Inversión de fos
ofertados por Cajamar Caja Ruraf, por un val-or nedio ANUAL superior a TRES MIL EUROS
(3.000,00 EUROS). En referencia a Los parámetros antes indicados, se estabfece como
criterio de actuafización anuaL de importes el Índice Oficiaf de Precios af Consumo
publlcado por e1 Instituto Nacional de Estadistica, u organismo que 1e sustituya. Dicha
actualización se efectuará por Cajamar Caja RuraL al comienzo de cada año naturaf, A
efectos deJ conputo de safdos medios, se tendrán en consideración todas Las cuentas en -las
que ef deudor, o deudores en su caso, flgure/n como titufar/es , quedando excLuidas
aqueTlas cuentas cuyo tipo de interés sea superior al tipo nlnino establecldo por Cajamar
Caja RuraT como remuneración ordinaria y g:enera1. Para e) cómputo de fos referidos saLdos
medios se tendrán en consideración fos doce meses naturaLes previos al primer dia deL nes
naturaL innediatamente anterior a 7a fecha de revisión. La reducción o bonificación a l-a
que se refiere 7a presente Cfáusufa Adicionaf dejará de aplicarse en l-a fecha de
verificación deL cumpliniento de las compensacfores por vincuJación, en que hayan cesado
Las condiciones y paránetros a,rtes expresados necesarios para su aplicaclón, sin perjuicio
de restabLecerl-a nuevamente si se diesen taLes circunstancias, En consonancia con ef
articuLo 30 de l-a Orden 2899/2011, de 28 de octubre de transparencia y protecclón def
cl-iente de servicios bancarios, 7os Sres. comparecientes manifiestan eu€, han recibido
adecuadamente y con fa suficiente anteLación (en especiaf con anterioridad a la fecha de
esta escritura) , 1a Ficha de Infornación PersonaLizada (articulo 22) correspondiente aL
préstamo y sus condiciones y que La misma se ajusta en su inteqridad al- préstano aqui
formaLizado, sin que existan discrepancias entre fas condiciones de fa oferta vinculante y
J-as que constan en escritura, estando pTenanente conformes con fa misna,Y yo, e1 Notario,
compruebo dicha ficha de lnformación personalizada, sin que efectivamente existan
discrepancias entre Las condiciones de1 presente préstamo y 1a misma, que me entreqan en
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reestructuración de deuda y alquiler social. Como consecuencia de )a entrada en vigor de
la Ley 1/2013 de 14 de mayo -Zas partes acuerdan adaptar la presente operación a dicha Ley,
en los siguientes extremos: Decl-aración def carácter de la finca hipotecada: A fos efectos
previstos en fa normativa vigente el CLIENTE y/o en su caso e1 Hipotecante declara que 1a
finca hipotecada: Las fincas descritas no tienen, ninguna de el7as, eJ, carácter de
vivienda habitual. fntereses de demora: No obstante 7o pactado en la estipulación
INTERESES DE DEMORA aL efecto de adaptar e1 presente contrato a Las dlsposiciones de la
Ley 1,/2013 de 14 de mayo de Medidas para Reforzar La protecclón Los deudores hipotecarios,
reestructuración de deuda y aTquiTer social, se hace constar que en ef caso que fa
finaLidad de La prese¿te operación fuera La adqulslción de vivienda habitual, y fa
hipoteca recaigia sobre fa misma vivienda, Los intereses de demora no podrán ser superiores

y só7o podrán devengarse sobre el principal
pendiente de pago. Dichos intereses de demora no podrán ser capitafizados en ningún caso,
saLvo en eL supuesto previsto en ef articufo 579.2 a) de fa Ley de Enjuicianiento CiviL.

de mayo de Medidas para Reforzar la protección a Los deudores hipotecarios,

a tres veces e-¿ interés TegaL de7 dinero

Resofución de La Operación de préstamo objeto del tituLo que se inscribe: A fin de
proceder a 1a adaptación de fa referida Ley las partes acuerdan adaptar Ja cLáusula de
resofución de-l préstamo e¡ cuanto al número de cuotas inpaqadas para considerar el
préstamo vencido y consiguje¡temelrte resueLto y LA ACREEDORA ejercitar las acciones de
todo tipo, incluso judiciaTes y de ejecución que correspondan frente a la parte deudora y
demás obJigados en contrato, o garantias prestadas a favor de LA ACREEDORA, pactadas en fa
escritura de préstamo pudiendo recl.amar -Zas cantldades adeudadas, tanto vencidas como
pendientes de vencer, con sus jntereses incLuso fos de demora y demás conceptos que
procedan con arregTo al- contrato o que resulten JegaJmente de apTicación, para Lo cuaL las
partes pactan que será necesario La faLta de pago de, af menos, trespl4zos mensua.l.es sjn
cunpTir el deudor su obliqaclón de pago o, en su casa, fa fafta de paqo de un número de
cuotas tal que suponqa que e1 deudor ha incumplldo su obligación por un pJazo, al menos,
equivaTente a tres meses. Se soLicita expresamente por las partes la constancla de este
pacto en Los Libros del Registro de 1a Propi edad. Venta extrajudicial: Expresamente pactan
las partes que, sln perjuicio de fas acciones judlciaies que correspondan a LA ACREEDORA
para La recLamación de fa deuda y ejecución deL bien hipotecado, se pueda proceder,
además, a La venta extrajudiciaf de fa finca hipotecada. Dicho procedimiento extrajudiciaf
sóLo podrá ser ejercitado en caso de fafta de paqo del capital o de fos jntereses de fa
cantidad giarantizada. La venta extrajudiciaJ se reaLizará por medlo de Notario con -las
fornaLidades estab-lecjdas err e1 Reqfamento Hipotecario. El tipo de subasta pactado a
efectos de la venta extrajudiciaT, coincide con e) fijado en 7a presente escritura para el
procediniento de ejecución judiciaT directa, A efectos de notificaciones y requerimientos,
el deudor, y en su caso eL hipotecante no deudor, fijan como domicifio ef sito en el- de l-a
propia finca hlpotecada. A efectos de notificaciones y requerimientos, ef domicll-io de l-os
terceros adquirentes de bienes hipotecados, será ef que aparezca designado en La
inscripció¡ de su adqulslclón. A efectos de fa venta extrajudiciaT a que se refiere esta
estipulaclón, parte deudora o, en sLt caso, e-l Hipotecante, desigina como mandatario para
que 7e represente, en su dia, en La venta de la finca, a LA ACREEDORA, en la persona de
cualquiera de sus apoderados facuLtados por eL7a para otorgar escrituras de compraventa.
Todos Los qastos de cualquier cLase o naturaLeza que se oriqinen por dicha venta, serán de
cuenta y carqo de fa parte deudora, incluidos en taL concepto honorarios y derechos de
Notarios, Letrados y Procuradores intervinientes. La venta extrajudlcja-l se sujetará a 1o
díspuesto en el- articuLo 129 de 1a Ley Hipotecaria, sin perjuicio de que igualmente hayan
de cumpJirse las disposiciones que estabfezca e-l Reglamento Hipotecario en reLación a
dicha venta extrajudiciaT de La finca hipotecada. Otras Cfáusufas: Expresamente pactan fas
partes 7a obTiqación fa parte deudora en eL caso de que la finca objeto de hipoteca deje
de tener ef carácter de vivienda habltual, de informar a LA ACREEDORA de dicho extremo a
Los efectos previstos en fa normativa vigente. Con igua) finaLidad eJ propietarlo de fa
finca hipotecada facuLta en este acto de forma expresa a LA ACREEDORA para soTicitar,
durante toda La vigencia préstamo, l-a documentación que estine oportuna, incLuso mediante
consul-ta a fos orqanismos públicos que interese, en orden a verificar eL carácter de
vivienda habitual o no de l-a finca hipotecada, ! mu! especiaJmente l-a pérdlda de fa cltada
condición. La parte deudora y, en su caso, ef/Los Fiador/es acepta/n expresamente e1 que
LA ACREEDORA pueda apJicar para la amortización de Las cantidades adeudadas por cuaTquier
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concepto, los importes gue cualqutera de los mismos tuviera a su favor en otras cuentas
abiertas en LA ACREEDORA, y asimismo autoriza/n expresamente a LA ACREEDORA para que, con
respecto a fos vaLores o activos de todas cfases (derechos de cobro, depósitos, activos
financieros, titul,os, vaTores, efectos, etc.) que estén depositados por cual-quiera de
e71os, LA ACREEDORA pueda proceder a su venta, y amortice con el inporte de dicha
enajenación, blen parciaT o bien totalmente, las cantidades que resul-ten adeudadas a LA
ACREEDORA por este contrato o por cuaTquier otra operación concertada con 7a misna, todo
efLo con independencia de La fecha de vencimiento de fos vaLores o activos que, a estos
efectos, queda facuftado a anticipar LA ACREEDORA, para 1o cuaf éstos confieren a LA
ACREEDORA mandato irrevocabLe, con facuftad de sustitución, para La venta y cancelación
anticipada de los mismos. Este mandato no podrá ser revocado a menos que se hubieran
satisfecho a LA ACREEDORA todas las obliqaciones de pagio derivadas de este contrato. Todos
Jos pagios que reciba LA ACREEDORA de fa parte deudora o deudor o, en su caso, def/de -Zos
Fiador/es, serán aplicados a La deuda derivada de1 presente contrato siquiendo el orden
establ-ecido en el articufo 318.2 del Código de Comercio y 7.173 del Códiqo Civ1L. Todos
7os pagos se doniciliarán en una cuenta abierta en fa SucursaL de LA ACREEDORA que desiqne
fibremente fa parte deudora. Mediante diTigencia al pie de7 documento que se inscribe,
hecha en Murcia e-l veintidos de Noviembre de dos niL trece, comparece ante el Notario
autorizante def documento que procuce fa presente, Don CarLos Ortega Moreno, mayor de
edad, vecino de Murcia, con D.N.I. 39.152.123-M, en representación de Cajas Rurafes Unidas
con domicil-io en Almeria, Pfaza de Barcefona, numero 5, y con CIF. F-04001475; inscrita en
et Registro Mercantil de Almeria, tomo 7526, fofio 7, hoja AL- 40.338, inscripclófr 1^,
facuLtado dicho representante en virtud de la escritura de eLevación a púb7ico de acuerdos
socja-Zes otorgada en Afmerla, el dia 72 de Noviembre de 2.012 ante ef Notario Don Al-berto
Agüero de Juan, inscrita en ef Registro Mercantif de Afmeria, tomo 1,526, folio 34, hoja
AL-40.338, inscripclón 2j', de 7a que se jnserta 1o pertinente en fa citad diTigencia del-
documento que produce Ja presente, acepta total e inteqramente fos negocios jurldicos

.I¡ÍSCR.IBO en favor de l-a CAJAScontenidos en La escritura gue se inscribe.- En su virtud,
RT'RAT,ES TINT tiva de Ctédito su derecho de sobre esta finca
en fos términos expresados.- Asi resulta de1 Registrot I de copia de La escritura otorqada
en Murcia, e-l veintidos de Noviembre de dos nil trece, ante eL Notario Don Francisco
Javier Cfavel Escribano, número 2.183 de protocofo, que fué presentada tefematicamente a
fas 14 y 17 horas del- 22 de Noviembre de 2.073, asiento 74 Dlario 65. Practicada La
autoTiquidación def impuesto y archivada fotocopia de fa carta de paqo. Murcia, a

dieciseis de Enero de dos miL catorce."

MODIFICACION DE I.A INSCRIPCIÓN 3":

"URBANA: Codigo Registral unico: 30037000704956.- LOCAL comerciaL construido, descrito en
1a inscripción 7'.- No habiendo soficitado e7 presentante del- documento fa coordinaclón
qrafica de
coordinada

fa finca indlcada con ef Catastro, por Lo que l-a misma no se encuentra
con ef Catastro, articuTo 10.4 de la Lev Hipotecaria, - C¿RGAS inscritas o

anotadas, sin perjuicio de Jo que obre en notas nargii na-Zes: La HIPOTECA dg 7a inscripción
2" precedente, que ahora es obieto de MODIF - La metcantiL 'RUFTNO
MIRETE SANCHEZ, 5.L.", es dueña def dominio de esta finca, conforme se indica en La
lnscripción 7" precedente.- y AHORA, Don Rufino Mirete Sanchez, mayor de edad, vecino de

DNI/NIF 74 .311 . 309-8, en nombre y
representación como Adninistrador Unico de fa mercantiL .RUFTNO MIRETE SANCHEZ, 5.L.," -EN
Murcia -30007-, Carrif Rosendos, número 5, y con

adefante 7a parte prestataria o deudora v ta.¡ribien oatte hipotecan te-, con CIF. B-30373997,
doniciliada en Murcia -30007-, Carrif Rosendos, número 7, constituida por tienpo
indefinido en escritura otorgada en Murcia ef 28 de junio de 1993 ante eL Notario Don Luis
Lorenzo de Vega, número 1689 de protocolo, inscrita en el Reqistro Mercantif de Murcia, a1
tomo Mu-609, folio 117, hoja Mu-17393, inscrlpción 7' ; Adaptados sus Estatutos a l-a
vigente Ley de Sociedades y nonbrado Adninistrador Unico ef señor Mirete, en escritura
otorgada en Murcia eL 25 de mayo de 7998, ante ef Notario Don SaLvador Montesinos BusutiT,
número 2528 de protocofo, que causó 7a inscripción 2" en el Reqistro MercantiL de Murcia;
de copias autorizadas de dichas escrituras han sido exhibidas a 1a Notario autorizante del
documento que produce la presente, y a su juicio resuftan facuLtades suficientes para 7a
formafización de l-a escritura de novación que motiva este asiento, por un Lado, y por
otro
pres

dos ná radicantes en fa demarcación de otro stro- ahora es ob
nodificación por fa orese, te - con CIF, F-04743175, está domiciTiada en Afmerla, Plaza
BarceTona, 5; fue constituida por tiempo lndeflnldo por fusión de -Zas entidades "CAJAMAR
CAJA RI]RAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CRÉDITO,, Y ,,CAJA RI]RAL DEL MEDITERRÁNEO, RI]RALCAJA,
SOCIEDAD COOPERATIVA DE CRÉDITO", con fa denominación de CAJAS RURALES UNIDAS, Sociedad
Cooperativa de Crédito, en escritura de fusión, constitución y efevación a púb7ico de
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el- Notario ae DEáÁDAÑA Donde 2012, ante

EniLio V. Orts CaTabuig, af número 2.050 de su protocoTo, figurando en La misma La
totaLldad de aspectos de su creación por parte de sus Entidades fundadoras; canbiada su
denominación por la actüaL de CAJAMAR CAJA RURAL Sociedad Coooerativa de Crédito por
otra escritura otorgada er, ALneria eL dia 4 de diciembre de 2075, ante el- Notaro Don
Lazaro ^Sa-Zas Ga7Leqo, número 1614 de protocoTo; inscrita err e-l Registro I4ercantif de
Afmeria af Tomo 7.629, fofio 178, hoja AL40.338, lnscrlpclón 211"; además La escritura de
Constitución y por tanto fa Sociedad, han sido objeto de inscripción en ef Registro
Estataf de Sociedades Cooperativas en fecha B de noviembre de 2.072, aL Tomo LVIII, folio
5757, bajo ef asiento número 1, indicándose su cfasjficación como Cooperativa de Crédito;
a fa Entidad fe ha correspondido en dicho Registro Estataf de Sociedades Cooperativas eL
número de inscrlpción 2627SMT; en cuanto a su condición de Entidad de Crédito, flgura
anotada e¡ e-l Registro Especial de Cooperativas de Crédito a cargo del- Banco de España con
ef número de codificación 3.058; sus actua-¿es y vigentes Estatutos se derivan de La propla
escritura de Constitución que anteriormente se ha identificado, figurando iguaTnente
inscritos con fos reseñados datos de fa primera inscripción; zepresentada por Don Antonio
GalTeqo Belmonte, mayor de edad, vecino de Murcia, y con DNI/NIF 22.960.004-R; sus
facultades para este acto resuftan de fa escritura de efevaclón a púb7ico de acuerdos
social-es, otorqada ante ef Notario de ALmeria, Don ALberto Agüero de Juan, el dia 12 de
noviembre de 2012, número 2953 de protocoTo, inscrita en eL Reqistro Mercantif de Almeria,
af tomo 7526, folio 34, Hoja AL-403j8, inscripción 23" , copia autorizada de dicha
escritura ha sido exhibida a 7a Notario autorizante deL documento que produce Ja presente,
y a su juicio resultan facultades suficientes para La fornaLización de 7a escritura de
novación que motiva este asie¡to, I a taL efecto, EXPONEN: I. Las partes hacen constar que
l-as fincas 8.339, 8.340 y 31.301, no tienen el carácter de vivienda habituaT. IÍ. Que La
entidad acreedora ha reconocido a la parte deudora e-l derecho de novación deL préstano
hipotecarlo antes expresado, que flevan a cabo de conformidad con -las siguientes
CLAUSULAS: NOVACIÓN MODIFTCATIVA: Las partes acuerdan con efectos al dia veintidos de
enero de dos mi7 dieciseis nodificar ef préstano hipotecario que motivó 1a inscripción 2'
precedente, en fos sigiuientes térninos: PRIMERiA, La mercantif "RU.EfNO MIRETE SANCHEZ,
5.L.", -parte deudora- ha solicitado de CAJAMAR CAJA RURAL, Sociedad Cooperativa de
Crédito -fa acreedora- y ésta l-e ha concedido, la nodificación dei Préstamo que motivó la
inscripción 2'precedente, en cuanto a l-as sigulentes condiciones financieras deL mismo:
7. AITORTIZACIóN. Las partes acuerdan, con efectos aL dla veintidos d.e enero de dos n1l-
dieciseis, anpliar el vencimiento final del préstano hipotecario que motivó 1a inscrlpclón
2" precedente, respecto a fo estab.Tecido en fa citada escritura de préstamo. De esta
forma, el mencionado plazo de duración del- préstamo finalizará el proximo dia veintidos de
noviembre de dos mi7 treinta v uno. Asimismo, 1as partes acuerdan que, con efectos af d1a
veintidos de enero de dos mi1 dieclseis, e7 capital de1 préstamo, pendiente de amortizar,
será devuelto nediante e7 pago de ciento noventa cuotas mensuaTes, mixtas de capital e
intereses, que incTuyen amortización de capitaT y pago de jntereses, a satisfacer el dia
veintidos, siendo 7a primera ef dia veintidos de febrero de dos nil dieciseis, y 7a ú7tima
el dia veintidos de noviembre de dos nif treinta y uno.- IquaTmente, 7as partes acuerdan,
con efectos aL dia veintidos de enero de dos nif dieciseis, que fos intereses se
devengarán por dias, y se liquidarán por periodos mensuaLes, siendo 7a primera Tiquldación
de intereses e-Z dia veintidos de febrero de dos niL dieciseis.- 2. IJIJIIERESES. EJ tipo de
interés aplicable aL Préstamo será UARIABLE con excepción deL priner periodo de interés,
en eL gue se devengiarán intereses a un tlpo fijo. Desde ef dia veintidos de enero de dos
niL dieciseis y hasta el dia veintidos de enero de dos mil diecisiete, se aplicará un tipo
de interés nominaf def CUATRO por ciento anua7. Durante e,ste periodo no serán de
aplicación Las bonificaciones por vinculación. Variación del Tipo de fnterés IniciaT. A
partir deL dia veintidos de enero de dos nif diecisiete, e7 tipo de interés nominaf anual
apTicab)e a -las liquidaciones se determinará de 7a forma siquiente: -Ei tipo de interés
nominaL anuaL aplicable a partir de1 dia veintidos de enero de dos ni.l diecisiete, se
determinará sumandole cinco coma sesenta y cinco -5,65- puntos porcentuaTes al tipo de
referencia.- E1 tipo de referencia será 7a ú7tima media mensual del EURÍBOR A UN AÑO,
publicada en e1 BoLetin oficial def Estado o publicación de aná7oqa naturafeza que
Tegialnente -le sustituyese, e7 d1a hábiL anterior a La fecha de revisión. A partir de esta
fecha de revisión del- tlpo de interés, y e¡ cada sucesiva fecha de revisión, e-l tipo
resuLtante será susc,eptible de ser reducido hasta en 7,650 puntos porcentuales como
bonificación por eL cumplimiento deL compromiso de tenencia y/o suscripción y
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mantenimiento de aportaciones aL capital sociaL y de una serje de vinculaciones, que
posteriormerte se indican.- El presente ptést¿rmo no tiene Timitaciones er¡ 7a variación del
tipo de interés. La concesión a La parte prestataria de l-a presente operación de préstamo
hipotecario, y en especial, e1 tipo de interés de aplicación en cada periodo, se ha
estabLecldo en atenclón a La condición de socio de fa parte prestataria en Cajamar Caja
Rural, y d 1a especial condlclón de que mientras e) presente prestamo se encuentre vigente
y sin cancefar por todos 7os conceptos la parte prestataria tenga y/o suscriba, ! nantenga
suscritas aportaciones aJ, capital social de Cajamar Caja Rural por un importe, como minimo
de MIL EUROS.- De esta forma, en caso de incumpTimiento de este compromiso, se adiclonará
o sumará CERO PUNTOS porcentuafes a1 tipo de interés que resuTte de apllcación al periodo
de interés,- Igualmente, La reducción del tlpo de interés por apTicación de 7as posibles
bonificaciones que en aqueT periodo de interés susceptible de bonlficación, se ha
estabfecido en atención a fa condición de socio de la parte prestataria y aJ compromiso de
tenencia y/o suscripción y mantenimiento de, a7 menos, e1 importe minimo en aportaciones
af capital social de Cajamar Caja Rural indicado en el párrafo anterior, por 7o que en
caso de incunpliniento de dicho compromiso, no será de apTlcabión La reducción del tipo de
interés por aplicación de las bonificaciones en aquel periodo de interés susceptible de
bonificación, aún cuando se cumplan 7os paránetros de vincufación que darian derecho a 1a
bonificación,- Periodos de interés y cáLcu7o del tipo de interés aplicable en cada momento
de la vida del Préstamo: E7 préstano devenqará a favor de CAJAMAR CAJA RURAL y a cargo de
fa parte deudora, a partir del dia veintidos de octubre de dos niL dieciseis, y hasta ef
dia veintidos de enero de dos niL diecisiete, un tipo de interés nominal de7 CUATRO por
ciento anua7, que será aplicable sobre fa parte deL capital que esté pendiente de
amortizar, apTicandose a Los saLdos deudores diarios y abonándose de forma MENSUAL,
Durante este periodo no serán de aplicación l-as bonificaciones por vincufación. A partir
def dia veintidos de enero de dos n1l- diecisiete, ef tipo de interés apJicable aL presente
préstamo será vatiable tanto al- alza como a 7a baja y revisable por periodos anuales, a
contar desde fa indicada fecha. El tipo de interés aplicable af preserte préstamo, a
partir de esta úftina fecha, asi como en Las sucesirzas fechas de revisión, se determinará
sunandole un diferencial de cinco corr¿r sese¡¡ta y cinco -5,65- puntos porcentuaLes.- No
obstante, e1 tipo resu-ltante será susceptible de ser reducido o bonificado hasta en 7.650
puntos porcentuales como bonlficación máxima, si La parte deudora cumpTe e7 compromiso de
suscripción y/o tenencia y mantenimiento deL importe minimo en aportaciones al capita)
social y 7os requisitos para 7a aplicación de las bonificaciones que se estab-lecen en e1
apartado de compensaciones por vinculación que posteriormente se indican. Si incumpJe e1
compromiso, ver apartado "compromiso irrevocable capital sociaL". Tipo o indice de
referencia: Ef tipo de interés gue se tomará como referencia, para 7a primera y sucesivas
revisiones, será 7a úLtina media mensual det ETRIBOR ¿ Uil AÑO publicada en el Boletín
Oficial del Estado o pubTicaclón de anáJoqa naturafeza que TeqaTmente fe sustituyese, el
dia hábil anterior a J-a fecha de revisión. Se define cono EURIBOR A UN ¿ÑO l-a media
aritnetica sinple de fos valores diarios de l-os dias con mercado de cada mes, de7 tipo de
cantado publicado por la Federación Bancaria Europea para 1as operaciones de depositos en
Euros a plazo de un año, cafcuLado a partir def ofertado por una muestra de Bancos para
operaciones en Entidades de simiLar caLificación.- Tipo sustitutjvo: Para eL supuesto de
que por causas ajenas a Las partes no pudiera obtenerse para a1qún periodo de revisión ef
tipo de referencia anteriormente indicado, se aplicará ef que corresponda a La media
slnple de .l.os tipos de interés medio ponderados por 7os principales de -Zas operaciones de
préstamo con garantia hipotecaria de plazo iquaT o superior a tres años para La
adquisiclón de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas e¡ el mes a gue se
refiere ef indice por fas entjdades de crédito en España -IRPÍI Entidades-, último
publicado en el Bofetin Oficial deJ Estado o publicación de aná7og:a naturaleza que
legaTmente l-e sustituyese, con anterioridad a La fecha de revisión, incrementado o
disninuido en el mismo diferencial que se ña señal-ado anteriormente en esta c-láusu1a, y en
su defecto se mantendrá vigente ef tipo de interés aplicabTe para eL periodo
inmediatanente anterior. En ef supuesto de que hubiera que proceder a la evaLuación del
nuevo tipo de interés, Cajamar Caja RuraT comunicará a fos obliqados, durante Los treinta
dias siguientes a 1a fecha de La revisión, e-Z nuevo tipo de interés, con La variación
porcentuaT apllcabJe para todo e1 periodo, entendiéndose que, transcurridos quince dias
desde que 7os deudores tengan conocimiento deL nuevo tipo y no obrare en poder de Cajanar
Caja Ruraf la conformidad y/o reparos aL tipo as1 fijado, Los deudores aceptan
expresamente el devenqo resultante de la apJicación por fas variaciones correctoras
antertormente indicadas. Si a l-a parte deudora no Le interesara eL nuevo tipo as1 pactado,
deberá ponerTo en conocimiento de forma fehaciente a Cajamar Caja Ruraf mediante carta
certificada con acuse de recibo y/o notificación notarial, disponiendo en este caso, de un
pJazo máximo de un mes para e7 reinteqro total deL safdo vivo pendiente de pago, en cuyo
caso soportará fos gastos y comisiones pactadas. Con¡>romiso irrevocabLe de La parte
deudora de sucripción y mantenimiento de aportaciones a-l capitaT social de Cajanar Caja
Ruraf y tipo de interés nominaL aplicable en caso de incunpliniento. La concesión a La
parte prestataria de La presente operación de préstamo hipotecario, y en especial, e1 tipo
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de interdBt¡rycjlB@b;eg,¡godek0rdedcdafgdo en atención a t a condición de sociDE6PÉÑ&urt"
prestataria en Cajanar Caja RuraL, y d 7a especiaL condición de que mientras e7 presente
prestamo se encuentre vigente y sln cancefar por todos los conceptos La parte prestataria
suscriba y/o mantenga suscritas aportaciones a7 capital sociaf de Cajamar Caja Rural por
un importe como minimo de MIL EUROS. E1 cunpliniento def citado compromiso se verificará
por periodos anuales, siendo EL DIA QUE SE CUMPLAN DOCE MESES desde La fecha de
formaLización del presente documento 1a fecha de primera verificación. En caso de
incunpliniento por fa parte prestataria de este compromiso irrevocabLe, y sin perjuiclo de
7o dispuesto en fas causas de vencimiento anticipado para taL supuesto de incumpTimiento,
si Cajamar Caja Rural optase por no vencer anticlpadamente eJ préstamo eJ tipo de interés
ordinario aplicable al préstamo se determinará de 1a forma siguiente: En cada una de Las
fecha establecidas para fa verificación, se adicionará o sumará 0,500 puntos porcentuales
al tipo de interés cafcufado para su aplicación conforme a 7o pactado anteriormente, hasta
La siquiente fecha de verificación. A efectos de verificación def cunp)imiento del
indicado compromiso contraido por )a parte prestataria, en cada fecha de verificación, se
comprobará que e7 saldo medio de Las operaciones a7 capitaf sociaL suscritas por la parte
prestataria en eL capltaJ- sociaL de Cajamar Caja Rura1, durante el periodo inmediatamente
anterior a dicha fecha, sea iqual o superior a1 importe ninimo suscrito de aportaciones aL
capitaT sociaf indicado anteriormente.- COMPENSACIONES POR VINCULACIÓN. Es condición
previa e ine)udible, para la aplicación de -¿as compensaciones por vincuLación que
posteriormente se indican, que Ja parte deudora sea socio o adquiera la condición de socio
de Cajamar Caja Rural, y cumpla e7 compromiso adquirido e irrevocabfe de suscrlpción y/o
tenencia y mantenimiento de aportaciones af capital social- por eL importe minimo
anteriormente pactado. De cumplir lo anteriormente indicado, podrán resu-ltar de apTicación
fas compensaciones por vincuLación qüe posteriormente se relacionan, si se cumplen,
iqualmente, 7os requisitos y condiciones gue se estabLecen a continuación para la
apllcación de dichas bonificaciones. Por tanto, a efectos aclaratorios, si fa parte
prestataria no cumple fa condición de socio y el compromiso de suscrlpción y/o tenencia y
mantenimiento de aportaciones aL capital sociaL de Cajamar Caja RuraL por eL inporte
minimo anteriarmente indicado, se considerará que no se cumplen -los parámetros de
vinculación y compensación, aun cuando se den Las condiciones y requisitos que darlan
derecho a su apTicación. Las compensaciones por 7a vinculación de la parte deudora con la
entidad acreedora, se materiaLizan reduciendo ef tipo de interés resuLtante, para cada
periodo de interés er, eL que ef tipo de interés apJicable sea susceptibTe de ser
bonificado. La bonificación de7 tipo de interés apJicable aL Préstamo podrá efectuarse una
vez transcurrido eJ primer periodo pactado en eL que eJ interés es fijo. De esta forma, a
partir del dia veintidos de enero de dos mil diecisieüe, se estabfecen u¡as fechas de
verificación de parámetros de vinculación, con periodicidad AI;I|JAL, hasta e1 dia de
vencimiento de 7a operación. En cada una de estas fechas de verificación AI;I|JAL, e1 tipo de
interés aplicable estabLecido con anterlorldad, será susceptibJe de quedar bonificado en
función del- cumpTlmiento por fa parte deudora de los parámetros de vincufación pactados,
con una bonificación máxina de 7,650 puntos porcentuales, aun cumpliendo la parte deudora
vincuLaciones cuya suma de bonificaciones supere dlcha bonificación máxima. Se entiende
por vincuLación con 7a entidad acreedora La suscripción, por 1a parte deudora, de -los
productos y/o servicios ofrecidos por Cajamar Caja Rural, ya sean contratados con ésta, ya
Lo sean con empresas partlcipadas por Ja misma. A estos efectos, en La presente Cfáusufa
quedan estab-Iecjdas unas compensaciones por vinculación, Las cuafes serán te¡jdas en
cuenta en cada una de fas fechas de veriflcaclón o revisión de7 cunplimiento de paránetros
de vincuTación, estabfecidas e, la cLáusul-a de Intereses Ordinarios de esta escritura,
sjendo Las mismas apTlcables siempre gue se mantengan pJenamente en vigor Jos parámetros
de vinculación que dan derecho a su apl1cac1ón en cada periodo. Para que un parámetro de
vinculación se considere cumplido, bastará con que fo cumpTa uno cualesquiera de fos
miembros de La parte deudora, sj esta estuyiese integrada por varios miembros, no
duplicándose por tanto fa bonificación atribuida a dlcho parámetro si e-I mismo es cumplido
por más de un miembro de La parte deudora. Las vincufacior'res o parámetros de vincufación
que 1a parte deudora debe mantener para que resuLten de aplicación fas bonificaciones,
siempre que se cumplan -1as condiciones pactadas anteriormente, son Las fijadas en la
escritura que notivó 7a inscripción 2'precedente.- 3. COMISIONES. La presente novación
devenga una comisión por nodificación de condiciones, a favor de LA ACREEDORA, con cargo a
fa parte deudora, y con devengio ef dia de firna de la presente escritura mediante adeudo
en l-a cuenta de ahorro vincuLada a1 préstano, por importe igual a ciento cincuenta euros -
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750,00.Euros-.4. Las partes acuerdan que en caso de que 7as nodificaclones pactadas en fa
presente escritura suponqan modificar, anuLar o aplazar cuaTquiera de -Zas liquidaciones
y/o amortizaciones de capital de) préstamo ya devengadas, LA ACREEDORA queda facuLtada
para efectuar -las liquidaciones deudoras o acreedoras, devoluciones y cobros, que
correspondan, en su caso, conforme a las condiciones financieras pactadas en la presente
novación, en fa escritura de préstamo que notivó la inscripci-ón 2" precedente, y
novaciones posteriores, en su caso. SEGINDA, Como consecuencia de La novación, queda
modificada fa escritura de préstamo que notivó la inscripción 2' precedente, en fos
términos estipuLados en -las cLáusul-as anteriores. En Lo demás, sigrue vigente e-Z

instrumento nodificado.- TERCERA. Serán de cuenta de la parte deudora todos Los gastos
derivados del otorgamiento de Ja presente escritura, y sus copias, y las de acLaración,
subsanación o rectificación, si las hubiere, incluyendo Los qastos de aranceLes
notariales, registraTes, tasas e impuestos y cualesquiera otros necesarios para 7a
inscripción de fa primera y sucesivas copias de la presente escritura en eL/fos Reqlstro/s
de La Propiedad correspondiente/s, siendo para fa acreedora fa primera copia que se
expida, cuyo coste será por cuenta de Cajanar Caja Rural.- CUARTA.- La novación pactada en
la presente escritura no supone extinción de -las obLiqaciones anteriormente contraidas por
fa parte deudora, n1 de la hipoteca que grava 7a/s finca/s en giarantias de dicho préstano.
QULNTA. La parte prestataria se obliqa a entregar a LA ACREEDORA en el plazo de 60 dias
desde el otorgamiento de 7a presente escritura, Ja primera copia de ésta, debidanente
inscrita en el Reglstro de La Propiedad, y una copi

Ideld

a sinpJe de fa misma, junto con una
Certificación def mismo Registro que acredite que J-a hlpoteca nantiene su actuaf ranqo
registraT y que no existen carqas ni limitaciones inscritas o anotadas ni documentos
presentados a fos mismos efectos que resu-Zten preferentes a dicha hipoteca o puedan
disminuir su efectividad. E7 lncunplimiento de fa presente obTigación qenera la facuftad
de LA ACREEDORA de decfarar vencido anticipadamente el préstamo. SEKTA. Los
conparecientes, según intervienen, aceptan esta escrjtura en todas sus partes.- C7áusula
de adaptación a 7a Ley 7/2073 de 74 de mayo de Medidas para Reforzar La protección a los
deudores hipotecarios, reestructuración de deuda y alquiTer sociaL. Como corsecuencia de
La entrada en vigor de l-a Ley 1/2013 de 14 de mayo y para eL caso en que e7 préstamo con
garantia hipotecaria original o sus posteriores novaciones, en su caso, no estuvieran
adaptadas a dicha Ley, -las partes acuerdan adaptar la presente operación a las
disposiciones Tegales, en los siguientes extremos: Intereses de demora: No obstante lo
pactado en ]a estipuTación INTERESES DE DEMARA af efecto de adaptar e7 presente contrato a

las disposiciones de 7a Ley 1/2013 de 14 de mayo de Medidas para Reforzar la protección
fos deudores hipotecarios, reestructuración de deuda y a1qu17er sociaf, se hace constar
que en ef caso que }a finalidad de La presente operación fuera 1a adquisición de vivienda
habitual, ! fa hipoteca recaiga sobre La misma vivienda, Los intereses de demora no podrán

aneto y sólo podrán devengarse sobre el-ser superiores a tres veces ef interés L eqa
principaT pendiente de paqo. Dichos jntereses de demora no podrán ser capitaLizados en
ningún caso, sal-vo e.¡') e-¿ supuesto previsto en ef articulo 579.2a) de La Ley de
Enjuicianlento Civi7. Resolución de 7a g>eración de préstamo objeto de 7a presen¿e
Escritura: A fin de proceder a l-a adaptación de La referida Ley -las partes acuerdan
adaptar 7a cláusufa de resofución deJ préstamo en cuanto a7 número de cuotas impaqadas
para considerar el préstamo vencido y consiguientemente resueLto y la acreedora ejercitar
las acciones de todo tipo, incfuso judiclales y de ejecución que correspondan frente a La
parte deudora y demás ob)iqados en contrato, o qarantias prestadas a favor de l-a
acreedora, pactadas en fa escritura de préstamo pudlendo recfamar Las cantidades
adeudadas, tanto vencidas como pendjentes de vencer, con sus i¡tereses incLuso los de
demora y demás conceptos que procedan con arreglo al contrato o que resuLten legalmente de
aplicaclón, para lo cuaL Tas partes pactan que será necesario 7a falta de pago de, a7
menos, tres plazos mensuafes sjn cumpTir el deudor su obligación de pago o, en su caso, la
faLta de pago de un número de cuotas taf que suponqa que ef deudor ha incumplido su
obliqación por un p)azo, a7 menos, equivaTente a tres meses. Se soLicita expresamente por
J-as partes La constancia de este pacto en los libros deJ Reqistro de 7a Propiedad. VenXa
extrajudicia!: Expresamente pactan las partes eu€, sjn per)uicio de las acciones
judiciales que correspondan a l-a acreedora para fa recLamación de fa deuda y ejecución deL
blen hlpotecado, se pueda proceder, además, a fa venta extrajudiciaT de fa finca
hipotecada. Dicho procedimiento extrajudiciaf só7o podrá ser ejercitado en caso de falta
de pago de7 capital o de Los intereses de 1a cantidad garantizada. La venta extrajudiclaT
se realizará por medio de Notario con -las formaLidades estab-lecidas en el ReqTamento
Hipotecario. Ef tipo de SUBASTA pactado a efectos de fa venta extrajudicial no se nodifica
respecto al- pactado en Los tltufos de constitución de hipoteca y de modificación, en su
caso, para eL procedimiento de ejecución judicial. E1 DOMICILIO para La práctica de
requerimientos y notificaciones, será e-l pactado para eL procediniento de ejecución
judiciaT directa. A efectos de la venta extrajudicial a gue se refiere esta estjpulación,
parte deudora o, en su caso, e-Z Hipotecante, designa como mandatario para que -Ze

represente, en su dia, en la venta de fa finca, a fa acreedora, en La persona de
cualquiera de sus apoderados facuftados por eTJa para otorgar escrituras de compraventa.
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Calle T'te. Gral. Girtién'ez Mellado,9,2o f(

ioooa rvruRcrA RegiStfadgfes \
rodos 1od\áSb§^@Ugi¿tfCddegppLegd.oW naturat-eza que se orisinen por dicha ..&E§)PA§Lti" a"
cuenta y cargo de La parte deudora, incLuidos en taL concepto honorarios y derechos de
Notarios, Letrados y Procuradores intervinientes. La venta extrajudicial se sujetará a 1o
dispuesto en e-l artlculo 129 de la Ley Hipotecaria, sin perjuicio de que igualnente hayan
de cumplirse -Zas disposiciones que estabLezca ef Reqfamento Hipotecario en rel-ación a
dicha venta extrajudicial de 7a flnca hipotecada. A los efectos previstos en La normativa
vigente e1 cliente y/o en su caso eL Hipotecante decLara e-l carácter de fa/fas finca/s
hipotecadas: Las fincas 8.339, 8.j40 y 31.307 no tienen el carácter de vivienda habituaT,
Otras Cláusulas: La parte deudora !t €D su caso, ef/fos Fiador/es acepta/n expresamente el.
que La acreedora pueda apl)-car para fa anortización de Las cantidades adeudadas por
cualquier concepto, Tos importes que cualquiera de fos mismos tuviera a su favor en otras
cuentas abiertas en la acreedora, y asimismo autoriza/n expresamente a fa acreedora para
eue, con respecto a fos vafores o activos de todas c-lases -derechos de cobro, depósitos,
activos financieros, titulos, vaJores, efectos, etc.- que estén depositados por cuaTquiera
de eJlos, la acreedora pueda proceder a su venta, y amortice con el importe de dicha
enajenación, bien parcial o bien totafmente, las cantidades que resulten adeudadas a l-a
acreedora por este contrato o por cuaTquier otra operación concertada con la misma, todo
eLfo con independencia de La fecha de vencimiento de fos valores o activos que, a estos
efectos, queda facultado a antlcipar La acreedora, para Lo cuaT éstos confieren a La
acreedora mandato irrevocable, con facuLtad de sustitución, para fa venta y cancefación
anticipada de Los mismos. Este mandato no podrá ser revocado a menos que se hubieran
satisfecho a La acreedora todas las obligaciones de pago derivadas de este contrato, Todos
7os pagos que reciba La acreedora de fa parte deudora o deudor o, en su caso, del/de fos
Flador/es, serán apJicados a La deuda derivada de7 presente contrato siguiendo eJ- orden
estabLecido en ef articulo 318.2 del Código de Comercio y 1.173 del Código Civ1L. Todos
1os pagos se domicifiarán en una cuenta abierta en La Sucursaf de la acreedora que designe
fibrenente 7a par te deudora.- En eL mismo documento que produce la presente, además de Don
Rufino Mirente Sanchez, tambien comparece e intervierle su esposa Doña SaLvadora Bernabeu
Lopez, y 1o hacen ambos
propiedad, radicantes

cono hipotecantes no deudores de otras dos fincas de su respectiva
La demarcación de otro Distrito Hlpotecario. - En su virtud,

cambio de denominación expresado, y sin haberse realizado La
en

coordinación grafica de La finca con el Catastro -articuLo 10.4 de 7a Ley Hipotecaria-, y
previa inscripción deL

ando sin efecto Las Condiciones Su sDen sji¡as a que quedaba condicionado el- contenidoqued,
del titulo que motiva 1a presente, seqún resuLta del- examen def historiaf reqistraT de La
finca ob eto def documento inscribo J.a MODIFICÁCION de vor
,,CAJAI'AR CAJA RT'RAL, SOCTEDAD COOPERATTUA DE en -los térninos expresados. - Asi
resuLta de1 Registtot y de copia de La escritura otorqada en Murcia ef dia DIECIOCHO DE
FEBRERO DE DOS MIL DIECISEIS, ante La Notario Doña Maria Angeles Trigueros Parra, número
343 de protocofo; presentada teLematicamente a Las 74:44 horas def dla 18 de febrero de
2076, asiento 7369 del Diario 69.- Practicada }a autoliquidación de1 impuesto y archivada
carta de pago deL misno.- Murcia, a cuatro de AbriL de dos nif dieciseis,"

QUINTO: Documentos relativos a fa finca presentados y pendj-entes de despacho,
vigente ef asj-ento de presentación, af ci-erre del- Llbro Diario de} dia anterior a fa fecha
de expedición de 1a presente certificación: NO hay documentos pendientes de despacho

SEXTO: Que a fos efectos de l-os articulos 674, 689 y 692 de 1a Ley de Enjuiciamiento
Cj-vil y 132 de Ia Ley Hipotecaria, se hace constar:

' iinca está inscrita a favor de la persona contra l-a que se sigue ela .- vue Id 1

procedimiento.
2".- Que resulta expresamente del- Registro que la finca hipotecada NO es 1a vj-vienda

habitual de fa demandada.
3".-Que Ia hipoteca objeto de ejecución se halla subsistente y sin cancelar.
4 " . - Que seguidamente se cursan, por correo certificado con acuse de recibo, Ias

comunicaciones prevj-stas en e1 artícufo 689.2 de 1a Ley de Enjuicj-amj-ento Civi1, a l-os
titul-ares de asientos posterj-ores al de1 derecho que se ejecuta. que en este caso es l-a
HACIENDA PUBL]CA (AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACIÓN TR]BUTARIA, Delegación Especlal de
MURCIA, Dependencia Regional de Recaudación).

CERTIFICACIÓN OS LA FINCA DE }ruRCIA 30031000104956
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Y para que conste, e:q)ido 1a presente, llue la firmo en Murcia a VEINTINTEVE DE OCTUBRE
DEL AÑO DOS MIL VEINTIT'NO.

Esté docu¡riento ha sido fi¡aado con firma electrónica cualificada por IIANUEL ORTIZ REINA registrador/a
de REGISTRO PROPIEDAD DE MITRCfA 8 a día véintinueve de octubre del dos miI veintiuno.
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Servicio l{eb de Verificación: https: / /wwt.regístradores .otg/esv

(*) Este documénto tiene el carácter de copia de un docu.nento electrónico. E1 Código Segruro de
Verificaeión permite contrastar Ia autenticidad de Ia copia mediante el acceso a los archivos
electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas én soPorte PaPel de
docu¡nentos públicos emitidos por medios electrónicos y firmados electrónicamente tend¡án la
conside¡ación de eopias auténticas sieupre que incluyan Ia irryresión de un código generado
electrónicamente u otros sistemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante eI
acceso a los archivos electrónicos del órgano u Organismo púbIico emisor. (Art. 21.3 de la Ley
39/20L5, de 1 de octubre, del Procédimiento Administrativo Común de 1as Adninistraciones Públicas.).

CERTIFICACIóN Og ¡,I FINCA DE MI'RCIA 30031000104956
Pág: 20 de

lr rllil!IililrIrIilil!ilililllllII I lll I Ill|]II MI
c.s.v. : 230031129328FA96

20


