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D./D? EVA FERNANDEZ PUGA, LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA DEL JDO. PRIMERA INSTANCIA N. 12 DE MURCIA

AL SR. REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO OCHO DE
- MURCIA.

ATENTAMENTE SALUDO Y PARTICIPO:

Que en este Odérgano judicial se siguen autos de EJECUCION
HIPOTECARIA, con el numero 339/2019, a instancia de D./Dia.
CAJAMAR CAJA RURAL, S.C.C., contra D./Dia. RUFINO MIRETE
SANCHEZ, S.L, con CIF: B30373997, RUFINO MIRETE SANCHEZ, con
NIF:74311309B, SALVADORA BERNABEU LOPEZ, con NIF:22462789T, en
reclamacién de 79.016,67 euros en concepto de principal, méas
otros 23.705,00 euros que se fijan provisionalmente en
concepto de intereses que, en su caso, puedan devengarse
durante la ejecucidén y las costas de ésta, sin perjuicio de su
posterior liquidacidén, cantidad garantizada con el/los bien/es
que se dird/n teniéndolo acordado en Auto de fecha 14/10/21 y
Decreto del dia de 1la fecha, ejecutables, en virtud de 1lo
establecido en el articulo 688 en relacién con el apartado 1
del articulo 656, ambos de la L.E.C., dirijo el presente, por
duplicado, a ese Registro de su cargo a fin de que a la mayor
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brevedad posible remita a este &érgano judicial Certificaciédn
en la que consten los extremos previstos en el antedicho
apartado 1 del articulo 656 de la L.E.C., asi como insercién
literal de 1la inscripcién de 1la hipoteca que se haya de
ejecutar y en la que se exprese, ademds, que la hipoteca a
favor del ejecutante en estos autos se halla subsistente y sin
cancelar o, en su caso, la cancelacidén o modificaciones que
aparecieren en ese Registro. En todo caso, serd de aplicacidn
lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 656.

Al mismo tiempo, hagase constar en ese Registro, por nota
marginal en la inscripcidén de hipoteca, que se ha expedido 1la
certificacién de dominio y cargas, expresando su fecha y 1la
existencia del presente procedimiento, debiendo igualmente
proceder, en su caso, a las notificaciones previstas en el
articulo 659 y siguientes de la L.E.C.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 656.2
de la L.E.C., el registrador notificaréd, inmediatamente y de
forma telemdtica, al Letrado de la Administracién de Justicia
y al Portal de Subastas el hecho de haberse presentado otro u
otros titulos que afecten o modifiquen la informacién inicial
a los efectos del articulo 667.

En tanto no se cancele por mandamiento del Letrado de la
Administracién de Justicia dicha nota marginal, el registrador
no podrd cancelar la hipoteca por causas distintas a la propia
ejecucidn.

—

El/los bi&h/es oﬁﬁgto de la certificacién reclamado es/son:
B 3

- fincé 31.301, ;hscrita en el Registro de la Propiedad de
Murcia n¢ 8, tomd 3247, libro 422, folio 214, seccién 62, en
ejecucidn de escritura publica de préstamo unilateral con
garantia hipotecaria suscrita ante el Notario del Iltre.
Colegio de Murcia D. Francisco Javier Clavel Escribano, en
Murcia, el 22 de noviembre de 2013, con el numero 2183,
MODIFICADA a su vez por escritura de subsanacién vy
rectificacidén suscrita ante el mismo Notaric gue la anterior
en Murcia, el 10 de marzo de 2014 con el numero 437,
MODIFICADA a su vez por escritura de novacidén modificativa,
suscrita ante la Notario del Iltre. Colegio de Murcia D?® Maria
Angeles Trigueros Parra, en Murcia, el 18 de febrero de 2016,
con el numero 343 de su protocolo.
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Una vez expedida la certificacidén requerida, remitase la misma
a este 6rgano judicial por el conducto del recibo del presente
mandamiento o, en su caso, nota comprensiva de las causas que
impidiesen su cumplimiento.

Dado en MURCIA a velinte de octubre de dos mil veintiuno .

EL/LA LETRADO DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA

La difusién del texto de esta resolucidén a partes no interesadas en el proceso en el que ha
sido dictada sdélo podra llevarse a cabo previa disociacién de los datos de caracter personal
gue los mismos contuvieran y con pleno respeto al derecho a la intimidad, a los derechos de
las personas que reguieran un especial deber de tutelar o a la garantia del anonimato de las
victimas o perjudicados, cuando proceda.

Los datos personales incluidos en esta resoluciédn no podran ser cedidos, ni comunicados con
fines contrarios a las leyes.
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CERTIFICACION N°: 555 / 2020

MANUEL ORTIZ REINA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO HIPOTECARIO DE MURCIA NUMERO
OCHO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE LA REGION DE MURCIA

CERTIFICA: Que de acuerdo con lo solicitado en el precedente mandamiento, expedido
por el JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 12 MURCIA el veinte de Octubre del afio dos mil veintiuno,
dimanante de autos de Ejecucién Hipotecaria n°® 3339/2.019, he examinado los libros del
Archivo del Registro a mi cargo y de los mismos resulta, en cuanto a la finca registral
que a continuacién se indica,

PRIMERO: Que la finca registral 31301 de la seccién 6* del municipio de Murcia -
Cédigo registral tnico: 30031000104956-, aparece inscrita al folio 214 del libro 422 de la
seccidén 62, siendo su descripcidén la siguiente:

URBANA: NUMERO DIECIOCHO B.~ Local comercial en planta baja, del edificio en Murcia,
calle Arquitecto Jaime Bort, sin namero, con acceso directo desde dicha calle.- Es
completamente diafano.- Tiene wuna superficie total construida de cincuenta metros
cuadrados.- Linda: derecha entrando, meseta y rampa de acceso al garaje; izquierda,
portal, =zagudn y escalera del edificio y local dieciocho-A; fondo, patio de luces del
edificio; y frente, calle de su situacién y el indicado portal.- CUOTA: dos enteros,
cuarenta centésimas por ciento.

Forma parte de la propiedad horizontal de la finca registral 24.242 de la seccién 62,
en cuyo régimen le corresponde el numero de orden y cuota de participacién antes
expresados.

SEGUNDO: TITULARIDAD: La finca aparece inscrita en pleno dominio a favor de RUFINO
MIRETE SANCHEZ, S.L., con CIF numero B-30373997, con domicilic en Murcia, calle Rosendos,
namero 7, CP 30.007, por titulo de COMPRA, formalizada en escritura autorizada el
dieciséis de Ijunio de mil novecientos noventa y cinco por el notario de MURCIA, DON
SALVADOR MONTESINOS BUSUTIL, inscrita con fecha once de julio de mil novecientos noventa y
cinco segln la inscripcién 1°2.

TERCERO: CARGAS: Que la finca estd gravada con las siguientes cargas:

1.- HIPOTECA que se ejecuta, a favor de CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE
CREDITO, por la que responde esta finca de TREINTA MIL EUROS de principal del préstamo;
de SIETE MIL DOSCIENTOS EUROS de intereses ordinarios; de ONCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA
EUROS de intereses de demora; de SEIS MIL EUROS de costas y gastos. Para los
procedimientos de ejecucién hipotecaria, se tasa la finca a efectos de subasta en la
cantidad de SESENTA MIL EUROS. Se fija como domicilio, a efectos de notificaciones, el de
Murcia -30007-, Camino Viejo de Monteagudo, Carril de los Rosendos, 7. VENCIMIENTO: 22 de
Noviembre de 2031. AMORTIZACION: Amortizacién mediante el pago de cuotas mensuales mixtas,
de capital e intereses, la Ultima de las cuales se haria efectiva el expresado dia de
vencimiento. RESOLUCION: Consta inscrito el pacto sobre resolucién o vencimiento
anticipado del préstamo por incumplimiento de la obligacién de pago en los plazos
convenidos.

ESCRITURA: Formalizada en escritura de fecha 22 de noviembre de 2013, autorizada en
MURCIA, por DON FRANCISCO JAVIER CLAVEL ESCRIBANO, n°® de protocolo 2.183. Constituida por
la inscripcidén 2* de fecha 16 de enero de 2014.

MODIFICACIONES: MODIFICADA por la inscripcién 3?, practicada con fecha 4 de abril de 2016,
mediante escritura otorgada ante la Notario de Murcia Dofia Maria Angeles Trigueros Parra
el 18 de febrero de 2016, n® 343 de protocolo.

CERTIFICACION: Para ejecucién de dicha hipoteca se expide la presente certificacién,
en virtud del mandamiento que antecede.
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2.- ANOTACION PREVENTIVA DE EMBARGO a favor de la HACIENDA PUBLICA sobre esta finca,
ordenada en virtud de mandamiento expedido el 2 de diciembre de 2019 por la Agencia
Estatal de Administracién Tributaria-Delegacién Especial de Murcia, Dependencia Regional
de Recaudacidén en MURCIA, en la que se instruye procedimiento administrativo de apremio
por deudas tributarias, en el que se dictd diligencia de embargo n° 301923329901R , en
reclamacién de las cantidades siguientes: Importe pendiente total: cincuenta y cuatro mil
setecientos sesenta y cinco euros dos céntimos; Intereses: mil treinta y siete euros
noventa y nueve céntimos; Costas: cero euros; Importe a embargar: cincuenta y cinco mil
ochocientos tres euros un céntimo, segun la anotacién letra A, de fecha doce de diciembre
de dos mil diecinueve. Al margen de la misma, el mismo dia, se extendié nota expresiva de
la expedicién de CERTIFICACION registral para el expediente del que trae causa la
anotacién.

CUARTO.- TRANSCRIPCION LITERAL DE LA HIPOTECA QUE SE EJECUTA (HIPOTECA DE 1A
INSCRIPCION 2°, MODIFICADA POR LA 3%):

HIPOTECA DE LA INSCRIPCION 22: "uUrbana descrita en la inscripcion 12.- Libre de
arrendamientos.- CARGAS inscritas o anotadas, sin perjuicio de lo gque obre en notas
marginales: NO TIENE. RUFINO MIRETE SANCHEZ, S.L. -en adelante LA PARTE PRESTATARIA O
DEUDORA e HIPOTECANTE-, domiciliada en Murcia, Camino viejo de Monteagudo, calle Rosendos,
5, constituida por tiempo indefinido en escritura otorgada en Murcia, el 28 de Junio de
1993, ante el Notario Don Luis Lorenzo de Vega, con C.I.F. B-30373997 y adaptados sus
Estatutos a la vigente Ley de Sociedades por otra escritura autorizada en Murcia por el
Notario Don Salvador Montesinos Busutil, el 25 de Mayo de 1998, inscrita en el Registro
Mercantil de Murcia al Tomo 609, folio 126, seccidn 82, hoja MU-11.393, 22, es duefia de
esta finca coforme indica la inscripcidén 1%, y ahora dicha sociedad representada por DON
RUFINO MIRETE SANCHEZ, casado en régimen de gananciales con DONA SALVADORA BERNABEU LOPEZ,
ambos mayores de edad, vecinos de Murcia -30.007-, Camino Viejo de Monteagudo, Carril de
los Rosendos, 7, con D.N.I. numeros 74.311.309 B y 22.462.789 T, como Administrador Unico
de la citada sociedad para cuyo caro fué nombrado en la citada escritura de adaptacidn, -
la cual ha tenido a la vista y a su juicio considera suficiente para este acto el Notario
autorizante del titulo que se inscribe-, DON RUFINO MIRETE SANCHEZ, y su esposa DONA
SALVADORA BERNABEU LOPEZ son duefios de las otras dos fincas que también se hipoteca, y
EXPONEN II.- Que RUFINO MIRETE SANCHEZ SL, en adelante llamada "parte deudora'", ha/n
solicitado de Cajas Rurales Unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito, en adelante, también
serd llamada Cajamar Caja Rural, un Préstamo, que le ha sido concedido con la finalidad
CAPITAL CIRCULANTE, y, para solemnizarlo, formaliza a favor de dicha Entidad la presente
escritura con sujecidén a las siguientes, CLAUSULAS FINANCIERAS PRIMERA.-Principal del
Préstamo: La parte deudora acepta el Préstamo que le ha sido concedido por Cajamar Caja
Rural, por un importe de CIEN MIL EUROS. SEGUNDA.-Disponibilidad del Préstamo: La entrega
del capital del Préstamo por Cajamar Caja Rural a la parte deudora ha tenido lugar antes
de este acto, por lo que dicha parte deudora lo declara recibido a su plena satisfaccidn.
El importe del citado Préstamo ha sido abonado en la cuenta numero
3058/0235/66/2720010084, abierta a su nombre en Cajamar Caja Rural. TERCERA.-Amortizacidn:
A) Duracidn. Importe de las cuotas: El plazo de duracidén del presente Préstamo es el que
media desde el dia del otorgamiento del titulo que se inscribe, hasta el dia QUE SE
CUMPLAN 144 MESES DESDE LA FECHA DE FORMALIZACION DEL TITULO QUE SE INSCRIBE. EI capital
prestado deberd ser devuelto en 144 cuotas MENSUALES, comprensivas de CAPITAL E INTERESES,
por Iimporte de MIL VEINTIOCHO EUROS CON TREINTA Y OCHO CENTIMOS cada una de ellas,
mientras no se produzca variacidén en el tipo de interés, siendo el primer vencimiento el
dia QUE SE CUMPLA UN MES DESDE LA FECHA DE FORMALIZACION DEL TITULO QUE SE INSCRIBE, y el
dltimo vencimiento el dia QUE SE CUMPLAN 144 MESES DESDE LA FECHA DE FORMALIZACION DEL
TITULO QUE SE INSCRIBE.- La fdrmula que permite determinar la cuota mixta de capital e
intereses es la siguiente: C * i Cuota = - (1 -(1 + i ) n ) siendo "C" el capital; "i" el
tipo de interés anual en tanto por uno dividido por el numero de periodos de amortizacidn
que comprende un afo y "n" el numero de periodos de amortizacién. B) Amortizacidn
anticipada: La parte deudora, podrd hacer, en cualquier momento, amortizacidn anticipada
total del Préstamo. Igualmente, la parte deudora, podrd en cualquier momento, realizar
amortizaciones anticipadas parciales del Préstamo, coincidentes en todo caso con la fecha
de vencimiento de una cuota del Préstamo, por un minimo de MIL EUROS, y, en cualquier caso
multiplo de QUINIENTOS EUROS En ambos casos, las entregas efectuadas se aplicardn en
primer lugar al pago de intereses, comisiones y recargos devengados, y el resto a la
amortizacidén del capital. En las entregas parciales, el importe resultante, como menos
capital, generard el establecimiento de nuevas cuotas mixtas, a partir del siguiente
vencimiento, manteniéndose las demds condiciones y estipulaciones del presente Préstamo.
No obstante, si el deudor lo solicita expresamente, la amortizacidén anticipada se podrd
aplicar a reducir el plazo, pagando las Ultimas cuotas y manteniendo el Iimporte de las
anteriores. En estos casos, se cobrard la comisidén por amortizacidn anticipada, o en su
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caso, 1aluymﬁ@ﬁé&aiaﬂrg$¥an@33géa$&§gto y compensacidén por riesgo pactada ePELSPANAIsula
financiera relativa a las comisiones. CUARTA.-Intereses ordinarios: El1 Préstamo devengard,
a favor de Cajamar Caja Rural ya cargo de la parte deudora, a partir del dia del
otorgamiento del titulo que se inscribe, un tipo de interés nominal de partida del 7,000
por cien anual, que serd aplicable sobre la parte del capital que esté pendiente de
amortizar, aplicdndose a los saldos deudores diarios y abondndose de forma MENSUAL. A
partir del dia QUE SE CUMPLAN 12 MESES DESDE LA FECHA DE FORMALIZACION DEL TITULO QUE SE
INSCRIBE, y periddicamente en cada una de las fechas de verificacién ANUAL de cumplimiento
de pardmetros de vinculacidén y hasta la fecha de primera revisidén de tipo de interés, el
Préstamo devengard un tipo de interés nominal mdximo del 8,250 por cien anual que podrd
ser minorado en base a lo establecido en la cldusula de compensaciones por vinculacidn
para el periodo de tipo de interés fijo, sin que el tipo resultante para el periodo pueda
ser inferior al 7,000 por cien anual. El tipo de interés fijado anteriormente estard
vigente, hasta el dia QUE SE CUMPLAN 60 MESES DESDE LA FECHA DE FORMALIZACION DEL PRESENTE
DOCUMENTO, fecha en la que tendrd efecto la primera revisidén. A partir de esta fecha el
tipo de interés aplicable al presente Préstamo serd variable tanto al alza comc a la baja
y revisable por periodos ANUAL. El tipo de interés aplicable al presente Préstamo, en la
primera revisidén del periodo variable, asi como en las sucesivas, se determinard sumdndole
6,750 PUNTOS PORCENTUALES al tipo de referencia. Este diferencial, no obstante, podrd en
cada una de las fechas previstas para la revisidn del tipo de interés, resultar minorado,
en su caso, en funcidn de los pardmetros o compensaciones por vinculacién que la parte
deudora mantenga en cada fecha de revisién y Qque se han pactado en cldusula de
compensaciones por vinculacidén, sin que con motivo de dichas bonificaciones el diferencial
aplicable al tipo de interés variable pueda ser inferior a 5,500 puntos porcentuales. No
obstante, en tanto que la concesidén a la parte prestataria de la presente operacién de
préstamo hipotecario, las posibles bonificaciones por compensaciones por vinculacidn
tanto, en su caso, sobre el tipo de interés durante el periodo en que el tipo de interés
es fijo, como, en su caso, sobre el diferencial aplicable durante el periodo de interés
variable, y, en especial, el tipo de interés fijado durante el periodo de interés fijo,
asi como el margen o diferencial anteriormente pactado para determinar los intereses
ordinarios aplicables al préstamo durante el periodo de Iinterés variable, han sido
establecidos en atencién a la condicién de socio de Cajamar Caja Rural de la parte
prestataria y a la especial circunstancia de que mientras el presente préstamo se
encuentre vigente y sin cancelar por todos los conceptos la parte prestataria mantenga
suscritas aportaciones al capital social de Cajamar Caja Rural por un importe, como
minimo, de 1.000,00 Euros, en caso de Iincumplimiento por la parte prestataria de este
compromiso irrevocable, y sin perjuicio de lo dispuesto en las causas de vencimiento
anticipado para tal supuesto de Iincumplimiento, si Cajamar Caja Rural optase por la
continuidad de la vida de la operacién de préstamo el tipo de interés ordinario aplicable
al préstamo se determinard de la forma siguiente: a) Durante el periodo de interés a tipo
fijo: se aplicard al préstamo un tipo de interés nominal del 8,750% por cien anual, y sin
aplicar en ningin caso compensaciones por vinculacidn pactadas, en su caso, aun cuando se
cumplan las condiciones que darian derecho a su aplicacidn, de tal forma que este tipo de
interés que se pacta no podrd en ningin caso resultar minorado o disminuido por las
compensaciones por vinculacidn. b) Durante el periodo de interés en el gque el tipo es
variable: el tipo de interés ordinario aplicable al préstamo se determinard mediante
exclusivamente la suma o adiccidén al tipo de referencia pactado en la presente escritura y
que estuviera vigente el dia hdbil anterior a la fecha de revisidén de un margen o
diferencial de 7,250% puntos porcentuales, y sin aplicar en ninguin caso las compensaciones
por vinculacidn pactadas, en su caso, aun cuando se cumplan las condiciones que darian
derecho a su aplicacidén, de tal forma que este diferencial que se pacta no podrd en ningin
caso resultar minorado por las compensaciones por vinculacién. A los efectos de
verificacidn del cumplimiento del indicado compromiso contraido por la parte prestataria,
en cada fecha de comprobacidén de cumplimiento de pardmetros de vinculacidén, en su caso,
durante el periodo en que el tipo de interés es fijo, asi como en cada fecha de revisidn
del tipo de interés durante el periodo de Interés en que el tipo de interés es variable,
en las que igualmente se verifica el cumplimiento de los pardmetros de vinculacidn, se
comprobard que el saldo medio de las aportaciones sociales suscritas por la parte
prestataria en el capital social de Cajamar Caja Rural durante el periodo inmediatamente
anterior que finaliza, precisamente, en cada fecha de comprobacién o revisidn de
pardmetros por vinculacidn, sea 1igual o superior al importe minimo suscrito de
aportaciones sociales indicado anteriormente, asi como que igualmente en cada fecha de
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comprobacidn o revisidén de pardmetros de vinculacidn, la parte deudora mantenga suscritas
aportaciones sociales en el capital social de Cajamar Caja Rural por un importe igual o
superior al 1indicado. A efectos aclaratorios, dicha comprobacidén del cumplimiento del
referido compromiso de mantenimiento de aportaciones sociales suscritas se efectuard en
cada fecha de comprobacién del cumplimiento de pardmetros de vinculacidén durante el
periodo en que el tipo de interés es fijo, asi como en cada fecha de revisidén del tipo de
interés durante el periodo en que el tipo de interés es variable, fechas en que igualmente
se comprueba el cumplimiento de pardmetros por vinculacidén, y, por tanto, en funcidén de
esta comprobacidn y del cumplimiento o no de dicho compromiso en cada fecha que
corresponda, el tipo de interés aplicable al préstamo durante el periodo inmediatamente
posterior a la referida fecha de comprobacidn de pardmetros durante el periodo en que el
tipo aplicable es fijo, o bien el margen o diferencial aplicable al periodo de interés
inmediatamente posterior a la correspondiente fecha de revisidén durante el periodo de
interés variable, se determinard segun lo establecido en la presente escritura, asi como
se determinarda igualmente en las referidas fechas, y en funcidén de si se cumple o no el
mencionado requisito de mantenimiento de aportaciones sociales suscritas, si procede o no
verificar el <cumplimiento de los pardmetros por vinculacidén para aplicar las
compensaciones por vinculacién, de tal forma que si no se cumple el requisito de
mantenimiento de aportaciones sociales suscritas, vya no procederd verificar el
cumplimiento de los pardmetros por vinculacidn puesto que, en tal caso, no se aplicarén
compensaciones por vinculacidén, aun cuando se cumpliesen las condiciones que darian
derecho a su aplicacién. Por tanto, si en las sucesivas fechas de comprobacidén o revisidn
de cumplimiento de pardmetros por vinculacidn no se cumpliese por la parte prestataria el
referido compromiso de mantenimiento de las aportaciones sociales suscritas segun lo
establecido anteriormente, el tipo de interés ordinario aplicable al préstamo a partir de
la correspondiente fecha de comprobacidn o revisidén de pardmetros de vinculacidn en la que
se verifique el incumplimiento del compromiso indicado y hasta la siguiente fecha de
revisidén o comprobacién del cumplimiento de pardmetros de vinculacidn, se determinard en
la forma indicada anteriormente para el caso de incumplimiento del compromiso de
mantenimiento de aportaciones sociales suscritas, y sin en ningin caso proceda disminuir o
minorar ni el tipo fijo establecido para el periodo en que el tipo aplicable es fijo ni el
diferencial pactado anteriormente para el periodo en que el tipo es variable, en funcidén o
por aplicacién de las compensaciones por vinculacidén pactadas en la cldusula de
compensaciones, las cuales en tal caso de incumplimiento del compromiso de mantenimiento
de las aportaciones socilales suscritas no se aplicardn, aun cuando se verifiquen las
condiciones que darian derecho a su aplicacidn. En todo caso el tipo de interés ordinario
nominal aplicable no podrd ser inferior al tipo de interés minimo pactado en la presente
escritura en tanto que elemento definitorio y esencial del precio del contrato. Por tanto,
si la suma del tipo de referencia vigente para cada periodo de interés mds el diferencial
pactado que corresponda aplicar, segun lo establecido en la presente escritura, y las
posibles bonificaciones si es que procediera su aplicacidén por cumplirse tanto el anterior
compromiso irrevocable de mantenimiento de las aportaciones sociales suscritas por la
parte prestataria como verificarse igualmente las circunstancias o condiciones que, en su
caso, den derecho a la aplicacidén de tales compensaciones por vinculacidén, fuese inferior
al tipo de interés ordinario minimo pactado mediante la cldusula suelo, en todo caso se
aplicard el tipo de interés ordinario minimo pactado, sin que la parte prestataria pueda
beneficiarse de bajadas por debajo de dicho tipo minimo. El tipo de interés que se tomard
como referencia, para la primera y sucesivas revisiones, serd la ultima media mensual del
Euribor a un afo publicada en el Boletin Oficial del Estado o publicacidén de andloga
naturaleza que legalmente le sustituyese, el dia hdbil anterior a la fecha de revisidn. Se
define como Euribor a un afo la media aritmética simple de los valores diarios de los dias
con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacién Bancaria Europea
para las operaciones de depdsitos en Euros a plazo de un afioc calculado a partir del
ofertado por una muestra de bancos para operaciones en Entidades de similar calificaciédn.
Para el supuesto de que por causas ajenas a las partes no pudiera obtenerse para algun
periodo de revisidn el tipo de referencia anteriormente 1indicado, se aplicarda el que
corresponda a la media simple de los tipos de interés medio ponderados por los principales
de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres
afios para la adquisicidén de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas en el mes
a que se refiere el indice por los bancos y las cajas de ahorro (I.R.P.H. Entidades),
dltimo publicado en el Boletin Oficial del Estado o publicacidn de andloga naturaleza que
legalmente le sustituyese, con anterioridad a la fecha de revisidn, Incrementado o
disminuido en el mismo diferencial que se ha sefdalado anteriormente en esta cldusula, y en
su defecto se mantendrd vigente el tipo de interés aplicable para el periodo
inmediatamente anterior. En el supuesto de que hubiera que proceder a la evaluacidn del
nuevo tipo de interés, Cajamar Caja Rural comunicard a los obligados, durante los treinta
dias siguientes a la fecha de la revisidén, el nuevo tipo de interés, con la variacidn
porcentual aplicable para todo el periodo, entendiéndose que, transcurridos quince dias
desde que los deudores tengan conocimiento del nuevo tipo y no obrare en poder de Cajamar
Caja Rural la conformidad y/o reparos al tipo asi fijado, los deudores aceptan
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expresame‘z@‘t@”d%&@l&giﬁémlapéggpmwgde la aplicacidén por las variacionePE ESPANAcoras
anteriormente indicadas. Si a la parte deudora no le interesara el nuevo tipo asi pactado,
deberd ponerlo en conocimiento de forma fehaciente a Cajamar Caja Rural mediante carta
certificada con acuse de recibo y/o notificacién notarial, disponiendo en este caso, de un
plazo maximo de un mes para el reintegro total del saldo vivo pendiente de pago, en cuyo
caso soportard los gastos y comisiones pactadas. El importe absoluto de los intereses
devengados, serd determinado a partir del tipo de interés anual, por aplicacidén de la
formula que a continuacidén se indica: CxRxT I = 36.000 Siendo: I= Intereses devengados.
C= Saldo de capital en cada momento. R= Tipo de interés nominal anual. T= Periodo de
tiempo del que se efecttia la liquidacidén expresado en dias. QUINTA.- Comisiones: -Comisidén
de apertura: Se devengard a favor de Cajamar Caja Rural, por una sola vez, una comisidn de
apertura del 1,750 por cien sobre el nominal del Préstamo, con un minimo de TRESCIENTOS
EUROS, que serd adeudada en la cuenta del Préstamo, y en la misma fecha de su abono. -
Comisidén por subrogacién de deudor: Cajamar Caja Rural percibird una comisidn, por una
sola vez por cada subrogacidn, del 1,000 por ciento sobre el capital subrogado, la cual se
devengard en el momento en que tenga efecto frente a la Entidad prestamista la subrogacidn
por los adquirentes en el Préstamo concedido en esta escritura, resultando dichos
adquirentes los obligados al pago. -Comisidén por modificacidn de condiciones: Cajamar Caja
Rural percibird, con cargo a la parte deudora, una comisién del 2,000 por cien sobre el
nominal no amortizado del Préstamo, con un minimo de CIENTO CINCUENTA EUROS, por
modificacidén de condiciones de este contrato a instancias del deudor. Ello sin perjuicio
de lo establecido en el articulo 10 de la Ley 2/1994, en su redaccidén dada por el RDL
2/2003 de 25 de abril, que establece como comisién mdxima a aplicar el 0,100 por cientc de
la cifra de capital pendiente de amortizar cuando la novacidn modificativa tenga como
objeto exclusivamente la ampliacidén del plazo del Préstamo. -Comisidén por reclamacidn de
posiciones deudoras: por las gestiones realizadas para el cobro de cualquier saldo deudor
impagado, Cajamar Caja Rural percibird con cargo a la parte deudora, por una sola vez, una
comisién de CUARENTA Y CINCO EUROS, por cada cantidad o cuota vencida e impagada. -
Comisidén por amortizacidén anticipada total: Cajamar Caja Rural percibird, con cargo a la
parte deudora, una comisién por reembolso anticipado total del Préstamo, del 1,000 por
cien, sobre la cantidad reembolsada, y a percibir en el momento de su desembolso. No
obstante, la amortizacién total del Préstamo como consecuencia de la subrogacidn de otra
entidad de crédito en la posicidén de Cajamar Caja Rural, devengard la comisidn mdxima
legalmente vigente en cada momento, que en la actualidad se encuentra fijada en el 0,50
por ciento sobre el capital amortizado. -Comisién por amortizacidén anticipada parcial:
Cajamar Caja Rural percibird, con cargo a la parte deudora, una comisidén por reembolso
anticipado parcial del Préstamo, del 1,000 por cien, sobre la cantidad reembolsada, y a
percibir en el momento de su desembolso. En el caso de Préstamos hipotecarios incluidos en
alguno de los supuestos del articulo 7 de la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, Cajamar Caja
Rural no cobrard comisidén por amortizacidn anticipada total o parcial, sino que percibird
una compensacién por desistimiento, a recibir en el momento de su desembolso, en caso de
cancelaciones subrogatorias y no subrogatorias, totales o parciales, gque se produzcan en
el Préstamo hipotecario, ascendente, al 0,500 por cien sobre la cantidad reembolsada
cuando la amortizacidn anticipada se realice dentro de los cinco primeros afios de vida del
Préstamo o bien al 0,250 por cien sobre la cantidad reembolsada cuando la amortizacidn
anticipada se efectide transcurridos los cinco primeros afios. No obstante lo indicado, si
los porcentajes pactados en pdrrafos anteriores para las comisiones por reembolso
anticipado parcial y total -subrogatorio o no- fuesen inferiores al pactado como
compensacidén por desistimiento parcial o total -subrogatoria o no-, se aplicard para el
cdlculo de la compensacidén por desistimiento, el porcentaje pactado para el reembolso
anticipado parcial o total -subrogatoria o no-, segun proceda. Si ademds, la amortizacidn
anticipada se produce en Préstamos hipotecarios con tipo de interés fijo, o bien en el
caso de Préstamos hipotecarios con tipos de interés variable, dentro de un periodo de
revisién de tipo de interés cuya duracidén pactada sea superior a doce meses, en caso de
que la amortizacidén anticipada genere una pérdida de capital a Cajamar Caja Rural, la
parte deudora deberd abonar a ésta una compensacién por riesgo de tipo de interés
ascendente al 1,500 por cien que deberd aplicarse sobre el capital pendiente en el momento
de la cancelacidén. A los efectos previstos en el articulo 9 apartado segundo de la Ley
41/2007, de 7 de diciembre, el tipo de interés de referencia serd el tipo vigente de
rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica con vencimiento residual
entre 2 y 6 afos, regulado en la Resolucidn de la Direccidn General del Tesoro y Politica
Financiera, de 5 de diciembre de 1.989. SEXTA.- Tasa anual equivalente -T.A.E.-: La Tasa
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Anual Equivalente aplicable al presente Préstamo es del 8,9494 por cien, y variard con las
revisiones del tipo de interés, en su caso. La T.A.E. aplicable a esta operacidén es el
coste total del Préstamo expresado en forma de porcentaje anual, exceptuando los gastos
que la parte deudora tendria gque pagar por el Iincumplimiento de alguna de sus obligaciones
con arreglo al contrato de Préstamo. La TAE sirve para ayudarle a comparar las diferentes
ofertas. Dentro del concepto de coste total del Préstamo, se incluyen todos los gastos que
el cliente debe pagar en relacidn con el contrato de Préstamo, incluidos los intereses,
comisiones, los impuestos y cualquier otro tipo de gastos que el cliente deba pagar en
relacidn con el contrato y gque sean conocidos por la Entidad, con excepcidén de los gastos
de notaria. El1 cdlculo de la T.A.E. se ha realizado partiendo del supuesto de que este
contrato de Préstamo estuviera vigente durante todo el tiempo acordado y que la Entidad y
parte deudora cumplieran sus obligaciones en las condiciones y en los plazos que se hayan
acordado en el contrato, partiendo del supuesto igualmente de que el tipo de interés y
demds gastos tenidos en cuenta para su cdlculo se computan al nivel fijado en el momento
de la firma del contrato. La T.A.E. ha sido calculada segun la fdérmula matemdtica indicada
en el Anexo V de la Orden EHA/2899/2011, de 28 de octubre, de transparencia y proteccidn
del cliente de servicios bancarios, publicada en el Boletin Oficial del Estado, numero 261
de 29 de octubre de 2.011. SEPTIMA.- Otros gastos a cargo de la parte deudora: Serdn de
cuenta de la parte deudora, de forma que Cajamar Caja Rural perciba siempre integramente
la totalidad de lo gque se le adeude por principal, intereses remuneratorios y moratorios y
comisiones: 1.-Los gastos de tasacidén del inmueble. Cajamar Caja Rural se reserva el
derecho a exigir de la parte deudora la tasacidn del inmueble objeto de hipoteca. Este
trdmite deberd ser formalizado por la parte deudora con empresa tasadora, a su cargo y
eleccidn, debidamente homologada por el Banco de Espafa. 2.-Todos los derechos y gastos,
notariales y registrales, de esta matriz, los de su primera copia con efectos ejecutivos
para Cajamar Caja Rural debidamente inscrita en el Registro Competente, y posteriores, asi
como aquéllos que pudieran ocasionarse como consecuencia del otorgamiento de escrituras de
aclaracién, modificacién o subsanacidn, y demds que sean precisas, hasta conseguir la
inscripcién del Préstamo y su garantia hipotecaria en el Registro Competente, incluidos
los correspondientes a los titulos previos o posteriores a la presente.. Igualmente serdn
a cargo de la parte deudora los gastos ocasionados por la correspondiente escritura de
cancelacidén. 3.-Los gastos que origine la ejecucidn extrajudicial de este Préstamo. 4.-
Todos los tributos que recaigan sobre el capital, Intereses, comisiones y recargos de ésta
clase de contratos y no estén comprendidos en las exenciones tributarias de que gocen las
partes. A estos efectos se menciona el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, y los correspondientes a los titulos previos © posteriores a la
presente. 5.-Los gastos derivados de la conservacidén del bien hipotecado, asi como del
seguro contra el riesgo de incendios, y el seguro a todo riesgo en la construccidén en el
caso de financiar la construccidn de un inmueble sobre la finca hipotecada. 6.-Los gastos
derivados del seguro de vida de la parte deudora en caso de que se hubiere pactado la
obligacién de ésta de contratarlo. 7.-Los demds gastos de tramitacidén del titulo que se
inscribe, incluidos 1los servicios de gestidén, hasta conseguir su Iinscripcidén en el
Registro Competente, asi como los derivados de la tramitacidn de titulos previos o
posteriores a la presente. 8.-Todos los gastos de cualquier naturaleza que se originen por
consecuencia de notificaciones, requerimientos y liquidaciones, tanto para la constitucidn
del Préstamo y su garantia hipotecaria, como en cualquier trdmite posterior. En el
supuesto de reclamacidn de posiciones deudoras vencidas, se repercutirdn integramente a la
parte deudora la totalidad de los suplidos que se devenguen por consultas registrales,
obtencidn de los preceptivos certificados de fedatarios publicos y requerimientos
notariales, asi como cualquier otro gasto justificable de cardcter externo que se
produzca. 9.-Los impuestos que constituyan afecciones preferentes a la hipoteca y los
gastos de comunidad. 10.-Repercusién del gasto por envio de correspondencia.Serdn de
cuenta del/de los cliente/s, los gastos por envio de correspondencia que genere esta
operacidén, de acuerdo con la Tarifa Postal Oficial vigente en cada momento, y con el Libro
de Tarifas de la entidad. 11.-Los gastos derivados en su caso del eventual uso por Cajamar
Caja Rural de alguna de las facultades pactadas a su favor en la cldusula de Poder pactada
en esta escritura, y en concreto a los que se hace referencia en los puntos 2, 3 y 5.
OCTAVA.-Intereses de demora: Las cantidades vencidas y no satisfechas, devengardn a favor
de Cajamar Caja Rural, un interés de demora nominal anual del 25,000 por cien anual, por
todo el tiempo que transcurra entre el vencimiento y el pago efectivo de las mismas, sin
necesidad de intimacidn ni requerimiento a la parte deudora. Este tipo de interés serd
aplicable también en los supuestos de reclamacidn judicial. E1 devengo de los intereses se

efectuard diariamente, con arreglo a la siguiente férmula: CxRxT I = 36.000 Siendo: I =
Intereses devengados. C = Saldo de capital en cada momento. R = Tipo de interés de demora
nominal anual. T = Periodo de tiempo del que se efectua la liquidacidn. Las liquidaciones
de intereses se efectuardn diariamente.- NOVENA.- Causas de vencimiento anticipado por

Cajamar Caja Rural: No obstante el plazo fijado para la devolucién del Préstamo, Cajamar
Caja Rural podrd exigir por anticipado el pago de la totalidad del capital pendiente,
intereses devengados y demds conceptos a cargo de la parte deudora, dando por vencido el
Préstamo, y ejercitar, en su caso, la reclamacidén de la deuda, en cualquiera de Ilos
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siguientelurgia8giregistrodelaprapiedabongago 2 sus vencimientos de tres cuotas DedrfiNAs de
amortizacién de capital y/o intereses previstas en la presente escritura o la falta de
pago a sus vencimientos de un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido
su obligacién de pago por un plazo, al menos, equivalente a tres meses. c¢) Si la parte
deudora no pagase puntualmente los tributos que afecten a los bienes y ello implique que
pasasen a ostentar rango preferente a la hipoteca que ahora se constituye. e} Si la parte
deudora e hipotecante no tuviera asegurados contra el riesgo de incendios todos y cada uno
de los edificios e instalaciones existentes en los bienes que se hipotecan, o tener
suscrito el correspondiente seguro a todo riesgo en la construccidén en caso de financiar
la construccién de un inmueble sobre la finca hipotecada, o no se halle al corriente en el
pago de las primas correspondientes a cada uno de los seguros de obligada suscripcidén. g)
En el caso de que se 1inicie contra la parte deudora procedimientos judiciales o
extrajudiciales de reclamacidén de cantidad, o que en cualquier otra forma pudiera afectar
a los derechos que a favor de Cajamar Caja Rural se constituyen en el titulo que se
inscribe, -quedando en este momento la parte deudora obligada a comunicar a Cajamar Caja
Rural el inicio de cualquiera de estos procedimientos-, que Impliquen una disminucidn
notoria de su solvencia, sin que exista una sustitucidén o aportacidén adecuada de nuevas
garantias igualmente seguras. h) El incumplimiento de la obligacidén contraida en la
posterior cldusula Decimotercera, apartado cuarto. i) Si la parte deudora e hipotecante se
negara a otorgar, con gastos a su cargo, cuantas escrituras de modificacidn, subsanacidn,
aclaracidén u otras de la presente fueran necesarias para que ésta pueda quedar inscrita en
el Registro Competente. j) Si la/s finca/s hipotecada/s disminuyera/n de valor en mds de
un veinte por cien respecto al tipo fijado para subasta, y la parte deudora no ampliase la
hipoteca a otros bienes que sean suficientes a satisfaccidén de Cajamar Caja Rural. Tal
disminucidén deberd acreditarse por dictamen objetivo de facultativo homologado, de acuerdo
con las disposiciones complementarias que desarrollan la Ley 2/1981, de 25 de marzo, del
Mercado Hipotecario y siempre que dicho dictamen se realice por perito ajeno a la entidad
acreedora. k) La negativa de la parte hipotecante a permitir las visitas de inspeccidn que
juzgue oportunas Cajamar Caja Rural, asi como su negativa a proporcionar cuantas
referencias, datos o informes se le soliciten por la misma. 1) Si los bienes hipotecados
presentasen vicios ocultos o apareciesen desperfectos que no fuesen los debidos al uso o
al transcurso del tiempo. m) El incumplimiento de las obligaciones exigibles al promotor,
en su caso si la parte deudora tuviera tal cardcter, en materia de seguros de la Ley
38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacidén de la Edificacidén. n) La transmisidén de acciones
vy participaciones de la sociedad deudora en un porcentaje que permita al adquirente
ejercer una influencia notable en la sociedad, u ostentar derechos de voto iguales o
superiores al 10%, asi como la transmisidén plena de activos, pasivos o capital social, la
fusidén, transformacién social, escisidn y en general cualquier variacién del control
accionarial, o de la estructura empresarial y/o patrimonial de la sociedad, que implique
una variacidén notoria de las circunstanclas y garantias que fueron tenidas en cuenta a la
formalizacidén de la presente operacidén, a no ser que esa variacidn o disminucidn notoria
de solvencia, quede suficientemente garantizada. o) Cuando concurra cualquier causa legal
de vencimiento, incluso, en su caso, cuando la parte deudora incumpla cualquiera de las
condiciones, obligacidén o requisito, exigidos por la legislacidén vigente para las
actuaciones protegidas que pudieran ser objeto de este Préstamo. p) Sin perjuicio del
resto de causas de vencimiento anticipado establecidas en la presente escritura, serad
también causa de vencimiento anticipado del presente Préstamo, segun pactan especial y
expresamente las partes, el Iincumplimiento por la parte prestataria del compromiso
irrevocable que contrae en la presente escritura de mantenimiento por la parte prestataria
del importe de aportaciones sociales suscritas en el capital soccial de Cajamar Caja Rural
en los términos que han quedado establecidos en la presente escritura, en tanto en cuanto
la presente operacidén de Préstamo y sus condiciones han sido establecidas en atencidn a
dicho compromiso irrevocable contraido por la parte prestataria. NOVENA BIS.- Vencimiento
total del Préstamo: Tal como se establece en la anterior Cldusula NOVENA apartado a), las
partes Intervinientes pactan expresamente, conforme establece el art. 693 numero 2 de la
Ley de Enjuiciamiento Civil, el vencimiento total del Préstamo en caso de falta de pago a
sus vencimientos de tres cuotas mensuales de amortizacidén de capital y/o intereses
previstas en la presente escritura o la falta de pago a sus vencimientos de un numero de
cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacidén de pago por un plazo, al
menos, equivalente a tres meses, solicitdndose al Sefior Registrador la inscripcidén de este
convenio, y todo ello sin perjuicio de lo establecido en el numero 3 del citado articulo
693 de la Ley de Enjuiciamiento Civil. CLAUSULAS NO FINANCIERAS DECIMA.- Cancelacidn de
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cargas y gravdmenes preferentes: En el supuesto de que la/s finca/s que se hipotecan en la
presente escritura tuvieren alguna carga o gravamen preferente a la hipoteca que en este
acto se constituye, gque Cajamar Caja Rural no haya aceptado de forma expresa, la parte
deudora, autoriza de forma irrevocable a Cajamar Caja Rural a disponer de los fondos de la
cuenta designada en la cldusula segunda anterior asi como de cualquier depdsito de dinero
de los que aquélla o cualquiera de sus Iintegrantes sea titular Unica o 1indistinta,
aplicando su importe total o parcialmente a la cancelacidén de dichas cargas y gravdmenes,
siendo vdlida esta autorizacidén aun en el supuesto de que no se cumpla la finalidad
inversora pactada. La autorizacidn se extiende a la realizacidén de todos 1los actos
precisos hasta obtener la cancelacién registral de las cargas y gravdmenes preferentes.
Cajamar Caja Rural queda facultada para determinar, a su eleccién, el orden de gastos y
cancelacidn de las cargas y gravdmenes preferentes. DECIMOPRIMERA.- Domiciliacidén: Todos
los pagos derivados de este contrato, asi como los de cualquier otro débito de la parte
deudora a Cajamar Caja Rural, se realizardn sin necesidad de previo requerimiento de pago
de la Entidad acreedora, en moneda sin quebranto y libre de gastos, pudiendo Cajamar Caja
Rural adeudar su importe en la cuenta abierta en cualquiera de las oficinas de Cajamar
Caja Rural que la parte deudora indique y de la que resulte ser titular unica o
indistinta. DECIMOSEGUNDA.-Pacto de Compensacidn: La deuda que resulta contra los Deudores
por razdén de este contrato, podrd ser compensada por esta Entidad con cualquier otra que
los Deudores pudieran tener a su favor, cualquiera que sea la forma y documentos en que
esté representada, y el titulo de su derecho, incluido el de depdsito. Los contratantes
pactan expresamente que la compensacidén aqui establecida tendrd lugar con independencia de
que el crédito a compensar con la deuda sea atribuible a uno, a algunos o a todos los
Deudores. DECIMOTERCERA.-Obligaciones de la/s parte/s deudora e hipotecante: 1.-Conservar
los bienes hipotecados con la diligencia debida, efectuando las obras y reparaciones
necesarias para su conservacidn, poniendo en conocimiento de Cajamar Caja Rural en el
término de un mes, cualquier circunstancia que pudiera perjudicar a los bienes que se
hipotecan o limitar el pleno ejercicio del derecho de propiedad. Cajamar Caja Rural tendrd
derecho a efectuar las visitas de inspeccidn que juzgue oportunas, viniendo el propietario
de los bienes obligado a proporcionar cuantas referencias, datos e informes que sobre el
particular se le soliciten. 2.-Asegurar contra el riesgo de dafios, 1incluido el de
incendios, todos y cada uno de los edificios e instalaciones existentes en los bienes que
se hipotecan, por cobertura minima igual al valor de reposicidén a nuevo de éstos y durante
todo el periodo de vigencia de la operacién. Deberd el tomador del seguro o el asegurado
comunicar al asegurador la existencia de la hipoteca sobre el bien asegurado y consignarse
en todo caso en la pdéliza cldusula en virtud de la cual, en el caso de un siniestro, la
entidad aseguradora no pagard al asegurado ningun importe sin el consentimiento previo y
escrito de Cajamar Caja Rural, debiendo establecerse también en dicha pdliza que la
entidad aseguradora se obliga a poner en conocimiento de la entidad prestamista cualquier
circunstancia que afecte al seguro contratado, y especialmente, la falta de pago de la
prima del seguro, su extincidén y su modificacidn. Asimismo, en caso de tratarse de la
financiacidén de la construccidén de un inmueble sobre la finca hipotecada, es obligacidn de
la parte deudora e hipotecante la suscripcidn del seguro a todo riesgo en la construccidn.
Si no se formalizase por la deudora el contrato de seguro contra el riesgo de dafos en la
forma indicada, podrd ser formalizado por Cajamar Caja Rural a cargo de la parte deudora.
A tales efectos, Cajamar Caja Rural queda en este acto expresamente facultada por la parte
deudora para suscribir, en su caso, en nombre y por cuenta de la deudora, la
correspondiente pdéliza de seguro en los términos indicados. Asimismo, en tal caso la parte
deudora faculta expresamente a Cajamar Caja Rural para que adeude en cualquiera de las
cuenta abiertas por la deudora a su nombre en Cajamar Caja Rural y que tenga saldo
acreedor suficiente el importe correspondiente a las primas del seguro asi formalizado.
3.-Pagar puntualmente las primas del seguro y tributos que recalgan sobre los bienes
gravados o sobre el Préstamo que en esta escritura se formaliza, pudiendo Cajamar Caja
Rural, cuando 1lo considere oportuno, exigir la presentacién de los correspondientes
justificantes de pago. En caso de impago, la Entidad prestamista podrd hacer efectivos los
importes correspondientes por cuenta y cargo de la parte deudora. 4.-No celebrar contratos
de arrendamiento de vivienda con sujecidn a proérroga forzosa, ex art. 13 Ley de
Arrendamientos Urbanos de 1994, por renta que pueda disminulr gravemente el valor de la
finca hipotecada, como puede ser el arrendamiento estipulado sin cldusula de
estabilizacidén o cuando pactdndola la renta anual capitalizada al tanto por ciento qgque
resulte de sumar al interés legal del dinero un 50 por ciento mds, no cubra la
responsabilidad total. Y todo ello sin perjuicio de la posible extincidén del arrendamiento
ante la ejecucidn de la presente hipoteca, cuando legalmente proceda. 5.-Mantener una
cuenta abierta a su nombre en Cajamar Caja Rural para la domiciliacién de pagos,
designando en este momento a tal efecto la cuenta numero
3058/0235/66/2720010084 . DECIMOCUARTA. - Subrogaciones: No obstante las obligaciones legales
o pactadas entre la parte deudora y el futuro adquirente, en el supuesto de transmisidn de
cualquiera de las fincas hipotecadas, los adquirentes podrdn subrogarse en la parte del
Préstamo garantizado con hipoteca sobre la finca adquirida, con todos los derechos y
obligaciones inherentes a la condicidn de deudor, es decir, no solo en la responsabilidad
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personal del Préstamo con ella garantizado, quedando el transmitente liberado de la parte
del Préstamo correspondiente a la finca transmitida. Sin embargo, para que tal subrogacidn
se lleve a cabo es necesaria la previa conformidad de Cajamar Caja Rural, la cual queda
facultada para autorizarla en atencidén a las circunstancias personales, econdmicas y de
solvencia de los adquirentes, siendo preciso, por tanto, para que se produzca dicha
subrogacién, el consentimiento de Cajamar Caja Rural a la misma. Con independencia de la
necesaria y previa conformidad de Cajamar Caja Rural, los efectos plenos de dicha
subrogacidén y, consecuentemente, la liberacidén de responsabilidad de la actual deudora,
solo tendrd lugar si se cumplen la totalidad de los siguientes requisitos: 1.-Que se haya
acreditado a Cajamar Caja Rural el cumplimiento integro de las obligaciones pactadas en la
presente escritura. 2.-Que se haya entregado a Cajamar Caja Rural la pdliza del seguro
contra el riesgo de dafios e incendios del bien transmitido, en la que conste como tomador
el nuevo titular del bien, y con las condiciones pactadas en esta escritura. 3.-Que el
Préstamo subrogado se encuentre actualizado en el pago. 4.-Haberse satisfecho a Cajamar
Caja Rural la correspondiente comisién por subrogacidn, de existir ésta. 5.-Haber
notificado la actual deudora a Cajamar Caja Rural, previamente y por escrito, la identidad
y domicilio del que pretende subrogarse, y que éste previamente aperture una cuenta
corriente en Cajamar Caja Rural, a fin de que Cajamar Caja Rural pueda recabar la
informacién econdémica y de solvencia que estime oportuna. 6.-Que el adquirente conozca
integramente la totalidad de las condiciones del Préstamo en el que se subroga. 7.-Que la
escritura publica de transmisidn contenga la siguiente cldusula de subrogacién: "La parte
adquirente conoce todas las cldusulas del Préstamo y de la hipoteca que grava el inmueble
transmitido y, especialmente, las de cuantia, Iinterés pactado, duracidn del Préstamo,
periodicidad y cuantia de los reembolsos de capital e intereses, y acepta como domicilio
para notificaciones el que fije como suyo en esta escritura, y acepta, de forma especial,
las causas de resolucidén y vencimiento anticipado del Préstamo e hipoteca. El adquirente
se subroga, sin novacidén, en el Préstamo concedido por Cajas Rurales Unidas, Sociedad
Cooperativa de Crédito sobre la finca hipotecada, asumiendo, como unico deudor personal,
con liberacidén del originario, los intereses y amortizaciones no satisfechos y cuantos
derechos y obligaciones sean inherentes a la condicidn de deudor hipotecario. A tal fin,
el subrogado designa la cuenta a determinar en el momento de la firma-, abierta a su
nombre en Cajas Rurales Unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito, para el pago de las
obligaciones derivadas del Préstamo hipotecario. La parte subrogada autoriza a Cajas
Rurales Unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito a obtener, a su costa, cuantas primeras
copias solicite de la escritura de venta y subrogacidn.” 8.-Que se aporte a Cajas Rurales
Unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito copia simple de la escritura publica de
transmisién y subrogacidn. Cajamar Caja Rural podrd considerar no liberado al deudor
originario, en el supuesto de que dicho deudor no obtuviera como parte transmitente la
inscripcidén de la citada escritura en el Registro Competente correspondiente. Se conviene
expresamente que el transmitente mantendrd, tanto su obligacidn como su responsabilidad
personal y solidaria frente a Cajamar Caja Rural, para el cumplimiento de las obligaciones
contraidas en esta escritura, hasta que dichas obligaciones no resulten asumidas por el
adquirente subrogado, y con la conformidad de la acreedora. Cuando concurran como deudores
o adquirentes subrogados, mds de una persona en la deuda del transmitente, se entenderdn
asumidas con cardcter solidario las obligaciones de tales deudores frente a Cajamar Caja
Rural. CONSTITUCION DE HIPOTECA DECIMOQUINTA.-Responsabilidad Hipotecaria: Sin perjuicio
de la responsabilidad personal de la parte deudora, y en su caso de los fiadores, para el
cumplimiento de todas las obligaciones asumidas en el titulo que se inscribe, con cardcter
solidario, de las que responderd/n con todos sus bienes presentes y futuros, los titulares
de esta finca y de otras dos fincas mds correspondientes a la demarcacidén de otro
Registro, constituyen hipoteca sobre los mismos a favor de Cajamar Caja Rural, que acepta
a través de su representante, en garantia y para responder de: a) CIEN MIL EUROS del
principal del Préstamo. b) Intereses remuneratorios por un importe de VEINTICUATRO MIL
EUROS. c¢) Intereses moratorios por un Importe de TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS EUROS. d)
Y la cantidad de VEINTE MIL EUROS que se fijan para costas y gastos, en su caso.
Hipotecariamente a efectos de partes y terceros, el interés variable no podrd exceder del
15,000 por cien nominal anual. Dicha responsabilidad hipotecaria se distribuye entre las
tres fincas hipotecadas, respondiendo esta finca de Principal: TREINTA MIL EUROS.
Intereses remuneratorios: SIETE MIL DOSCIENTOS EUROS. Intereses moratorios: ONCE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS. Costas y gastos: SEIS MIL EUROS. A efectos de subasta se tasa
en SESENTA MIL EUROS. En todo caso, se tendrdn en cuenta a efectos de partes y terceros
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las limitaciones del segundo pdrrafo del articulo 114 de la Ley Hipotecaria. Asimismo, en
caso de que los bienes aportados en garantia pertenecieren a varios titulares con cardcter
proindiviso, o fueren varios los derechos integrantes del dominio, la hipoteca que se
constituye lo hace con cardcter de hipoteca uUnica, a los efectos de lo preceptuado en el
articulo 217 del Reglamento Hipotecario. En el supuesto que la/s finca/s que se hipoteca/n
tenga la condicidén de vivienda habitual en el momento de producirse una eventual
reclamacién judicial o extrajudicial de la deuda, Cajamar Caja Rural solo podrd reclamar
en concepto de Costas, como mdximo, un cinco por ciento de la deuda reclamada, conforme lo
establecido en el art. 575, 1 bis de la Ley de Enjuiciamiento Civil. DECIMOSEXTA.-
Extensidn de la garantia hipotecaria: Por pacto expreso entre las partes, la hipoteca se
extiende al importe de las indemnizaciones concedidas o debidas al propietario por razdén
de los bienes hipotecados y a todas las obras, adiciones y mejoras que se realicen en
dichos bienes y, especialmente, a cuantos bienes se citan, aun para excluirlos, en los
articulos 109, 110 y 111 de la Ley Hipotecaria, y por tanto, a las nuevas construcciones
de edificios, donde antes no los hubiese, y de cualquier otra clase, asi como a los
objetos muebles que se hallen colocados permanentemente en los bienes que se hipotecan,
bien para su adorno, comodidad o explotacidén, o bien para el servicio de alguna industria;
a los frutos, cualquiera que sea la situacidén en que se encuentren y también a las rentas
vencidas y no satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento de la obligacidn
garantizada, dejando a salvo lo dispuesto en los articulos 112 y 113 de la Ley
Hipotecaria. Se extiende la hipoteca igualmente a los excesos de cabida a que se refiere
el articulo 215 del Reglamento Hipotecario. Si por motivo de siniestro o por causa de
expropiacién forzosa tuviere el deudor y/o el hipotecante no deudor que recibir
cantidades, las percibird en su nombre Cajamar Caja Rural, a la que apoderan
irrevocablemente para ello. Cajamar Caja Rural destinard dichas cantidades a la
amortizacidén del principal y pago de intereses hasta donde alcanzaren. DECIMOSEPTIMA.-
Ejecucidén judicial: La falta de pago a sus vencimientos de tres cuotas mensuales de
amortizacidn de capital y/o Iintereses previstas en la presente escritura o la falta de
pago a sus vencimientos de un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido
su obligacién de pago por un plazo, al menos, equivalente a tres meses, en los plazos
sefialados, asi como de las comisiones pactadas en esta escritura y en general el
incumplimiento por la parte deudora de alguna de las obligaciones que aqui deja
contraidas, facultard a Cajamar Caja Rural para exigir el pago total de la deuda,
utilizando para ello cualquiera de los procedimientos que, ahora o en lo sucesivo
establezcan las Leyes, 1ncluso el judicial sumario que regula los articulos 681 y
siguientes de la Ley de Enjuiciamiento Civil, y 225 del Reglamento Hipotecario y
concordantes de ambos, a cuyos efectos: a) Los interesados tasan los bienes hipotecados,
suelo y vuelo, a efectos de subasta, en la cantidad total de CIENTO SESENTA MIL VEINTISEIS
EUROS CON OCHENTA Y OCHO CENTIMOS indicdndose, en su caso, el valor de cada uno de los
bienes  hipotecados al final de la descripcién de los mismos. b) A efectos de
notificaciones y requerimientos, el deudor, y en su caso el hipotecante no deudor, fijan
como domicilio el sito en Murcia (30.007), Camino Viejo de Monteagudo, Carril de los
Rosendos, 7. A efectos de notificaciones y requerimientos, el domicilio de los terceros
adquirentes de bienes hipotecados, serd el que aparezca designado en la inscripcidén de su
adquisicidén. c¢) La parte hipotecante designa, como mandataria para la subasta y venta de
los bienes hipotecados, a la Entidad acreedora, la cual podrd pedir la posesidén y
administracién interina de los mismos, en los casos y a los efectos que previenen el
articulo 690 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y concordantes del Reglamento Hipotecario.
d) Para los casos de ejecucidén preferente a esta hipoteca y a efectos de notificacidén, se
fija como domicilio de Cajas Rurales Unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito, sito en
Plaza de Barcelona, 5, CP: 04006 ALMERIA (Almeria). DECIMOCTAVA.-Procedimiento ejecutivo:
A los efectos de lo dispuesto en los articulos 685, 550, 572 y siguientes de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, se pacta expresamente por los contratantes que la liquidacidn para
determinar la deuda ejecutiva reclamable se practicard por Cajamar Caja Rural, la cual
expedird la oportuna certificacidn que recoja el saldo deudor de la operacién al dia del
cierre de su contabilidad. En su virtud, bastard para el ejercicio de la accidn ejecutiva
la presentacién de coplia autorizada de la escritura y la aportacién del certificado
expedido por Cajamar Caja Rural del saldo que resulte a cargo del deudor y que conste en
documento fehaciente que acredite haberse practicado la liquidacién en la forma pactada
por las partes, que previamente habrd sido notificado por Cajamar Caja Rural a la parte
deudora y fiadores, en su caso. DECIMONOVENA.-Procedimiento extrajudicial: Sin perjuicio
de los procedimientos judiciales mencionados en la cldusulas anteriores, las partes pactan
expresamente, que la Entidad acreedora podrd ejercitar el procedimiento extrajudicial
previsto en el Articulo 129 de la Ley Hipotecaria, sdélo para el caso de falta de pago de
capital o de los intereses de la cantidad garantizada, a cuyo fin sefialan como precio para
la subasta, el pactado en la letra a) de la cldusula DECIMOSEPTIMA, y como domicilio para
notificaciones y requerimientos a todos los efectos el sefialado en la letra b) de la misma
cldusula, y designan a Cajamar Caja Rural, para que a través de cualquiera de sus
apoderados con facultades para ello, en representacidén de la parte hipotecante, pueda
otorgar en su dia, la escritura de venta de los bienes hipotecados. Las partes hacen
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hacen constar que la finca 0000031301 no tiene el cardcter de vivienda habitual. Las
partes hacen constar que la finca 00000008339 no tiene el cardcter de vivienda habitual.
VIGESIMOPRIMERA.- Cesidén y movilizacidn: Cajamar Caja Rural, podrd segun los arts. 1.112,
1.528 y 1.878 del Cdédigo civil art. 1.528 EDL 1889/1 art.1.878 EDL 1889/1 y 149 de la Ley
Hipotecaria transferir a cualquier otra persona o entidad el crédito hipotecario dimanante
de este contrato. Supuesto que este Préstamo hipotecario pueda cumplir las condiciones
establecidas en la vigente legislacidn reguladora del Mercado Hipotecario, podrd, en
consecuencia, acceder a dichec Mercado Hipotecario, como objeto de la realizacidén de las
operaciones reguladas en el mismo, y sirviendo de cobertura para la emisidn y movilizacidn
de los t'tulos hipotecarios tales como bonos, cédulas, participaciones hipotecarias y
cualesquiera otros que pudieran regularse en el futuro, dentro del marco establecido en la
legislacidén especifica en esta materia. VIGESIMOTERCERA.- Extincidén, novacidén: La parte
deudora manifiesta que el Préstamo que se Instrumenta en esta escritura no supone la
extincidén o novacidén de cualquier otro crédito que pueda tener en la Entidad acreedora.
VIGESIMOSEXTA.- Solicitud de «certificacidn: Se solicita del Registro Competente la
expedicién de certificacidén con posterioridad a la inscripcidén de esta escritura,
acreditativa del dominio y cargas de lo hipotecado. CLAUSULA ADICIONAL.-Tasacién: La/s
finca/s descrita/s anteriormente ha/n sido tasada/s por la Empresa de Tasacidn
VALORACIONES MEDITERRANEO, S.A. , homologada por el Banco de Espafa, inscrita en el
Registro de Entidades especializadas en Tasacidn con el numero 004350. Se protocoliza en
el titulo que se inscribe, el certificado de tasacidn de cada una de las fincas tasadas.
CLAUSULA FINANCIERA ADICIONAL.-Compensaciones por vinculacidén: La operacién de Préstamo
que se formaliza ha sido convenientemente calificada por Cajamar Caja Rural, con el objeto
de establecer especiales lineas de financiacidén que redunden en beneficio de la parte
deudora, mediante la aplicacidén de determinadas compensaciones por la vinculacidén del
deudor con la entidad acreedora, las cuales se materializan de la forma siguiente: a)
Durante el periodo de vigencia del tipo de Iinterés nominal fijo mdximo pactado en esta
escritura en la aplicacidén de una serie de bonificaciones susceptibles de reducir el tipo
de interés nominal anual fijo que se indica en la Cldusula correspondiente de Intereses
Ordinarios de esta Escritura. Las compensaciones por vinculacidén serdn verificadas en las
fechas establecidas en la citada cldusula. b) Durante el periodo de vigencia del tipo de
interés variable pactado en esta escritura, en la aplicacidn de wuna serie de
bonificaciones susceptibles de reducir el diferencial aplicable al tipo de Interés de
referencia indicado en la Cldusula correspondiente de Intereses Ordinarios de esta
Escritura. Las compensaciones por vinculacidn serdn verificadas en cada fecha de revisidn
del tipo de interés. Se entiende por vinculacidén con la entidad acreedora la suscripcién,
por la parte deudora, de los productos ofrecidos por Cajamar Caja Rural ya sean
contratados con ésta, ya lo sean con empresas participadas por la misma. A estos efectos,
en la presente Cldusula Adicional quedan establecidas unas compensaciones por vinculacidn,
las cuales serdn tenidas en cuenta en cada una de las fechas de verificacién o revisidn
establecidas en la cldusula de Intereses Ordinarios de esta escritura, siendo las mismas
aplicables siempre que se mantengan plenamente en vigor los pardmetros de vinculacidn que
dan derecho a su aplicacidén. A tal fin, cada pardmetro de vinculacidn, en caso de su
cumplimiento, llevard asociado un porcentaje que actuard como bonificacién, en el sentido
de disminuir el tipo de interés nominal fijo mdximo pactado en ese mismo porcentaje,
durante el periodo de vigencia del tipo de interés nominal fijo mdximo, o el diferencial
aplicable al tipo de interés de referencia, durante el periodo de vigencia del tipo de
interés variable. No obstante lo anterior, como consecuencia de las reducciones o
bonificaciones que resulten de aplicacidn, durante el periodo de vigencia del tipo de
interés nominal fijo mdximo, el Tipo de Interés Nominal Anual a aplicar en ninguin momento
podrd serd inferior al 7,000 por ciento y durante el periodo de vigencia del tipo de
interés variable, el diferencial a aplicar en ninguin momento podrd ser inferior a 5,500
puntos porcentuales. Para que un pardmetro de vinculacidn se considere cumplido, bastard
con que lo cumpla uno cualesquiera de los miembros de la parte deudora, si esta estuviese
integrada por varios miembros, no duplicdndose por tanto la bonificacién atribuida a dicho
pardmetro si el mismo es cumplido por mds de un miembro de la parte deudora. Con cardcter
obligatorio, como requisito previo para que se considere la existencia de vinculacidn, el
deudor o al menos uno de ellos si la parte deudora estuviera integrada por mds de uno,
serd socio de Cajas Rurales Unidas, Sociedad Cooperativa de Crédito, suscribiendo para
ello la aportacidén obligatoria a capital social a que hubiere lugar. Las vinculaciones o
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pardmetros de vinculacién que la parte deudora debe mantener para las bonificaciones
anteriormente 1indicadas son los siguientes: Gestidn del Pago del Maestro de Ndéminas:
Bonificacidn de 0,250 puntos porcentuales. Gestionar con Cajamar Caja Rural el pago de las
néminas incorporadas al Maestro de Ndminas de una empresa, como base de datos o aplicativo
en el que figuran incluidas las ndminas de los distintos empleados de la empresa, tanto si
las mismas se encuentran domiciliadas en Cajamar Caja Rural como si lo estuvieran en otras
entidades financieras. Facturacidn por TPV: Bonificacidén de 0,200 puntos porcentuales. La
facturacidn debe efectuarse mediante la utilizacidn de un Terminal Punto de Venta (T.P.V.)
suministrado por Cajamar Caja Rural, lo cual conlleva la previa suscripcién del Contrato
de Adhesidén a los Sistemas de Tarjetas de Pago. Debe mantenerse una facturacidn media
mensual por un importe superior a SEISCIENTOS EUROS (600,00 EUROS), durante el periodo de
revisién. Para el c¢dmputo de la referida facturacién media mensual, se tendrdn en
consideracién los DOCE MESES naturales previos al primer dia del mes natural
inmediatamente anterior a la fecha de revisidén. Operaciones Tarjetas VISA Cajamar Caja
Rural o MASTERCARD Cajamar Caja Rural: Bonificacidn de 0,250 puntos porcentuales, siempre
que se de al menos una de las siguientes situaciones: ~Mds de 5 operaciones realizadas de
media mensual. -Que el importe total ANUAL de las operaciones realizadas sea superior a
MIL EUROS (1.000,00 EUROS). Se tendrd en consideracidén para las operaciones de Tarjetas
VISA Cajamar Caja Rural o MASTERCARD Cajamar Caja Rural el numero de operaciones
realizadas con tarjetas de crédito, emitidas por Cajamar Caja Rural, durante los DOCE
MESES anteriores a la fecha de revisidn del tipo de interés, exceptudndose de dicho
cémputo las realizadas dentro de los diez dias inmediatamente previos a dicha fecha de
revisidn, siempre que las mismas no presenten incidencias en su pago. Quedan excluidas de
las referidas operaciones, en todo caso, las de disposicidn de efectivo y las realizadas
con tarjetas de débito. Domiciliacidén del Pago de Impuestos: Bonificacidn de 0,250 puntos
porcentuales. Domiciliar en Cajamar Caja Rural el pago de cualquiera de los siguientes
Impuestos: el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (I.R.P.F.), el Impuesto
sobre Sociedades o el Impuesto sobre el Valor Adadido (I.V.A.). Domiciliacién de Recibos
Bdsicos: Bonificacidn de 0,100 puntos porcentuales. Domiciliacidén de al menos 3 recibos de
suministros y servicios bdsicos con periodicidad mensual o bimestral, tales como luz,
agua, gas, teléfono o cualesquliera otros relativos a suministros o servicios bdsicos, en
una cuenta abierta en Cajamar Caja Rural con titularidad de cualquiera de los deudores.
Saldos Medios en Cuentas a la Vista No Remuneradas: Bonificacién de 0,250 puntos
porcentuales Mantenimiento de un saldo medio ANUAL superior a CINCO MIL EUROS (5.000,00
EUROS) en cuentas a la vista no remuneradas de su titularidad. Contratacidén de un Seguro
de Multiriesgo Comercio: Bonificacidn de 0,250 puntos porcentuales. La contratacidén de un
Seguro Multiriesgo Comercio ofertado por Cajamar Caja Rural, destinado a aquellas personas
fisicas o juridicas que sean propietarios o arrendatarios de un comercio y sean
conscientes de la necesidad de proteccidén del medio de vida que exigen su local y
mercancias, asi como su actividad, para garantizar la integridad de su negocio y de su
patrimonio ante riesgos desconocidos que se garanticen en la péliza para minimizar los
efectos econdmicos negativos derivados de causas Iinesperadas que afectaran al comercio
como 1incendios, robos, rotura de escaparates, dafios en aparatos eléctricos, dafios a
clientes, etc. Suscripcidén de Participaciones en Fondos de Inversidn: Bonificacidén de
0,100 puntos porcentuales. Suscripcidn de participaciones en Fondos de Inversidén de los
ofertados por Cajamar Caja Rural, por un valor medio ANUAL superior a TRES MIL EUROS
(3.000,00 EUROS). En referencia a 1los pardmetros antes 1indicados, se establece como
criterio de actualizacién anual de importes el Indice Oficial de Precios al Consumo
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, u organismo que le sustituya. Dicha
actualizacidén se efectuard por Cajamar Caja Rural al comienzo de cada afio natural. A
efectos del computo de saldos medios, se tendrdn en consideracidén todas las cuentas en las
que el deudor, o deudores en su caso, figure/n como titular/es, quedando excluidas
aquellas cuentas cuyo tipo de Interés sea superior al tipo minimo establecido por Cajamar
Caja Rural como remuneracién ordinaria y general. Para el cémputo de los referidos saldos
medios se tendrdn en consideracidn los doce meses naturales previos al primer dia del mes
natural inmediatamente anterior a la fecha de revisidén. La reduccidn o bonificacidén a la
que se refiere la presente C(Cldusula Adicional dejard de aplicarse en la fecha de
verificacidn del cumplimiento de las compensaciones por vinculacidén, en que hayan cesado
las condiciones y pardmetros antes expresados necesarios para su aplicacidn, sin perjuicio
de restablecerla nuevamente si se diesen tales circunstancias. En consonancia con el
articulo 30 de la Orden 2899/2011, de 28 de Octubre de transparencia y proteccidén del
cliente de servicios bancarios, los Sres. comparecientes manifiestan que, han recibido
adecuadamente y con la suficiente antelacidén (en especial con anterioridad a la fecha de
esta escritura), la Ficha de Informacién Personalizada (articulo 22) correspondiente al
préstamo y sus condiciones y que la misma se ajusta en su integridad al préstamo aqui
formalizado, sin que existan discrepancias entre las condiciones de la oferta vinculante y
las gue constan en escritura, estando plenamente conformes con la misma. Y yo, el Notario,
compruebo dicha ficha de informacidn personalizada, sin que efectivamente existan
discrepancias entre las condiciones del presente préstamo y la misma, que me entregan en
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este acto"%@EE@%@@%ﬂéU?ﬂEEEHBDBK¥NQQﬁg.Sres. comparecientes para dejar unida DGESBABdente,
como asi lo hago, e insertar en sus traslados.. Cldusula de adaptacidén a la Ley 1/2013 de
14 de mayo de Medidas para Reforzar la proteccidén a los deudores hipotecarios,
reestructuracién de deuda y alquiler social. Como consecuencia de la entrada en vigor de
la Ley 1/2013 de 14 de mayo las partes acuerdan adaptar la presente operacidén a dicha Ley,
en los siguientes extremos: Declaracidn del cardcter de la finca hipotecada: A los efectos
previstos en la normativa vigente el CLIENTE y/o en su caso el Hipotecante declara que la
finca hipotecada: Las fincas descritas no tienen, ninguna de ellas, el caracter de
vivienda habitual. Intereses de demora: No obstante lo pactado en la estipulacidn
INTERESES DE DEMORA al efecto de adaptar el presente contrato a las disposiciones de la
Ley 1/2013 de 14 de mayo de Medidas para Reforzar la proteccidn los deudores hipotecarios,
reestructuracidén de deuda y alquiler social, se hace constar que en el caso que la
finalidad de la presente operacién fuera la adquisicidn de vivienda habitual, y la
hipoteca recaiga sobre la misma vivienda, los intereses de demora no podrdn ser superiores
a tres veces el interés legal del dinero y sdélo podrdn devengarse sobre el principal
pendiente de pago. Dichos intereses de demora no podrdn ser capitalizados en ningtun caso,
salvo en el supuesto previsto en el articulo 579.2 a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.
Resolucidén de la Operacidén de préstamo objeto del titulo que se 1inscribe: A fin de
proceder a la adaptacidén de la referida Ley las partes acuerdan adaptar la cldusula de
resolucidén del préstamo en cuanto al numero de cuotas Iimpagadas para considerar el
préstamo vencido y consiguientemente resuelto y LA ACREEDORA ejercitar las acciones de
todo tipo, incluso judiciales y de ejecucidn que correspondan frente a la parte deudora y
demds obligados en contrato, o garantias prestadas a favor de LA ACREEDORA, pactadas en la
escritura de préstamo pudiendo reclamar las cantidades adeudadas, tanto vencidas como
pendientes de vencer, con sus Iintereses 1incluso los de demora y demds conceptos que
procedan con arreglo al contrato o que resulten legalmente de aplicacidn, para lo cual las
partes pactan que serd necesario la falta de pago de, al menos, tres plazos mensuales sin
cumplir el deudor su obligacidn de pago o, en su caso, la falta de pago de un numero de
cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su obligacidén por un plazo, al menos,
equivalente a tres meses. Se solicita expresamente por las partes la constancia de este
pacto en los libros del Registro de la Propiedad. Venta extrajudicial: Expresamente pactan
las partes que, sin perjuicio de las acciones judiciales que correspondan a LA ACREEDORA
para la reclamacidn de la deuda y ejecucidén del bien hipotecado, se pueda proceder,
ademds, a la venta extrajudicial de la finca hipotecada. Dicho procedimiento extrajudicial
sélo podrd ser ejercitado en caso de falta de pago del capital o de los intereses de la
cantidad garantizada. La venta extrajudicial se realizard por medio de Notario con las
formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. El tipo de subasta pactado a
efectos de la venta extrajudicial, coincide con el fijado en la presente escritura para el
procedimiento de ejecucidn judicial directa. A efectos de notificaciones y requerimientos,
el deudor, y en su caso el hipotecante no deudor, fijan como domicilio el sito en el de la
propia finca hipotecada. A efectos de notificaciones y requerimientos, el domicilio de los
terceros adguirentes de bienes hipotecados, serd el que aparezca designado en la
inscripcién de su adquisicidn. A efectos de la venta extrajudicial a que se refiere esta
estipulacidén, parte deudora o, en su caso, el Hipotecante, designa como mandatario para
que le represente, en su dia, en la venta de la finca, a LA ACREEDORA, en la persona de
cualquiera de sus apoderados facultados por ella para otorgar escrituras de compraventa.
Todos los gastos de cualquier clase o naturaleza que se originen por dicha venta, serdn de
cuenta y cargo de la parte deudora, incluidos en tal concepto honorarios y derechos de
Notarios, Letrados y Procuradores intervinientes. La venta extrajudicial se sujetard a lo
dispuesto en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, sin perjuicio de que Iigualmente hayan
de cumplirse las disposiciones que establezca el Reglamento Hipotecario en relacidn a
dicha venta extrajudicial de la finca hipotecada. Otras Cldusulas: Expresamente pactan las
partes la obligacidn la parte deudora en el caso de gque la finca objeto de hipoteca deje
de tener el cardcter de vivienda habitual, de informar a LA ACREEDORA de dicho extremo a
los efectos previstos en la normativa vigente. Con igual finalidad el propietario de la
finca hipotecada faculta en este acto de forma expresa a LA ACREEDORA para solicitar,
durante toda la vigencia préstamo, la documentacidén que estime oportuna, incluso mediante
consulta a los organismos publicos que 1interese, en orden a verificar el cardcter de
vivienda habitual o no de la finca hipotecada, y muy especialmente la pérdida de la citada
condicién. La parte deudora y, en su caso, el/los Fiador/es acepta/n expresamente el que
LA ACREEDORA pueda aplicar para la amortizacidn de las cantidades adeudadas por cualquier
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concepto, los importes que cualquiera de los mismos tuviera a su favor en otras cuentas
abiertas en LA ACREEDORA, y asimismo autoriza/n expresamente a LA ACREEDORA para que, con
respecto a los valores o activos de todas clases (derechos de cobro, depésitos, activos
financieros, titulos, valores, efectos, etc.) que estén depositados por cualquiera de
ellos, LA ACREEDORA pueda proceder a su venta, y amortice con el Iimporte de dicha
enajenacidén, bien parcial o bien totalmente, las cantidades que resulten adeudadas a LA
ACREEDORA por este contrato o por cualquier otra operacidén concertada con la misma, todo
ello con independencia de la fecha de vencimiento de los valores o activos que, a estos
efectos, queda facultado a anticipar LA ACREEDORA, para lo cual éstos confieren a LA
ACREEDORA mandato irrevocable, con facultad de sustitucidén, para la venta y cancelacidn
anticipada de los mismos. Este mandato no podrd ser revocado a menos que se hubieran
satisfecho a LA ACREEDORA todas las obligaciones de pago derivadas de este contrato. Todos
los pagos que reciba LA ACREEDORA de la parte deudora o deudor o, en su caso, del/de los
Fiador/es, serdn aplicados a la deuda derivada del presente contrato siguiendo el orden
establecido en el articulo 318.2 del Cédigo de Comercio y 1.173 del Cédigo Civil. Todos
los pagos se domiciliardn en una cuenta abierta en la Sucursal de LA ACREEDORA que designe
libremente la parte deudora. Mediante diligencia al pie del documento que se inscribe,
hecha en Murcia el veintidos de Noviembre de dos mil trece, comparece ante el Notario
autorizante del documento que procuce la presente, Don Carlos Ortega Moreno, mayor de
edad, vecino de Murcia, con D.N.I. 39.152.123-M, en representacidén de Cajas Rurales Unidas
con domicilio en Almeria, Plaza de Barcelona, numero 5, y con CIF. F-04001475; inscrita en
el Registro Mercantil de Almeria, tomo 1526, folio 1, hoja AL- 40.338, inscripcién 1%,
facultado dicho representante en virtud de la escritura de elevacidn a publico de acuerdos
sociales otorgada en Almeria, el dia 12 de Noviembre de 2.012 ante el Notario Don Alberto
Agiiero de Juan, inscrita en el Registro Mercantil de Almeria, tomo 1.526, folio 34, hoja
AL-40.338, inscripcidén 232, de la que se inserta lo pertinente en la citad diligencia del
documento que produce la presente, acepta total e integramente los negocios juridicos
contenidos en la escritura que se inscribe.- En su virtud, INSCRIBO en favor de la CAJAS
RURALES UNIDAS, Sociedad Cooperativa de Crédito, su derecho de hipoteca sobre esta finca
en los términos expresados.- Asi resulta del Registro, y de copia de la escritura otorgada
en Murcia, el veintidos de Noviembre de dos mil trece, ante el Notario Don Francisco
Javier Clavel Escribano, numero 2.183 de protocolo, que fué presentada telematicamente a
las 14 y 17 horas del 22 de Noviembre de 2.013, asiento 74 Diario 65. Practicada la
autoliquidacidén del impuesto y archivada fotocopia de la carta de pago. Murcia, a
dieciseis de Enero de dos mil catorce."

MODIFICACION DE LA INSCRIPCION 32:

"URBANA: Codigo Registral Unico: 30031000104956.- LOCAL comercial construido, descrito en

la inscripcidén 1°.- No habiendo solicitado el presentante del documento la coordinacidn
grafica de la finca indicada con el Catastro, por lo que la misma no se encuentra
coordinada con el Catastro, articulo 10.4 de la Ley Hipotecaria.- CARGAS inscritas o

anotadas, sin perjuicio de lo que obre en notas marginales: La HIPOTECA de la inscripcidn
2° precedente, que ahora es objeto de MODIFICACION por la presente.- La mercantil "“RUFINO
MIRETE SANCHEZ, S.L.”, es duefia del dominio de esta finca, conforme se 1indica en la
inscripcién 1° precedente.- Y AHORA, Don Rufino Mirete Sanchez, mayor de edad, vecino de
Murcia -30007-, Carril Rosendos, numero 5, y con DNI/NIF 74.311.309-B, en nombre y
representacidn como Administrador Unico de la mercantil “RUFINO MIRETE SANCHEZ, S.L.”, -en
adelante la parte prestataria o deudora y tambien parte hipotecante-, con CIF. B-30373997,
domiciliada en Murcia -30007-, Carril Rosendos, numero 7, constituida por tiempo
indefinido en escritura otorgada en Murcia el 28 de junio de 1993 ante el Notario Don Luis
Lorenzo de Vega, numero 1689 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Murcia, al
tomo Mu-609, folio 117, hoja Mu-11393, inscripcidén 12%; Adaptados sus Estatutos a la
vigente Ley de Sociedades y nombrado Administrador Unico el sefior Mirete, en escritura
otorgada en Murcia el 25 de mayo de 1998, ante el Notario Don Salvador Montesinos Busutil,
numero 2528 de protocolo, gque causdé la inscripcidn 2% en el Registro Mercantil de Murcia;
de copias autorizadas de dichas escrituras han sido exhibidas a la Notario autorizante del
documento que produce la presente, y a su juicio resultan facultades suficientes para la
formalizacién de la escritura de novacidn que motiva este asiento, por un lado, y por
otro, CAJAMAR CAJA RURAL, Sociedad Cooperativa de Crédito, -como actual titular del
préstamo garantizado por la hipoteca de la inscripcidn 2*® precedente -que grava esta finca
y dos mds radicantes en la demarcacidén de otro Registro-, que ahora es objeto de
modificacién por la presente-, con CIF. F-04743175, estd domiciliada en Almeria, Plaza
Barcelona, 5; fue constituida por tiempo indefinido por fusién de las entidades “CAJAMAR,
CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITQ” y V“CAJA RURAL DEL MEDITERRANEO, RURALCAJA,
SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO”, con la denominacidén de CAJAS RURALES UNIDAS, Sociedad
Cooperativa de Crédito, en escritura de fusidén, constitucidén y elevacidn a publico de
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acuerdos ABrda@yegistwsdelapropiedad.or® octubre de 2012, ante el Notario de DELNRANA Don
Emilio V. Orts Calabuig, al numero 2.050 de su protocolo, figurando en la misma la
totalidad de aspectos de su creacidén por parte de sus Entidades fundadoras; cambiada su
denominacién por la actual de CAJAMAR CAJA RURAL, Sociedad Cooperativa de Crédito, por
otra escritura otorgada en Almeria el dia 4 de diciembre de 2015, ante el Notaro Don
Lazaro Salas Gallego, numero 1614 de protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de
Almeria al Tomo 1.629, folio 118, hoja AL40.338, inscripcidn 211%; ademds la escritura de
Constitucidén y por tanto la Sociedad, han sido objeto de inscripcién en el Registro
Estatal de Sociedades Cooperativas en fecha 8 de noviembre de 2.012, al Tomo LVIII, folio
5757, bajo el asiento numero 1, indicdndose su clasificacién como Cooperativa de Crédito;
a la Entidad le ha correspondido en dicho Registro Estatal de Sociedades Cooperativas el
numero de inscripcién 2627SMT; en cuanto a su condicién de Entidad de Crédito, figura
anotada en el Registro Especial de Cooperativas de Crédito a cargo del Banco de Espafia con
el numero de codificacidén 3.058; sus actuales y vigentes Estatutos se derivan de la propia
escritura de Constitucidn que anteriormente se ha identificado, figurando igualmente
inscritos con los reseflados datos de la primera inscripcidn; representada por Don Antonio
Gallego Belmonte, mayor de edad, vecino de Murcia, y con DNI/NIF 22.960.004-R; sus
facultades para este acto resultan de la escritura de elevacidén a publico de acuerdos
sociales, otorgada ante el Notario de Almeria, Don Alberto Agiiero de Juan, el dia 12 de
noviembre de 2012, numero 2953 de protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Almeria,
al tomo 1526, folio 34, Hoja AL-40338, inscripcidén 232, copia autorizada de dicha
escritura ha sido exhibida a la Notario autorizante del documento que produce la presente,
Yy @ su juicio resultan facultades suficientes para la formalizacién de la escritura de
novacidn que motiva este asiento, y a tal efecto, EXPONEN: I. Las partes hacen constar que
las fincas 8.339, 8.340 y 31.301, no tienen el caracter de vivienda habitual. II. Que la
entidad acreedora ha reconocido a la parte deudora el derecho de novacidn del préstamo
hipotecario antes expresado, que Illevan a cabo de conformidad con las siguientes
CLAUSULAS: NOVACION MODIFICATIVA: Las partes acuerdan con efectos al dia veintidos de
enero de dos mil dieciseis modificar el préstamo hipotecario que motivé la inscripcidn 22
precedente, en los sigulentes términos: PRIMERA. La mercantil “RUFINO MIRETE SANCHEZ,
S.L.”, -parte deudora- ha solicitado de CAJAMAR CAJA RURAL, Sociedad Cooperativa de
Crédito -la acreedora- y ésta le ha concedido, la modificacién del Préstamo que motivd la
inscripcién 2% precedente, en cuanto a las siguientes condiciones financieras del mismo:
1. AMORTIZACION. Las partes acuerdan, con efectos al dia veintidos de enero de dos mil
dieciseis, ampliar el vencimiento final del préstamo hipotecario que motivd la inscripcidn
22 precedente, respecto a lo establecido en la citada escritura de préstamo. De esta
forma, el mencionado plazo de duracidn del préstamo finalizard el proximo dia veintidos de
noviembre de dos mil treinta y uno. Asimismo, las partes acuerdan que, con efectos al dia
veintidos de enero de dos mil dieciseis, el capital del préstamo, pendiente de amortizar,
serd devuelto mediante el pago de ciento noventa cuotas mensuales, mixtas de capital e
intereses, que incluyen amortizacidn de capital y pago de intereses, a satisfacer el dia
veintidos, siendo la primera el dia veintidos de febrero de dos mil dieciseis, y la dltima
el dia veintidos de noviembre de dos mil treinta y uno.- Igualmente, las partes acuerdan,
con efectos al dia veintidos de enero de dos mil dieciseis, que los intereses se
devengardn por dias, y se liquidardn por periodos mensuales, siendo la primera liquidacidn
de intereses el dia veintidos de febrero de dos mil dieciseis.- 2. INTERESES. El tipo de
interés aplicable al Préstamo sera VARIABLE con excepcidn del primer periodo de interés,
en el que se devengardn intereses a un tipo fijo. Desde el dia veintidos de enero de dos
mil dieciseis y hasta el dia veintidos de enero de dos mil diecisiete, se aplicard un tipo
de interés nominal del CUATRO por ciento anual. Durante este periodo no serdn de
aplicacién las bonificaciones por vinculacidén. Variacién del Tipo de Interés Inicial. A
partir del dia veintidos de enero de dos mil diecisiete, el tipo de interés nominal anual
aplicable a las liquidaciones se determinard de la forma siguiente: -El1 tipo de interés
nominal anual aplicable a partir del dia veintidos de enero de dos mil diecisiete, se
determinard sumandole cinco coma sesenta y cinco -5,65- puntos porcentuales al tipo de
referencia.- El tipo de referencia serid la ultima media mensual del EURIBOR A UN ARNO,
publicada en el Boletin Oficial del Estado o publicacién de andloga naturaleza que
legalmente le sustituyese, el dia hdbil anterior a la fecha de revisidén. A partir de esta
fecha de revisidn del tipo de interés, y en cada sucesiva fecha de revisidén, el tipo
resultante serd susceptible de ser reducido hasta en 1,650 puntos porcentuales como
bonificacién por el cumplimiento del compromiso de tenencia y/o suscripcidén y
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mantenimiento de aportaciones al capital social y de una serie de vinculaciones, que
posteriormente se indican.- El presente préstamo no tiene limitaciones en la variacién del
tipo de interés. La concesién a la parte prestataria de la presente operacidén de préstamo
hipotecario, y en especial, el tipo de interés de aplicacidn en cada periodo, se ha
establecido en atencidén a la condicidén de socio de la parte prestataria en Cajamar Caja
Rural, y a la especial condicidn de que mientras el presente prestamo se encuentre vigente
y sin cancelar por todos los conceptos la parte prestataria tenga y/o suscriba, y mantenga
suscritas aportaciones al capital social de Cajamar Caja Rural por un importe, como minimo
de MIL EUROS.- De esta forma, en caso de incumplimiento de este compromiso, se adicionard
0 sumard CERO PUNTOS porcentuales al tipo de interés que resulte de aplicacién al periodo
de interés.- Igualmente, la reduccidn del tipo de interés por aplicacidn de las posibles
bonificaciones que en aquel periodo de 1interés susceptible de bonificacidn, se ha
establecido en atencidn a la condicidén de socio de la parte prestataria y al compromiso de
tenencia y/o suscripcidén y mantenimiento de, al menos, el importe minimo en aportaciones
al capital social de Cajamar Caja Rural indicado en el pdrrafo anterior, por lo que en
caso de incumplimiento de dicho compromiso, no serd de aplicabidén la reduccidn del tipo de
interés por aplicacidén de las bonificaciones en aquel periodo de interés susceptible de
bonificacidén, aun cuando se cumplan los pardmetros de vinculacidén que darian derecho a la
bonificacidén.- Periodos de interés y cdlculo del tipo de interés aplicable en cada momento
de la vida del Préstamo: El1 préstamo devengard a favor de CAJAMAR CAJA RURAL y a cargo de
la parte deudora, a partir del dia veintidos de octubre de dos mil dieciseis, y hasta el
dia veintidos de enero de dos mil diecisiete, un tipo de interés nominal del CUATRO por
ciento anual, que serd aplicable sobre la parte del capital que esté pendiente de
amortizar, aplicandose a los saldos deudores diarios y abondndose de forma MENSUAL.
Durante este periodo no serdn de aplicacidén las bonificaciones por vinculacidén. A partir
del dia veintidos de enero de dos mil diecisiete, el tipo de interés aplicable al presente
préstamo sera variable tanto al alza como a la baja y revisable por periodos anuales, a
contar desde la indicada fecha. El1 tipo de Iinterés aplicable al presente préstamo, a
partir de esta ultima fecha, asi como en las sucesivas fechas de revisién, se determinard
sumandole un diferencial de cinco coma sesenta y cinco -5,65- puntos porcentuales.- No
obstante, el tipo resultante serd susceptible de ser reducido o bonificado hasta en 1.650
puntos porcentuales como bonificacidn mdxima, si la parte deudora cumple el compromiso de
suscripcidén y/o tenencia y mantenimiento del Iimporte minimo en aportaciones al capital
social y los requisitos para la aplicacidn de las bonificaciones que se establecen en el
apartado de compensaciones por vinculacidén que posteriormente se indican. Si incumple el
compromiso, ver apartado ‘“compromiso irrevocable capital social”. Tipo o dindice de
referencia: El1 tipo de interés que se tomard como referencia, para la primera y sucesivas
revisiones, serd la tltima media mensual del EURIBOR A UN ANO publicada en el Boletin
Oficial del Estado o publicacidén de andloga naturaleza que legalmente le sustituyese, el
dia hébil anterior a la fecha de revisidn. Se define como EURIBOR A UN ANO la media
aritmetica simple de los valores diarios de los dias con mercado de cada mes, del tipo de
contado publicado por la Federacidn Bancaria Europea para las operaciones de depositos en
Euros a plazo de un afio, calculado a partir del ofertado por una muestra de Bancos para
operaciones en Entidades de similar calificacidén.- Tipo sustitutivo: Para el supuesto de
que por causas ajenas a las partes no pudiera obtenerse para algin periodo de revisidn el
tipo de referencia anteriormente indicado, se aplicard el que corresponda a la media
simple de los tipos de interés medio ponderados por los principales de las operaciones de
préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o superior a tres aflos para la
adquisicién de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o renovadas en el mes a que se
refiere el indice por las entidades de crédito en Espafia -IRPH Entidades-, ultimo
publicado en el Boletin Oficial del Estado o publicacién de andloga naturaleza que
legalmente le sustituyese, con anterioridad a la fecha de revisidn, incrementado o
disminuido en el mismo diferencial que se ha sefilalado anteriormente en esta cldusula, y en
su defecto se mantendrd vigente el tipo de interés aplicable para el periodo
inmediatamente anterior. En el supuesto de que hubiera que proceder a la evaluacidén del
nuevo tipo de interés, Cajamar Caja Rural comunicard a los obligados, durante los treinta
dias siguientes a la fecha de la revisidn, el nuevo tipo de interés, con la variacidn
porcentual aplicable para todo el periodo, entendiéndose que, transcurridos quince dias
desde que los deudores tengan conocimiento del nuevo tipo y no obrare en poder de Cajamar
Caja Rural la conformidad y/o reparos al tipo asi fijado, los deudores aceptan
expresamente el devengo resultante de la aplicacidn por las variaciones correctoras
anteriormente indicadas. Si a la parte deudora no le interesara el nuevo tipo asi pactado,
deberd ponerlo en conocimiento de forma fehaciente a Cajamar Caja Rural mediante carta
certificada con acuse de recibo y/o notificacidn notarial, disponiendo en este casoc, de un
plazo mdximo de un mes para el reintegro total del saldo vivo pendiente de pago, en cuyo
caso soportard los gastos y comisiones pactadas. Compromiso Iirrevocable de la parte
deudora de sucripcién y mantenimiento de aportaciones al capital social de Cajamar Caja
Rural y tipo de interés nominal aplicable en caso de incumplimiento. La concesidn a la
parte prestataria de la presente operacidn de préstamo hipotecario, y en especial, el tipo
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de interdBuwdiaB@yegingodelaprepiedaddwgio en atencién a la condicidén de socidE&SPANAvarte
prestataria en Cajamar Caja Rural, y a la especial condicidn de que mientras el presente
prestamo se encuentre vigente y sin cancelar por todos los conceptos la parte prestataria
suscriba y/o mantenga suscritas aportaciones al capital social de Cajamar Caja Rural por
un importe como minimo de MIL EUROS. El cumplimiento del citado compromiso se verificard
por periodos anuales, siendo EL DIA QUE SE CUMPLAN DOCE MESES desde la fecha de
formalizacidn del presente documento la fecha de primera verificacidén. En caso de
incumplimiento por la parte prestataria de este compromiso irrevocable, y sin perjuicio de
lo dispuesto en las causas de vencimiento anticipado para tal supuesto de incumplimiento,
si Cajamar Caja Rural optase por no vencer anticipadamente el préstamo el tipo de interés
ordinario aplicable al préstamo se determinard de la forma siguiente: En cada una de las
fecha establecidas para la verificacidén, se adicionard o sumard 0,500 puntos porcentuales
al tipo de interés calculado para su aplicacién conforme a lo pactado anteriormente, hasta
la siguiente fecha de verificacién. A efectos de verificacidn del cumplimiento del
indicado compromiso contraido por la parte prestataria, en cada fecha de verificacidn, se
comprobard que el saldo medio de las operaciones al capital social suscritas por la parte
prestataria en el capital social de Cajamar Caja Rural, durante el periodo inmediatamente
anterior a dicha fecha, sea igual o superior al importe minimo suscrito de aportaciones al
capital social indicade anteriormente.- COMPENSACIONES POR VINCULACION. Es condicidn
previa e 1ineludible, para la aplicacidén de las compensaciones por vinculacidén que
posteriormente se indican, que la parte deudora sea socio o adquiera la condicidn de socio
de Cajamar Caja Rural, y cumpla el compromiso adquirido e irrevocable de suscripcidén y/o
tenencia y mantenimiento de aportaciones al capital social por el Iimporte minimo
anteriormente pactado. De cumplir lo anteriormente indicado, podrdn resultar de aplicacidn
las compensaciones por vinculacidén que posteriormente se relacionan, s1 se cumplen,
igualmente, los requisitos y condiciones que se establecen a continuacidn para la
aplicacidn de dichas bonificaciones. Por tanto, a efectos aclaratorios, si la parte
prestataria no cumple la condicidén de socio y el compromiso de suscripcidén y/o tenencia y
mantenimiento de aportaciones al capital social de Cajamar Caja Rural por el importe
minimo anteriormente indicado, se considerard que no se cumplen los pardmetros de
vinculacidn y compensacidn, aun cuando se den las condiciones y requisitos que darian
derecho a su aplicacidén. Las compensaciones por la vinculacidén de la parte deudora con la
entidad acreedora, se materializan reduciendo el tipo de interés resultante, para cada
periodo de interés en el que el tipo de interés aplicable sea susceptible de ser
bonificado. La bonificacién del tipo de interés aplicable al Préstamo podrd efectuarse una
vez transcurrido el primer periodo pactado en el que el interés es fijo. De esta forma, a
partir del dia veintidos de enero de dos mil diecisiete, se establecen unas fechas de
verificacién de pardmetros de vinculacidn, con periodicidad ANUAL, hasta el dia de
vencimiento de la operacidén. En cada una de estas fechas de verificacidén ANUAL, el tipo de
interés aplicable establecido con anterioridad, serd susceptible de quedar bonificado en
funcidén del cumplimiento por la parte deudora de los pardmetros de vinculacidén pactados,
con una bonificacidén mdxima de 1,650 puntos porcentuales, aun cumpliendo la parte deudora
vinculaciones cuya suma de bonificaciones supere dicha bonificacidén mdxima. Se entiende
por vinculacidn con la entidad acreedora la suscripcidn, por la parte deudora, de los
productos y/o servicios ofrecidos por Cajamar Caja Rural, ya sean contratados con ésta, ya
lo sean con empresas participadas por la misma. A estos efectos, en la presente Cldusula
guedan establecidas unas compensaciones por vinculacidén, las cuales serdn tenidas en
cuenta en cada una de las fechas de verificacidén o revisidn del cumplimiento de pardmetros
de vinculacidén, establecidas en la cldusula de Intereses Ordinarios de esta escritura,
siendo las mismas aplicables siempre que se mantengan plenamente en vigor los pardmetros
de vinculacidén que dan derecho a su aplicacidén en cada periodo. Para que un pardmetro de
vinculacidén se considere cumplido, bastard con que lo cumpla uno cualesquiera de los
miembros de la parte deudora, si esta estuviese Iintegrada por varios miembros, no
duplicdndose por tanto la bonificacidén atribuida a dicho pardmetro si el mismo es cumplido
por mds de un miembro de la parte deudora. Las vinculaciones o parédmetros de vinculacidn
que la parte deudora debe mantener para que resulten de aplicacidén las bonificaciones,
siempre que se cumplan las condiciones pactadas anteriormente, son las fijadas en la
escritura que motivd la iInscripcidn 2% precedente.- 3. COMISIONES. La presente novacidén
devenga una comisidén por modificacidn de condiciones, a favor de LA ACREEDORA, con cargo a
la parte deudora, y con devengo el dia de firma de la presente escritura mediante adeudo
en la cuenta de ahorro vinculada al préstamo, por importe igual a ciento cincuenta euros -
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150,00.Euros-. 4. Las partes acuerdan que en caso de gque las modificaciones pactadas en la
presente escritura supongan modificar, anular o aplazar cualquiera de las liguidaciones
y/0 amortizaciones de capital del préstamo ya devengadas, LA ACREEDORA queda facultada
para efectuar las 1liquidaciones deudoras o acreedoras, devoluciones y cobros, que
correspondan, en su caso, conforme a las condiciones financieras pactadas en la presente
novacidén, en la escritura de préstamo que motivé la 1inscripcidn 2% precedente, y
novaciones posteriores, en su caso. SEGUNDA. Como consecuencia de la novacidn, queda
modificada la escritura de préstamo que motivdé la inscripcién 2% precedente, en los
términos estipulados en las cldusulas anteriores. En lo demds, sigue vigente el
instrumento modificado.- TERCERA. Serdn de cuenta de la parte deudora todos los gastos
derivados del otorgamiento de la presente escritura, y sus copias, y las de aclaracidn,
subsanacién o rectificacidén, si las hubiere, Incluyendo los gastos de aranceles
notariales, registrales, tasas e Iimpuestos y cualesquiera otros necesarios para la
inscripcidn de la primera y sucesivas copias de la presente escritura en el/los Registro/s
de la Propiedad correspondiente/s, siendo para la acreedora la primera copia que se
expida, cuyo coste serd por cuenta de Cajamar Caja Rural.- CUARTA.- La novacidén pactada en
la presente escritura no supone extincidn de las obligaciones anteriormente contraidas por
la parte deudora, ni de la hipoteca que grava la/s finca/s en garantias de dicho préstamo.
QUINTA. La parte prestataria se obliga a entregar a LA ACREEDORA en el plazo de 60 dias
desde el otorgamiento de la presente escritura, la primera copia de ésta, debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad, y una copia simple de la misma, junto con una
Certificacidén del mismo Registro que acredite que la hipoteca mantiene su actual rango
registral y que no existen cargas ni limitaciones inscritas o anotadas ni documentos
presentados a los mismos efectos que resulten preferentes a dicha hipoteca o puedan
disminuir su efectividad. El1 incumplimiento de la presente obligacidén genera la facultad
de LA ACREEDORA de declarar vencido anticipadamente el préstamo. SEXTA. Los
comparecientes, segun intervienen, aceptan esta escritura en todas sus partes.- Clausula
de adaptacién a la Ley 1/2013 de 14 de mayo de Medidas para Reforzar la proteccidn a los
deudores hipotecarios, reestructuracidén de deuda y algquiler social. Como consecuencia de
la entrada en vigor de la Ley 1/2013 de 14 de mayo y para el caso en que el préstamo con
garantia hipotecaria original o sus posteriores novaciones, en su caso, no estuvieran
adaptadas a dicha Ley, las partes acuerdan adaptar la presente operacidén a las
disposiciones legales, en los siguientes extremos: Intereses de demora: No obstante lo
pactado en la estipulacidn INTERESES DE DEMORA al efecto de adaptar el presente contrato a
las disposiciones de la Ley 1/2013 de 14 de mayo de Medidas para Reforzar la proteccidn
los deudores hipotecarios, reestructuracidn de deuda y alquiler social, se hace constar
que en el caso que la finalidad de la presente operacidén fuera la adquisicién de vivienda
habitual, y la hipoteca recaiga sobre la misma vivienda, los intereses de demora no podrdn
ser superiores a tres veces el interés legal del dinero y sdlo podrdn devengarse sobre el
principal pendiente de pago. Dichos intereses de demora no podrdn ser capitalizados en
ningun caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo 579.2a) de la Ley de
Enjuiciamiento Civil. Resolucién de la Operacién de préstamo objeto de la presente
Escritura: A fin de proceder a la adaptacidn de la referida Ley las partes acuerdan
adaptar la cldusula de resolucidén del préstamo en cuanto al numero de cuotas Iimpagadas
para considerar el préstamo vencido y consiguientemente resuelto y la acreedora ejercitar
las acciones de tode tipo, incluso judiciales y de ejecucidén que correspondan frente a la
parte deudora y demds obligados en contrato, o garantias prestadas a favor de la
acreedora, pactadas en la escritura de préstamo pudiendo reclamar las cantidades
adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer, con sus Iintereses incluso los de
demora y demds conceptos que procedan con arreglo al contrato o que resulten legalmente de
aplicacidén, para lo cual las partes pactan que serd necesaric la falta de pago de, al
menos, tres plazos mensuales sin cumplir el deudor su obligacién de pago o, en su caso, la
falta de pago de un numero de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su
obligacién por un plazo, al menos, equivalente a tres meses. Se solicita expresamente por
las partes la constancia de este pacto en los libros del Registro de la Propiedad. Venta
extrajudicial: Expresamente pactan las partes que, sin perjuicio de las acciones
judiciales que correspondan a la acreedora para la reclamacidn de la deuda y ejecucidn del
bien hipotecado, se pueda proceder, ademds, a la venta extrajudicial de la finca
hipotecada. Dicho procedimiento extrajudicial sdélo podrd ser ejercitado en caso de falta
de pago del capital o de los intereses de la cantidad garantizada. La venta extrajudicial
se realizard por medio de Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento
Hipotecario. El tipo de SUBASTA pactado a efectos de la venta extrajudicial no se modifica
respecto al pactado en los titulos de constitucidén de hipoteca y de modificacidn, en su
caso, para el procedimiento de ejecucidén judicial. E1 DOMICILIO para la prdctica de
requerimientos y notificaciones, serd el pactado para el procedimiento de ejecucidn
judicial directa. A efectos de la venta extrajudicial a que se refiere esta estipulacidn,
parte deudora o, en su caso, el Hipotecante, designa como mandatario para que le
represente, en su dia, en la venta de la finca, a la acreedora, en la persona de
cualquiera de sus apoderados facultados por ella para otorgar escrituras de compraventa.
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Todos losnyxsiaBegistrodelapropiedadong naruraleza que se originen por dicha veBEEPPANAYL de
cuenta y cargo de la parte deudora, incluidos en tal concepto honorarios y derechos de
Notarios, Letrados y Procuradores intervinientes. La venta extrajudicial se sujetard a lo
dispuesto en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, sin perjuicio de gque igualmente hayan
de cumplirse las disposiciones que establezca el Reglamento Hipotecario en relacidn a
dicha venta extrajudicial de la finca hipotecada. A los efectos previstos en la normativa
vigente el cliente y/o en su caso el Hipotecante declara el cardcter de la/las finca/s
hipotecadas: Las fincas 8.339, 8.340 y 31.301 no tienen el caracter de vivienda habitual.
Otras Clausulas: La parte deudora y, en su caso, el/los Fiador/es acepta/n expresamente el
que la acreedora pueda aplicar para la amortizacidn de las cantidades adeudadas por
cualquier concepto, los importes que cualquiera de los mismos tuviera a su favor en otras
cuentas abiertas en la acreedora, y asimismo autoriza/n expresamente a la acreedora para
que, con respecto a los valores o activos de todas clases -derechos de cobro, depdsitos,
activos financieros, titulos, valores, efectos, etc.- que estén depositados por cualquiera
de ellos, la acreedora pueda proceder a su venta, y amortice con el Iimporte de dicha
enajenacidén, bien parcial o bien totalmente, las cantidades que resulten adeudadas a la
acreedora por este contrato o por cualquier otra operacidén concertada con la misma, todo
ello con independencia de la fecha de vencimiento de los valores o activos que, a estos
efectos, queda facultado a anticipar la acreedora, para lo cual éstos confieren a la
acreedora mandato irrevocable, con facultad de sustitucidn, para la venta y cancelacidn
anticipada de los mismos. Este mandato no podrd ser revocado a menos que se hubieran
satisfecho a la acreedora todas las obligaciones de pago derivadas de este contrato. Todos
los pagos que reciba la acreedora de la parte deudora o deudor o, en su caso, del/de los
Fiador/es, serdn aplicados a la deuda derivada del presente contrato siguiendo el orden
establecido en el articulo 318.2 del Cdédigo de Comercio y 1.173 del Cdédigo Civil. Todos
los pagos se domiciliardn en una cuenta abierta en la Sucursal de la acreedora que designe
libremente la parte deudora.- En el mismo documento que produce la presente, ademds de Don
Rufino Mirente Sanchez, tambien comparece e interviene su esposa Dofa Salvadora Bernabeu
Lopez, vy lo hacen ambos como hipotecantes no deudores de otras dos fincas de su respectiva
propiedad, radicantes en la demarcacién de otro Distrito Hipotecario.- En su virtud,
previa inscripcidn del cambio de denominacidn expresado, y sin haberse realizado la
coordinacidn grafica de la finca con el Catastro -articulo 10.4 de la Ley Hipotecaria-, y
quedando sin efecto las Condiciones Suspensivas a que guedaba condicionado el contenido
del titulo gue motiva la presente, segun resulta del examen del historial registral de la
finca objeto del documento, dinscribo la MODIFICACION de hipoteca dicha en favor de
"CAJAMAR CAJA RURAL, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO", en los términos expresados.- Asi
resulta del Registro, y de copia de la escritura otorgada en Murcia el dia DIECIOCHO DE
FEBRERO DE DOS MIL DIECISEIS, ante la Notario Dofia Maria Angeles Trigueros Parra, numero
343 de protocolo; presentada telematicamente a las 14:44 horas del dia 18 de febrero de
2016, asiento 1369 del Diario 69.- Practicada la autoliquidacidn del impuesto y archivada
carta de pago del mismo.- Murcia, a cuatro de Abril de dos mil dieciseis.”

QUINTO: Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho,
vigente el asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicién de la presente certificacién: NO hay documentos pendientes de despacho

SEXTO: Que a los efectos de los articulos 674, 689 y 692 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil y 132 de la Ley Hipotecaria, se hace constar:

1°.- Que la finca estd inscrita a favor de la persona contra la que se sigue el
procedimiento.

2°.- Que resulta expresamente del Registro que la finca hipotecada NO es la vivienda
habitual de la demandada.

3°.- Que la hipoteca objeto de ejecucién se halla subsistente y sin cancelar.

4°.- Que seguidamente se cursan, por correo certificade con acuse de recibo, las
comunicaciones previstas en el articulo 689.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, a los
titulares de asientos posteriores al del derecho que se ejecuta, que en este caso es la
HACIENDA PUBLICA (AGENCIA ESTATAL DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA, Delegacién Especial de
MURCIA, Dependencia Regional de Recaudacién) .
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Y para que conste, expido la presente, que la firmo en Murcia a VEINTINUEVE DE OCTUBRE
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.

Este documentoc ha sido firmado con firma electrénica cualificada por MANUEL ORTIZ REINA registrador/a
de REGISTRO PROPIEDAD DE MURCIA 8 a dia veintinueve de octubre del dos mil veintiuno.

(*) C.S.V. : 230031129328FA96 *

j Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

| (*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el
acceso a los archivos electrénicos del oérgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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