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PLAZA N° 14 DEL TRIBUNAL DE INSTANCIA Procedimiento: Ejecucioén hipotecaria

(SECCION CIVIL) N° Procedimiento: 0000090/2024
C/ Mélaga n°2 (Torre 2 - Planta 5?) NIG: 3501642120240010360
Las Palmas de Gran Canaria Materia: Sin especificar
Teléfono: 928 11 65 98 IUP: LR2024062332
Fax.:
Email.: instancia14lpgc@justiciaencanarias.org
Intervencién: Interviniente: Abogado: Procurador:
Ejecutante Ap Malbec Bidco, S.a.r.l Joaquin Maria Jafiez Ramos
Ejecutado Alexis Rafael Rodriguez Vera Maria Dolores Benitez Maria Elena Gutierrez
Gonzalez Cabrera
Ejecutado Laura Fleitas Ruano Carmen Dolores Padilla Nieto
Interesado CAIXABANK SA Jose Antonio Alonso Pedro Javier Viera Perez
Gonzalez
Interesado Yasmina Maria Lorenzo
Delgado
Interesado Jose Alberto Marrero
Hernandez
EDICTO

D./Dfia. ERIKA TOLEDO RAMIREZ, Letrado/a de la Administraciéon de Justicia del Plaza N°
14 del Tribunal de Instancia (Seccién Civil) de Las Palmas de Gran Canaria.

HAGO SABER: que en este Juzgado se tramita el procedimiento de Ejecucion numero
0000090/2024, seguido a instancia de AP MALBEC BIDCO, S.A.R.L, representado por el/la
Procurador/a D./DiAa. JOAQUIN MARIA JANEZ RAMOS, frente a ALEXIS RAFAEL
RODRIGUEZ VERA y LAURA FLEITAS RUANO, en el que se ha acordado la celebracion de
subasta, que se sujetara a las siguientes condiciones.

CONDICIONES GENERALES

Las condiciones generales por las que se rige esta subasta son las establecidas para la
subasta de bienes inmuebles en la Seccion VI del Capitulo IV del Libro 11l de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, articulos 655 y siguientes.

CONDICIONES PARTICULARES

Primera.- Bien subastado.

FINCA.- Situacion: Avenida de las Escaleritas, 32, Portal 1, Torre 3, 5°A, CP 35011 Las
Palmas de Gran Canaria (Las Palmas)

IDENTIFICACION REGISTRAL.- Finca registral n® 25.272 inscrita en el Registro de la
Propiedad n°5 de Las Palmas de Gran Canaria, al tomo 2.041, libro 241, folio 225.

REFERENCIA CATASTRAL/CODIGO IDUFIR.- Referencia Catastral: No consta. * CRU:
350110001872309.

SITUACION POSESORIA.- Ocupada en virtud de un contrato de arrendamiento vigente de
fecha 12 de febrero de 2020.

Valor de tasacion del inmueble: CIENTO OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DOS
EUROS CON DIEZ CENTIMOS (182.402,10.-€)
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Vivienda Habitual del demandado: No

Segunda.- Requisitos para tomar parte en la subasta. Para tomar parte en la subasta

los licitadores se deben cumplir los siguientes requisitos:

1° Identificarse de forma suficiente.
2° Declarar que conocen las condiciones generales y particulares de la subasta.

3° Estar en posesion de la correspondiente acreditacion, para lo que es necesario haber
depositado el 5 por ciento del valor de los bienes. Ese depdsito se efectua por los servicios
telematicos de la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria mediante retencion de
saldo de cuenta corriente. No esta permitida la participacion mediante aval bancario. El
procedimiento es el previsto por el Real Decreto 1011/2015, de 6 de noviembre, por el que
se regula el procedimiento para formalizar el sistema de consignaciones en sede
electronica de las cantidades necesarias para tomar parte en las subastas judiciales y
notariales.

El ejecutante sélo puede tomar parte en la subasta si existen otros licitadores, pudiendo
mejorar las posturas que se hicieren. No es necesario que deposite cantidad alguna.

Solo el ejecutante o los acreedores posteriores pueden hacer postura reservandose la
facultad de ceder el remate a un tercero. La cesidn se verificara mediante comparecencia
ante el/la Letrado/a de la Administracién de Justicia responsable de la ejecucién, con
asistencia del cesionario, quien debera aceptarla, y todo ello previa o simultaneamente al
pago o consignacion del precio del remate, que debera hacerse constar documentalmente.
Igual facultad corresponde al ejecutante si solicitase, en los casos previstos, la adjudicacion
del bien o bienes subastados.

Tercera.- Momento y forma de celebracidon de la subasta. La subasta electronica se

realizara con sujecion a las siguientes reglas:

12 La subasta tendra lugar en el Portal dependiente de la Agencia Estatal Boletin Oficial del
Estado para la celebracion electronica de subastas. Este organismo tiene habilitado el
teléfono 911114000 para prestar asistencia respecto a las condiciones del depésito para
intervenir, dinamica de la subasta y funcionalidades para los interesados y postores. Cada
subasta esta dotada con un numero de identificacion unico asignado al expediente en que
se ha acordado, cualquiera que sea el numero de lotes de los que esté compuesta. El
Portal efectuara la numeracion de los lotes formados.

22 La subasta se abrira a partir de las veinticuatro horas siguientes al momento en que se
haya publicado su anuncio en el Boletin Oficial del Estado. Este anuncio contiene
exclusivamente la fecha del mismo, la Oficina judicial ante la que se sigue el procedimiento
de ejecucion, su numero de identificacion y clase, asi como la direccion electronica que
corresponda a la subasta en el Portal de Subastas.

La publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Estado se producira una vez se haya
efectuado el pago de la tasa de publicacién por la parte ejecutante, salvo que esté exenta. El
coste de la publicacion sera incluible en la tasacion de costas.
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3% Una vez abierta la subasta solamente se pueden realizar pujas electronicas con sujecion
a las normas de esta Ley en cuanto a tipos de subasta, consignaciones y demas reglas que
le fueren aplicables. En todo caso el Portal de Subastas informara durante su celebracion
de la existencia y cuantia de las pujas.

42 Para poder participar en la subasta electronica, los interesados deben estar dados de
alta como usuarios del sistema, accediendo al mismo mediante mecanismos seguros de
identificacion y firma electronicos de acuerdo con lo previsto en la Ley 59/2003, de 19 de
diciembre, de firma electrénica, de forma que en todo caso exista una plena identificacion
de los licitadores. El alta se realiza a través del Portal de Subastas mediante mecanismos
seguros de identificacion y firma electronicos e incluira necesariamente todos los datos
identificativos del interesado. A los ejecutantes se les identifica de forma que les permita
comparecer como postores en las subastas dimanantes del procedimiento de ejecucién
por ellos iniciado sin necesidad de realizar consignacion.

52 El ejecutante, el ejecutado o el tercer poseedor, si lo hubiera, pueden, bajo su
responsabilidad y, en todo caso, a través de la Oficina judicial ante la que se siga el
procedimiento, enviar al Portal de Subastas toda la informacion de la que dispongan sobre
el bien objeto de licitacién, procedente de informes de tasacion u otra documentacion oficial,
obtenida directamente por los 6rganos judiciales o mediante Notario y que a juicio de
aquéllos pueda considerarse de interés para los posibles licitadores. También podra hacerlo
el/la Letrado/a de la Administracién de Justicia por su propia iniciativa, si lo considera
conveniente.

62 Las pujas se enviaran telematicamente a través de sistemas seguros de
comunicaciones al Portal de Subastas, que devolvera un acuse técnico, con inclusiéon de un
sello de tiempo, del momento exacto de la recepcién de la postura y de su cuantia. El postor
debe también indicar si consiente o no la reserva a que se refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 652 y si puja en nombre propio o en nombre de un tercero. Son
admisibles posturas por importe superior, igual o inferior a la mas alta ya realizada,
entendiéndose en los dos ultimos supuestos que consienten desde ese momento la
reserva de consignacion y seran tenidas en cuenta para el supuesto de que el licitador que
haya realizado la puja igual o mas alta no consigne finalmente el resto del precio de
adquisicion. En el caso de que existan posturas por el mismo importe, se preferira la
anterior en el tiempo. El portal de subastas sélo publicara la puja mas alta entre las
realizadas hasta ese momento.

Cuarta.- Desarrollo y terminacion de la subasta. Pago de la deuda y posibilidad de

rehabilitacion del préstamo hipotecario.

1. La subasta admite posturas durante un plazo de veinte dias naturales desde su apertura.
La subasta no se cerrara hasta transcurrida una hora desde la realizacion de la ultima
postura, siempre que ésta fuera superior a la mejor realizada hasta ese momento, aunque
ello conlleve la ampliacion del plazo inicial de veinte dias a que se refiere este articulo por un
maximo de 24 horas.

En el caso de que el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia tenga conocimiento de la
declaracion de concurso del deudor, suspendera mediante decreto la ejecucion y
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procederd a dejar sin efecto la subasta, aunque ésta ya se hubiera iniciado. Tal
circunstancia se comunicara inmediatamente al Portal de Subastas.

2. La suspensioén de la subasta por un periodo superior a quince dias lleva consigo la
liberacién de los saldos retenidos, retrotrayendo la situacion al momento inmediatamente
anterior a la publicacidn del anuncio. La reanudacion de la subasta se realizara mediante
una nueva publicacion del anuncio como si de una nueva subasta se tratase.

3. En la fecha del cierre de la subasta y a continuacion del mismo, el Portal de Subastas
remitira al Letrado/a de la Administracion de Justicia informacién certificada de la postura
telematica que hubiera resultado vencedora, con el nombre, apellidos y direccién
electronica del licitador.

En el caso de que el mejor licitador no completara el precio ofrecido, a solicitud del/de la
Letrado/a de la Administracion de Justicia, el Portal de Subastas le remitira informacion
certificada sobre el importe de la siguiente puja por orden decreciente y la identidad del
postor que la realizd, siempre que este hubiera optado por la reserva de postura a que se
refiere el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 652.

4. Terminada la subasta y recibida la informacién, el/la Letrado/a de la Administracién de
Justicia dejara constancia de la misma, expresando el nombre del mejor postor y de la
postura que formuld.

En ese momento se liberaran o devolveran las cantidades consignadas por los postores
excepto lo que corresponda al mejor postor, que se reservara en depoésito como garantia del
cumplimiento de su obligacion y, en su caso, como parte del precio de la venta.

A quienes hubieran reservado su postura también se retendran sus depésitos para que, si el
rematante no entregare en plazo el resto del precio, pueda aprobarse el remate en favor de
los que le sigan, por el orden de sus respectivas posturas vy, si fueran iguales, por el orden
cronolégico en el que hubieran sido realizadas.

Las devoluciones siempre se haran a quien efectud el depdsito con independencia de si
hubiere actuado por si como postor o en nombre de otro.

5. En cualquier momento anterior a la aprobacién del remate o de la adjudicacion al
acreedor, puede el deudor pagar integramente lo que debe al ejecutante por principal,
intereses y costas y liberar los bienes embargados o hipotecados. También el tercer
poseedor puede liberar el bien satisfaciendo lo que se deba al acreedor por principal,
intereses y costas, dentro de los limites de la responsabilidad a que esté sujeto el bien.

6. La ley permite reclamar la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses de un
préstamo hipotecario si se hubiese convenido el vencimiento total en caso de falta de pago
de algunos recibos mensuales. Si el bien hipotecado es la vivienda habitual, el deudor,
aunque no lo consienta el acreedor, puede liberar el bien mediante la consignacién de la
cantidad exacta que por principal e intereses estuviere vencida en la fecha de presentacion
de la demanda, incrementada, en su caso, con los vencimientos del préstamo y los
intereses de demora que se vayan produciendo a lo largo del procedimiento y resulten
impagados en todo o en parte.
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Liberado un bien por primera vez, puede liberarse en segunda o ulteriores ocasiones
siempre que, al menos, medien tres afios entre la fecha de la liberacion y la del
requerimiento de pago judicial o extrajudicial efectuada por el acreedor.

Si el deudor efectuase el pago en las condiciones previstas en los apartados anteriores, se
tasaran las costas, que se calcularan sobre la cuantia de las cuotas atrasadas abonadas,
con el limite del cinco por ciento de la cantidad que se reclame en la demanda ejecutiva y,
una vez satisfechas éstas, el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia dictara decreto
liberando el bien y declarando terminado el procedimiento. Lo mismo se acordara cuando el
pago lo realice un tercero con el consentimiento del ejecutante.

Quinta.- Existencia de cargas registrales preferentes y documentacion disponible.
Se entiende que todo licitador acepta como bastante la titulacion existente o que no existan
titulos. Las cargas o gravamenes anteriores, si los hubiere, al crédito del actor continuaran
subsistentes entendiéndose por el solo hecho de participar en la subasta, que el licitador los
admite y queda subrogado en la responsabilidad derivada de aquellos, si el remate se
adjudicare a su favor.

La certificacion registral y, en su caso, la titulacién y demas informacion sobre el inmueble
estara a disposicion de los interesados en el Portal de Subastas de la Agencia Estatal del
Boletin Oficial del Estado.

La certificacion registral, en su caso, podra consultarse a través del Portal de Subastas. De
toda finca objeto de licitacidon se facilitara desde el Registro correspondiente, a través del
Portal de Subastas, la certificacién que se hubiera expedido para dar comienzo al
procedimiento, asi como la informacion registral actualizada a que se refiere el articulo 667,
la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e informacion grafica, urbanistica o
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera
posible.

El Portal de Subastas se comunicara, a través de los sistemas del Colegio de
Registradores, con el Registro correspondiente a fin de que este confeccione y expida una
informacion registral electronica referida a la finca o fincas subastadas que se mantendra
permanentemente actualizada hasta el término de la subasta, y sera servida a través del
Portal de Subastas. De la misma manera, si la finca estuviera identificada en bases
graficas, se dispondra la informacion de las mismas. En el caso de que dicha informacién
no pudiera ser emitida por cualquier causa transcurridas cuarenta y ocho horas desde la
publicacién del anuncio, se expresara asi y se comenzara la subasta, sin perjuicio de su
posterior incorporacion al Portal de Subastas antes de la finalizacion de la subasta.

Sexta.- Informacién sobre la situacién posesoria. Existencia de ocupantes en el
inmueble. Tercer poseedor. La situacién posesoria de la finca, que consta en el
expediente judicial es la que figura en los datos de cada lote subastado. Se puede informar
a la oficina judicial que ha senalado la subasta si hay otras personas que ocupen el
inmueble. Debera identificarlas a fin de que se les pueda notificar la existencia del
procedimiento de ejecucion y puedan presentar en el plazo de diez dias ante la oficina
judicial que ha sefialado la subasta los titulos 0 documentos que justifiquen su posesion.

El ejecutante puede pedir que, antes de anunciarse la subasta, el Tribunal declare que
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el ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el inmueble, una vez que éste
se haya enajenado en la ejecucion. La peticion se tramitara con arreglo a lo establecido en
el apartado 3 del articulo 675 y el Tribunal accedera a ella y hara, por medio de auto no
recurrible, la declaracién solicitada, cuando el ocupante u ocupantes puedan considerarse
de mero hecho o sin titulo suficiente. En otro caso, declarara, también sin ulterior recurso,
que el ocupante u ocupantes tienen derecho a permanecer en el inmueble, dejando a salvo
las acciones que pudieran corresponder al futuro adquirente para desalojar a aquéllos.

Si antes de que se venda o adjudique en la ejecucidén un bien inmueble y después de
haberse anotado su embargo o de consignado registralmente el comienzo del
procedimiento de apremio, pasara a bien a poder de un tercer poseedor, éste, acreditando
la inscripcion de su titulo, podra pedir que se le exhiban los autos en la Oficina judicial, lo
gue se acordara por el/la Letrado/a de la Administracion de Justicia sin paralizar el curso del
procedimiento, entendiéndose también con él las actuaciones ulteriores. Se considerara,
asimismo, tercer poseedor a quien, en el tiempo a que se refiere el apartado anterior,
hubiere adquirido solamente el usufructo o dominio util de la finca hipotecada o embargada,
o bien la nuda propiedad o dominio directo.

Séptima.- Peticion de inspeccion del inmueble. Reduccion de la deuda hipotecaria

hasta un dos por ciento del valor por el que el bien fuera adjudicado. Durante el

periodo de licitacidon cualquier interesado en la subasta puede solicitar del Tribunal
inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicara a quien estuviere en
la posesion, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspeccién del
inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el
mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podra solicitar al Tribunal una reduccion
de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si
fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las
circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco dias, decidira
la reduccién de la deuda que proceda dentro del maximo deducible.

En Las Palmas de Gran Canaria, a 19 de mayo de 2026.

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA



Seccidn: 009
JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 14

C/f Malaga n°2 (Torre 2 - Planta 5%)

Las Palmas de Gran Canaria

Teléfona: 928 11 65 98

Fax.: 928 42 87 41

Email.: instancial4ipgc@justiciaencanarias.org

Procedimiento: Ejecucidn hipotecaria
N? Procedimiento: 0000080/2024
NiG: 3501642120240010360
Materia: Sin especificar

- UP: LR2024062332

Intervencién; Intervinienta:

Abagado; Procurador;
Ejecutante CALXABANK SA Jose Antonio Alonso Fedro Javier Viera Peraz
Gonzalez
Ejecutado Alexis Rafael Radriguez Vera
Ejecutado Laura Fleitas Ruano

MANDAMIENTO REGISTRO CERTIFICACION CARGAS EJECUCGION HIPOTECARIA
(ART. 688 LEC )

D./DAa. LUIS GOMEZ HERNANDEZ, Letrado/a de la Administracion de Justicia del Juzgado de
Primera Instancia N° 14 de Las Palimas de Gran Canaria

Fecha Limite: 17/07/2024

Al Sr. Registrador de |la Propiedad n® 5 da Las Palmas de Gran Canaria.

47612024
CIAL

20174 16:41:01

HAGO SABER: Que en dicho Juzgado y con el n® 0000090/2024 se tramita proceso de
ejecucicn hipotecaria por las normas establecidas en los articulos 681 y siguientes de la Lay
de Enjuiciamiento Civil, a instancia de la entidad CAIXABANK SA, con D.N.I. A08663619, con
Domicilio en Pintor Soroila, 2-4 Las Paimas de Gran Canaria, contra D. ALEXIS RAFAEL
RODRIGUEZ VERA y LAURA FLEITAS RUANO con D.N.I 78480215Y y 44314416V, con
fomicilio en ESCALERITAS,325° A Las Palmas de Gran Canaria y DE LAS ESCALERITAS, 32
YTAL 1 TORRE 3Las Paimas de Gran Canaria, sobre reclamacion de una deuda con garantia
lipatecaria de cuantia de 128.6G1,83 euros en concepto de principal, mas ctros 26.156,58
o euros que se deferminan en la escritura hipotecaria en concepto de intereses y costas de esta

2 gjecucion, en el que se ha acordado dirigir a V.S. el presente, a fin de que expida y remita a
4 aste Juzgado certificacion acreditativa de los siguientes extramos:

LAS BALMAS DE G.C. N°3

jaric

47E2224
Fecha Presentacion: 0408/

iento N%D
Objeta: CERTIFICACION JUm

Moda pres.: Persona

e, S .
che d da Entraga N®

3L

o Al dEre
ERELE

F

1°.- La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien hipotecado.

SiEND =2
LG Y

2 2°~ |Los derechos de cualquier naturaleza Gue existan sobre el bien hipotecado, en especial,

relacion completa de las cargas inscritas que lo graven o, en su caso, que se hailla libre de
Cargas.
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3°,- Que 1a hipoteca a favor del ejecutante se halla subsistente y sin cancelar o, en su caso, la
cancelacion o modificaciones que aparecieren en el Registro.

dascrincidn de los bienes sobre los que se solicita la certificacion es la siguiente:
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Inscrita en el Registro de la Propiedad n°5 de Las Palmas de Gran Canaria, al torno 2.041, libra

241, foiio 225. ﬂnca registral nimerc 25.272.

En Las Palmas de Gran Canaria, a 23 de mayo de 2024,

EL/LA LETRADO/A DE LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA
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ILUIS GOMEZ HERNANDEZ - Letrado de la Adm, de Justica

127’;’05!2024 10 20:16_
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YL QUE SUSCRIBE, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL NUMERO.CINCO

UDE'LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE ‘
CANARIAS V PROVINCIA DE LAS PALMAS: S

ST N

CERTIFICO: Que para cumplimentar lo soficitado en mandamiento expedido el
27 de mayo de 2024 por don Luis Gémez Herndndez, Letrado de la Administracion de
Tusticia del Juzgado de Primera Instancia Niumero Catorce de Las Palmas de Gran Canaria,
en el Procedimiento Ejecucion Hipotecaria nmero 9072024, y presentado a las diecis€is
horas cuarenta v un minutos del dia cuatro de junio de dos mul veinticuatro, bajo el asiento
mimero 476 del Diario 2024, PRESENTADO 04/06/2024, he examinado los Libros de este
Registro a mi cargo, de los que resulta:

PRIVERQ: Que la tltima inscripeién de dominio de la finca registral 25.272 anies
45.772 con CRU 35011000187239 y a que se refiere dicho mandamiento, es la SEPTIMA, a
favor de DON ALEXTS RAFAEL RODRIGUEZ VERA con DNI nimero 78.480.215-Y y
DONA TLAURA FLEITAS RUANO con DNI nimero 44.314.416-V, por MITAD E
IGUALES PARTES entre ellos y con carcter privativo de cada uno, y quienes la
adquirieron en la forma siguiente: El citado don Alexis Rafacl Rodriguez Vera adquirié la
mitad de la finca antes descrita en la forma siguiente: una cuarta parte de una tercera parte
de una mitad en nuda propiedad y una cuarta parte de dos terceras partes de dicha mitad en
pleno dominio, por adjudicacién por herencia al fallecimiento de dofia Maria Josefa Vera
Dominguez, mediante escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria ¢l veintisiete de
mayo de mil novecientos noventa y ocho ante el notario don Juan Carlos Carnicero
Ifiguez, y en cuanto a tres cuartas partes de dos tercios de una mitad en pleno dominio,
tres cuartas partes de un tercio de dicha mitad en nuda propiedad, y el usufructo vitalicio
de una tercera parte de una mitad, por compra a dofia Maria Ménica, dofia Maria Paz y
dofia Marfa Vanessa Rodriguez Vera y don Santiago Rodriguez Betancor, mediante
escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria el uno de septiembre de dos mil seis
ante el notario don Antonio Roberto Garcia Garcfa, numero 3.088 de protocolo; y la citada
dofia Laura Fleitas Ruano adquirié la otra mitad de la finca por compra a don Santiago
Rodriguez Betancor, mediante la citada escritura otorgada en Las Palmas de Gran Canaria
el uno de septiembre de dos mil seis ante el notario don Antonio Roberio Garcia Garcia,

ntmero 3.088 de protocolo.

ASI RESULTA de las inscripciones 5% y 7% de la finca registral nimero 25.272
antes 45.772 con CRU 35011000187239, practicadas el 29 de julio de 1998 y el 11 de
octubre de 2006, obrantes al folio 169 vuelto y 225 del libro 241 de 1a seccidn 3%, tomo

2041.

SEGUNDO: Que la descripeién de la finca namero 25.272 es la siguiente:

URBANA: CIENTC TREINTA Y TRES.- VIVIENDA de Proteccién Oficial tipo
A-4 con acceso por el portal Uno de la Torre Tres en planta quinta del edificio de Comasa,
sefialado con el numero treinta y dos de gobierno de la Avenida de Escaleritas, en esta
ciudad de Las Palmas de Gran Canaria. Superficie construida: ochenta y nueve metros y
sesenta v ocho decimetros cuadrados, y Util de setenta y dos metros v ochenta"y cuatro
decimetros cuadrados. Consta de vestfbulo, estar comedor, tres dormitorios, cocina, bafio y
solana. Linda: al Naciente, aire de la Avenida de Escaleritas; -Poniente, vivienda A-2
izquierda entrando de ésta misma planta; Norte, pasillo comiin y hueco de escalera; y Sur,



atre de la calle Cronista Benitez Inglott. Su cuota es de treinta y cinco mil doscientas
cuarenta y cuatro diezmillonésimas. Su referencia catastral es 7207501D85170N0332PT.
Tiene concedida calificacién definitiva de vivienda de proteccion oficial.

TERCERQO: Que dicha finca se halla afecta a las siguientes CARGAS vy
GRAVAMENES: '

1.- GRAVADA para responder de la cantidad de CIENTO SETENTA Y CUATRO
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS DE
EURO, de principal; responsabilidad por intereses ordinarios de doce meses de intereses al
tipo maximo del NUEVE POR CIENTO, calculado sobre el principal garantizado por la
finca; responsabilidad por intereses de demora de veinticuatro meses al tipo maximo del
DIECIOCHO CON CINCUENTA POR CIENTO, calculados sobre el principal
garantizado por la’ finca; responsabilidad por costas y gastos de VEINTISEIS MIL
CIENTO CINCUENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS DE
EURO; responsabilidad por prestaciones accesorias -contribuciones, arbitrios ¢ impuestos,
gastos y primas de seguros- que, resulten a cargo de la parte prestataria v sean necesarias
para la conservacién y administracion de la finca hipotecada, viéndose la entidad obligada
a suplirlos por cuenta de aquélla, la suma de TRES MIL CUATROCIENTOS OCHENTA
Y SIETE EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO; v
valordndose la finca a efectos de subasta en CIENTO OCHENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS DOS EUROS CON DIEZ CENTIMOS DE EURO, en la HIPOTECA
constituida por don Alexis Rafael Rodriguez Vera y dofia Laura Flettas Ruano, a favor
actualmente de Ia entidad “CAIXABANK, SOCIEDAD ANONIMA”, por plazo de
duracién de CUATROCIENTAS OCHENTA MESES a contar desde el quince de abril de
dos mil catorce y habiendo sefialado la parte deudora la finca hipotecada a efectos de la
practica de requerimientos y notificaciones. Dicha hipoteca fue constituida inicialmente a
favor de la entidad “Caja Insular de Ahorros de Canarias™, mediante escritura otorgada en
Las Palmas de Gran Canaria ¢l uno de septiembre de dos mil seis, ante el notario don
Antonio Roberto Garefa Garcia, protocolo nimero 3.089; posteriormente fue AMPLIADA
y MODIFICADA Ia hipoteca por la entidad “Bankia SA”, mediante escritura otorgada en
Las Palmas de Gran Canaria el quince de abril de dos mil catorce ante el notario don Jose
Luis Pardo Lopez, protocolo ntimero 656; y posteriormente inscrito el derecho de hipoteca
a favor de la entidad “Caixabank SA, por titulo de fusion por absorcidn, en virtud de
escrituras otorgadas en Madrid el dieciséis de mayo de dos mil once ante el notario don
Javier Fernandez Merino, nimeros 619 y 627 de protocolos, y de escritura otorgada en
Valencia el veinticinco de marzo de dos mil veintiuno ante el notario don Alfonso
Maldonado Rubio, protocolo 2.929, en unién de imstancia suscrita en Barcelona el
veintinueve de septiembre de dos mil veintidés por don Jests Espin Rodriguez, apoderado
de Tecnotramit Gestion SL”, esta dltima entidad apoderada de la entidad “Caixabank SA”.

ASI RESULTA de la nscripcidn 8° de hipoteca ¢ inscripciones 107 y 11* de
ampliacion y modificacién y fusidon por absorcion de dicha hipoteca, SUBSISTENTE y
SIN CANCELAR, de la finca registral nimero 25.272 que obra a los folios 225 vuelto del
libro 241 de la seccidn 3%, tomo 2.041, al folio 85 vuelto del libro 1.027 de la seccién 32,
tomo 2.974, y al folio 128 del libro 1.403 de la seccién 3%, tomo 3.350, y a cuyo margen de
la citada inscripcién 8 de hipoteca, consta una nota por la que se hace constar que dicha
hipoteca NO PODRA SER TITULIZABLE, por tener un plazo superior a treinta afios y
por exceder el principal del ochenta por ciento del valor de tasacidn, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 5.2 de fa Ley 2/1981 de 25 de marzo, modificado por el articulo

4.6 de la Ley 1/2013 de 14 de mayo.

2.- EMBARGO a favor de la “TESORERIA GENERAL DE LA’ SEGURIDAD
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_ SOCIAL” sobre UN CUARTO DE UN TERCIO EN NUDA PROPIEDAD, UN CUARTO

. DR DOS TERCIOS DEL PLENO DOMINIO, UNA MITAD DEL USUFRUCTO, TRES
CUARTOS DE UN TERCIO DE UNA MITAD DE LA NUDA PROPIEDAD y TRES
CUARTOS DE DOS TERCIOS DE UNA MITAD DEL PLENO DOMINIO de la finca y
pertenecientes a don Alexis Rafael Rodriguez Vera, ordenado en diligencia dictada el dia
cinco de julio de dos mil diecisiete por la Unidad de Recandacion Ejecutiva 35/06, en el
expediente adminisirativo de apremio numero 35 06 11 00298753, en reclamacion de
DIECISEIS MIL NOVECIENTOS OCHO EUROS CON SETENTA Y UN CENTIMOS
DE EURO de principal, mas TRES MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON
SETENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURQO de recargo, DOS MIL DOSCIENTOS
DOCE EUROS CON OCHENTA Y CUATRQO CENTIMOS DE EURO de intereses, y
TRESCIENTOS EUROQS de costas e intereses presupuestados, lo que hace un total de
VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS TRES EUROS CON VEINTINUEVE CENTIMOS
DE EURQ, y seglin mandamiento librado el cinco de julio del afio dos mil diecisiete por
Dofia Susana Garcia Garcia Talavera, Recaudadora Ejecutiva de la referida Unidad de
Recaudacion. La anotacién de embargo fue PRORROGADA por cuatro afios mas por
ordenarse en providencia dictada el 6 de abril de 2021 por la referida Unida de
Recaudacién, y segiin mandamiento expedido el 6 de abril de 2021 por dofia Raquel Lugo
del Valle, Recaudadora Ejecutiva de la referida Unidad de Recaudacion.

ASI RESULTA de la anotacién de embargo letra H, practicada el 27 de julio de 2017,
y anotacion de prérroga letra [, practicada con fecha 19 de abril de 2021, de ]a finca
registral namero 25.272, obrantes al folio 185 vuehto del libro 1321 de a seccion 3% tomo
3268 v al folio 128 del libro 1403 de la seccion 3°, tomo 3350 v a cuyo margen de la
anotacién de embargo letra H consta una nota acreditativa de haber sido expedida
CERTIFICACION de cargas para el procedimiento de dicho embargo y que fue ordenada

en el mismo mandamiento que la motivo.

3 _ Por razén del documento de fusion por absorcién de la hipoteca expresada en el
anterior apartado 1), se halla AFECTA desde el difa 7 de noviembre de 2022 y durante el
plazo de cinco afios, a la responsabilidad del pago de las cantidades, hquidadas o no por
autoliquidacién, correspondientes a los tributos que graven tal transmision o adquisicion,
asi como cuando se hayan acogido a algun beneficio fiscal cuya definitiva efectividad
dependa del cumplimiento de ulteriores requisitos.

AST RESULTA de nota al margen de la inscripeion 11* de la finca namero 25272,
obrante al folio 128 del Iibro 1.403 de la seccidn 37

CUARTO: Que la inscripeion 8 de hipoteca de la finca nimero 25.272, motivada
por su escrifura de constitucion y que se expresa bajo el nimero 1) del anterior apartado
“tercero”, tiene el tenor literal siguiente: “URBANA: CIENTO TREINTA Y TRES.-
VIVIENDA descrita en la anotacion letra E y cuya referencia catastral aparece en la
inscripeién quinta. Afecta a la hipoteca constituida en la inscripeion segunda y a los
gravamenes a que se refieren las notas al margen de las inscripciones sexta y séptima. Don
ALEXIS RAFAEL RODRIGUEZ VERA y Dofia LAURA FLEITAS RUANO, mayores de
edad..., son duefios de esta finca, seglin y en la proporcion que se indica en las
inscripeiones quinta y séptima, y CONSTITUYEN HIPOTECA sobre la misma, a favor de
la Caja Insular de Ahorros de Canarias, domiciliada en esta Cindad e inscrita en el Registro
Mercantil de esta Provincia, representada por don Manuel Angel Navarro Martin, mayor
de edad..., en virtud del poder que le fue conferido mediante escritura otorgada en esta
Ciudad el 24 de enero de 2.006 ante el Notario don,Juan Alfonso Cabello Cascajo, copia
de 1a cual ha tenido a la vista el Notario Autorizante de la que ahora se inscribe, y a su
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juicio son suficientes facultades para otorgar la escritura que motiva este asiento; en
garantia de un crédito en cuenta corriente, por la cantidad de ciento setenta mil euros
cantidad limite del crédito; de la cantidad de quince mil frescientos euros por mtereses
remuneratorios pactados durante un afio al tipo maximo del NUEVE POR CIENTO; de fa
cantidad maxima de sesenta y dos mil novecientos ewros por intereses moratorios, que se
devenguen a partir del vencimiento de la cuenta, durante dos afios al tipo del DIECIOCHO
CON CINCUENTA POR CIENTO ANUAL,; de veinticinco mil quinientos euros en
garantia de las costas procesales y gastos; y de tres mil cuatrocientos euros en garantia de
las prestaciones accesorias. La parte deudora, fija como domicilio para la practica de
requerimientos v notificaciones, en ¢sta finca. Se tasa la finca para la subasta cn la
cantidad de doscientos setenta y siete mil cien euros. El contrato se celebro, entre otras
bajo las siguientes ESTIPULACIONES: La Caja, concede y abre a Don ALEXIS
RATAFEL RODRIGUEZ VERA y Dofia LAURA FLEITAS RUANO , un crédito en cuenta
corriente hasta la cantidad de ciento setenta mil euros, obligdndose la Caja a atender las
6rdenes de pago giradas contra la cuenta por la parte acreditada hasta dicho importe limite.
La PARTE ACREDITADA se obliga a la devolucidn de la primera disposicion mediante ¢l
pago de cuatrocientas ocho cuotas de amortizaciéon de periodicidad mensual y liquidadas
por vencido, calculadas por el sistema de amortizacién francés, de cuotas constantes,
teniendo lugar el pago de la primera el dia uno de octubre de dos mil seis y la ultima el dia
uno de septiembre de dos mil cuarenta. Determinacion de los tipos de interés aplicables.-
Para la Primera Disposicién: El tipo de interés nominal anual aplicable durante el primer
semestre de la vida del crédito sera de cuatro POR CIENTO. En los subsiguientes perfodos
semestrales de intereses, es decir, en cada semestre de la vida del crédito transcurndo a
partir del séptimo mes, contado desde el dia de hoy, dicho tipo serd variable, al alzao ala
baja, aplicAndose a cada perfode semestral como tipo nominal de la operacién, tipo
nominal ordinario, el que resulte de incrementar en un margen fijo de UNO CON QUINCE
PUNTOS al tipo oficial, tipo de referencia, constituido por el tipo "referencia interbancaria
a un afio”, Furibor, también oficial v publicado mensualmente por el Banco de Espafia en
el Boletin Oficial del Estado, determinado de conformidad con lo pactado en la presente
estipulacién. Para las Sucesivas Disposiciones; En todas y cada una de las siguientes
disposiciones, si las hubiera, se aplicard semestralmente el mismo tipo de interés de
referencia que el pactado para la primera disposicion, salvo el diferencial que queda fijado
en TRES PUNTOS. Por lo tanto el tipo de interés serd el que resulte de incrementar en un
margen fijo de TRES PUNTOS al tipo oficial, tipo de referencia, constituido por el tipo
"referencia interbancaria a un afio”, Euribor. Si se efectuara otras disposiciones durante el
primer afio de la vida del crédito, se aplicard un interés nominal del cinco por ciento, hasta
el final de dicho periodo. Tipo Nominal Sustitutivo.- Cuando por cualquier circunstancia
no fuere posible la elaboracion del tipo EURIBOR por dificultades técnicas o de mercado,
la acreedora aplicard en tanto persista dicha situacién, un tipo de interés nominal, tipo de
interés sustitutivo, que se calculard y determinaré en la misma forma establecida para el
tipo de interés ordinario, pero tomando como indice o tipo de referencia, en lugar de
EURIBOR, el que resulte de incrementar en el margen fijo pactado en cada caso, o sea de
UN PUNTO para la primera disposicion y de TRES PUNTOS para las sucesivas, si las
hubiere, al tipo sustitutivo conocido como IRPH - Conjunto de Entidades de Crédito,
también oficial y publicado mensualmente por el Banco de Espafia en el Boletin Ofictal del
Estado, determinado de conformidad con Jo pactado en la presente estipulacién. En ambos
supuestos de tipo ordinario o sustitutivo, el tipo nominal se aplicard un minimo del DOS
COMA SETENTA Y CINCO POR CIENTO anual, para la primer disposicion, y de
CUATRO COMA CINCUENTA POR CIENTO anual, para las siguientes disposiciones.
La mora en ¢l cumplimiento de las obligaciones de reembolso del saldo o de sus intereses
pericdicos y demas devengos dard lugar a ntereses indemnizatorios, ..calculados

iriamente sobre las cantidades impagadas y desde su vencimientod, sifi necemdad de
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ANUAL! La extensa es la inscripcion 6° de la finca ndmero 14.458 al folio 53 del libro
“156; 1056, 1.906. En su virtud inseribo a {avor de la CAJA INSULAR DE AHORROS DE
- CANARIAS su derecho real de hipoteca sobre esta finca en los términos expresados, v el
CONVENIO DE RESOLUCION del préstamo hipotecario en los (érminos también
expresados. Asi resulta de escritura otorgada en esta Ciudad el uno de septiembre de dos
nul seis ante el Notario Don Antonio Roberto Garcia Garcia, protocolo 3089, presentada a
las dieciséis horas del dia uno de septiembre de dos mil seis, asiento ntimero 2033 del
diario 98. Pagado el Impuesto por autoliquidacién v archivada la carta de pago con el
ntmero 2373, Las Palmas de Gran Canaria, a once de octubre de dos mil seis. Firmado

ilegible.”.

QUINTO: Que la inscripcion 10° de ampliacién y modificacién de la hipoteca de la
inscripeion 8 de la finca nimero 25.272 y que se expresa bajo el nimero 1) del anterior
apartado “tercero”, tiene el tenor literal siguiente: “URBANA: CIENTO TREINTA Y
TRES.-VIVIENDA descrita en la anotacién letra E y en la inscripcion quinta, salvo que
actualmente le comesponde el nimero TREINTA Y DOS DE GOBIERNO DE LA
AVENIDA DE ESCALERITAS, segiin se acredita con certificado catastral descriptivo y
grafico expedido por la Sede Electrénica del Catastro con fecha quince de abril de dos mil
catorce. Afecta a la hipoteca constituida en la inscripcién octava, que se MODIFICA y
AMPLIA por la presente. Don Alexis Rafael Rodriguez Vera y Dofia Laura Fleitas Ruano,
mayores de edad... y con los DN.L numeros 78.480.215-Y y 44.314.416-V,
respectivamente, son duefios de esta finca segin y en la proporcion expresada en las
inscripciones quinta y séptima y los mismos en unién de la entidad "Bankia, Sociedad
Anonima", domiciliada en Valencia en la calle Pintor Sorolla numero 8, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil y con C.LE. A-14010342, entidad que ha sucedido a las
entidades "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid", "Caja de Ahorros de Valencia,
Castellén y Alicante, BANCAJA", "Caja Insular de Ahorros de Canarias", "Caja de
Ahorros de Avila", "Caixa Laitana", "Caja de Ahorros de Segovia" y "Caja de Ahorros de
Rioja", mediante la aprobacion de los acuerdos sociales correspondientes, elevados a
piiblico en escrituras otorgadas el dia dieciséis de mayo de dos mil once ante el Notario de
Madrid Don Javier Fernandez Merino, proiocolos consecutivos del 619 al 626, ambos
inclusive, en las que se segregaban los negocios bancarios a favor de la entidad "Banco
Fmanciero y de Ahorros, S.A.", entidad que a su vez los segregd a favor de BANKIA, S.A.
en la escritura otorgada en Madrid el dieciséis de mayo de dos mil once ante el Notario
Don Javier Ferndndez Merino, niimero 627 de su protocolo, las cuales figuran debidamente
mscritas en los Registros Mercantil de Valencia y Madrid, debidamente representada por
Don Méximo Angel Navarro Gil, mayor de edad..., y con D.N.I. ntumero 44.304.705-N,
como apoderado de la entidad cuyas facultades le resultan de escritura de delegacién de
facultades otorgada por la Entidad "Unién de Gestion Hipotecaria, S.L" en escritura
otorgada en Madrid el dia 22 de septiembre de 2.011 ante la Notaria Dofia Reina Freijedo
Alvarez, niimero 475 de su protocolo, estando la citada entidad facultada por la acreedora
en virtud de escritura otorgada en Madrid el dia 10 de mayo de 2.011 ante el Notario Don
Ignacio Paz Ares Rodriguez, némero 719 de su protocolo, copias autorizadas Y
debidamente inscritas de las cuales ha tenido a la vista el Notario autorizante de la que
ahora se inscribe, siendo a su juicio facultades suficientes para levar a cabo el acto que
mofiva este asiento, y de conformidad con lo establecido en la Ley 2/1994 de 30 de Marzo,
AMPLIAN y MODIFICAN Ja hipoteca constituida en la mscripeidn octava, en los
términos que siguen: PRIMERA. Acuerdo novatorio: Con efectos a contar desde la firma
de la presente, la operacién con garantia hipotecaria identificada en la Exposicién 65 objeto
de novacidn con efectos meramente modificativos, por el deudor prestatario y Bankia, en
los términos que més adelante se expresaran, A tal fin, las paries acuerdan, el cierre de la
cuenta y consolidacién de las disposiciones que el cliente hubiera efectiado, integrandolas




en una sola cantidad, previa liquidacién de los intereses devengados hasta la fecha de firma
de esta Escritura y previa regularizacién, si procediera, de las cuotas que se hubieran
podido facturar desde la fecha de solicitud de 1a operacion de novacién y formalizacion de
la presente Escritura. En consecuencia, a partir de la fecha de firma de la presente no
podrén tener lugar nuevas disposiciones y ¢l capital adeudado por el cliente a Bankia,
pendiente de amortizar, asciende a la cantidad de CIENTO CUARENTA Y OCHO MIL
CIENTO VEINTIDOS EURCS CON OCHENTA Y UN CENTIMOS DE EURO a la
fecha de firma de la presente. A partir de la fecha de firma de esta Escritura, la presente
operacién tendré la consideracién de préstamo, procediendo Bankia a la apertura de la
cuenta de préstamo bajo el nimero de expediente indicado en la exposicidn. A los efectos
legales oportunos, las partes manifiestan que Ja finalidad de la operacion que es objeto de
la presente escritura no es la financiacion de la adquisicién de vivienda habitual por parte
del cliente. El cliente manifiesta que ha sido debidamente informado, prestando su
conformidad, a cuantos apuntes de cargo y abono sean precisos efectuar en la cuenta
asociada al préstamo, a los efectos de dar cobertura operativa a los términos de la presente
escritura, sin que los citados apuntes desvirtten ni modifiquen la presente operacion.
Todos los pagos y abonos correspondientes a esta operacion se realizardn en la cuenta que
¢l cliente tenga abierta en Bankia en cada momento. PRIMERA BIS. Fecha de pago: El
cliente elige como dia para el pago de las cuotas de la presente operacién, el dia CINCO
del mes correspondiente al vencimiento de las cuotas periodicas de amortizacién o de
interés, segtin corresponda. En consecuencia el cliente reembolsara a Bankia el préstamo
mediante cuotas que venceran con la periodicidad que corresponda conforme se pacta en el
contrato computadas desde el primer dia elegide por el cliente como fecha para pagos del
préstamo a contar desde la fecha de firma de este contrato. Los intereses devengados entre
la fecha de formalizacion y el primer dia CINCO a contar desde la fecha de firma de este
contrato, se liquidaran y satisfardn por el cliente en ese mismo dia en un recibo tmico de
intereses, al tipo de interés vigente segtm lo pactado en la Escritura de Préstamo
Hipotecario y en la presente escritura. Como consecuencia de lo pactado en esta
estipulacion, todas las referencias en la Escritura a la fecha de efectos, se entenderan
referidas a la fecha de pago segin ha quedado definida en esta estipulacion. SEGUNDA.
Novacién por ampliacién del capital del préstamo: De acuerdo con cuanto quedo expuesto,
Bankia concede y hace entrega al cliente o PRESTATARIO de la cantidad de CUATRO
MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS DE
EURO, importe en que se amplia el préstamo en su dia concedido vy al que se hizo
referencia en el apartado de cargas del expositivo, mediante su abono, en uno © varios
ingresos, en la cuenta abierta en Bankia a nombre del cliente para la domiciliacion de los
pagos del préstamo. La entrega y abono de los fondos se efectiia con fecha de valor del dia
de Ia firma de la presente operacion que es también la fecha de efectos de la presente, salvo
que se haya pactado ofra fecha de efectos en relacidn con alguna otra modificacion pactada
en esta escritura. Bn esta fecha se procede por parte de Bankia a adeudar en la cuenta del
cliente los intercses devengados desde la dltima cuota de amortizacion facturada. EL
cliente reitera su compromiso de devolver el capital del préstamo pendiente de amortizar
que, una vez ampliado, asciende a CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL QUINIENTOS
FUROS y a satisfacer los intereses y demds pagos legitimos y a cumplir todas las
obligaciones establecidas en la presente y en el Préstamo Hipotecario. TERCERA.
Novacién de otras condiciones: De conformidad con la exposicion las partes acuerdan la
modificacién de las siguientes condiciones financieras: 1. Novacién modificativa de tipo
de interés: Las partes proceden a modificar la estipulacion de la Escritura de Préstamo
Hipotecario donde quedé pactado el tipe de interés aplicable, con efectos a partir de la
fecha expresada anteriormente, en los siguientes términos: A partir de fa fecha de efectos
de la presente la cantidad prestada devengard un’interés nominal del, UNO COMA
SETENTA Y CINCO POR CIENTO anual que serd fijo durante los SEIS{ir eros’ meses,
contados desde la fecha expresada anteriormente. Una vez transcurrido.el périodd indicado
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en el parrafo antenol de esta estipulacidn, el tipo de interés pactado, se determinara por

periodos SEMESTRALES, El tipo a aplicar en el correspondiente periodo de interés, serd
la “Reéferenéia Interbancaria a un Afe” o media aritmética simple de los valores diarios de
los dias con mercado de cada mes, del tipo de contado publicado por la Federacién de
Banca Europea para las operaciones de depdsito en euros a plazo de un afio calculado a
partir del ofertado por una muestra de bancos para operaciones entre entidades de similar
calificacion -EURIBOR-, vigente en el momento de la revision, incrementada en UNG
COMA QUINCE puntos porcentuales. El referido tipo se publica oficialmente por el
Banco de Espafia en ef Boletin Oficial del Estado. La mencién a que cualquiera de estos
valores -truncamiento, redondeo o margen- es cero supone la no aplicacion de los mismos
a la hora de determinar el tipo de interés aplicable. En defecto de dicho tipo de referencia o
de su publicacién oficial, se tomard en la fecha de revision y para idéntico periodo de
tiempo, con cardcter supletorio, el tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de fres
afios para adquisicién de vivienda libre, concedidos por las entidades de crédito en Espafia,
vigente en el momento de la revisién, que el Banco de Espafia publica oficial y
periddicamente en el B.O.E. para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados a la
adquisicién de vivienda, con el mismo criterio de aplicacién que el tipo de referencia
inicialmente previsto. Si fuera legalmente obligatorio, Bankia comunicard al cliente la
variacion del tipo de interés en la forma que tengan acordada, a partir del dia siguiente del
vencimiento de cada periode de tipo de interés. El nuevo tipo de interés se aplicard
automaticamente con efectos del citado vencimiento una vez transcurrido el plazo de
veinte dias contados a partir de la fecha de dicha comunicacién, sin que ¢l cliente haya
manifestado oposicién alguna en contra. El cliente, en caso de oposicién, tendra derecho
dentro del citado plazo de veinte dfas, a la cancelacién de la operacion al tipo vigente
anterior a la variacion operada. Las partes confratantes dan su expresa conformidad y
consentimiento a la modificacion de las condiciones financieras pactadas en los pamafos
anteriores. A efectos informativos, se hace constar que la TAE del préstamo hipotecario,
una vez pactada, segun la presente estipulacion, la modificacion de las condiciones del tipo
de interés, es del 1,74139%. Dicha TAE. ha sido calculada conforme a la normativa
vigente. De acuerdo con lo previsto en la citada normativa: a- En el caso de operaciones a
tipo de interés variable o que permitan la modificacion de los elemerntos usados en Ja
determinacion de la TAE, y en la medida en que dichas variaciones no son cuantificables,
dicha TAE tiene la consideracién de TAEVariable y su cdlculo se ha realizado
considerando el valor de dichos elementos en el momento de la firma. Asi mismo, se
informa que en ¢l caso de operaciones a tipo variable, la TAEVariable se ha calculado bajo
Ia hipétesis de que los indices de referencia no varfan; por tanto, esta TAEVariable variara
con las revisiones del tipe de interés. b- De existir comision de disponibilidad, dicha
comisién no se ha considerado en el célculo de la TAE. A efectos del derecho real de
hipoteca, hacen constar expresamente las partes, que el interés de esta operacién no podrd
superar, en perjuicio de terceros, el tipo maximo establecido en la Esciitura de Préstamo
Hipotecario, aunque experimente variacién por las causas sefaladas en los pérrafos
anteriores. 2. Alteracidn del plazo pactado: Con alteracion del plazo pactado en la escritura
del préstamo hipotecario de la que trae causa la presente operacién de novacién,
expresamente se pacta que la duracion méxima de este préstamo, serd de
CUATROCIENTAS OCHENTA MESES a contar desde la fecha de efecios de la presente
Escritura, realizando el cliente Ja amortizacién del mismo en la forma gue se pacta
seguidamente. Con efectos a contar desde la fecha de efectos de la presente Escritura, ¢l
cliente v Bankia, accediendo a lo solicitade por el cliente, acuerdan que el préstamo se
amortice mediante cuotas constantes de amortizacién, comprensivas de capital ¢ intereses.
En consecuencia, el préstame se reembolsara a Bankia mediante ¢l pago por MESES
vencidos, de CUATROCIENTAS OQCHENTA cuotas de CUATROCIENTOS CUARENTA
Y DOS EUROS cada una, comprensivas de capital e intereses, computandose los MESES
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a partir de la fecha de efectos antes expresada. Estas cuotas permanecerdn constantes en su
cuantia hasta que se modifique el tipo de interés, o se efectiien pagos anticipados del
capital prestado. A partir de la primera modificacién del tipo de mterés que en virtud de lo
pactado deba aplicarse al préstamo, asi como en las sucesivas modificaciones de aquél, se
procedera recalcular la cuota a pagat por el prestatario, aplicando la misma formula
anterior y considerando el capital pendiente de amortizar, el plazo pendiente y el tipo de
interés que resulte aplicable en cada momento. Las cuotas de amortizacion de capital e
‘ntereses citadas anteriormente, se calcularan de conformidad con la siguiente formula: Co
cantidad nominal del préstamo, principal. n duracién de la operacion en meses, frimestres,
semestres o afios, segln lo pactado en el contrato. i tipo de interés efectivo correspondiente
al perfodo considerado. Las cuotas a pagar s revisarén en los sucesivos periodos de tipos
de interés en funcién de la actualizacion del tipo de interés para el periodo de que se trate,
de acuerdo con lo pactado en esta escritura. En caso de que en cualquiera de los meses de
vencimiento no hubiera dia equivaleate al inicial del cémputo, se entenderd como fecha de
vencimiento el tiltimo dia del mes, sin que ello suponga modificacion alguna de las fechas
posteriores de vencimiento. Bl caleulo del importe total de los intereses devengados en
cada periodo de liquidacion se efectuard de acuerdo con la siguiente férmula: Intereses
capital pendiente al principio de cada periodo, multiplicado por el tanto por uno de interés
nominal anual dividido entre €l ntimero de pagos anuales. Si el calculo de mtereses se
efectuase por dias, los intereses devengados se calculardn de acuerdo con la siguiente
sormula: Intereses Capital pendiente al principio de cada perfodo, multiplicado por el tanto
por uno de interés nominal anual y por los dias naturales del periodo, y dividido por 365
dias. 3. Otras condiciones financieras del préstamo: Las partes proceden a actualizar las
comisiones aplicables a la presente operacion de préstamo: a. Comision reclamacion
posiciones deudoras: Bankia podra percibir del cliente o, en su caso, del/de los Fiador/es,
una comision de TREINTA Y CINCO EUROS para compensar los gastos de gestion de
impagados que se reclamen. Fsta comision se devengard en cada cuenta o conlrato y por
cada posicion deudora vencida, originada por cualquier tipo de asiento, ejecucion de
garantia, amortizaciones, cuotas, Intereses, comisiones o cualquier otro asiento. Esta
comisién se devengara en el momento de reclamarse el pago al deudor y se aplicard una
sola vez, aunque la posiciéon deudora se prolongue mas de un perfodo de liquidacién. b.
Comision Modificacion Condiciones: En concepto de modificacion de condiciones se
devengaré a favor de Bankia las siguientes comisiones, segun el tipo de modificacion, que
se liquidaran por Bankia al cliente en el momento que tenga lugar la modificacion:
Modificacién de tipo de interés, indice de referencia, diferencial sobre indice, sistema o
periodicidad de revision, plazo, periodicidad de pago 'y sistema de amortizacion: 0,5% del
capital pendiente de amortizar, Novaciéon sujeta a Ja Ley 2/94 que tenga por objeto
Amcamente la ampliacién de plazo: 0,1% del capital pendiente de amortizar. Modificacion
de garantias: $4,5% del capital pendiente de amortizar. Modificacién de comisiones de
amortizacion anticipada: 0,5% del capital pendiente de amortizar. . Comision
Amortizaciéon anticipada/Desistimiento: El cliente o deudor podra hacer, en cualquier
momento y sin limitacién de cuantia, pagos anticipados a cuenta del total capital prestado
que producirdn, a su eleccion, el efecto de reducir la cuota de amortizacién pactada o la
reduceién del plazo de amortizacion. Si no optase expresamente en el momento del pago
anticipado, este se aplicard a reducir el plazo de amortizacion. Los pagos anticipados
producirn el efecto de descargo de intereses. Iguaimente, el cliente podrd proceder a la
amortizacion anticipada total de la operacion. Cualquier pago anticipado del capital del
préstamo, llevard aparejado para el cliente el pago de las siguientes comlisiones por
reembolso o cancclacion anticipado, calculadas sobre el importe reembolsado: 1-
Reembolso anticipado superior al 25% del capital pendiente en cada momento 0 reembolso
total del piéstamo: a- Si el préstamo e a tipo fijo o se epcuenira en periodo de interés a
tipo fijo: 0,5%. b- Si el préstamo es a tipo variable o se encuentra en pericdo’de mtetés a
tipo variable: 0,5%. 2- Reembolso anticipado igual o inferior al 25% del capital pendiente
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en cada momento; a- 5i el préstamo es a tipo fijo 0 se encuentra en periodo de interés a
tipo 67 0,5%: b- Si el préstamo es a tipo varniable o se encuentra en perfodo de interés a
tipa’ variablei 0,5%. Las anteriores comisiones se cobraran tanio en caso de cancelacion
anticipada voluntaria, como en el supuesto de cancelacién por subrogacion de otra entidad
en la posicidon acreedora de Bankia. En el supuesto de que en la presente operacién
concurran las circunstancias previstas en el artfculo 7 de la Ley 412007, de 7 de
diciembre, en lugar de comision por amortizacion anticipada, se percibira por Bankia en
las cancelaciones subrogatorias y no subrogatorias, totales o parciales que se produzcan, en
concepto de compensacion por desistimiento, una cantidad equivalente a la pactada
anteriormente para la comisién por amortizacion anticipada, que no podrd ser superior a:
Un 0,50% del capital amortizado anticipadamente cuando la amoriizacién anticipada se
produzca dentro de los cinco primeros afios de vida del préstamo. Un 0,25% del capital
amortizado anticipadamente cuando la amortizacién anticipada se produzea en un
momento posterior al indicado anteriormente. 4. Tipo de demora: En caso de demora,
satisfara el cliente o deudor un interés nominal superior en SEIS puntos porcentuales al
tipo vigente en el momento del pago, sobre las cantidades adeudadas por todos los
conceptos, calculdndose medjante la misma formula prevista para los intereses ordinarios.
Los intereses ordinarios y demdas pagos legitimos que sean consecuencia de este contrato se
consideraran capital, en su totalidad, desde que se produzca la morosidad. Los intereses
moratorios liquidados y no satisfechos, podran capitalizarse por trimestres naturales
vencidos, a los efectos del computo de dichos intereses en lo sucesivo, de conformidad con
el articulo 317 del Codigo de Comercio. Se entenderd constituido en mora el cliente o
deudor por el mero hecho de dejar desatendido uno cualquicra de los pagos a que esté
obligado, sin necesidad de aviso previo ni requerimiento especial alguno. CUARTA.
Ampliacién responsabilidad hipotecaria: Como consecuencia de la ampliacion del
préstamo, las partes proceden a ampliar la responsabilidad hipotecaria pactada en la
Escritura de Préstamo Hipotecario en la cantidad total de SIETE MIL CIENTO TREINTA
Y CUATRO EUROS CON OCHENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO, de los cuales
CUATRO MIL. TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROCS CON DIECINUEVE
CENTIMOS DE EURO corresponden a principal ampliado, TRESCIENTOS NOVENTA
Y TRES EURCS CON NOVENTA Y CINCO CENTIMOS DE EURO corresponden a 1
afio de intereses ordinarios, caleulados al tipo méximo del 9% sobre el principal ampliado
garantizado, MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE EUROS CON CINCUENTA Y SEIS
CENTIMOS DE EURO corresponden a 2 afios de intereses moratorios, calculados al tipo
maximo del 18,50% sobre el principal ampliado garantizado; SEISCIENTOS
CINCUENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO
corresponden a costas y gastos, calculados al tipo de 15% sobre el principal ampliado
carantizado. Fn todo caso en el supuesto de giecucion si la finca hipotecada tuviera el
caracter de vivienda habitual las costas no podran superar el 5% de Ia cantidad que se
reclame. Y el OCHENTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO
CENTIMOS DE EURQ para prestaciones accesorias No obstante lo anterior y para €l caso
que el contrato de préstamo fuera para adquisicién de vivienda habitual, el limite mMaximo
frente a terceros en el caso de intereses moratorios no podra ser superior a (res veces el
interés legal del dinero vigente en cada momento. En consecuencia, para mayor claridad, la
responsabilidad total por la que gueda/n respondiendo la/s finca/s hipotecada/s tras la
ampliacién del préstamo, es la siguiente: Responsabilidad por principal: CIENTO
SETENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON
DIECINUEVE CENTIMOS DE EUROQ. Responsabilidad por intereses ordinarios: de doce
meses de intereses al fipo méximo del nueve por ciento, calculado sobre el principal
garantizado por la finca. Responsabilidad por intereses de demora: de veinticuatro meses al
tipo maximo del dieciocho con cincuenta por ciento, cajculados sobre el principal

garaptizado por la finca. No obstante Io anterior v para el caso que el contrato de prestamo
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fuera para adquisicion de vivienda habitual, el limite méximo frente a terceros en el ¢aso
de intereses moratorios no podra set superior a fres veces el interés legal del dinero vigente
en cada momento. Responsabilidad por costas y gastos: VEINTISEIS MIL CIENTO
CINCUENTA Y SEIS EUROS CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO. En
todo caso en el supuesto de €] ecucién si la finca hipotecada tuviera el caracter de vivienda
habitual 1as costas no podran superar el cinco por ciento de la cantidad que se
reclame.Responsabilidad  por prestaciones accesorias  -contribuciones, arbitrios ¢
impuestos, gastos ¥ primas de seguros- que, resulten a cargo de la parte prestataria y sean
necesarias para la conservacion y administracion de la finca hipotecada, viéndose la
entidad obligada a suplirlos por cuenta de aquélla: TRES MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS DE EURO.
Valor a efectos de subasta: CIENTO OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DOS
EUROS CON DIEZ CENTIMOS DE EURO fal v como aparece en el certificado de
tasacion expedido por la cnidad Sociedad de tasaciones S.A. de fecha doce de julio de dos
mil seis con numero de informe 4000108E06. QUINTA. Estipulacion Adicional
Adaptacion Ley {/13: Fxpresamente Jas partes acuerdan que resultaran de aplicacion a la
presente operacion de préstamo cuanto establece la Ley 1/2013 de 14 de mayo, de medidas
para reforzar la proteccién de los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y
alquiler social, ademas de cuanto ya ha quedado pactado en otras Estipulaciones de la
presente Escrifura, enl particular: VENCIMIENTOQ ANTICIPADO: Tas partes convienen
expresamente que sera causa de resolucion y vencimiento total de la presente operacion,
pudiendo reclamarse la totalidad de lo adeudado por capital y por intereses demés
conceptos que procedan, en case de falta de pago de, al menos tres plazos mensuales sin
cumplir e] deudor su obligacion de pago O un NUMeIo de cuotas tal que suponga que el
deudor ha incumplido su obligacién por un plazo, al menos, equivalenie a tres meses. Las
partes solicifan la constancia de este pacio de manera expresa en el Registro de la
Propiedad donde figura inscrita la finca hipotecada. VENTA EXTRAJUDICIAL:
Expresamente pactan las partes que, sin perjuicio de las acciones judiciales que
correspondan a Bankia para la reclamacion de la deuda'y cjecucion del bien hipotecado, se
pueda procedet, ademss, a la venta extrajudicial de la finca hipotecada. Dicho
procedimiento extrajudicial solo podra ser ejercitado en caso de falta de pago del capital o
de los intereses de la cantidad garantizada. La venta extrajudicial se realizard por medio de
Notario con las formalidades establecidas en el Reglamento Hipotecario. En todo caso,
tasan las partes la finca hipotecada a efectos de dicha venta extrajudicial, como precio para
que, en su caso, sirva como tipo en subasta, en la misma cantidad que la sefialada en el
expositivo del presente contrato y en la clausula refativa al ejercicio de la accion directa. A
cfectos de la practica de requerimientos ¥y notificaciones, sefiala la parte deudora el
correspondiente a la finca hipotecada. A efectos de la venta extrajudicial a que se refiere
esta estipulacion, el cliente o, en Su €aso, el Hipotecante, designa como mandatario para
que le represente, en SU dia, en la venta de la finca, a Bankia, en la persona de cualquiera
de sus apoderados facultados por ella- para otorgar escrituras de compraventa. Todos los
gastos de cualquier clase 0 naturaleza que se originen por dicha venta, seran de cuenta 'y
cargo del cliente, incluidos en tal concepto honorarios y derechos de Notarios, Letrados ¥
Procuradores intervinientes. Vivienda Habitual : Expresamente se hace constar que la
hipotecada constituye la vivienda habitual de alguna de las personas que interviencn &n la
presente escritura de préstamo hipotecario. La venta extrajudicial se sujetard a lo dispuesto
en el articulo 129 de la Ley Hipotecaria, sin perjuicio de que igualmente hayan de
cumplirse 1as disposiciones que establezca el Reglamento Hipotecario en relacién a dicha
venta extrajudicial de la finca hipotecada. Tipo de demora: Bn el caso que la finalidad de la
presente operacion fuera la adquisicion de vivienda habitual, y la hipoteca recaiga sobre la
misma vivienda, Jos Intereses de demora no podran ser superiores.a ires veces el interés
legal del dinero y solo podran devengarse sobre el principal pendiente de paga. Dichos
‘utereses de demora no podran ser capitalizados en ningun caso, salvo en el supuesto
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previsto en ¢l articulo 579.2 a- de la Ley de Enjuiciamiento Civil. Vivienda Habitual A los
efectos de lo pactado en el art. 114 de la Ley Hipotecaria expresamente se hace constar que

" 14 fifica -hipotecada constituye la vivienda habitual de alguna de las persomas que

, en en la presente escritwa de préstamo hipotecario. En su virtud Dnscribo, la
AMPLIACION Y MODIFICACION de hipoteca a favor de “BANKIA, S.A.”, en los
términos expresados en ¢l documento. Asi resuita de escritura otorgada en esta Ciudad el
quince de abril del afio dos mil catorce ante el Notario Don Josc Luis Parde Lapez,
protocolo ntimero 656, presentada a las doce horas y cuatro minutos del dia quince de abril

del afio dos mil catorce, seglin el asiento nitmero 315 del diario 122. Pagado el impuesto

.por autoliquidacién y archivada la carta de pago con el numero 804. Firmado digitalmente

por FRANCISCO JAVIER GOMEZ GALLIGO registrador/a  de REGISTRO
PROPIEDAD DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA 5, el once de Mayo det afio dos
mil catorce (2350110622644C25).”.

SEXTO: Que la inscripcion 117 de fusion por absorcion de la hipoteca de Ja
inscripeion 8¢ ampliada y modificada por la 10 de la finca ntmero 25.272 y que se expresa
bajo el ntmero 1) del anterior apartado “tercero”, tiene el tenor literal siguiente:
“URBANA: CIENTO TREINTA Y TRES.- VIVIENDA descrita en la anotacion letra E y
en las inscripeiones quinta y décima. Afecta a la hipoteca constituida en la inscripcion
octava, ampliada y modificada por la décima, que MODIFICA NUEVAMENTE por la
presente, al gravamen a que se refiere la nota al margen de dicha inscripeion décima y a la
anotacion de embargo letra H, prorrogada por la I. Don Alexis Rafael Rodriguez Vera y
Dofia Laura Fleitas Ruano, mayores de edad... y con los D.N.I. ntimeros 78.480.215-Y y
44.314.416-V, respectivamente, son duefios de esta finca segin y en la proporcidn
expresada en las inscripciones quinta y séptima. Mediante instancia suscrita en Barcelona
el veintinueve de septiembre de dos mil veintidés por don Jesiis Espin Rodriguez, con
DNI/NIE 37266102-F, en su condicién de apoderado de "Tecnotramit Gestion, SL',
domiciliada en Barcelona, calle Caspe 97-99, con CIF B-65737322, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, hoja B-418414, en virtud de poder autorizado ante el Notario de
Barcelona don Jests Benavides Lima, el 31 de mayo de 2013, nimero 825 de su protocolo;
y a su vez "Tecnotramit Gestién, SL", en nombre y representaciéon como apoderada de
"Caixabank, SA" mediante escritura de poder otorgada el dfa 10 de mayo de 2013 ante el
Notario de Barcelona don Tomés Giménez Duart, nimero 1361 de protocolo, copias
autorizadas de las cuales ha tenido a la vista el Notario de Barcelona don Jesis Benavides
Tima, teniendo a su juicio capacidad suficiente para el otorgamiento de la ahora se
inscribe, manifiesta que en virtud de escritura autorizada por el Notario de Madrid don
Javier Fernandez Merino el dia 16 de mayo de 2011, numero 619 de protocolo, la Caja de
Ahorros y Monte de Piedad de Madrid se segregé, transmitiendo en bloque y por sucesion
universal a la sociedad beneficiaria de la segregacion, "Bance Financierc y de ahorros
Sociedad Anonima", todos los activos y pasivos de su actividad financiera, quien a su vez
se segregd mediante escrifura autorizada por el Notario de Madrid don Javier Fermédndez
Merino el diz 16 de mayo de 2011, nimero 627 de protocolo, transmitiendo en bloque y
por sucesion universal a la sociedad beneficiaria de la segregacion, Bankia S.A., todos los
activos y pasivos de su actividad financiera, fusionandose finalmente esta tltima con
"Caixabank S.A.", mediante la absorcién de la primera por la segundz, mediante escritura
otorgada en Valencia el dia 25 de marzo de 2021 ante e] Notario don Alfonso Maldonado
Rubio, protocolo 2.929, con extincién de la personalidad juridica de Bankia S.A., sin
liquidacion, v traspaso en blogue a titulo universal de su patrimonio a Caixabank S.A., por
lo que dicha entidad resulta titular del derecho real de hipoteca gue grava esta finca y a que
se refiere la inscripeién octava, modificada por la décina, solicitando que asi se haga
constar. Queda en su virtud inscrita la modificacion del derecho real de hipoteca sobre ia
finca de este ntimero a favor de la entidad "CAIXABANEK, SOCIEDAD ANONIMA" por




(*) Este documentc tiene el caracter de copia de un documento elsctrénico. EL cédige Seguro
de Verificaciénm permite contrastar 1a aunteaticidad de la copia medianke el acceso a 1o
archivos electrénicos del odrganc u organismo péblico emisor. Las copias raaiizadas en
soporte papel de documentes piiplicos enitidos por medios electrénicos y Ffirmades
electrénicamente tendran ‘ja consideracién de copias auténticas siempre gue incluyan la
impresién de un co6digo generado ealectrénitapente u otros sistemas de verificacidn que
permitan contrastar su autenticidad media:ite-”e"l accasa a los archivos electrénicos del
drganc u QOrganismo piblico emisor. {A‘ri;ﬁ".?'?.}_ de. la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiente Administrativo Ccomiin de las Administracicnes Piblicas.} -
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